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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
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eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS o
Fjellstuveien 51 B ; :
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Les hele rapporten for a forsta resultatene fra undersgkelsene
av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av
oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak
disse er ikke ngdvendigvis avdekket.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:
- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Varmekabler i bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med oppdraget.

teglstein.

- Yttertak i trekonstruksjon.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne

rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens

ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

INNVENDIG Gd til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.

- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne

rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens

ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett og laminat.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,40 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt

beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke vurdert. Vurdering av slike

overflater, samt malinger av skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger

eller himlinger, inngar ikke i dette oppdraget. Slitasje og skjevheter

kan forekomme uten & vaere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er

subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene. Disse er visuelt registrert

uten eksakte malinger, da det ikke inngar i oppdraget. Dette er ikke

uvanlig i eldre bygninger, men kan gjgre at gulvet fgles skjevt,

pavirke mgblering eller bruk, og avretting kan vaere ngdvendig fgr

legging av nye gulvtyper. Hvis rette gulv er viktig for deg, vurder

dette ngye pa visning. Ved planlagt oppussing, be en fagperson

underspke omfang og kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Oppvarming:

- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga il side
10
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
8
- @© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
6 2 et .
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
4
© vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
2
=
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@© utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
© nnvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga fil side
@©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1960 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2019.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2019.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

L. L") Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue.

Himmelretning: Sydvest.

Konstruksjon: Betongdekke belagt med terrassebord. Rekkverk i pusset og malt murverk og trekonstruksjon.

Stgrrelse: ca. 4 m2,

Innfesting: Skjult, og ikke mulig 3 undersgke fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebarer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,87 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men tilfredsstiller gjeldende krav under byggetidspunktet. Det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig naer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

L k) Innvendige dgrer
Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er skader i enkelte dgrer, som kan kreve tiltak.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2014.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil vaere ngdvendig pa sikt. N@yaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,
vedlikehold og tegn pa svekkelse.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

1. ETASIJE > BAD

L Lkl Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 3 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1. ETASIE > BAD

L eP) Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.
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Tilstandsrapport

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Kan ikke konstateres.

Alder: Ifglge eier fra 2014.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er vanskelig a undersgke detaljer i sluket under befaringen.

- Sluket ligger tett inntil veggen (mindre enn 300 mm).
Naer plassering gjgr det vanskeligere a fa helt tett overgang mellom gulv og vegg. Tettheten kan imidlertid ikke undersgkes visuelt.

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2. Det bgr paregnes
naermere undersgkelser.

- Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.
Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig & si ngyaktig
nar.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, veggfestetklosett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

1. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

2P Ventilasjon

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.
Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan fgre til opphopning av fuktig luft. Fuktig luft gker generelt muligheten for
skader i rommet og tilstgtende vegger/himlinger. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppf@rt i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med kum i rustfritt stal.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2015.

Produsent innredning: Kvik.

Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn og micro.

Opplegg for oppvaskmaskin.
Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller demontere bygningsdeler.

Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

1. ETASJE > KIOKKEN
U el Avtrekk

Avtrekk: Kulltilterventilator er montert. Ventil for oppdriftsventilasjon i vegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjpkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er naturlig oppdriftsventilasjon som var vanlig ved byggearet, men som kan gi begrenset ventilering. Kullfilterventilator er montert, som kan bidra til 3
redusere matos, men denne vil ikke ventilere ut fuktig luft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskapet er lokalisert i bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Drensrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjgnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avlgpsrgr

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avlgpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

(' 1ick)) Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Oppdriftsventilasjon med ventil i bad og kjgkken.
Tilluft: Via spalteventiler og friskluftsventiler.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Boligen har oppdriftsventilasjon, som var vanlig ved byggearet, men regnes som avvik fra rapportens referanseniva.
Den baseres pa naturlig luftstrgm som varierer med vaer og innendgrs temperatur, noe som kan gi svak og ujevn luftveksling.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

{1+ Vannbaren varme

Type: Radiatorer.

Reguleringsventiler:
Sp@rsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan veere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
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en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Reguleringsventiler er eldre.
Over tid kan slike ventiler fa redusert funksjon som kan gjgre regulering ungyaktig. Det ma pa sikt paregnes utskiftning.

- Vannrgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har stgrre mulighet for lekkasjer, men ngyaktig tidspunkt for utskifting er vanskelig a forutsi.

L L) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ja

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget
slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling.
Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 3 3

1. Etasje 58 58 4

Loft 2 2
SUM 58 5 4
SUM BRA 63

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Etasje

1. Etasje Entré, Kjpkken, Bad, Stue, Soverom, Bod

Loft Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Loftsboden er ikke malbar i sin helhet pa grunn lav takhgyde, men har et gulvareal pa ca. 3 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Oppdragsnr.: 22491-1017 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 15 av 19



Grusveien 3, 1158 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 159 - Bnr 137 Fjellstuveien 51 B ;
0301 OSLO 0982 OSLO

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 56 2
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Baste Matias Rode Kolnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 159 137 0 66291.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Grusveien 3

Hjemmelshaver
Pynten Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/PYNTEN BORETTSLAG 948976242 Kolnes Baste Matias Rode
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
89

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3060 601 1986
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 14.08.2025 Fremvist Nei

Ikke

E kleeri \ . Nei
generklzering gjennomeatt ei

Eier 21.08.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer 21.08.2025 Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra Innhentet Nei

Norges Eiendommer.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

* Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For a kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tienesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgiengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfgrt
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkprevetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkpraver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 22491-1017

Befaringsdato: 21.08.2025
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten a veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
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Forutsetninger

forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bar det
gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjop.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfart av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 22491-1017 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 19 av 19
T



HOYDEN
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Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Grusveien 3, 1158 OSLO 14 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Grusveien 3 Grusveien 3

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Desember 2023

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd der siden februar 2024

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
annet, Sparebank 1 forsikring AS

Infor masjon om selger
Selger

Kolnes, Baste Matias Rode

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Pasikt, ikke satt noe spesifikk dato her

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95206095
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Meglerhuset Ullevalsveien AS
v/Hans-Petter Stremsaas
Ullevalsveien 113, 0359 OSLO
E-post: hp@partners.no

Deres ref.: 76250035 . Var ref.: 0083-1-1091 Dato: 12.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Pynten Borettslag
Organisasjonsnr: 948976242

Andelseier: Kolnes, Baste Matias Rode
Medeier:

Leilighetsnummer: 1091

Adresse: Grusveien 3, 1158 OSLO
Andelsnummer: 89

Gnr. 159

Bnr. 137

Borettsinnskudd: Kr. 7 400,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Sparebank 1 Forsikring AS - polisenummer 20711053.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Sikringsordning: GBF. Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en manedes skriftlig varsel. Styret har i budsjettmate besluttet & ake kat
001 + 10% fra 01.01.2025. Styret har sgkt om refinansiering og fatt innvilget kr 36 000 000 ekstra i lan (Totalt kr 152 000
000) . Dettte er utbetalt og fordelt pa andelseierne 21.11.24. Varmtvann, fyring og varme pa bad (vannbaren varme) er
inkludert i felleskostnadene. Stream gar pa egen maler, betales av andelseier. Innkreving eiendomsskatt: | manedene
mai, juni, september og november palgper det eiendomsskatt pa enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer
som egen kategori pa felleskostnadene i disse manedene OBOS tildeler parkering og garasje. Garasje innskudd 2000,-.
Ved henvendelser oef@obos.no Parkering falger leiligheten: NeiSelger ma si opp skriftlig med 1 kalendermaneds
varsel. Utflytter ma sende skriftlig oppsigelse til oef@obos.no Boligselskapets hjemmeside https://vibbo.no/Pynten IN-
lan gjelder KUN for boliger i hgyblokka. (de fleste har kun et mindre belgp igjen, og det anbefales ikke & nedbetale
ekstraordinzert. Lanet lgper til 2027). Heftelse som gar pa ventilasjon - Gjelder lufteventiler og luftespalter i derl
forbindelse med vatromsrehabiliteringen besluttet man samtidig & optimalisere eksisterende naturlig oppdriftsventilasjon
i den enkelte leilighet. Det vil si at man apnet alle opprinnelige tilluftsluker i leilighetene (i yttervegg). | tillegg serget man
for luftespalter under der til soverom og stue. Dette for at luft fra tilluftventiler skal sirkulere fritt til avtrekksventiler pa bad
og kjokken. Bade lufteventiler og avtrekksventiler er et krav i Plan- og Bygningsloven (ogsa i 1960 da borettslaget ble
bygd). Borettslaget vil ikke patvinge noen denne Igsningen, men satt det som krav at ventilen pa utsiden av ytterveggen
ma monteres. Dette for at fasadene skal bli like fra utsiden i hele borettslaget. Dersom ventilasjonen ikke er bygd om
kan borettslaget ga pa kjgper og kreve at ventilasjonslukene apnes for andelseiers regning. | boliger der det ikke er
montert lufteventiler og luftespalter under der til soverom og stue ma kjgper signere pa en erklaering. Erklaeringen som
er utarbeidet av borettslaget. Signert erklaering ma sendes borettslagets styre i forbindelse med forespgrsel om



godkjenning av ny andelseier. NB: Ved manglende ventilasjon er det ikke farst og fremst bygningskonstruksjoner som
blir skadet, men det er den som bor i leiligheten som kan ta skade av manglende ventilasjon, som for eksempel
luftsveisplager som astma. Ved henvendelse til styret i borettslaget vil megler kunne fa oppgitt hvilke boliger dette
gjelder. Pynten borettslag er energimerket. Det betyr at det mulig & fa et energimerke utviklet av tekniske eksperter i
OBOS Prosjekt. Spare bad: Det gjgres oppmerksom pa at garanti fra entreprengr Sansbygg AS ikke gjelder for bolig
129, 234, 413 og 414, utover det arbeid som entreprengr har utfgrt i boligen. Garanti/reklamasjon pa disse bad ma
rettes til den entreprengr/firma som utferte arbeidet i sin tid. Det gjeres ogsa oppmerksom pa at det ikke er foretatt ngye
vurderinger av utfarelse av eksisterende bad pa disse boligene. De det gjelder har signert en aksept som oppbevares
av borettslaget. Forretningsfagrer kan ikke innesta for & ha en fullstendig oversikt over hvilke boliger dette gjelder, sa
dette ma megler fa opplyst av selger pa salgstidspunkt. | ordinaer generalforsamling 26.04.2007 ble det besluttet at det
ma fremlegges dokumentasjon fra fagkyndig nar en vegg skal rives. | tillegg ma det sgkes styret om godkjennelse.
Radgiver Siv Heim godkjenner nye andelseiere, mail sendes siv.heim@obos.no ved melding om fraveer send til
oef@obos.no OBS! VIKTIG! Borettslagets fellesgjeld er plassert i et NIBOR-lan i Danske Bank. Nedbetalingsplan
reforhandles jevnlig (ca. 1 gang i aret).

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Danske Bank
Lanenr.: 84504514624
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%
Restsaldo 365 118,00

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

Bank: Danske Bank
Lanenr.: 84504274909
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,15%
Restsaldo 152 000 000,00
Innfrielsesdato: 30.06.2051

Type rente:

Terminer i aret:

30.05.2027
Flytende rente
2

Flytende rente
4

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 490,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 490,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 128,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 215,-
Annen formue: 32 367,-
Gjeld: 246 091,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Danske Bank
Lanenummer: 84504514624
Restsaldo: 0,00

Kapitalkostnader: 0,00


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Bank: Danske Bank
Lanenummer: 84504274909
Restsaldo: 245 852,00
Kapitalkostnader:

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 245 852,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "dkonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siv Heim pr. e-post:
siv.heim@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Henning Mark Werner, e-post: hmwerner@getmail.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Eierskiftegebyr kr 6.570,—
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Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma

oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER MEGLER, ELLER
SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud

akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell
2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til 3 gjgre forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager fgr
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag §4-19
om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjgr (enten selv, eller ved 3
kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for 3 melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til 3 overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn
og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e  Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a
Ippe f@r meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer
forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt,
ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis



https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
mailto:forkjop@obos.no

OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fgrste forhandsvarsel. Etter dette
palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a Igpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjgres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fer meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjgp.

o Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om
alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
spknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pd 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til 3 ta

boligen i bruk fgr spknaden er godkjent, ref. lovom brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den
maten kan forkjgp
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem
som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert
til OBOS Forkj@p, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende a melde forkjgp.

e Maedlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjiennomfgrt og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke a ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for a kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste bud veere lagt
inn hos salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha
sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres
til 8 melde seg til OBOS.

e De forkjppsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

o Interessenter ma selv avgjgre om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8212,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8212,- Kjgper (som benytter forkjgp)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjgp, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i PYNTEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 29. april kl. 18:00 og lukker 2. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/83

Det holdes ogsa et frivillig mate 29. april kl. 18:00 , Aktivitetshuset Fryser'n (Grusveien 2).

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjare det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Arets arsmote blir avholdt som et hybridmete; altsa bade fysisk og digitalt.

Arets Arsmete blir avholdt som et «hybridmete»; det blir bade et fysisk og et digitalt mgte. Dette er en lgsning
vi har valgt for a fa flest mulig av andelseierne til & delta pa motet og & bruke stemmeretten sin.

Det fysiske motet avholdes pa Fryser‘n 29.04.25 mellom kl. 18:00 og 20:00 og vil veere starten pa arets
Arsmgte. Her vil det vaere mulig & stille sparsmal til styret, evnt komme med benkeforslag, og & avgi stemmer
via stemmesedler.

Nar det fysiske matet apnes, klokken 18:00, dpner ogsa det digitale mgtet, og muligheten for & stemme digitalt
er apen i 3 dagn, fram til 02.05.25 kl 18:00.

Vi ber om at flest mulig deltar og stemmer pa det digitale mgtet. Det er kun de som mgter opp pa det fysiske
meotet, som kan stemme manuelt, og kun under det fysiske matets gang.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
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4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av ordinaert styrehonorarer
6. Fastsettelse av prosjekthonorar til styret
7. Fastsettelse av honorar til valgkomiteen
8. Gassgrill pa balkong

9. Utvide ladetilbud for elbiler

10. Parkering

11. Oppgradering av vaskeriene

12. Beredskapsplan i borettslaget

13. Beredskapskomité

14. Tilfluktsrom

15. Husordensreglene

16. Valg av tillitsvalgte

17. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

18. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styreti PYNTEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Henning Maerk Werner

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Vegard Hjelmstadbakk Valg og Mathias Brown Anderson Hippe er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

Vedlegg
1. 0083 Pynten Borettslag.pdf
2.0083 Arsregnskap 2024 PYNTEN BORETTSLAG.pdf

Sak 5
Fastsettelse av ordinazert styrehonorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker a regulere opp det ordineere styrehonoraret, da dette ikke har blitt gjort siden 2011, og
arbeidsmengden har gkt betraktelig i lopet av disse arene.

Styrets innstilling

Det vedtas gkning i ordinaert styrehonorar

Forslag til vedtak
Ordineert styrehonorar settes til kr 700.000,-

Sak 6
Fastsettelse av prosjekthonorar til styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Da styret har hatt en sveert hay arbeidsmengde, og utvidet ansvar, i forbindelse med fyringsprosjektet, ber vi
om at dette arbeidet honoreres i tillegg til ordinaert styrehonorar.

Styrets innstilling

Det vedtas innvilgelse av prosjekthonorar til styret for arbeidet med fyringsprosjektet.

Forslag til vedtak
Prosjekthonorar til styret settes til 150.000,-

5av46



Sak7
Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for valgkomiteen foreslas satt til kr 5 000.

Forslag til vedtak
Valgkomiteens godtgjgrelse settes til kr 5 000.

Sak 8
Gassgrill pa balkong

Forslag fremmet av:
Nicolai Moltubak Lagken

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble i 2022 tatt opp en sak til avstemming der det skulle stemmes over hvorvidt det skulle tillates bruk av
gassgrill pa balkongene eller ikke. Arsaken til at vi ensker & ta opp dette til gjenvalg er bade at stemmeandelen
ikke var representativ for borettslaget og at sentrale vurderingspunkter ikke ble fremmet pa en tydelig mate.
Mer spesifikt:

Representativ stemmeandel:

Ved generalforsamlingen i 2022 var det kun ca. 8% av borettslagets andelseiere som avga stemmer i saken. Det
er saledes diskuterbart hvorvidt dette er en representativ andel av borettslaget. Som Styret selv opplyste i sin
innkalling pafglgende ar ble fremtidige Generalforsamlinger lagt digitalt som fglge av lav deltakelse ved fysisk
oppmete tidligere. En avstemming digitalt i ar vil trolig gi et mer rettvisende bilde av hva borettslaget som helhet
mener om saken.

Sentrale vurderingspunkter:

1) Det ble i forkant av Generalforsamlingen i 2022 utfgrt en vurdering av Brannvesenet om hvorvidt bruk av
gassgrill vil veere brannfarlig eller ikke. Det ble konkludert med at det IKKE ville veere brannfarlig. Dog ble det
presisert at hayblokken med innglasserte balkonger ble fraradet gassgrill. Brannfare er saledes ikke et gyldig
argument imot bruk av gassgrill pa balkong.

2) Det er pa navaerende tidspunkt tillatt med bruk av el-grill pa balkong og kullgrill pa fellesomradene. Dette
vurderes som helt fint, dog er utfordringen at det for mange ikke er el-uttak pa balkongene samt at bruk av
kullgrill i fellesomradene bade krever vesentlig mer forberedelsestid samt at det er gjenstand for risiko knyttet
til okkupasjon av andre andelseiere. Kullgrillene i fellesomradene har for gvrig veert stengt av tidligere som
folge av brannfare, da de er plassert tett pa hekken.

3) Det kan argumenteres for at bruken av grill avgir lukt som kan oppleves sjenerende for naboer. Det vil
her veere relevant & trekke frem at bruken av dagens tillatte alternativer (el-grill pa balkong og kullgrill i
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fellesomrader) genererer tilsvarende lukt som bruk av gassgrill. Det vil saledes ikke utgjgre noen vesentlig
luktmessig forskjell sammenlignet med eksempelvis grilling med el-grill pa balkong.

Avsluttende kommentar:

Viiborettslaget har sa fine balkonger i fine omgivelser. La oss kunne utnytte de til det fulle og nyte
sommermanedene med sol og grillstemning!

Styrets innstilling

Styret lar det vaere opp til arsmgtet & bestemme dette.

Forslag til vedtak

Bruk av gassgrill pa balkong er tillat.

Sak 9
Utvide ladetilbud for elbiler

Forslag fremmet av:
Christian Finquist Marker

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| dag sa er det eksisterende stikkontakter for motorvarmere og lading av hybridbiler pa samtlige
parkeringsplasser, og det er lang venteliste (2-3 ar ventetid) for parkeringsplass med lader, og nar nybilsalget
er >90% elbil sa blir ikke etterspgrselen mindre.

Flere av de andre borettslagene rundt oss har utvidet ladetiloudet til samtlige parkeringsplasser ved a
installere stolper hvor det raskt kan montere lader.

Styrets innstilling

Oppgradering av eksisterende infrastruktur er en kostbar sak, og bgr utredes mer far det stemmes over. Styret
gnsker & innhente pris pa en evnt oppgradering frem til arsmeatet i 2026. Styret anbefaler at det stemmes i
mot forslaget om oppgradering fgr videre utredning.

Forslag til vedtak

Oppgradere eksisterende streamnett pa parkeringsplassene til & kunne levere nok strgm for lading av elbil, og
sette opp nye ladestolper med mulighet for montering av elbillader
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Sak 10
Parkering

Forslag fremmet av:
Janne Solhaug Nikoma

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi har fa parkeringsplasser og garasjer i forhold til behovet i borettslaget, noe som merkes ekstra godt i
vinterhalvaret. Noen er heldige og har flere plasser. Andre har parkeringsplass, men bruker den ikke. Atter
andre bruker parkeringsplassen/garasjen til oppbevaring av annet enn kjgretgy som er i drift.

Mitt forslag er a endre parkerings-vedtektene slik at flest mulig, kan fa mulighet til & leie én plass hver. Med en
endring i vedtektene vil vi kunne frigjgre plasser fra de som har flere, og de plassene som faktisk ikke brukes.

Dette vil lette trykket pa gateparkeringen, noe som i sin tur gagner alle beboerne i Pynten.
Styrets innstilling

Vigjer oppmerksom pa at det peri dag ikke er vedtekter for parkeringsplasser/garasjer. Dersom dette forslaget
vedtas, vil det bli ansett for & veere fgrste utkast til "Vedtekter for parkeringsplasser/garasjer”.

Oppretting/Endring av vedtekter krever 2/3 flertall i Generalforsamlingen.

Styret lar det veere opp til arsmeotet & avgjere dette.
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Forslag til vedtak

Konkret forslag:
* Ingen andelseier kan leie mer enn én P-plass eller garasje.

* Andelseier som leier P-plass eller garasje har brukerplikt pa denne parkeringsplassen/garasjen. Dvs at
andelseier som leier P-plass/garasje forplikter seg til & bruke denne fremfor gateparkering.

* Det er ikke tillat & bruke P-plassen/garasjen til annet enn midlertidig parkering av motorisert kjgretgy som er
i regelmessig drift.

* Det hviler pa leietaker - pa oppfordring fra styret - & kunne dokumentere eller sannsynliggjere, at:
1. kjgreteyet som oppbevares pa p-plassen/garasjen har veert i tiltenkt bruk i lgpet av de siste 6 manedene.
2. p-plassen/garasjen brukes fast/regelmessig til oppbevaring av kjgretay som er i regelmessig, tiltenkt bruk.

* Dersom leietaker ikke overholder sine forpliktelser, eller ikke kan dokumentere/sannsynliggjere bruken av
p-plassen/garasjen, mister vedkommende retten til & bruke p-plassen/garasjen med umiddelbar virkning.

* De andelseierne som pridag har mer enn én P-plass og/eller garasje, ma innen 1. juli 2025 frigi den/de @vrige
plassene/garasjene, slik at disse kan leies ut til gvrige andelseiere.

Det er styrets oppgave a folge opp P-plassene/garasjene, og de har mandat til bade & utfere tilfeldige kontroller
og a ettergéa hver enkelt leietakers bruk av parkeringsmulighetene iht ovenstaende.

@vrige regler og retningslinjer for P-plassene/garasjene tar jeg ikke hensyn til i dette forslaget, men jeg ber
styret om a gjgre dem lett tilgjengelig for andelseierne (pa Vibbo og/eller pa oppslagstaviene).

Sak 11
Oppgradering av vaskeriene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & oppgradere med 2 nye, storre vaskemaskiner og 2 nye terketromler, pr vaskeri, og altsa
beholde de 3 vaskeriene vi na har.

Styret gnsker ogsa a utrede oppgradering av terkerommene, evnt ga over til terkeskap.

Styrets innstilling

Dagens vaskemaskiner og terketromler er gamle, og etter hvert dyre i drift.

Ved a kutte ned fra 3 til 2 maskiner pr vaskeri, sparer borettslaget flere tusen pa bl.a. bookingsystemet, i tillegg
til vedlikehold/service pa maskinene.

Terkerommene er, slik de fremstar i dag, lite effektive. Styret gnsker derfor & se pd mulighetene for &
oppgradere disse, evnt ga over til tarkeskap.

Forslag til vedtak

Vaskeriene, og evnt tearkerommene, oppgraderes
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Sak 12
Beredskapsplan i borettslaget

Forslag fremmet av:
Cecilie Karlsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har ikke et formelt eller lovpalagt ansvar for beredskap. Styret kan likevel bidra til beboernes
egenberedskap ved a vaere bevisst egen rolle i beredskapen, vurdere beredskapstiltak for fellesfunksjoner
og finne muligheter for felleslgsninger. For eksempel kan styret vurdere muligheten for & etablere felles
lagringsmuligheter og gode fellesskapslasninger ved strembrudd og andre hendelser. Det er ogsa viktig &
veere oppmerksom pa at enkelte beboere kan ha ekstra behov for hjelp ved ulike kriser. Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap har mer informasjon om tiltak styret kan iverksette.

Styrets innstilling

Styret stotter initiativet og har derfor opprettet forslag til komité. Vi oppfordrer beboerne til & melde sin
interesse for de ledige vervene i beredskapskomiteen.

Forslag til vedtak

Styret nedsetter et utvalg for & lage en beredskapsplan i borettslaget

Sak 13
Beredskapskomité

Det vises til sak 12.

Innstilling

Styret takker for initiativ til denne komiteen, og ser absolutt behovet for den.
Vi innstiller til at komiteen vedtas og oppfordrer andelseierne til & melde sin interesse for a sitte i den.

Roller og kandidater

Valg av 1 leder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som leder:

» Cecilie Karlsen

Valg av 1 styrets representant Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som styrets representant :

* Astrid Winderen Viken
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Valg av 1 medlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

* Forslag En

Vi trenger representant fra Mellombglgen. De to kandidatene som har meldt sin interesse bor begge i
Grusveien.

Valg av 1 medlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som medlem :

* Forslag To

Vi trenger representant fra Granittveien. De to kandidatene som har meldt sin interesse bor begge i
Grusveien.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Forslag Tre

Vitrenger representant fra Hayblokka. De to kandidatene som har meldt sin interesse bor begge i Grusveien.

Sak 14
Tilfluktsrom

Forslag fremmet av:
Renee Caspari Clasen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| en usikker tid som vi befinner oss i er det viktig & sarge for trygghet og beredskap.

Styrets innstilling

Vi viser til sak nr12 og 13, som ogsa omhandler beredskap, og overlater til arsmgtet og avgjere denne saken.
Forslag til vedtak

Jeg foreslar i den anledning at tilfluktsrommene i borettslaget oppgraderes og oppfyller de ngdvendige krav
som blant annet innebaerer at de skal ha fungerende toalett og vanntilgang. Samt veere ryddige og tilgjengelige.
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Sak 15
Husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi har revidert og strukturert Husordensreglene

Dette har vi gjort for a gjsre dem mer aktuelle, tilgjengelige og brukervennlige.
De stgrste endringene er:
Vi har tatt ut det omfattende punktet "Vedlikeholdsplikt og forsikringsansvar®”.
1. Dette legges inntil videre som et vedlegg til Vedtektenes kapittel 5.
2. Viharinnfart mulighet for styret til & sanksjonere ved brudd pa husordensreglene.

Vi har satt en grense pa maks 2 kjaeledyr per boenhet. Dette har ikke tilbakevirkende kraft, men gjelder fra et
3. eventuelt vedtak.

4. Vihar endret plassering av flere punkter, samt det generelle oppsettet av reglene.

5. Vi har modernisert spraket og oppdatert innholdet.
Det er ogsa gjort andre, mindre endringer i regelverket, og vi ber om at alle leser naye gjennom den reviderte
utgaven vedlagt i denne saken.
Forbehold i den reviderte utgaven:

1. Dersom sak 9 vedtas, vil de siste punktene 2 til og med 6 i kapittelet "Biloppstilling" falle bort.

2. Dersom sak 7 vedtas, vil punkt 12 i underkapittelet "Boenhetene" falle bort.

Forslag til vedtak

Revidert utgave godkjennes

Vedlegg
3. Husordensregler Pynten Borettslag.pdf

4. Vedlikeholdsplikt og forsikringsansvar_vedlegg til vedtektene kapittel 5.pdf

Sak 16
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Henning Mgrk Werner

Valgkomitéens innstilling.
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Edvin Jenssen
Valgkomitéens innstilling.
* Solveig Paulsen

Valgkomitéens innstilling.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

e Julian Andre Gidske

Sak 17
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 2 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Astrid Winderen Viken
Valgkomitéens innstilling.
* Solveig Paulsen

Valgkomitéens innstilling.
Valg av 2 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Edvin Jenssen
Valgkomitéens innstilling.
* Tone Jogard

Valgkomitéen innstilling.

Sak 18
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:
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» Elin Sverdrup Olsen

* Vegard H. Valg
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid siden siste arsmgte

Kjeere beboere,

Vignsker a gi dere en oppdatering pa styrets arbeid siden forrige arsmeate. Det har veert et aktivt ar med mange
pagaende prosjekter og oppgaver som vi haper bidrar til & gjere borettslaget vart til et enda bedre sted a bo.

Fyringsprosjektet

Fyringsprosjektet har veert en stor og tidkrevende oppgave som har dominert styrets arbeid det siste aret.
Flere uker har vi hatt opptil flere mgter med akterer involvert i prosjektet, og oppfelgingen har krevd at enkelte
styremedlemmer har brukt deler av ferien sin pa dette arbeidet. Prosjektet har ogsa veert tema i mange av de

ukentlige styrematene vi har gjennomfert siden oppstart.

Lopende oppgaver

Utleie av boder og oppfolging av disse.

Utleie av Aktivitetshuset Fryser’n og oppfalging av lokalene og inventaret/utstyret.
Utleie av parsellkasser.

Oppfolging av vaskeriene og betalingslgsningen/bookingsystemet (Airwallet)

Loft- og kjellerrydding.

Arbeidsgiveransvar for og oppfoelging av Vaktmesterne og oppgavene.

Dugnad.

Julegrantenning.

“Tirsdags(halv)timen”.

Vedlikehold og oppgraderinger

Utleielokalet: Styret har i lgpet av aret ryddet, malt og rengjort lokalet pa dugnad flere ganger for a gjore det
mer attraktivt for utleie. Lagt om bookingsystemet.

Inspeksjonsluker pa bad: Vi har fulgt opp dette arbeidet for a sikre at det gjennomfgres i henhold til krav og
behov.

Maskinparken: Gjennomgang av maskinparken har resultert i innhenting av tilbud pa ny maskin for a sikre
effektiv drift.

Mindre vedlikeholdsjobber: Flere mindre vedlikeholdsoppgaver har blitt giennomfert i Igpet av aret;
lekeplassene, gangveiene, fierning/bytting av busker, fatt vasket og malt sgpleskurene

Utskiftning og oppgradering av ca 50 elbil-ladere

Avtaler og gkonomi

Styret har fremforhandlet nye avtaler for:

Strem

Lan

Forsikring
Renhold/trappevask

Sngmaking
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Dette gir borettslaget bedre skonomiske betingelser. Vi har ogsa ryddet opp i og avsluttet avtaler som vi
vurderte som ungdvendige.

Vi har videre fulgt opp ferdigstillingsattest pa p-plasser, etter palegg fra PBE 26. August 2024. Dette skulle veert
gjort umiddelbart etter at arbeidet var ferdig. Arbeidet med disse p-plassene ble pabegynt i oktober 2009.

Rekruttering

| lzpet av aret har vi giennomfart en lang og ressurskrevende rekrutteringsprosess for & ansette ny vaktmester,
som na er pa plass. Ny vaktmester heter Anders, han er utdannet gartner, og er godt i gang med oppgavene
sine i borettslaget.

Kurs og Oppdatering

Styret har i lgpet av perioden veert pa flere kurs og deltatt pa webinarer, for & styrke styrets kompetanse og
kunnskapsniva.

Kommunikasjon og oppfolging

Styret har behandlet et stort antall henvendelser fra bade beboere og eksterne aktgrer via e-post, Vibbo,
Teams, SMS og telefon. Vi jobber kontinuerlig for & veere tilgjengelige og imgtekommende.

| tillegg til & ha gjennomfart 42 styremeater siden forrige arsmgte har styret tidvis daglig kommunikasjon pa
telefon/sms/WhatsApp.

Vi vil takke alle beboere for deres talmodighet og statte gjennom aret. Det er et privilegium a jobbe for
fellesskapet i borettslaget, og vi ser frem til et nytt &r med nye muligheter og prosjekter.

Vennlig hilsen

Styret
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Til generalforsamlingen i Pynten Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Pynten Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert regnskapsfgresselskan porettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 3. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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PYNTEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 976 242, KUNDENR. 83

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 527 025 4 627 644
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -96 052 465 434
Tilbakefgring av avskrivning 15 593 206 79 225
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -23918 712 0
@kning annen langsiktig gjeld 8 000 2 000
Tillegg for nye langsiktige lan 18 152 000 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -115687 951 -2623672
Innsk. gremerk. bankkto -40 165 -23 605
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 12 858 326 -2 100 619
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 15 385 351 2 527 025
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 18 238 036 4 898 769
Kortsiktig gjeld -2852685 -2371744
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 15 385 351 2 527 025
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PYNTEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 976 242, KUNDENR. 83

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 182 766 194 008 193 416 196 632
Innkrevde felleskostnader 2 31384099 28712980 31421584 34683368
Antenneanlegg 169 666 206 116 50 000 50 000
Andre inntekter 3 294 262 230 642 180 000 180 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 32030793 29343746 31845000 35110000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1607714 -1348891 -1839000 -1837000
Styrehonorar 5 -600 000 -601 515 -600 000 -854 000
Avskrivninger 15 -593 206 -79 225 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -25 500 -25 500 -26 000 -27 000
Andre honorarer -5 000 -10 000 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -433 895 -412 055 -437 000 -459 000
Konsulenthonorar 7 -584 307 -148 000 -115 000 -115 000
Kontingenter -113 200 -113 200 -113 000 -113 000
Drift og vedlikehold 8 -4986206 -2467956 -2065000 -3019000
Forsikringer -638 666 -549 437 -620 000 -740 000
Kommunale avgifter 9 -5317222 -4493971 -5231000 -5951000
Energi/fyring 10 -5918928 -9286679 -7150000 -7 000000
TV-anlegg/bredband -2763048 -2624879 -2663000 -2 770000
Andre driftskostnader 11 -2033596 -1537369 -1592000 -1629 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -25 620489 -23698 677 -22561 000 -24 624 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 6410305 5645068 9284 000 10486 000
DRIFTSRESULTAT 6410305 5645068 9284 000 10486 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 713 322 105931 0 0
Finanskostnader 13 -7219679 -5285566 -6402000 -7 958 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 506 357 -5179635 -6402000 -7 958 000
ARSRESULTAT -96 052 465 434 2 882 000 2 528 000
Overfagringer:
Udekket tap -96 052 0
Til annen egenkapital 0 465 434
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PYNTEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 976 242, KUNDENR. 83

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 79642186 79 642 186
Tomt 3317 379 3317 379
Andre varige driftsmidler 15 25422 701 2097 195
@remerkede bankinnskudd 16 199 394 192 216
Miljgbankkonto, gremerket 1024 618 871 018
SUM ANLEGGSMIDLER 109 606 278 86 119 994
OML@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 17 927 332 230 782
Driftskonto OBOS-banken 1429 117 2 538 659
Skattetrekkskonto OBOS-banken 42 385 21 559
Sparekonto OBOS-banken 240 891 1704571
Innestaende i andre banker 15598 311 403 199
SUM OML@PSMIDLER 18 238 036 4 898 769
SUM EIENDELER 127 844 314 91 018 763
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 566 * 100 56 600 56 600
Udekket tap 18 -33251 070 -33 155 018
SUM EGENKAPITAL -33194 470 -33098 418
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 152 452 335 116 140 286
Borettsinnskudd 20 4 605 700 4 605 700
Annen langsiktig gjeld 21 1128 064 999 451
SUM LANGSIKTIG GJELD 158 186 099 121 745 437
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 2574 575 2 219 962
Skyldige offentlige avgifter 22 90 959 44 094
Palapte renter 45013 36 395
Palgpte avdrag 0 13 558
Annen kortsiktig gjeld 23 142 139 57 736
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 852 685 2371744
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 127 844 314 91 018 763
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Pantstillelse 24 187 913 100 137 913 100
Garantiansvar 0 0

Oslo, 26.03.2025
Styret i Pynten Borettslag

Henning Mark Werner /s/ Solveig Vangen Paulsen /s/ Julian Andre Gidske /s/

Astrid Winderen Viken /s/ Tone Jogard /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineagert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt
sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har
nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

Vedlegg 2 23 av 46 0083 Arsregnskap 2024 PYNTEN BORETTSLAG.pdf



NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 30 055 509
Parkeringsleie 672 960
Garasjeleie 454 580
Ekstra kjellerbod 350 256
Lokaler 33 000
Frysebokser 5075
Eiendomsskatt 3976
Kapitalkostnader pa IN-lan 196 328
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -13 562
Overfgrt til kapitalkostnader -182 766
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 31575 356
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Kjellerbod -149 697
Forretningslokale -27 600
Parkering -9 160
Garasje -4 200
Fryseboks -600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 31 384 099
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lokale-/lagerleie 175 020
Vaskeripenger 116 780
Vipps 2 462
SUM ANDRE INNTEKTER 294 262
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1 001 416
Overtid -71114
Palapte feriepenger -128 704
Fri bil, tIf etc. -732
Naturalytelser speilkonto 732
Arbeidsgiveravgift -264 410
Pensjonskostnader innskudd -48 088
AFP-pensjon -20 191
O/U premie (ikke arb.giveravg) -920
Yrkesskadeforsikring -12 511
Annonser stillinger -34 250
Arbeidsklaer -26 111
SUM PERSONALKOSTNADER -1 607 714

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 3 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 600 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 547, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 25 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -43 125
OBOS Prosjekt AS -3100
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -91 090
Pensum Forsikringsmegling -58 740
Bankadvisor AS -388 252
SUM KONSULENTHONORAR -584 307
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse Hantho Energy AS -1 581 906
Hovedentreprengr | Drape Entreprengr AS -13 353 751
Hovedentreprengr Il Rototec AS -3 843 255
Hovedentreprengr Il Enrad AB -5 139 800
Aktivering bergvarmeprosjekt 23918 712
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD 0
Drift/vedlikehold bygninger -2512 071
Drift/vedlikehold VVS -1108 076
Drift/vedlikehold elektro -563 114
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -433 305
Drift/vedlikehold heisanlegg -266 337
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -30 100
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -53 606
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 317
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -2 281
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 986 206

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3978
Vann- og avlgpsavgift -3 666 391
Feieavgift -544
Renovasjonsavgift -1 646 309
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -5 317 222
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -5216 259
Fjernvarme -702 669
SUM ENERGI / FYRING -5 918 928
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -32 850
Container -141 054
Skadedyrarbeid/soppkontroll -170 588
Verktay og redskaper -28 166
Driftsmateriell -200 783
Vakthold -47 581
Renhold ved firmaer -862 861
Sngrydding -239 963
Andre fremmede tjenester -41 494
Kontor- og datarekvisita -3 859
Trykksaker -17 482
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -5 900
Andre kostnader tillitsvalgte -9 547
Andre kontorkostnader -25178
Telefon, annet -10 875
Drivstoff biler, maskiner osv. -16 548
Vedlikehold biler/maskiner osv. -153 096
Bank- og kortgebyr -3 634
Velferdskostnader -22 137
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 033 596
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 14 415
Renter av sparekonto i OBOS-banken 59 785
Renter Danske Bank 630 341
Kundeutbytte fra Gjensidige 4508
Kundeutbytte fra Sparebankl 4273
SUM FINANSINNTEKTER 713 322
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Danske Bank -4 058 351
Renter og gebyr pa lan Sparebanken @st -3 122 926
Renter og gebyr pa IN lan -31141
Renter pa leverandgrgjeld -7 261
SUM FINANSKOSTNADER -7 219 679
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NOTE: 14

BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1958 27 108 800
Tilgang 1994 1899 900
Tilgang 2006 2 306 386
Tilgang 2007 48 327 100
SUM BYGNINGER 79 642 186
Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.159/bnr.137 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedte vurdert at tilstrekkelig vedlikehold
er gjennomfgrt jf. Noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 2
Tilgang 2012 115 455
Avskrevet tidligere -115 454
Avskrevet i ar -1
0
Haytrykksvasker
Tilgang 2013 30 767
Avskrevet tidligere -30 766
1
Plog til traktor
Tilgang 2018 70 368
Avskrevet tidligere -70 367
1
Vikeplog
Tilgang 2022 42 500
Avskrevet tidligere -17 000
Avskrevet i ar -8 500
17 000
Traktor nr. 3
Tilgang 2013 1307 791
Avskrevet tidligere -1 307 790
1
Traktor nr. 5
Tilgang 2015 30 823
Avskrevet tidligere -30 822
1
Liten traktor og plenklipper
Tilgang 2018 525 000
Avskrevet tidligere -262 500
Avskrevet i ar -52 500
210 000
Sammenleggbare bord
Tilgang 2021 91124
Avskrevet tidligere -54 674
Avskrevet i ar -18 224
18 226
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Garasjeanlegg (ikke avskrevet)

Tilgang 1998 500 000
Tilgang 1999 193 700
Tilgang 2007 276 455
970 155
Motorvarmere
Tilgang 2010 313 125
Avskrevet tidligere -313 124
1
TV-overvakning
Tilgang 2010 71863
Avskrevet tidligere -71 862
1
Parkanlegg (ikke avskrevet)
Tilgang 2010 802 583
802 583
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2018 1106 469
Avgang 2024 -1
Avskrevet tidligere -1 106 468
0
Bergvarmeanlegg
Tilgang 2024 18 778 912
Avskrevet i ar 0
18 778 912
Varmepumpe
Tilgang 2024 5139 800
Avskrevet i ar -513 980
4 625 820
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 25422 701
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -593 206
NOTE: 16
JREMERKEDE BANKINNSKUDD
@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Kundefordringer 22972
Forskuddsbetalte kostnader 904 360
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 927 332
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NOTE: 18

Opptjent egenkapital -33 393 007
Egenkapital fra IN tidligere ar 794 149
Reduksjon EK fra IN -652 212
SUM ANNEN EGENKAPITAL -33 251 070

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Sparebank 1 @stlandet

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,55 %. Lgpetiden er 28 ar.

Opprinnelig 2021 -123 830 327
Nedbetalt tidligere 8 294 001
Nedbetalt i ar 115 536 326

Sparebankl overfgrt Danske Bank
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,25 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2007 -3 325 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 1926 891
Nedbetalt tidligere, IN 794 149
Nedbetalt i ar 151 625
-452 335

Danske Bank
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,25 %. Lapetiden er 1 ar.
Opprinnelig 2024 -152 000 000
Nedbetalt i ar 0

-152 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -152 452 335
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 20

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1958 -4 588 100
Opprinnelig 2015 -9 700
Opprinnelig 2017 -7 900
SUM BORETTSINNSKUDD -4 605 700
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NOTE: 21
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum garasjer -157 922
Avsetning bomiljgtiltak -970 142
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 128 064
NOTE: 22

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -42 385
Skyldig arbeidsgiveravgift -48 574
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -90 959
NOTE: 23

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -128 704
Avregningskonto -13 435
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -142 139
NOTE: 24

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4 605 700
Pantelan 152 452 335
Beregnede IN-forpliktelser 141 937
TOTALT 157 199 972

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 79 642 186
Tomt 3317 379
TOTALT 82 959 565
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HUSORDENSREGLER

Vedtatt pa generalforsamlingen 17. april 1964 med senere endringer; 26. april 2007, 8. april 2010, 19. april 2012, 25. april 2018, 7.april
2022, 13. april 2023, 29. april 2025.
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Om borettslaget og husordensreglene

Borettslaget

. Pynten Borettslag er et andelslag hvor andelseierne i fellesskap - ikke OBOS - eier
byggene og eiendommen.

. Borettshaverne er i fellesskap ansvarlige for at byggene og eiendommen holdes i
god stand, og at borettslagets omdgmme til enhver tid er det best mulige.

. Det er borettshaverne selv som sammen ma bidra til et trygt, ryddig og rolig
bomiljg.

. Vi oppfordrer andelseierne og borettshaverne til a fglge med pa varsler og
meldinger fra Styret; pa Vibbo, pr e-post, og/eller SMS, samt oppslag i
trapperommene.

. Klager skal sendes skriftlig til Styret.

. Spknader skal sendes skriftlig til Styret.

Husordensreglene

. Husordensreglene er vedtatt av Generalforsamlingen i borettslaget. De gjelder
som et tillegg til vedtektene, og som en del av forutsetningene for andelsretten.

. Husordensreglene gjelder pa lik linje for alle borettshavere (leietakere sa vel som
andelseiere, samt eventuelle gvrige husstandsmedlemmer).

. Det er i hver enkelt borettshavers interesse a overholde husordensreglene.

. Eventuelle meldinger fra Styret eller Forretningsfgrer (OBOS) gjelder som tillegg til
Husordensreglene.

. Brudd pa husordensreglene kan medfgre reaksjoner fra Styret, i form av

kostnadsbelastning og/eller bgter, krav om utbedring, varsel om mislighold, og i
ytterste konsekvens begjaering om tvangsfravikelse.

Fellesomrader og boenhetene

Uteomrader
1. Grgntanlegg som plener, busker, traer og blomster, ma vernes om.
2. Kast ikke s@ppel, papir, stein e.l. utover grgntomradene. Det er plassert ut

s@ppelkasser ved bl.a. lekeplassene; bruk disse.

3. Det er ikke tillatt 3 plassere iSekk, containere, e.l. pa borettslagets eiendom.

4, Engangsgrill skal kun brukes pa steinhellene eller inni grillovnene. Engangsgrill ma
ikke kastes i spppelkassene fgr de er fullstendig dynket i vann, pga brannfare.

5. Det er ikke tillatt 3 legge eller kaste ut mat, matrester eller matavfall til ekorn,
fugler, radyr eller andre dyr, da dette kan trekke skadedyr som rotter, maker o.l. til
eiendommen og inn i bebyggelsen.

6. Fotballsparking og annen ballsport bgr i stgrst mulig utstrekning forega pa
ballplassen i Granittveien.

7. Det er ikke tillatt @ sparke/kaste/sla ball pa eller mot bebyggelse.

8. Markiser, vindskjermer, e.l. skal ikke settes opp, uten skriftlig godkjenning av
Styret, pa forhand.

9. Private, utvendige radio-, TV- eller parabolantenner er ikke tillatt.
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Inneomrader

1. Utgangsdgrer, kjeller- og loftsdgrer skal til enhver tid vaere lukket og last.

2. Det skal ikke slippes uvedkommende inn i oppgangene.

3. All lek i trapperom, kjeller og loft er forbudt.

4, Det skal ikke settes sparkesykler, ski, akebrett, barnevogner e.l. i trapperom eller

kjellerganger. *

Slike eiendeler kan plasseres i fellesbodene, i egen kjeller-/loftsbod, eller i
boenhet.

Dypvogner, rullestoler og rullatorer kan likevel plasseres i fellesomrddet - ved
behov - dersom det allikevel er god plass igjen til passasje.

5. Sko, skohyller, blomster eller andre personlige eiendeler skal ikke plasseres i
fellesomrader, som trapperom. *

6. Det er ikke tillatt 3@ hensette mgbler, sgppel, pappesker, rester etter oppussing, e.l.
i fellesomradene. *

7. Oppbevaring av utstyr med forbrenningsmotor, samt brannfarlige eller eksplosive

vaesker/gasser, er ikke tillatt pa loft, i kjeller, eller gvrige fellesomrader. Dette
gjelder ogsa i egne boder. **

8. Det er ikke tillatt @ lade utstyr med elmotor i kjeller- eller loftsbod, eller i
fellesomrader. **
9. Entredgrer skal lukkes mest mulig hensynsfullt, og ma ikke benyttes til lufting.

10. Det er ikke tillatt 3 benytte trapperom til risting/banking av matter, tepper,
sengetgy eller annet tgy.

11. Lufting og t@rking av tgy ut av vinduer er ikke tillatt.

12. Torkeloftene kan benyttes etter avtale mellom borettshaverne i oppgangen.

13. Postkasseskilt og skilt ved utvendig ringeknapp (d@rklokke) skal veere etter
borettslagets norm.

14, Klistrelapper, tape, e.l. pa postkasser og/eller dgrklokke er ikke tillatt. Slike vil bli
fjernet uten varsel.

* Brannfare og hindring:

e Hindrer fremkommelighet i remningsveien (nar brann/rgyk allerede har oppstatt)
e  Erlett tilgjengelig for brannstiftere
e Kan medfgre bot fra brannvesenet dersom de oppdager hindringer i remningsveiene

** Det henvises til brannforskriftene.

Boenhetene

1. Det skal vaere ro i boenhetene og pa eiendommen ellers:
¢ Hverdager mellom kl. 22:00 og kl. 06:00
e Lgrdager og dager for helligdager mellom kl. 23:00 og kl. 07:00
e Sgndager og helligdager

2. Sang, hgylytt tale, musikkundervisning og musikkgvelse er kun tillatt:
e Hverdager mellom kl. 08:00 og kl. 22:00
e Lgrdager og dager fgr helligdager mellom kl. 10:00 og kl. 18:00
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Musikkundervisning og sammenhengende gvelser som strekker seg over et langt
tidsrom tillates kun etter skriftlig tillatelse fra Styret. Borettshaverne i oppgangen
ma ha gitt sitt skriftlige samtykke fgr sgknad.

3. Banking, boring og bruk av stgyende maskiner (inkl. vaskemaskiner) er kun tillatt:
e Hverdager mellom kl. 08:00 og kl. 21:00
o Lgrdager og dager for helligdager mellom kl. 10:00 og kl. 18:00

4, Det er ikke tillatt med bruk av tredemglle og lignende utstyr i boenhetene.

5. Det er ikke tillatt 3 drive privat verkstedvirksomhet av noen art i boenhetene eller
annet sted pa borettslagets eiendom.

6. Det er ikke tillatt 3 koble ventilasjon/vifter inn pa eksisterende luftekanaler. Det er
heller ikke tillatt 3 fgre luft fra ventilator ut gjennom fasaden pa noen mate.

7. Stgrre ombygging av boenheten, skal alltid skriftlig godkjennes av Styret pa
forhand. Dokumentasjon fra fagkyndig ma fremlegges ved sgknad.

8. Det er borettshaverens ansvar a sgrge for at brannslukningsapparat, og
reykvarsler til enhver tid er funksjonsdyktige.

9. Veggdyrkontroll av boenhetene kan foretas nar Styret finner det ngdvendig.

Dersom borettshaver/andelseier merker veggdyr eller andre skadedyr i
boenheten, ma dette straks meldes skriftlig til Styret. Eventuell utrydding av slike
skadedyr kan bli belastet den ansvarlige borettshaver.

10. Ved skade i boenheten skal borettshaver/andelseier uten ungdig opphold ta
kontakt med Styret. Egenandel pa borettslagets forsikring belastes andelseieren.

11. Det er ikke tillatt @ benytte balkong til risting/banking av matter, tepper, sengetgy
eller annet tgy.

12. Det er kun tillatt med bruk av elektrisk grill pa balkong.

13.  Vaskemaskiner bgr sta i rom med sluk.

Biloppstilling

1. Det skal ikke parkeres foran oppkjgrsler, innganger, pa plenene, eller ellers pa
borettslagets eiendom, utenfor oppmerkede plasser.
2. Borettshaver som leier parkeringsplass/garasje ma fglge reglene og

retningslinjene i «Leiekontrakt for parkeringsplass/garasje».

Hver boenhet kan kun leie 1 parkeringsplass/garasje.

Borettshaver som leier parkeringsplass/garasje skal parkere pa/i denne.
Kjgretpyet skal veere registrert og i regelmessig bruk.

Brudd pa disse reglene kan medfgre oppsigelse av leiekontrakt for
parkeringsplass/garasje.

o RSl

Kjeeledyr

1. Det er tillatt & holde inntil 2 kjeeledyr pr boenhet.

2. Alle som gnsker a holde kjaeledyr i borettslaget, ma skriftlig sgke Styret i forkant
av anskaffelse/innflytting.

3. Hund og katt skal alltid fgres i band innenfor borettslagets eiendom. Dyret skal

feres av en person som har kontroll over det.
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4, Dyrets eier er erstatningspliktig for enhver skade dyret eventuelt matte pafgre
personer, andre dyr, eller borettslagets eiendom.

5. Dyret skal ikke veere til ungdig ulempe for andre borettshavere.

6. Uansvarlig dyrehold, som pafgrer andre ungdvendig eller urimelig skade eller
ulempe, vil kunne fglges opp som mislighold.

7. Hundeeier er forpliktet til  sette seg inn i og fglge Lover og forskrifter om

hundehold i Oslo (inkl. Politivedtektene og Hundeloven).
8. Alle klager pa dyrehold sendes skriftlig til Styret.

Renhold og sgppel

1. Seppel skal kildesorteres, pakkes godt inn, og kastes i avfallscontainerne.
Pappesker/papir og annet papiravfall skal kastes i pappcontainerne. Disse er
plassert bak Grusveien 1, ved ballbanen i Granittveien, og til venstre for

hgyblokka.
2. Det er ikke tillatt 3 sette spppel utenfor avfalls- eller pappcontainerne.
3. Det skal ikke kastes juletreer pa plenene e.l. Det er egne oppsamlingssteder og -

tider for juletrzer i borettslaget. Oslo Kommune henter hvert ar juletreer i januar
(se mer info pa Oslo Kommune sine sider)

Fellesvaskeriene

1. Vaskeriene kan benyttes til fglgende tider:

o Hverdager mellom kl. 08:00 - 21:00

e Lgrdager mellom kl. 08:00 -21:00

e Sgndager mellom kl. 12:00 - 20:00

Helligdager er vaskeriene stengt.

Toy som ikke er tatt ned til fastsatt tid, kan bli fjernet.
Vaskemaskiner skal tgrkes av, og lofilter skal temmes i tgrketromler.
Av sikkerhetshensyn skal ikke barn veere alene i vaskeriene.

Det er ikke tillatt & ta med dyr i vaskeriene.

ouhkwnN

Overlating av bruk

1. Bruksoverlating skal alltid skriftlig godkjennes av Styret, pa forhand.
2. Ny borettshaver ma ikke flytte inn fgr slik godkjenning foreligger.
3. Andelseier har ansvaret overfor borettslaget for alle skader og ulemper som

leietaker eventuelt pafgrer borettslaget, dets @gvrige borettshavere, eller eiendom.

Intern forkjgpsrett i borettslaget

1. Ledig boenhet tildeles den sgker som har lengst ansiennitet i borettslaget.
2. Stiller to eller flere andelseiere likt, blir ansienniteten i OBOS lagt til grunn.
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Ordliste

. Andelseier: Den som eier boligen.

. Borettshaver: Den som har rett til 3 bo i boligen, dvs andelseier eller godkjent
leietaker. Beboer.

. Omdgmme: Vurdering av andre.

. Anseelse: Hvordan noe blir sett pa av andre.

. Dypvogn: Barnevogn for baby.

. Entredgr: Dgr mellom boenhet og oppgang/trapperom.

. Bruksoverlating: Nar det er andre enn andelseier som skal bo i leiligheten.
Fremleie. Merk at dette ogsa gjelder familiemedlemmer.

. Begjeering om tvangsfravikelse: Den juridiske betegnelsen for utkastelse (med

tvang) er tvangsfravikelse og reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven. Utkastelse kan
ikke gjennomfgres av borettslaget, men ma gjgres av namsmannen. Krav om
utkastelse skal skje ved begjaering om tvangsfravikelse.
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Vedlegg til vedtektenes kapittel 5

Dette avsnittet er 1 sin helhet klippet ut av husordensreglene 29.04.2025

Innholdsfortegnelse
Vedlikeholdsplikt 08 fOrSiKriNESANSVAN ......uvvvviiiiiiiiieeeieee e e e 1
Andelseiers vedlikeholdsplikt ..........cc..ooiiiiiii i 1
Borettslagets vedliKeNoIdSaNSVAr...........coociiiiiiiiii i e 2
Borettslagets forsikriNGSaNSVAr ..........ooiiiiiciiiiiiee et 2
Andelshaverens forsikriNgSANSVAr .........coocuiiiiieiiee et e e e e rre e e e e anaee s 3
(oY 5 Vo] 10 1 7= OO 3
Bad@romMISTaK.......eeeiieee et 3
B ettt ettt et 3

Vedlegg 4

Vedlikeholdsplikt og forsikringsansvar

Disse reglene stadfester hva som er Pynten Borettslags og andelshaverens ansvar nar det

gjelder vedlikehold og forsikring av bygninger og leiligheter, samt deres utstyr og inventar.

Andelseiers vedlikeholdsplikt

. Andelseiernes vedlikeholdsplikt er fastsatt i borettslagets vedtekter, kapittel 5.
. Andelseier skal for egen kostnad innenfor boligen, og i ytre rom som hgrer til
boligen, sgrge for et forsvarlig indre vedlikehold. Andelseier er
erstatningsansvarlig for skader pa boligen, pa bakgrunn av manglende
vedlikehold. Borettslaget har rett til a foreta inspeksjoner for a kontrollere at
andelseier oppfyller sin vedlikeholdsplikt.
Indre vedlikehold omfatter istandsetting og oppussing av boligen; med dgrer,

ruter, vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra boligens
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sikringsskap, inkludert sikringer og sikringselementer, kraner, servanter,
vannklosetter og badekar/dus;.

Skifte av slukpotter, legging av membran, skal utfgres av godkjente
vatromsfagfolk. Styret skal kontaktes pa forhand.

. Det er ikke lov til & fjerne radiatorer som er tilknyttet felles varmeanlegg. Til
indre vedlikehold regnes ogsa all fornying av tapet, maling og gulvbelegg inne i
leiligheten. Andelseier er selv pliktig til & vedlikeholde ledninger og
innretninger som vedkommende selv har satt opp.

. Andelseier er selv ansvarlig for oppstaking av innvendig kloakkledning fra og
med egen vannlas/sluk og frem til borettslagets fellesledning.

. Alt arbeid som andelseieren plikter a utfgre, skal vedkommende foreta uten
ugrunnet opphold og pa en mate som er handverksmessig forsvarlig. Oppfyller
vedkommende andelseier ikke sin vedlikeholdsplikt eller at skader som en er
pliktig & utbedre ikke blir utbedret, kan borettslaget la arbeidet utfgres pa

vedkommende andelseiers regning og kreve erstatning.

Borettslagets vedlikeholdsansvar

Borettslaget har ansvaret for vedlikehold av alle utvendige bygningsdeler, trapperom og
fellesrom i loft og kjeller, piper og luftekanaler, vannanlegget fram til avgrening fra
hovedrgr, avigpsrgr fram til klosett og sluk, alle rér som originalt er innstgpt, elektrisk
fellesanlegg med stigeledninger fram til hovedbryter, elektriske ledninger i leilighetene
som ligger i rgr (skjult anlegg), fellesantenneanlegget fram til tilkoplingskontakt i
leiligheten, porttelefonanlegget fram til telefonapparatet i leiligheten, vaskeriene og
maskiner og utstyr i disse, alle oppmerkede parkeringsplasser samt grgntanlegg og

adkomstveier.

Borettslagets forsikringsansvar

Borettslagets forsikring dekker skader pa bygningene. Den dekker vannskader pa fast
inventar i leilighetene, som skyldes plutselig brudd i vannledning eller
varmtvannsbereder. Med fast inventar menes guly, tak, vegger, kjgkkenbenker og skap,
dgrer og annet fast montert inventar. Den dekker ikke skade pa mgbler og Igs@re. Den

dekker heller ikke skade som skyldes darlig vedlikehold, f.eks. skader etter langvarig
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lekkasje. Forsikringen dekker elektrisk fellesopplegg fram til leilighetens hovedbryter,

samt maskiner og utstyr i vaskeriene, dog ikke beboernes vasketgy.

Andelshaverens forsikringsansvar

Andelshaveren ma selv sgrge for forsikring av mgbler og Igsg@re i sin leilighet, i loft og

kjellerboder og i sportsrom, samt tgy som befinner seg i vaskeriet. (Hjemforsikring).

Dessuten ma forsikringen gjelde elektriske apparater, vann og avlgpsutstyr i leiligheten.

Fortolkning

Forsikringspolisene har hgyere prioritet enn disse regler.

Baderomstak

Reparasjon av skader i maling og murverk i baderomstak, som skyldes vanninntrenging
fra utenforliggende leilighet, forarsaket av f.eks. tett sluk, feilaktig lagt, eller darlig
vedlikeholdt badegulvbelegg, eller andre feil i vann og avlgpsinstallasjonene, skal i sin
helhet bekostes av eieren av den leilighet som har forarsaket skaden. Unntatt er skader
som dekkes av borettslagets forsikring. Dette gjelder plutselig vannutstremming fra
hovedvannrgr og hovedavlgpsrgr, samt andre rgr som ligger innstgpt i bygningens

betongkonstruksjoner. Det henvises forgvrig til borettslagets vedtekter, §5-3.

Bad

Eiers ansvar

¢ Viminner om eiers ansvar nar det gjelder lekkasjer og fuktskader i forbindelse med

bad/dusj.

. Nar skader pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres pa en
bestemt person, vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 29.04.25 og er pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 2.05.25
Selskapsnummer: 83 Selskapsnavn: PYNTEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Henning Mgrk Werner

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Vegard Hjelmstadbakk Valg og Mathias Brown Anderson Hippe er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av ordineert styrehonorarer
Ordineert styrehonorar settes til kr 700.000,-

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Fastsettelse av prosjekthonorar til styret
Prosjekthonorar til styret settes til 150.000,-

|:| For
|:| Mot

Sak7 Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

Valgkomiteens godtgjarelse settes til kr 5 000.

|:| For
[] Mot

Sak 8 Gassgrill pa balkong

Bruk av gassgrill pa balkong er tillat.

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Utvide ladetilbud for elbiler

Oppgradere eksisterende stramnett pa parkeringsplassene til & kunne levere nok strgm for lading av
elbil, og sette opp nye ladestolper med mulighet for montering av elbillader

|:| For
|:| Mot
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Sak10 Parkering

Konkret forslag:

* Ingen andelseier kan leie mer enn én P-plass eller garasje.

* Andelseier som leier P-plass eller garasje har brukerplikt pa denne parkeringsplassen/garasjen. Dvs
at andelseier som leier P-plass/garasje forplikter seg til & bruke denne fremfor gateparkering.

* Det erikke tillat & bruke P-plassen/garasjen til annet enn midlertidig parkering av motorisert kjgretgy
som er i regelmessig drift.

* Det hviler pa leietaker - pa oppfordring fra styret - & kunne dokumentere eller sannsynliggjaere, at:

1. kjgretayet som oppbevares pa p-plassen/garasjen har veert i tiltenkt bruk i lapet av de siste 6
manedene.

2. p-plassen/garasjen brukes fast/regelmessig til oppbevaring av kjgretay som er i regelmessig,
tiltenkt bruk.

* Dersom leietaker ikke overholder sine forpliktelser, eller ikke kan dokumentere/sannsynliggjere
bruken av p-plassen/garasjen, mister vedkommende retten til & bruke p-plassen/garasjen med
umiddelbar virkning.

* De andelseierne som pridag har mer enn én P-plass og/eller garasje, mainnen 1. juli 2025 frigi den/de
gvrige plassene/garasjene, slik at disse kan leies ut til gvrige andelseiere.

Det er styrets oppgave a folge opp P-plassene/garasjene, og de har mandat til bade & utfere tilfeldige
kontroller og & ettergé hver enkelt leietakers bruk av parkeringsmulighetene iht ovenstaende.

@vrige regler og retningslinjer for P-plassene/garasjene tar jeg ikke hensyn til i dette forslaget, men jeg
ber styret om a gjgre dem lett tilgjengelig for andelseierne (pa Vibbo og/eller pa oppslagstavlene).

|:| For
|:| Mot

Sak11 Oppgradering av vaskeriene

Vaskeriene, og evnt tarkerommene, oppgraderes

|:| For
[] Mot

Sak12 Beredskapsplan i borettslaget

Styret nedsetter et utvalg for a lage en beredskapsplan i borettslaget

|:| For
|:| Mot
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Sak13 Beredskapskomité

Leder (kun 1 skal velges)

[] Cecilie Karlsen

Styrets representant (kun 1 skal velges)
|:| Astrid Winderen Viken

Medlem (kun 1 skal velges)

|:| Forslag En

Medlem (kun 1 skal velges)

[l Forslag To

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Forslag Tre

Sak 14 Tilfluktsrom

Jeg foreslariden anledning at tilfluktsrommene i borettslaget oppgraderes og oppfyller de ngdvendige
krav som blant annet innebaerer at de skal ha fungerende toalett og vanntilgang. Samt veere ryddige og
tilgjengelige.

|:| For
|:| Mot

Sak15 Husordensreglene

Revidert utgave godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak16 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Henning Mgrk Werner
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Edvin Jenssen

|:| Solveig Paulsen
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Julian Andre Gidske
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Sak17 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 2 skal velges)

[] Astrid Winderen Viken

] Solveig Paulsen
Varadelegat (kun 2 skal velges)
|:| Edvin Jenssen

|:| Tone Jogard

Sak18 Valgkomite

Medlem (kun 2 skal velges)
|:| Elin Sverdrup Olsen

[] Vegard H. Valg
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for PYNTEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948976242
Det ble gjennomfert digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 29. april kl. 18:00 til 2. mai kl. 18:00
og metet ble avholdt 29. april 2025, Aktivitetshuset Fryser'n (Grusveien 2).

Antall stemmeberettigede som deltok: 221.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Henning Merk Werner

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 131
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 86
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Vegard Hjelmstadbakk Valg og Mathias Brown Anderson Hippe er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 128
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 91
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 131
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 87
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat fra egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 115
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 101
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av ordinegert styrehonorarer

Styret gnsker a regulere opp det ordineere styrehonoraret, da dette ikke har blitt gjort siden 2011, og
arbeidsmengden har gkt betraktelig i lopet av disse arene.

Styrets innstilling
Det vedtas gkning i ordinegert styrehonorar

Forslag til vedtak:
Ordinaert styrehonorar settes til kr 700.000,-
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 86
Antall stemmer mot vedtaket: 48
Antall blanke stemmer: 87
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av prosjekthonorar til styret

Da styret har hatt en sveaert hgy arbeidsmengde, og utvidet ansvar, i forbindelse med fyringsprosjektet, ber vi
om at dette arbeidet honoreres i tillegg til ordinegert styrehonorar.

Styrets innstilling
Det vedtas innvilgelse av prosjekthonorar til styret for arbeidet med fyringsprosjektet.

Forslag til vedtak:
Prosjekthonorar til styret settes til 150.000,-
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 77
Antall stemmer mot vedtaket: 53
Antall blanke stemmer: 91
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

Godtgjarelse for valgkomiteen foreslas satt til kr 5 000.



Forslag til vedtak:
Valgkomiteens godtgjarelse settes til kr 5 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 113
Antall stemmer mot vedtaket: 17
Antall blanke stemmer: 91
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Gassgrill pa balkong

Fremmet av: Nicolai Moltubak Lgken

Det ble i 2022 tatt opp en sak til avstemming der det skulle stemmes over hvorvidt det skulle tillates bruk av
gassgrill pa balkongene eller ikke. Arsaken til at vi ensker & ta opp dette til gjenvalg er bade at stemmeandelen
ikke var representativ for borettslaget og at sentrale vurderingspunkter ikke ble fremmet pa en tydelig mate.
Mer spesifikt:

Representativ stemmeandel:

Ved generalforsamlingen i 2022 var det kun ca. 8% av borettslagets andelseiere som avga stemmer i saken. Det
er saledes diskuterbart hvorvidt dette er en representativ andel av borettslaget. Som Styret selv opplyste i sin
innkalling pafglgende ar ble fremtidige Generalforsamlinger lagt digitalt som fglge av lav deltakelse ved fysisk
oppmete tidligere. En avstemming digitalt i ar vil trolig gi et mer rettvisende bilde av hva borettslaget som helhet
mener om saken.

Sentrale vurderingspunkter:

1) Det ble i forkant av Generalforsamlingen i 2022 utfert en vurdering av Brannvesenet om hvorvidt bruk av
gassgrill vil vaere brannfarlig eller ikke. Det ble konkludert med at det IKKE ville veere brannfarlig. Dog ble det
presisert at hgyblokken med innglasserte balkonger ble fraradet gassgrill. Brannfare er saledes ikke et gyldig
argument imot bruk av gassgrill pa balkong.

2) Det er pa naveaerende tidspunkt tillatt med bruk av el-grill pa balkong og kullgrill pa fellesomradene. Dette
vurderes som helt fint, dog er utfordringen at det for mange ikke er el-uttak pa balkongene samt at bruk av
kullgrill i fellesomradene bade krever vesentlig mer forberedelsestid samt at det er gjenstand for risiko knyttet
til okkupasjon av andre andelseiere. Kullgrillene i fellesomradene har for gvrig veert stengt av tidligere som
folge av brannfare, da de er plassert tett pa hekken.

3) Det kan argumenteres for at bruken av grill avgir lukt som kan oppleves sjenerende for naboer. Det vil
her veere relevant a trekke frem at bruken av dagens tillatte alternativer (el-grill pa balkong og kullgrill i
fellesomrader) genererer tilsvarende lukt som bruk av gassgrill. Det vil siledes ikke utgjgre noen vesentlig
luktmessig forskjell sammenlignet med eksempelvis grilling med el-grill pa balkong.

Avsluttende kommentar:

Viiborettslaget har sa fine balkonger i fine omgivelser. La oss kunne utnytte de til det fulle og nyte
sommermanedene med sol og grillstemning!

Styrets innstilling
Styret lar det vaere opp til arsmatet & bestemme dette.

Forslag til vedtak:
Bruk av gassgrill pa balkong er tillat.



+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 96
Antall stemmer mot vedtaket: 82
Antall blanke stemmer: 43
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Utvide ladetilbud for elbiler

Fremmet av: Christian Finquist Marker

| dag sa er det eksisterende stikkontakter for motorvarmere og lading av hybridbiler pa samtlige
parkeringsplasser, og det er lang venteliste (2-3 ar ventetid) for parkeringsplass med lader, og nar nybilsalget
er >90% elbil sa blir ikke etterspgrselen mindre.

Flere av de andre borettslagene rundt oss har utvidet ladetilbudet til samtlige parkeringsplasser ved &
installere stolper hvor det raskt kan montere lader.

Styrets innstilling

Oppgradering av eksisterende infrastruktur er en kostbar sak, og bgr utredes mer for det stemmes over. Styret
gnsker & innhente pris pa en evnt oppgradering frem til arsmeatet i 2026. Styret anbefaler at det stemmes i
mot forslaget om oppgradering fgr videre utredning.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: 111
Antall blanke stemmer: 63
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Parkering

Fremmet av: Janne Solhaug Nikoma

Vi har fa parkeringsplasser og garasjer i forhold til behovet i borettslaget, noe som merkes ekstra godt i
vinterhalvaret. Noen er heldige og har flere plasser. Andre har parkeringsplass, men bruker den ikke. Atter
andre bruker parkeringsplassen/garasjen til oppbevaring av annet enn kjgretoy som er i drift.

Mitt forslag er & endre parkerings-vedtektene slik at flest mulig, kan fa mulighet til & leie én plass hver. Med en
endring i vedtektene vil vi kunne frigjgre plasser fra de som har flere, og de plassene som faktisk ikke brukes.

Dette vil lette trykket pa gateparkeringen, noe som i sin tur gagner alle beboerne i Pynten.

Styrets innstilling
Vi gjor oppmerksom pa at det peri dag ikke er vedtekter for parkeringsplasser/garasjer. Dersom dette forslaget
vedtas, vil det bli ansett for & vaere fgrste utkast til "Vedtekter for parkeringsplasser/garasjer”.

Oppretting/Endring av vedtekter krever 2/3 flertall i Generalforsamlingen.

Styret lar det vaere opp til arsmotet a avgjere dette.



Forslag til vedtak:
Konkret forslag:

* Ingen andelseier kan leie mer enn én P-plass eller garasje.

* Andelseier som leier P-plass eller garasje har brukerplikt pa denne parkeringsplassen/garasjen. Dvs at
andelseier som leier P-plass/garasje forplikter seg til & bruke denne fremfor gateparkering.

* Det er ikke tillat & bruke P-plassen/garasjen til annet enn midlertidig parkering av motorisert kjgretay som
eriregelmessig drift.

* Det hviler pa leietaker - pa oppfordring fra styret - & kunne dokumentere eller sannsynliggjgre, at:
1. kjoretayet som oppbevares pa p-plassen/garasjen har veert i tiltenkt bruk i lgpet av de siste 6 manedene.

2. p-plassen/garasjen brukes fast/regelmessig til oppbevaring av kjgretay som er i regelmessig, tiltenkt
bruk.

* Dersom leietaker ikke overholder sine forpliktelser, eller ikke kan dokumentere/sannsynliggjere bruken av
p-plassen/garasjen, mister vedkommende retten til & bruke p-plassen/garasjen med umiddelbar virkning.

* De andelseierne som pr i dag har mer enn én P-plass og/eller garasje, ma innen 1. juli 2025 frigi den/de
gvrige plassene/garasjene, slik at disse kan leies ut til gvrige andelseiere.

Det er styrets oppgave a folge opp P-plassene/garasjene, og de har mandat til bade a utfere tilfeldige
kontroller og a etterga hver enkelt leietakers bruk av parkeringsmulighetene iht ovenstaende.
@vrige regler og retningslinjer for P-plassene/garasjene tar jeg ikke hensyn til i dette forslaget, men jeg ber

styret om & gjore dem lett tilgjengelig for andelseierne (pa Vibbo og/eller pa oppslagstaviene).

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 110
Antall stemmer mot vedtaket: 54
Antall blanke stemmer: 57
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

11. Oppgradering av vaskeriene

Styret foreslar & oppgradere med 2 nye, starre vaskemaskiner og 2 nye terketromler, pr vaskeri, og altsa
beholde de 3 vaskeriene vi nd har.

Styret gnsker ogsa & utrede oppgradering av tarkerommene, evnt ga over til terkeskap.

Styrets innstilling
Dagens vaskemaskiner og tagrketromler er gamle, og etter hvert dyre i drift.

Ved a kutte ned fra 3 til 2 maskiner pr vaskeri, sparer borettslaget flere tusen pa bl.a. bookingsystemet, i tillegg
til vedlikehold/service pa maskinene.

Terkerommene er, slik de fremstar i dag, lite effektive. Styret gnsker derfor & se pd mulighetene for &
oppgradere disse, evnt ga over til tarkeskap.

Forslag til vedtak:
Vaskeriene, og evnt tarkerommene, oppgraderes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 96
Antall stemmer mot vedtaket: 57
Antall blanke stemmer: 68
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



12. Beredskapsplan i borettslaget

Fremmet av: Cecilie Karlsen

Styret har ikke et formelt eller lovpalagt ansvar for beredskap. Styret kan likevel bidra til beboernes
egenberedskap ved a vaere bevisst egen rolle i beredskapen, vurdere beredskapstiltak for fellesfunksjoner
og finne muligheter for felleslgsninger. For eksempel kan styret vurdere muligheten for & etablere felles
lagringsmuligheter og gode fellesskapslgsninger ved strembrudd og andre hendelser. Det er ogsa viktig a
vaere oppmerksom pa at enkelte beboere kan ha ekstra behov for hjelp ved ulike kriser. Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap har mer informasjon om tiltak styret kan iverksette.

Styrets innstilling
Styret stetter initiativet og har derfor opprettet forslag til komité. Vi oppfordrer beboerne til & melde sin
interesse for de ledige vervene i beredskapskomiteen.

Forslag til vedtak:
Styret nedsetter et utvalg for a lage en beredskapsplan i borettslaget

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 136
Antall stemmer mot vedtaket: 19
Antall blanke stemmer: 66
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Beredskapskomité

Det vises til sak 12.

Innstilling
Styret takker for initiativ til denne komiteen, og ser absolutt behovet for den.

Viinnstiller til at komiteen vedtas og oppfordrer andelseierne til & melde sin interesse for a sitte i den.

Legg inn en kommentar i saken, eller send en e-post/vibbo-melding til styret, dersom du gnsker a sitte i
beredskapskomiteen.

Leder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Cecilie Karlsen

Folgende stilte til valg:
Cecilie Karlsen

Styrets representant (14ar)

Falgende ble valgt:
Astrid Winderen Viken

Folgende stilte til valg:
Astrid Winderen Viken



Medlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Kontakt styret ved interesse Apen posisjon 1

Folgende stilte til valg:
Kontakt styret ved interesse Apen posisjon 1

Medlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Kontakt styret ved interesse Apen posisjon 2

Folgende stilte til valg:
Kontakt styret ved interesse Apen posisjon 2

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Kontakt styret ved interesse Apen posisjon 3

Folgende stilte til valg:
Kontakt styret ved interesse Apen posisjon 3

14. Tilfluktsrom

Fremmet av: Renee Caspari Clasen

| en usikker tid som vi befinner oss i er det viktig & sarge for trygghet og beredskap.

Styrets innstilling
Vi viser til sak nr12 og 13, som ogsa omhandler beredskap, og overlater til arsmgtet og avgjere denne saken.

Forslag til vedtak:

Jeg foreslar i den anledning at tilfluktsrommene i borettslaget oppgraderes og oppfyller de ngdvendige
krav som blant annet innebeerer at de skal ha fungerende toalett og vanntilgang. Samt veere ryddige og
tilgjengelige.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 99
Antall stemmer mot vedtaket: 45
Antall blanke stemmer: 77
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

15. Husordensreglene

Vi har revidert og strukturert Husordensreglene

Dette har vi gjort for a gjsre dem mer aktuelle, tilgjengelige og brukervennlige.
De storste endringene er:

Vi har tatt ut det omfattende punktet "Vedlikeholdsplikt og forsikringsansvar".
1. Dette legges inntil videre som et vedlegg til Vedtektenes kapittel 5.

2. Viharinnfgrt mulighet for styret til & sanksjonere ved brudd pa husordensreglene.



Vi har satt en grense pa maks 2 kjaeledyr per boenhet. Dette har ikke tilbakevirkende kraft, men gjelder fra et
3. eventuelt vedtak.

4. Vihar endret plassering av flere punkter, samt det generelle oppsettet av reglene.

5. Vi har modernisert spraket og oppdatert innholdet.

Det er ogsa gjort andre, mindre endringer i regelverket, og vi ber om at alle leser naye gjennom den reviderte
utgaven vedlagt i denne saken.

Forbehold i den reviderte utgaven:

1. Dersom sak 9 vedtas, vil de siste punktene 2 til og med 6 i kapittelet "Biloppstilling" falle bort.

2. Dersom sak 7 vedtas, vil punkt 12 i underkapittelet "Boenhetene" falle bort.

Forslag til vedtak:
Revidert utgave godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 112
Antall stemmer mot vedtaket: 25
Antall blanke stemmer: 84
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

16. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Henning Merk Werner

Folgende stilte til valg:
Henning Mark Werner
Abdoulai Biskir Secka

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Edvin Jenssen
Solveig Paulsen

Folgende stilte til valg:
Edvin Jenssen
Solveig Paulsen
Abdoulai Biskir Secka

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Julian Andre Gidske

Folgende stilte til valg:
Julian Andre Gidske



17. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Solveig Paulsen

Astrid Winderen Viken
Folgende stilte til valg:
Solveig Paulsen

Astrid Winderen Viken

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Edvin Jenssen
Tone Jogard

Folgende stilte til valg:
Edvin Jenssen
Tone Jogard

18. Valgkomité

Medlem (1 &r)

Fglgende ble valgt:
Elin Sverdrup Olsen
Vegard H. Valg

Folgende stilte til valg:
Elin Sverdrup Olsen
Vegard H. Valg

Protokollen er signert av

Henning Mgrk Werner /s/

Vegard Hjelmstadbakk Valg /s/

Mathias Brown Anderson Hippe /s/


Protokollen er signert av 


Henning Mørk Werner /s/                Vegard Hjelmstadbakk Valø /s/           Mathias Brown Anderson Hippe /s/


HUSORDENSREGLER

for

PYNTEN BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamlingen
17. april 1964
med senere endringer,
pa ordineer generalforsamling 26. april 2007, 8. april 2010, 19. april 2012,
25. april 2018, 7.april 2022 og sist endret pa ordinzer generalforsamling 13. april 2023

PYNTEN BORETTSLAG er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap - ikke
OBOS - eier byggene. Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen
holdes i farsteklasses stand og at borettslagets omdgmme er det best mulige. Det er
ogsa borettshaverne selv som ma skape de forhold som sikrer dem orden, ro og
trygghet i hiemmet og hever borettslagets og strakets anseelse. For a oppna dette og
for & skape de best mulige forhold mellom de enkelte borettshavere, har en i denne
'husorden’ gitt enkle regler, som det er i hver enkelt borettshavers interesse a
overholde. Husordensbestemmelsene er vedtatt av generalforsamlingen i laget og
gjelder som en del av leiekontrakten. Andelseiernes vedlikeholdsplikt er fastsatt i
borettslagets vedtekter, kapittel 5.

Mulige meldinger fra styret eller forretningsfareren gjelder som tillegg til husordenen.
Vaktmesteren er tilsatt for & sarge for orden og renhold og for & ha tilsyn med
eiendommen. Han har plikt til & pase at husordenen blir overholdt og skal melde
eventuelle overtredelser til styret.

@nsker du vedtektene i papirutgave, kan du hente de pa styrekontoret i apningstiden.

Alminnelige bestemmelser

« Beboere som har biloppstillingsplass/garasje skal parkere pa disse plassene.
Kjgretayene skal veere registrert. Brudd pa dette kan medfagre oppsigelse av
leiekontrakt for biloppstillingsplass/garasje. Det ma ikke parkeres foran
oppkjarsler og innganger.

« Fotballsparking og annen ballsport bar i starst mulig utstrekning forega pa
ballplassen syd for Granittveien.

« All skyting med sprettert, pil og bue samt all slags skytevapen er strengt
forbudt.

« Grgntanlegg, som plener, busker, traer og blomster ma vernes om. Kast ikke
papir, stein o.l. og legg ikke mat ut til fugler eller andre dyr slik at det trekkes
rotter til eiendommen.

o | trapperom eller kjellerganger skal det ikke settes sykler, ski, kjelker,
barnevogner eller andre uvedkommende ting. Dette skal plasseres i
oppbevaringsrommene eller i egen kjeller- eller loftsbod. Barnevogner og
rullatorer kan likevel plasseres dersom det gir god passasje. Sko, skohyller og



andre personlige eiendeler skal ikke plasseres i fellesarealer. All lek i
trapperom, kjeller og loft er forbudt. Oppbevaring av utstyr med
forbrenningsmotor samt brannfarlige eller eksplosive veesker er ikke tillatt pa
loft eller i kjeller.

Entredgrer skal lukkes mest mulig hensynsfullt og ma ikke nyttes til lufting.
Utgangsdarer, kjeller- og loftsdarer skal alltid veere last.

Lufting og terking av tay i vinduer er ikke tillatt. Balkonger ma ikke nyttes til
lufting eller banking av tay eller sengekleer, slik at det virker sklemmende. Tay
ma ikke ristes i trappegangen.

Det er ikke tillatt & koble ventilasjon/vifter inn pa eksisterende luftekanaler.
Grilling med elektrisk grill er tillatt pa veranda.

Markiser, vindskjermer eller lignende ma ikke settes opp uten godkjenning av
styret, eller etter bestemmelser fattet av generalforsamlingen.

Det tillates ikke private, utvendige radio/TV eller parabolantenner.

E-post styret: pynten@styrerommet.net

E-post vaktmester: vaktmester@pynten.no

Ved skifte av slukpotter, legging av membran, skal dette utfgres av godkjente
vatromsfagfolk. Ved skifte av slukpotte skal styret kontaktes pa forhand.

Ved bytte/salg av leiligheten skal det utfgres tilstandsrapport for vatrom, dvs
rom der vann er tilfart. | de tilfeller det ikke er lagt ved slik rapport, eller er
utfart noen form for godkjent rehabilitering av vatrom, skal dette anfgres i
salgspapirene.

Alle leiligheter har fatt utlevert godkjent brannslukningsapparat og raykvarsler.
Det tilhgrer beboerens ansvar & sgrge for at disse er funksjonsdyktige til
enhver tid.

Det er ikke tillatt & sette mgbler, s@ppel, papp og rester etter trevirke etc i
kjeller/loft eller kjellerrom/loftsrom/ganger. Det henvises til brannforskriftene
som Klart setter grense for hva som kan lagres i slike rom. Hvis denne type
lagring pavises, vil styret sgrge for bortkjgring for beboers regning!

@nskes det a flytte eller rive vegger i leiligheten skal styret farst sgkes om
godkjennelse, og dokumentasjon fra fagkyndig fremlegges.

Det er ikke tillatt med bruk av tredemglle og lignende utstyr, da slik bruk ikke
er forenlig med lydgjennomtrengning i betong i bygningsmassen.

Bestemmelser om ro i leiligheten

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kl. 06.00, fra kl. 23.00 til K.
07.00 pa lgrdager og dager far helligdager.

Sang, hgylydt tale, musikkundervisning og musikkgvelse er ikke tillatt mellom
kl 22.00 og kl 08.00 pa hverdager, og ikke pa sgn- og helligdager.
Musikkundervisning og sammenhengende gvelser som strekker seg over et
langt tidsrom tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret og nar beboerne i
oppgangen har gitt sitt samtykke.

Det ma ikke drives privat verkstedvirksomhet av noen art i leilighetene eller
annet sted pa lagets eiendom.

Banking, boring og bruk av stgyende maskiner er tillatt:

Hverdager mellom kl. 08.00-21.00
Lardager mellom kl. 10.00-18.00
Sen- og helligdager ikke tillatt



Renhold og sgppel

« Sgppel ma pakkes godt inn. Starre ting som pappesker/papir eller annet
papiravfall legges i de bla containerne ved Mellombglgen 60.

Det ma ikke kastes juletreer utenfor plenene og lignende.

Trappevask og rengjaring av fellesarealer settes bort til rengjgringsfirma.
Tarkeloftene nyttes etter avtale mellom borettshaverne i oppgangen.
Veggdyrkontroll av leilighetene kan foretas nar styret finner det nadvendig.
Hvis en merker veggedyr eller annet utay, ma dette straks meldes skriftlig til
styret. Eventuell utrydding av skadedyr belastes den ansvarlige.

Overlating av bruk

« Bruksoverlating méa godkjennes av styret.

« Brukeren ma ikke flytte inn far slik godkjenning foreligger.

o Borettshaveren har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som
bruker pafarer borettslaget eller dets medlemmer.

Bruk av vaskeriet

« Vaskeriet kan benyttes til falgende tider:

Hverdager fra kl. 08.00 - 22.00 (terketid til kl. 21.00)
Lardager fra kl. 08.00 - 20.00 (tarketid til kl. 21.00)
Sendager fra kl. 12.00 - 20.00 (tarketid til kl. 21.00)
Helligdager stengt

« Huvis vasketiden ikke er pdbegynt innen en time etter fastsatt tid, kan andre
benytte seg av vasketiden.

« Maskiner, tarkeskap og tarketrommel er merket med nr. 1 og 2, og tilhgrer den

siden du vasker pa. Dette gjelder ikke hgyblokka.

Tay som ikke er tatt ned til fastsatt tid, vil bli fiernet.

Vasketiden ma passes - hvis ikke, ma lasen fjernes.

Vennligst tark av vaskemaskiner og fiern lo i tarketromler.

Pa grunn av barns sikkerhet bgr ikke barn veere med i vaskeriet. | tilfelle tas

disse med p& eget ansvar.

o Det er ikke tillatt & ta med DYR i vaskeriet.

Vedlikeholdsplikt og forsikringsansvar

Disse reglene stadfester hva som er Pynten Borettslags og andelshaverens ansvar
nar det gjelder vedlikehold og forsikring av bygninger og leiligheter, samt deres utstyr
0g inventar.



Andelseiers vedlikeholdsplikt

« Andelseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som hgrer til
boligen sgrge for et forsvarlig indre vedlikehold. Andelseier er
erstatningsansvarlig for skader pa boligen pa bakgrunn av manglende
vedlikehold. Borettslaget har rett til & foreta inspeksjoner for & kontrollere at
andelseier oppfyller sin vedlikeholdsplikt.

« Indre vedlikehold omfatter istandsetting og oppussing av boligen med dgarer,
ruter, vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra boligens
sikringsskap, inkludert sikringer og sikringselementer, kraner, servanter,
vannklosetter og badekar/dusj. Det er ikke lov til & fierne radiatorer som er
tilknyttet felles varmeanlegg. Til indre vedlikehold regnes ogsa all fornying av
tapet, maling og gulvbelegg inne i leiligheten. Andelseier er selv pliktig til &
vedlikeholde ledninger og innretninger som vedkommende selv har satt opp.

« Andelseier er selv ansvarlig for oppstaking av innvendig kloakkledning fra og
med egen vannlas/sluk og frem til borettslagets fellesledning.

« Alt arbeid som andelseieren plikter & utfgre, skal vedkommende foreta uten
ugrunnet opphold og pa en mate som er handtverksmessig forsvarlig.
Oppfyller vedkommende andelseier ikke sin vedlikeholdsplikt eller at skader
som en er pliktig & utbedre ikke blir utbedret, kan borettslaget la arbeidet
utferes pa vedkommende andelseiers regning og kreve erstatning.

Borettslagets vedlikeholdsansvar

o Borettslaget har ansvaret for vedlikehold av alle utvendige bygningsdeler,
trapperom og fellesrom i loft og kjeller, piper og luftekanaler, vannanlegget
fram til avgrening fra hovedrar, avlgpsrar fram til klosett og sluk, alle rar som
originalt er innstapt, elektrisk fellesanlegg med stigeledninger fram til
hovedbryter, elektriske ledninger i leilighetene som ligger i rar (skjult anlegg),
fellesantenneanlegget fram til tilkoplingskontakt i leiligheten,
porttelefonanlegget fram til telefonapparatet i leiligheten, vaskeriene og
maskiner og utstyr i disse, alle oppmerkede parkeringsplasser samt
grgntanlegg og adkomstveier.

Borettslagets forsikringsansvar

« Borettslagets forsikring dekker skader pa bygningene. Den dekker vannskader
pa fast inventar i leilighetene som skyldes plutselig brudd i vannledning eller
varmtvannsbereder. Med fast inventar menes gulv, tak, vegger, kjgkkenbenker
og skap, dgrer og annet fast montert inventar. Den dekker ikke skade pa
mgabler og lgsegre. Den dekker heller ikke skade som skyldes darlig
vedlikehold, f.eks. skader etter langvarig lekkasje. Forsikringen dekker
elektrisk fellesopplegg fram til leilighetens hovedbryter, samt maskiner og
utstyr i vaskeriene, dog ikke beboernes vasketgy.



Andelshaverens forsikringsansvar

« Andelshaveren ma selv sgrge for forsikring av mgbler og lgsgre i sin leilighet, i
loft og kjellerboder, i sportsrom, samt tgy som befinner seg i vaskeriet.

(Hjemforsikring).
« Dessuten ma forsikringen gjelde elektriske apparater, vann og avlgpsutstyr i
leiligheten.
Fortolkning

« Forsikringspolisene har hgyere prioritet enn disse regler.

Baderomstak

e Reparasjon av skader i maling og murverk i baderomstak som skyldes
vanninntrenging fra utenforliggende leilighet, forarsaket av f.eks. tett sluk,
feilaktig lagt, eller darlig vedlikeholdt badegulvbelegg, eller andre feil i vann og
avlgpsinstallasjonene, skal i sin helhet bekostes av eieren av den leilighet som
har forarsaket skaden. Unntatt er skader som dekkes av borettslagets
forsikring. Dette gjelder plutselig vannutstramming fra hovedvannrgr og
hovedavlgpsrer, samt andre rgr som ligger innstgpt i bygningens
betongkonstruksjoner. Det henvises forgvrig til borettslagets vedtekter, 85-3.

Bad
Eiers ansvar

« Vi minner om eiers ansvar nar det gjelder lekkasjer og fuktskader i forbindelse
med bad/dus;.

Diverse

« Nar skader pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres pa en
bestemt person, vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.

« Vaskemaskiner bgr sta i rom med sluk.

o Ved skade i leiligheten — ta kontakt med styret eller direkte med Gjensidige
Forsikring pa tlf. 03100. Egenandel ved skader skal betales av andelseieren,
for tiden kr 10.000,-. Se ogsa under punktet som omhandler vedlikeholdsplikt.

« Vi henstiller til beboerne om a fglge med pé borettslagets
hjemmeside: www.vibbo.no/83.

o Klager skal sendes skriftlig til styret.



http://www.vibbo.no/83.

Postkasseskilt og skilt ved utvendig ringeknapp skal veere etter borettslagets
norm. Disse kan bestilles pa hjemmesiden var eller hver tirsdag mellom K.
20.00 og 20.30 i styrerommet.

Nye andelseiere far skiltene gratis.

Klistrelapper pa ringeklokkeskilt og postkasser er IKKE TILLATT og vil bli
flernet.

Ngkler til utgangsder kan kjgpes pa styrerommet tirsdager mellom kl. 20.00 og
20.30.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt. Disse
reglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i hjemmene.

Dyreholdsregler

Alle dyreeiere er pliktig til & registrere hunden/katten. Dette kan gjgres ved &
mgate opp hver tirsdag mellom kl. 20.00 og 20.30 i styrerommet, eller ved &
sende en mail til pynten@styrerommet.no

Hund og katt skal alltid fgres i band innenfor borettslagets eiendom, samt at
den ma fgres av en person som har kontroll over dyret.

Det er ikke tillatt & holde mer enn en hund av gangen.

Hundeeiere er erstatningspliktige for enhver skade som hunden matte pafare
personer eller eiendommen.

Det er ikke tillatt & holde kamphunder.

Dyreeiere er forpliktet til & sette seg inn i bestemmelser for Oslo kommune.
(Politivedtektene samt viltlov).

Ved berettigede klager pa dyreholdet, minner vi om at dyrehold er en del av
husleiekontrakten, og betraktes som mislighold av denne.

Alle klager sendes skriftlig til styret for behandling, og eventuelt oversendes til
den valgte dyrekomité.

Innsigelser hvor legeerkleeringer fremlegges fra oppgangens beboer/e ma
respekteres av sgker av dyrehold.

Retningslinjer for opprykk til ledig leilighet

Ledig leilighet tildeles den sgker som har best ansiennitet i borettslaget.
Stiller to eller flere andelseiere likt, blir ansienniteten i OBOS lagt til grunn.
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1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 FORMAL
Pynten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 FORRETNINGSKONTOR, FORRETNINGSFZRSEL OG TILKNYTNINGSFORHOLD

(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 ANDELER OG ANDELSEIERE
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.
(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel i sammen.
(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.
(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 OVERF@ZRING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.
(3) Styret kan nekte godkjenning nar erververen tidligere er palagt & selge sin andel i
borettslaget som fglge av mislighold jfr. kap 7 eller nar det er annen saklig grunn til det.
Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.
(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.



3. FORKJ@PSRETT

3-1 FORKJZPSBERETTIGEDE

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 INTERNE FORKJ@PSBERETTIGEDE
(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.
(2) Andelseier som vil overta ny andel gijennom forkjapsrett, ma overdra hele den andelen
naveaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjgpsrett selv om andelen overfagres til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag 8§ 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke
gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 BEHANDLINGSREGLER OG FRISTER

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forndndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 RETTSOVERGANG TIL NAERSTAENDE

Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.



4. BORETT OG OVERLATING AV BRUK

4-1 BORETTEN

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 OVERLATING AV BRUK

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8§ 5-6 fgrste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten

godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller

flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av

en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.



5. VEDLIKEHOLD

5-1 ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Det er ikke lov til & fierne radiatorer som er
tilknyttet felles varmeanlegg uten godkjennelse av styret pa forhand.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gijennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 UTBEDRINGSANSVAR OG ERSTATNING

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.



(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

6-1 FELLESKOSTNADER

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens 8§
5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 BETALING AV FELLESKOSTNADER

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 BORETTSLAGETS PANTESIKKERHET

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. MISLIGHOLD, SALGSPALEGG OG FRAVIKELSE

7-1 MISLIGHOLD

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 PALEGG OM SALG

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve
andelen solgt.

(2) Borettslaget kan likevel kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 FRAVIKELSE

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.



8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 STYRET

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to - fire andre
medlemmer med inntil fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar. For de andre medlemmene er funksjonstiden to
ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 STYRETS OPPGAVER

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 STYRETS VEDTAK

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebgerer en endring
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 REPRESENTASJON OG FULLMAKT
(1) Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9- VALGKOMITE

(1) Borettslaget bgr ha en valgkomité som skal besta av minst to representanter
valgt av generalforsamlingen. Dersom man ikke er i stand til & velge en valgkomité
bestaende av minst to medlemmer pa generalforsamlingen, har styret i borettslaget
fullmakt til & oppnevne medlemmer til valgkomiteen. Om ingen representanter blir
valgt av generalforsamlingen kan styret oppnevne inntil tre representanter til a sitte i
komiteen.

(2) Valgkomiteens formal er a forberede valg av styre og i den forbindelse finne
motiverte og kompetente personer til & lede borettslaget.

10. GENERALFORSAMLINGEN



10-1 MYNDIGHET
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

10-2 TIDSPUNKT FOR GENERALFORSAMLING

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 VARSEL OM OG INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse innen fristen i 1.ledd.

10-4 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR GENERALFORSAMLING
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av valgkomite

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 M@TERETT

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

10-6 MZTELEDELSE OG PROTOKOLL
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 STEMMERETT OG FULLMAKT

Hver andel gir rett til en stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere
fullmektig for mer enn en andelseier.

10-8 VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
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11. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

11-1 INHABILITET

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

11-2 TAUSHETSPLIKT

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 MINDRETALLSVERN
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

12. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

12-1 VEDTEKTSENDRINGER

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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(For nybygg og stgrre arbeider.)

Arbeidssted Journalnr,

Gnr. 159, bnr, 1, blokk 1%, Grusveien 3, 58/1809.

Arbeidets art Lﬁnb@rtsetera Avsluttende s};nsforrefn]ng
Nyrbysg. 27=3=15502.,

Bygningens art

Boligblokics

Byggherre

08lo Bolig oz Sparelag, Torgst. 17, Uslo.

=

Byggemelder } )
Ark,ne Rinnan og Tveten, Torgzt. 17, Uslo.
Ansvarshavende

Vurmester Ola Nafstad, Ioulsegb. 28, Oslo.

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

distriktsingenibdr
T. Busch
Det gjgres oppmerksom pé at bygningslovens § 131 pass. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til anne: pyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet gyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

3000. 10-60. R. A. —
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Kopi til:
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Grusveien 3
Nabolaget Pynten - vurdert av 153 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88/100
o Etablerere l . o
Kvalitet pa skolene
e Godt voksne - .
Veldig bra 77/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 67/100
& Bergkrystallen T 3 min £
Linje 4B, 4N 0.2 km .
Aldersfordeling
© Bergkrystallen 3 min £
ini R ¥ X
Linje 1, 4 0.3 km 0 Mo
R 283
Q@ Seeter 5 min & w5 38 o R e X
Linje 13, 19 2.8 km X532 a5 & ek
— T N3 0N —
© ©onn
@ Nordstrand stasjon 7 min & I I mn I I I I
Linje L2 3.9 km
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
8 OsloS R Tl (0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 8.3 km Omrade Personer Husholdninger
Il Pynten 2913 1582
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Skoler
Lambertseter skole (1-10 KI.) 12 min 4 B h
641 elever, 39 klasser Tkm arnehager
Munkerud skole (1-7 KI.) 19 min # Mellombelgen barnehage (1-5 ar) 4 min 4
701 elever, 28 klasser 1.6 km 216 barn 0.3 km
Karlsrud skole (1-10 kl.) 20 min % Leeingverkstedet Langbglgen (1-5ar) 8 min 4
546 elever, 36 klasser 1.7 km 70 barn 0.7 km
Rustad skole (1-7 kl.) 23 min % Munkelia barnehage (1-5 ér) 9 min %
454 elever, 24 klasser 1.8 km 31 barn 0.8 km
Lambertseter videregaende skole 22 min %
825 elever, 30 klasser 1.9 km
_ . : Dagligvare
Ulsrud videregaende skole 8 min &
624 el 4.1k .
elever m Rema 1000 Mellombglgen 2 min &
Kiwi Lambertseter 8 min #
«Kort vei til  senter, matbutikker og
t-bane/buss. Koselig, rolig omrade.»

Sitat fra en lokalkjent



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

>¢.

Kollektivtilbud

1)1
<~ Veldig bra 91/100
Steynivaet
Lite stoyniva 88/100
Sport
@ Granittveien ballokke 3 min %
Ballspill 0.3 km
® Mikrobglgen ballplass 8 min %
Ballspill 0.7 km
& SATS Lambertseter 14 min %
& EVO Lambertseter Senter 17 min %
Boligmasse

B 15% rekkehus
85% blokk

«Mange smabarnsfamilier i omradet.
God tilgang pé butikker og natur ikke
langt fra byen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Lambertseter Senter 14 min %

l@ Boots apotek Lambertseter 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
35% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
0% 52%
B Pynten
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




LY
A

1\ 7 \50

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Aga " A
miii s 4R[1RE ‘El---eﬂ:: ::--- '

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=


 
     
         
             Kolnes, Baste Matias Rode
             9578-5999-4-1610514
             12019031703
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             46AFvHXHGmS32AZdQhFck7NouEHS8DIDX83VvQXoSJg=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-08-14T21:09:23.081+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-08-14T21:08:52.019+02:00
                 started-signature-session
                 
                     81.191.169.152
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-08-14T21:08:52.249+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     46AFvHXHGmS32AZdQhFck7NouEHS8DIDX83VvQXoSJg=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-08-14T21:09:01.700+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-08-14T21:09:01.753+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-08-14T21:09:23.082+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 /UavVTvDo6fGLqltutRfBMUH+hBPwbtJQMdHu5R/Yw4=

 
 
 

 
 c3wNJZsavFpe8S+5Ek5brDzMOH3OI+WA+tyXnhcVuSU=


 
p6sfLJ3sHiNAbMNhaqw4HkyzhXfQ+nP3QJhrBAwXvWlFmfggMbZtnHj/MmaF7Nn5f273sZfwgnSH

3QsSrWY/cq55U3FxDSXMw2CXgaKoDa4u8t6aMDjhEN8YxAOjj+2UN5w6qZtCW1y1cbJ8PhbGUj85

PjZ0YKfEPoyODZTf9d+AgTdaG3SCI/axCOId3BWNzKLp01Ofu2f+UkLrxrXSz/bytpq71YR9POVq

HBUhtuHy1KPQ0jX2E8cvtFLCVDeYbLwI7UjqlxcuR5cj8qHpQKdR54Pik/mW6m3a9G8ujS6HWaFD

HvOXgLUYoOTk3K1x11KwxWH8vYFnRaIIL3UhVGLr7aZApxcNSlSRfnjBKAM76QWY5owsrSCPrufx

1AR9G4r8bpLQMPq90KT4rgiiMTPk2M7qqIJhSF/qYK5JcSDVMIPwIYFDRmPIbhTpZj8RvgpuwezX

71tLWONDDP4W1rVpfqzp6MR8p9Tk/ne5lGapX0ljkxVSFvrvR9CwFuOJ

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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