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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 18.08.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15074820 Gate/vei adresse Sannergata 9
Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-25-0057 Postnummer/sted 0557 OSLO
Hjemmelshaver/selger Baard Tharald Hvesser Kolstad Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Tom lvar Stensen Gnr./Bnr.: 228/291
Tilstede pa befaringen Baard Tharald Hvesser Kolstad Seksjonsnr. 16

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1698 m?
Utetemperatur 17 °C

Rapportdato 17.09.2025 12:01

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging
Selveierleilighet | 2004 | ’

Byggemate

Selveierleilighet i Sameiet Sannergaten 9-11, beliggende i bydel Griinerlgkka, i Oslo kommune. Sameiet bestar av 55 seksjoner og har felles tomt.

Fellesomradet opparbeidet med blant annet asfalterte internveier, plenarealer, sittegrupper, traer og prydbusker.

Boligbygg over 7 etasjer, samt kjeller. Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur av betong. Baerende vegger og etasjeskillere i hovedsak av
betong. Yttervegger bestar av teglstein og liggende panel. Taket er tilnsermet flatt og tekket med membran/takpapp (Taket er ikke besiktiget).
Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Leiligheten er oppvarmet med vannbaren varme til radiatorer. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Leilighet beliggende i byggets 4.- og 5.etasje. Adkomst til leiligheten via felles trappegang med heis. Leiligheten har callinganlegg.

Leiligheten bestar av:

5.etasje: Stue/kjgkken, soverom, bad og walk-in-closet.
4 etasje: Entré, to boder, bad og stue/kjokken.

Utgang fra stue/kjgkken i 5.etasje til balkong.

Leiligheten disponerer en kjellerbod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad - 5.etasje 0 Vannrar 8

0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 8
0 Saniteerutstyr / innredning 8
0 Overflater gulv 8
Vatrom - Bad - 4.etasje 0 Ventilasjon 9
0 Vannrar 9
0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 9
0 Saniteerutstyr / innredning 9
0 Overflater gulv 9
Kjokken - 4.etasje 0 Ventilasjon og avtrekk 10
@) | Innredning 10 |[Kr0-10000
@vrige rom 0 Overflater gulv 10
0 Innerdarer 10
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 10
0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12

Elektrisk anlegg
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.

EIENDOM | 15074820, Sannergata 9, 0557 OSLO Side 6/15



Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
5.etasje 50 50 5
Bad, soverom, Balkong
walk-in-closet og
stue/kjokken.
4 etasje 26 26
Entré, bad, to
boder og
stue/kjokken.
Kjeller 5 5
Bod.
SUM 76 5 81 5
Total bruksareal: 81 m?

Kommentar til areal

Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Takterrasse og utearealer.
Balkong i 5.etasje oppmalt til 5 m2 (TBA).

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 5 m2 (BRA-e).

4 etasje har hybeldel oppmalt til 14 m2.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Leiligheten inneholder 72 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM. S-ROM bestar av innvendige boder og walk-in-closet.
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Rapport

Vatrom - Bad - 5.etasje

Baderom fra 2016. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Servantinnredning med ett-speils fronter. Heldekkende servant med ett-greps
armatur. Speilskap over servant med integrert lys. Dusjnisje med skyvedgrer av glass. Dusjarmatur tilkoblet regndusj og handdusj. Vegghengt
toalett. Vannrgr av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin.

Servant oppgradert i 2025.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Avlgpsrer (ink. sluk)
- Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

®) Fallforhold (gulv)

0 TG 2 Vannrgr

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

G TGIU Fukt | tilliggende

konstruksjoner

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Rearkoblinger for rgr-i-rar-systemet er plassert i himling uten mulighet for sikker
avrenning til sluk (hensikten er & unnga fglgeskade ved en eventuell lekkasje fra
systemet). Avrenningsmulighet ma etableres.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan vaere en indikasjon pa utettheter i
vatrommets tettesjikt. Skade bgr utbedres.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til @ veere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsikt.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig a gjennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfgrt. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Vatrom - Bad - 4.etasje

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Servantskap med slette fronter. Heldekkende servant. Speil over servant med
overlys og stikkontakt. Fastmontert dusjinnredning med skyveder av glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Gulvstaende toalett. Vannrer av typen rer
-i-rgr. Synlige avlgpsrgr av plast.

O T1G1

G 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Avlgpsrer (ink. sluk)
- Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende Det er utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS), i tilstatende rom til
konstruksjoner vatsone via hull i vegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 26,2 %, temperatur 23 grader C og duggpunkt 2,7
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 10 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Ventilasjon Avtrekkseffekten ble testet ved hjelp av et papir, og effekten vurderes til 4 ikke veere
tilstrekkelig. Utilstrekkelig ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning og redusert
luftkvalitet.

Vannrgr Rearkoblinger for rgr-i-rar-systemet er plassert i himling uten mulighet for sikker

avrenning til sluk (hensikten er @ unnga fglgeskade ved en eventuell lekkasje fra
systemet). Avrenningsmulighet ma etableres.

Slukets plassering i forhold Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
til at vann utenfor dusjsonen ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ber tilstrekkelig

kan na det mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Saniteerutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil

derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Overflater gulv Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan vaere en indikasjon pa utettheter i
vatrommets tettesjikt. Skade bgr utbedres.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til @ veere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsikt.

Kjokken - 5.etasje

Kjokken med apen lgsning. Innredning fra 2021 med slette fronter og benkeplater av stein. Underlimt oppvaskkum med ett-greps armatur.
Stikkontakter over benkeplater. Integrert kjgleskap, mikrobglgeovn, stekeovn, oppvaskmaskin. Nedfelt platetopp. Ventilator med mekanisk avtrekk
over platetopp. Vannrer av typen rer-i-rgr. Synlige avigpsrer av plast.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Annet

Innredning Nedfelt platetopp har en mindre sprekk. Selger opplyser at platetoppen fungerer som
forventet og forholdet er vurdert & vaere av estetisk karakter.

Informasjon ‘ Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt anbefales etablert.
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Kjokken - 4.etasje

Kjokken med apen lgsning mot stue. Innredning fra ukjent arstall med slett front. Benkeplate av rustfrittstal med ett-grepsarmatur. Frittstdende
kjoleskap. Nedfelt platetopp. Ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp. Vannrer av typen rgr-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr - Avlgpsrer - Annet

ﬂ Informasjon

O' TG 2 Ventilasjon og avtrekk
‘ TG 3 Innredning
@dvrige rom

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt anbefales etablert.

Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfere gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfalging med jevnlig
ettersyn.

Kjokkeninnredningen beerer preg av alder/slitasje med stedvise hakk og merker.
Videre registreres skade pa skrog der der tidligere har hengt. Dar/hengsler er vurdert
avrevet og det registreres lgse deler pa skrog. Utbedring/utskiftning av deler av
innredning ma paregnes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder utbedring/utskifting av skrog med skade.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Gulvflater belagt med parkett, laminat og fliser. Vegg- og himlingsflater i malte flater. Slette og profilerte innerdgrer. Garderobeskap i walk-in-closet, i

stue/kjokken/alkove og i entré.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

G TG 2 Overflater gulv

Innerdgrer

Innvendige trapper

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Dgrbladet til innerdgr mot bod i 4.etasje kontakt med derterskel/dgrkarm, noe som
gjer at deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan
vurderes.

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

G 162 Innvendige trapper

Trappen er noe slitt/aldringspreget med stedvise sprekker i inntrinn, men forholdet
vurderes til & vaere av estetisk karakter. Videre har ikke trappen handleper pa begge
sider. Handlgper pa begge sider bar etableres.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
péa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.
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Etasjeskiller - Begge etasjer.

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt:

5. etasje: Stue/kjgkken og soverom.
4. etasje: Stue/kjokken og entré.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det registreres kun mindre malbare skjevheter.

5.etasje: Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt er pa tilfeldige steder oppmalt

til 8 mm i stue/kjokken og 5 mm pa soverom 1.
4 etasje: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldige steder oppmalt

til 5 mm i stue/kjgkken og 6 mm i entré.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rgr system. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avlgpsrer i plast. Fordelerskap for
rer-i-rgr system er plassert pa bad. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med vannbaren varme til radiatorer. Leiligheten har
ventilasjon med naturlig tilluft via vegg-/vindusventiler kombinert med mekanisk avtrekk via bad og kjskken.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrgr. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Vannbaren varme

G TGIU Ventilasjon

‘ Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.

Stakeluke ‘ Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid @ gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad
elektriske anlegget settes i henhold til NS3600). Deler av anlegget er av eldre dato og mangler
dokumentasjon.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa ca 5 m2. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall. Gulvflate belagt med plastfliser. Rekkverksheyde er
malt til 1,21 meter.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Leiligheten har brannslukker.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Leiligheten har raykvarsler.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Ja.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

5. etasje: | stue/kjgkken og soverom er takhgyden malt til 2,43 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,18 meter.
4. etasje: | stue/kjokken/alkove er takhgyden malt til 2,43 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,21 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 19.08.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vatrom - [luk, bad 5etsje. ] Vatrom - [Sluk pa bad, 4.etasje ]
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%%)TRBPERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Sannergata 9, 0557 OSLO 18 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Sannergata 9 Sannergata 9

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
August 2020. Flyttet inn i Oktober 2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

5 &r i oktober

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Kolstad, Baard Tharald Hvesser

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bytting av vask og fiks av luke/vannids over dus

215 Hvilket firma utfertejobben?
MK Byggtjenester

2.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veart feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Fjernet en varmeovn/radiotfjernung (?) i stuen fordi det ikke var
behov.

Hvilket firma utfertejobben?

Rarleggereentralen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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(X] 3 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

[l Nei [ vetikke

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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28

29

30

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95197089
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Egenerklaeringsskjema
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Kolstad, Baard T Hvesser 2025-08-18
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VEDTEKTER FOR SAMEIET SANNERGATEN 9-11
Med endringer i sameiermgte 21.04.2010, 25.02.2013

1. Navn/formal/eiendommen
Sameiets navn er Sameiet Sannergaten 9-11, beliggende pa eiendommen gnr. 228, bnr. 291 i
Oslo kommune.
Eiendommen bestar av et eldre bygg (Sannergata 11 C og Falsens gate 26 A og 28 B) og et
bygg (oppfart | 2003/2004, Sannergata 9) og er delt i 55 eierseksjoner, hvorav 53 er
boligseksjoner, og 2 er neeringsseksjoner. Neeringsseksjonene S. 31 og 36 er henholdsvis
butikk og garasje. Seksjonene 1-30 er boligseksjoner i bygget som er oppfart i 2003/2004.

Det eldre bygget bestar av 23 boligseksjoner (seksjon 32-35 og 37-55) og 1 naeringsseksjon.
Nybygget omfatter en del av naeringsseksjonen i 1 etasje (seksjon 31), 1 garasjeseksjon i
kjeller og 30 boligseksjoner.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes fellesinteresser gjennom de vedtekter som
er nedtegnet.

Reseksjonering/oppdeling av neeringsseksjonen (seksjon 31-35) til flere seksjoner, bade bolig
og neeringsseksjoner, kan ikke nektes av de gvrige sameierne. Sameierne plikter & medvirke
til slik reseksjonering/oppdeling pa forespgarsel fra eier av en av naeringsseksjonene
(seksjon3l-35). Dette gjelder selv om reseksjoneringen skulle medfgre endringer i sameiernes
eierbrgk. Dog skal sameierne ikke pafgres gkte kostnader som fglge av slik reseksjonering
og/eller oppdeling.

Arealer som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer med mindre de er definert som
tilleggsarealer til en eller flere seksjoner i oppdelingsbegjaeringen.

Fastsettelsen av sameiebrakene bygger pa bruksenhetens bruksareal BRA (inkluderer ikke
tilleggsdel).

2. Organisering/raderett
Sameiet er organisert i 4 avdelinger. Hver avdeling er selv ansvarlig for kostnader som kun
gjelder den enkelte avdeling. @vrige kostnader fordeles iht. eierbrgk eller gvrige bestemmelser
i vedtektene. Det fgres resultatregnskap for hver avdeling.

Til hver sameieandel er knyttet rett til eksklusiv bruk av en seksjon med tilleggsarealer. Denne
bruksretten falger sameiedelen og kan ikke skilles fra denne. Heller ikke pa annen mate kan
rettigheter i sameiet skilles for seerskilt overdragelse eller bruk.

For gvrig har hver sameier full disposisjonsrett over sin eierandel, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse, sa langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter
eller gjeldende lover.

Boder er tilleggsarealer fordelt slik som angitt i oppdelingsbegjeeringen.

3.Vedlikehold/fellesutgifter m.v.
3.1. Vedlikehold
Hver sameier er forpliktet til & bekoste alt innvendig vedlikehold i sin seksjon/tilleggsareal.
Herunder omfattes vedlikehold av egne vann og avlgpsledninger frem til forgreiningspunkt inn
til seksjonen, samt elektriske ledninger til og med egen sikringsboks.
Vedlikehold av fellesarealer skal forestas av sameierne i fellesskap, og kostnadene fordeles
pa sameierne slik det fremgar av pkt 3.2.
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Styret kan gi pabud om vedlikeholdsarbeider der dette er pakrevet av grunner som vedrgrer
felles interesser, eller som direkte bergrer en annen sameier.

3.2 Fellesutgifter
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet
(hoveddel og tilleggsdel).

Falgende utgifter fordeles av samtlige sameiere etter sameiebrgken:

. Forretningsfarsel

. Kommunale avgifter (i den grad slike avgifter ikke faktureres direkte fra kommunen til
en eller flere av sameierne)

. Forsikring, med mindre annet fremkommer av forsikringsavtalen.

. Fellesutgifter til tiltak/vedlikehold som ikke i hovedsak alene kommer enten

boligseksjonene eller naeringsseksjonene til gode eller alene det eldre bygget til gode.

Fellesutgifter knyttet til de arealer som i hovedsak alene kommer enten boligseksjonene eller
naeringsseksjonene til gode eller alene det eldre bygget til gode dekkes av de seksjonene som
omfattes i henhold til den forholdsmessige sameiebrgk disse seksjonene i mellom. Dette
gjelder alle utgifter til drift, vedlikehold og fornyelse av disse fellesarealer.

Foalgende seksjoner 40, 41, 42, 43,47, 48, 49, 50, 53 og 54, skal dekke kostnadene til drift og
vedlikehold av heisen i Falsens gate 28 B.

| den utstrekning det besluttes av styret eller det palegges av offentlige myndigheter
gjennomfgrt vedlikehold eller andre tiltak som i all hovedsak alene kommer enten
boligseksjonene eller naeringsseksjonen(e) til gode eller alene det eldre bygget til gode, skal
kostnadene knyttet til sddant vedlikehold/tiltak alene bzeres av den seksjonstype dette kommer
til gode. Som sadanne utgifter omfattes, men ikke begrenset til, ansettelse av vaktmester for
en av seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v. Tilsvarende gjelder for gvrige
fellesutgifter som i all hovedsak forarsakes eller er til nytte for en type seksjoner, f.eks. utgifter
til abonnementsavgift for TV-anlegg dersom det kun er boligseksjonene som er tilknyttet
anlegget.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet, jf. ESL 8§ 25. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfgart.

3.3 Vedlikeholdsfond
Det kan innkreves et manedlig belap (forskudd a konto i henhold til budsijett) fra den enkelte
sameier til dekning av lgpende fellesutgifter og fremtidige vedlikeholdskostnader mv.

3.4 Bygnhingsmessige arbeider
Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en beslutning av sameiet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av sameiet far byggemelding kan sendes. Dog kan eier av samleseksjonen for naering
(seksjon 31- 35) iverksette innvendig ombygging av denne uten ytterligere godkjennelse av
sameiet.

Andre byggearbeider / utskiftinger skal varsles til styret. Det forutsettes at kostnadene ved
slike arbeider holdes adskilt mellom bolig og neeringsseksjonene og mellom nybygget og det
eldre bygget.

4. Ansvar
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For Sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig etter fordeling i henhold til
pkt 3.2. Overfor tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene, jf.
ESL8§24.

5. Skader /forsikring
Sameiet tegner huseierforsikring pa vegne av alle sameierne. Ved innvendig skade som
dekkes av forsikringen betaler sameieren egenandelen. Innvendig skade som skyldes ytre
forhold dekkes av sameiet.

Den enkelte sameier dekker forsikring i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige
innredninger.

6. Ettersyn

Den styret gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn,
installasjoner og reparasjoner nar styret anser dette ngdvendig av hensyn til de gvrige
sameiere, og det tas rimelig hensyn til vedkommende sameier. Forhold under dette punkt skal
varsles sameier skriftlig i forkant, med minst en ukes varsel, med mindre det er helt ngdvendig
med umiddelbar adgang for a hindre skader pa fellesareal eller andre sameieres arealer.

7. Sameiermgtet
Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet. Ordingert sameiermate (arsmate)
holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar minst en tiendedel av sameierne skriftlig krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 dager og
hgyst 20 dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel innkalles med kortere frist, som dog
skal veere minst 3 dager.

Sammen med innkallingen som skal inneholde tid og sted for mgtet sendes saksliste.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgtet skal sendes skriftlig til styret senest
21 dager fgr motet.

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsere sameiermgtet:

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og
¢) velge styremedlemmer.

Sameiermgtet ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver veere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
tiltak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne.

8. Stemmevekt / flertallskrav
| sameiermgtet har sameierne stemmerett i henhold til den enkelte sameiers sameiebrgk.

Dog kan ikke nzeringsseksjonene stemme mot et forslag som bare angar og involverer
boligseksjonene og ikke bergrer neeringsseksjonene (ogsa kostnadsmessig), herunder
ngdvendig vedlikehold. Tilsvarende kan boligseksjonene ikke stemme mot et forslag som bare
angar og involverer neeringsseksjonene. Seksjonseierne i én boligavdeling kan ikke motsette
seg forslag som kun angar den andre boligavdelingen.
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Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett i sameiermgtet. Sameierne har rett
til & mate med fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig fullmakt.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Sameiermgtet vedtar vedtekter og husordensregler med minst 2/3-dels flertall av de avgitte
stemmer. Tilsvarende flertall kreves ved beslutninger av stagrre gkonomisk betydning for
sameierne.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen (dvs seksjonens hoveddel og tilleggsareal),

c} innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemt i pkt 3.2.

d) endring av vedtektsbestemte rettigheter tillagt en eller flere seksjoner.

@vrige beslutninger fattes med alminnelig flertall.

9. Styret
Sameiet ledes av et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Sparsmal av seerlig viktighet skal fremlegges for sameiermgtet.

Styret inngar avtale om forretningsfarsel, ansetter eventuell vaktmester og fastsetter dennes
lgnn.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregadende
kalenderar skal legges fram pa ordinzert sameiermgte.

Styret har ansvaret for & holde bygningen fullverdiforsikret, jf pkt 5.

Styret velges av sameiermgtet, og skal besta av styreleder og 2-4 andre medlemmer. | den
grad det er mulig bar styret velges slik at flest mulig av avdelingene er representert.
Sameiermgtet kan velge varamedlemmer.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Styremedlem eller varamedlem som
selger seksjonen i lgpet av styreperioden, ma tre ut av styret ved farste ordinzere
sameiermgte.

Styrelederen skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfagreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal skrives under av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets
leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele prokura.
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Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

10. Garasjeseksjon
Eierne av boligseksjoner i sameiet har fortrinnsrett til leie av parkeringsplasser i
garasjekijelleren til markedsmessig vilkar.

Garasjeseksjonen (S.36) bestar av 14 parkeringsplasser, og eies i fellesskap, med ideelle
andeler av de som har kjgpt andel og har hjemmel til denne.
Kostnader til drift og vedlikehold av garasjen skal i sin helhet dekkes av hjemmelshaverne.
Seksjonens andel av forsikringspremien belastes jf. spesifisering i forsikringsavtalen.
Avgjgrelser som gjelder kun garasjen avgjgres av de som til enhver tid har hjemmel til ideell
andel. Avgjgrelser fattes med én stemme pr plass.
Garasjeseksjonens regnskap fgres i Sameiet Sannergaten 9-11.

11. Profilering av neeringsseksjonen
Eierne av boligseksjonene aksepterer at eier eller bruker av naeringsseksjonene har anledning
til & skilte sin virksomhet med profilering pa bygget. Far nye skilt settes opp, ma styret
informeres.

12. Seerbestemmelser for boligseksjonene
Det kan fastsettes interne ordensregler mv. som kun skal gjelde for boligseksjonene. | disse
regler kan det ogsa fastsettes egne bestemmelser for organisering av sameiets boligdel.

Vedtektene med senere eventuelle endringer er bindende for ndveerende og fremtidige eiere.

For gvrig gjelder lov om eierseksjoner av 23.05.1997 nr. 31 (ESL).



Husordensregler for sameiet Sannergata 9 — 11

Hovedregel: Ingen ma bruke sin leilighet eller sameiets eiendom pa en slik mate at andre
beboere forstyrres eller sjeneres, eller at sameiets omdgmme nedsettes.

A. Fellesarealer

1. Utgangsderene/porten skal alltid vaere 1dst. Slipp aldri inn fremmede. Dorene til
fellesrommene skal holdes last.

2. Ingen ma sette fra seg eiendeler/gjenstander i ganger, oppganger og fellesomrader blant annet
fordi dette hindrer fri remningsvei (jfr. Brannforskriftene). Det er ei heller lov & plassere
private mebler/eiendeler pa fellesterrassene. Disse eiendelene vil bli fjernet uten varsel pa
eiers regning.

3. All seppel som ikke herer hjemme i vére seppeldunker i seppelrommet mé hver
sameier/leietaker levere til et egnet sted. Oslo Kommune har mottak for avfall.

Det er ikke tillatt & sette soppel i gangen utenfor sin egen leilighet selv om dette kun er
midlertidig. Hver sameier er ansvarlig for & rydde bort aviser/reklame foran sin egen der.

4. Hver sameier er ansvarlig for og pliktig til & male sine egne vinduer og sin egen verandader.
Ved maling av disse mé det benyttes maling med fargekode NCS 8502 B.

5. Deter ikke tillatt & royke i fellesarealene.

6. Herverk i fellesarealene anmeldes.

B. Ro om natten

1. Mellom klokken 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro bade i og utenfor bygningen. I dette
tidsrommet tillates ikke brak og stey som musikk, hgyrastethet, oppussingsarbeid m.m.

2. Unedig sjenerende stoy mellom klokken 07.00 og 23.00 skal unngas. Ta hensyn til naboer
over under og ved siden.

3. Selskapelighet etter kl. 23.00 tillates en gang i blant med samtykke av naboene over, under og
ved siden av (nabovarsel).

C. Fremleie

Ved fremleie av seksjoner plikter seksjonseier & underrette styret. Innen 2 uker etter inngatt
leieavtale skal styret, ved styreleder, skriftlig underrettes om leietakers navn. Seksjonseier er
ansvarlig for leietakers forhold.

D. Husdyr

Husdyr er tillatt, med unntak av reptiler, og sa fremt de ikke er til sjenanse for andre beboere.

E. Overtredelse av husordensregler

Gjentatte brudd pa disse husordensreglene kan medfere krav om fravikelse, og eventuelt palegg
om tvangssalg (jfr. Eierseksjonsloven §§16, og 16 a).
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

144 - Forr./bolig

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

I 1430 - Idrettsstadion

3040 - Friomrade

2/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= mem == Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Regulert kjgrefelt
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
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Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)
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mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)
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O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .
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----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
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Farled
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 17.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

- Sla el.apparater helt av - Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandegr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Nabolagsprofil

Sannergata 9 - Nabolaget Birkelunden - vurdert av 2071 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Sannergata 2min &
Linje FB5A, FB5B, 21 0.2 km
@ Biermanns gate 3min &
Linje 11,12,18 0.3 km
© Carl Berners plass 14 min %
Linje5 1.1 km
<+ Carl Berners plass 15 min &
T-bane, buss, trikk 1.2 km
8 Toyen stasjon 23 min %
Linje RE30, R31 1.8 km
Skoler
Grinerlokka skole (1-7 kl.) 4 min &
538 elever, 22 klasser 0.3 km
Sagene skole (1-10 kl.) 6 min 4
517 elever, 27 klasser 0.5 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 10 min %
295 elever, 24 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 13 min 4
429 elever, 30 klasser 1.1 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 16 min 4
104 elever, 8 klasser 1.3 km
Foss videregaende skole 6 min A
600 elever, 20 klasser 0.4 km
Hersleb videregaende skole 15 min &

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100
Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
» Naboskapet
i Hoflige 62/100
Aldersfordeling
xR
g RIS
0 2™ o
X R
o) =N o M N 3
N 5 N M 2
SR RE Y& I e
NFE e I P
N moN by
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Birkelunden 2188 1367
[ Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar) 3min 4
69 barn 0.3 km
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 4 min &
54 barn 0.4 km
Barnas Hus barnehage (0-5 ar) 5 min &
181 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Sannergata O min %
PostNord 0 km
Meny Ringnes Park 2min %



Primzere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

& Matvareutvalg
" Stort mangfold 90/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

Sport

@ Grinerlokka skole 4 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

® Hallenhagen 5min #&
Ballspill 0.4 km

& SATS Ringnes Park 3min &

& SATSlla 6 min A&

Boligmasse

Il 100% blokk

«Her finnes alt! Hovedstaden i
hovedstaden.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 8 min 4
I@ Apotek 1 Ringnes Park Senter 2min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% ibarnehagealder
0 34%6-12ar

20% 13-15 ar
B 1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 56%

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Baderom fra 2016. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Servantinnredning med ett-speils fronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speilskap over servant med integrert lys. Dusjnisje med skyvedører av glass. Dusjarmatur tilkoblet regndusj og hånddusj. Vegghengt toalett. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Opplegg for vaskemaskin. 

Servant oppgradert i 2025. 
	Baderom fra byggeår. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Servantskap med slette fronter. Heldekkende servant. Speil over servant med overlys og stikkontakt. Fastmontert dusjinnredning med skyvedør av glass. Dusjarmatur tilkoblet hånddusj. Gulvstående toalett. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Kjøkken med åpen løsning. Innredning fra 2021 med slette fronter og benkeplater av stein. Underlimt oppvaskkum med ett-greps armatur. Stikkontakter over benkeplater. Integrert kjøleskap, mikrobølgeovn, stekeovn, oppvaskmaskin. Nedfelt platetopp.  Ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Kjøkken med åpen løsning mot stue. Innredning fra ukjent årstall med slett front. Benkeplate av rustfrittstål med ett-grepsarmatur. Frittstående kjøleskap. Nedfelt platetopp. Ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflater belagt med parkett, laminat og fliser. Vegg- og himlingsflater i malte flater. Slette og profilerte innerdører. Garderobeskap i walk-in-closet, i stue/kjøkken/alkove og i entré. 
	Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre. 
	Etasjeskille av betong. 

Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: 
5. etasje: Stue/kjøkken og soverom. 
4. etasje: Stue/kjøkken og entré. 
	Vannrør med rør-i-rør system. Vanninntaksrør i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avløpsrør i plast. Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert på bad. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med vannbåren varme til radiatorer. Leiligheten har ventilasjon med naturlig tilluft via vegg-/vindusventiler kombinert med mekanisk avtrekk via bad og kjøkken. 
	Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré. 

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 
	Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer og balkongdør med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår). 
	Utgang fra stue til balkong på ca 5 m2. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall. Gulvflate belagt med plastfliser. Rekkverkshøyde er målt til 1,21 meter. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Leiligheten har brannslukker. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Leiligheten har røykvarsler. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 

5. etasje: I stue/kjøkken og soverom er takhøyden målt til 2,43 meter og på bad er takhøyden målt til 2,18 meter. 
4. etasje: I stue/kjøkken/alkove er takhøyden målt til 2,43 meter og på bad er takhøyden målt til 2,21 meter. 
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