Prestegardsvegen 8

Nabolaget Hegra - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Hegramo 10 min #
Linje 670 0.9 km
8 Hegra stasjon 21 min %
Linje R71 2 km
X  Trondheim Vaernes 18 min &
Skoler
Hegra barneskole (1-7 kl.) 8 min 4
142 elever, 9 klasser 0.7 km
Hegra ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min 4
160 elever, 9 klasser 0.7 km
Ole Vig videregdende skole 12 min &
82 klasser 10.7 km
Aglo videregaende skole 23 min &
8 klasser 21.2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Hegra 1182 524
Stjerdal kommune 24 287 10 882
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Hegra barnehage (1-5 ar) 13 min #
72 barn 1.2 km
Skjelstadmark barnehage (1-5 ar) 9 min &
53 barn 8.2 km
Sagatun barnehage (1-5 ar) 10 min &
17 barn 8.9 km
Dagligvare
Spar Hegra 9 min 4
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Rema 1000 Husbyfaret 10 min &
Post i butikk, PostNord 9.9 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 92/100

Steynivaet
Lite steyniva 90/100

9 Trafikk
Lite trafikk 88/100

Sport

@ Prestgardsskogen - Ballbinge 3 min £
Ballspill 0.2 km

@ Hegra barne- og ungdomsskole 8 min #

Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km
& Fitnesspoint Stjgrdal 12 min &
& Feel24 Stjgrdal 12 min &
Boligmasse

B 81% enebolig
11% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester

Domus Kjgpesenter Stjgrdal 12 min &

@ Apotek 1 Stjgrdal 11 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Hegra
Stjerdal kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







Prestegardsvegen 8
/520 HEGRA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1976
BRA: 181 m?
BRA-i: 159 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 G-2

& Supertakst

) ) Espen Waeren espen.waeren@tft.no Prestegardsvegen 8
GNR: 284 BNR: 80 Takst-Forum Trgndelag 92251556 7520 Hegra




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34370

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Det mangler snafangere pa deler av taket.

Anbefalte tiltak

Snefanger pa hele taket ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Badet fra byggear har belegg pa gulv og vatromsplater pé vegger. Det er servantskap og dusjvegger.
Rommet har naturlig ventilering med tilluft.

Ved enkel nivellering registreres det 20 mm fall mot plastsluken.
Gulv og vegger har passert normalt forventet brukstid og vil ikke tale normalt bruk.

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende trapp.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres for & tale normalt bruk.

Det anbefales innsetting av dusjkabinett og montering av mekanisk avtrekk i pavente av en oppgradering.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Rommet har belegg pa gulv og malt panel pa veger. Det er stoppekrane, vannmaler, skyllekum og opplegg
for vaskemaskin. Det er naturlig ventilering.

Ved enkel nivellering registreres det fall mot sluk.
Det er ikke gulvbelegg i omradet rundt sluk. Slukrist og klemring ligger Igst.

Rommet tilfredsstiller ikke krav til vatrom, det er ikke membran i vatsoner.

Anbefalte tiltak

Vaskerommet ma totalrenoveres.

Vannsel p& gulv ma unngds i pavente av en oppgradering.

Utbedringskostnader: 50 000 - 1560 000

Bygningsdeler med TG2
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Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke synlig grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersgkelsen viser

indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.
Kan tyde pa kapilleeroppsug fra grunnen eller inntrengning fra utsiden.

Anbefalte tiltak

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngés og god utlufting ivaretas.

For videre omtale se "rom under terreng"

Oppsummering

Sokkeletasjen er utvendig skvettpusset. Det er riss og avflassing av pusslag stedvis.

Anbefalte tiltak

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg under trappen.
Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, méles det et fuktinnhold som er under faregrensen for
utvikling av skader.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater og avflassing, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur.

Det gjeres oppmerksom pa at paforing og isolering pa innsiden av grunnmur under bakkeniva er en utsatt
konstruksjon hvor det er sma marginer fer skader oppstar.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unnga fuktskader.

Oppsummering

Ved enkel nivellering registreres det 40 mm fall. Rekkverket har en hgyde pa 76 cm.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma hayden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Oppsummering

Det er flere vindu som har oppsprekking og avflassing.

Darene fremstar uten vesentlige avvik.
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Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Toalettrom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Vinduene bgr skrapes og overflatebehandles.

Oppsummering

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfaert stedvis redusert lufting.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen.

Oppsummering

Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert da isolasjonen ligger helt ut til undertaket.

Anbefalte tiltak

Lufting/ventilering ber forbedres.

Jevnlig tilsyn anbefales.

Oppsummering

Ved enkel nivellering registreres det 6 mm heydeforskjell pa stue og kjekken i 1.etasje.
Det registreres lokale skjevheter og 15 mm avvik i kjellerstuen.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Anbefalte tiltak

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale ma utferes.

Oppsummering

Rommet fra byggeér har belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Det er servant og wc.

Rommet mangler tilluft ved der for optimal ventilering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluftsspalte for optimal ventilering.
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Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Varmesentral

& Supertakst

Oppsummering

Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm).
Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).
Rekkverk males til en heyde under 90cm.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Rekkverket ber heves for & bedre sikkerheten.

Oppsummering

Innvendige avlgpsrer fra byggear har nadd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av
eldre &rgang.

Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det mangler derlés til sikringsskapet. Det er i tillegg store gliper mellom der og skap nar deren er i lukket
stilling.

Det foreligger dokumentasjon for montering av lader til elbil.

Anbefalte tiltak

El-anlegget er i hovedsak fra opprinnelig byggear uten dokumentasjon. Med bakgrunn i dette og alder kan
ikke feil utelukkes.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfert av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

Oppsummering

Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstanden i tiden som kommer vaere usikker.

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa
anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.
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Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari pad pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget far kompressor
ryker.

Varmtvannsbereder Oppsummering

Bereder er plassert i tert rom, og har ikke automatisk vannstoppventil.

Anbefalte tiltak

Vannstoppeventil p& bereder anbefales etablert.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Sokkelen avviker fra byggemeldte tegninger. Rommene disponibelt og hobbyrom er sammensléatt til
dagens Kkjellerstue.

Rom klesbod er i dag en del av soverommet.

1.etasje fremstar som byggemeldt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
18.8.2025 25.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Pal Sigmund Brattas Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Frode Brattas

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Weeren Telefon: 92251556
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: espen.waeren@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Prestegardsvegen 8, 7520 Hegra

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 284 Bruksnr: 80 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1976

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate:

Eneboligen er oppfert i én etasje over sokkel. Grunnmuren er oppfert i lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er utvendig kledd
med stdende panel. Taket er et saltak tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass og koblet glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 181 159 22 0 22
Garasje 40 (0] 40 0] 0
Totalt m?2 221 159 62 0 22
Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sokkel 97 75 22 0] 0]
1. etasje 84 84 0 0 22
Totalt m?2 181 159 22 (0] 22

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Sokkel 97 68 29 Entre, soverom, gang/trapp, vaskerom og kjellerstue. Bod og garasje.

1. etasje 84 84 0 Toalett, stue, spisestue, kjgkken, 2 soverom og bad.

Totalt m?2 181 152 29
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Bygning: Garasje

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 40 (o] 40 (o] 0

Totalt m?2 40 (o] 40 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 40 0 40 Garasje.
Totalt m?2 40 (o] 40
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det er ikke synlig grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslés til & veere ca 30 ar.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen

viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.
Kan tyde pa kapilleeroppsug fra grunnen eller inntrengning fra utsiden.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngés og god utlufting ivaretas.

For videre omtale se "rom under terreng"

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Sokkeletasjen er utvendig skvettpusset. Det er riss og avflassing av pusslag stedvis.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gijennomfart arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg under trappen.
Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, méles det et fuktinnhold som er under
faregrensen for utvikling av skader.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater og avflassing, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur.

Det gjeres oppmerksom pa at paforing og isolering pa innsiden av grunnmur under bakkeniva er en
utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer for skader oppstar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Takterrasse

Det er takterrasse over garasje, det er utgang fra stuen. Det er et stopt dekke over garasjen, det er
fall mot takrenne mot ser.
Det ble skiftet terrassebord i ca 2020.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Ved enkel nivellering registreres det 40 mm fall. Rekkverket har en heyde pa 76 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket ma hayden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass og kobler glass.
Derer med 2-lags glass , 2021 skyveder, ok.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduene i bygget er med 2-lags glass datert 1976, 1995 og 1995.

Det er skiftet glass i vinduer i kjellerstuen, glassene er datert 2001. Det er blyglass mot ost i
kjellerstuen.

Det er vindu med koblet glass p& bod mot nord.

Ytterderen er med 2-lags glass datert 2001.
Skyvederen i 1.etasje er en malt treder med 2-lags glass datert 2021.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det er flere vindu som har oppsprekking og avflassing.

Dearene fremstar uten vesentlige avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vinduene bear skrapes og overflatebehandles.
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6.6 Yttervegger

Type fasade Stdende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ikke kjent om det er foretatt utskiftinger.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Det er luke i himling for inspeksjon av kaldloftet.
Kontrollen ble begrenset til en visuell besiktigelse gjort fra omradet rundt luken. Dette grunnet lav
hayde pa kaldloftet samt manglende gulv.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Tiltenkt luftespalte ved raft er redusert da isolasjonen ligger helt ut til undertaket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Lufting/ventilering ber forbedres.

Jevnlig tilsyn anbefales.
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6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Renner og nedlgp opplyses & veere fra 2015. Det er enkelte eldre nedigp.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

610 Taktekking

Type tekking Lakkerte stalplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tekkingen opplyses & veere fra 2015.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking
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6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det mangler snefangere pa deler av taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger pa hele taket ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ved enkel nivellering registreres det 6 mm hgydeforskjell pa stue og kjekken i 1.etasje.
Det registreres lokale skjevheter og 15 mm avvik i kjellerstuen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Det er Jotul F 350 pa stuen i 1.etasje og peisinnsats fra byggear i kjellerstuen. Sotluken er i
gang/trapp.
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Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale ma utferes.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen er fra ca 2010.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Sokkelen avviker fra byggemeldte tegninger. Rommene disponibelt og hobbyrom er sammenslatt til
dagens kjellerstue.

Rom klesbod er i dag en del av soverommet.

1.etasje fremstar som byggemeldt.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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6.16 Toalettrom

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det foreligger brukstillatelse dataet 01121976.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Nei

Nei

Nei

Nei

617 Trapp

& Supertakst

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering. Det er ikke etablert tilluft.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet fra byggeér har belegg pa gulv og malte plater p& vegger. Det er servant og wc.

Rommet mangler tilluft ved der for optimal ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluftsspalte for optimal ventilering.

Beskrivelse

Det er en malt tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei

Er hayden pa rekkverk under 90cm? Ja

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja

Mangler handlgper i trappelep? Nei

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av trapp TG-2

Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm).
Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).
Rekkverk males til en heyde under 90cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Rekkverket bar heves for & bedre sikkerheten.

618 Avlgpsror

Type avlgpsrer Plast

Boligen er tilkoblet kommunalt avigpsanlegg.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avilepsror TG-2

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir gkt risiko for skader i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

619 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
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©6.20 Elektrisk

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har n&dd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er montert lader for elbil.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det mangler derlés til sikringsskapet. Det er i tillegg store gliper mellom der og skap nar deren er i
lukket stilling.

Det foreligger dokumentasjon for montering av lader til elbil.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

El-anlegget er i hovedsak fra opprinnelig byggear uten dokumentasjon. Med bakgrunn i dette og
alder kan ikke feil utelukkes.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfert av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpen er fra 2009.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.
Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2
Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstanden i tiden som kommer veere usikker.

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer far de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fer kompressor ryker.
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6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2006

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i tert rom, og har ikke automatisk vannstoppventil.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

6.24 Vatrom: Bad

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av vatrom TG-3

Badet fra byggear har belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Det er servantskap og
dusjvegger. Rommet har naturlig ventilering med tilluft.

Ved enkel nivellering registreres det 20 mm fall mot plastsluken.
Gulv og vegger har passert normalt forventet brukstid og vil ikke tale normalt bruk.

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende trapp.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres for & tale normalt bruk.

Det anbefales innsetting av dusjkabinett og montering av mekanisk avtrekk i pavente av en
oppgradering.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.25 Vatrom: Vaskerom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Rommet har belegg pa gulv og malt panel pa veger. Det er stoppekrane, vannmaler, skyllekum og
opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig ventilering.

Ved enkel nivellering registreres det fall mot sluk.
Det er ikke gulvbelegg i omradet rundt sluk. Slukrist og klemring ligger Igst.

Rommet tilfredsstiller ikke krav til vatrom, det er ikke membran i vatsoner.

Anbefalte tiltak

Vaskerommet ma totalrenoveres.

Vannsel pa gulv ma unngas i pavente av en oppgradering.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.26 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.27 Stettemur

Tilgjengelighet lkke relevant
6.28 Vannbaren varme
Tilgjengelighet lkke relevant
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Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Montering tetningslister

- Felg med pa energibruken i boligen = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1976
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 181

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lesning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
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Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



7 LLINS

TAVD

€L °IMO WIZHAONOHL N3IDD3 MIENIH STIN TYNN IMILEY ~e/

: , - /
135730 TINNVIODAE HO4 OLVA ~ 7 t , IR ; * i ;, | 3 \\
Lo ORI s L e i L Il /
y e = [l | || H /
w\ﬁrtémm\ omﬁ\\g@_ o Q Y[\ :34HIHOOAR . , : H; _ \\\
H (i | y,
weotL BEELEER]
e1-92k “UNSONIMIULSIDIH SNINVESNH y
. Nﬂm w Yy, 7 %éw\& 3dAL R— r% : s
: e, = l% m— y
- 0\> b - W/:ﬂ.\y \,p]ff.,.L\ wﬁm,mp
woIAqqoH

— o poq wg
T ] — L B

[T . |

T

90

L/
:

m
=
I=
[

[
)

W' L weEL ) _wﬂ%m.mm
“ejuswepedeq Ae Jualpob Bo |josuoy Bijueyo i6elepun pog %SeA “As/pog \
18 usuolsynpold “inwuunib pesddo Bipiey gd 6o [ i senhly 3 % . ¥ l
j9snH "ployio} | Japun | sebBAq wos snysuolsyas 19 Jo 1esnH B § PR R . | L1 PR AL AT = ot
| / \
L968 - TE68 41l |
* * ELSERENG!
S [ d
natas o8 st e ey
2w 0'g uaxely !
% XN¥8 AGNVED i —
_ = swoee
amg

SNHNETIS 7

00L: & TYN - , 00L: L YW
+ 225 S /L + 225 S




AV

INVD

3AISSONVYONNI

A

LI

I

3QIS3OYH

00k L YN

+ 228 S

240

240

LLINS

“

W 9'sk
woikqqoH

Hew

we'el
leqiuodsiq

h EEETG REXNICS]

wee
WL pogq
‘nog -sa|y

—— 3

] ol 3
uu C

weL W'
7 seA ‘Ae/pog pog ||
i i
AL S CRST R —t

A1 A1 oo

W 0'9g SO [ ;
ug

W el
woubybeq

3rSV.L3 ‘L NVId

weL
‘A0S

N

NV —1
) [ W E0F
e | =

ﬂumm @ n

00k: L VA

+ 225 S

H3IDIT093N3 IANIDDITLLIYS AIW T3dNISHI SNHIMX3H Q3N 13dW3SH3

000} © LIV NVIdSNOrSvNLIs

‘Buleq o0y ssejdeye| wos Bo ssejdesids Bo -spiagie
1N sejniq uey wos ‘jawwoibibep el }jopAe 8!
19 jouexyely “UBISYYOS | SBPSIUUI WOIBAOS BJISHD
10 UB) JAWWS|PAWSPUBISSNY G UUS JW JOJ "Woi
-oyseA Bijewwoi 1o gsbo 1661 usjexyos | "usbuebuul
Ae uepis peA us|ejos | 18661 jewwoieuieq aipue
190 ‘wousuleq | B0 woIaA0SaIp|aI0) 18P 18 Bie | |

‘usMuBqsNH | seugjaq uey 6o

S Inuu) paw 1oy Jessed josny
W 88 erejuunin
W 2oL [easealen]

‘w1’z eppaIq ‘w gzt apbua

49y18 By 143 Buil
-wes 10} jpob Bes leuba jesny ‘sayyjapiano esbo Bijeysue wo
uey| auuaq ‘B6ans| us paw alseseb paw sepuiqio} uey Bo uslsee
[0S Ae juoyy | 48661 uebueBuuipanoH ‘|ap aipau susjwo} ed
10661 19p Buauie) | 1essed ggg S odAL

MMILSIHI LN VHYH

GeE S







e 3 -3

7501 Stjerdal, den 1.

B ise " des. -1976.
Telelon 94 211
Vér relerense: Jny, B5886. GJ.‘»fObo- A -563..'101"'.
* Tidl. ttleranse:
Saksbehandler: Kijgldatads,
P&l Sigmund Brattds,
T “"Basitemyra nr. 1, : 7
AL 20 3 Gjenpart: Ulstadvatnet Vasslag,
. v/Reidar Flordal,
Bygningssjefssak nr.:  9%57/76, : 7520 Hegra.

Brukstillatelse.

Etter fullmakt av bygnlngsr%det og i medhold av bygningslovens S 99,2,
meddeles De brukstlllatelse i Deres nybygg pé eiendommen:

Tout nr. 1 Prestegirdsskogen, feste under gnr. 284/1,
Bygningskontrollen har anmerket felgende arbeid som ikke exr fullfeorti:

b A Utwmdis planering og Adrmpussing ev vESRRYT " .
2, Taknedlep tilkobles avlep.
Je Rekkverk pi terrasse.
4. Garasje uferdig.
3+ Severom, boder og vindfang uferdig.

Det forutsettes at alle arbeider fullferes etter de godkjente planer

-19?7-
innen: o

. Spesielle vilkar:

Nér alle arbeider er fullfort, bes bygningskontrollen varslet slik at
ferdigattest kan bli utstedt.

Per Tagseth,




\q Stjerdal kommune
Stj 7501 Stjordal, den 16.05.1984.

/ TEKNISK KONTOR Boks 128
Telefon 94211

P3l Brattés
Bastemyra 1
7520 HEGRA

Bygningssijefsak nr. 223/84.

BYGGEANMELDELSE FOR OPPFPRING AV GARASJE PA EIENDOMMEN
BASTEMYRA 1, GNR. 284/1, feste nr. 35.

Brutto grunnflate 36 m2.

Kommentar:

Garasjen oppfgres syd-¢st for bolighuset ca. 4,5 m fra
grense mot et friomrdde og ca. 6,5 m fra kant av Bastemyra
boliggate.

Vedtak:

Byggeanmeldelsen approberes.

Godkjennelsen innebarer ingen dispensasjon fra gjeldende
lover og forskrifter.

Garasjen ma tilpasses boligbygget med hensyn til material-
valg, form og farge.

Garasjen skal vare godt ventilert.

Vedrgrende forskrifter for garasje henvises det til bygge-
forskriftenes kap. 38.

Byggherren er ansvarlig for at arbeidet utfgres fagmessig
og i samsvar med gjeldende lover og forskrifter.

Gebyr bes innbetalt f¢r arbeidet blir satt igang.

For

Steinar Risberg

Denne sak er behandlet av 0dd Sk&rdalsmo.
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= Kartverket

MALEBREV | X |uten grensejustering

med gransejustering

Kommune

J.nr.
93-90
Malebrev nr.
STJARDAL 84-30
Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. ]Bnr. lFeslenr. ( Daghokstempel
| . - DAGBOKFGKT
Eiendom
[Bruksnavn/adresse 1 ‘ -10- 9 D U 1 :.] U B 3
SOHENSKRWEREN
Areal 322 1 m2 STJRR-0G VERDAL

{ henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning

Dato for for-
retningen 07.08.1990

(RSKNEeN Statens skoger
Bestyrer Ingebrigt Sandblost
Kart- og delingsforretning over festet parsell
av gnr. 284 bnr. 1, Hegra prestegédrd,tidligere
Forretning feste.n?. 25, ) _ o '
Utfgrt 1 henhold til reguleringsplan godkjent 1
bygningsridssak nr. 2/74 av 05.02.74.
Underskrift
|Sted [Pato |Uﬂdarskrih |Underskrift
lé\ M u;l JV\ EIDM%} \S&\MJ
Stigrdal 05.09.90 ;ﬁeti Rlbgkaaru Ingebtigt Sandblost
|
Tinglysing ’ \
Dagbokstempel [Tinglvlings:'.‘empel

Pategninger (rettelser o.l.)

' K-blankett 5814  Forlag: Sem & Stenarsen Prokom AS, Oslo 2-87
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R

L]
Gnr. 284 bnr. 80 MALEBREVSKART
Hepresentasjonspunkt X= 609429 Y= 19925
Koordinatsystem : NGO akse 3 Kartblad CR 127-1-1
» 2
Malestokk M= 4: B0O Areal B22.1 m
Punkt X y Merking Avstand Radius
CR12751 9358 609411.90 19935.83 JERNBOLT B8.34 13.00
CR12751 9275  5094414.10 19927.53 JERANBOLT 18.46
CR12754 9114  B509420.17 19911.45 JEBNBOLT 3.64 5.00
CR12751 9091 609422.98 198909.14 JERANBOLT 13.71
CR12751 9148 609435. 44 19914 .86 JEANBOLT 16.61
CR12751 9206 6508451.00 19920.68 JEANBOLT 20.37
CR12751 9397 609443.87 19939.76 JEANBOLT 32.21
/ 284/91
9206 /
609450X — —4—- /
<o, 3>
% 9397
o
o
X 284/101

b

o

m

I
609400X — ~—k— —{-—
| |

193900Y 19950Y
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f DAGBOKFRRT
21-2-99 001813

g
&

ORENSKRIVEREN
", -

AVTALE Ipn-0G VERDAL

I forbindelse med at tomter i Prestegdrdsskogen boligfelt er
solgt til boligeierne er inngdtt avtale mellom

A/S Stjprdal Tomteselskap
Prestegardsskogen Velforening
og den enkelte kjgper,

slik

1. Andre tomteeiere/festere i feltet og offentlige etater
(kommune, fylke m.fl.) skal fortsatt ha rett til & ha
eksisterende ledninger over tomta liggende og til & vedlike-

holde disse.

‘De samme skal ogsd ha rett til 4 legge nye ledninger og ved-
likeholde disse ndr dette skjer etter godkjente planer.

Medfgrer ledningene eller arbeidene med dem skade for
tomteeieren/festeren, skal den som volder skaden betale
erstatning.

2. Kjpper f&r ingen s@rskilt disposisjonsrett over andelen i

fellesarealet.
3. Tomteeieren er pliktig til & vare medlem i boligfeltets
velforening.
4. Denne avtalen kan tinglyses.
Hegra/Stjgrdal, den 06.12. 1990
<Y .
llhmh | Judtese Dk Lorean b
For Stjg¢rdal Tomteselskap A/S For Prestegardsskogen
A.s Stjarda) Tomieselska, velforening
For tomta: ' énr/bnr. Kjg¢pers og ektefelle7 uqderskrift
51pgda 2, AST[$>, . u?wucfmﬂwéu% 7*{4’/ et el
S1ggda 3, «3-57’/ £ .. . .(/.t{-(n—:t .Lffw[.e%,}fﬁr. Rartun
. I 7 A |
S1¢gda 4, 257/ 3 G AR Tl Kol
. i /’ ) = Ny
S1ggda 5, Y L. (Fictiareqs (o f;«/@
Slggda 6, A5/ 38, At Dl (Mo B s e s s oy
/ 7 ]

ol F /i Fa . 7
S1ggda 7, ASHE Gl // ¢ A Saxahdd Lenfid

Fortsettes pd neste side
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fortsettelse fra foregdende side
For tomta

Slg¢gda 8,

Haugveien 1,
Haugeien 2,
Haugveien 3,
Haugveien 5,
Haugveien 7,
Stubben 2, & P e i i e ks W et paae sy S

Stubben 5,

L-LéJ ey
{,,é// ?(/ r’f‘

> Z i 2y e A S
Kverndalsv. 3, Bt AR T s f?ff}f:.g;:k_f:_}) ?%?qﬁvu

e i - N
Kverndalsv. 4, 2§y/ﬂf..... e aes Rend . L 2s o SEE
y 7 [/ /i
Kverndalsv. 5, Rgﬂ 19 .$éié&rkraw..,4;...ﬁfff?ﬁff..;?ﬁhy
. a

Bastemyra 1,

Kverndalsv. 1,

Bastemyra 2, A : :' ...... rarcev QHQJQA’l/
Bastemyra 3, ASHIS. . Ao Eopl Tloambrie, \.J.?)u&.lll !
Bastemyra 4, ABT[ 1L . A G S T o

Bastemyra 5,

Bastemyra 7, WA&- M’M

Bastemyra 9, AS »S ..Q%ZQJ. C?%Ld4&ﬁd&mﬁp
Lauprabben 1, .28.7/'.'7.*/. o / %28 (_ e:)kc? £ Bk - ‘\&J‘VW //?%;z

Lauprabben 2,  ASTIR . . (,lm. %'f,awm. vy /}azu. . S2e M)’z;-‘/,,,
Lauprabben 3, QSﬁﬁIT ..... : 'J%Pfﬁﬁf-sf?f‘. ...... '/ﬁv“;;é;;?

Lauprabben 4, 57"/‘3%. .

Lauprabben 5, {&‘1/.!92.0. g 5

Lauprabben 6, 9415‘7!/ 1 3 .

/
Lauprabben 9, f@ﬁ& 53




Utskriftsdato: 11.08.2025
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjgrdal kommune
Kommunenr. 5035 Gardsnr. 284 Bruksnr. 80 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Prestegardsvegen 8, 7520 HEGRA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 2 758,75 kr
Feiing 740,00 kr
Sum 3 498,75 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Kloakk Fast Avg Gr 1 15% 1 stk 3365.36 11 0% 3 365,36 kr
Forventet forbruk Kloakk i &r 15% 74 m3 23.92 11 0% 1770,08 kr
Feiing hvert 2. &r 0% 1 stk 555.50 11 0% 555,50 kr
Sum 5 690,94 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Innherred £
Renovasjon o

Kommune nr. Gnr. Bnr. Feste nr. Seksjonsnr.
5035 284 80 0 0

Adresse Eier

Prestegérdsvegen 8, 7520 HEGRA Brattés Pal Sigmund

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs- Terminer | Fritak | Fakt. via
tjenester pr. ar borettslag

Hush. renovasjon 4

Slamanlegg O

Samarbeid O

Hjemmekompostering <HJKP>
Alternativ behandling O

Veikantdunk 0

Ekstraservice O

Kjering privat vei O

Hytterenovasjon O 1

Fritak (midl.) ]

Fakt. via O
borettslag/sameie

Bunntemte containere O

Nedgravde containere O

Arsgebyr renovasjon: kr. 6448.75,-
Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 11.08.2025: kr. 0,-

Kommentar:
Tilsendt faktura for 3. termin 2025 forfaller 20.08.2025

Dato: 11.08.2025
Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS » Russervegen 10 » 7652 Verdal ® Kundesenter: 74 02 88 40 3 Org.nr: 971217 391
innherred.renovasjon(@ir.nt.no » ir.nt.no



Utskriftsdato: 11.08.2025
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjgrdal kommune
Kommunenr. 5035 Gardsnr. 284 Bruksnr. 80 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Prestegardsvegen 8, 7520 HEGRA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

1074 2258 25.11.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde
Offentlig vann Nei

Offentlig avlep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.08.2025
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjgrdal kommune
Kommunenr. 5035 Gardsnr. 284 Bruksnr. 80 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 122006673 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 185404730 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Prestegardsvegen 8, 7520 HEGRA
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 3 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Kjellerstue Peisinnsats

Stue Vedovn Jotul Jotul F 350

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
20.02.2017 Tilsyn 23.09.2024 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 122006673

Bruksenhetld 122006727 Bygningstype Unummerert



Bygningshummer 185404749 Bruksenhetshummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 122006727.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsgrenser N

[ ]
a I I l b l 10 Middels - hoy ngyaktighet =~ ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5035 Stjgrdal Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5035/284/80/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 11.8.2025
— — Omtvistet grense Punkifeste

284/1116

284/82

©-G80data AS, Kartverket\Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




° Eiendomsgrenser
O l l I l a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 11.8.2025
Punktfeste

—— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss

Kommune: 5035 Stjgrdal
Eiendom:  5035/284/80/0/0

— — Omtvistet grense
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



Ledningskart N

Eiendom: 284/80
Adresse: Prestegardsvegen 8
Dato: 11.08.2025

Stjgrdal kommune . UTM-32
) Malestokk: 1:1000

= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘ Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

284131,

N 7039700

284101

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Malestokk
1:1000

[;::? L || 'll'. \_ -z

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 284 [Bnr:80 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Prestegardsvegen 8
7520 HEGRA
Stjerdal kommune Annen info: |Prestegardsskogen

7025800

N=7039577.26
B=605411.16

11.08.2025 12:10:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

.

i---1 RpOmrade vedtatt - pa “~ Bygningsdelelinje

bakkeniva

Mgnelinje - TakoverbyggKant

Udefinert bygning L1 Bygning

Forsenkningskurve 7 ¥ RpGrense A~
A~ Regulert tomtegrense s~ Byggegrense o~
[ 1 Boligomrade [ Kjoreveg ]
T Offentlig friomrade Felles avkjarsel <

Bygningslinje

Taksprang
Hgydekurve
RpFormalgrense
Regulert senterlinje
Gang-/sykkelveg

RasterPlaner

11.08.2025 12:10:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

i

D

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Udefinert bygning
Kanal og graft
Haydekurve

Dispensasjon fra planregister

Fjernveg - P& bakken -
Fremtidig

Samleveg - P& bakken -
Fremtidig

Grense for angitt hensynsoner
Grense for sikringsoner

Bandlegging etter lov om
naturvern - Fremtidig

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

Boligbebyggelse - Naveerende

Sentrumsformal - Fremtidig

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neaeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

TakoverbyggKant

Bygning
Gang- og sykkelveg
Forsenkningskurve

KpOmrade - Gjeldende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

o Gang-/sykkelveg - Pa bakken

- Navaerende
Grense for bandleggingsoner
Grense for stgysoner

Ras- og skredfare

Rod sone iht T-1442

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Offentlig eller privat
tienesteyting - Fremtidig

i

D

Traktorveg midtlinje

Elv og bekk
Elv
Dispensasjon fra planregister

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

&
Grense for faresoner

Bevaring kulturmiljg

Flomfare

Gul sone iht T-1442

Boligbebyggelse - Fremtidig

Veg - Navaerende

11.08.2025 12:10:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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N

ambita Vegstatuskart A

Kommune: Stjgrdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 284/80/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Prestegardsvegen 8, 7520 HEGRA Dato: 11/08/2025
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/== Curopaveg === Riksveg == Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg — Gang- og sykkelveg
= Tunnel, = = Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg -—- Bilferje

m— Annet



Reguleringsbestemmelser i tilknyting til reguleringsplan for

Prestegérdsskogen boligfelt, Hegra.

1.

6

Det regulerts omridet er vist péd planen med reguleringsgrense.
Innefor donne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres
som vist pé& planen. Husene ber i sterst mulig grad planlegges

i forhold til terrengets kuarakter.

Husene skal vaere eneboliger i en stasje, sventuseli en etasje

+ sokkal.

Maksimal gesimsheyde for en etasjes hus er 3,5 m. Heyden til
gesims méles fra grunnens planerte nivd etter bygningsrédets
bestemmelse. For hus langs en vegstrekning kan bygningsrédet

fastsette gesimsheyder som refererer seg til vegens nivé.

For husenss detal jutforming anbefales saltak cller valmtak.
Bygningsré&det kan fastsette takvinkel samld for en rekke
eller gruppe som horer naturlig sammen. Fargen pé husepe skal

godk jennes av bygningsrédet.

Caras jer cller carports skal anmbringes 1 tilknytning til

huset eller som frittliggendec garasjer sum vist pa planen.
Carasjene eller carports skal utferse i harmonisk sammenheng
med omkringligpende bebyggelse og skal godkjennes av bygnings-
radat.

Utvendige teorkeplasesr og seppelspann ber skjermes og for-
trinnsvis bygoes sammen med bolighus eller garasje/carport

med samme materialer og farger.

Utvendige pergolaer og solskjermer mé underordnes boligens
s o

material og fargabruk.

Med byggemeldingen skal innsendes situasjonskart som viser
hvordan towben tenkes planert. Eksisterende trer og buskser
i omrddet skal bevarss s& vidt mulig og tilpasses planlagte
hageanlegg. Fellesarealet vediikeholdes av tomteeierne i
feltet.



9, Skille mellom tomter og tomt/veg ber i den grad det er mulig
utferes som lave beplantninger og inngd som en naturlig del

av hageplanen.

lo.Naturverdier som trer og busker m.v. mé& ikke f jernes fra
det requlerte omrddet uten at det er tvingende nedvendig.
Vad byooning av veger, graving av grefter, tomtearbeider og
bygueing m& arbeidet utferes pd& en slik méte at eksistersnds
trwr, busker og bunnvegitasjon blir minst mulig skadst.

“at jord mé ikke graves ned ellsr fjernes.

1l.Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene

i bygningsloven til anvendslse.

10 L A
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sguleringsbestenmelser or tridt 1 kraft, er

¢l

r
illatt & etablere forhold som er i strid med disse
T

13Bygninge

mindre vesentlige unntak fra disse roouleringshestemmelser

innenfor rammen av bygningslovcn, byggeforskriftens og vegloven.
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