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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 01.05.2025
er vi 9 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen

og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

blant takstmenn
levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.
Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-Vestlandet innen verdi og tilstandsvurdering
naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

SHomar Rlerc

Steinar Akre
Uavhengig Takstingenigr
steinar@moretakst.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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En vertikaldelt tomannsbolig med registrert byggear 2017 -
framstar omtrent original fra byggear.

Tomannsbolig - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra stige ved
takfot/gesims og tatt mange bilder.

Flatt tak-konstruksjon og innvendige taknedlgp.

Metallbeslag under dgrer/vinduer

Yttervegger er bindingsverk med utvendig liggende bordkledning -
noen felt med fasadeplater og sto-puss.

Takkonstruksjon er sperrekonstruksjon i tre flatt tak-konstruksjon -
skjult takkonstruksjon

Vinduer med malte trekarmer og 3 lags isolerglass

Ytterdgr er malt tredgr med glassfelt.

Balkongdgr er toflgyet malt tredgr med isolerglass.

Treveranda med tredekke/terrassebord pa sgrsiden i to nivder med
trapp imellom i del mot s@grgst. Det er tett rekkverk rundt med
handlist. Sittebenker del pa sgrsiden.

Det er utvendig trappeadkomst med tretrapper til treterrasser pa
sgrsiden av huset

INNVENDIG G4 til side

Det er fglgende overflater innvendig i boligen:

I hovedetasje er det laminat pa golvene, vegger er malte overflater
med listfri overgang til hvitmalte innvendige tak.

| underetasje er det laminat pa golvene unntatt bad og vaskerom
med fliser, vegger er malte overflater og det er himlingsplater pa
innvendige tak. Innfelte spotter i entre og bad.

Det er trebjelkelag i etasjeskillere.

Bygget er utfgrt med radonsperre iht TEK 10 eller senere.

Boligen har isolert stalpipe og montert peisovn i stue.

Underetasje med innvendige utforede trevegger mot mur i del av
soverom mot sgr, vaskerom og bad. Det er malt 10 % i utforingsvegg
soverom s@rgst som er tgrt - dvs ingen avvik.

Innvendig trapp i boligen er malt tretrapp med apne stusstrinn og
rekkverk i indre vange med stalspiler. Handlgper montert pa vegg i
ytre vange. Returgelender i 1 etasje med glassrekkverk.

Innvendige dgrer er malte dgrer

Stor skyvedgrsgarderobe i hovedsoverom og skyvedgrsgarderobe
med speildgrer i entre.

VATROM G4 til side
Bad fra byggear med fliser pa golv og vegger. Badet er utstyrt med
vegghengt wc, badekar, veggmontert dusj i dusjhjgrne med
glassvegg mot wc, baderomsinnredning med hvit front og servant
oppa benkeplate over skap.

Vaskerom med fliser pa golv med kantflis. Malte vegger. Opplegg for
vaskerom. Diverse innredning.

KI@KKEN G til side

Kjgkkeninnredning med svarte slette fronter og med barlgsning mot
stue med ekstra bred benkeplate og spiseplasser mot stue. Laminat
benkeplate. Integrerte hvitevarer er kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin,
stekeovn, platetopp, mikrobglgeovn. Waterguard lekkasjesikring i
kjpkkenskap.

Takmontert vifte styres med fijernkontroll.

Oppdragsnr.: 14127-1635

Befaringsdato: 20.08.2025

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med wc og liten servantinnredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

El.anlegg fra byggear med automatsikringer
Brannslokningsapparat. Rgykvarslere i himling i begge etasjer.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggear

Betong grunnmur

Flatplanert pa sgrsiden av huset og der er bygget stor treterrasse pa
bakkeplan.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2017. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2017. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 125 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 120 m?

Totalpris 5400 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5250 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vaskerom pa rom som viser bod pa tegning i u.etg. Dette
rommet er boden i huset som kravet til bod i boligen.

Det er avdelt til we-rom i 1.etg. Her star det kjpkken og stiplet
inn et mulig soverom pa dette arealet pa tegninger.

Bod og carport

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Oppdraget er bestilt som et tvangssalg.
Egenerklaering er ikke utfylt, og eierinformasjonen er dermed
begrenset.
30 Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Oppsummering av avvik
20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Tomannsbolig
pr— = (! 3<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
U < . ) s
o = © utvendig > Utvendige trapper Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atilsl
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o gt s
© Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
o . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad 0 balkonger
1
@ vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga fil side
0.8
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gétilside
0.6 og tettesjikt
04
0.2
T
C
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2017 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra stige ved
takfot/gesims og tatt mange bilder.

Nedlgp og beslag

Flatt tak-konstruksjon og innvendige taknedlgp.
Metallbeslag under dgrer/vinduer

@ Veggkonstruksjon

Yttervegger er bindingsverk med utvendig liggende bordkledning - noen
felt med fasadeplater og sto-puss.

Vurdering av avvik:
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Oppdragsnr.: 14127-1635

Befaringsdato:

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er sperrekonstruksjon i tre flatt tak-konstruksjon - skjult
takkonstruksjon

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer

Vinduer med malte trekarmer og 3 lags isolerglass

Dgrer

Ytterdgr er malt tredgr med glassfelt.
Balkongdgr er toflgyet malt tredgr med isolerglass.

20.08.2025 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

Noe vedlikeholdsbehov

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treveranda med tredekke/terrassebord pa sgrsiden i to nivaer med
trapp imellom i del mot sgrgst. Det er tett rekkverk rundt med handlist.
Sittebenker del pa sgrsiden.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Vedlikeholdsbehov handlist rekkverk

Mangler rekkve

Utvendige trapper

Det er utvendig trappeadkomst med tretrapper til treterrasser pa INNVENDIG
sgrsiden av huset

Mangler rekkverk

Vurdering av awvik: Overflater
¢ Det er ikke montert rekkverk.
Standarden gir automatisk TG 3 for manglende rekkverk som her. Det er fplgende overflater innvendig i boligen:

| hovedetasje er det laminat pa golvene, vegger er malte overflater med
listfri overgang til hvitmalte innvendige tak.

* Rekkverk m& monteres for & lukke avviket. | underetasje er det laminat pa golvene unntatt bad og vaskerom med
Regnet enkle rekkverk fliser, vegger er malte overflater og det er himlingsplater pa innvendige

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 tak. Innfelte spotter i entre og bad.

Konsekvens/tiltak

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Det er trebjelkelag i etasjeskillere.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken i 1. etg over
enlengde paca2m.

Det er malt ca 8 mm hgydeforskjell pa gulv i toalettrom i 1. etg over en
lengde paca2m.

Det er malt ca 2 mm hgydeforskjell pa gulv i hovedsoverom i u. etg over
enlengde paca2m.

Det er malt ca 4 mm hgydeforskjell pa gulv i entre i u. etg over en
lengde paca2m.

(' 38 Radon

Bygget er utfgrt med radonsperre iht TEK 10 eller senere.

Ferdigattest foreligger, og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart
iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. | en slik kontrollerklzering
dokumenteres dette. Kontrollerklzering liker hos kommunen eller i
systemet til ansvarlig utfgrende/ sgker.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og montert peisovn i stue.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetasje med innvendige utforede trevegger mot mur i del av
soverom mot sg@r, vaskerom og bad. Det er malt 10 % i utforingsvegg
soverom s@rgst som er tgrt - dvs ingen avvik.

Hulltaking i denne boligen er gjennomfgrt som stikkprgve og utfgrt kun
pa et sted. Sted for hulltaking ble tatt ut fra en helhetsvurdering, men
her ingen andre steder a gjgre dette da utforingsvegger mot mur eller er
i bad og vaskerom.

Det ble ikke registrert unormale forhold pa dette stedet, men det kan
ikke utelukke fukt/problemer andre steder siden rom under terreng er
en risikokonstruksjon og utforet trevegger mot mur som ligger under
terreng er en fuktutsatt konstruksjon.

Malt 10 % som er tg@rt.

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 14127-1635

Innvendig trapp i boligen er malt tretrapp med apne stusstrinn og
rekkverk i indre vange med stalspiler. Handlgper montert pa vegg i ytre
vange. Returgelender i 1 etasje med glassrekkverk.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er malte dgrer

Andre innvendige forhold

Stor skyvedgrsgarderobe i hovedsoverom og skyvedgrsgarderobe med
speildgrer i entre.
Garderober/skap er ikke tilstandsvurdert.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad fra byggear med fliser pa golv og vegger. Badet er utstyrt med
vegghengt wc, badekar, veggmontert dusj i dusjhjgrne med glassvegg
mot wc, baderomsinnredning med hvit front og servant oppa
benkeplate over skap.

Bygget er opplyst utfgrt etter TEK 10 eller senere og i dette ligger kravet
om Uavhengig kontroll for vatrom (fra 1.1.2013). Ferdigattest foreligger,
og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter. | en slik kontrollerklzering dokumenteres at
badet har dokumentert utfgrelse. Kontrollerklzering ligger hos ansvarlig
utfgrende/ spker.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og innvendig hvite takplater.

UNDERETASIJE > BAD

(=Pl Overflater Gulv
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Flislagt golv med rullestein i dusjnisje - varmekabler.
Det er kontrollmalt hgydeforskjell pa ca 30 mm fra ok flis ved dgr til ok
slukrist. Lokalt fall til sluk. Forhgyet dgrterskel med ca 20 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er bom i noen fliser mellom dgr og under innredning.

Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

e Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
e Andre tiltak:

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.
Flisfuger er ikke lgs og ikke vurdert ngdvendig med noe tiltak pa kort
sikt.

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Det foreligger ferdigattest for boligen og i det ligger at utbygger har

bekreftet at der er utfgrt uavhengig - en kontroll kontroll som er
dokumentert av ansvarlig sgker.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med vegghengt wc, badekar, veggmontert dusj i
dusjhjgrne med glassvegg mot wc, baderomsinnredning med hvit front
og servant oppa benkeplate over skap.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er avtrekk koblet til balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 14127-1635

Befaringsdato: 20.08.2025

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg ved siden av dgr fra trappegang. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 9,7 %.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking ikke var mulig mot vatsone i
dusj pga den grenser mot nabo, vaskerom og mot yttervegg. Dette er et
omrade uten fuktbelastning, men hulltaking foretatt pga instruks/krav i
forskrift om hulltaking i bad.

Hulltaking bgr gjgres i vegg fra naborom mot dusjsonen, da dette
omradet er mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir den mest
representative malingen av fuktforholdene i vatrommets mest kritiske
omrade. Nar hulltaking bak dusjsonen ikke er mulig, ma vi vurdere
andre steder & ta hull. Disse alternativene kan fortsatt gi verdifull
informasjon, men har en noe hgyere risiko for a overse fuktproblemer
sammenlignet med undersgkelser bak vatsonen.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med fliser pa golv med kantflis. Malte vegger. Opplegg for
vaskemaskin. Diverse innredning.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er malte vegger og hvite plater pa innvendige tak

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med kantflis mot vegg. Rommet har ingen varmekilde.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet er byggemeldt som bod og det er usikkert tettesjikt i forhold til
at dette ikke er en del av uavhengig kontroll for dette bygget. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa dette rommet som er bygget som
vatrom/vaskerom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende dokumentasjon pa vatrommets tettesjikt gir en usikkerhet
rundt vatrommets tetthet/fremtidig funksjon. Innhente evt.
dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

Sanitaerutstyr og innredning 1. ETASIE > STUE/KIGKKEN

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med svarte slette fronter og med barlgsning mot
stue med ekstra bred benkeplate og spiseplasser mot stue. Laminat
benkeplate. Integrerte hvitevarer er kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin,
stekeovn, platetopp, mikrobglgeovn. Waterguard lekkasjesikring i
kjpkkenskap.

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er avtrekk koblet til balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > VASKEROM 1. ETASIE > STUE/KIGKKEN

a Avtrekk
Tilliggende konstruksjoner vatrom v

. . o . . Takmontert vifte styres med fjernkontroll.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt i vegg ved siden av dgr fra gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt og er under 8 %. Det gjgres oppmerksom pa at

hulltaking ikke var mulig mot vatsone som er murvegg ( grunnmur SPESIALROM
yttervegg ) og det andre mot bad. Dette er et omrade uten
fuktbelastning, men hulltaking foretatt pga instruks/krav i forskrift om 1. ETASIE > TOALETTROM

hulltaking i bad.

Hulltaking ber gjgres i vegg fra naborom mot vatsone, da dette omradet
er mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir den mest representative
malingen av fuktforholdene i vatrommets mest kritiske omrade. Nar Toalettrom med wc og liten servantinnredning.
hulltaking bak vatsonen ikke er mulig, ma vi vurdere andre steder a ta

hull. Disse alternativene kan fortsatt gi verdifull informasjon, men har

en noe hgyere risiko for a overse fuktproblemer sammenlignet med TEKNISKE INSTALLASJONER

undersgkelser bak vatsonen.

Overflater og konstruksjon

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Ingen registrert fukt i vegg Boligen har balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Varmtvannstank .
Nei

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Elektrisk anlegg ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

. ) kapslinger?

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser Nei

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

mneho{der. Dette kan ikke samme{rhgnes med en kontroll utfgrt av 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert Ja

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll. 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede ha en utvidet el-kontroll?

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler Nei

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en Generell kommentar

fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet. . . . o .
Anlegget sapass nytt og dokumentasjon foreligger i sikringsskap sa ikke

vurdert ngdvendig med noe kontroll.
El.anlegg fra byggear med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i "5 Branntekniske forhold
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse

a1 4l ei . h . . .
Sparsmdl til eier sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
2017 bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller

lov til G foreta en slik kontroll.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet? Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
Ja kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent Brannslokningsapparat. Rgykvarslere i himling i begge etasjer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Nei

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
Nei

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?

Nei 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk TOMTEFORHOLD
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Byggegrunn
Nei
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Tilstandsrapport

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear

Grunnmur og fundamenter

Betong grunnmur

@ Terrengforhold

Flatplanert pa sgrsiden av huset og der er bygget stor treterrasse pa
bakkeplan.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2017. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2017. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Bod og carport

Anvendelse
Bod og carport

Byggear Kommentar

2017 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Carport med bod i bakkant.

Boden er oppf@rt med betongmur i bakkant og pa sider. Trekonstruksjon med utvendig bordkledning mot carport med malt dgr.
Stgpt plate pa grunn. Ikke kledning innvendige vegger.

Apen trekonstruksjon i carport med baerende tresgyler. Bordkledning pa vegger mot nord og vest. Flatt tak tekket med
asfaltpapp. Asfalt i carport

Innlagt strem/lys. Boden er fullagret.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
120 m?/120 m Kr 5400 000
Tomannsbolig: Stue/kjpkken, Toalettrom, Entré, Bad, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Vaskerom, 3 Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod og carport eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 14127-1635 Befaringsdato:  20.08.2025 Side: 14 av 22



Svalevegen 8 B, 6014 ALESUND Byggtakst Mgre AS l I I

Gnr 39 -Bnr 80 Vestre Olsvik veg 44
1508 ALESUND 6019 ALESUND  Norsk takst
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5 400 000

Kr 5250 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen er en vertikaldelt tomannsbolig fra 2017 med adresse Savlevegen 8 B spom er i omradet Lerstad/Ratvika i Alesund.
Boligen framstar omtrent original fra byggear.

Det er carport med sportsbod som fglger med eiendommen

Naeromradet bestar av etablert bebyggelse med enebolig i et populaert boligomrade.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Rgrstadvegen 10,6016 ALESUND
115 m? 2012 3sov 26-01-2025 5 600 000 5675 000 5675 000 49 348
Stgylen 12A ,6014 ALESUND
115 m? 2016 3 sov 27-03-2025 5300 000 5 600 000 5 600 000 48 696
3 Rosendalsvegen 17B ,6014 ALESUND
118 m? 2020 3 sov 07-08-2025 5 800 000 5700 000 5700 000 48 305
4 Rosendalsvegen 15A ,6014 ALESUND
118 m? 2019 4 sov 13-06-2024 5490 000 5490 000 5490 000 46 525
5 Svalevegen 1086014 ALESUND 12-06-2023 4990 000 5400 000 5400 000 45 000
120 m? 2017 3 sov
6 Lerstadvegen 128A ,6014 ALESUND
136 m? 2020 3 sov 25-03-2025 5590 000 5950 000 5950 000 43 750
7 Svalevegen 8A ,6014 ALESUND
119 m? 2017 4 sov 28-05-2024 5200 000 5200 000 5200 000 43 697
Lerstadvegen 143B,6014 ALESUND
118 m? 2015 3 sov 21-03-2024 4700 000 4 650 000 4 650 000 39 407

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 3550 000

Bod og carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Carport Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod og carport Kr. 200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Svalevegen 8 B, 6014 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 80
1508 ALESUND

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 61
Underetasje 59
SUM 120
SUM BRA 120

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
1. Etasje Stue/kjpkken, Toalettrom
. Entré/hall med trapp, Bad, Vaskerom,
Underetasje
Soverom, Soverom 2, Soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Byggtakst Mgre AS ‘
Vestre Olsvik veg 44 k I I

6019 ALESUND  Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

61

59

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:  Vaskerom pa rom som viser bod pa tegning i u.etg. Dette rommet er boden i huset som kravet til bod i boligen.
Det er avdelt til we-rom i 1.etg. Her star det kjpkken og stiplet inn et mulig soverom pa dette arealet pa tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod og carport

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 5

SUM 5

SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar
Carport 15 m2 er ikke malbart BRA-areal

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 14127-1635 Befaringsdato:  20.08.2025

[Jia Nei
[Jsa Nei
DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 120 0
Bod og carport 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2025  Steinar Akre Takstingenigr
Vegard Lianes Rekvirent
Eier
Vegard Lianes - Partners Rekvirent

Eiendomsmegling Storfjord

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 39 80 6 4181 m? Tomtearealet er basert  lkke relevant
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Svalevegen 8 B

Hjemmelshaver
Rénnqvist Daniel Karl Erik, Dyrseth Ashild Rgrvik

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet.

Eierandel
1/8

Oppdragsnr.: 14127-1635 Befaringsdato:  20.08.2025 Side: 19 av 22



Svalevegen 8 B, 6014 ALESUND Byggtakst Mgre AS ‘
Gnr 39 -Bnr 80 Vestre Olsvik veg 44 k I I
1508 ALESUND 6019 ALESUND  Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har adresse Svalevegen 8 B i omradet Lerstad/Ratvika i Alesund Kommune.

Boligen er en del av et sameie med 8 boenheter.

Omradet er sentralt og attraktivt boligomrade mellom Alesund og Spjelkavik

Neaeromradet bestar av etablert bebygget med enebolig og i senere arene en go del nye boliger som er tomannsboliger/leiligheter i
firemannsboliger.

Korte avstander til idrettsanlegg, dagligvare og barnehage. Ny barneskole i Hatlane.

Adkomstvei

Privat felles vegadkomst fra offentlig adkomstveg.

Tilknytning vann

Offentlig vanntilknytning via privat stikkledning

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Det er asfaltert flat adkomst til boligen med parkering ved inngangsparti. Carport og sportsbod pa vestsiden. Det er lagt hvit singel langs
boligens nord og vestside. Inngang ti boligen fra @st.

Det er betongmur mellom bolig og sportsbod. Der er tretrapper til treterrasser pa sgr og sgrgstsiden av boligen. Utgang fra stue til treterrasse
S@r.

Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar

5225000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.08.2025
2 28.08.2025 Korrigering ang. vaskerom

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14127-1635

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NS8666

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.08.2025 11:12:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Adresse: Svalevegen 6C, 6014 Alesund Malestokk: 1:500

Gnr/Bnr: 1508/39/80/0/6 Beregnet areal: 4181 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato:  13.08.2025

39/209 @ 3
391206

2
V

— = Talatevegel
_svalevedie

Oversiktskart E Ploassen

N

A

?‘ \ 1A 39/403
\ \‘\ 397402 \

(/

39/134




Matrikkelkart

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Epldssen

Adresse: Svalevegen 6C, 6014 Alesund Malestokk: 1:500

Gnr/bnr:  1508/39/80/0/6 Beregnet areal: 4181 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 13.08.2025

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

N
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\
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

4181 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6928988.91 359484.13 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Terrengmalt 14 28.88 0
2 6929017.42 359479.92 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Terrengmalt 30 7.56 0
3 6929024.88 359478.82 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 10.74 0
4 6929035.38 359476.7 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 18 0
5 6929052.98 359473.13 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 13.22 0
6 6929065.95 359470.73 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 31.27 0
7 6929072.05 359501.33 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 6.41 0
8 6929073.07 359507.64 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 25.06 0
9 6929048.52 359512.38 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 25.05 0
10 6929053.28 359536.92 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 17.77 0
11 6929035.87 359540.28 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 32.03 0
12 6929004.49 359546.34 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 9 32.71 0
13 6928996.62 359514.67 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 9 31.57 0



L edningskart

Eiendom:

Gnr: 39

Bnr: 80

Fnr: 0

Snr: 6

Adresse:

Svalevegen 8B
6014 ALESUND

Alesund kommune

Annen info:

Malestokk
1:500

13.08.2025 11:12:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Privatveg gatenavn. . Gatelys (belysningspunkt) ® Mast

Grensepunkt A~ Grenselinje ngyaktig maling " Hekk
£ Frittstdende mur Vs Gjerde A~ Loddrett mur
A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje
~ Takkant A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg ~" Veranda [ | Takkant Annen Bygning
o~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom A~ Vegdekkekant
[ | Takoverbygg I udefinerte bygg [ Bolig

Garasje, carport og uthus +  Hydrant O Kumlokk

Veg ] Trapp Forsenkningskurve Alesund

Haydekurve 1m Alesund Eiendomsteig

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A Euopa-Riksveg A Fylkesveg /N/ Kommunal veg /J Privat veg

»~r Offentlig gang og sykkelveg ,«.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f’ Privat gang og sykkelveg

,*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 9 Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > Stk
/~' AvlopFelles // Drensledning /v Overvanasledning ,/~' Spillvannsledning MV Trelkror

N Vanntedning ~ }--}--}- Datokavel |}----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.08.2025 11:12:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Alesund kommune

VEGADKOMST

Eiendom: Gnr: 39 (Bnr: 80 Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Svalevegen 8B

6014 ALESUND
Adkomst: Har adresse knyttet til privat veg.

\

Malestokk
1:1000

e

13.08.2025 11:13:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

i

Kommunalveg gatenavn.
Fortau

Kjagreveg

Sti

Grenselinje ngyaktig maling

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Hekk

Gjerde

Skjerm

Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Haydekurve 1m Alesund
Bolig

Gang- og sykkelveg

o~

L

LA

i

Privatveg gatenavn.
Gangveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Vegbom

MurFrittstaende
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus

Veg

%

IR

Vegsperring Vegnett
Kjgreveg
Eiendomsteig

Mast

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Sti

Skjerm

MurLoddrett
Loddrett mur
Vegbom
GangfeltAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund
Udefinerte bygg
Neering og carport

Trapp

13.08.2025 11:13:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.08.2025 11:13:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



ALESUND KOMMUNE

Norhus @rsta AS Plan og bygning
Indrehovdevegen 64 Saksbehandler:
Randi Mordal Hessen
6160 HOVDEBYGDA TIf. 70 16 26 25
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
14/24-37 18/34998 39/80 26.04.2018

Gnr. 39 bnr. 80 - Ferdigattest - Snr. 5 og 6 - Norhus @rsta AS - Svalevegen
etter plan- og bygningslovens § 21-10

Beliggenhet: Bydel nr.: 05 Grunnkrets nr.: 0502

Adresse: Gnr. 39 Bnr. 80 Lerstad

Sgknad av: 20.04.2018

Bygningsnummer: 300435006, 300435010, 300435008 og 1/2part av 300435002
Tiltakets art: To-mannsbolig med carport ( Hus 1)

Tiltakshaver: Norhus @rsta AS

Ansvarlig sgker: Norhus @rsta AS

Byggetillatelse: 05.05.2014, del.sak nr. 374/14, 13.05.2016, del.sak nr.343/16
Igangsettingstillatelse 19.09.2016

Midlertidig brukstillatelse:  19.05.2017 og 08.08.2017

Ansvarlig spker har via gjennomfgringsplanen bekreftet at det er foretatt sluttkontroll og at
ngdvendige samsvars- og kontrollerkleeringer foreligger. Gjennom dette har ansvarlig sgker
bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og krav gittieller i
medhold av plan- og bygningsloven. Sluttrapport for avfall er framlagt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen
forutsetter. Bruksendring krever saerskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 20-1 og SAK
§§ 2-10g 3-1.

Med hilsen
Randi Mordal Hessen
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 7016 20 00 Keiser Wilhelmsgate 11 942.953.119
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no



mailto:postmottak@alesund.kommune.no
http://www.alesund.kommune.no/

VEDLEGAE D4

N\ | Teiknforklaring

\ — Veranda, balkong, terrasse,trapp
S —

00l6c69

“ |:| Garasje/carport

':2‘ _ Leikeplass

| Kayreveg/trafikkareal
l:l Gangveg/gangareal
_ Skulder/graft
Parkeringsplassar
Y B

Grgnnstruktur
Regulert senterlinje
——————— Regulert parkeringsfelt

A———~" Male-/lavstandslinje

Teiggrense

R IS

NB! Bygningar bryt byggjegrense mot veg,
minsteavstand til teiggrense og bygning pé
nabotomt. Krev dispensasjon og samtykke
fré nabo

A Diverse JMO | 04.11.13
Revisjon | Revisjonstekst Sign. | Rev.dato
Firma Firma: Per Mulvik AS Sentral: 70 07 49 90
Postadresse: ~ Holmen 7 Direkte: 70 07 49 94
Besoksadresse: Holmen 7 Mob: 95184875
Postnr./stad: 6100 Volda E-post:  jan@mulvik.no
Org.nr.: 941987516
Prosjektnamn:
Lerstad 2
Oppdragsgivar:
Tomteservice AS
Indrehovdevegen 64
6160 Hovdebygda
Prosjekterande: . . ‘
www.mulvik.no
Tittel: Teiknaav: JMO
Situasjonsplan Dato: 10.01.13
Kontr.av:
Dato:
Erstattar teikn.:
| Teikningstype:
ot .| Prosjektnr.: Teikn.nr.: Malestokk: Rev.
1948 901 1:500 A
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VEDLEAS =41

Trend -Spesial

FASADE S@R

Trend 2-MB Denne tegning tilharer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
FASADE SZR Tiltakshaver - MAL 1: 100
Norhus @rsta AS Phr.: ss
7040029 0. F= ,
Byggeplass : o g:rr gg E:;?mi:s(ﬁm Sign. JB
Gaseidkollen Hus 1, Alesund Fnr: 6024 — 507
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FASADE NORD
Trend -Spesial
Trend 2-MB Denne tegning tilhgrer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
Norhus @rsta AS Phr.: ' ss
e Dato 31.03.16 Sign. JB
. ato ol.Uo. ign.
. Gnr: 39
Byggeplass : ) B 80 Tegnings Nr.
Gaseidkollen Hus 1, Alesund Fnr: 6024 — 505
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Trend -Spesial
Trend 2-MB
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FASADE VEST

Denne tegning tilhsrer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke

FASADE VEST

Tiltakshaver :

MAL 1: 100

Norhus @rsta AS Phr.:
7040029
Byggeplass : Gnr: 39
o . Bnr: 80
Gaseidkollen Hus 1, Alesund Fnr:

Dato 31.03.16 Sign. JB

Tegnings Nr.
6024 — 506
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FASADE @ST H
o GGz 2L 4 l‘f‘

S S .
Trend -Spesial
Trend 2-MB Denne tegning tilhgrer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
FASADE @ST Tiltakshaver - MAL 1: 100
Norhus @rsta AS Phr.: ss
£040020 Dato 31.03.16 Sign. JB
. ato o1.Uo. ign.
. Gnr: 39
Byggeplass : . B:rr 80 Tegnings Nr.
Gaseidkollen Hus 1, Alesund Fnr: 6024 — 508
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B  =Beaerevegg
L = Apningsbart vindu
F  =Fastvindu
L/F =Fast med apningsbart felt iht. fasade
————— -—— = Synlig drager
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Trend 2-MB Denne tegning tilhgrer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
Hovedplan 1.etg. MAL 1: 100

Tiltakshaver :

Norhus @rsta AS Pnr.: ss
LA Dato 31.03.16 Sign. JB
Byggeplass : Gnr 39 aw o1.ba. ign.

Bnr: 80 Tegnings Nr.
Gaseidkollen Hus 1, Alesund Fnr: 6024 — 502
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Forutsetter samtidig etablering
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SNITT A-A
Trend -Spesial
Trend 2-MB Denne tegning tilhgrer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
SNITT OG AREALER Tiltakshaver - MAL 1: 100
Norhus @rsta AS Pnr.: ss
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IEAéADE 3

FASADE 2
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FASADE 4

Bruksareal BRA i m?

Arealberegninger -y, .. g
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SNITT A-A
A Revisjon utv. takhgyde RAA 16.02.18
REV. = ANT. REVIDERINGEN GJELDER SIGN. DATO
PLAN, SNITT OG FASADER GNR. 39 BNR. 82
TiLTAKSHAVER:  Norhus @rsta AS KOMMUNE:  ALESUND
BYGGEPLASS: Svaleveien PROSJEKT:
TEGN. RAA ENKEL CARPORT
no l'h us WL PROSJNR - TEGN. NR: ARKITEKT:

: 7229 501
DATO 304017 EEss

TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED UTF@RELSE AV ARBEIDER SOM NORHUS AS IKKE MEDVIRKER .
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FASADE 1

FASADE 2

Ul

FASADE 3

Bruksareal BRA i m?

Arealberegninger Utvendig

i hht. NS 3940 Bod/Carport Sum BRA

1. etg. plan 18.6 18.6
| SUM : 186 18.6
BYA : 24.0 24.0
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SNITT A-A
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DATO 301017
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ALESUND KOMMUNE

Plan og bygning

Norhus Orsta AS
Indrehovdevegen 64 Saksbehandler
Randi Mordal Hessen
6160 HOVDEBYGDA TIf70 16 26 25
Deres ref. Var ref. Dato:
RMH/14/24-16/GBR - 39/80 19.09.2016

GNR. 39 BNR. 80 - IGANGSETTINGSTILLATELSE (HUS 1) - NORHUS ORSTA AS -
SVALEVEGEN
etter plan- og bygningslovens § 21-4

Beliggenhet: Bydelnr.: 05 Grunnkrets nr.: 0502

Adresse: Gnr. 39 Bnr. 80

Seknad av: 24.08.2016 /13.09.2016

Tiltakets art: Nybygg to-mannsbolig m/carport

Tiltakshaver: Norhus Orsta AS

Ansvarlig seker: Norhus Orsta AS

Byggetillatelse: 05.05.2014, del.sak nr. 374/14, 13.05.2016, del.sak nr. 343/16

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, kfr. plan- og bygningslovens § 21-9.

For arbeidet settes 1 gang skal tiltakets plassering med heydeangivelse vare pavist i marken.
Dette skal utfores av foretak med nedvendig godkjenning.

Tiltaket eller del av det mé ikke tas i bruk for ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Med hilsen
Anne Laura Rasch Haugen
konst. fagleder Randi Mordal Hessen

avdelingsingenior

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:
Postboks 1521 TIf 70162000 Keiser Wilhelmsgate 11 TIf 70162000 Bankgiro: 4200.49.49999
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001  Org.nr. 942.953.119

postmottak@alesund.kommune.no



ALESUND KOMMUNE

SAKSPAPIR
DELEGERT SAK

Gnr. 39 bnr. 80 - Seknad om endring av godkjente carporter (Hus 1) - Norhus

@rsta AS - Svalevegen

Dokumentinformasjon:

Plan og bygning

Saksbehandler:Randi Mordal Hessen

TIf: 70 16 26 25

E-post: postmottak@alesund.kommune.no

ArkivsakID: 14/24
JournallD: 18/23710
Arkiv: GBR -39/80
Avgjgres av:

Behandling:

| Delegasjonssaksnr:213/18

Dato: 20.03.2018

Vedtak:

Spknad om endring av gitt tillatelsetil tiltak datert 27.11.2017 og 19.02.2018 godkjennesslik omsgkt.
Det gis dispensasjon fragesimshgyde. Godkjennelsen gjelder ogsa somigangsettingstillatelse. Protest
franabo, eieravgnr. 39 bnr. 78, tas ikke til fglge. Tiltaket kan ikke bli gitt ferdigattest fgr klagefristen

er utlgpt.

Godkjenningen tapersin gyldighet hvis arbeidetikke ersatti gang innen 3 ar. Det samme gjelder hvis
arbeidetinnstillesilengretidenn2ar, jf. plan- ogbygningslovens §21-9.

Gjeldendelover, forskrifter, vedtekter og reguleringsbestemmelser skal fglges sa fremt ikke saerskilt

dispensasjon er gitt.

Tiltaket eller del av det ma ikke tas i bruk fgr ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger.

Faktura forbehandlingsgebyrforsaker behandlet avkommunens bygningsmyndighet (plan- og
bygningslovens § 33-1) blirsendttiltakshaver separat.

Dette vedtaket erfattetiht. gitt delegasjon. Vedtaket kan paklagesisamsvar med eget vedlegg.

Saksopplysninger:

Beliggenhet:
Adresse:
Spknad av:
Tiltakets art:
Tiltakshaver:
Ansvarlig sgker:

Bydel nr.: 05 Grunnkretsnr.: 0502
Gnr. 39 Bnr. 80 Lerstad
27.11.2017 o0g 19.02.2018

Endring av takform pa carporter

Norhus @rsta AS

Norhus @rsta AS

For omradetgjelderreguleringsplan for Gaseid -Lerstad med bestemmelser, stadfestet 06.02.2014,
samt arealdelen avkommuneplan for Alesund behandlet av bystyret 09.03.2017.



Det foreligger naboprotestfraeieravgnr.39 bnr. 78. Protesten erfremmetinnen lovligfristihht
plan- og bygningsloven og gjelder hgyde.

Vurderinger

Endringav tillatelse gjelder takform pa carporterfor H1. Endringav takformer allerede utfgrt og
spknaden eren konsekvens av at utbyggerble varslet om avvik fra gitt tillate Ise.

Opprinneligble carporter godkjent med flatt tak, med en gesims paca 2,8cm og detsgkesnda oma
far endretdisse til pulltak. Laveste gesims er mereller mindre uendret 2,93m, hgyeste gesims er malt
til 3,73m maltfra F.G./ O.K. singel. Dette gjelderforenkel carport mot gst og malene ertatt ut fra
innmalt plassering.

Denne sgknaden maseesisammenheng med carporterforH2 fordi den doble carport mellom H1 og
H2 deles mellomto boenheter. Forden doble carport erlaveste gesimsinnmalttil 2,73m og hgyeste
til 3,49m maltfra F.G./ O.K.singel.

For omradet BBF foreligger det hgydebestemmelser for carporter. Tillatt gesimshgyde er satt til
2,5m.

Det spkes om dispensasjon med den begrunnelseaten carport / garasje med en gesimshgyde pa
2,5m vil vaere lite tjenlig. Det bliren lavinnvendig takhgyde ogikke muligdinstallere portapnere
Eller benytte garasjeporter med standard hgyde. Carportene haren lav takvinkel noe somvil gien
godavrenningav vann.Sgkermeneratfordelen hererstgrre enulempene.

Behandling av dispensasjon

Bygningsmyndigheten vil hergjgre oppmerksom pa at carporter med flatt tak ble godkjentuten atde
ble behandlet som en dispensasjon. Vivarikke oppmerksom nok pa at tegningsgrunnlaget viste, ved
maling pdtegninger, en gesims paover2,5m fra planertterreng.

En gesims pa2,5m eripraksisenikke giennomfgrbar hgyde. | praksis bgrikke en carportha
innvendighgyde mindreenn 2,4m. Gesims males som skjaeringspunkt yttervegg og yttertak, og ser
endette isammenhengbgren gesimshgyde pa carport/garasje ikke vaere lavere enn 2,8m. En
forutsetterda planering rundt carport/garasje medtilsvarende niva som golv.

Videre stardetibestemmelsentil planen at garasjerog carporter skal tilpasses hovedhuset med
hensyn til materialvalg, form ogfarge. To-mannsboligene haren kubisk form med flatt tak, og
bygningsmyndigheten vurdererikke carportens takformtil dveere seerlig avvikene fra boligbyggets
form.Videre vil carportene til de 2to-mannsboligeneikke vaere til szerlig stgrre ulempefor naboer
ennom de hadde flatt tak.

Bygningsmyndigheten finner dettilradelig a dispensere fragesimshgyden, med begrunnelse i at
fordelen erstgrre ennulempene.

Naboprotest

Det erinnkommet protest franabo, eieravgnr. 39 bnr. 78 Reidar With. | sin protestviser han il at
opprinneligomsgkte carporterhadde en hgyde pa2,5m, og de som ersatt opp na haren hgyde pa |
3,9m. Dette mener With blirveldigdominerende og ungdve ndig hgyt, siden de star plassert heltinn
tilderes grense. Hanviserogsatil terrenghgyden somble fylt opp 1mi forhold til den opprinnelige.
Nabo hevder, uti fra ovennevnte, at konsekvensen erat de har fatt en konstruksjon somer2m
hgyere ennhvade sa for segi starten.



Behandling av protesten

Det er carporter tilhgrende 4-mannsboligene With er mest bergrt av og vi oppfatter protesten forde
gvrige carporterat man innenforsamme omrade ma halik takform pa carporter. Protesten fra With
som ble behandletidel sak.085/18 datert 19.02.2018 ble ikke tatt til fglge og fristen fora paklage
vedtaketeroversittet.

Med bakgrunniat vifinnerdettilradeliga dispensere samtatdetble gjort et vedtak om a tillate
pulltakforde to doble carporterlenger mot nord finnervi grunnlagforikke ata protesten for
omsgkte enkle ogdoble carporttilfglge.

Ole Andreas Sgvik

plan og bygningssjef
Lars Roger Lundanes
fagleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og haringen signatur.



ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

SAKSPAPIR
DELEGERT SAK

Gnr. 39 bnr. 80 - Vedtak - endring av gitt tillatelse (Hus 1) - Norhus Orsta
AS - Svalevegen

Dokumentinformasjon:

Saksbehandler: ArkivsakID:  14/24 Avgjares av:
Randi Mordal Hessen JournallD: 2016034454
TIf>70 16 26 25 Arkiv: GBR - 39/80

E-post: postmottak@alesund.kommune.no

Behandling:

| Delegasjonssaksnr: 343/16 Dato: 13.05.2016

Vedtak:

Seknad om tillatelse til tiltak datert 10.05.2016 godkjennes. Godkjennelsen gjelder ogsa som
igangsettingstillatelse.

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 &r. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og bygningslovens § 21-9.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsbestemmelser skal folges sa fremt ikke
serskilt dispensasjon er gitt.

Tiltaket eller del av det ma ikke tas 1 bruk for ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Faktura for behandlingsgebyr for saker behandlet av kommunens bygningsmyndighet (plan-
og bygningslovens § 33-1) blir sendt tiltakshaver separat.

Dette vedtaket er fattet iht. gitt delegasjon. Vedtaket kan paklages i samsvar med eget
vedlegg.

Saksopplysninger:

Beliggenhet: Bydel nr.: 05 Grunnkrets nr.: 0502
Adresse: Gnr. 39 Bnr. 80 Lerstad

Seknad av: 10.05.2016

Tiltakets art: Nybygg to-mannsbolig-endring av gitt tillatelse
Tiltakshaver: Norhus Orsta AS

Ansvarlig seker: Norhus Orsta AS



For omrédet gjelder reguleringsplan for Gaseid - Lerstad med bestemmelser, stadfestet
06.02.2014, samt arealdelen av kommuneplan for Alesund behandlet av bystyret 21.02.2008.
Eiendommen er i plansammenheng utlagt til bolig.

Vurderinger:

Endring av gitt tillatelse gjelder fasade og takutforming. Ut i fra vedlagte tegninger registrere
vi at det er gjort endringer pé vinduer og derer pd alle fire fasadene, samt
panelingen/fasadekledning er endret til & veere mer i trdd med valgte takform. Takformen er
endret fra valm til flatt tak.

Tiltaket er varslet naboer og det er ikke innkommet innsigelser. Endringen medferer heller
ikke avvik fra bestemmelsen til gjeldende reguleringsplan.

Omsekte endring godkjennes slik den er fremlagt.
Lars Roger Lundanes
konst. plan og bygningssjef
Anne Laura Rasch Haugen

konst. fagleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.



ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

SAKSPAPIR
DELEGERT SAK

Gnr. 39 bnr. 80 - Tomannsbolig med carport og bod (Hus 1) - Norhus
Orsta AS - Svalevegen

Dokumentinformasjon:

Saksbehandler: ArkivsakID:  14/24 Avgjores av:
Randi Mordal Hessen JournallD: 2014030117
TIf: 70 16 26 25 Arkiv: GBR - 39/80

E-post: postmottak@alesund.kommune.no

Behandling:

| Delegasjonssaksnr: 374/14 Dato: 05.05.2014

Vedtak:

Forutsatt at nedenstaende vilkar nr. 1 - 9 kan oppfylles, godkjennes seknad om byggetillatelse
datert 09.01.2014 med heydeplassering kote 25.9 ferdig gulv u.etasje og carporter slik
vedlagte situasjonplan viser. Det gis dispensasjon fra kravet til reguleringsplan. Protest fra
nabo, eier av gnr. 39 bnr. 78 tas ikke til folge.

1. Merknader/betingelser 1 saksutredningen ma tas til folge.

2. Rettighet til framforing av vannledninger over annen eiendom, kft. plan- og
bygningslovens § 27-1, ma vere sikret.

3. Offentlig vannledning skal tilknyttes, kfr. plan- og bygningslovens § 27-1.

4. Det ma dokumenteres at eiendommen er sikret lovlig atkomst til vei som er &pen for
alminnelig ferdsel, kfr. plan- og bygningslovens § 27-4.

5. Bortleding av skylle- og spillvann i lukkede ledninger ma vere sikret, herunder ogsa
tinglyst rett til framforing av ledninger over annen eiendom, kftr. plan- og bygningslovens
§ 27-2 og forurensningsloven.

6. Veg, hovedavlepsanlegg (spillvann/overvann), hovedvannledning og fellesarealer ma
veere fort fram til tomten/opparbeidet i samsvar med reguleringsplan/bebyggelsesplan,
kfr. plan- og bygningslovens §§18-1 pkt. a, b, ¢ og 18-2. Eventuell dispensasjon fra dette
kravet vil bare kunne gis midlertidig og vil bli gjort betinget av tinglyst erklering i
samsvar med plan- og bygningslovens § 19-2.

7. Ansvarshavende ma vere godkjent kfr. plan- og bygningslovens kapittel 23.
8. Oppdatert gjennomforingsplan ma vere innsendt, kfr. SAK § 5-3.

9. Kontrollerkleringer for prosjekteringen ma vare innsendt ved uavhengig kontroll, kfr.
SAK Kapittel 14.



Vi gjor oppmerksom pa at i tillegg til ovenstdende vilkér mé det ogsé foreligge:

A. Kyvittering for betalt behandlingsgebyr for saker behandlet av kommunens
bygningsmyndigheter (plan- og bygningslovens § 33-1). Faktura vil bli utsendt separat.

Videre gjor vi oppmerksom pa at arbeidet er registreringspliktig i Matrikkelen og at en
eventuell gkt golvflate medferer ekning i de arlige vann- og kloakkavgifter.

Nér ovenstaende vilkar nr. 1-9 og pkt. A er oppfylt/foreligger, vil sarskilt
igangsettingstillatelse bli utstedt etter anmodning fra seker, kfr. plan- og bygningslovens § 21-
7.

For arbeidet starter mé igangsettingstillatelsen foreligge.

Tiltakets beliggenhet og hayde skal ogsd pavises. Dette skal utferes av foretak med nedvendig
godkjenning.

Ansvarlig seker skal ved krav om ferdigattest eller anmodning om midlertidig brukstillatelse
underrette om tiltakets plassering slik det er utfort. Rapporteringen skal skje til Alesund
kommune, Virksomhet for kart og oppméling, Postboks 1521, 6025 Alesund.

Dette vedtak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt seknaden er riktig.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsbestemmelser skal folges safremt ikke
serskilt dispensasjon gitt.

Dette vedtaket er fattet iht. gitt delegasjon. Vedtaket kan pdklages i samsvar med eget
vedlegg.

Saksopplysninger:

Beliggenhet: Bydelnr.: 05 Grunnkrets nr.: 0502
Adresse: Gnr. 39 Bnr. 80 Lerstad

Seknad av: 09.01.2014

Tiltakets art: Nybygg to-mannsbolig

Tiltakshaver: Norhus Orsta AS

Ansvarlig seker: Norhus Orsta AS

For omradet gjelder reguleringsplan for Géseid Lerstad med bestemmelser, sluttbehandlet
06.02.2014 samt arealdelen av kommuneplan for Alesund behandlet av bystyret 21.02.2008.
Eiendommen er i plansammenheng utlagt til bolig.

Her er 4 opplyse om at planen er paklaget, men klagen gjelder ikke for det omradet denne
byggesaken gjelder.

Tekniske anlegg/og fellesarealer er ikke opparbeidet i samsvar med plan- og bygningslovens
§§18-1pkt.a, b, c og 18-2

Dette gjelder bl.a. atkomst veg, hovedavlepsanlegg (spillvann/overvann), hovedvannledning,
felles avkjoersel, felles gardsrom, parkbelte, fellesareal.

For bestaende tekniske anlegg i omradet gjelder:



Atkomst fra kommunal veg. Tillatelse til avkjersel er & ansees som gitt. Offentlig vann- og
avlepsledning vil kunne tilknyttes.

Det foreligger naboprotest fra eier av gnr.39 bnr. 78. Protesten er fremmet innen lovlig frist i
hht plan- og bygningsloven og gjelder innsyn.

Vurderinger

Omfang:
Seknaden ma sees i sammenheng med en annen segknad om to-mannsbolig pa samme

eiendom, denne behandlingen gjelder for boligen lengst mot vest. Det sokes om & f& oppfore
en to-mannsbolig og hver boenhet gir over to etasjer med et samlet bruksareal BRA=119m?. I
seknaden inngér ogsa en frittstdende enkel carport med en sportsbod, samt /2 del av en dobbel
carport.

Planmessige forhold:

Planen for Lerstad — Gaseid er ikke stadfestet, men den er sluttbehandlet og vi kan legge til
grunn de bestemmelser som er gitt for omradet BBF 15. Arealet innenfor dette omradet er
oppgitt til 1200m’ og tillatt utnyttelse er for to-mannsboliger BY A=35 %. Ut i fra vare
beregninger vil en for de 2 to-mannsboligene fa en samlet BY A= 30,3%.

Dispensasjoner:

Seknaden innkom fer reguleringsplanen var sluttbehandlet og det sokes dispensasjon fra krav
om regulering. Tiltakshavers planer for denne eiendommen har vert en del av
planbeskrivelsen, og er ligger innenfor de bestemmelser som er gitt for planene, det avviker
fra kommuneplanenes bestemmelser for utnyttelse, men dette mener vi na ikke er relevant for
denne dispensasjonsvurderingen.

Ut i fra ovennevnte vurderinger og opplysninger for gvrig finner vi grunnlag for a gi
dispensasjon.

Estetikk:
Bygget er en tradisjonell to-mannsbolig men valmtak og vi vurderer bygget som godt tilpasset
den stedlige bebyggelse.

Universell utforming:
Naér det gjelder kravet om universell utforming har planene lagt opp til at planlegging og
utbygging skal basere seg pa prinsippet om universell utforming/tilgjengelighet for alle.

Universell utforming av byggverk tilsier at hovedlgsningene skal vere utformet slik at de kan
brukes av flest mulig pa en likestilt méte. Kravet omfatter bade planlgsning og andre forhold
som pavirker brukbarheten av byggverket, for eksempel lysforhold, lydforhold og innemilje.
Krav om universell utforming gjelder byggverk for publikum og arbeidsbygning. Nar det
gjelder smahus bebyggelse er det ikke krav til universell utforming, men tilgjengelighets krav
kan sla inn. Utrykket tilgjengelig brukes for en standard der ikke alle krav til universell
utforming gjelder. Dimensjoneringsgrunnlaget er bruk av rullestol samt gitte krav til
orientering. Begrepet tilgjengelig brukes i forbindelse med krav til enkelte boligbygninger.
Boenhet i bygning uten krav om heis som har alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet, skal
veare tilgjengelig pd inngangsplanet.

Omsgkte to-manns bolig har ikke alle hovedfunksjoner pé inngangsplanet, men ut i fra
topografiske forhold og det at man har valgt lesninger som ikke i vesentlig grad vil vere til



sjenanse for naboer mener vi at det kan aksepteres at man her ikke har planlagt boliger slik
planbestemmelsen tilsier.

Hoydeplassering:
Boligen segkes plassert ferdig gulv u.etasje pd kote 25,9m og carport mot @st pa kote 25,6 og
den enkle mot vest pa kote 25,6.

Naboprotester:
Tiltaket er nabovarslet og det er innkommet protest fra Nina og Reidar With. De viser til at

boligen i omradet har sin stue og utsikt mot vest, og at omsgkte to-manns bolig har sin stuedel
mot nord, noe som vil gi innsyn til deres stue.

Ansvarlig seker har gitt tilsvar pa ovennevnte der de viser til at stuen og uteomréadet for
omsgkte tiltak vender mot syd, og vil ikke gi innsyn til eiendommen til With.

Ut i fra den dokumentasjon som er sendt inn kan vi bekrefte at stuen vender mot syd, og vi
finner ikke grunnlag for & ta protesten til folge.

Parkering:
Kravet til parkering ansees som oppfylt.

Avfallsplan:
I folge plan- og bygningslovens § 29-8 skal det foreligge avfallsplan ved bygging, riving eller

rehabilitering over en viss sterrelse. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av
avfallet skal vedlegges seknad om ferdigattest.

Bestemmelsene gjelder folgende tiltak:

e oppforing, tilbygging, pdbygging og underbygging av bygning dersom tiltaket overskrider
300 m? bruksareal,

e oppfoering, tilbygging, pabygging, underbygging, rehabilitering eller riving av
konstruksjoner og anlegg dersom tiltaket genererer over 10 tonn bygge- og rivningsavfall.

Ved vurderingen av om areal- eller vektgrensen i forste ledd er overskredet, skal tiltak som

berorer flere bygninger, konstruksjoner eller anlegg vurderes under ett.

Denne seknaden mi sees sammen med evrige seknader innenfor omsekte eiendom.

Vi gjor oppmerksom pa at avfallsplanen ikke lenger skal sendes kommunen for godkjennelse,
men inngar som en del av prosjekteringen og skal ligge dokumentert hos ansvarlig seker.
Dette gjelder ogséa dokumentasjon pa faktisk disponering av avfallet og
miljesaneringsbeskrivelse, der dette er pakrevd, jf. Byggteknisk forskrift TEK 2010 §§ 9-6, 9-
7 0g 9-9.

Ansvarsforhold:

Nordhus Qrsta AS godkjennes som ansvarlig seker og overordna prosjekterende av
bygningstiltak, alle fagomrader. For igangsettingstillatelse kan gis ma tiltaket vaere belagt med
ansvar innenfor alle omrder.

Ole Andreas Sgvik

plan og bygningssjef
Lars Roger Lundanes
fagleder



Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.



Fra: Khalil Abouzari

Sendt: fredag 29. september 2023 14:23

Til: oddarneskjong@hotmail.com

Emne: Gbnr. 39/80 - Tilbakemelding - Svalevegen 8A - Spgrsmal om sgknadsplikt
Hei,

Viser til innsendt henvendelse datert 30.07.2023. Har du mulighet & sende oss de tegningene som du
viser til i mailen? De er ikke blitt med i mailen!

Vennlig hilsen

Khalil Abouzari

Avdelingsingenigr | Byggesak
Sentralbord 70 16 20 00
khalil.abouzari@alesund.kommune.no

Alesund
kommune

www.alesund.kommune.no

Fra: Odd Arne Skjong

Sendt: sendag 30. juli 2023 16:39

Til: Postmottak Alesund

Emne: Bruksendring av rom, sgknadspliktig?

Hei, Eier en halvpart av en tomannsbolig, Svalevegen 8A, 39/80. Her har bruksomradet til rommene i 1.
etasje blitt endret i forhold til tegningene som ble sendt inn i sgknadsprosessen. Se vedlegg. Har dette

noe a si? Tenker da spesielt pa at badet, som er vatrom, er stgrre enn pa sgknadstegningene.

Mvh Odd Arne Skjong



Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 39 8 O 6

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Temadata - Tettsted Link til kart

C

| Tettsted
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Tettsted 1 X 4181.05m’
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Temadata - Befolkningsstatistikk Link til kart

[ 1 7-31innbyggere (100-500 [ 1 32-124 innbyggere (500 - 2

per km2) 000 per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 1 X 34.41m°
32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 3 X 4146.64m°

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per 313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per
km2) km2)

625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per

per km2) km2)
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Temadata - Barnetrakk Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.
Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Dreneringslinjer tette stikkrenner Flomareal tette stikkrenner
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Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Dreneringslinjer pne stikkrenner Flomareal &pne stikkrenner
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Temadata - Energi

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Utbygd Vannkraftverk > 10 MW
Utbygd Vannkraftverk 1-10 MW
Utbygd dam (linje)

Utbygd rgrgate

Innsjg oppdemt til kraftproduksjon
Delfelt

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
klagebehandling i OED

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling < 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd Magasin - Avslatt

Ikke utbygd Dam - Under bygging

Ikke utbygd Dam - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Avslatt

Ikke utbygd Inntakspunkt - Konsesjonsfritt

Ikke utbygd vannvei - Gitt konsesjon

Ikke utbygd vannvei - Konsesjonspliktig

Byggeforbudssoner kraftledninger

Utbygd Kraftverk med pumpe
Utbygd Vannkraftverk < 1 MW
Utbygd inntak

Utbygd kraftverkstunnel
Reguleringsmagasin til andre formal

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
bygging

Ikke utbygd Vannkraftverk - Konsesjon
avslatt

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd Magasin - Under bygging

Ikke utbygd Magasin - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Dam - Gitt konsesjon
Ikke utbygd Inntakspunkt - Under bygging

Ikke utbygd Inntakspunkt - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd vannvei - Avslatt

Ikke utbygd vannvei - Konsesjonsfritt

Link til kart

Utbygd Pumpe

Utbygd dam (punkt)

Utbygd kanal

Innsjg oppdemt til andre formal
Reguleringsmagasin til kraftproduksjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling > 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonsfritt

Ikke utbygd Magasin - Gitt konsesjon
Ikke utbygd Magasin - Rest - samlet plan

Ikke utbygd Dam - Avslatt
Ikke utbygd Inntakspunkt - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Inntakspunkt -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd vannvei - Under bygging

Ikke utbygd vannvei - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd vannvei - Rest - samlet plan
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Temadata - Fjernvarme Link til kart

[ ] Fjernvarme

konsesjonsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 4181.05m°
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Temadata - Forurensning - Grunn

Link til kart
Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Forurenset grunn - Ikke akseptabel

Forurenset grunn - Akseptabel
forurensning

Forurenset grunn - Lite/ikke forurenset
forurensning med dagens bruk

Forurenset grunn - Mistanke om
forurensning
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Temadata - Forurensning - Stay

Link til kart

Stay gul sone veg (55-65

dBA)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Stay gul sone veg (55-65 dBA) 1 X 24.88m°

Tema uten treff:

Rgd stagy sone lufthavn Gul stgy sone lufthavn Stay rad sone veg (over 65 dBA)

Stay rgd sone Forsvarets flyplasser Stey gul sone Forsvarets flyplasser Stay rgd sone Forsvarets skyte- og
gvingsfelt

Stgy gul sone Forsvarets skyte- og Stay rad sone jernbanenett Stay gul sone jernbanenett

gvingsfelt

Stay grgnn sone jernbanenett (stille Stay jernbanenett ikke kartlagt

omrade)
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Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte Link til kart

flammehemmere

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Mulig grunnforurensing fra bybrannen Neering med potensiale for utslipp av
1904 bromerte flammehemmere
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Temadata - Friluftsliv Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Statlig sikra friluftslivsomréde
AnnenRute

Leke- og rekreasjonsomrade

Strandsone med tilhgrende sjg og
vassdrag

Store turomrader med tilrettelegging
Andre friluftslivsomrader

Fotrute

Skilgype
Grgnnkorridor
Jordbrukslandskap

Store turomrader uten tilrettelegging

Bestemmelsesomrade marka

Sykkelrute
Neerturterreng
Marka
Utfartsomrade

Seerlige kvalitetsomrader
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Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,

grus-, pukk-, og mineralressurser

Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak
Grusressurser - Usikker avgrensning
Pukkressurser - Ressursomrade
Energibrgnn, Lgsmasse

LGNbrgnn, Fjell

Grunnvann oppkomme, Lgsmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fijell
Sonderboring

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Marin grense, hgyde

Areal med lite eller ingen marin pavirkning

Grusressurser - Prgvepunkt
Pukkressurser - Pukkverk
Grunnvannbrgnn, Lasmasse
Energibrgnn, Fjell

LGNOmrade ref punkt, Lasmasse
Grunnvann oppkomme, Fjell
Bragnnpark, Lasmasse
Bergrettigheter - Undersgkelsesrett

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Marin grense, modellert

Grusressurser - Sikker avgrensning
Pukkressurser - Prgvepunkt
Grunnvannbrgnn, Fjell

LGNbrgnn, Lasmasse

LGNOmréade ref punkt, Fiell

LGN grunnvann oppkomme, Lgsmasse
Brgnnpark, Fjell

Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

Areal over marin grense
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Temadata - Geologi - Radon Link til kart

=

Radon aktsomhet - Moderat til Radon aktsomhet - Usikker

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Usikker 1 X 4181.05m°

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hgy Radon aktsomhet - Hgy Radon aktsomhet - Moderat til lav
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Temadata - Geologi - Lasmasser Link til kart
Lerstadvegen

I Lesmasser - Marin L@smasser - Hav- og Losmasser - Humusdekke/
strandavsetning fjordavsetning, tynt torvdekke over berggrunn
strandavsetning, tynt dekke

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Lgsmasser - Marin strandavsetning 1 X 4181.05m°

Tema uten treff:

Lgsmasser - Morenemateriale, Lgsmasser - Tykk morene Lgsmasser - Tynn morene

uspesifisert

Lgsmasser - Randmorene Lgsmasser - Breelvavsetning Lgsmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lgsmasser - Hav- og fijordavsetning, tykt ~ L@smasser - Hav- og fjordavsetning, Lgsmasser - Elveavsetning

dekke strandavsetning, tynt dekke

Lgsmasser - Vindavsetning Lgsmasser - Forvitringsmateriale Lgsmasser - Skredmateriale

Lgsmasser - Steinbreavsetning Lgsmasser - Torv og myr (organisk Lgsmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
materiale) over berggrunn

Lgsmasser - Bart fjell / fijell med tynt Lgsmasser - Fyllmasse (antropogent

torvdekke, uspesifisert materiale)
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Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger, Link til kart

brannsmitteomrader og trehusmiljger

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listefart
Enkeltminner - Ikke fredet Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljger

Kulturmiljger
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Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fijernet objekt

Fredete bygninger

13.08.2025 11:13:20

Annet SEFRAK-bygg

Lokalitet

SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.
Kulturminnelova §25

Kulturminner - Sikringssoner

Link til kart
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Temadata - Kyst og fiskeri Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Korallrev Akvakulturlokaliteter - alle Fiskeriplasser - Aktive redskap
Fiskeriplasser - Passive redskap Gyteomrader Oppvekst - beiteomrader

Lassettingsplasser
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Link til kart

Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
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2%%] Vernskog

Lauvdominert

Blanding

Areal

3921.55m?

Registrert Ikke registrert

Antall

Analysetema

Vernskog

Tema uten treff:

Dyrkbar jord - Ikke endret

Dyrkbar jord - Endret etter 2008

God jordkvalitet
Furudominert

Dyrkbar jord

Mindre god jordkvalitet

Sveert god jordkvalitet

Barblanding

Grandominert

lkke tresatt

Lauvdominert

Blanding

Ikke beregnet
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Temadata - Landbruk - ar5 Link til kart

L1 Bebygd 0 samferdsel [ 1 Innmarksbeite

] Skog

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 4181.04m’
Samferdsel 1 X om’

Tema uten treff:

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite
Skog Apen fastmark Myr
Snglisbre Vann
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Temadata - Landbruk - Reindrift

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Reindrift - Sperregjerde, permanent
Reindrift - Fangarm

Reindrift - Battransport for rein
Reindrift - Skille/opplastingsgjerde rein
Reindrift - Mobilt arbeidsgjerde
Reindrift - Gamme

Reindrift - Beitehage

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Véarbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite II
Reindrift - Arstidsbeite - Hgstvinterbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Hgstbeite Il

Reindrift - Sperregjerde, midlertidig
Reindrift - Bro

Reindriftsanlegg generelt

Reindrift - Kombinert gjerde (merke/slakt)
Reindrift - Gjeterbu / -hytte, varmestue
Reindrift - Naust/lager

Reindrift - Siidagrense

Reindrift - Reinkonsesjonsomrade
Reindrift - Primaeromrade

Reindrift - Flyttelei

Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite I
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Hgstvinterbeite 11

Link til kart

Reindrift - Beitehagegjerde

Reindrift - Trasé for motorisert ferdsel
Reindrift - Merkegjerde

Reindrift - Feltslakteanlegg

Reindrift - Mye brukt teltplass
Reindrift - Trekklei

Reindrift - Reinbeiteomrade

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Sekundaeromrade
Reindrift - Oppsamlingomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite 1|
Reindrift - Arstidsbeite - Hgstbeite |
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Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader, Link til kart

foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Nasjonalt og regionalt viktige Naturvernomrader - Nasjonalpark Naturvernomrader - Naturreservat
kulturlandskap

Naturvernomrader - Naturvernomrader - Marint verneomrédde  Naturvernomréder - Artsfredning
Landskapsvernomrade

Naturvernomrader - Annen fredning Foreslatte naturvernomrader Artsforekomster

Villreinomrader
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Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Alle fremmede arter (punkt)

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(flate)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(punkt)

Fredete arter (punkt)

Trua arter (flate)

Prioriterte arter (flate)

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(punkt)

Ansvarsarter (punkt)
Spesielle gkologiske artsformer (punkt)

Alle arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse (punkt)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(flate)

Fredete arter (flate)

Link til kart

Alle fremmede arter (flate)

Trua arter (punkt)

Prioriterte arter (punkt)

Ansvarsarter (flate)

Spesielle gkologiske artsformer (flate)

Alle arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse (flate)
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Temadata - Natur - Vassdrag Link til kart

1 vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 4181.05m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata-natur-Nedbagarfelt Link til kart
Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Sidenedbgrfelt Nedbgrfelt
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Temadata - natur - Natyrtyper Link til kart

= Naturtyper - Sveert viktig og e Kystlandskap

viktig
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 4181.05m°

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjg Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

INON - >=5 km fra inngrep INON - 3 - 5 km fra inngrep INON - 1 - 3 km fra inngrep
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Temadata - Plan Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Markagrensen 100 metersbelte langs sjgen

13.08.2025 11:13:20 Side 27 av 56


https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=80&f=0&s=6&map=temakart%c3%a5lesund-plan

4 7 TS
PIAF LAY -
T AR A PIAT
F A P - \
s - HA
i ] 3,
=1 [
I~ -
0 ==
B i | AN
|l i)
e \ 7
g tiig
| 1
| o

. Leike- og rekreasjonsomrader

-~ Turvegfturdrag

=7} Naturvernomrade

Analysetema

Leike- og rekreasjonsomrader

Tema uten treff:
Grantkorridor
Utfartsomrader

Andre friluftsomréader

Turveg/turdrag

Viktige barnetrakkregistreringer i konflikt
med vedtatt arealbruk

Utvalgt naturtype - slattemark

Viktige omrader vilt

Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017

1048

23

"

Link til kart

1264

=
A

‘@
\

T ]

Y

—
Grgntkorridor Neerturterreng
Gangveg /1 Viktige
barnetrakkregistreringer i
konflikt med vedtatt arealbruk
—— Prioriterte naturtyper HHH Viktige omrader vilt
Antall Registrert Ikke registrert Areal
1 1729.03m”

Neerturterreng
Parkering for turomrade

Barnehage, skolegard, idrettshane,
gravsted

Gangveg

Friluftsinteresser i konflikt med vedtatt
arealbruk

Utvalgt naturtype - kystlynghei

Gyteomrader

Marka
Kulturlandskap

Badeplass

Markagrense i arealplanen

Naturvernomréde

Prioriterte naturtyper
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Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017 Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Regulertele kulturminner (H710) Bandlegging etter kulturminneloven Automatisk freda kulturminner
(H730)

Bevaring av bygning- og kulturmiljg Bevaring av krigsminner (H570_B) Kulturlandskap (H550)

(H570_A)

Kulturlandskap i kombinasjon med aktivt

landbruk (H510)
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Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting

Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/neersenter

13.08.2025 11:13:20

Sone 2 - Boligfortetting i randsonene

Bydels-/neersenter

Link til kart

Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/naersenter
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Temadata - Samferdsel

Link til kart
Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Jernbane - i drift

Jernbane - midlertidig ute av drift Jernbane - nedlagt

Jernbane - planlagt/under bygging Hovedled

Biled

Jernbane - fiernet

Farled - Forvaltningsareal Ankring
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og

T Link til kart
aktsomhetsomrader e

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Utsatt for 100-arsskred Utsatt for 1000-arsskred
Skred analyseomréade

Utsatt for 5000-arsskred
Jord- og flomskred - Potensiell skredfare
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Flomsoner Analyseomrade Flomsone 10 ar Flomsone 20 ar
Flomsone 50 ar Flomsone 100 ar Flomsone 200 ar
Flomsone 500 ar Flomsone 1000 ar Flomsoner - Elv og vann
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet Link til kart

2% Flom aktsomhetsomrade Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 4181.05m°

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde
%0
0.0

2%%] Grundig kartlagt med funn

Analysetema
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Ikke relevant
Kartlagt uten funn

Innenfor jurisdiksjonsomréade

Ikke kartlagt

Grundig kartlagt med funn

Delvis kartlagt med funn
Ikke-systematisk kartlagt med funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade

Tema uten treff:
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - Link til kart

Middelhgyvann

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Middelhgyvann na
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

@vre estimat stormflo i dag

13.08.2025 11:13:20

Link til kart
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

20-ars stormflo i dag
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Link til kart
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

200-ars stormflo i dag
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Link til kart
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars Link til kart

stormflo

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

1000-4rs stormflo i dag
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -

Link til kart

Middelhgyvann

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Middelhgyvann i ar 2100

13.08.2025 11:13:20
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

@vre estimat stormflo i &r 2100

13.08.2025 11:13:20

Link til kart
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

200-ars stormflo i &r 2100
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Link til kart
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars Link til kart

stormflo

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

1000-ars stormflo i &r 2100
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -

Link til kart

Middelhgyvann

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Middelhgyvann i ar 2150

13.08.2025 11:13:20

Side 46 av 56


https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=80&f=0&s=6&map=temakart%c3%a5lesund-samfunnssikkerhet-stormflo2150-middelh%c3%b8yvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

@vre estimat stormflo i &r 2150

13.08.2025 11:13:20

Link til kart
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Forsvarets skyte- og gvingsfelt
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P22l KvikkleireskredAktsomhet

Temadata - Sal
Analysetema

Side 49 av 56

Skredhendelse - Lasmasseskred, uspes.
Steinskred

Skredhendelse -
Kvikkleire - Risikoklasse 4

Skredhendelse - Flomskred
Kvikkleire - Risikoklasse 1

Skredhendelse - Undervannskred

Kvikkleire - Risikoklasse 5
Kvikkleire - Risikoklasse 2

Skredhendelse - Isnedfall
Skredhendelse - Leirskred

Kvikkleire - Risikoklasse 3

Skredhendelse - Jordskred
Skredhendelse - Sngskred
Skredhendelse - Ikke angitt

KvikkleireskredAktsomhet
Skredhendelse - Utglidning

Tema uten treff:
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

S3 Sngskred aktsomhetsomrade

13.08.2025 11:13:20

Skog med betydning for sngskredfare

Link til kart
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Snagskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Ingen treff i temadatabasen.
Tema uten treff:

S2 Sngskred uten skogeffekt
aktsomhetsomréde

13.08.2025 11:13:20

Link til kart
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med

Link til kart
skogeffekt e

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

S2 Sngskred med skogeffekt
aktsomhetsomréde
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Link til kart
Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Steinsprang - Utlgsningsomrade Steinsprang - Utlgpsomrade

13.08.2025 11:13:20
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Temadata - Tilgjengelighet

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Inngang bygg - Tilgjengelig for rullestol
Inngang bygg - Ikke vurdert for rullestol

Handicap parkering tettsted - Ikke
tilgjengelig for rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Tilgjengelig
for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Ikke vurdert
for rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for
synshemmede

Inngang bygg - Ikke vurdert for
synshemmede

Vei - Ikke tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for rullestol
Fiskeplass - Ikke vurdert for rullestol
Gapahuk - Ikke tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Skilgype - Delvis tilgjengelig for rullestol
Toalett - Tilgjengelig for rullestol
Toalett - Ikke vurdert for rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomréde friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Fiskeplass - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol

Turvei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Baderampe - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering tettsted - Tilgjengelig
for rullestol

Handicap parkering tettsted - Ikke vurdert
for rullestol

Vei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Vei - Ikke tilgjengelig for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Tilgjengelig for synshemmede

Vei - Ikke vurdert for synshemmede

Baderampe - Ikke tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Ikke vurdert for rullestol

Grill-/balplass - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Turistihytter - Tilrettelagt for rullestol

Skilgype - Ikke tilgjengelig for rullestol
Toalett - Delvis tilgjengelig for rullestol
Turvei - Tilgjengelig for rullestol

Turvei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomréde friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Toalett - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Tilgjengelig for
synshemmede

Baderampe - Ikke vurdert for
synshemmede

Link til kart

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering tettsted - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Vei - Tilgjengelig for rullestol

Vei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Ikke
tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Vei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Delvis tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Tilgjengelig for rullestol

Baderampe - Ikke vurdert for rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Delvis tilgjengelig for rullestol
Grill-/balplass - Tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Ikke vurdert for rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Skilgype - Tilgjengelig for rullestol

Skilgype - Ikke vurdert for rullestol
Toalett - Ikke tilgjengelig for rullestol
Turvei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Parkeringsomréde friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Toalett - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Tilgjengelig for synshemmede

13.08.2025 11:13:20
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Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Tilgjengelig for synshemmede

Gapahuk - Ikke vurdert for synshemmede

Skilgype - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Tilgjengelig for synshemmede

Turvei - Ikke vurdert for synshemmede

Sittegruppe - Ikke tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Tilgjengelig for synshemmede
Skilgype - Ikke vurdert for synshemmede

Toalett - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Sittegruppe - Tilgjengelig for rullestol

Sittegruppe - Ikke vurdert for rullestol

Fiskeplass - Ikke vurdert for
synshemmede

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Tilgjengelig for synshemmede

Toalett - Ikke vurdert for synshemmede

Turvei - Ikke tilgjengelig for synshemmede

Sittegruppe - Delvis tilgjengelig for rullestol
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall
1508 39 80 0 0 1 4181.05m’

Bygninger innenfor analyseomradet

Bygotype Antall AEL
Garasje, uthus, anneks til bolig 6 199.78m’
Tomannsbolig, vertikal 4 274.47m?
Andre smahus med 3 boliger eller flere 1 185.89m”

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som bergrer analyseomradet

Formal Status
Boligbebyggelse Naveerende 2464.56m’
Friomrade Néveerende 1716.49m°

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
15042012001969 Gaseid - Lerstad Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 4181.05m°
Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Kjogreveg 366.57m”
Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse 1217.56m°
Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse 898.58m°
Lekeplass 1698.33m"
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Planstatus

Alesund kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr  Adresse

1508 - Alesund kommune 39 80 0 6 Svalevegen 8B, 6014 ALESUND

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Bolighebyggelse - Navaerende Kommunedelplan - Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 (9.3.2017) 2464.56m°
Friomrade - Navaerende Kommunedelplan - Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 (9.3.2017) 1716.49m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

1508 Gaseid - Lerstad (6.2.2014) Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse 1217.49m°
15042012001969
1508 Gaseid - Lerstad (6.2.2014) Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse 898.58m”°
15042012001969
1508 Gaseid - Lerstad (6.2.2014) Kjareveg 342.39m°
15042012001969
1508 Gaseid - Lerstad (6.2.2014) Lekeplass 1698.33m°
15042012001969

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

]
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PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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ALESUND KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljplan for Gaseid - Lerstad

Planidentifikasjon: Kartnr. i kartarkivskap: Egengodkjenningsdato: Egengodkjent av:

2012001969 700 06.02.2014 Alesund bystyre

§ 1. GENERELT

1.1- Gyldighetsomrade
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

1.2 - Andre lover og vedtekter:
Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven (pbl.) og gjeldende
bygningsvedtekter for Alesund kommune

1.3 - Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven og
bygningsvedtektene for Alesund kommune. Det er ikke tillatt ved private servitutter a
etablere forhold som strider mot bestemmelsene.

§ 2 REGULERINGSFORMAL

Arealene innenfor planens begrensningslinjer er regulert til fglgende formal:

1. Byggeomrader (PBL §12-5, 2.ledd nr.1)
— Frittliggende smahusbebyggelse (BBF)
— Konsentrert smahusbebyggelse (BBK)
— Bensinstasjon/vegserviceanlegg (BNV)
— Idrett (BI)
— Energianlegg (BAE)
— Lekeplass (BUL)
— Bolig/forretning/kontor (BKB)
— Bolig/kontor (BKD)
— Kontor/industri (BKP)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5, 2.ledd nr.2)
— Kjgreveg (SVK)
— Gang- og sykkelveg (SGS
— Sykkelveg/-felt (SS)
— Kollektivholdeplass (SKH)
— Annen veggrunn — grgntareal (SAG)
— Annen veggrunn — teknisk anlegg (SAT)
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3. Grgnnstruktur (PBL §12-5, 2.ledd nr.3)
— Grgnnstruktur (G)
— Friomrade (GF)
— Turveg (GT)

4. Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL §12-5, 1.ledd nr.5)
— Naturvern (LNV)
— Landbruksformal (LL)

5. bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilh. strandsone
(PBL §12-5, 1.ledd nr.6)
— Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilh. strandsone (V)

6. Hensynssoner (PBL §12-6)
— Sikringssone, frisikt
— Faresone, hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
— Bevaring av naturtype
— Stgysone — Rgd sone iht. T-1442/2012
— Stgysone — Gul sone iht. T-1442/2012
— Bandlegging etter lov om naturvern

Forbokstav angir eierforhold:

o_ er areal som skal vaere i offentlig eie
f_er areal som skal veere i felleseie
a_ er areal som skal veere i privat eie eller annet eieforhold.

§ 3 FELLESBESTEMMELSER

3.1- Plassering og definisjoner:

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Tillatt bebygd areal (BYA)
defineres etter teknisk forskrift (TEK). %-BYA angir tillatt bebygd areal i prosent av tomtens
nettoareal. Parkering pa bakkeniva regnes med i utnyttingen. Gesims- og mgnehgyde
beregnes i henholdt til TEK § 4.2, og regnes i forhold til giennomsnittlig planert terreng.

3.2 - Bygningers form, plassering, materialbruk og farge:

Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at det legges vekt pa a finne en sa god Igsning som mulig i forhold til
terrengtilpasning, utsikt for naboer samt opparbeiding av gode uteoppholdsarealer. Ved
byggemelding skal det pases at bygninger innenfor samme omradet far en enhetlig og
harmonisk utforming med hensyn til materiale, takvinkel/takform og farge. Skiemmende
farger er ikke tillatt, og kommunen kan i spesielle tilfeller stille krav til fargevalg.
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Garasjer og carporter skal byggemeldes sammen med boligene, selv om disse oppfares
senere. Garasjer og carporter skal tilpasses hovedhuset med hensyn til materialvalg, form og
farge.

3.3 — Terrengbehandling, utomhusplan:

Ikke bebygd del av tomta skal utformes tiltalende. Fyllinger og stgttemurer skal sa vidt mulig
unngas, og det er ikke tillatt @ ha skiemmende skjaeringer og fyllinger. Skjeeringer som fglge
av utgraving/planering av tomt skal tilplantes med stedegen vegetasjon. Der det er behov for
forstgtningsmurer mot nabotomt eller veg, skal disse i hovedsak utfgres i naturstein.
Kommunen kan paby at planeringshgyden blir senket eller hevet slik at hgyden pa
forstgtningsmuren blir redusert.

Sammen med sgknad om byggetillatelse kan kommunen kreve at det blir utarbeidet en
utomhusplan for den ubebygde delen av tomta. Denne skal ved siden av a vise bebygd areal,
ogsa vise terrengbehandling og eksisterende og ev. ny vegetasjon.

Det bgr i stgrst mulig utstrekning forsgkes a ta vare pa og nytte eksisterende terreng,
vegetasjon og kulturminner slik som steingarder og lignende i omradet i forbindelse med
utbygging. Bekker skal som hovedregel holdes dpne og i sin naturlige form, med tilstrekkelig
kantvegetasjon.

3.4 - Hgyde pa terreng, gjerde m.v. mot offentlig veg og grgntarealer:

Terreng, gjerde, hekker o.l. i formalsgrensa langs offentlige veger skal ikke vaere hgyere enn
1,2 m over vegnivaet, og 0,5 m ved kryss eller avkjgrsler, jf. kommunens normer. Se ellers
bestemmelsene vedrgrende frisiktsone.

3.5 - Lekeplasser:

For planen gjelder kommuneplanens bestemmelser, lekeplassnorm for Alesund kommune
stadf. 05.01.1995 av kommunal- og arbeidsdepartementet, og statlige retningslinjer for
sikkerhet av lekeplassutstyr. Planlegging skal basere seg pa prinsippet om universell
utforming/tilgjengelighet for alle.

3.6 - Parkering:
Hvor ikke annet er nevnt i disse bestemmelser, beregnes antall parkeringsplasser etter
parkeringsvedtektene for Alesund kommune.

3.7 - Universell utforming:
Planlegging og utbygging skal basere seg pa prinsippet om universell
utforming/Tilgjengelighet for alle.

3.8 — Byggegrense:
Utbygging skal skje innenfor byggegrensene som er angitt pa plankartet. Ellers gjelder Plan-
og bygningslovens krav til avstand til nabogrense, jf § 29-4.
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3.9 — Kulturminne:

Dersom en under arbeid kommer over noe som kan vaere automatisk freda kulturminne,
plikter en a stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for avklaring, jf.
kulturminnelova §8 andre ledd.

3.10 — Tomteinndeling
Tomteinndeling som angitt i kartet er veiledende, men kan fravikes ved begrunnet
fradelingssgknad og kommunen finner det hensiktsmessig ut fra forhold pa stedet.

3.11 - Stgy
Stgybelastning skal beregnes ut fra veileder T-1442/2012. For stgyutsatte boligomrader skal

bygningstekniske Igsninger og lokal skjerming brukes foran vanlig stgyskjerm. Vanlig
stgyskjerm mot veg tillates kun nar det er dokumentert at bygningstekniske Igsninger og
lokal skjerm ikke er tilstrekkelig. Unntak fra krav om lokal skjerming gjelder de omradene
som grenser mot E136 der det er innregulert stgyskjerm i formalsomrade SAG 1.

3.12 — Forbud mot grunnboring med mer

Det tillates ikke a bore etter jordvarme, brgnner etc. i planomradet vest for o_SVK 22 og
friomrade GF3. Forbudet kan helt eller delvis oppheves av kommunen nar endelig
vegtrasevalg for Borgundfjordtunnelen er fastlagt og prosjektert.

§ 4 BYGGEOMRADER

4.1 Frittliggende smahusbebyggelse (BBF):
Innenfor omradene skal det bygges frittliggende smahus med inntil 2 (to) boenheter.

Gesimshgyden skal ikke overstige 6,0 m for bygninger med vanlig saltak, og mgnehggd ikke
over 9,0 m. Maks. gesimshgyde for arker eller takopplgft settes til 8,0 m. Maks gesimshgyde
for flatt tak settes til 7,0 meter. For BBF 23 A, BBF 23 B og BBF 24 gjelder gesimshgyde for
flatt tak ogsa valmet tak.

Graden av utnytting skal ikke overstige %-BYA

e % BYA for frittliggende smahusbebyggelse settes til 30 og 35 %
0 30 % for eneboliger og eneboliger med sokkelleilighet
0 35 % for frittstaende tomannsboliger
= Differanse BRA mellom boenheter kan veere maks 10 %

Garasjer skal ikke ha stgrre gesimshgyde enn 2,5 m og mgnehgyde ikke over 4,0 m.
Grunnflata skal ikke overstige 50 m?.
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4.2 - Konsentrert smahusbebyggelse (BBK):
Innenfor omradene skal det bygges konsentrert smahusbebyggelse herunder boliger i kjede,
flermannsboliger eller lignende.

Gesimshgyden skal ikke overstige 6,0 m for bygninger med vanlig saltak, og m@gnehggd ikke
over 9,0 m. Maks. gesimshgyde for arker eller takopplgft settes til 8,0 m. Maks gesimshgyde
for flatt tak settes til 7,0 meter. For BBK 3 gjelder gesimshgyde for flatt tak ogsa valmet tak
for den delen som er nord for BBF 24. (Per i dag del av gnr 38 bnr 34)

Garasjer/carporter kan utfgres som fellesanlegg eller enkeltgarasjer. Det skal avsettes min.
1,5 parkeringsplass per boenhet for de enkelte byggeomrader.

Graden av utnytting skal ikke overstige %-BYA=45%.
| tillegg gjelder fglgende krav om MUA (Minste uteoppholdsareal) uavhengig av % BYA.
Krav til MUA settes til 100 m? per boenhet.

Uteoppholdsareal er de deler av tomta som ikke er bebygd eller avsatt til kjgring og
parkering og som er egnet til uteopphold. Ikke overbygd del av terrasser og takterrasser kan
regnes som uteoppholdsareal. Inntil 10 m? av overbygd terrasse kan erstatte deler av kravet
til MUA.

Det skal konkret vises til de arealene som skal tas med i beregningen av MUA. Disse arealene
skal vaere egnet til formalet, ha gode lysforhold, og opparbeides med tanke pa formalet.
F.eks. skal striper med fa meters bredde, spesielt mot bilveg og mot nord/nordgst ikke tas
med i beregningene.

Arealene som inngar i MUA skal vaere skjermet mot st@y over grenseverdiene i retningslinjer
fra Miljgverndepartementet og skal vaere slakere enn 1:5.

Sandlekeplass for de minste pa egen tomt, samt en forholdsmessig del av felles
sandlekeplass og felles uteoppholdsarealer, kan regnes inn i MUA. Alle boenheter skal ha et
privat uteoppholdsareal. Felles uteoppholdsarealer skal ha tilgjengelighet for personer med
funksjonsnedsettelser.

For boliger tilpasset beboere med spesielle behov (omsorgsboliger o.l.) fastsettes MUA ved
skjgnn.

4.3 Kontor/industri (BKP) :

Omradet skal brukes til kontor-, lager og industrivirksomhet. Industrianleggenes art skal i
hvert enkelt tilfelle godkjennes av kommunen. Neeringsomradet kan ikke brukes til
plasskrevende varer. Kommunen kan forby virksomhet som ved lukt, st@v, rgyk, stgy,
brannfare, eksplosjonsfare og lignende, antas a medfgre ulemper for tilgrensende strgk.
Gjennomsnittlig maksimal gesims- og byggehgyde skal ikke overstige 8 meter. Eventuelle
oppbygg skal ikke vaere skiemmende.
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Grad av utnytting settes til maks %-BYA= 60%
For omrade BKP_3 gjelder %BYA=70%

Det eksisterende utbygde arealet for gnr. 44 bnr. 9 og gnr. 44 bnr. 51 som ligger innenfor
reservatet, tas med ved beregning av utnyttelsesgrad for BKP 1 ,jf. vedtak i Alesund byrett
25.09.1990

Krav til parkering

Det skal opparbeides 1 parkeringsplass pr.50 m? kontorlokale og 1 parkeringsplass pr. 100
m? produksjons- og lagerlokale. Anviste plasser for funksjonshemmede skal opparbeides i
trad med Statens vegvesen Handbok 017 B.3.3.3.

4.4 — Bolig/forretning/kontor (BKB)
Omradet kan brukes bolig og forretning/kontor. Graden av utnytting settes til maks %-
BYA=25%

Gesimshgyden skal ikke overstige 6,0 m for bygninger med vanlig saltak, og m@gnehggd ikke
over 9,0 m. Maks. gesimshgyde for arker eller takopplgft settes til 8,0 m. Maks gesimshgyde
for flatt tak settes til 7,0 meter.

4.5 Bensinstasjon/vegserviceanlegg (BNV)

Omradet skal brukes til bensinstasjon med tilhgrende anlegg. Stgrst tillatt byggehgyde 5
meter. Grad av utnytting settes til maks %-BYA=60 %

4.6 - Anlegg for idrett og sport (Bl)

Omradet Bl 1 Ratvika stadion er regulert til fotballanlegg med bane og tilhgrende klubbhus
Bl 2.

Etablering av lysmaster og oppsetting av reklameskilt skal byggemeldes. Reklameskilt
langs/rundt fotballbanen skal veere av et lyddempende materiale for a redusere stgy.

Lysmastene skal vaere slatt av etter kl 22.00.

Bl 2 klubbhus

Gesimshgyden skal ikke overstige 6,0 m for bygninger med vanlig saltak, og m@nehggd ikke
over 9,0 m. Maks. gesimshgyde for arker eller takopplgft settes til 8,0 m. Maks gesimshgyde
for flatt tak settes til 7,0 meter. Maks %-BYA= 80%

4.7 Lekeplasser (BUL)

| henhold til lekeplassnormen for Alesund kommune skal det opparbeides nzerlekeplasser.
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Nzerlekeplassene skal minimum inneholde 1 sandkasse og 1 huskestativ.

Lekeplassene BUL 2, BUL 3 og BUL 11 er kvartalslekeplasser og skal i tillegg til kravene for
naerlekeplasser inneholde minimum 1 ballgkke. Ballbinger bgr unngas med tanke pa
stgyproblematikk. BUL 3 er en naturlig kolle og kan ha stor verdi som naturlekeplass.
Utstyrskravene ma derfor tilpasses i samrad med parkvesenet.

BUL 11 ligger innenfor gul stgysone og ngdvendige stgytiltak jamfgr veileder T-1442/2012
ma gjennomfgres.

4.9 Energianlegg (BAE)

Omrade for energitekniske installasjoner herunder transformatorstasjoner.

§ 5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Generelt

| tillegg til viste kjgreveger og gang- og sykkelveger/felt, kommer ngdvendig areal til
vegskjeringar og -fyllingar, jf. pbl. § 35. Der vegen far skjeringers/fyllingsutslag stgrre enn 2
meter utenfor regulert formalgrense, skal det settes opp forstgtningsmur i naturstein for a
redusere utslaget

5.2 Kjgreveg (VEG)

Kjgrevegene skal opparbeides i samsvar med de traséer og reguleringsbredder som er vist pa
plankartet, og etter Alesund kommune sine veg- og gatenormaler, gjeldende fra 01.01.2007.

Unntaket er SVK 18 (Borgundvegen) som har regulert bredde pa 15,0 meter. Dette fordeler
seg pa kjgrebane 6 m, sykkelfelt 2x1,5 m og gangveg/fortau regulert med 3,0 m, dvs 2,5 m
fortau og 0,5 skulder.

For @ minimere inngrep i slattemarklokaliteten skal inngrepet gjgres sa skansomt som mulig
med oppbygging av terrmurer med sikring for a redusere skraningsutslag.
Vernemyndigheten v/ Fylkesmannen i Mgre og Romsdal skal involveres i arbeidet bade fgr,
under og etter igangsetting av tiltak.

Det vises til planbeskrivelsens kapittel «Vurdering av planen jamfgr naturmangfoldsloven §§
8-12»

5.4 Gang- og sykkelveg (SGS)

Gang- og sykkelveg/fortau skal opparbeides i samsvar med plankart og Alesund kommune
sine veg- og gatenormaler, gjeldende fra 01.01.2007. Gang/sykkelveg reguleres med 5,5 m
bredde, dvs 3,0 m gangfelt og 0,5 m skulder pa hver side + gjerdeavstand pa 0,75 m.
Gang/sykkelveger langs etter offentlige kjgreveger reguleres med 2,5 m gangfelt og 0,5 m
skulder. Standard for vegen er pafgrt plankartet.
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5.5 - Annen veggrunn — grgnt areal (SAG)

Dette formalet omfatter stgrre areal som naturlig hgrer til vegen, som graft, skjeering, fylling
m.m.
Det skal etableres stgyskjerm/stgyvoll i omradet.

5.6 - Annen veggrunn — teknisk anlegg (SAV)

Dette formalet omfatter ngdvendig sideareal som naturlig hgrer til vegen, som greft,
skjeering, fylling m.m. og er viktig med tanke pa gjerdeavstand og ngdvendig sngopplag
vinterstid.

5.7 Kollektivholdeplass

Kollektivholdeplassene langs o_SVK 36 opparbeides som kantstopp som vist pa plankartet

Kollektivholdeplassene langs o_SVK 18 (Borgundvegen — FV 399) opparbeides som kantstopp
med passering for sykkelfelt pa baksiden som vist pa plankartet.

5.8 Gangveg (SG1)

Gangveg SG1 opparbeides som en trapp med ngktern turvegstandard med sykkelrenne for a
kunne transportere sykkel i trappen.

§ 6. GRONNSTRUKTUR

6.1 Grgntdrag (G)

Alesund kommune eier tomten. Den er en naturlig del av naturreservatet. P& eiendommen
er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfgre bygg som kommer i konflikt med omradets
funksjon som naturomrade. For skjgtsel av omradet sa viser vi til skjgtselsplan for
Ratvikvatnet naturreservat.

6.2 Friomrader (GF):
Det er ikke anledning til 3 bygge synlige kommunaltekniske anlegg (trafo, pumpestasjon e.l.)
innenfor friomradene.

GF1, GF2,GF3

Friomradene skal fungere som fullverdige rekreasjons- og lekeomrader for flest mulig
mennesker. Turveg av enkel standard etableres gjennom friomradene. Turveg skal legges sa
skansomt som rad i terrenget, for a ta vare pa naturen i omradet, men om mulig
tilrettelegges for rullestolbrukere.
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6.3 Turveg (GT)

Turveger skal veere apne for alminnelig ferdsel.

GT 1, GT 2 er lokale snarveger og reguleres i 2m bredde

GT 3 er forbindelse mellom friomrade og reguleres i 3m bredde

GT 4 er forbindelse til lekeplass og reguleres i 4m bredde

GT 5 er forbindelse til lekeplass og reguleres i 2m bredde

GT 6 er forbindelse mellom undergangen for innfartsvegenved o_SVK 80 og friomrade i gst.
GT 7 er forbindelse mellom SVK 79 og SVK 68. Reguleres i 5 meter bredde med kjgrbar
bredde 2,5 meter. Gjennomkjgring kun tillatt for renovasjon, vedlikehold og brgyting.

§ 7. LANDBRUKSOMRADER OG SJ OG VASSDRAG

7.1 Landbruksomrader (LL)

Omrader skal nyttes til jord- og skogbruksformal. Innenfor byggegrensene tillates
ikke etablering av nye boenheter eller ombygging med etablering av rom for varig opphold,
overnatting eller lignende.

7.2 Naturvern (LNV) og bruk og vern av sj@ og vassdrag (V)

Omradet tilhgrer Ratvikvatnet naturreservat. Bruk av omradet skal skje i trad med FOR 1988-05-27 nr
389: Forskrift om vern av Ratvikvatnet naturreservat, Alesund kommune, Mgre og Romsdal.

§ 8. HENSYNSSONER

8.1 Hgyspenningsanlegg — H 370

Faresone- hgyspentanlegg

Ingen tiltak etter planen kan iverksettes i strid med de til enhver tid gjeldende restriksjoner
for hgyspent ledning som gar giennom omradet. Tiltak for permanent opphold bgr i stgrst
mulig grad unngas og ved planlegging av nye boliger, lekearealer for barn, og offentlige bygg
skal styrken pa magnetfelt ikke overstige anbefalt utredningsniva pa 0,4 mikroTesla.
(Forvaltningsstrategi om magnetfelt og helse ved hgyspentanlegg, Stralevernrapport
2005:8).

Dette skal dokumenteres og hgyeste belastning av kraftlinjene skal legges til grunn.
Dokumentasjonen skal medfglge sgknad om tiltak.

8.2 Stgy

Gul sone — H220 (jf stgyvarselskart) er en vurderingssone, hvor stgyfglsom bebyggelse kan
oppferes dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold. Miljgverndepartementets
retningslinjer for stgy, T- 1442, eller de til enhver tid gjeldende retningslinjer for utendgrs
stgy skal tilfredsstilles. Til grunn for avbgtende tiltak skal det foreligge en stgyfaglig
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utredning som skal ligge ved spknad om rammetillatelse/situasjonsplan. Eventuelle
stgyskjermingstiltak skal vaere vist pa situasjonsplanen. Eventuelle tiltak mot stgy skal veere
ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse gis.

Rgd sone — H210, naermest stgykilden, angir et omrade som ikke er egnet til stgyfglsomme
bruksformal, og etablering av ny stgyfglsom bebyggelse skal unngas.

8.3 Bevaring av naturmiljs — H 560

Omradet er registrert a inneholde den viktige naturtypen slattemark. Skjgtsel for a
opprettholde omradets preg som slattemark tillates. Inngrep i omradet skal avklares med
Fylkesmannen i Mgre og Romsdal

8.3 Naturvern—H 720

Ratvikvatnet med kringliggende landomrader er et naturreservat. Omradet ble fredet i 1988
og for omrader gjelder egne regler, se forskrift om vern av Ratvikvatnet naturreservat,
Alesund kommune, Mgre og Romsdal (http://www.lovdata.no/cgi-wift/Idles?doc=/If/If/If-
19880527-0389.html)

Eiendommen 39/19

Alesund kommune eier tomten. Den er en naturlig del av naturreservatet. P& eiendommen
er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfgre bygg som kommer i konflikt med omradets
funksjon som naturomrade. For skjgtsel av omradet sa viser vi til skjgtselsplan for
Ratvikvatnet naturreservat.

8.4 Frisiktsoner ved veg

Det stilles krav til frisiktsoner som vist pa plankartet.

Det tillates vegetasjon og gjerder med hgyde inntil 0,5 m samt treer oppstammet til minst 2,0
m hgyde og med maks 0,3 m stammediameter. Hgyde males fra vegplanum. Kommunen kan
kreve at sikthindrende vegetasjon og gjenstander fjernes.

8§ 9 Fellesomrader

Omrader under angir hvilke arealer som er i felleseie. Nar bestemmelsene angir deler av et
ormrade menes den delen av omradet som pa grunn av vegtilknytning og/eller
turvegtilknytning har kort tilkomst til det aktuelle omradet. Om ikke annet er angitt gjelder
ogsa disse for eventuelle fremtidige fradelinger samt vedlikehold.

9.1 Felles kjgreveg

Fellesavkjgrslene er felles for tilstetende eiendommer innenfor delfeltene, og ev. framtidige
fradelinger fra disse, se tabell:
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Avkjorselsveger

Felles avkjgrsler for feltene:

SVK'1

BBF 5

SVK 2

Deler av BBF 6

SVK3,4,5,6,087

BBF 7, BBF8, BBK1 og deler av BBF 6

SVK 8

BBF 2, BBF 3 og deler av BBF 6

SVK 9, 10, 11, 12 og 13

BBF 1

SVK 15

BBF 4

SVK 17 og 18

BKP1, BKP2, BBF9, BBF10 og BKD 1

SVK 20, 21, 22 og 23

Deler av BBF 12

SVK 25, 26, 27 og 28

BBF 13, del av BBF 14, BBF 15, BBK 2,
BBF 17 og del av BBF 18

SVK 29 og 30 BBF 18 og del av BBF 19
SVK 31,32 og 34 BBF 20, 21, 22
SVK 33 BBF 23 A og B samt del av BBF 24

SVK 38, 39,40 og 41

BBF 26, 27 og del av BBF 28

SVK 42, 43, 44, 45 og 46 BBF 28
SVK 47,48 og 49 BBF 30
SVK 50 og 52 BBF 31 og BBK 4

SVK 53, 54, 56 og 57

BBF 32 samt 1 tomt BBF 33

SVK 58, 59, 61 og 62

BKD 2, BBF 33, BBF 34 og BBK 4

SVK 63

BBF 35, 36 og del av BBF 37

SVK 64 og 65

BBF 37

SVK 66 og 67

BBF 38

SVK 68, 69, og 70

BBF 38 samt 1 tomt BBF 39

SVK71,72,73,74,75

BBF 39 samt del av BBF 40

SVK 76 og 79

BBF 40 og BBK 5

SVK 77

BBF 41

SVK 51 er fjernet jf. revisjon mars 2013

9.2 Felles gangareal (f SG)

f_SG1 er felles trapp/gangareal mellom SVK 33 og SVK 37 og er felles for delfeltene BBF 23 A
og B, BBK 3 og nybyggdelen til BBF 26.

9.3 Felles lekeplasser (f BUL)

Omrade BUL 1 er felles for BBF2 og BBF3.

Omrade BUL 3 erfelles for BBF 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 19 og BBK 2
Omrade BUL 4 er felles for BBF 23 A og B og BBF 24.

Omrade BUL 5 er felles for BBF 26, BBF 27 og BBK 3

Omrade BUL 6 er felles for deler av BBF 28

Omrade BUL 7 er felles for deler av BBF 28, BBF 29 og deler av BBF 30
Omrade BUL 8 er felles for deler av BBF 31 og BBK 4

Omrade BUL 9 er felles for deler av BBF 33, BBF 34, BKB 1 og BBK 5
Omrade BUL 10 er felles for BBF 35, BBF 36 og deler av BBF 37

Alesund kommune rev 15.11.2017
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9.4 Felles turveg (f GT)

GT 1 er felles turveg/snarveg i 2m regulert bredde for BBF2 og deler av BBF6

GT 2 er felles turveg/snarveg i 2m regulert bredde for deler av BBF6 og deler av BBF 6

GT 3 er felles turveg/snarveg i 3m regulert bredde for BBF 19, deler av BBF 20, BBF 21, BBF
23 A og B og BBF 22, BBF 24

GT 4 er felles turveg/snarveg i 4m regulert bredde for BBF 26, BBF 27 og BBF 28

GT 5 er felles turveg/snarveg i 2m regulert bredde for deler av BBF 31

GT 7 er felles turveg/kjgrbar veg i 5m regulert bredde for deler av BBF 38, deler av BBF 40 og
BBK 5

§ 10 Offentlige omrader

Arealer definert under skal vaere i offentlig eie

10.1 Offentlig kjgreveg
Felgende kjgreveger skal veere offentlige

SVK 18 (Borgundvegen), SVK 14, SVK 19, SVK 22, SVK 24, SVK 36, SVK 37, SVK 40, SVK 78,
SVK 79 og SVK 80

10.2 Offentlig sykkelfelt
Gjelder alle sykkelfelt regulert i planen

10.3 Offentlig gang- og sykkelveg
Gjelder alle regulerte gang og sykkelveger i planen.

10.4 Offentlig fortau/gangveg
Gjelder alle gangveger og fortau i planen med unntak avf SG 1

10.5 Offentlig turveg
Gjelder o_GT 6 som er en turveg fra friomradet i gst mot undergang ved SVK 80

10.6 Offentlig lekeplasser
Felgende lekeplasser skal veere i offentlige eie

BUL 2, BUL3 og BUL 11 som er offentlige kvartalslekeplasser.

10.6 Kollektivholdeplass med leskur/plattform

Gjelder alle regulerte kollektivholdefelt i planen med tilhgrende plattform og leskur
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10.7 Offentlig friomrade

GF1 er et offentlig friomrade med turveg som forbinder SVK 23, SVK 28, SVK 31 med
Hatladsen. | friomradets sgrgstlige hjgrnet er det avsatt et omrade for naturlek. Skjgtsel for a
opprettholde omradets preg som friomrade/naturlek tillates.

GF2 er et offentlig friomrade som forbinder boligomradene mot Hatladsen. Turveg tillates
opparbeid som vist i plankartet. Skjgtsel tillates

GF3 er et offentlig friomrade. Skjgtsel for & opprettholde omradets preg som slattemark
tillates.

10.8 Offentlig grontdrag

G1 er et offentlig grentdrag i sammenheng med Ratvikvatnet naturreservat

10.9 Offentlig Naturvernomrade (LNV) og bruk og vern av sjg og vassdrag (V)

LNV_1 og V_1 er en del av Ratvika naturreservat.

§ 11 - REKKEF@LGEKRAV

11.1 - Infrastruktur:

Det kan ikke gis brukstillatelse for nye boliger i boligomradene fgr tilkomstvegene til de
enkelte eiendommene er opparbeidet i henhold til planene. Boligbyggingen kan likevel skje
ved bruk av regulerte traséer med anleggsvegstandard. Tilkomstvegene skal bygges ut etter
detaljplaner godkjent av kommunen.

Parkeringsplasser slik som krevd etter planen, skal veere opparbeidet fgr det tilhgrende
byggearealet tas i bruk.

11.3 Offentlig lekeplass

For de nye boligene i omradet BBF 2, BBF 3, BBF 4 BBF 6, BBF 7 og BBF 8 kan fa
brukstillatelse skal offentlig lekeplass BUL 2 vaere opparbeidet.

For de nye boligene i omradet BBF 38, BBF 39, BBF 40 BBF 41 og BBK 5 kan fa brukstillatelse
skal offentlig lekeplass BUL 11 vaere opparbeidet.

11.4 Felles gangveg:

Alesund kommune rev 15.11.2017
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De felles gangvegene opparbeides samtidig med utbygging av de nye boligfeltene gangvegen
er felles for. Det er et krav om at dette gjennomfgres ved fgrste utbygging av et delomrade,
men at kostnaden skal fordeles pa alle boligfeltene gangvegen er felles for.

11.5 Felles lekeplass:
De felles lekeplassene opparbeides samtidig med utbygging av de nye boligfeltene
lekeplassen er felles for. Det er et krav om at dette gjennomfgres ved fgrste utbygging av et
delomrade, men at kostnaden skal fordeles pa alle boligfeltene leikeplassen er felles for.

*

VH Plan og bygning, 26.10.2017

* %k %k

Egengodkjent av Alesund bystyre i mgte 06.02.2014, sak 007/14
Rekkefglgekrav § 11.2 utgar jamfgr Fylkesmannen i Mgre og Romsdal sitt vedtak i klagesak
18.05.2015
§8 4.1 og 4.2 endret som fglge av vedtak av mindre endring, Plan og byggesaksutvalget
07.11.2017 isak PBU-143/17

Eva Vinje Aurdal Astrid Eidsvik
- ordfgrer - -radmann -
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Tegnforklaring

Europavegboks Fylkesvegboks Europaveg gatenavn..
Fylkesveg gatenavn.. Kommunalveg gatenavn.. Privatveg gatenavn..
Sti Traktorveg ~ Vegbom
Eiendomsgrense_ngyaktigh<l .-~ Eiendomsgrense generert " Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5 5
Eiendomsgrense fiktiv ,~7  Skijerm ~ |drettsanlegg
Frittstdende mur < Loddrett mur < Skjerm

~ voll ~ Byggetiltak Stikningsberegnet XA Byggetiltak Ca. angivelse
Forsenkningskurve Alesund “ Heydekurve 5m Alesund Elvekant
Elv og bekk Kanal og graft Innsjgkant

KpOmrade kommunedelplan RS Bygg godkjent revet
gjeldende

Byggetiltak Stikningsberegnet

Fjernveg - P& bakken -
Fremtidig

Fjernveg - Pa bakken -

A~

Byggetiltak Stikningsberegnet
Naveerende

A~

LR

Hovedveg - Pa bakken - Samleveg - P& bakken - Atkomstveg - P& bakken -

IR

Naveerende Naveerende Naveerende
~" Atkomstveg - P& bakken - Sykkelveg - P& bakken - " Gangveg - P& bakken -
Fremtidig Fremtidig Naveerende
Gangveg - Pa bakken - Turveg/turdrag - P& bakken - .~ Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig Naveerende Fremtidig
~" Grense for arealformal ~~" Grense for angitt hensynsoner ~~" Grense for bandleggingsoner
~~" Grense for faresoner e Bevaring naturmiljg | Bandlegging etter lov om
naturvern
s Hgyspenningsanlegg (inkl L] Bolighebyggelse ] Forretninger
hgyspentkabler)
] Offentlig eller privat ] Neeringsvirksomhet ] Idrettsanlegg
tienesteyting
. Kombinert bebyggelse og ] Bolighebyggelse ] Samferdselsanlegg og teknisk
anleggsformal infrastruktur (arealer)
[ 1 Naturomrade 1 Friomrade [ 1 Naturomrade
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 o~

5

Hekk

Gjerde

Skjerm

Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Skjerm

RpGrense
RpStayGrense
Regulert senterlinje
Male- og avstandslinje
Offentlig friomrade

Gul sone iht. T-1442

Lekeplass
Kjareveg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

N,

-

A RREEn

[ ]
]
1]
1

Privatveg gatenavn.
Takkant
Trapp inntill bygg

Vegbom

VeggFrittstaende

MurFrittstiende
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpFormalgrense
Regulert tomtegrense
Frisiktlinje

Kjareveg

Frisikt

Bolighebyggelse-frittiggende
smahusbebygelse

Bolig/forretning/kontor
Fortau

Holdeplass/plattform

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

/

A

QUE L

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Skjerm

MurLoddrett

Loddrett mur

Vegbom
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Haydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpSikringGrense
Byggegrense

Regulert kant kjgrebane
Gang-/sykkelveg

Rgd sone iht. T-1442

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Kontor/industri
Gang-/sykkelveg

Leskur/plattformtak
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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TEGNFORKLARING

Bebyggelse og anlegg §12-5 NR.1
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Bensinstasjon/vegserviceanlegg

Idrett

Energianlegg

Lekeplass

Bolig/forretning/kontor

Kontor/industri

2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur §12-5 NR.2

Kjgreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Holdeplass/plattform

|

Leskur/plattformtak
Grognnstruktur §12-5 NR.3
Grennstruktur

Turveg

Friomrade

i

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift §12-5 NR.5

Landbruksformal

1

Naturvern

Bruk og vern av sjg og vassdrag §12-5 NR.6

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Hensynsoner (§12-6)

Faresone - Hayspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)

;

Sikringsone - Frisikt
Staysone - Rad sone iht. T-1521
Stoysone - Gul sone iht. T-1521

Bevaring naturmiljo

§NN

Bandlegging etter lov om naturvern

Juridiske linjer og punkt

== == == Planens begrensning
—— Formalsgrense

————— Grense for hensynssone
Regulert tomtegrense

Z-—-~-—  Eiendomsgrense som skal oppheves

— — — — Byggegrense
Bebyggelse som inngér i planen
Regulert senterlinje

******* Frisiktslinje

—_—— Regulert kant kjgrebane

""""""" Regulert fotgjengerfelt

——" *— Regulert stoyskjerm
Malelinje/Avstandslinje

- Avkjorsel

Basiskartet er tegnet med svak grafarge
Vedtak av denne planen medfgrer hel/delvis endring/oppheving av felgende reguleringsplaner:
Reguleringplan for ny innfartsveg, Parsell Skuggenhaugen, vedtatt av bystyret dato 18.05.1981

Kartopplysninger N
DI - Bri i 2. §
Kilde for basiskart:  geoVEKST Papirtype: Bright White 90g/m? - Gregersen A/S

Dato for basiskart: 4.2012 Ekvidistanse 1 m
. - Kartmalestokk 1:1000
Koordinatsystem: UTM sone 32 / Euref89 o 10 20 30 0m
Hgydegrunnlag: NN 1954
. - Nasjonal arealplan-ID
AREALPLAN ETTER PBL AV 2008 1504201200196
,’l 2 H Plantype:
& Gaseid - Lerstad yoe:
= Detaljregulering
Alesund Forslagsstiller:
I VH Plan og bygning
Saksnummer:
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN 063831 & 1211969
Kunngjgringsdato for planvedtak: ~ 22.02.2014
Dato for siste revisjon av plankart: ~ 3.12.2013 Behandlingsorgan Mgtesaksnr | Dato Sign
Planvedtak jf. §12-12: Bystyret B-007/14 06.02.2014 TRIA
4. gangs behandling av planframlegget Formannskapet F-144/13 16.12.2013 TRIA
Hgring og offentlig ettersyn fra/til: 23.05.2013 - 08.07.2013
3. gangs behandling av planframlegget Formannskapet F-054/13 13.05.2013 TRIA
Hgring og offentlig ettersyn fra/til: 30.06.2012 - 03.09.2012
2. gangs behandling av planframlegget Formannskapet F-117/12 25.06.2012 TRIA
Hgring og offentlig ettersyn fra/til: 22.05.2010 - 12.07.2010
1. gangs behandling av planframlegget Faste utvalg for plans. | FUP-030/10 10.05.2010 MUG
Kunngjgring av oppstart av planarbeidet: Jan 2010 MUG
PLANEN ER UTARBEIDET AV: 2 R
Alesund kommune - VH Plan og bygning




< KOOMMUNEPLANENS AREALDEL 2016 - 2028
©) ALESUND KOMMUNE

&

TEGNFORKLARING (PBL § 11 KOMMUNEPLANENS AREALDEL)

1. Bebyggelse og anlegg (PBL §11-7 nr. 1) Sikringsoner
Névaerende  Framidig &\_l Nedslagsfelt drikkevann (sone 1, 2 og 3)
[ | [ | Boligbebyggelse
| | | | Fritidsbebyggelse - naust Hensynsoner
Fritidsbebyggelse (L1 Hs60 Bevaring naturmilie
O I  Sentumsformal 1 H570 Bevaring kulturmiljo
[ | [ |  Forretninger Infrastruktursoner
[ | [ | Offentlig eller privat tienesteyting |ZZ-| H410 Krav vedregrende infrastruktur (ankringsomréader)
Fritids- og turistformal Béndleggingsoner
Rastoffutvinning Navaerende Framtidig
Neeringsbebyggelse E:_H H710 Bandlegging for regulering etter pbl.

Idrettsanlegg H_-Fl

F{—-F| H720 Bandlegging etter lov om naturvern
Andre typer bebyggelse og anlegg F'_—FI H_'F| H730 Bandlegging etter lov om kulturminner

Grav- og urnelund

juaoud
QL

|: E | Automatisk freda kulturminner
. med sikringssoner

Kombinert bebyggelse og anlegg

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Samferdselslinjer med vertikalniva

(PBL §11-7 nr. 2) Naveerende Framtidig

Naveerende  Framtidig _—— —_—— Fjernveg - tunnel
[ | [ | ﬁ?rr:;?rrljikstilrsanlegg og teknisk Fjernveg - pa bakken
[ | [ | Havn _—— _— — Fjernveg - bru
:I - Kollektivknutepunkt —_— —_— Hovedveg - tunnel
1 [ Parkering Hovedveg - pa bakken

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur - - - Hovedveg - bru

Samleveg - pa bakken

3. Gronnstruktur (PBL §11-7 nr. 3) _ D Adkomstveg - pa bakken
Naveerende Framtidig Sykkelveg - pa bakken

[ | [ | Grgnnstruktur Gangveg - pa bakken

[ | [ | Friomrade -—— -— = Turveg/turdrag - pa bakken

l:l Naturomrade

Punktsymboler
Naveerende Framtidig

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal ) Tunnel
- LNF (PBL §11-7 nr. 5) )
Naveerende
LNF for tiltak basert pa gardens - Vegkryss - pa bakken

ressursgrunnlag

:l LNF D Vegkryss - tunnel

] LNF for spredt boligbebyggelse o
Linjesymboler

D T
6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende Grense for arealplan

stradsone (PBL §11-7 nr. 6) ———  Grense for arealformal

Naveerende Framtidig — —  Delomradegrense (Bydelsgrense)

Drikkevann Grense for bestemmelsesomrader (markagrense)

(| Smabathavn —-—  Grense for bandleggingsoner
| | Badeplass

il

D Grense for angitt hensynsoner

Omrade for natur, ferdsel,

E

fiske, og friluftsliv —_—— Grense for faresoner
Natur, friluftsliv, ferdsel, fiske, og —_—— Grense for sikringsoner
akvakulturomrade
[ Kombinerte formal i sjg - trenings- Bokstavbruk i planen
og regattabane B Barnehage N Nfaering (industri/
handverk/lager)
Faresoner BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
| { 7 | H310 Ras- og skredfare D Deponi P Parkering
| f 7 | H320 Flomfare F Forretning (o] Omsorgsenter
H370_1 Heayspenningsanlegg Gr
1T avsted
IZZI (inkl hgyspentkabler) - Sone | G S Skole
H370_2 Hoyspenningsanlegg H Svk .
_ r ehus
IZZ—' (magnetisk felt med over 0,4 uT) - Sone Il y T Terminal
m H390  Annen fare K Kontor
Revisjoner i henhold til planutvalgets vedtak DATO SIGN.
Revisjon A 25.02.2016
Revisjon B 12.09.2016
Revisjon C 12.12.2016
Revisjon D 16.02.2017
Revisjon E Retting av kartteknisk feil etter vedtak av kommuneplanen (SOSI-kode for LNF-omrader ble endret fra kode 5200 til 5100) 30.08.2021
Revisjon F Fierning av bandleggingssoner for regulering etter pbl (H710) pga. at rettsvirkningen falt bort 4 &r etter kommunedelplanen ble vedtatt. 02.05.2023
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http://www.alesund.kommune.no/
http://www.alesund.kommune.no/tjenester
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/handlingsplan
http://www.alesund.kommune.no/images/stories/dokumenter/Kommuneplanen/SAMFUNNSDELEN_endelig_vedtak.pdf
http://www.alesund.kommune.no/images/stories/dokumenter/Kommuneplanen/SAMFUNNSDELEN_endelig_vedtak.pdf
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http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/klima
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/universell-utforming
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/arealplanlegging
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/kommunereform
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/utviklingsprosjekt
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/barn-og-familie-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/barn-og-familie-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/bygg-og-bo-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/helse-og-omsorg-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/helse-og-omsorg-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/kommunal-drift-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/kultur-idrett-og-fritid-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/kultur-idrett-og-fritid-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/samfunnsplanlegging-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/samfunnsplanlegging-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/skole-og-utdanning-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/skole-og-utdanning-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/fag-og-handlingsplaner/vann-fag-og-handlingplaner
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/budsjett-og-okonomiplan
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/arsmeldinger
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/handlingsplan
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/driftsavtaler
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/samfunnsplanlegging/styrende-planer/planstrategi
http://www.alesund.kommune.no/fakta-om-alesund/om-kommunen/organisasjonen/item/plan-og-bygning
mailto:postmottak@alesund.kommune.no
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/selvbetjening/ofte-stilte-sporsmal-mainmenu/apningstider
http://www.alesund.kommune.no/fakta-om-alesund/om-kommunen/kontakt
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http://www.alesund.kommune.no/aktuelt/horinger
http://www.alesund.kommune.no/tjenester/selvbetjening/meldomfeil
http://www.alesund.kommune.no/jobb-hos-oss/ledige-stillinger/98-jobb-i-kommunen/ledige-stillinger?layout=blog
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Alesund
 brannvesen

Saksnummer 1033906
ASHILD R@RVIK DYRSETH Dokumentdato 25.06.2024
Svalevegen 8B Kontrolldato 25.06.2024
6014 ALESUND Saksbehandler Lars Tore Fallingen Brekke
Gnr/bnr. 39/80/0/6
Adresse Svalevegen 8B
Leilighet HO0101

Sak avsluttet

Rapport etter feiing av skorstein

Vi gjennomferte feiing av skorsteinen i Svalevegen 8B, bruksenhet H0101, 6014 ALESUND den 25.06.2024
Sotmengde i skorstein: Lite sot.

Amerkninger

Felgende anmerkninger ble papekt:

Skorsteinslgp 19980 (Reyklgp nord)
1. Stige opp til tak er for lav. Skal rage en meter over takrenne/takskjegg.

Definisjoner

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn), reykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle
matesystem for brensel.

Awvik:

Dersom det foreligger brudd pa krav fastsatt i eller etter helse-, miljg- og sikkerhetslovgivning vil det foreligge avvik. Avvik
vil i hovedsak vaere brudd pa felgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6, samt Forskrift om gebyr for feiing
og tilsyn med fyringsanlegg, Alesund kommune, M@re og Romsdal § 5. Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke
inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Anmerkninger:
Forhold som tilsynsmyndigheten tilsynelatende mener det er ngdvendig a papeke for a ivareta helse-, miljg- og sikkerhet,
og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Har du spersmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler Lars Tore Fallingen Brekke:
Telefon 95 09 39 93
E-post lars.tore.fallingen.brekke@aabv.no.

Anvendt regelverk
Som eier av en skorstein eller et ildsted, har du ansvar for at disse virker slik de skal. Blir det oppdaget feil og mangler
som gker risikoen for brann, skal ikke skorsteinen eller ildstedet brukes. Dette er i trdd med forskrift om
* brannforebygging § 6 andre ledd.

* Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er giennomfart etter brann- og eksplosjonsvernloven § 11 fgrste ledd, bokstav h.

Med vennlig hilsen

Besoks- og postadresse Fakturaadresse

Sjpmannsvegen 1B, 6008 Alesund EHF-faktura til org.nr. 987 780 657. Side 1av 2
TIf: 70 16 32 00 Alternativt via post til Alesund brannvesen KF,

E-post: brannforebyggende@aabv.no Sjsmannsvegen 1B, 6008 Alesund

Org.nr: 987 780 657 eller e-post til brannvesenet@aabv.no.



Lars Tore Fallingen Brekke
Brannforebygger
Alesund brannvesen KF

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Besoks- og postadresse

Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund
TIf: 70 16 32 00

E-post: brannforebyggende@aabv.no
Org.nr: 987 780 657

Fakturaadresse

EHF-faktura til org.nr. 987 780 657.
Alternativt via post til Alesund brannvesen KF,
Sjgmannsvegen 1B, 6008 Alesund

eller e-post til brannvesenet@aabv.no.
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 13.08.2025 11:02

Eiendom 1508-39/80 Arnestad ii

Bruksnavn
Type
Kommunenr
Gardsnr
Bruksnr
Festenr
Seksjonsnr

Arnestad ii

Grunneiendom

1508
39
80

Adresser (1)

Adresse

Svalevegen 8B

Forretninger (7)

Dato
10.08.1942

08.11.1983
23.09.2013

04.09.2015

05.04.2017
01.01.2020
01.01.2024

Bygninger (5)

Etablert dato
Oppgitt areal
Beregnet areal
Har festegrunner
Punktfeste

10.08.1942
2026,1 (Malebrev)
4181

Nei

Nei

Proconet”

Andel
Tinglyst Ja
Anmerket klage Nei
Kulturminne Nei
Grunnforurensning Nei

Poststed
6014 Alesund

Type
Skylddeling

Kartforretning
Sammenslaing

Oppmalingsforretning

Seksjonering
Omnummerering
Omnummerering

Bygg 1 av 5: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

Bruksenheter

Bolignr
0000

300434991

Ferdigattest
19.09.2016

Adresse

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto) 5,1/0
Areal, totalt (bruk/brutto)

Areal, (bebygd/ubebygd)

Beskrivelse

Seksjonert Ja

Grunnkrets Valgkrets
Ratvik Ngrvay,
Ngrvasund Og
Hatlane
Enhet Rolle
1508-39/80 Mottaker
1508-39/68 Avgiver
1508-39/80 Mottaker
1508-39/80 Mottaker
1504-39/82 Avgiver
1508-39/89 Bergrt
1508-39/211 Bergrt
1508-39/117 Avgiver
1508-39/214 Bergrt
1508-39/385 Mottaker
1508-39/80 Bergrt
1508-39/46 Bergrt
1508-39/80 Etablert/Endret
1508-39/80 Mottaker
1508-39/80 Mottaker
Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
0/0 Avlgp
Oppvarming
5,1/0 Energikilde
22,5/ Har heis
BRA Antrom  Antbad
0 0 0 0

Nei
Nei
Nei

Nei

Kirkesogn
Borgund

Arealendring
2026
-2026
2026,1
2155,9
-2155,9
0

0
-755,8
0

755,8

o O oo

Ant WC Kjpkkenkode
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Etasjer
Etasje

Beskrivelse

HO1 Hovedetasje

Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
0 0/0

Bygg 2 av 5: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

Bruksenheter

Bolignr
0000

Etasjer
Etasje

300437331

Ferdigattest
29.12.2016

Adresse

Beskrivelse

HO1 Hovedetasje

Bygg 3 av 5: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

Bruksenheter

Bolignr
0000

Etasjer
Etasje

300435002

Ferdigattest
19.09.2016

Adresse

Beskrivelse

HO1 Hovedetasje

Bygg 4 av 5: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

300435006

Ferdigattest
19.09.2016

Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Areal, annet (bruk/brutto) 10,2/48
Areal, totalt (bruk/brutto) 10,2/48

Areal, (bebygd/ubebygd) 48/

Beskrivelse BRA Ant rom
0 0
Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
0 0/0

Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Areal, annet (bruk/brutto) 10,2/45
Areal, totalt (bruk/brutto) 10,2/45

Areal, (bebygd/ubebygd) 45/

Beskrivelse BRA Ant rom
0 0
Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
0 0/0

Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Areal, annet (bruk/brutto) 5,1/0
Areal, totalt (bruk/brutto) 5,1/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 23/

Areal, annet
(bruk/brutto)
5,1/0

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Ant bad
0 0

Nei
Nei
Nei

Nei

Areal, annet
(bruk/brutto)
10,2/48

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Ant bad
0 0

Nei
Nei
Nei

Nei

Areal, annet
(bruk/brutto)
10,2/45

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Nei
Nei
Nei

Nei

Areal, totalt
(bruk/brutto)
5,1/0

Ant WC Kjokkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
10,2/48

Ant WC  Kjgkkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
10,2/45
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Bruksenheter

Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
0000 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0
Bygg 5 av 5: Garasjeuthus anneks til bolig
Bygningsnr 300437329
Gruppe
Status Ferdigattest
Igangsatt 29.12.2016 Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 10,2/0
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 10,2/0
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 48/
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
0000 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0

Ant bad Ant WC
0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
5,1/0

Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei

Ant bad Ant WC
0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
10,2/0

Kjgkkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
5,1/0

Kjgkkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
10,2/0
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Svalevegen 8B
Nabolaget Ratvik/Lerstadbakken - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
o Etablerere l . 2
Godt vok Kvalitet pa skolene
° .
odtvoksne Veldig bra 80/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 74/100
& Hellandsvik 2 min %
Linje 12 0.2 km .
Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 20 min &
xR se 38
S22
Nty o 2
N o o o S
N NN 2 © M
Skoler EEE R o I I 0%
ke =R e
Steinerskolen Alesund (1-10 kl.) 11 min 4 I I us I I L] I
84 elever, 5 klasser 0.9 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Hatlane skole (1-10 kl.) 15 min 4 omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
et aliEvEr, S e g J2 b B Ratvik/Lerstadbakken 1796 768
Aalesund International School (1-10 kl.) 17 min 4 Alesund 46717 23086
125 elever, 9 klasser 1.5 km B Norge cazodiz 2654586
Lerstad barneskole (1-7 kl.) 22 min #
231 elever, 13 klasser 1.9 km
Barnehager
Fagerlia videregaende skole 5 min &
960 elever, 65 klasser 3.1km Ratvikdsen barnehage (2-5 ar) 9 min #
N 28 barn 0.8 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 8 min &
270 elever, 12 klasser 5.4 km Ratvika barnehage (1-5 ar) 14 min %
77 barn 1.2 km
Trollhaugen barnehage (0-5 ér) 18 min 4
«Landlig og vakkert omradde i 122 barn 1.6 km
hyggelig lag med gode naboer;)»
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Rema 1000 Géaseid 11 min &
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Meny Lerstad 13 min 4




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

Steynivaet
Lite steyniva 93/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

>¢.

P Gateparkering
A9 | ett 91/100

Sport

® Ratvik stadion kunstgress 6 min &
Fotball 0.5 km

@ Borgtun graslekke 14 min %
Ballspill 1.1 km

& Sprek365 Lerstad 23 min %

& Moa CrossFit 5 min &

Boligmasse

B 62% enebolig
17% rekkehus

B 6% blokk

B 14% annet

«Barnevennlig og rolig omréde.
Gode solforhold og neerhet til sjgen.
Flotte friluftsomréder utenfor hagen.
Ny barneskole like ved.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Moa 7 min &

@ Apotek 1 Klokkersundet 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
B Ratvik/Lerstadbakken

Alesund
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Alesundsvegen




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Svalevegen 8B
Postnr 6014

Sted Alesund
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 39

Bnr. 80

Seksjonsnr. 6

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1368330
Dato 10.03.2022
Innmeldtav  Espen Skarbg

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear: 2017

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 120

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Svalevegen 8B Gnr: 39
Postnr/Sted: 6014 Alesund Bnr: 80
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 6
Bolignr: Festenr:
Dato: 10.03.2022 22:13:00 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1368330
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Espen Skarbg

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfgre service pé ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 3: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



