EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Apeltunhaugene 193
5238 Radal

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 07/09/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:87, Bnr: 178
Hjemmelshaver: Roger Kjellered
Seksjonsnummer: 11

Festenummer: -
Andelsnummer: -

Byggedr: 2013

Tomt: 2 087 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Roger Kjellergd
Befaringsdato: 05.09.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, biloppstillingsplasser, plen og diverse beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekelse. Gulv mot grunn
av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Baae- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer
med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfart som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller tilsvarende.
Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 &r.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 &r.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Awvik som er funnet pa befaringsdagen star neamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjares
det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjegpers undersgkel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:

Styretsleder: Steffen Lunde Mjéatvedt

K ontaktperson: Steffen Lunde Mjatvedt

Beliggenhet:

Eiendommen har en attraktiv og rolig beliggenhet pa Apeltun i et etablert boligomradet. Gangavstand til bade buss, butikk, barnehage,
skole og fotballbane. Det er ogsa kort avstand til Laguneparken med de fleste servicetilbud, samt bussterminal og bybane. Kort kjeretur til
store arbeidsplasser pa Sandsli og Kokstad, samt Bergen Lufthavn Flesland. Ca. 17 minutter til Bergen sentrum. Av turmuligheter har
man blant annet Osbanetraseen, Smerésfjellet og Stendafjellet likei naerheten.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 911 987 104

Navn/foretaksnavn: SAMEIET UTSIKTEN 2 APELTUNHAUGENE
Organisasonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 27.05.2013

Stiftelsesdato: 13.02.2013

Takstobjektet:

2-Roms selvelerleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 8,4m2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod pa cirka 5mz.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrar av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, boden har gulvbelegg, resterende rom har parkettgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Eier opplyste ikke om vesentlige endringer utfert de siste arene.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etage 54 0 0 8 54 0
Ekstern bod 0 5) 0 0 0 5
SUM BYGNING 54 5 0 8 54 5
SUM BRA 59
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(4,8m2), bad/vaskerom(5,9m?), soverom(9nv?), stue og kjgkken(29,5m?), bod(3,5m?).

BRA-€e:
Ekstern bod().

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

07/09/2025

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjar
dermed en risiko.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen. Se
under.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bomi fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed enrisiko.

Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt. Manglende/lav membranoppkant/terskel utgjer en
risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledestil tilstatende rom og utgjer dermed en risiko for

skader patilliggende konstruksjoner.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller fellesarealer. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstetende rom
for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstept servant, skuffer under servant med dlette fronter, dusjderer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For a fatilstandsgrad O
eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som felge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

Merknader:

2. Kjegkken

2.1 Kjakken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet glassplate og malte
flater, stél oppvaskkum, ventilator.

- Integrert keramisk platetopp
- Integrert stekeovn
- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse ditage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer
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Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er frabyggedr.
Vinduene har normal bruksslitagie i henhold til alder.

Altander med felt av isolerglass.

Dgrene er frabyggedr.

Darene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Fra stuen er det utgang til balkong pa 8,4m2.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er misfarging/punktering nederst pa glassene pa rekkverket, for utbedring ma glassene skiftes ut.

Det er pavist rustdannel ser pa rekkverket, vedlikehold ma paregnes.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallagoner som er kontrollert. Rergjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rer i rar - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har duk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader:
LXERI'M 6.2 \/ armtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfares ved behov.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontrall).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veae
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utferes el kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vétrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som faige av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko.

1.1.2 Vétrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko.

Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt. Manglende/lav membranoppkant/terskel
utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledes il tilstetende rom og utgjer
dermed en risiko for skader patilliggende konstruksoner.

1.1.3 Vatrom Membran, tettegiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om.
Som felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er misfarging/punktering nederst pa glassene pa rekkverket, for utbedring ma glassene skiftes ut.

Det er pavist rustdannel ser pa rekkverket, vedlikehold ma paregnes.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Apeltunhaugene 193

Nabolaget Apeltun/Krohnasen - vurdert av 138 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene
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322 elever, 22 klasser 1.2 km W Norge > 425412 2654586
Smarés skole (1-7 Kl.) 5 min &
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 87/178/0/0
Utlistet 25. august 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

259733279 Grunneiendom 0 Ja 2 086,7 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=87&bruksnummer=178&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=87%25%2526bnr=178
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=87&bnr=178&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn
15170009 31 FANA. GNR 87 BNR 175, 176 MFL., APELTUN BOLIGOMRADE
15170008 31 FANA. GNR 87 BNR 120, APELTUN BOLIGOMRADE

FANA. DEL AV GNR 84 APELTUN OG GNR 120 SM@RAS,
APELTUN BOLIGOMRADE

15170000 30
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

15170009 113 - Blokkbebyggelse 99,8 %
15170008 113 - Blokkbebyggelse 0,2 %
15170000 613 - Friluftsomrade <0,1% (0,0 m?

Status

3 - Endelig vedtatt
arealplan

3 - Endelig vedtatt
arealplan
3 - Endelig vedtatt
arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

Ikrafttradt

15.08.2007

05.10.2005

20.09.1999

Dato

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 99,9 %
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 0,1%
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status
87/177 23672170-1 Pabygg Stort frittliggende boligbygg pad 3 og 4 etg.  Igangsettingstillatelse

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Side 2 av 2

15.12.2016

Saksnr

200710736

200506709

199614807

Saksnr

201637079

Dekningsgrad

99,8 %

0,2%

<0,1% (0,0
m?)


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15170009
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15170008
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15170000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15170009
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15170008
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15170000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201637079

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 87/178/0/0
BERGEN Dato: 25.08.2025 Adresse: Apeltunhaugene 193 m fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15170000, 15170008, 15170009

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 87/178/0/0
BERGEN Dato: 25.08.2025 Adresse: Apeltunhaugene 193 m fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 eendomsmarkering
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\
Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje Formalsgrense

/" 1203 - Regulert tomtegrense /\/ Reguleringsplan formalsgrense
/ \\.7 1211 - Byggegrense Reguleringsformal §25 eldre PBL
N\, 7 1221 - Regulert senterlinje Konsentrert smahusbebyggelse
,7N,7 1222 - Frisiktlinje Blokkbebyggelse
Begrensningsgrense gammel lov Kjgrevei

JIN7 Reguleringsplan restriksjonsgrense Annen veggrunn
Begrensningsomrade gammel lov Gangveg

g 640 - Frisiktsone —— Friluftsomrade (pa land)
Plangrense /// Felles avkjarsel
/V‘ Reguleringsplanomriss /// Felles grontareal

- /




Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 87/178/0/0
KOMMUNE Dato: 25.08.2025 Adresse: Apeltunhaugene 193 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
/N Arealformaigrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn friluftsliv Ytre fortettingssone
i_ - Bandleggingsone Andre typer bebyggelse og anlegg
i_\ N Infrastruktursone Grennstruktur
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00045290 27.08.2025 e482c898-06af-44ba-9
1b7-c6a0b6e2e62f

Om dokumentet

Ident
2013/127647/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hgnefoss 3507 Honefoss
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Begjeering om X oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering

= Kartverket

Plass for tinglysingsstempel

Orgnr.: 973 924 915 =
Refnr.: Ressurs 23835

Bergen kommune —_—
Etat for byggesak og private planer

Pb. 7700, |
5020 BERGEN

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr. |[Kommunens navn |Gnr. |Bnr. |Festenr.  [Snr.

1201 BERGEN 87 178

2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
980899799 LINNTO AS 111

3. Begjzering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
s.-| For- | Brek Ti- |g-| For- | Brak Ti- | g.-| For- | Brek Ti- |s-| For- | Brek Ti- |s.-| For- | Brak Til-
nr.| mal | (teller) 'ggg;- nr. | mal | (teller) '3??.—;{ or. | mal | (teller) ':?3:{ nr. | mél | (teller) 'ggg;— nr. | mal | (teller) '3??;1
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1| B 4 B&| 13| B 5 B |25 37 49
2| B 2 BG&|14] B 5 B |26 38 50
3| B 3 B& | 15 27 39 51
4 B 3 BG |16 28 40 52
5[ B 2 BG |17 29 41 53
6 B 4 B |18 30 42 54
7! B 4 B |19 31 43 55
8| B 2 B |20 32 44 56
9| B 3 B |21 33 45 57
10| B 3 B [22 34 46 58
11| B 2 B |23 35 47 59
12| B 4 B |24 36 48 60
Sum tellere: 46 | =nevner: 46

4. Supplerende tekst  7)

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseks;onenng skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.

'l / IRy Ca

] NTO AS
¥ ahvilkgaton 7

Dato IUtstederens unders nft \b( ks 18 Minde
12.11.2012 BERGEN
/!/Iu, A s :2/) U iy g 55 20 83 20

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9—2006 PDF 5 20 63 39 Side 1av3
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklzerer at
a) seksjoneringen gjeider planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) [X] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
“~ eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygnlngsloven er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
“ har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vzere i A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fglge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke fglge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefellelreglstren partner
(Ved vering kreves ykke fra fe i
Bergen 12.11.2012 / panner for de seks:)ner hvor sameiebraken reduseres)

R St

JANNTO AS

Fabrikkgaten 7

Wr stboks 18 Mi

MORTEN 35TRA UM z

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkleerer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reselsjonering-

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

NTillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. |Bnr. |Festenr.  [Snr. |Kommune

31 1%

BERGE v

Dato

”/3 ~ S

[Stempel og underskrift

Hide

\\r\3 L\’J o :

8«4'@‘«@ 't‘éow(

o

Byradsavdeling for

Noter:

situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,

4)
5)
6)

7)

8)

9)

B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksmnenng | de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

]

i

’ B ':“A_lﬂ E =

AW ; EINNTOAS
Dato [Utstederens uhder kv_ﬁx\M Fabrikkgaten 7

[ | ‘ ( Postboks 18 Minda
12.11.2012 TAVAA (,UUL\A.\/ Se21 PERGEN

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 1

M. 55 2

98/9- 2006 PDF
7’7% 4 L(-."rl &

Side 3av 3

ORT&E

f"ci)\ 55 206 3 38



K Attestert kopi av dok.nr. 2013/127647/200 Side 5 av 16
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-27 14:15

Byrédsleders avdeling
Etat for byggesak og private planer l \
= Milestokk 1:500 Gnr/Bnr/Fur: 87/178/0
BERGEN KOMMUNE  pato: 12.11.2012 Adresse: APELTUNHAUGENE 193 m/flere

2

A=

6689250

D1 %&n:;g- (ﬁk ___________ Byggemeldt anlegg i Glerde, steln Innmalt tre
I Hoydekote Gjerde, annet e Flaggstang, stolpe
l l Bygning. veggliv Haydekote - usikker 5 2 Kraftledning ¢ r 4 Kum, sluk, hydrant
| ‘ I e kk 123/4567  Gardsnribruksnr
o ! Byggemeldt bygg Elendomsgrense sc0esscoe He ;
—————— Eiendomsgrense - usikker cemmmeeeae- St » 124 Hoydepunkt med heyde

1 Fredet Bygg', 5 Tl i Kulturminnegrense =~ ————— Traktorveg A2 Grunnlagsp ke
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Kart tll matnkkelf¢nng Jjf matrikkelforskriftens § 27 punkt 1g

= ]

| Gor Bnr [Fnr ]Snr Saksnr.
_ 87 178 i 201221926/4
| Mélestokk Areal g1 L x UTM(EUREFSQ) Sone32 |

1275 3:1‘ m oL 777777&_7774

Nyetablerte grenser: o -
Eksisterende grenser:Med endring = = Uten endring —— —

Side 12 av 16

BERGEN KOMMUNE

H=6669257.50

87/178

T '\\e&fj
Seksjon 1
Gvwunna

_Jr

7
Alle punkt er nye punkt.
Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Radius
1 Grensepunkt i annen detalj 6689259.54 297600.74 2.68
2 Grensepunkt i annen detalj 6689259.09 297603.39 6.17
3 Grensepunkt i hushjerne ©689253.01 297602.34 5.65
4 Grensepunkt i annen detalj 66389250.62 297607.46 1.25
- | Grensepunkt i annen detalj 6689249.39 297607.22 2.20
3 Grensepunkt i annen detalj 6689250.29 297605.22 1.32
7 Grensepunkt i annen detalj 6639249.00 297604.95 6.14
8 Grensepunkt i annen detalj 6689251.58 297599.38 8.08

+

479507
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Kart til matrlkkelfm'mg it matrlkkelforsknftens § 27 punkt 1g

Gnr Bnr | Frr s “ e

- 87 178 | |

7 L R s = X UTM(EUREF89) Sone 32

| 1: 50 15 m | | B>
Nyetablerte EVENSEr: c s s BERGEN KOMMUNE

Eksisterende grenser:Med endring = = Uten endring = =

T \ \\ ekcf)
Seksjon 2

87/178

Gnuan

297605

N=6689260 —f—

Alle punkt er nye punkt.

Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Radius
1 Grensepunkt i annen detalj 6689265.66 297601.80 2.69
2 Grensepunkt i hushjerne 6689265.20 297604.45 5.70
3 Grensepunkt i hushjorne 6689259.58 297603.47 2.68
4 Grensepunkt i annen detalj €689260.02 297600.84 5.72
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/f -~ .‘ﬂ o EONT o
Kart tll matrlkkelfarmg Jf matrlkkelforsknftens § 27 punkt lg \ <d\*<f y 10ov 12

Gm i Bnr J'Fnr C ;Snr :

’ . Saksnr.
. 87 178 ’ 201221926/4
| Malestokk | A 2 "1\ X | UTM(EUREF89) Sone 32 |
150 j 7 m | 1] : k
Nyetablerte grenser. iy o & BERGEN KOMMUNE

Eksisterende grenser:Med endring = = Uten endring —— ——

87/178
Seks;on 3

Q;V\J LA

Alle punkt er nye punkt.

o
o
s
)
el
F)
=]

N=6689265
Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Radins
1 Grensepunkt i annen detalj 6689272.76 297603.02 2.82
2 Grensepunkt i hushjerne 6689271.47 297605.53 5.91
3 Grensepunkt i hushjerne 6689265.65 297604.52 2.68
4 Grensepunkt i annen detalj 6689266.09 297601.89 6.76
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Kart til matrikkelfgring jf matrikkelforskriftens § 27 punkt 1g

Gnr ' Bnr For [sor l Saksnr.

. 87 178 201221926/4

| Mélestokk Rl i X |UTM(EUREF89) Sone 32 |

1: 50 | 28 m | T SSoK
Nyetablerte grenser: — mm BERGEN KOMMUNE

Eksisterende grenser:Med endring = = Uten endring -—— ——

87-178

Seksjon 4

( ; VI Ny
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Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-kooxrd Side Radius

1 Grensepunkt i annen detalj €689278.14 297605.35 3.59

2 Grensepunkt i hushjerne 6689276.52 297608.56 5.64

3 Grensepunkt i hushjorne 6689270.97 297607.60 2.20

4 Grensepunkt i hushjerne 6689271.90 297605.61 0.16

5 Grensepunkt i hushjerne 6689272.05 297605.63 2.78
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Kart til matrikkelfgring jf matrikkelforskriftens § 27 punkt 1g
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Alle punkt er nye punkt.

Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Radius
1 Grensepunkt i annen detalj 6689283.43 297607.29 2.48
2 Grensepunkt i hushjerne 6689282.50 297609.58 5.¢64
3 Grensepunkt i hushjerne 668927€.95 297608.63 3.48
4 Grensepunkt i annen detalj 6689278.52 297605.53 3.59
5 Grensepunkt i annen detalj 6689281.80 297606.99 1.66




ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
Telefaks 55 56 63 33
postmottak.byggesak@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Og Arkitekter As

Postboks 1809 Nordnes

5816 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Var ref. Emnekode Dato
201113811/60 EBYGG-5210 081013
ROKV

FERDIGATTEST

Svar pé seknad om ferdigattest for tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1, jf. § 21-10

Eiendom . Gnr 87 Bnr 178

Tiltakets adresse :  Apeltunhaugene 197

Tiltakets art . Nybygg boligblokk (leilighetsbygg)

Tiltakshaver . Linnto AS

Ferdigattest gis 1 henhold til seknad mottatt 22.03.2013 med supplerende dokumentasjon
mottatt 08.10.2013. Vi viser ogsa til tidligere vedtak 1 saken.

I mottatt seknad er det bekreftet av ansvarlig seker at tiltaket tilfredsstiller kravene til
ferdigattest. | innsendt gjennomferingsplan bekrefter ansvarlig seker at samsvarserklaringer
er mottatt og at det ikke er avdekket gjenstdende arbeider som hindrer ferdigattest, jf. pbl §
21-10 og SAK10 § 8-1.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer 201113811.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Ronald Kvamme - saksbehandler
Trond Haugen - fungerende gruppeleder

Kopi: Linnto AS, Postboks 18 Minde, 5821 BERGEN
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VEDTEKTER
for
Sameiet Utsikten 2 Apeltunhaugene

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Sist endret 09.06.2020.

1. Navn
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Utsikten 2 Apeltunhaugene. Sameiet bestar av 14 boligseksjoner av
eiendommen gnr. 87, bnr. 178 i Bergen kommune. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering
tinglyst 13.02.2013.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseierne i 1. etasje far disposisjonsrett til fellesarealet utenfor sin terrasse. Det forutsettes at
omradet vedlikeholdes og brukes i samsvar med sameiets vedtekter og ordensregler

3-2 Ordensregler
Sameiet har fastsatt vanlige ordensregler.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til
forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal
vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv
— og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter sameieren
straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som falger av
forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er

til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsemt vedlikehold fra
sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken med mindre szrlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av sameierne pa
sameiermatet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermatet har vedtatt
slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som faglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelagp
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.



5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjeres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



8. Sameiermgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinzrt sameiermgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordineert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst
tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal vere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren/boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordingere sameiermgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

Sameiermgtet skal:

- behandle styrets eventuelle arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen megteleder, som
ikke behgver a vare sameier. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) 1 sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermgtet pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal,

) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens 8 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa sameiermgtet om
avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til sameiet.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§
26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i
disse vedtektene.



ORDENSREGLER

for
Sameiet Utsikten 2 Apeltunhaugene

1. Formal
Fremme milj@ og trivsel og ta vare pa sameiets materielle verdier og dets utemilj@. Reglene er et
forspk pa a avveie den enkeltes interesser i forhold til fellesskapets interesser.

2. Fellesareal
Det er alles ansvar @ medvirke til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.
Ved tilsmussing i korridorer, trappeoppganger, kjeller og garasje ut over det som skyldes normal
bruk, skal den enkelte gjgre rent etter seg. Kjemikalier oppbevares utilgjengelig for barn
Trappevask, vintervedlikehold og gressklipping organiseres av styret
Feil og mangler meldes til styret

3. Felles dgrer og garasjeport
Ytterdgrene og dgren inn til bodene skal alltid holdes last. Garasjeporten skal holdes lukket nar den
ikke brukes til inn og utkjgring

4. Boss/sgppel
Husholdningsboss skal pakkes godt inn, og kastes i bosspann med grent lokk. Det ma ikke kastes
spesialavfall i bosspannene.
Papiravfall kastes i bosspann med blatt lokk. St@rre papiresker og kartong ma deles eller brettes slik
at de ikke tar opp ungdig plass. Plast hentes sammen med papir en gang i maneden og ma settes ut i
dertil beregnede poser.
@vrig avfall, herunder glass og farlig avfall, skal av den enkelte beboer enten bringes til neermeste
miljgstasjon, eller til kommunens gjenvinningsstasjon.

5. Propangass
Beholdere med gass skal oppbevares staende, over bakkeniva og pa et godt ventilert sted.

6. Roogorden
Det skal vises saerlig hensynsfullhet fra kl. 2300 til kl. 0700 pa hverdager og til kl. 0900 pa s@n- og
helligdager.
Det er ikke tillatt 3 banke eller bruke drill, slagbor o.l. fgr kl. 08:00 og etter kl. 21:00 pa hverdager.
Ved st@rre utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles.
Volumet pa radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vaere sa hgyt at det sjenerer naboene. Ved opphold
pa terrassen ma det tas hensyn til at stgy lett forplantes til leilighetene rundt.
Skal det ved spesielle anledninger drives selskapelighet som medfgrer stgy utover kl. 23:00 skal
beboerne i de tilstgtende leilighetene varsles.



7. Husdyrhold
Det er tillatt & holde kjaeledyr som ikke strider med norsk lov og som ikke kan utgjgre en fare for
andre beboere. Forutsetningen er imidlertid at dyrene skjgttes pa en forsvarlig mate, og slik at de
ikke er til sjenanse for gvrige sameiere. Styret skal informeres om anskaffelse av dyr.
Hunder og katter skal identitetsmerkes med id-chip eller halsband med eiers navn og telefonnummer
Hunder skal fgres i band pa fellesarealene, og alle ekskrementer fjernes umiddelbart. Eieren
forplikter seg til a erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre sa vel sameiets eiendom som
en enkelt leilighetseiers eiendom.
Katter som ikke skal brukes i avl skal kastreres.
Ved klager og vanskjgttelse avgj@r styret om husdyrholdet ma opphgre.

8. Dugnad
Beboere kan og oppfordres til & utfgre dugnadsarbeid etter behov. Fellesdugnad avholdes var
og/eller hgst, oppmgte er frivillig. Materielle kostnader ma avklares med styret pa forhand. Hver
seksjon betaler kr 150,- per maned som felleskostnad, hver dugnadstime Ignnes med kr 100,-.
Sameier fgrer selv timeliste og denne sendes til styret innen utgangen av september. Dugnadsinnsats
inntil kr 3000,- pr ar pr enhet godtgjgres som tilbakebetaling av felleskostnader. | tillegg kan det
utbetales inntil kr 1000,- skattefritt pr ar. | det belgpet overstiger kr 1000,- vil hele belgpet bli
skattepliktig og det inntrer krav om arbeidsavtale.

9. Klagesaker
Alle oppfordres til fgrst a fremlegge og diskutere problemet med den andre parten. Dersom man ikke
kommer til enighet sendes skriftlig klage til styret pa eget klageskjema. Styret vil ta kontakt med
innklagede og forsgke 3 fatte en beslutning i rammen av gjeldende juridiske bestemmelser og
muligheter.

10. Fremleie
Fremleie skal meddeles styret for registrering. Sameieren skal underrette styret om sin nye adresse.
Eier av leilighet er ansvarlig for & videreformidle husordensregler til leietakere.
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Innkalling til ordinaert drsmgte 2025 for SS
Utsikten 2 Apeltunhaugene

Sameierne i SS Utsikten 2 Apeltunhaugene innkalles herved til ordinzert arsmgte Igrdag
26.04.2025 kIl 15:00. Sameiermgtet vil bli holdt i Leilighet 301.

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmgtte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Godkjenning av arsregnskap for aret 2024
3 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
4 Valg
4.1 Aresberretning
4.2 Valg av styreleder
4.3 Valg av styremedlemmer
4.4 Valg av varamedlemmer
4.5 Styrets sammensetning etter valget
4.6 Valg av valgkomité
5 Saker
5.1 Rekkverk
5.2 Belysning parkeringsplass

5.3 Lagring av personlige eiendeler i fellesomrader

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se eventuelle unntak i vedtektene). Sameier
kan bli representert ved fullmektig under &rsmgtet.

21.04.2025

Styret
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Vedlegg: &rsregnskap og fullmaktsskjema.

2. Godkjenning av arsregnskap for dret 2024

Arsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent.

3. Fastsetting av godtgjorelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Forslag til vedtak: Fastsettes og fordeles som foregdende ar.

50.000,-

4. Valg

4.1 Aresberretning
Arsberetning 2024 for SS Utsikten 2 Apeltunhaugene

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet bestar av 14 seksjoner, hvorav 14 boligseksjoner og ingen naeringsseksjoner
av eiendommen Gnr. 87 og Bnr. 178, adresse i Bergen kommune.

Formalet med sameiet er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og
vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles
interesse.

Styrets arbeid

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av:
sikker og god gkonomisk styring av sameiets ressurser.

I 3ret som kommer mener styret det vil vaere riktig 8 konsentrere seg om: Daglig
drift, fglge opp utbedring av rekkverk og utebelysning.

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i lgpet av 8ret utfort folgende vedlikeholdsoppgaver:
Daglig drift og vedlikehold.

Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstdr/planlegges utfgrt:
Kostnad rundt utebelysning og kostnad rundt utbedring av rekkverk

Det er i Igpet av dret utfort dugnadsarbeid pa fellesomradet. Styret arrangerte en
felles dugnad, beboerene har utover dette utfgrt dugnad etter behov og evne.

De viktigste arbeidsoppgavene som er utfart pa dugnad er: Luking og beplantning i
bed, kosting og vasking pa gangveier og parkeringsplass. Feiing i garasje og kjeller

Side 2 av 12



Internkontroll

Sameiet er tilknyttet BevarHMS

Forretningsfgrsel, revisjon, forsikring

Sameiets forretningsfgrer er Vestbo BBL

Sameiet har ikke revisor

Sameiets forsikringsselskap er If Skadeforsikring.

Sameiets har tegnet fglgende forsikringer:

Fullverdforsikring pa eiendomsmassen.

Ved skader fordrsaket av eier, ma eier selv dekke egenandel.

Innbo og Igsgre ma forsikres av den enkelte. Det er siste ar registrert (antall)
skadesaker. Disse skyldes i hovedsak: Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes
til Vestbo

Styresammensetning:

Styret har siden ordinaert arsmgte 2024 bestatt av:

Leder, Steffen Mjdtvedt

Styremedlem, Knut Sgraas

Styremedlem, Vigdis Brekke Kaas

Varamedlem, Veronica Pryme

Varamedlem Karina Jensen Nyland

Forslag til vedtak: Tas til orientering

4.2 Valg av styreleder
Styreleder velges ved szerskilt valg, normalt for to ar om gangen.

4.3 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for to &r om gangen.

4.4 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges &rlig.

4.6 Valg av valgkomité

5. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret gnsker & behandle.

5.1 Rekkverk
Det har kommet inn 2 saker om gdelagte rekkverk og utbedring av disse.

Forslag til vedtak: Nytt styre bes se pa alle rekkverk i sameiet for eventuelle
utbedringer da fasaden (rekkverkene) er fra 2013

5.2 Belysning parkeringsplass
Det flagges at det trengs mer lys utenfor

Forslag til vedtak: Parkeringsplassen eies av Linto AS og benyttes av 193/195
samt 197/199.
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Nytt styre bes se pa hvordan kostnadsfordeling bgr gjores
vedrgrende utbedring av belysning pa parkeringsplassen.

5.3 Lagring av personlige eiendeler i fellesomrader
Det lagres personlige eiendeler i fellesomrader, feks utenfor heis.

Forslag til vedtak: Nytt styre bes kartlegge og evt se pa oppdatering av husregler/
vedtekter.
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til 8 mgte og avgi stemme pa mine vegne pa drsmgte for SS Utsikten 2
Apeltunhaugene lgrdag 26.04.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar
som helst tilbakekalles.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fgres pd utfyllende
tekst i forbindelse med saker som skal opp 95 moatet. Dette vil medfgre at fullmakten blir

annullert.
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704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 618 240 572 688 618 240 643 936
Andre inntekter 3 146 832 136 752 146 832 146 832
SUM INNTEKTER 765072 709 440 765 072 790 768
KOSTNADER:
Styrehonorar 4 50 000 50 000 50 000 50 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 4 7 050 7 050 7 050 7 050
Forretningsfarsel 52 488 49 680 52 486 57 735
Andre honorarer 1752 0 1750 1750
Forsikringspremier 56 654 58 358 64 000 68 000
Energikostnader 122 430 126 455 138 000 138 000
Andre driftskostnader 5 216 781 217 671 230 100 269 800
Vedlikehold 6 114 847 122 458 169 000 167 000
SUM KOSTNADER 622 002 631 672 712 386 759 335
DRIFTSRESULTAT 143 070 77 768 52 686 31433
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 9 541 4 994 0 0
NETTO FINANSPOSTER 9 541 4994 0 0
ARSRESULTAT 1,2 152 611 82 762 52 686 31433
Overfaringer og disponeringer 152 611 82762 0 0

704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene Orgnr.: 911987104 Utskriftsdato 05.03.2025
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704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OMLGPSMIDLER
Fordringer:
Restanser felleskostnader 319 0
Vestbo i mellomregning 638 190 489 810
Andre fordringer 93 566 16 734
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 732 075 506 544
SUM EIENDELER 732 075 506 544

704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene Orgnr.: 911987104 Utskriftsdato 05.03.2025
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704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene BALANSE 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 636 276 483 665
Sum opptjent egenkapital 636 276 483 665
Sum egenkapital 636 276 483 665
GJELD
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 92 260 19 814
Annen kortsiktig gjeld 3539 3 065
Sum kortsiktig gjeld 95 799 22 878
Sum gjeld: 95 799 22878
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 732 075 506 544

Sted: , dato:

Steffen Mjatvedt
Styreleder

Knut Sgraas
Styremedlem

Vigdis Brekke Kaas
Styremedlem

704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene Orgnr.: 911987104 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigadende.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsferes derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fgres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene Orgnr.: 911987104 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene 2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr. 01.01. 483 665 400 904
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 152 611 82762
B. Arets endring i disponible midler 152 611 82762
C. Disponible midler 636 276 483 665
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 638 190 489 810
Kortsiktige fordringer 93 885 16 734
Omlgpsmidler 732 075 506 544
Kortsiktig gjeld -95 799 -22 878
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 636 276 483 665
Note 2 - Egenkapital
01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i ar
Annen egenkapital 483 665 152 611 636 276
Sum egenkapital 31.12. 483 665 152 611 636 276
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023
3615 Dugnad 16 800 16 800
3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 130 032 119 952
Sum 146 832 136 752

Note 704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene Orgnr.: 911987104 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene

2024

Note 4 - Lenn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024 Regnskap 2023
5330 Styrehonorar 50 000 50 000
5400 Arbeidsgiveravgift 7 050 7 050
Sum 57 050 57 050
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.
Note 5 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5124 Fri dugnadsutbetaling 2600 0
6360 Renhold 36 875 38438
6395 Sommer- og vinterkostnader 32 261 48 295
6780 Lopende drifts- og serviceavtaler 14 732 8410
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 130 313 122 528
Sum 216 781 217 671
Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 2824 -1
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 14 313 13 631
6640 Periodisk vedlikehold 97 710 55610
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 53 219
Sum 114 847 122 458

Note 704 SS Utsikten 2 Apeltunhaugene Orgnr.: 911987104 Utskriftsdato 05.03.2025
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Resultat og balanse med noter for SS Utsikten 2 Apeltunhaugene.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SS Utsikten 2 Apeltunhaugene

Styreleder Steffen Mjatvedt (sign.) 23.04.2025
Styremedlem Vigdis Brekke Kaas (sign.) 23.04.2025
Styremedlem Knut Sgraas (sign.) 07.03.2025
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i SS Utsikten 2 Apeltunhaugene Igrdag 26.04.2025 kl. 15:00 - Leilighet
301.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgtte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:

Fra seksjonseierne mgtte:

Knut Sgras

Vigdis Kaas

Birthe Christiansen

Steffen Mjatvedt

Antall fremlagte fullmakter: 0

Hvilket utgjorde totalt 4 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkallingen og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder
Forslag:

Steffen Mjatvedt

Vedtak:
Som mgteleder ble fglgende valgt:

Steffen Mjatvedt

1.4 Valg av referent
Forslag:

Steffen Mjatvedt

Vedtak:
Som referent ble fglgende valgt:

Steffen Mjatvedt
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1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en sameier.

Vedtak:

Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble fglgende valgt:
Vigdis Kaas

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Fglgende ble valgt til tellekorps:

Birthe Christiansen
Knut Sgras

2. Godkjenning av arsregnskap for dret 2024

Arsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:
Regnskapet for 2024 ble godkjent.

3. Fastsetting av godtgjorelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer. Fordels pa styremgte i etterkant.

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 50.000 til fordeling blant styrets
medlemmer.

4. Valg
4.1 Aresberretning
Arsberetning 2024 for SS Utsikten 2 Apeltunhaugene

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet bestdr av 14 seksjoner, hvorav 14 boligseksjoner og ingen naeringsseksjoner av
eiendommen Gnr. 87 og Bnr. 178, adresse i Bergen kommune.

Formalet med sameiet er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Styrets arbeid

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av: sikker og
god gkonomisk styring av sameiets ressurser.

I dret som kommer mener styret det vil veere riktig & konsentrere seg om: Daglig drift,
fglge opp utbedring av rekkverk og utebelysning.

Vedlikehold og p3kostninger
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Styret har i Igpet av aret utfart folgende vedlikeholdsoppgaver:
Daglig drift og vedlikehold. Brannslukkere har blitt skiftet.
Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstdr/planlegges utfort:
Kostnad rundt utebelysning og kostnad rundt utbedring av rekkverk

Det er i Igpet av dret utfert dugnadsarbeid pa fellesomradet. Styret arrangerte en felles
dugnad, beboerene har utover dette utfgrt dugnad etter behov og evne.

De viktigste arbeidsoppgavene som er utfgrt pa dugnad er: Luking og beplantning i bed,
kosting og vasking pa gangveier og parkeringsplass. Feiing i garasje og kjeller

Internkontroll

Sameiet er tilknyttet BevarHMS
Forretningsfgrsel, revisjon, forsikring
Sameiets forretningsfgrer er Vestbo BBL

Sameiet har ikke revisor

Sameiets forsikringsselskap er If Skadeforsikring.
Sameiets har tegnet fglgende forsikringer:
Fullverdforsikring pa eiendomsmassen.

Ved skader fordrsaket av eier, ma eier selv dekke egenandel.

Innbo og Igsgre ma forsikres av den enkelte. Det er siste ar registrert (antall) skadesaker.
Disse skyldes i hovedsak: Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo

Styresammensetning:
Styret har siden ordinaert arsmgte 2024 bestatt av:

Leder, Steffen Mjdtvedt
Styremedlem, Knut Sgraas
Styremedlem, Vigdis Brekke Kaas
Varamedlem, Veronica Pryme
Varamedlem Karina Jensen Nyland

Vedtak:
Tas til orientering

4.2 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pa valg.

Vedtak:
Er pa valg i 2026
4.3 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer velges normalt for to &r om gangen.

Vedtak:
Sitter i 1 ar til
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4.4 Valg av varamedilemmer
Varamedlemmer velges &rlig.

Vedtak:
Fglgende ble valgt som varamedlemmer:

Veronica Pryme

Karina Jensen Nyland

4.5 Styrets sammensetning etter valget
Leder: Steffen Mjatvedt P& valg 2026

Medlem: Vigdis Kaas Pa valg 2026
Medlem: Knut Sgras Pa valg 2026

Vara: Karina Jensen Nyland P3 valg 2026
Vara: Veronica Pryme P& valg 2026

Vedtak:
Etter valget bestar styret av:

Leder: Steffen Mjdtvedt
Medlem: Vigdis Brekke Kaas
Medlem: Knut Sgras

Vara: Karina Jensen Nyland
Vara: Veronica Pryme

4.6 Valg av valgkomité
Ingen endringer

Vedtak:
Forslaget godkjennes

5. Saker

5.1 Rekkverk
Det har kommet inn 2 saker om gdelagte rekkverk og utbedring av disse.

Vedtak:

Nytt styre bes se pa alle rekkverk i sameiet for eventuelle utbedringer da fasaden
(rekkverkene) er fra 2013.

Hvis leveradgr ikke kan levere tilsvarende standard pa rekkverk og nye rekkverk blir en
oppgradering blir seksjonseiere fakturert mellomlegget for oppgradering.
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5.2 Belysning parkeringsplass
Det flagges at det trengs mer lys utenfor

Vedtak:

Parkeringsplassen eies av Linto AS (brgdrende Straume)og benyttes av 193/195 av
197/199.

Nytt styre bes se p8 hvordan kostnadsfordeling bgr gjsres vedrgrende utbedring av
belysning p§ parkeringsplassen.

5.3 Lagring av personlige eiendeler i fellesomrader
Det lagres personlige eiendeler i fellesomrader, feks utenfor heis.

Vedtak:

Personlige eiendeler kan lagres pa fellesomrader sa lenge det ikke er til sjenanse eller
ulempe for andre beboere. (Iht til vedtektene)
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Protokoll for SS Utsikten 2 Apeltunhaugene

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Steffen Mjatvedt (sign.)
Steffen Mjatvedt (sign.)
Steffen Mjatvedt (sign.)
Knut Sgraas (sign.)

05.05.2025
05.05.2025
05.05.2025
05.05.2025
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Egenerklaering

Apetunhaugene 193, 5238 RADAL 12 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Apeltunhaugene 193 Apeltunhaugene 193

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Leiligheten ble kjapt i 2012 med ferdigstillelse og overtakelse i ferste kvartal av 2013.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i boligen fra overtakelse i 2013 til utgangen av 2017. Leiligheten ble leid ut frabegynnelsen av &ret 2018. Den har vaat utleid gjennom
Utleiemegleren til og med juni 2024. Jeg har hatt leiligheten som primagbolig fra 1. Juli 2024

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Kjellerad, Roger

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.
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Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

(X] 5

L] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Feil pa baderomsinnredning og stikkontakter.

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

(X] a

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat

D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Reklamasjon pa levert baderomsinnredning. Servant ble byttet pga sprekk i servant. Overskap/speil var montert skjevt og ble avrettet s godt som

mulig uten at det métte borres nye hull i fliser.

Hvilket firma utfertejobben?
Bergen Rarteteknikk

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

RS

(X] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat

D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Reklamasjon pé stikk kontakter p& badet. Stikk Igsnet fra veggen ved bruk. Riktige utforingsringer montert.

Hyvilket firma utferte jobben?
Thunestvedt Elektro As

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

L

(X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS

Nei, ikke som jeg kjenner til
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4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pdarbed
Nytt arbeid
412  Arsall
2017
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Montert utelys.
415 Hvilket firma utferte jobben?
Utfart selv, jeg er elektriker og kan utfere arbeid pa egen bolig.
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Det var diverse mangler etter overtakelse, disse ble utbedret. Noen av disse kom med i rapport fra BKK/El-tilsynet.
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid

Nytt arbeid

Side3



O

1012 Arsall
2013
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Montert 4 spotter i tak pa badet. Montert 4 spotter i tak i gang. Montert tak lampe og dimmer pa soverommet. Montert tak lampe og dimmer pa
kjokkenet. Montert 2 stk tak lamper og dimmer i stue. Byttet taklokk pébad, i gang og pa kjegkken da taklokk med «stikk kontakt» ikke var
nadvendig. Montert 4 veis stikk i stue.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Utfart selv, jeg er elektriker og kan utfere arbeid p& egen bolig.
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Arsall
2017
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Byttet 4 stk defekte spotter i baderomsinnredning. Byttet samtidig 4 spotter i taket pa badet for & fafelles dimmer system. Byttet 4 stk spotter i
taket i gangen, montert dimmer til spotter. Montert nytt armatur under overskap pé kjekkenet, dette er direktekoblet s bryter pd armatur ma
benyttes for & tenne og slukke lyskilden. Montert utelys pa altanen og bryter for utelys.
10.25 Hvilket firma utferte jobben?
Utfart selv, jeg er elektriker og kan utfgre arbeid pé egen bolig.
1026  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.3.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1032 Arsall
2025
10.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.3.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet 2 stk tak lamper i stuen. Byttet tak |lampe pa kjokkenet. Byttet taklampe pa soverommet.
10.3.5 Hvilket firma utferte jobben?
Utfert selv, jeg er elektriker og kan utfere arbeid pa egen bolig.
10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rar
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pd varmeanlegg dler ventilas onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arstall
2023

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Ventilasjonsanlegget ble renset.

16.1.5 Hvilket firma utfertejobben?

Norsk ventilagonsrens As

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
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20

21

22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomra&denetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Det skal bygges bak blokken. Det kan sikkert faretil senanse for noen.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Rekkverk paterrasser og altaner er blitt darlig. Det mé sikkert paregnes at dette ma utbedres eventuelt skiftes. Kostnaden er vanskelig for meg a
uttale meg om, det blir opp til hvordan styret I@ser det. Men kostnader ma péregnes.

Lysi fellesomrédene ma oppgraderes da lysrar ikke lenger er tilgjengelig. Kostnader for denne oppgraderingen mé péregnes. Bygget har n&dd en
alder hvor vedlikehold eller oppgradering ma paregnes. K ostnader ved dette ma paregnes.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Oppvaskmaskin ble byttet i 2018.
| 2020 ble det lagt fram felles opplegg for elbil ladere i garasje anlegget. Det ble ikke montert Elbil lader tilhgrende leilighet da behovet ikke var
tilstede.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95249473
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