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Norsk takst

Tilstandsrapport

E]g Boligbygg med flere boenheter
@ Kyrkjegata 9, 6200 STRANDA
(I STRANDA kommune

# gnr. 52, bnr. 159, snr. 8 MarkEdsverdi
3 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m2 BRA-i: 79 m?

- :’. d ; ',- > >
p- ’ e

,a

- i‘--‘

o T
——————

Befaringsdato: 12.09.2025 Rapportdato: 17.09.2025 Oppdragsnr.: 20075-1092 Referansenummer: BD7218

Autorisert foretak: Helsem Byggteneste AS Sertifisert Takstingenigr: Per Arne Helsem

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helsem Byggteneste as

\

Norsk takst

Helsem Byggteneste as er opptatt av sine kunder, og vill veere ditt trygge og naturlige valg for takst-, tilstandsrapporter og

byggesakstjenester.

Per Arne Helsem har lang og bred erfaring innenfor bygg- og eiendomsbransjen.
Grunnutdanning innom byggfag:

eMester brev i mur- og temmefaget

eNorges teknisk-naturvitenskapelige universitet (NTNU)

*Bygg og anlegg - Bachelor i ingenigrfag

eLisenser innenfor takstfaget fra 2005.

Praktas erfaring

eByggeteknisk konsulentvirksomhet
eKonstruksjon og produksjon av takstoler
eByggevare- og entreprengrvirksomhet
eNito —takst og Norsk takst

Per Arne Helsem
Uavhengig Takstingenigr
pah@helsem.net

907 60 155

N

Norsk takst

| d
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20075-1092 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 3 av 27


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Kyrkjegata 9, 6200 STRANDA Helsem Byggteneste AS ‘
Gnr 52 - Bnr 159 Bygdavegen 247 k I I
1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Bygningen er opprinnelig fra ca. 1967, og ble ombygget og
pabygget rundt 2004, da den ble omgjort fra forretningsbygg til
kombinert bolig- og naeringsbygg med selveide seksjoner.
Leiligheten har i 2024—2025 gjennomgatt omfattende
oppgraderinger av innvendige overflater og kjgkken, inkludert
nye integrerte hvitevarer.

Vinduer og ytterdgrer er generelt i god stand, men det er
registrert noe slitasje og skader pa pakninger. Gulvene er
fornyet, men har enkelte nivaforskjeller som overstiger anbefalt
planhet.

Vatrommene er ikke oppgradert og har na en alder pa ca. 21 ar.
De fungerer tilfredsstillende, men har paregnelig naturlig slitasje.
Ventilasjonen er delvis oppgradert med ny kjgkkenventilator. Det
er papekt at ventilasjonsspalten under baderomsdgren er for
liten, og gir ikke nok til luft nar dgren er lukket.
Varmtvannstanken er fra byggearet og fungerer fortsatt, men
alderen gir usikkerhet om fremtidig funksjonstid.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

UTVENDIG G til side

Fastkarmvinduer er av tre med 2-lags isolerglass. Innvendige
overflater er malte, og de utvendige karmflatene er dekket av
metallbeslag.

Inngangsdgr til leiligheten er en brann- og lydklassifisert entredgr
med malt overflate.
Dgren har sylinderlas, og er utstyrt med dgrpumpe

To-flgyet innadslaende vindusdgrer av tre med to-lags isolerglass.
Innvendige overflater er malte, og utvendige karmflater er dekket
med metall.

Dgrene er fra byggearet, men dgr i soverom mot sydvest har nytt
isolerglass fra 2015.

Utvendig foran de innadsldende vindusdgrene er det montert
spilerekkverk av metall med lakkert overflate.

De ulike seksjonene i sameiet har vedlikeholdsplikt for felles
bygningsdeler som inngar i, eller er ngdvendige for, seksjonens
konstruksjon. Dette er naermere regulert i sameiets vedtekter.

I henhold til vedtektene plikter hver seksjonseier a holde sin
bruksenhet i forsvarlig stand, slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for gvrige sameiere.

Ettersom vedtektene etter min vurdering omfatter vedlikehold av
vinduer og ytterdgrer, er disse elementene inkludert i
tilstandsvurderingen.

Ansvar for utskifting av felles bygningsdeler tilligger sameiet, og
dette er omtalt i vedtektenes §§ 3 og 5. Vedtektene datert
30.11.2003 er gjennomgatt og fglger som vedlegg til rapporten.

Det er ikke mottatt arsrapport eller protokoll fra arsmgte for 2024
fra sameiet. Den siste tilgjengelige arsmgteprotokollen er datert

Oppdragsnr.: 20075-1092

Befaringsdato:

27.05.2024 og er vedlagt rapporten. Protokollen omtaler enkelte
felles tiltak som vurderes gjennomfgrt, men det er per na ikke fattet
noen beslutninger om disse.

INNVENDIG Ga til side

Overflater pa gulv og vegger i oppholdsrom er fornyet. Pa gulvet er
opprinnelig eikeparkettgulv erstattet med laminat klikkparkett med
imitert kalket eik overflate. Veggene har fatt ny, malt overflate.
Himling i oppholdsrom har fatt fornyet, malt overflate.
Oppgraderinger er giennomfgrt av eier med bistand fra hennes
medhjelpere.

Etasjeskille mot underliggende etasje er av betong.

Boligen ble oppfg@rt pa ett tidspunkt, hvor det ikke var krav om
radonsperre.

Eiendommen ligger ifglge NGU (Norges geologiske undersgkelse) sitt
radonkart i en moderat- eller lav aktsomhet sone.

Ramtredgrer med speil og hvitmalt overflate.
Dgren til stuen har glassfelt med klart glass.

VATROM G til side

Bad/vaskerom
Innredning og utstyr i bad og vaskerommet er fra byggearet.

| rommet finnes fglgende sanitaerutstyr og innredning:
e Gulvmontert WC

* Vegghengslede dusjvegger som avgrenser dusjhjgrnet
* Heldekkende servantplate med én servant

¢ Servantskap med skuffer

¢ Speilseksjon med lys

¢ Ett veggmontert skap pa hver side av speilseksjonen

* Termostatstyrte varmekabler

* Opplegg for vann og avlgp til vaskemaskin

¢ Nedfelt vaskekum av stal i benkeplate over to gulvstaende
underskap med dgrer

® Over oppvaskkummen er det et veggmontert ettgreps
blandebatteri med vanntilkobling for vaskemaskin.

Gulvoverflaten er dekket med keramisk flis.

Det er malt 26 mm hgydeforskjell mellom sentrum av slukrist og
overkant flisgulv ved dgrterskel.

Kring sluk i dusjsonen er der lokalt fall 1-50 i en avstand pa 80 cm
(11-22 mm)

Rommet har plastsluk med metallrist, plassert i normale avstander
fra vegger i dusjnisjen.

Det er lagt keramiske fliser pa gulvet.

Type membran er ukjent, og eventuell membran er ikke synlig under
klemringen i sluket.

| taket over dusjsonen er avtrekksventilen for det sentrale
mekaniske undertrykksventilasjonssystemet for leiligheten plassert.
Dette avtrekkspunktet fgrer ventilasjonsluften ut via kanaler og
takbeslag.

Dusjhjgrnet med tilhgrende vanninstallasjoner grenser til en
delevegg av betong mot felles trapperom og gang. @vrige vegger i
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rommet er oppfgrt med stalstenderverk.

Konstruksjonen er ikke egnet for maling av fukt med elektronisk
trefuktmaler. Vurdering av eventuell fuktpavirkning er derfor utfgrt
visuelt, supplert med bruk av fuktindikator (overflatesgk og
vurdering av relative verdier). Undersgkelsen ga ingen indikasjoner
pa unormale forhold.

KIGOKKEN G4 til side

Den opprinnelige kjpkkenlgsningen er ombygget til en L-formet
planlgsning, som gir en mer apen og integrert overgang mot
stueomradet.

Kjgkkeninnredningen er av typen IKEA, med slette dgr- og
skuffefronter.

Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, inkludert:

* Kjgl-/fryseskap

* Mikrobglgeovn

¢ Induksjonsplatetopp

o Komfyr

® Oppvaskmaskin

| benkeplaten er det nedfelt en oppvaskkum med tilhgrende
kjskkenarmatur.

Over komfyrtoppen er det montert en mekanisk ventilator, som ogsa
styrer det sentrale mekaniske avtrekkssystemet for leiligheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Tappevannsrgrene er av plast (rgr-i-rgr-system), der fordelingsskapet
er innebygget i delevegg i bad-/vaskerom. Stoppekran for
leilighetens trykkvannsinstallasjon er plassert i fordelingsskapet.

Avlgpsrgrene er fra byggearet og er av PVC (plast).

Deler av det innvendige avilgpsanlegget er innbygd, og har av
naturlige arsaker ikke blitt kontrollert.

I leiligheten er det ikke egne stakeluker.

For apning av tette avlgp i leiligheten ma man demontere klosettet
for a fa tilgang til avigpsrgret, eller benytte gulvsluket i dusjsonen.

Leiligheten er tilkoblet bygningens mekaniske ventilasjonsanlegg
med avtrekk via takventil pa badet.

Utvendig tilluft tilfgres via ventiler i vinduene. Innvendig
ventilasjonsluft fgres til avtrekk i baderommet via ventilspalte
mellom dgrblad og terskel.

Oso varmtvannsbereder pa 198 liter er plassert pa bad/vaskerom og
er tilkoblet stromnettet via stikkontakt i vegg.

Leiligheten har portapner telefon, plassert ved leilighetens
inngangsdgr.
| leiligheten er der lagt fra koblingspunkt for fiberbredband.

Leiligheten for tilfgrt elektriske energi via kabel fra bygningens
inntaks skap.

| leilighetens sikringsskap er der 7 automatsikrede kurser, samt
hovedsikrings kurs med 50 A automatsikringer.

Den elektriske installasjonen i leiligheten er montert skjult.

Leiligheten er koblet til bygningens sentrale brannvarslingsanlegg .

Oppdragsnr.: 20075-1092

Befaringsdato:

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 82 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 82 m?

Totalpris 3300 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 050 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Seksjons tegninger datert 04.12.2003 foreligger som
plantegninger av seksjonene.

Se vedlegg:
Siste avsnitt i brev datert 05.06.2020 fra Stranda kommune til
Aursnes & Partner AS.

«Stranda kommune rar til at sameiget tek tak i dette, ved a
engasjere fgretak som kan skaffe naudsynt
sluttdokumentasjon og sgkje om ferdigattest for tiltaket.
Stranda kommune vil bidra sluttdokumentasjon og sgknad om
ferdigattest for tiltaket.»
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
=
f
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
{1 hiPl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Vindus derer Gatil side
© utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Oppdragsnr.: 20075-1092 Befaringsdato:

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom
og himling

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom
og tettesjikt

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom
innredning

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom

12.09.2025

Ga til side

> Overflater vegger

> Overflater Guly ~ Gatil side

> Sluk, membran  Gatilside

Ga til side

> Saniteerutstyr og

> Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2004 Sgknad om midlertidig
brukstillatelse.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering-  Boligen har gjennomgatt flere oppgraderinger i Igpet av de siste aret. Den opprinnelige eikeparketten er byttet ut med laminat
ombygging klikkparkett i kalket eik-imitasjon, og veggene i oppholdsrommene har fatt nye, malte overflater. Kjgkkenet er modernisert med
nytt IKEA-kjskken og integrerte hvitevarer, inkludert kjgl/frys, mikrobglgeovn, nedfelt induksjonstopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Arbeid innen tekniske fag som rgrlegging og elektrisk installasjon er utfgrt av registrerte fagfirmaer, mens gvrige
oppgraderinger er giennomfgrt av eier med bistand fra hennes medhjelpere.

UTVENDIG

Vinduer

Fastkarmvinduer er av tre med 2-lags isolerglass. Innvendige overflater er malte, og de utvendige karmflatene er dekket av metallbeslag.

Dgrer

Inngangsdgr til leiligheten er en brann- og lydklassifisert entredgr med malt overflate.
Dgren har sylinderlas, og er utstyrt med dgrpumpe

Brann og lyddgr mellom leilighet og felles gang

(33 Vindus dgrer

To-flgyet innadslaende vindusdgrer av tre med to-lags isolerglass. Innvendige overflater er malte, og utvendige karmflater er dekket med metall.
Dgrene er fra byggearet, men dgr i soverom mot sydvest har nytt isolerglass fra 2015.
Arstall: 2004

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Pakningen som er festet til dgrbladet har flere kutt og slitasjeskader.
Dette forholdet gjelder for flere av disse dgrtypene.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skadet tettelist/pakning bgr skiftes for a hindre luft- og vannlekkasje, samt redusere risiko for trekk, varmetap og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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Skade pa pakkning

Rekkverk utenfor vindusdgrene

Utvendig foran de innadsldende vindusdgrene er det montert spilerekkverk av metall med lakkert overflate.

Rekkverk utenfor innadslaende ytterdgr

Andre utvendige forhold

De ulike seksjonene i sameiet har vedlikeholdsplikt for felles bygningsdeler som inngar i, eller er ngdvendige for, seksjonens konstruksjon. Dette er
naermere regulert i sameiets vedtekter.

I henhold til vedtektene plikter hver seksjonseier a holde sin bruksenhet i forsvarlig stand, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for gvrige sameiere.
Ettersom vedtektene etter min vurdering omfatter vedlikehold av vinduer og ytterdgrer, er disse elementene inkludert i tilstandsvurderingen.

Ansvar for utskifting av felles bygningsdeler tilligger sameiet, og dette er omtalt i vedtektenes §§ 3 og 5. Vedtektene datert 30.11.2003 er gjennomgatt og

fglger som vedlegg til rapporten.
Det er ikke mottatt arsrapport eller protokoll fra arsmgte for 2024 fra sameiet. Den siste tilgjengelige arsmgteprotokollen er datert 27.05.2024 og er
vedlagt rapporten. Protokollen omtaler enkelte felles tiltak som vurderes gjennomfgrt, men det er per na ikke fattet noen beslutninger om disse.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Det bgr utarbeides en tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Manglende rapport medfgrer gkt risiko for at ngdvendige
utbedringer eller vedlikehold ikke blir identifisert og gjennomfgrt i tide, noe som kan fgre til uforutsette kostnader og forringet bygningsmasse.

INNVENDIG

Overflater

Overflater pa gulv og vegger i oppholdsrom er fornyet. Pa gulvet er opprinnelig eikeparkettgulv erstattet med laminat klikkparkett med imitert kalket eik
overflate. Veggene har fatt ny, malt overflate. Himling i oppholdsrom har fatt fornyet, malt overflate.
Oppgraderinger er gjennomfgrt av eier med bistand fra hennes medhjelpere.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Gulv ’ Vegg - og takﬂaterw

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille mot underliggende etasje er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Differansen mellom minst og hgyeste punkt er mat pa stuen til 10 mm. Innenfor to meter var maksimal hgydeforskjell 5 mm.
| gangen var maksimal hgydeforskjell innenfor to meter 10 mm, og maksimal hgydeforskjell mellom malepunktene 12 mm.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Enkelte parkett- og gulvbeleggsprodukter har ulike krav til undergulvets planhet for at gulvbelegget skal fa forventet brukstid og fungere som tiltenkt.
Gulvflaten bgr rettes opp i henhold til kravene i produktets leggeanvisning for a unnga redusert levetid og funksjon pa gulvbelegget.

Radon

Boligen ble oppfgrt pa ett tidspunkt, hvor det ikke var krav om radonsperre.
Eiendommen ligger ifglge NGU (Norges geologiske undersgkelse) sitt radonkart i en moderat- eller lav aktsomhet sone.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales a gjennomfgre radonmaling for & avdekke eventuelle forhgyede radonverdier.
Uten maling er det usikkerhet knyttet til innemiljget, og forhgyede radonverdier kan medfgre helserisiko for beboerne.

Innvendige dgrer

Ramtredgrer med speil og hvitmalt overflate.
Dgren til stuen har glassfelt med klart glass.

b

Dgr med glassapning Innvendig malt dgr

Oppdragsnr.: 20075-1092 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 10 av 27



Kyrkjegata 9, 6200 STRANDA Helsem Byggteneste AS ‘ I I

Gnr 52 - Bnr 159 Bygdavegen 247
1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Innredning og utstyr i bad og vaskerommet er fra byggearet.

| rommet finnes fglgende saniteaerutstyr og innredning:

e Gulvmontert WC

* Vegghengslede dusjvegger som avgrenser dusjhjgrnet

¢ Heldekkende servantplate med én servant

e Servantskap med skuffer

* Speilseksjon med lys

 Ett veggmontert skap pa hver side av speilseksjonen

e Termostatstyrte varmekabler

* Opplegg for vann og avlgp til vaskemaskin

* Nedfelt vaskekum av stal i benkeplate over to gulvstaende underskap med dgrer
* Over oppvaskkummen er det et veggmontert ettgreps blandebatteri med vanntilkobling for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger er dekket med keramiske fliser, og innvendig tak er bygningsplater med malt overflate.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det mangler mansjett og fuging rundt avigpsrgret fra handvasken pa badet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr monteres mansjett og utfgres korrekt fuging rundt avlgpsrgret fra handvasken for a sikre tett overgang og hindre fuktinntrengning i
konstruksjonen.

Manglende tetting kan fgre til fuktskader og pafglgende skade pa bygningsdeler over tid.

Manglende tetting kring avigpsrgret
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ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvoverflaten er dekket med keramisk flis.
Det er malt 26 mm hgydeforskjell mellom sentrum av slukrist og overkant flisgulv ved dgrterskel.
Kring sluk i dusjsonen er der lokalt fall 1-50 i en avstand pa 80 cm (11-22 mm)

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for @ begrense utviklingen.

Ved bankelyd prgve pa tilfeldige steder pa gulvet, ble det oppdaget bom under enkelte fliser. Flisene er ikke Igsnet fra underlaget, og det er heller ikke
observert sprekker i fugene. Nar det oppdages «bom», sa kan det ogsa skyldes at flisen ikke er fullimet til underlaget. Det er likevel slik at flisen ikke har
den tiltenkte forankring til underlaget.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har plastsluk med metallrist, plassert i normale avstander fra vegger i dusjnisjen.
Det er lagt keramiske fliser pa gulvet.
Type membran er ukjent, og eventuell membran er ikke synlig under klemringen i sluket.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er ikke mulig a fastsla om det er et membransjikt under flisene, eller hvilken type membran som eventuelt er benyttet.
Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for et eventuelt membransjikt er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk i dusjnisje

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

| rommet er der fglgende sanitaerutstyr og innredning

egulvmontert wc

svegghengslede dusjvegger avgrenser dusjhjgrnet

eheldekkende servantplate med en servant

eservantskap med skuffer

espeilseksjon med lys

sett veggmontert skap pa hver side av speilseksjonen

stermostat styrte varmekabler

eopplegg for vann og avlgps for vaskemaskin

enedfelt vaskekum av stél i benkeplate over to gulvstaende underskap med dgrer.
eover oppvaskkummen er der ett veggmontert ettgreps blandebatteri med vanntilkobling for vaskemaskin.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innfestingen av toalettet mot gulvet er Igsnet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgst klosett bgr festes forsvarlig til gulvet for 3 unnga skade pa vann- og avlgpsinstallasjoner, samt for a sikre stabil og trygg bruk. Manglende utbedring
kan fgre til lekkasjer og ytterligere skader pa konstruksjonen.

s

Svikt i innfestingen av toalettet
ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

| taket over dusjsonen er avtrekksventilen for det sentrale mekaniske undertrykksventilasjonssystemet for leiligheten plassert. Dette avtrekkspunktet fgrer
ventilasjonsluften ut via kanaler og takbeslag.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Spaltehgyden mellom terskel og underkant av dgrbladet ble malt til 6 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

Spaltehgyden mellom terskel og underkant av dgrblad bgr gkes til minimum 30 mm, i henhold til gjeldende forskriftskrav (§8-34 REN veiledning, teknisk
forskrift 1997).

Manglende tilluftsventilering kan fgre til utilstrekkelig luftutskifting, noe som gker risikoen for darlig inneklima, fuktskader, soppvekst og rate i vatrommet.

Spaltehgyde mellom terskel underkant ¢rba|d

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Dusjhjgrnet med tilhgrende vanninstallasjoner grenser til en delevegg av betong mot felles trapperom og gang. @vrige vegger i rommet er oppfert med
stalstenderverk.
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Konstruksjonen er ikke egnet for maling av fukt med elektronisk trefuktmaler. Vurdering av eventuell fuktpavirkning er derfor utfgrt visuelt, supplert med
bruk av fuktindikator (overflatesgk og vurdering av relative verdier). Undersgkelsen ga ingen indikasjoner pa unormale forhold.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN @ST
Overflater og innredning

Den opprinnelige kjgkkenlgsningen er ombygget til en L-formet planlgsning, som gir en mer apen og integrert overgang mot stueomradet.
Kjpkkeninnredningen er av typen IKEA, med slette dgr- og skuffefronter.

Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, inkludert:

* Kjol-/fryseskap

¢ Mikrobglgeovn

¢ Induksjonsplatetopp

e Komfyr

* Oppvaskmaskin

| benkeplaten er det nedfelt en oppvaskkum med tilhgrende kjgkkenarmatur.

Over komfyrtoppen er det montert en mekanisk ventilator, som ogsa styrer det sentrale mekaniske avtrekkssystemet for leiligheten.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Kjokkenlgsning ‘ Kjokken og spiseplass

ETASJE > STUE/KI@KKEN @ST

Avtrekk

Kjgkken hette med filter og styrepanel for forsert avtrekk.

Arstall: 2025

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Tappevannsrgrene er av plast (rgr-i-rgr-system), der fordelingsskapet er innebygget i delevegg i bad-/vaskerom. Stoppekran for leilighetens
trykkvannsinstallasjon er plassert i fordelingsskapet.

Oppdragsnr.: 20075-1092 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 14 av 27



Kyrkjegata 9, 6200 STRANDA Helsem Byggteneste AS ‘
Gnr 52 - Bnr 159 Bygdavegen247 |\ I I
1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapport

Fordelingsskap - rgr-i-rgr ' Avlgp fra fordelingsskap - sirlemik i vegg

Avlgpsrgr

Avlgpsrgrene er fra byggearet og er av PVC (plast).

Deler av det innvendige avlgpsanlegget er innbygd, og har av naturlige arsaker ikke blitt kontrollert.

| leiligheten er det ikke egne stakeluker.

For apning av tette avlgp i leiligheten ma man demontere klosettet for & fa tilgang til avigpsrgret, eller benytte gulvsluket i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Staking av avlgpsledninger ma utfgres gjennom gulvsluk eller avigpsrgr fra toalettet, da det ikke er egne stakeluker i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Det anbefales a vurdere alternative Igsninger for a lette tilgang til avigpsrgrene ved eventuell tilstopping, da fraveer av egne stakeluker medfgrer mer
omfattende og kostbare arbeider ved rensing av avigpsanlegget.

Konsekvensen av manglende stakeluker er gkt risiko for skader pa bygningsdeler og sanitaerutstyr ved tilstopping, samt gkte kostnader og ulemper ved
vedlikehold.

Ventilasjon

Leiligheten er tilkoblet bygningens mekaniske ventilasjonsanlegg med avtrekk via takventil pa badet.
Utvendig tilluft tilfgres via ventiler i vinduene. Innvendig ventilasjonsluft fgres til avtrekk i baderommet via ventilspalte mellom dgrblad og terskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Spalten mellom terskelen til baderomsdgren og dgrbladet skal ha en minimumshgyde pa 30 mm i henhold til §8-34 REN veiledning, teknisk forskrift 1997.
Navarende spaltehgyde er ca. 4 mm.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Stgrre spalte mellom dg@rblad og terskel bgr etableres for a sikre tilfredsstillende ventilasjon i leiligheten.
Utilstrekkelig luftgiennomstrgmning kan fgre til darlig inneklima, gkt risiko for fuktskader og redusert komfort.

Varmtvannstank

Oso varmtvannsbereder pa 198 liter er plassert pa bad/vaskerom og er tilkoblet stremnettet via stikkontakt i vegg.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Eldre tank kan plutselig fa lekkasje eller svikte, noe som kan fgre til vannskader og driftsstans. Det anbefales a vurdere utskifting for & redusere risikoen for
skade.
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Vermtvanntank

Andre installasjoner

Leiligheten har portapner telefon, plassert ved leilighetens inngangsdgr.
I leiligheten er der lagt fra koblingspunkt for fiberbredband.

Arstall: 2004

Postapner telefon

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av

registrert elektrovirksomhet.

Leiligheten for tilfgrt elektriske energi via kabel fra bygningens inntaks skap.
| leilighetens sikringsskap er der 7 automatsikrede kurser, samt hovedsikrings kurs med 50 A automatsikringer.

Den elektriske installasjonen i leiligheten er montert skjult.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Den siste elektriske installasjonen vart utfgrt av installgren Glenn Arne Leirmo v/Caverion (tIf: 95067403)

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er ikke lagt fram samsvarserklzaering for arbeider pa anlegget fgr de siste arbeidet

Installasjonen var i forbindelse med elektriske anlegg i forbindelse med fornying av kjgkken
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og jeg som
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap Kursfortegnelse

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er koblet til bygningens sentrale brannvarslingsanlegg .

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Pulverapparatet i leiligheten er fra 2017

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
82 m?%/79 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Stue/kjgkken,
2 Soverom, Bad/vaskerom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 300 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 300 000

Konklusjon markedsverdi 3 300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et stabilt og velfungerende boligmarked, hvor det det siste aret har veert en jevn og vedvarende
etterspgrsel etter leiligheter. Basert pa omsetningstall fra det siste aret er gjennomsnittlig salgstid for tilsvarende boliger i omradet beregnet

til ca. 80 dager, noe som underbygger markedets stabilitet.

Det er gjennomfgrt en sammenligning med tilsvarende eiendommer i nzeromradet, og statistikk fra Eiendomsverdi viser fglgende prisnivaer

for leiligheter i Stranda sentrum det siste aret:
e@vre kvartil (25 % hgyeste salgssummer): kr 42 500 per m? BRA-i
*Nedre kvartil (25 % laveste salgssummer): kr 39 602 per m? BRA-i

Den aktuelle eiendommen har en angitt markedspris pa kr 3 300 000, noe som gir en kvadratmeterpris pa kr 41 772 basert pa BRA-i. Dette

prisnivaet ligger:
*Ca. 2 % under de 25 % hgyeste salgssummene
*Ca. 5 % over de 25 % laveste salgssummene

Leiligheten har gjennomgatt betydelig modernisering og oppgradering det siste aret, noe som inkluderer forbedringer som har gkt spesielt
den visuelle standarden. Dette gir eiendommen et konkurransedyktig utgangspunkt i dagens marked.

Konklusjon

Basert pa statistiske data, sammenligning med tilsvarende eiendommer, samt den gjennomfgrte moderniseringen, vurderes markedsverdien

av eiendommen til kr 3 300 000.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Radhusgata 7 ,6200 STRANDA
71 m? 2020
Antonusvegen 15,6200 STRANDA
64 m? 2016
Bankgata 2 ,6200 STRANDA

93 m? 2016
Radhusgata 7,6200 STRANDA

71 m? 2020
Storgata 20,6200 STRANDA
75 m? 2007

Om sammenlignbare salg

2 sov

2 sov

3 sov

2 sov

2 sov

SALGSDATO

12-05-2025

09-09-2025

28-01-2025

13-01-2025

22-01-2025

PRISANT

3200 000

2 550 000

3850000

2975000

2 700 000

PRIS

3100 000

2765 000

3950 000

2780 000

2700 000

Helsem Byggteneste AS
Bygdavegen 247
6200 STRANDA

FELLESGJ.

2 468

TOTALPRIS

3100 000

2765 000

3952 468

2 780 000

2 700 000

N1

Norsk takst

M2 PRIS

43 662

43 203

42 500

39155

36 000

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 12 552
Eiendomsskatt Kr. 3524
Offentlig vann avgift Kr. 3620
Offentlig avgift for avigp Kr. 4272
Andell av felles renovasjons avgift Kr. 1036
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3 800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 270 000

Beregnet tomteverdi Kr. 270 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Etasje 79 3 82

sumMm 79 3

SUM BRA 82

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, stue/kjpkken @st, soverom syd

Etasje vest, soverom 2 nordvest, Ekstern bod i 1. etasje
bad/vaskerom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Seksjons tegninger datert 04.12.2003 foreligger som plantegninger av seksjonene.

Se vedlegg:
Siste avsnitt i brev datert 05.06.2020 fra Stranda kommune til Aursnes & Partner AS.

«Stranda kommune rar til at sameiget tek tak i dette, ved a engasjere fgretak som kan skaffe naudsynt sluttdokumentasjon og
sgkje om ferdigattest for tiltaket. Stranda kommune vil bidra sluttdokumentasjon og sgknad om ferdigattest for tiltaket.»
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Kommentar: Det er gjennomfgrt oppgraderinger av bade gulv og vegger. Den opprinnelige eikeparketten er erstattet med laminat
klikkparkett i kalket eik-imitasjon. Veggene i oppholdsrommene har fatt nye, malte overflater. Kjgkkenet er modernisert med
nytt IKEA-kjokken og integrerte hvitevarer, inkludert kjgl/frys, mikrobglgeovn, nedfelt induksjonstopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Til det tekniske fagene, rgrlegger og elektriker er det utfgrt av registrerte firmaer, resten av oppgraderinger er
forestatt av eier og hennes medhjelpere.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 79 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Bod som tilhgrer leiligheten har tilkomst fra fellesareal i kjeller og har ett BRA areal pd 2,76 m2

forhgyet etter matematiske regler uten desimal som gir 3 m2 BRA
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.9.2025 Per Arne Helsem Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1525 STRANDA 52 159 8 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kyrkjegata 9

Hjemmelshaver
Qayyum Sara

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet midt i Stranda sentrum, med kort gangavstand til viktige servicefunksjoner som post, bank, legekontor,
kjppesenter og kulturhus.

Adkomst skjer via felles inngang i vestfasaden mot Kyrkjegata, med bade trapp og heis tilgjengelig.

Leiligheten er en seksjon beliggende i byggets 3. etasje.

Stuen vender mot @st og har flott utsikt over Storfjorden, mens de to soverommene er orientert mot vest, med utsyn mot Kyrkjegata.

Adkomstvei

Eiendommen ligger i Kyrkjegata, sentralt i Stranda sentrum, med adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, som omfatter bolig, forretning og kontor.

Denne eiendommen er spesifikt regulert til bolig- og naeringsformal, og inneholder i tillegg til boliger blant annet en sportsbutikk og en
blomsterbutikk.

Utearealene rundt bygningen er regulert til parkering og trafikkformal, samt fergeleie for sambandet Stranda — Liabygda.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalterte gang og trafikkarealer.
Seksjonen har ingens spesielle retter i det utvendige felles tomtearealet.

Heftelser

Det er ikke innhentet noen informasjon fra tinglysningen. Ifglge rekvirent er det ikke tinglyst noen heftelser, som anses a ha betydning for
verdifastsettelsen, og taksten er gitt under disse forutsetningene.

Servitutter

Det er ikke innhentet noen informasjon fra tinglysningen. Ifglge rekvirent er det ikke tinglyst noen servitutter, som anses a ha betydning for
verdifastsettelsen, og taksten er avgitt under disse forutsetningene.

Sameie

Seksjonssameie gnr. 52 bnr. 159 bestaende av 21 seksjoner, hvor av 5 seksjon er naeringsseksjon og resten er boligseksjoner.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 600 000 2024

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 11.06.2024 Gjennomgatt Ja

Stranda kommune 05.06.2020 Vedr. ferdigattest Gjennomgatt Ja

Arsberetning/regnskap Gjennomgatt Ja

o Ikke

Arsberetni k . . J
rsberetning/regnskap giennomgatt a

Vedtekter Ik.ke . Ja

gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20075-1092 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kyrkjegata 9, 6200 STRANDA
Gnr 52 - Bnr 159
1525 STRANDA

Helsem Byggteneste AS l I I

Bygdavegen 247
6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BD7218

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Stranda kommune
Neering og teknisk

Saksbehandlar: Roald Rekdal

Aursnes & Partners AS
Postboks 235
6239 SYKKYLVEN

Var ref.: 20/851-2 Dykkar ref.: Arkiv: GBN - 52/159 Dato: 05.06.2020

Nordang Holding AS - Avslutning av byggesak - Spersmél vedkomande ferdigattest/bruksleyve
av Kyrkjegata 5

Vi viser til e-post av 22.05.2020 og purring pa svar 05.05.2020, der de har spersmal til manglande
ferdigattest / mellombels bruksleyve for bustad pa eigedom GBN 52/159 seksjon 15.

Vi har gatt gjennom arkivsakene 03/1979, 00/1750 og 99/00771 i byggesaksarkivet, og kan gje
folgjande informasjon:

Seknad om rammeloyve er motteke 7.5.1999 fra Odd Slyngstad Sivilarkitekter AS. Det er seinare sokt
om og gjeve loyve til endringar og igangsetjing.

I tida september 2004 til juni 2005 har Stranda kommune motteke oppmoding om mellombels
bruksleyve fra Kjell Nordang AS, for seksjonane 8, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21. Stranda
kommune har svart 1.10.2004 for seksjonane 10, 14, 18 og 20.

Etter det vi kan sja i var gjennomgang, ligg det ikkje fore tilstrekkeleg dokumentasjon for utferding av
mellombels brukslgyve. Vi kan heller ikkje sja at det er sekt om ferdigattest for tiltaket. Stranda
kommune har heller ikkje svart pd dei andre oppmodingane om mellombels bruksleyve, eller
etterspurt manglande dokumentasjon.

Utan mellombels bruksleyve frd kommunen, er bruk i utgangspunktet ulovleg, jf. forskrift om
byggesak kap. 8.

Aktuelt regelverk er Plan- og bygningslova § 21-10 og Forskrift om byggesak (SAK) § 8-1. Utdrag
fra rettleiing til SAK § 8-1 sjette ledd:

Mangler midlertidig brukstillatelse, er bruk av tiltaket i utgangspunktet ulovlig. I slike tilfeller gjelder
ikke denne bestemmelsen. For d fa ferdigattest mad det vanlige ansvarsrettssystemet brukes. I tillegg
kan kommunen vurdere d folge opp lovbruddet.

Dersom kun deler av bygningen har midlertidig brukstillatelse, ma de delene som mangler
brukstillatelse ferdigstilles pa vanlig mate med ansvarlige foretak i byggesaken. Deretter vil det kunne
gis ferdigattest etter § 8-1 sjette ledd.

Informasjonen ovanfor er basert pd dokument i1 sakene det er vist til. Vi tek atterhald om at det kan
vere saker 1 anna arkiv eller saker vi ikkje har kome over i samband med gjennomgangen. Stranda
kommune rér til at sameiget tek tak i dette, ved & engasjere foretak som kan skaffe naudsynt
sluttdokumentasjon og sekje om ferdigattest for tiltaket. Stranda kommune vil bidra med aktuell
informasjon til ansvarleg(e) foretak, i samband med utarbeiding av sluttdokumentasjon og seknad om
ferdigattest for tiltaket.

Postadresse: Besoksadresse: E-post Telefon Telefaks Organisasjonsnr.
6200 STRANDA  (yna 13 post@stranda.kommune.no 964 980 098



Nordang Holding AS vert informert med kopi av brevet.
Med vennleg helsing
Stranda kommune

Roald Rekdal
Ingenier byggjesak

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stranda kommune og har derfor ikkje signatur.

Kopi til:
Nordang Holding AS




ARSM@TEPROTOKOLL FOR STRANDGARDEN 2023

Sted: Strandgarden. Leiligheten til Trond og Kristi Furset
Tid: Tirsdag 23 April 2024 ki 1300
Til Stede: Cato Gronningszter, Eldbjarg Grnningsaster, Kjell Grenningsater,

Inger Sater, Oddbjar~ Wgsmether, Anne B Kjellbotn, Asbjgrn Lyngstad,
Kristi Furset, Trond Furset, Vincent Georges

Salkliste:

Valg av ny styreleder, godkjening av drsregnskapet og gjennomgang av
drsmeldingen, diverse

Sak 01.24  Valg av Styreleder Vincent Georges for 1 dr (Mai 2025)

fra styremedfem til styrefeder

Valg av Styremedlem Inger Saeter for 1 ar {Mai 2025)

fro Vararepr. til styremedfem

Valg av Vararepr. Anne-Britt Kjellbotn for 14r (Mai 2025)

Felgende personer fortsetter i rollene sine:
Styremed|lem — Kjetil H Nordang

Mateleder - A. Mogstad Jr

Referent - Bjgrn Qverd

Valgkomite - Kristi Furset, Qddbjgrn Vagssther

Cato Grgnningsater og Kristi Furset skal signere
arsmgteprotokellen akkurat som forrige ar

Sak 02.24  Arsregnskap 2023 —sendt ut fgr matet og ble enstemmig godkjent
under drsmegtet

Sak 02.24  Arsmelding 2023/24 — godkjent. ingen bemerkninger

Sak 04.24  Diverse ting of reparasjoner som ma fikses i |gpet av dret



Sikring av skorstein
- Rassiking over et lite tak pa oppsiden
- Sikring av sjakta
- Manglende lufteventiler pa fasaden (fikset 26/4)
Montering av kodeboks under branntavla til universalngkkel (30/4)

Diverse lekkasjer pga ukjent stoff som tetter avigpene pa
terrassene i 5te etasjen. Stranda R@rservice har vaert i
strandgdrden, men klarte ikke 4 rense de tilstrekkelig. Rerene er
ikke tette og dermed er det opp til enhver beboerer 4 holde
avigpene rene for a unngd lekkasjer i etasjene under.

Det har midlertidlig vaert innspeksjon gjennomfert av TTE Consult
AS i forbindelse med salg av en boenhet som bekrefter at vannet
trekker hgyst sannsynlig inn i overgang mellom gulv og rekkverk (se
rapport)

Anbefalt tiltak for a hindre senere skader ifplge skaderapporten er
a ta en fornuftig kontroll av balkongene. Utangspunktet i at
tekkingen stammer fra byggeadr og er likt for hele bygget. Det vil si
at det er overveiende sannsynlig at over halvparten av brukstiden
for tettematerialet er oppbrukt og méa fornyes.

Denne kostnaden ma dekkes av sameie siden det gjelder fasade av
bygget og kan vaere et fellesproblem for alle boenheter ved
lekkasje

Stranda 27-05-2024

Kristi Furset Cato Grgnningsaster




ARSREKNESKAP 2024
Seksjonssameiget Strandgarden
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Resultatregnskap

Seksjonssameiget Strandgarden

Driftsinntekter og driftskostnader 2024 2023
Annen driftsinntekt 345 158 297 180
Sum driftsinntekter 345 158 297180
Annen driftskostnad 352 185 356 716
Sum driftskostnader 352 185 356 716
Driftsresultat -7 027 -59 536

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentekostnad 10 806 11 953
Resultat av finansposter -10 806 -11 953
Arsresultat -17 833 -71 490
Overferinger

Overfort til udekket tap 17 833 71 490
Sum overfaringer -17 833 -71 490
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Balanse

Seksjonssameiget Strandgarden

Eiendeler Note 2024 2023
Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 0 952
Andre kortsiktige fordringer 17 432 46 769
Sum fordringer 17 432 47 721
Bankinnskudd, kontanter o.1. 12110 14 520
Sum omlgpsmidler 29 542 62 241
Sum eiendeler 29 542 62 241
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Balanse

Seksjonssameiget Strandgarden

Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 -111 036 -93 204
Sum opptjent egenkapital -111 036 -93 204
Sum egenkapital -111 036 -93 204
Gijeld

Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 87 467 137 471
Sum annen langsiktig gjeld 87 467 137 471
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 231 5805
Annen kortsiktig gjeld 4 38 880 12 168
Sum kortsiktig gjeld 53111 17 973
Sum gjeld 140 578 155 444
Sum egenkapital og gjeld 29 542 62 240

Stranda
Styret 1 Seksjonssameiget Strandgérden

Lo //// /”///// (rgodtlonssrd”

Vincent Friedrich Gebrges Kjetil Helge Nor ng Tger Helen Szeter
Styreformann Styremedlem styremedlem
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

I &rsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og reglene
som folger av god regnskapsskikk for smé foretak.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ir etter balansedagen er medtatt som
anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Gjeld som forfaller senere enn et &r etter
regnskapsperiodens utlep er oppfort som langsiktig gjeld.

Fordringer
Fordringer er oppfart i balansen med fordringens pélydende etter fradrag for konstaterte og forventede tap. Ingen
fordringer forfaller til betaling senere enn et &r etter regnskapsarets utgang.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og tjenester.
Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekter
inntektsfares.

Note nr. 2 - Lennskostnad, antall ansatte, sodtgjerelser. lin til ansatte m.m.

Sameieget har ingen tilsette.

Note nr. 4 - Egenkapital

Selskapets egenkapital er pr.31.12.24 negativ med kr 111.036

Note nr. 3 - Annen kortsikti ejeld

Pga likviditsutfordringer pr. 31.12 har ein del av seksjonseigarar betalt inn tilsammen kr 28.642 inn som
forskudd pé felleskostnader for 1.kvartal 2025. Dette er inkludert i posten annen kortsiktig gjeld.

Seksjonssameiget Strandgarden
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VEDTEKTER
FOR
SEKSJONSSAMEIGET
GNR 52, bar 159 I STRANDA

§ I Generelt

Gnr 52, bor 159 er eit sameige av dei eigarseksjonar eigedommen til eikvar tid er oppdelt 1
med tilhgyrande fellesareal og andre tilknytta rettar.

Med eigarseksjon er meint sameigeande! i eigedommen med tilknytta emerett til bruk av
brukseining, herunder tilleggsareal.

§ 2 Rett til bruk
Den enkelte sameigar har einerett til bruk av si brukseining med tilleggsareal, og rett til &
nytic fellesareai til det deij er beregna elier vanleg brukt til, eller til anna som er | samsvar mec

tida og forholda.

Bruken av brukseininga med tilleggsareal og fellesareala ma ikkje pa ein urimeleg elier
unedvendig méte vere til skade eller ulempe for andre sameigarar.

. Sameigarmetet kan fastsette vanlege ordensreglar for sameiget.
§ 3 Vedlikehald

Den enkelte sameigar skal halde brukseininga forsvarleg ved like slik at det ikkje oppstér
skade eller ulempe for dei andre sameigarane.

§ 4 Rettsleg raderett

Den enkelte sameigar rider som ein eigar over sin seksjon. For gvrig skal bestemmelsane i
eigarseksjonslova om rettsleg raderett gjelde.

§ 5 Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter
Kostnader knytt til felles ventilasjonsanlegg for nzringsseksjonane skal fordelast mellom
desse i forhold til sameigebrek. Tilsvarande skal utgifter knytt til felles ventilasjonsanlegg for

boligseksjonane fordelast mellom desse i forhold til sameigebrok.

Utgifter knytt til heiser og felles trappeoppgangar til boligseksjonane skal fordelast mellom
boligseksjonane i forhold til sameigebrok.



Utgifter knytt til fellesareal 5 2. etasje skal delast mellom sekisonane 1 same etasje : forhoic Ui
sameigebrek.

Utvendig vedlikehald skal fordelast i forhold til sameigebrek. Ogsa for gvrig skal kostnader

med eigedommen som ikkje knyter seg eg til den enkelte brukseining, og som ikkje er szrskilt

regulert ovanfor, fordelast mellom sameigarane etter sameigebreken med mindre szriege

grunnar talar for 4 fordele kostnadene etter nytter. for den enkelte seksjon eller etter forbruk.
' Den enkelte sameigar skal betale akontobelep fastsett av sameigarane i sameigarmete elier av

styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsa dekke avsetting

av midlar til framtidig vedlikehald, pakostingar eller andre fellestiltak pé eigedommen,

dersom sameigarmetet har vedtatt ei slik avsetting.

§ 6 Heftelsesform

or felles ansvar og forpliktelsar hefter den enkelte sameigar i forhold til sin sameigebrak.
§ 7 Pélegg om sal m.m.
Reglane i eigarseksjonslova om pélegg om sal og fraviking skal gjelde for seksjonssameiget.

8§ 8 Avgjerdsmakt, mindretaisvern

Det gvste organ i seksjonssameiget er sameigarmeiet. Sameigarmetet Kan fatte aiie
beslutningar innanfor dei rammer som folgjer av lov og vedtekter,

Endring av vedtekter krev minst to tredjedels fleirtal p& sameigarmete.

Med dei unntak som folgjer av seksjoneringslova, jf. 1. § 30, fattar sameigarmotet elles
beslutningar med vanleg fleirtal av dei avgitte stemmene.

Avgjerder som kan takast av eit vanleg fleirtal i sameigarmete, kan ogsa takast av styret om
% ikkje anna folgjer av lov eller vedtekter eller vedtak av sameigarmetet i den enkelte sak.

¢ Sameigarmetet, styret eller andre kan ikkje treffe beslutning som er eigna til 4 gi visse
sameigarar eller andre ein urimeleg fordel pa andre sameigarar si bekostning.

© § 9 Sameigarmete . -
Alle sameigarar har rett til 4 delta i sameigarmote med forslags- tale- og stemmerett.
Styremedlemmer, forretningsforar og leigar av boligseksjon har rett il 4 vere til stades i

sameigarmete og til 4 uttale seg. Styrel€iar og forretningsforar har plikt til & vere til stades
med mindre det heilt klart er unedvendig, eller dei har gyldig forfall.

Ordineert samelgarm;ate skal haldast kvart &r innan utgangen av april. Styret skal pé forehand
varsle sameigarane om dato for mate og om frist for innlevering av saker ein ensker behandla.
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§ 10 Innkalling til sameigarmete

Sameigarmetet blir innkalla av styret med varsel som skal vere minst § og hogst 20 dagar.
Ekstraordinaert sameigarmete karn om ngdvendig innkallast med kortare varsel som likevel
skal vere p& minst 3 dagar.

f Innkallinga skai skje skriftleg. Innkallinga skal bestemt angi dei saker som skal behandiast i
sameigarmotet.

Om innkallinga gjeld elles reglane i eigarseksjonsiova.
§ 11 Saker som kan og skal behandlast

Sameigarmetet skal behandle dei sakene som er angitt i innkallinga til metet. Utan omsyn ti!
om sakene er nemnt i innkallinga, skal det ordinere sameigarmotet

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets rekneskapsoversikt for det faregdande kalendarér
0g
c) velje styremediemmer
j Arsberetning, rekneskap og eventuell revisjonsberetning skal seinast ei veke for ordinaert
| sameigarmete sendast ut til alle sameigarar med kjend adresse. Dokumenta skal dessutan vere
tilgjengeleg i sameigarmetet.

§ 1Z Maoteleiing. Protokoll

b, l Semeigarmetet skal leiast av styreleiaren med mindre sameigarmetet veljer annan meteleiar,
) som ikkje treng & vere sameigar.

i Det skal under meteleiarens ansvar forast protokoll over alle saker som blir behandla og alle
vedtak som blir gjort av sameigarmeatet. Protokollen skal underteiknast av moteleiaren og
minst ein sameigar som blir utpeika av sameigarmetet mellom dei som er til stades.

i Protokollen skal til eikvar tid haldast tilgjengeleg for sameigarane.

§ 13 Vedtak i sameigarmote

Fleirtalet blir rekna etter sameigebrek. ved opptelling av stemmer skal blanke stemmer
reknast som 1kKje avgitt. Star stemmene slikt, skal saka avgjerast ved loddtrekking.

Ingen kan sjol eller ved fullmektig eller som fullmektig ta del i avstemming om avtale med
seg sjolv eller naerstiande eller om sitt eige eller naerstiande sitt ansvar.

§ 14 Styre
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Sameiget ska! ha el pé tre mediemmer. Neringsseksionane sial ne retf 11 & velie 2in

styremedlem.

Sameigarmetet veljer styret med vanieg fleirtal av dei avgitte stemmene. Styreleiaren blir vaid
serskilt.
tyremedlem skal tenestegiere i 2 dr dersom ikkje anna er bestemt av sameigarmotet.

§ 15 Styremster

Styreleiaren skal segrge for at styret held mote sé ofte det trengs. Eit styremediem eller
forretningsferar kan kreve at styret blir samankalla.

Styrematet skal leiast av styreleiaren. Er ikkje styreleiarern til stades, og det ikkje er valt
nokon nestleiar, skal styret velje ein mateleiar.

tyret er vedtaksiert ndr meir enn halvparten av alie styremedlemmene er til stades. Vedtak
kan gjerast med meir enn halvparten av dei avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjer
meteleiaren si stemme utslaget. Dei som stemmer for eit vedtak, mé likevel utgjere meir enn
ein tredjedel av alle styremediemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlingar. Protokollen skal underskrivast av dei
frammette styremedlemmene.

§ 16 Styret sine oppgaver

Styret skal serge for vedlikehald og drift av eigedommen og elles serge for forvaltninga av
sameiget i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameigarmetet.

Styret skal med vanleg fleirtal treffe dei bestemmelsar som ikkje er tillagt andre organ ved lov
eller vedtekter.

§ 17 Forretningsferar m.m.
Sameigarmetet kan med vanleg fleirtal vedta at sameiget skal ha forretningsforar.

Det hoyrer under styret 4 tilsette forretningsforar og andre funksjonzrar, gi instruksar,
fastsette lonn, fore tilsyn med oppfylling av plikter og seie opp/gi avskjed.

§ 18 Inhabilitet

Eit styremedlem kan ikkje delta i behandling eller avgjerd av noko spersmal som medlemmet
sjglv eller nerstiande har ei framtredande personleg eller gkonomisk szrinteresse i. Det same
gjeld for forretningsforaren.

§ 19 Representasjon

Styret representerer sameigarane og forplikter dei med si underskrift i saker som gjeld
sameigarane sine felles rettar og plikter, herunder gjennomforinga av vedtak fatta av
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2¢ Rekneskap

Styret skal sgrge for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsforsel. Rekneskap for foregéande
kalendarér skal leggast fram pd ordinert sameigarmete.

Styret skal sgrge for at det blir fort rekneskap og utarbeidd arsoppgjer 1 samsvar med
bestemmelsane gitt i eller 1 medhald av lov av 13.5.1977 nr. 35 om rekneskapsplikt m.m.

§ 21 Revisjon

Sameiget skal ha ein eller fieire revisorar som enten skal vere statsautorisert eller r
revisor. Revisor blir valt av sameigarmatet og tenestegjer #il ny revisor er valt.

er

bt
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Revisor har rett til 8 vere tif stades pé sameigarmote og i & utiale seg.
§ 22 Endring av vedtekter

Endring av vedteicter kan kun gjennomforast p& den méte og innanfor dei rammer som er
estemt i den til eikvar tid gjeidande lovgjeving.

§ 23 Uteareal "

Neringsseksjonane (snr 1-5) skal ha midlertidig einerett til bruk av tilsteytande uteareal til snr
1 og 2 angitt (skravert} pd vedlagt planteikning til vedtektene, jft. ezgarseKslonslova §19.5
ledd, mot at kostnader med vedlikehald og breyting m.m. ikkje blir belasta dei gvrige
seksjonane.

%
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Vedtektene blir vedtatt av underteikna som bindande for seg og sine rettsetterfalgarar.

Stranda, 30.11.03
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsn.

Annet (spesifiser);

Gnr. Bnr.
52 158 8

Adresse  KYRKJEGATA 9
STRANDA

Postnt. 6200

Seksjonsnr.

N

Andel/aksje - dlle typé boliger,

herunder ogsé fritidsboliger

Tomt

Fritidsbolig
Andelsnr. Aksjenr.
Byggedr 2004

Nér kispte du boligen

Har du bodd i boligen de siste 12 mnd.

| hvilket forsikringsselskap:er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring)

Type villa/husforsikring
Er det dedsbo? Ja Nei
Avdgdes navn

Hjemmelshaver
k)

SELGER 1
Etternavn Qayum

Ny adresse

&

Postnr. Sted

SELGER 2

Etternavn

Ny adresse

Postnr, Sted

Standard Utvidet

Polise-/avtale

Fornavn Sara
E-post
Tel. priv.

Mobil

Fornavn
E-post
Tel. priv.
Mobil

Norsk takst
Festenr.
2024
Ja Nei
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Sted / dato

| &e\, ’:)‘ O q 23 : Sign. selger 1 Sign. selger 2

Egenerklaeringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.




SIGNICAT

Kyrkjegata 9 - Egenerkl. for signering.pdf

Signers:
Name Method Date
Qayyum, Sara BANKID 2025-09-22 15:11

This document package contains:

- Front page (this page) @ This file is sealed with a digital signature.
- The original document(s) The seal is a guarantee for the authenticity
- The electronic signatures. These are not visible in the of the document.

document, but are electronically integrated.



Eiendommen som selges

1. Gateadresse

| |

2. Postadresse *

{ Kyrkjegata 9, 6200 Stranda ]

Om boligeier

3. Hovedselger *

[ Sara Qayyum ]

4. E-postadresse hovedselger *

{ sara-q@live.no }

5. Telefonnummer hovedselger *

{ 40084623 }

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

| |

7. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og maned

{ 2024, august }

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ja

Dokumentet er elektronisk signert av:
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9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som neeringsdrivende nér de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom
10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot
sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleaerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:
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16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
*
Eksempelvis om det er bygget nytt, utfert vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller
18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i kjeller eller underetasje? *
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfert arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestér av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrgr
og annet arbeid som falge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.
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Elektrisitet
24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

2024/2025, Caverion, har dokumentasjon

Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlgpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Hvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? *
Feil kan for eksempel veere:
® Ror lekker vann.

® Vann slar opp av sluk, toalett eller avigpsror.
¢ Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer. Gjelder utvendige og innvendige rar, brgnn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

og kloakksystem.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming
34. Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfart vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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39. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker
40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *
Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve guly, vinduer og dgrer som ikke lar seg dpne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

44. Har det veert skadedyr i boligen? *

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.
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46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomréader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av a veere svekket.
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

49. Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som utfarte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger
50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *
Velg Ja dersom det er utfgrt pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter

ogsé innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefering.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:
Mangler ferdigattest

52. Har du bygd pa eller gjort om kijeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja
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53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja

55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.
Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nazeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmeote.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger
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61. Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utfares av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa beerende konstruksjoner og brannskiller utferes av fagleerte. Utvendig ber for eksempel oppfering av

stattemurer over 1 meter utfares av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pé ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker a lafte fram.

Boligselgerforsikring

Dokumentet er elektronisk signert av:

Qayyum, Sara



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar

* handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
* utrede skadeomfanget

® utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller g til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

® Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
® Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

¢ Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper ma selv dekke de farste 10.000 kr.

* Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaeringen.
Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg gnsker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:

Dokumentet er elektronisk signert av:

Qayyum, Sara
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ENERGIATTEST

Adresse Kyrkjegata 9
Postnummer 6200

Sted STRANDA
Kommunenavn Stranda
Gardsnummer 52
Bruksnummer 159
Seksjonsnummer 8
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 10243726
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer 870b274c-8885-4556-ba95-19147785fe6f

Dato 19.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla av lyset og bruk sparepzrer

- Montere automatikk pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2004

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 79

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240595
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240595




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kyrkjegata 9 Kommunenummer: 1525
Postnummer: 6200 Gardsnummer: 52

Sted: STRANDA Bruksnummer: 159
Kommune: Stranda Seksjonsnummer: 8
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 19.06.2024 12:27:32 Bygningsnummer: 10243726

Energimerkenummer: 870b274c-8885-4556-ba95-19147785fe6f

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/159
Utskriftsdato: 11.09.2025 10:38

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn RINGEN Beregnet areal 1022.5
Etablert dato 10.03.1962 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 25.10.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 06.10.2014
Annen forretningstype 06.10.2014 Mnrmangler, 52/121, 52/159, 52/276, 53/108
Sammenslaing 11.12.2003 52/159, 53/119
Sammenslaing
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/1
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/2
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/3
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/4
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/5
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/7
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/6
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/8
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/9
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/10
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/11
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/12
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/13
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/14
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/15
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/16
Seksjonering
Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/17
Seksjonering
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/159

. Norkart

Utskriftsdato: 11.09.2025 10:38

Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/18
Seksjonering

Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/19
Seksjonering

Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/20
Seksjonering

Seksjonering 04.12.2003 52/159, 52/159/0/21
Seksjonering

Sammenslaing 22.09.1988 52/159, 53/178
Sammenslaing

Skylddeling 10.03.1962 52/121, 52/159
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6910268.58 393639.43 Ja 1022.5
Adresser

Vegadresse: Sjogata 6 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN
Grunnkrets 107 Slegstad Tettsted 6111 Stranda

Valgkrets 2 Ringstad

Vegadresse: Sjogata 8 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN
Grunnkrets 107 Slegstad Tettsted 6111 Stranda

Valgkrets 2 Ringstad

Vegadresse: Kyrkjegata 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN
Grunnkrets 107 Slegstad Tettsted 6111 Stranda

Valgkrets 2 Ringstad

Vegadresse: Kyrkjegata 5 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN
Grunnkrets 107 Slegstad Tettsted 6111 Stranda

Valgkrets 2 Ringstad

Vegadresse: Kyrkjegata 7 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN
Grunnkrets 107 Slegstad Tettsted 6111 Stranda

Valgkrets 2 Ringstad

Vegadresse: Kyrkjegata 9 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN
Grunnkrets 107 Slegstad Tettsted 6111 Stranda
Valgkrets 2 Ringstad

Vegadresse: Kyrkjegata 11 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/159

. Norkart

Utskriftsdato: 11.09.2025 10:38

Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN

Grunnkrets 107 Slegstad Tettsted 6111 Stranda

Valgkrets 2 Ringstad

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 10243726 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 24.08.1967
2 10243726 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 02.10.1987
3 10243726 Pabygg Tatti bruk (TB) 15.05.2005
4 10243726 Tilbygg Tatti bruk (TB) 15.05.2005
5 13053766 Gatekjokken kioskbygning (533) Bygning revet/brent (BR)

1: Bygning 10243726: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 24.08.1967

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 1813
Sefrakminne Nei BRA Annet 1160
Kulturminne Nei BRA Totalt 2973
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Olje/parafin/fl.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Sentralvarme Antall boenheter 16
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 22.07.1963 [22.07.1963

Tatt i bruk 24.08.1967 |[24.08.1967

Endre bygningsdata 21.02.2023 |21.02.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Annet enn bolig Kyrkjegata 3 HO0101 52/159/0/5 157 0 0 0

Bolig Kyrkjegata 5 H0402 52/159/0/21 146 5 2 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0401 52/159/0/20 72 3 2 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0303 52/159/0/16 91 4 2 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0302 52/159/0/17 106 5 2 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0301 52/159/0/15 86 3 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0203 52/159/0/10 91 3 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0202 52/159/0/11 106 3 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0201 52/159/0/9 86 3 1 1 Kjokken
Annet enn bolig Kyrkjegata 7 HO0101 52/159/0/4 90 0 0 0

Bolig Kyrkjegata 9 H0402 52/159/0/19 70 3 2 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0401 52/159/0/18 141 3 2 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0303 52/159/0/13 129 1 1 3 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0302 52/159/0/12 81 2 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 HO0301 52/159/0/14 105 3 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0203 52/159/0/7 105 3 1 1 Kjokken

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/159
Utskriftsdato: 11.09.2025 10:38

Bolig Kyrkjegata 9 H0202 52/159/0/6 104 2 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0201 52/159/0/8 80 3 1 1 Kjokken
Annet enn bolig Kyrkjegata 11 HO0101 52/159/0/3 228 0 0 0

Annet enn bolig Sjogata 6 uo101 52/159/0/2 65,5 0 0 0

Annet enn bolig Sjogata 8 u0101 52/159/0/1 420,5 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 4 568 0 568 0 0 0
HO3 6 595 0 595 0 0 0
Ho2 6 595 0 595 0 0 0
HO1 0 55 538 593 0 0 0
uo1 0 0 622 622 0 0 0
2: Bygningsendring 10243726-1: Tilbygg, Tatt i bruk 02.10.1987

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 821
Kulturminne Nei BRA Totalt 821
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlegp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 05.09.1983 |05.09.1983

Tatt i bruk 02.10.1987 |02.10.1987

Endre bygningsdata 21.02.2023 (21.02.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Annet enn bolig Kyrkjegata 7 HO101 52/159/0/4 90

Annet enn bolig Kyrkjegata 11 HO0101 52/159/0/3 228

Annet enn bolig Sjegata 8 uo101 52/159/0/1 420,5 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 400 400 0 0 0
uo1 0 0 0 0 0 0 0
K01 0 0 421 421 0 0 0

3: Bygningsendring 10243726-2: Pabygg, Tatt i bruk 15.05.2005

Bygningsdata
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/159

. Norkart

Utskriftsdato: 11.09.2025 10:38

Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 794
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 794
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 8

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 22.01.1998 |27.02.1998

Igangsettingstillatelse 23.03.1999 (22.09.2004

Tatt i bruk 15.05.2005 |06.06.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Bolig Kyrkjegata 9 H0402 52/159/0/19 70 3 1 2 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0401 52/159/0/18 141 4 1 2 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0303 52/159/0/13 129 3 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0302 52/159/0/12 81 2 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0301 52/159/0/14 85 3 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0203 52/159/0/7 105 3 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0202 52/159/0/6 104 2 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 9 H0201 52/159/0/8 80 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 2 211 0 211 0 0 0
HO3 3 294 0 294 0 0 0
Ho2 3 289 0 289 0 0 0
4: Bygningsendring 10243726-3: Tilbygg, Tatt i bruk 15.05.2005

Bygningsdata

Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 784
Sefrakminne Nei BRA Annet 547
Kulturminne Nei BRA Totalt 1331
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 8

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Reg.dato

Rammetillatelse

12.05.1999 |11.06.1999

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/159
Utskriftsdato: 11.09.2025 10:38

Igangsettingstillatelse 12.06.1999 |23.01.2003

Tatt i bruk 15.05.2005 |[06.06.2005

Endre bygningsdata 21.02.2023 (21.02.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Annet enn bolig Kyrkjegata 3 HO101 52/159/0/5 157 0 0 0

Bolig Kyrkjegata 5 H0402 52/159/0/21 146 5 1 2 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0401 52/159/0/20 72 3 1 2 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0303 52/159/0/16 91 4 1 2 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0302 52/159/0/17 106 5 1 2 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0301 52/159/0/15 86 3 1 1 Kjekken
Bolig Kyrkjegata 5 H0203 52/159/0/10 91 3 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0202 52/159/0/11 106 3 1 1 Kjokken
Bolig Kyrkjegata 5 H0201 52/159/0/9 86 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO4 2 218 0 218 0 0 0
HO3 3 283 0 283 0 0 0
Ho2 3 283 0 283 0 0 0
HO1 0 0 247 247 0 0 0
K01 0 0 300 300 0 0 0
5: Bygning 13053766: Gatekjokken kioskbygning (533), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe Overnattings- og serveringsvirksomhet (1) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 35

Kulturminne Nei BRA Totalt 35
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 05.09.1991 | 09.09.1994

Tatt i bruk 01.09.1994 |09.09.1994

Bygning revet/brent 17.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 52/159 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. |BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/159
Utskriftsdato: 11.09.2025 10:38

HO1 o 0 35 35 0 0 o |
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» 4 Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 11.09.2025 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

ejehalihy

Kyrkjegata

[~
© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL

-~

-~

[t

~
~

Omrade forboligermedtilhgrende =
Landbruksomrader

Kigreveg

Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg

Park

Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Felles avkjgrsel

Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger

Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Stgysonegrense

Angitthensyngrense
Bindlegginggrense nivaerende
Boligbebyggelse - frittliggende smat
Garasjeanleggforbolig-/fritidsbebyc
Tjenesteyting

Kirkefannen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annentenesteyting

Hotell

Energianlegg

Uteoppholdsareal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Forretning/kontor

Bebyggelse og anleggsform3l komt
Kigreveg

Fortau

Torg

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal

Kai

Parkeringsplasser med besternmelse
Parkeringshus/-anlegg

Naturormride

Turveg

Friomrade

Park

Havneomrade i sig
Naturomrideisjg ogvassdrag
Friluftsomrade

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Stgysone - Rgd sone iht, T-1442
Stgysone - Gulsoneiht, T-1442
Angitthensynsone - Bevaring kultur
Bindlegging etterlov om kulturminn

Felles for reguieringsplan PBL 1985 «

Regulerings- og bebyggelsesplanormt
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngériplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert stgtternur

M3lelinje/ Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift requleringsform 31/ arealformn.
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Paskrift radius

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- ogbebyggelsesplan -

Annetvegareal

Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg
Parkeringsomride
Midtdeler/Trafikkgy
Vegdekkekant

Kjgrebanekant

Autovern

Gangfeltavgrensing
Vegskulderkant

- =~ Vegbom
Veg




FORESEGNER
REGULERINGSPLAN FOR STRANDA SENTRUM

Faresegner datert 10.03.2011
Plankart datert 10.03.2011
Rev A: 09.09.2011
Rev B: 25.10.2011
Eigengodkjend i kommunestyret 09.11.2011, sak KOM 085/11

Mindre reguleringsendring 26.01.2017, sak PLA 008/17
Mindre reguleringsendring 31.08.2017, sak PLA 059/17
Mindre reguleringsendring 08.02.2018, sak PLA 012/18
Mindre reguleringsendring 11.04.2022, sak PLA 023/22
Mindre reguleringsendring 17.06.2024, sak PLA 045/24

AREALBRUK

Det regulerte omradet er pa planen vist med plangrense. Arealet innanfor denne grensa er regulert etter 8 12-3 i plan og bygningslova

som omraderegulering. Planen viser fglgjande arealformal:

Bebyqggelse og anlegq (pbl §12-5 nr. 1)

Frittiggande smahusbebyggelse (sosikode 1111)
Tenesteyting, kyrkje (sosikode 1164)
Tenesteyting, forsamlingslokale (sosikode 1165)
Tenesteyting, administrasjon (sosikode 1166)
Campingplass (sosikode 1173)

Hotell (sosikode 1320)

Industri (sosikode 1340)

Godslager (sosikode 1502)

Energianlegg (sosikode 1510)

Avlgpsanlegg (sosikode 1542)

Naust (sosikode 1589)

Bustad/forretning (sosikode 1801)
Bustad/forretning/kontor (sosikode 1802)
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- Forretning/kontor (sosikode 1810)

- Angitt bygge- og anleggsformal kombinert
med andre angitte hovudformal (sosikode 1420)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl 812-5 nr. 2)

- Kjgreveg (sosikode 2011)

- Fortau (sosikode 2012)

- Torg (sosikode 2013)

- Gang-/sykkelveg (sosikode 2015)

- Gangveg (sosikode 2016)

- Annan veggrunn, teknisk anlegg (sosikode 2018)

- Annan veggrunn, grgntstruktur (sosikode 2019)

- Kai (sosikode 2041)
- Parkeringsplass (sosikode 2082)

Grgnnstruktur (pbl §12-5 nr. 3)
- Naturomréde (sosikode 3020)
- Turveg (sosikode 3031)

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (pbl 812-5 nr. 6)
- Hamneomrade i Sj@ (sosikode 6220)

- Naturomrade i sj@ og vassdrag (sosikode 6610)

- Friluftsomrade i sjg og vassdrag (sosikode 6610)

Planen viser fglgjande hensynssoner:

Sikringssone (pbl § 12-6 pkt. a)

- Frisiktsone ved veg (sosikode 140)
- Andre sikringssoner (sosikode 190)
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2.2

2.3

Stgysone (pbl § 12-6 pkt. a)

- Raud stgysone (sosikode 210)
- Gul st@ysone (sosikode 220)

Faresone (pbl 812-6 pkt. a)

- Ras- og skredfare (sosikode 310)
- Flomfare (sosikode 320)

Soner med seerlege hensyn (pbl 811-8 pkt. ¢)
- Bevaring av kulturmilj@ (sosikode 570)

Bandleggingssone (pbl §11-8 pkt. d)
- Bandlegging etter lov om kulturminne (sosikode 730)

FELLES FORESEGNER
Stay

Plankartet viser soner for stagy knytt til anlgp av skip ved den planlagde djupvasskaia og etablert ferjetrafikk. Staysonene er vist som raud og gul sone,
i samsvar med rundskriv T-1442 fra Milijgverndepartementet.

| tillegg er det vegtrafikkstgy i planomradet.

Avbgtande tiltak: For omrada B6, B7, B/F/K1-4, B/F/K/Bel og B/F/K/G1 skal avbgtande fasadetiltak utgreiast i samband med byggemelding, i
samsvar med stayvurderingane fr& Multiconsult 07.11.2006 (djupvasskaia) og fr& Cowi 19.09.2010 (vegtrafikk og ferjekai).

Grad av utnytting

Maksimal grad av utnytting for dei einskilde omrada er vist p& plankartet. For nokre omrade er utnytting i tillegg naerare omtalt under dei einskilde
byggeomrada. Parkeringsareal skal reknast med i utnyttingsgraden. Graden av utnytting for dei einskilde eigedomane ma ikkje overstige graden av
utnytting for omradet.

Utforming av bygningsmassen
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2.4

2.5

2.6

2.7

Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingar sja til at bygningane far god form, farge og materialbehandling, og at bygningar i same gruppe
far ei harmonisk utforming. Kommunen kan krevje at det blir utarbeidd teikningar som viser tilpassing av nytt bygg i hgve til omkringliggande
bygningar.

Fargesetting av hus skal gjerast med avdempa fargar som harmonerar med omgjevnadane. Dette gjeld ogséa farge pa taktekking.

Byggjegrenser

Bygningar skal plasserast innafor dei viste byggegrensene. Der byggegrenser ikkje er vist, gjeld grensa for reguleringsformal som byggegrense.
Planutvalet kan gjere unntak fra byggegrensene nar det gjeld mindre uthus o.l.

Garasje / carport kan byggast inntil 1 meter fr& nabogrense.

Uteareal

Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingar sja til at uteomrada far ei god utforming, og kan stille krav om at det skal leggast fram teikningar
for uteareal, kayreareal, gangareal, parkering, grantanlegg, leikeomrade m.m. for godkjenning.

Ved byggemelding av 3 eller fleire bustadar eigna som familiebustadar, eller ved byggemelding av einskilde familiebustadar i omrade som det er
naturlig a vurdere under eitt, skal det innarbeidast leikeareal i planane. Omrade som vert avsett til leikeareal skal vere minimum 15 m2 pr. bustad, og
skal vere eigna som leikeareal. Kommunen kan dipsensere fra kravet dersom det kan visast til at det i neeromradet fra far er tilrettelagt nok leikeareal.

Utemgblering, belegning, belysning og beplantning skal utformast i samsvar med kommunen sin materialstandard, der denne er gjeldande.
Kommunen kan stille krav om at uteomrade skal ferdigstillast samstundes med resterande del av byggemeldt anlegg.

Ved plassering av bygningar skal ein legge vekt pa a verne naturlig vegetasjon og terrengformer. Ein skal i starst mogleg grad forsgke a ta vare pa
verdifull vegetasjon.

Nyplanting ma ikkje vere til ulempe for nabo eller til hinder for offentleg ferdsel. Oppsetting av gjerde og hekk mot offentleg veg skal godkjennast av
kommunen.

| omrade regulert til frisiktsone skal det til ei kvar tid vere fri sikt 0,5 m over eit plan gjennom dei tilstgytande vegar.

Reklameskilt m.m

Reklameskilt, transparentar, flaggstenger og andre reklameinnretningar skal utformast i samsvar med dei til ei kvar tid gjeldande kommunale
vedtekter, og ma ikkje oppsettast fer lgyve fra kommunen ligg fere.

Parkering
Det skal opparbeidast biloppstillingsplassar pa eigen grunn i samsvar med dei til ei kvar tid gjeldande kommunale vedtekter.
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2.8 Krav om detaljregulering
For omrade som er naturleg & sja pa som ei eining, kan kommunen kreve at det vert utarbeidd detaljregulering for heile omradet, fer byggjemelding
for einskildbygg vert godkjend. Detaljreguleringsplanar skal leggast fram for radet for funksjonshemma for uttale.

2.9 Gesimshggder

Gesimshggde skal malast som definert i Teknisk forskrift til plan- og bygningslova. Tillatne gesimshggder er oppgjevne under dei enkelte
byggeomrada i faresegnene.

2.10 Universell utforming

Ved detaljplanlegging og opparbeiding av planomradet skal omsynet til universell utforming vektleggast. Byggesaker skal leggast fram for Radet for
funksjonshemma til uttale, nar byggesaka omfattar publikumsretta funksjonar, eller etter ei naerare vurdering blir sett som relevante for radet for
funksjonshemma sitt ansvarsomrade.

3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Frittiggande smahusbebyggelse
Omrada merka B1 — B11 pa kartet kan nyttast til bustadar med tilhgyrande funksjonar.
| omrade med frittliggande bustadar kan det ogsa innreiast hyblar.
For frittliggande bustadar og rekkehus, skal gesimshggd ikkje overstige 6 m, og mgnehggd skal ikkje overstige 9 m.

For kvar frittliggande bustad skal det pa eigen grunn eller evt. fellesareal vere plass til 2 bilar. For kvar bustad i rekkehus / tomannsbustad skal det
vere plass til 1,5 bilar, og for kvar hybel skal det vere 1 biloppstillingsplass pa eigen grunn eller fellesareal.

Garasje / carport kan byggast med grunnflate inntil 50 m2 i ei hggd, med maksimal gesimshagd pa 3 m, og maksimal mgnehagd ikkje over 4,5 m.
Garasje/ carport skal tilpassast hovudhuset i materialbruk, form og farge.

Garasje skal som hovudregel plasserast min. 5 m fra regulert trafikkareal, dette sjglv om byggjegrense er vist som 4 m fra regulert vegareal.
Kommunen kan, om utbygginga pa tomta gjer det ngdvendig med garasje med innkgyring parallelt med veg, tillate slik oppfart inntil 2,5 m fra regulert
trafikkareal.

Ved byggemelding skal garasje/ carport og parkeringsplassar visast pa situasjonsplanen som er vedlagd byggemeldinga, sjglv om garasjen/ carporten
ikkje skal byggast med ein gong.

Bustader, der terrengtilhgva ligg til rette for det, skal planleggast med livslgpsstandard.
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For dei einskilde omrada gjeld ut over dette falgjande reglar for arealbruk, hggder, parkering og garasjar:

B1, B2, B3: Omrada kan nyttast til frittliggande bustadar og tomannsbustadar med tilhgyrande garasjar/ carportar.

B4: Omradet kan nyttast til blanda bebyggelse med frittliggande bustadar, og til konsentrert bustadbygging med bygningar med fleire leilegheiter.

Bygningar som grensar inn til Fagervollvegen skal oppfgrast med mgnetak med takvinkel 30-45 grader. For bygning med fleire leiligheter skal
gesimshggd ikkje overstige 6 m, og mgnehggd skal ikkje overstige 9 m.

For kvar bustad i bygning med fleire leilegheiter skal det pa eigen grunn eller evt. fellesareal vere plass til 1,25 bilar for kvar bustad. For kvar hybel
skal det vere 1 biloppstillingsplass.

Garasje/ carport kan byggast med grunnflate inntil 25 m2 for kvar bustad i bygning med fleire leiligheter. Garasje/ carport skal tilpassast hovudhuset i
materialbruk, form og farge.

B5: Omradet omfattar Prestegarden, og skal nyttast til bustadformal. Omradet og bygningane skal bevarast slik dei ligg, sja hensynssone H570_10,
for bevaring av kulturmiljg.

B6: Omradet kan nyttast til frittliggande bustadar og tomannsbustadar med tilhgyrande garasjar/ carportar.
B7: Omradet kan nyttast til frittliggande bustadar, eller til konsentrert bustadbygging / rekkehus med tilhgyrande garasjar / carportar.

B8, B9: Omrada kan nyttast til frittliggande bustadar og tomannsbustadar med tilhayrande garasjar / carportar.

B10: Omradet omfattar to nye bustadtomter i Hagevika.
Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA=20%. Parkeringsareal skal reknast inn i utnyttingsgraden.

B11: Omradet omfattar ein eksisterande bustadeigedom i Hagevika.
Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA=10%. Parkeringsareal skal reknast inn i utnyttingsgraden.

gvb
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3.2 Tenesteyting, kyrkje
Omradet merka TK1 og TK2 er sett av til tenesteyting, kyrkje.

TK1 omfattar Stranda kyrkje. Omradet kan nyttast til kyrkje og gravplass. Omradet og bygningane skal bevarast slik det ligg, sja hensynssone H570_9
for bevaring av kulturmiljg.

TK2 omfattar Stranda kyrkjelydshus. Maksimal magnehggd er sett til 6,5 m, og maksimal gesimshggd er sett til 4,5 m, rekna frd gjennomsnittleg
terrengniva. Maksimal utnyttingsgrad er sett til BY A=60%.

3.3 Tenesteyting, forsamlingslokale
Omradet merka TF1 pa plankartet er sett av til forsamlingslokale, og omfattar Storfjord kulturhus. Kjellar kan nyttast til parkering.
Maks.3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m. Kommunen kan godkjenne hggder inntil 14 m for takoppbygg som ligg tilbaketrekt fra gesims.

3.4  Tenesteyting, administrasjon
Omradet merka TAL p& plankartet er sett av til administrasjonsbygg.
Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 15 m.

Omradet merka TA2 p& plankartet omfattar det gamle radhuset, og er sett av til administrasjonsbygg. Bygget skal bevarast slik det star, sja under
hensynssone for bevaring av kulturminne,

3.5 Campingplass

Omrada merka C1 — C2 pa plankartet er sett av til campingplass. Omrada kan nyttast til campinghytter, servicebygg, kiosk/administrasjonsbygg,
campingvogner med tradisjonelle fortelt (tekstilduk), telt og bobilar. Spikertelt er ikkje tillatt. Det er have til & etablere plattingar pa terreng og enkle
leveggar knytt til campingvognene.

C1 omfattar eksisterande campingplass. | samband med byggemelding av tiltak innanfor C1 kan det bli stilt krav om utarbeiding av situasjonsplan for
heile omradet, som viser teltplass, oppstillingsareal for campingvogner, hytter, fellesanlegg, kiosk, keyre- og gangvegar, parkering m.m.

C2 omfattar eit utvidingsareal for C1. | samband med opparbeiding av C2 skal det utarbeidast situasjonsplan for heile omradet, som viser teltplass,
oppstillingsareal for campingvogner, hytter, fellesanlegg, kiosk, kayre- og gangvegar, parkering m.m.
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3.6 Hotell
Omrade merka H1 kan nyttast til hotell med tilhgyrande funksjonar.
Bygning kan oppfarast med maks. 4, min. 3 hggder over terreng. Gesimshggd maks. 15 m. Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA=50%.

3.7 Industri
Omrade 11 (Stabburet) er sett av til industriformal, og kan nyttast til industri med tilhgyrande funksjonar.
Maks. 4, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 15 m.
Maks BYA=60%. Parkeringsareal skal reknast med i utnyttingsgraden. Internt trafikkareal skal ikkje reknast med.

Bygningar kan oppfgrast med kjellar. Hggder skal malast fra lavaste punkt pa tilgrensande gateareal. Kjellar skal ikkje medreknast i talet pa hggder.
Utelagring skal avgrensast mest mogleg, og skal skje pa ein ryddig mate nar det er ngdvendig.

3.8 Godslager
Omradet merka L1 pa plankartet er sett av til godslager/ godsterminal. Maks. 2 hggder. Gesimshaggd maks. 8 m.
Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA=40%.

3.9 Energianlegg
Omradet merka Tr ved Strandplassen er sett av til energianlegg, trafostasjon.

3.10 Avlgpsanlegg

Omradet merka avlgpsanlegg pa plankartet er sett av til avigpsanlegg. Omradet skal nyttast til avlgpsreinseanlegg med tilhgyrande verksemd og
installasjonar.

Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA=70%. Maksimal mgnehggd er sett til 12,0 m.

Omradet knytt til bygg og installasjonar tillatast inngjerda for & imgtekome sikkerheita. Det skal vere passasje for allmenta mellom bygget og
plangrensa mot elva pa min. 2 m.

3.11 Naust
Omradet merka N1 pa plankartet er sett av til naust. Omradet omfattar 2 eksisterande naust.
Maks BYA=25%.
Bygningane skal utfgrast med saltak med takvinkel 30-45 grader. Maks gesimshggd 3 m, maks. mgnehggd 6 m. Mgneretning skal peike mot sjgen.
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3.12

3.13

Bustad/forretning

Omrada merka B/F1 — B/F2 pa plankartet er sett av til kombinert formal bustad/forretning.

Bygningar kan oppfarast med kjellar.

Hggder skal malast fra lavaste punkt pa tilgrensande gateareal. Der anna ikkje er oppgitt, skal kjellar ikkje medreknast i talet p& hggder.
For dei einskilde omrada gjeld fglgjande reglar for arealbruk, og for maksimum/ minimum etasjetal og hagder:

B/F1 (Remabyqgget):

Gesimshggd maks. 14 m over Storgata.l.etg. kan nyttast til forretningar. 2. hggda kan nyttast til forretning og parkering. 3. hggda kan nyttast til
bustadar.

Maks BYA=85%.

B/F2:

- Gesimshggd maks. 7 m. Mgnehggd maks. 9 m.

- 1 etg. mot Storgata kan nyttas til forretningar. 1 etg. mot Fagervollvegen kan nyttas til bustader.

- etg. og loft kan nyttast til bustader. Bygningar skal oppfgrast med mgnetak med takvinkel 30-45 grader. BYA for omradet er 85%.

- For kvar frittliggande bustad skal det pa eigen grunn eller evt. fellesareal vere plass til 2 bilar. For kvar bustad i rekkehus / tomannsbustad skal
det vere plass til 1,5 bilar, og for kvar hybel skal det vere 1 biloppstillingsplass pa eigen grunn eller fellesareal.

- Det skal lagast ein stgyvurdering far det kan gis rammelgyve til bustadar.

Bustad/forretning/kontor
Omradet merka B/F/K1 — B/F/K13 pa plankartet er sett av til kombinert formal bustad/forretning/kontor, med tilhgyrande funksjonar.

B/F/K1 (Strandgérden): Maks. 5, min. 3 hggder. Eventuell 5. etg. skal vere tilbaketrekt fra fasadeliv. Gesimshggd maks. 16 m.
1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning eller kontor. 3., 4. og 5. hggda kan nyttast til kontor eller bustad.
Maks BYA=100%

B/F/K2 (Grandbygget): Maks. 5, min. 3 hggder. Eventuell 5. etg. skal veere tilbaketrekt fra fasadeliv.

Gesimshggd maks. 16 m. 1. etasje kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning eller kontor.
3., 4. og 5. hggda kan nyttast til kontor eller bustad. Maks BYA=100%.

Unntak for areal innafor g/bnr. 52/158:

gvb
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| 2. hggda skal det gis lgyve til bustad samt offentleg eller privat tenesteyting i arealet innafor seksjon 2.
For areal i sgrvestre del av 52/158 (under, i og over seksjon 4) gjeld fglgjande:
Maks. 4 hggder. Gesimshggd maks. 13 m. 1. etasje kan nyttast til forretning. 2., 3. og 4. hggda kan nyttast til kontor eller bustad. Maks BYA=100%.

Byggeareal i 2. etasje som stikk ca. 1,2 m ut fra fasadelivet pa sgr- og vestsida av bygningen, og heng
ut over fortausareal i omrade Torg: dette arealet kan viderefgrast oppover i 3. og 4. hggda.

B/F/K3 (Pihlgarden): Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshagd maks. 14 m.
1.etg. kan nyttast til forretning. 2., 3. og 4. hggda kan nyttast til bustad, forretning eller kontor.
Maks BYA=100%

B/F/K4 (Sentrumsgarden): Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m.
1. etg. kan nyttast til forretning. 2. og 3. etg. kan nyttast til kontor eller bustad.
Maks BYA=90%. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

B/F/K5 (@ynagarden): Maks. 3, min. 2 hggder.
1. etg. kan nyttast til forretning. 2. og 3. etg. kan nyttast til kontor eller bustad.
Maks BYA=90%. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

B/F/K6 (Produksjonsbyqgget): Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m.
1. etg. kan nyttast til forretning og annan tenesteytande naering. 2. og 3. etg. kan nyttast til kontor eller bustad.
Maks BYA=90%. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

B/F/K7 (Fausabygget): Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.
1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning, kontor eller bustad. 3. og 4. hggda kan nyttast til bustad.
Maks BYA=100%

B/F/K8: Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.
1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning, kontor eller bustad. 3. og 4. hggda kan nyttast til bustad.
Maks BYA=40%
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B/F/K9: Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.
Maks BYA=50%
1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning, kontor eller bustad. 3. og 4. hggda kan nyttast til bustad.

B/F/K10: Maks. 4, min. 3 hggder (maks 3 hggder over Storgata). Gesimshggd maks. 14 m.

Maks BYA=80%
Alle etasjeplan som har himling lavare enn hggastliggande punkt pa tilgrensande gate ved nordvestre hjgrne av omradet kan nyttast til parkering.

Dei einskilde etasjane kan nyttast slik:

Kjellar: Parkering

1.etg. Forretning eller parkering
2. hggda Forretning eller kontor

3. hggda Kontor eller bustad

4. hggda Bustad

For kvar bustad skal det pa eigen grunn eller fellesareal opparbeidast 1,25 biloppstillingsplass.

B/F/K11: Mot Storgata: Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.

1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning eller kontor. 3. og 4. hggda kan nyttast til kontor eller bustad.

Mot Radhusgata: Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshagd maks. 11 m.

1., 2. og 3. etg. kan nyttast til kontor.

Bygningar kan oppfarast med kjellar. Kommunen kan godkjenne at delar av bygningen som ikkje har fasade mot Storgata kan nyttast til industri.
Maks BYA=80%

B/F/K12: Maks. 3, min. 2 haggder. Gesimshggd maks. 9 m. M@gnehggd maks. 11 m. Etasjetal og hggder skal reknast fr& Storgateniva. 1.etg. kan
nyttast til forretningar. 2. og 3. hggda kan nyttast til bustadar. Hggder lavare enn Storgatenivaet kan nyttast til parkering eller forretning/ kontor med
tilhgyrande funksjonar.

Maks BYA=50%

B/F/K13: Mot @yna: Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m. Mot Radhusgata: Maks. 2, min. 1 hggd. Gesimshggd maks. 8 m.

gvb
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3.14

3.15

Maks BYA=85%

Forretning/kontor

Omradet merka F/K1 pa plankartet er sett av til kombinert formal forretning/kontor med tilhgyrande funksjonar.
Hagder skal malast fra lavaste punkt pa tilgrensande gateareal. Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshagd maks. 14 m.
1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning eller kontor. 3. og 4. hggda kan nyttast til kontor.

Angitt bygge- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal
| planen er det sett av falgjande omrade med angitt bygge- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal:

Omrade B/F/K/G1 er sett av til kombinert formal bustad/forretning/kontor/garasije.
Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 13 m.
1.etg. kan nyttast til forretning og garasje. 2. etg. kan nyttast til forretning, kontor og garasje. 3. og 4. etasje kan nyttast til kontor eller bustad.

Omrade B/F/K/Bel er sett av til kombinert formal bustad/forretning/kontor/bensinstasjon. Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshagd maks. 14 m.
1.etg. kan nyttast til forretning/bensinstasjon. 2. hggda kan nyttast til forretning, kontor eller bustad. 3. hggda kan nyttast til kontor eller bustad.
4. hggda kan nyttast til kontor. Maks BYA=100%. Utnyttingsgraden gir rom for at uteomradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

Omrade B/F/K/I1 (Ekornesbygget) er sett av til kombinert formal bustad/forretning/kontor/industri.

Omradet kan nyttast til industri med tilhgyrande lagerfunksjon, i samsvar med opphaveleg bruk. Ved omdisponering til bustad, forretning og/eller
kontor skal det utarbeidast detaljregulering for omradet. Det skal ikkje vere samtidig bruk av omradet til bustad og industri. Arealbruken i dei ulike
etasjane skal avklarast gijennom reguleringsprosessen. Ved omdisponering til bustadformal skal det opparbeidast leikeplass innanfor omradet.

Byggehggder er sett slik: Mot nord: Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 15 m. Mot Storelva: Maks. 2 hggder. Gesimshggd maks. 8 m.
Maks BYA=70%.

Omrade B/F/K/I2 er sett av til kombinert formal bustad/forretning/kontor/industri. Det skal ikkje vere samtidig bruk av omradet til bustad og industri.

For bygg pa gvre niva (neerast vegen) er maksimal magnehggd er sett til kote 23. Maksimal gesimshggd er sett til kote 21. Dette gir rom for & bygge pa
ein etasje pa eksistrerande bygg opp mot vegen.

For bygg pa nedre niva er maksimal byggehggd sett til kote 13,5. Dette tilsvarar hagda pa eksisterande hall.

gvb
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Maks BYA=40%.

Omrade F/K/FL/I1 (omradet ved ASVO-bygget) er sett av til kombinert formal forretning/ kontor/ forsamlingslokale/ industri.
Maks. 4, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 15 m.
Maks BYA=70%

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjgreveg
Areala skal nyttast til kjgreveg.

4.2 Fortau
Areala skal nyttast til fortau.
Fortau kan kryssast av kjgrety for tilkomst til parkeringsplass eller eigedom.

4.3 Torg
Omrada er regulert som torgareal, og kan nyttast til gangareal og torgboder. Innanfor torgareala er det hgve til bilkjaring knytt til torghandel.

4.4  Gang- og sykkelveg
Areala skal nyttast til gang- og sykkelveg. Gang-/sykkelveg kan kryssast av kjgrety for tilkomst til parkeringsplass eller eigedom.

4.5 Gangveg
Areala skal nyttast til gangveg. Gangveg kan kryssast av kjgrety for tilkomst til parkeringsplass eller eigedom.

4.6 Djupvasskai
Arealet merka K1 pa plankartet skal nyttast til djupvasskai.

4.7 Ferjekai
Omradet merka K2 péa plankartet skal nyttast til ferjekai, i samsvar med dagens bruk.

g'Vb Grete Valen Blindheim sivilarkitekt MNAL side 13
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4.8

4.9

5.1

5.2

5.3

Innanfor omradet kan det etablerast pullert for skip som ligg ved djupvasskaia. Omtrentleg plassering for pullert er avmerka pa plankartet

Parkeringsplass
Omradet kan nyttast til parkering med tilhgyrande mangvreringsareal.

For parkeringsplassen sgr for djupvasskaia er avmerka snuplass og parkeringsinndeling ikkje bindande. Parkeringsplassen kan inndelast pa anna vis
dersom det viser seg meir hensiktsmessig.

Parkeringsanlegg
Omrada merka PAL og PA2 pa plankartet kan nyttast til parkeringsanlegg i 2 etasjar.

GRONNSTRUKTUR

Naturomrade

Omrada merka NA1 — NA12 er sett av til naturomrade. Omrada skal bevarast som grgne naturomrade, slik dei ligg i dag. Omrade NA5 og NA6 skall
vurderast neerare i samband med prosjektering av veg opp til campingplass. | omrade NA7, NA8 og NA10, innanfor hensynssone H190 16, kan det
gjennomfarast sikringstiltak for Storelva, i samsvar med godkjent sikringsplan.

Omrada kan stellast og vegetasjonen kan tynnast sa lenge naturkvalitetane og landskapsbildet ikkje blir forringa, men vegetasjonen skal ikkje fiernast
heilt. Omrada skal haldast ryddige, og ma ikkje nyttast som til utelagring eller deponering / kompostering av avfall. Plassering av campingvogner o.l.
er ikkje tillatt.

Turvegar

| planen er elvestien og den planlagde forlenginga opp til Storgata regulert som turveg. Turvegane skal ha enkel opparbeiding, og skal ikkje vere
dimensjonert for vinterbrgyting. Pa elvestien, innanfor hensynssone H190_16, kan det gjennomfgrast sikringstiltak for Storelva, i samsvar med
godkjent sikringsplan.

Park

Omrada merka F1 — F4 er regulert til park.

F1 og F2 omfattar Flgten; eksisterande park. Delar av F1 er omfatta av ei hensynssone knytt til gravhaugen i parken.
FE3 omfattar eit parkmessig opparbeidd omrade ved kyrkja.

F4 omfattar eit parkmessig opparbeidd omrade framfor det gamle radhuset.

gvb
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6

6.1

6.2

6.3

7.1

8.2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHOYRANDE STRANDSONE

Naturomrade i sjg og vassdrag

Formalet omfattar delar av Storelva, og er merka NAV1 — NAV2 p& plankartet. Omradet blir nytta som lakseelv og friluftsomrade. Det skal ikkje
utfgrast graving, fylling eller dumping i omradet, eller andre inngrep som forringar elva som friluftsomrade og lakseelv, utan at dette er godkjent av
kommunen. | omrédde NAV2, innanfor hensynssone H190 16, kan det gjennomfgrast sikringstiltak for Storelva, i samsvar med godkjent sikringsplan.

Friluftsomrade i sjg

Omradet merka FS1 kan nyttast til friluftsomrade. | omradet skal ikkje utfgrast graving, fylling, dumping eller andre inngrep som forringar omradet som
friluftsomrade.

Hamneomrade i sj@
Omradet merka HS1 er regulert til hamneomrade i sjg.

SIKRINGSSONER
Frisikt
I omradet mellom frisiktlinje og kayreveg (frisiktsona) skal det vere fri sikt i ei hagd pa 0,5 meter over nivaet til dei tilstgytande vegane.

Kommunen kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fierna. Hggstamma tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona, sa lenge
dei ikkje hindrar fri sikt.

Andre sikringssoner, sikringstiltak Storelva
Hensynssone for sikringstiltak i Storelva er merka H190_16 pa plankartet. Tiltak for flomsikring skal vere i samsvar med godkjent sikringsplan.

STAYSONER
Stgysone, raud sone

Raud stgysone fra ferjetrafikk er merka H210_1 pa plankartet.

Stgysone, gul sone
Gul stgysone fra ferjetrafikk er merka H220_2 pa plankartet. Gul stgysone fra djupvasskaia er merka H220_3 pa plankartet.

gvb
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FARESONE
Ras- og skredfare

Hensynssone H310_4 og H310_5 - flodbglgjefare

Eit omrade innanfor planen er omfatta av fare for fjellskredgenererte flodbglgjer fr& Akneset i Storfjorden.

Fareomradet for eit skred med stagrste nominelle arlege sannsyn 1/5000, er vist som hensynssone H310_4 pa plankartet.
Fareomradet for eit skred med stgrste nominelle arlege sannsyn 1/1000 er vist p& plankartet som hensynssone H310_5.

| omrada med sannsyn for fiellskredgenererte flodbglgjer hagare enn 1/1000, gjeld krav til byggverk i tryggleiksklasse S2 og S3, i medhald av TEK10
8§88 7-3 og 7-4. | omrada med sannsyn mellom 1/1000 og 1/5000 gjeld krav til byggverk i tryggleiksklasse S3, i medhald av TEK10 §8§ 7-3 og 7-4.

Grenselinjene for oppskyllingshggd etter eit skred med arleg sannsyn mindre enn 1/1000 er markert pa plankartet med bl linje.

For hensynssonene H310_4 og H310_5 gjeld unntaksvilkara i TEK10 § 7-4 a-e for den enkelte byggesaka. Det skal for kvar byggesak vurderast:

- Ngdvendigheita av tiltaket.

- Om det finst alternative areal for det aktuelle tiltaket.

- Om det er mogleg & plassere bygg tilstrekkeleg trygt, med szerleg vekt pd saker som inneber tunge investeringar og nybygg.
- Om det er mogleg & dimensjonere eller sikre tiltaket tilstrekkeleg trygt.

| tillegg skal det dokumenterast at personsikkerheita er ivaretatt.

Beredskap:

For & ivareta personsikkerheita er det ein faresetnad for bygging og bruk av bygningar og anlegg at det til ei kvar tid ligg fare ein tilfredsstillande og
gvd beredskap for sanntidsovervaking, varsling og evakuering. Effektkrava til varsling og evakuering gar fram av TEK10 § 7—4, hgvesvis 72 og 12
timar.

Beredskap knytt til evakuering av bygningar og anlegg og terminering av drift skal vere innarbeidd og synleggjort i overordna beredskapsplan i regi av
ansvarlege styresmakter.

Som del av sgknad om tiltak skal det ved vidare utbygging innan dei enkelte neeringsareala (her utanom regulerte bustadareal og sentrumsareal)
dokumenterast at plan for evakuering er innarbeidd i verksemda si driftsrutine. Verksemder, institusjonar og kaianlegg vert & stengje dersom vilkara
om beredskap ikkje er oppfylt. Sameleis nar ansvarleg styresmakt har sett i verk varsling og evakuering.
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9.2

9.3

10

10.1

Hensynssone H310_6, ras- og skredfare

Eit omrade ved Oushammaren sgr for sentrum er utsett for ras- og skredfare. | plankartet er skredfarleg omrade med arleg sannsyn starre enn 1/1000
lagt inn som hensynssone H310_6. Hensynssona omfattar delar av campingplassen C1. Det er ikkje hgve til & fare opp bygningar innanfor
hensynssona, og heller ikkje etablere oppstillingsareal for campingvogner eller teltplass.7

Flaumfare, stormflo
Hensynssone H320_7

Eit omrade innanfor planen er omfatta av fare for stormflo. Dette gjeld areal som ligg under kote 2,70. Fareomradet er merka H320_7 pa plankartet.
Fareomradet er basert pa estimert havnivastigning og landheving for ar 2100, jamfar rapporten "Havnivastigning. Estimater av framtidig
havnivastigning i norske kystkommuner”, revidert utgave 2009.

For plassering av byggverk i tryggleiksklasse F2 og F3 mé& det inkluderast risikoreduserande tiltak, slik at byggverket har tilfredsstillande tryggleik i
medhald av TEK10 § 7-2. For byggverk i tryggleiksklasse F2 gjeld krav om starste nominelle &rlege sannsyn 1/200, og for byggverk i tryggleiksklasse
F3 gjeld krav om starste nominelle arlege sannsyn 1/1000.

Flaumfare, Storelva
Hensynssone H320_8
Eit omrade innanfor planen er omfatta av fare for flaum frd Storelva. Fareomradet er merka H320_8 pa plankartet.

For plassering av byggverk i tryggleiksklasse F2 og F3 mé& det inkluderast risikoreduserande tiltak, slik at byggverket har tilfredsstillande tryggleik i
medhald av TEK10 § 7-2. For byggverk i tryggleiksklasse F2 gjeld krav om starste nominelle arlege sannsyn 1/200, og for byggverk i tryggleiksklasse
F3 gjeld krav om starste nominelle arlege sannsyn 1/1000.

SONER MED SZARLEGE HENSYN

Bevaring kulturmiljg, kyrkja med kyrkjegard
Hensynssona er markert pa& plankartet som H570_9.

Det er ikkje tillate & rive bygg som inngar i bevaringsomradet. Bygningane skal vedlikehaldast pa ein slik mate at den opphavelege stilen blir ivaretatt.
Ved vedlikehald og istandsetting skal dei gamle materiala nyttast sa langt som mogleg. Der tiltaka gjeld fornying / reparasjon, skal bygningane sa
langt det er praktisk mogleg, farast attende til sin opphavelege utsjanad.

Utvendig fargesetting skal tilpassast den opphavelege tidsepoken til bygningane.
Alle byggesaker innafor omradet, der antikvariske verdiar er planlagt fierna eller endra, ma leggast fram for fylkeskonservatoren.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Bevaring kulturmiljg, Prestegarden
Hensynssona er markerte pa plankartet som H570_10.

Det er ikkje tillate & rive bygg som inngdr i bevaringsomradet. Bygningane skal vedlikehaldast pa ein slik mate at den opphavelege stilen blir ivaretatt.
Ved vedlikehald og istandsetting skal dei gamle materiala nyttast sa langt som mogleg. Der tiltaka gjeld fornying / reparasjon, skal bygningane sa
langt det er praktisk mogleg, fgrast attende til sin opphavelege utsjanad.

Utvendig fargesetting skal tilpassast den opphavelege tidsepoken til bygningane.
Alle byggesaker innafor omradet, der antikvariske verdiar er planlagt fierna eller endra, ma leggast fram for fylkeskonservatoren.

Bevaring kulturmiljg, radhuset
Hensynssona er markerte pa plankartet som H570_11.

Det er ikkje tillate & rive bygg som inngér i bevaringsomradet. Bygningane skal vedlikehaldast pa ein slik mate at den opphavelege stilen blir ivaretatt.
Ved vedlikehald og istandsetting skal dei gamle materiala nyttast s& langt som mogleg. Der tiltaka gjeld fornying / reparasjon, skal bygningane sa
langt det er praktisk mogleg, farast attende til sin opphavelege utsjanad.

Utvendig fargesetting skal tilpassast den opphavelege tidsepoken til bygningane.
Alle byggesaker innafor omrédet, der antikvariske verdiar er planlagt fierna eller endra, ma leggast fram for fylkeskonservatoren.
Bevaring kulturmiljg, Meieribrauta/Rellingbrauta

Hensynssona er markert pa plankartet som H570_12. Hensynssona omfattar Meieribrauta og Rellingbrauta, og er ein del av eit eldre gangvegsystem.
Den nedre del av hensynssona; Meieribrauta, inngar i vegsystemet i omradet, og er opparbeidd som kjareveg. Den gvre delen av hensynssona;
Rellingbrauta, framstar som intakt, og skal bevarast slik den ligg i dag. Det skal ikkje gjerast inngrep i grunnen i denne delen av hensynssona, utanom
vedlikehald og istandsetting. Denne delen skal ikkje asfalterast, men skal vedlikehaldast giennom bruk av opphaveleg materiale.

Bevaring kulturmiljg, Breidablikkbrauta

Hensynssona er markert p& plankartet som H570_13. Hensynssona omfattar Breidablikkbrauta, og er ein del av eit eldre gangvegsystem.
Breidablikkbrauta skal bevarast slik den ligg i dag. Det skal ikkje gjerast inngrep i grunnen, utanom vedlikehald og istandsetting. Brauta skal ikkje
asfalterast, men skal vedlikehaldast gjennom bruk av opphaveleg materiale.

Bevaring kulturmiljg, hensynssone ved gravrgys

Hensynssona er markert pa plankartet som H570_14. Hensynssona eit areal omkring den freda gravhaugen pa Flgten. Eventuelle tiltak innanfor
omradet, som til demes oppfering av leikeapparat, balplass, permanente benkar og liknande, skal pa farehand avklarast med fylkeskonservatoren.
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11 BANDLEGGINGSSONER

11.1 Bandlegging etter lov om kulturminner, gravrgyser

Bandleggingssona er merka H730_15 pa plankartet, og omfattar gravhaugen pa Flagten. Formalet med reguleringsplanen er & verne gravhaugen og
kringliggande naeromrade. | omradet kan ikkje gjennomfgrast tiltak utan desse er godkjent av kulturmyndigheitene.
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Stranda kommune
Neaering og teknisk

Saksbehandlar: Roald Rekdal

Aursnes & Partners AS
Postboks 235
6239 SYKKYLVEN

Var ref.: 20/851-2 Dykkar ref.: Arkiv: GBN - 52/159 Dato: 05.06.2020

Nordang Holding AS - Avslutning av byggesak - Spersmél vedkomande ferdigattest/bruksleyve
av Kyrkjegata 5

Vi viser til e-post av 22.05.2020 og purring pa svar 05.05.2020, der de har spersmal til manglande
ferdigattest / mellombels bruksleyve for bustad pa eigedom GBN 52/159 seksjon 15.

Vi har gatt gjennom arkivsakene 03/1979, 00/1750 og 99/00771 i byggesaksarkivet, og kan gje
folgjande informasjon:

Seknad om rammeloyve er motteke 7.5.1999 fra Odd Slyngstad Sivilarkitekter AS. Det er seinare sokt
om og gjeve loyve til endringar og igangsetjing.

I tida september 2004 til juni 2005 har Stranda kommune motteke oppmoding om mellombels
bruksleyve fra Kjell Nordang AS, for seksjonane 8, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21. Stranda
kommune har svart 1.10.2004 for seksjonane 10, 14, 18 og 20.

Etter det vi kan sja i var gjennomgang, ligg det ikkje fore tilstrekkeleg dokumentasjon for utferding av
mellombels brukslgyve. Vi kan heller ikkje sja at det er sekt om ferdigattest for tiltaket. Stranda
kommune har heller ikkje svart pd dei andre oppmodingane om mellombels bruksleyve, eller
etterspurt manglande dokumentasjon.

Utan mellombels bruksleyve frd kommunen, er bruk i utgangspunktet ulovleg, jf. forskrift om
byggesak kap. 8.

Aktuelt regelverk er Plan- og bygningslova § 21-10 og Forskrift om byggesak (SAK) § 8-1. Utdrag
fra rettleiing til SAK § 8-1 sjette ledd:

Mangler midlertidig brukstillatelse, er bruk av tiltaket i utgangspunktet ulovlig. I slike tilfeller gjelder
ikke denne bestemmelsen. For d fa ferdigattest mad det vanlige ansvarsrettssystemet brukes. I tillegg
kan kommunen vurdere d folge opp lovbruddet.

Dersom kun deler av bygningen har midlertidig brukstillatelse, ma de delene som mangler
brukstillatelse ferdigstilles pa vanlig mate med ansvarlige foretak i byggesaken. Deretter vil det kunne
gis ferdigattest etter § 8-1 sjette ledd.

Informasjonen ovanfor er basert pd dokument i1 sakene det er vist til. Vi tek atterhald om at det kan
vere saker 1 anna arkiv eller saker vi ikkje har kome over i samband med gjennomgangen. Stranda
kommune rér til at sameiget tek tak i dette, ved & engasjere foretak som kan skaffe naudsynt
sluttdokumentasjon og sekje om ferdigattest for tiltaket. Stranda kommune vil bidra med aktuell
informasjon til ansvarleg(e) foretak, i samband med utarbeiding av sluttdokumentasjon og seknad om
ferdigattest for tiltaket.

Postadresse: Besoksadresse: E-post Telefon Telefaks Organisasjonsnr.
6200 STRANDA  Qyna 13 post@stranda.kommune.no 964 980 098



Nordang Holding AS vert informert med kopi av brevet.

Med vennleg helsing
Stranda kommune

Roald Rekdal
Ingenier byggjesak

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stranda kommune og har derfor ikkje signatur.

Kopi til:
Nordang Holding AS
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Resultatregnskap

Seksjonssameiget Strandgarden

Driftsinntekter og driftskostnader 2024 2023
Annen driftsinntekt 345 158 297 180
Sum driftsinntekter 345 158 297180
Annen driftskostnad 352 185 356 716
Sum driftskostnader 352 185 356 716
Driftsresultat -7 027 -59 536

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentekostnad 10 806 11 953
Resultat av finansposter -10 806 -11 953
Arsresultat -17 833 -71 490
Overferinger

Overfort til udekket tap 17 833 71 490
Sum overfaringer -17 833 -71 490

Seksjonssameiget Strandgarden Side 2




Balanse

Seksjonssameiget Strandgarden

Eiendeler Note 2024 2023
Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 0 952
Andre kortsiktige fordringer 17 432 46 769
Sum fordringer 17 432 47 721
Bankinnskudd, kontanter o.1. 12110 14 520
Sum omlgpsmidler 29 542 62 241
Sum eiendeler 29 542 62 241
Seksjonssameiget Strandgarden Side 3




Balanse

Seksjonssameiget Strandgarden

Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 -111 036 -93 204
Sum opptjent egenkapital -111 036 -93 204
Sum egenkapital -111 036 -93 204
Gijeld

Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 87 467 137 471
Sum annen langsiktig gjeld 87 467 137 471
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 231 5805
Annen kortsiktig gjeld 4 38 880 12 168
Sum kortsiktig gjeld 53111 17 973
Sum gjeld 140 578 155 444
Sum egenkapital og gjeld 29 542 62 240

Stranda
Styret 1 Seksjonssameiget Strandgérden

Lo //// /”///// (rgodtlonssrd”

Vincent Friedrich Gebrges Kjetil Helge Nor ng Tger Helen Szeter
Styreformann Styremedlem styremedlem

Seksjonssameiget Strandgirden Side 4




Note 1 - Regnskapsprinsipper

I &rsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og reglene
som folger av god regnskapsskikk for smé foretak.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ir etter balansedagen er medtatt som
anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Gjeld som forfaller senere enn et &r etter
regnskapsperiodens utlep er oppfort som langsiktig gjeld.

Fordringer
Fordringer er oppfart i balansen med fordringens pélydende etter fradrag for konstaterte og forventede tap. Ingen
fordringer forfaller til betaling senere enn et &r etter regnskapsarets utgang.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og tjenester.
Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekter
inntektsfares.

Note nr. 2 - Lennskostnad, antall ansatte, sodtgjerelser. lin til ansatte m.m.

Sameieget har ingen tilsette.

Note nr. 4 - Egenkapital

Selskapets egenkapital er pr.31.12.24 negativ med kr 111.036

Note nr. 3 - Annen kortsikti ejeld

Pga likviditsutfordringer pr. 31.12 har ein del av seksjonseigarar betalt inn tilsammen kr 28.642 inn som
forskudd pé felleskostnader for 1.kvartal 2025. Dette er inkludert i posten annen kortsiktig gjeld.

Seksjonssameiget Strandgarden

L



VEDTEKTER
FOR
SEKSJONSSAMEIGET
GNR 52, bar 159 I STRANDA

§ I Generelt

Gnr 52, bor 159 er eit sameige av dei eigarseksjonar eigedommen til eikvar tid er oppdelt 1
med tilhgyrande fellesareal og andre tilknytta rettar.

Med eigarseksjon er meint sameigeande! i eigedommen med tilknytta emerett til bruk av
brukseining, herunder tilleggsareal.

§ 2 Rett til bruk
Den enkelte sameigar har einerett til bruk av si brukseining med tilleggsareal, og rett til &
nytic fellesareai til det deij er beregna elier vanleg brukt til, eller til anna som er | samsvar mec

tida og forholda.

Bruken av brukseininga med tilleggsareal og fellesareala ma ikkje pa ein urimeleg elier
unedvendig méte vere til skade eller ulempe for andre sameigarar.

. Sameigarmetet kan fastsette vanlege ordensreglar for sameiget.
§ 3 Vedlikehald

Den enkelte sameigar skal halde brukseininga forsvarleg ved like slik at det ikkje oppstér
skade eller ulempe for dei andre sameigarane.

§ 4 Rettsleg raderett

Den enkelte sameigar rider som ein eigar over sin seksjon. For gvrig skal bestemmelsane i
eigarseksjonslova om rettsleg raderett gjelde.

§ 5 Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter
Kostnader knytt til felles ventilasjonsanlegg for nzringsseksjonane skal fordelast mellom
desse i forhold til sameigebrek. Tilsvarande skal utgifter knytt til felles ventilasjonsanlegg for

boligseksjonane fordelast mellom desse i forhold til sameigebrok.

Utgifter knytt til heiser og felles trappeoppgangar til boligseksjonane skal fordelast mellom
boligseksjonane i forhold til sameigebrok.



Utgifter knytt til fellesareal 5 2. etasje skal delast mellom sekisonane 1 same etasje : forhoic Ui
sameigebrek.

Utvendig vedlikehald skal fordelast i forhold til sameigebrek. Ogsa for gvrig skal kostnader

med eigedommen som ikkje knyter seg eg til den enkelte brukseining, og som ikkje er szrskilt

regulert ovanfor, fordelast mellom sameigarane etter sameigebreken med mindre szriege

grunnar talar for 4 fordele kostnadene etter nytter. for den enkelte seksjon eller etter forbruk.
' Den enkelte sameigar skal betale akontobelep fastsett av sameigarane i sameigarmete elier av

styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsa dekke avsetting

av midlar til framtidig vedlikehald, pakostingar eller andre fellestiltak pé eigedommen,

dersom sameigarmetet har vedtatt ei slik avsetting.

§ 6 Heftelsesform

or felles ansvar og forpliktelsar hefter den enkelte sameigar i forhold til sin sameigebrak.
§ 7 Pélegg om sal m.m.
Reglane i eigarseksjonslova om pélegg om sal og fraviking skal gjelde for seksjonssameiget.

8§ 8 Avgjerdsmakt, mindretaisvern

Det gvste organ i seksjonssameiget er sameigarmeiet. Sameigarmetet Kan fatte aiie
beslutningar innanfor dei rammer som folgjer av lov og vedtekter,

Endring av vedtekter krev minst to tredjedels fleirtal p& sameigarmete.

Med dei unntak som folgjer av seksjoneringslova, jf. 1. § 30, fattar sameigarmotet elles
beslutningar med vanleg fleirtal av dei avgitte stemmene.

Avgjerder som kan takast av eit vanleg fleirtal i sameigarmete, kan ogsa takast av styret om
% ikkje anna folgjer av lov eller vedtekter eller vedtak av sameigarmetet i den enkelte sak.

¢ Sameigarmetet, styret eller andre kan ikkje treffe beslutning som er eigna til 4 gi visse
sameigarar eller andre ein urimeleg fordel pa andre sameigarar si bekostning.

© § 9 Sameigarmete . -
Alle sameigarar har rett til 4 delta i sameigarmote med forslags- tale- og stemmerett.
Styremedlemmer, forretningsforar og leigar av boligseksjon har rett il 4 vere til stades i

sameigarmete og til 4 uttale seg. Styrel€iar og forretningsforar har plikt til & vere til stades
med mindre det heilt klart er unedvendig, eller dei har gyldig forfall.

Ordineert samelgarm;ate skal haldast kvart &r innan utgangen av april. Styret skal pé forehand
varsle sameigarane om dato for mate og om frist for innlevering av saker ein ensker behandla.
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Ekstraordimert sameigarmete skal halcast nar styret finn det nedvendig elier nar minst w &t

sameigarane som til saman muns? har ein tidel av stemmene krev det. 0g samiidig 03
for saker dei gnsker behandia.
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§ 10 Innkalling til sameigarmete

Sameigarmetet blir innkalla av styret med varsel som skal vere minst § og hogst 20 dagar.
Ekstraordinaert sameigarmete karn om ngdvendig innkallast med kortare varsel som likevel
skal vere p& minst 3 dagar.

f Innkallinga skai skje skriftleg. Innkallinga skal bestemt angi dei saker som skal behandiast i
sameigarmotet.

Om innkallinga gjeld elles reglane i eigarseksjonsiova.
§ 11 Saker som kan og skal behandlast

Sameigarmetet skal behandle dei sakene som er angitt i innkallinga til metet. Utan omsyn ti!
om sakene er nemnt i innkallinga, skal det ordinere sameigarmotet

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets rekneskapsoversikt for det faregdande kalendarér
0g
c) velje styremediemmer
j Arsberetning, rekneskap og eventuell revisjonsberetning skal seinast ei veke for ordinaert
| sameigarmete sendast ut til alle sameigarar med kjend adresse. Dokumenta skal dessutan vere
tilgjengeleg i sameigarmetet.

§ 1Z Maoteleiing. Protokoll

b, l Semeigarmetet skal leiast av styreleiaren med mindre sameigarmetet veljer annan meteleiar,
) som ikkje treng & vere sameigar.

i Det skal under meteleiarens ansvar forast protokoll over alle saker som blir behandla og alle
vedtak som blir gjort av sameigarmeatet. Protokollen skal underteiknast av moteleiaren og
minst ein sameigar som blir utpeika av sameigarmetet mellom dei som er til stades.

i Protokollen skal til eikvar tid haldast tilgjengeleg for sameigarane.

§ 13 Vedtak i sameigarmote

Fleirtalet blir rekna etter sameigebrek. ved opptelling av stemmer skal blanke stemmer
reknast som 1kKje avgitt. Star stemmene slikt, skal saka avgjerast ved loddtrekking.

Ingen kan sjol eller ved fullmektig eller som fullmektig ta del i avstemming om avtale med
seg sjolv eller naerstiande eller om sitt eige eller naerstiande sitt ansvar.

§ 14 Styre



7

Sameiget ska! ha el pé tre mediemmer. Neringsseksionane sial ne retf 11 & velie 2in

styremedlem.

Sameigarmetet veljer styret med vanieg fleirtal av dei avgitte stemmene. Styreleiaren blir vaid
serskilt.
tyremedlem skal tenestegiere i 2 dr dersom ikkje anna er bestemt av sameigarmotet.

§ 15 Styremster

Styreleiaren skal segrge for at styret held mote sé ofte det trengs. Eit styremediem eller
forretningsferar kan kreve at styret blir samankalla.

Styrematet skal leiast av styreleiaren. Er ikkje styreleiarern til stades, og det ikkje er valt
nokon nestleiar, skal styret velje ein mateleiar.

tyret er vedtaksiert ndr meir enn halvparten av alie styremedlemmene er til stades. Vedtak
kan gjerast med meir enn halvparten av dei avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjer
meteleiaren si stemme utslaget. Dei som stemmer for eit vedtak, mé likevel utgjere meir enn
ein tredjedel av alle styremediemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlingar. Protokollen skal underskrivast av dei
frammette styremedlemmene.

§ 16 Styret sine oppgaver

Styret skal serge for vedlikehald og drift av eigedommen og elles serge for forvaltninga av
sameiget i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameigarmetet.

Styret skal med vanleg fleirtal treffe dei bestemmelsar som ikkje er tillagt andre organ ved lov
eller vedtekter.

§ 17 Forretningsferar m.m.
Sameigarmetet kan med vanleg fleirtal vedta at sameiget skal ha forretningsforar.

Det hoyrer under styret 4 tilsette forretningsforar og andre funksjonzrar, gi instruksar,
fastsette lonn, fore tilsyn med oppfylling av plikter og seie opp/gi avskjed.

§ 18 Inhabilitet

Eit styremedlem kan ikkje delta i behandling eller avgjerd av noko spersmal som medlemmet
sjglv eller nerstiande har ei framtredande personleg eller gkonomisk szrinteresse i. Det same
gjeld for forretningsforaren.

§ 19 Representasjon

Styret representerer sameigarane og forplikter dei med si underskrift i saker som gjeld
sameigarane sine felles rettar og plikter, herunder gjennomforinga av vedtak fatta av



S

saker som: gjeld vanleg forvaltning og vedlikehald, kan forretningsisrar representere

2 o 23 ~ Rt 4 7en, {
sameigarane p# same méate som styre
pd E

-

2¢ Rekneskap

Styret skal sgrge for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsforsel. Rekneskap for foregéande
kalendarér skal leggast fram pd ordinert sameigarmete.

Styret skal sgrge for at det blir fort rekneskap og utarbeidd arsoppgjer 1 samsvar med
bestemmelsane gitt i eller 1 medhald av lov av 13.5.1977 nr. 35 om rekneskapsplikt m.m.

§ 21 Revisjon

Sameiget skal ha ein eller fieire revisorar som enten skal vere statsautorisert eller r
revisor. Revisor blir valt av sameigarmatet og tenestegjer #il ny revisor er valt.

er

bt
=

Revisor har rett til 8 vere tif stades pé sameigarmote og i & utiale seg.
§ 22 Endring av vedtekter

Endring av vedteicter kan kun gjennomforast p& den méte og innanfor dei rammer som er
estemt i den til eikvar tid gjeidande lovgjeving.

§ 23 Uteareal "

Neringsseksjonane (snr 1-5) skal ha midlertidig einerett til bruk av tilsteytande uteareal til snr
1 og 2 angitt (skravert} pd vedlagt planteikning til vedtektene, jft. ezgarseKslonslova §19.5
ledd, mot at kostnader med vedlikehald og breyting m.m. ikkje blir belasta dei gvrige
seksjonane.

%
%
2

Vedtektene blir vedtatt av underteikna som bindande for seg og sine rettsetterfalgarar.

Stranda, 30.11.03

F or ijagata iendom AS

For Nordang Eigedomselskap AS
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INFORMASJON / RUTINER VED SEKSIONSSAMEIGET
| STRANDGARDEN

VAR FELLES MALSETNING : HER SKAL ALLE TRIVAST.,
VIKTIGE PUNKT FOR FELLES TRIVSEL:

1. YTTERD@R SKAL ALLTID VARE LAST,

2. SYKKLER OG ANDRE PRIVATE EIGENDELAR SKAL IKKJE OPPBEVARAST |
INNGANGSPARTI ETG 2.

3. VAKTLISTE BOSS / PAPIR / SN@FJERNING - HER SKAL EN F@LGE DEN
OPPSATTE LISTE 1 MND PR SEKSJON. VI FOLGER DEN KOMMUNALE
HENTE LISTE FOR DAGER MED S@PPEL OG DATO FOR PAPIR/PLAST.
ANSVARLIGE SKAL OGSA TOMME PAPIR KASSA | BEGGE OPPGANGER.
SKAL DU V/RE BORTREIST ER DET DITT ANSVAR A SKAFFE «VIKAR».
BLIR DETTE FORS@MT OG DET HOPER SEG OPP MED S@PPEL OG PAPIR,
VIL EKSTRA FAKTURA FRA RENOVAT@R SENDT DIREKTE TIL DEN SOM
HAR ANSVARET.

4. SAMMEIGEUTGIFTER FOR SEKSJONEN BLIR FAKTURERT M/FORFALL
KVARTALSVIS FRA @KONSULT REGNSKAPSKONTOR.

5. NZERINGSDEL HAR OGSA EIT ANSVAR FOR AT DET ER RYDDIG RUNDT
STRANDGARDEN. DET SKAL IKKJE STA UN@DIG BOSS UTANFOR
BYGGET. FORTAU ER TIL FOR FOTGJENGARAR OG SKAL IKKJE BRUKAST
SOM PARKERINGSAREAL.

6. SKAL DU SELGE ELLER LEIGE UT SEKSJONEN, MA EIGER FORMIDLE
DENNE INFORMASJON TIL NY SEKSJONSBRUKER.

Styret Strandgdrden Seksjonssameige



AURSNES & PARTNERS AVD. OPPGJ@R
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Bestiller: drift@websystemer.as
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
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Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
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Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ﬁturneres etter tinglysing til

Begjaering” om oppdeling i
TINGLYST eierseksjoner/reseksjonering
(;slryk det som ikke passer)

11 DES 7003
SUNNMORE TiNGRETT

DAGBOKNR. / Z4/S

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Elendommen

Kommunenr | Kommunens navn i Gnr i Bnr IFestenr  [Snr
1525 Stranda 52 159
2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr/Org.nr (11/8 siffer) 2 Navn Ideell andel
980 395,480 | Sjegata Eiendom AS 15/100
9vY7 488,931 | Nordang Eigedomselskap AS 20/100
986 203,338, . Strandgdrden Eiendom AS 65/100
MR SIS I PR ST
N I Y R

3. Begjeering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste. =
oo N e Kt IO e et o e e I e e g et
1|N | 150 13| B 42 25 37 a9

2| N 24 14 32 26 38 50

3| N 84 15| B 30 27 39 51

4| N 34 16| B 33 28 40 52

5| N 58 17| B 42 29 a1 53

6| B 41 18| B 70 30 42 54

7| B 41 19| B 37 31 43 55

8| B 30 20| B 35 32 a4 56

9| B 32 21| B 70 33 a5 57

10 B 33 22 34 46 58

1| B 42 23 35 47 59

12| B 40 24 36 48 60

Sum tellere: 1000 = nevner: 1000

4. Supplerende tekst ”

0BS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

mate lellesarealene endres.

MR

Doknr: 17615 Tinglyst: 11.12.2003 Emb. 0
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

Nr 3035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-97




5. Egenerklzering
Undertegnede erklzerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[:[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b} | X |seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
¢) | x|inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) xI areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) | xl hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[ ] botigseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) | x|det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerer. Vedlegg som skal folae seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt {§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i siendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemnelshaver /5t Ektefelle/registrent partner
% O'TYQ = (Ved r jonering kreves yhke fra ektelelle'registrert
. panner for de seksjoner hvor sameiebroken reduseres)
Stranda, 30.11.03 for f2tile &lengsfi £
Sjegata Eiendém AS

fof //f////%/’/’//

Nordang Eigedomselskap AS

for ////////f/ﬁé”?.

St¥andgarden Eierddom AS




" 8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ¥

|:| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklaarer at sameiemeotet har samtykket lil reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

X | Tillatelsen er inntatt nedenfor
I:] Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr [ Bnr [Fnr Isnr I
52 159 B § STRAMRAKOMMUNE fommune
Dato | Stempel og underskrift \/ N‘{:P\INCSA‘VID:LH"GA
/ /2 2003
Signi: _Z
—
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begiaarf{gen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i ire eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet

gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstifielser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i lillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-

begjseringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skat styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilleller hvor sameiemotels samtykke er

nodvendig. innestar styret for al samtykket er innhentet, jf § 30.
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
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Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:
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Med hilsen
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H www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
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Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Avizrdh av daghok tu.?_g £ BHnEY |

Nordre Susnm#re SoranskTiversmipete ‘
No ;

e6KOYTE .

T ED GPaD WP WP I B W 1B 6 OB ' 05 |
éé o Kyrkje- og Undervisningsdepartementet gjer med dette
2 o
i E§§> ent at det etter fullmakt § kongeleg resoclusjon 22, junl 1923 har
'8 E
'§-E tilc ein omlag 1483 kvm. stor utmarkeparsell av Stranda prestegard,
sz Wl
T gnr. 53, dars 1 1 Stranda herad $il Stranda kommune for kr. 5,603.-
—_— ” t

"”3}\ on er betalt,

Vi
( A Departenentet gjev med dette Stranda knagggzj;l nemnde
N e/ Parsell som ved skyldskifte 13, desesber 1952, dagbokfirt S.februar
7 11953 har fhet o skyld av 1 Bre og i grunnboka er gjeven gnr. 53,
bnr, 108 og namnets
‘ "EJUSTRAKD",

ok €D U o SO L UD (8 Sb st G D W G G IO TP @ 4> 46 D S |

Av salsvilkiAra skal ein nemnaj

ost 8¢ I salet fylgjer ikkje med nokon rett 1 dem attverande
prestegard, 1 skogen eller hamnegangen til denne,.

* los I spursmid]l um pantsetjing eller heil eller delvis yver-
. foring til andre av stykket gjeld kapitel XIII i lov av
1 22, juni 1928 um ordning av ymse jordspursmil (Jordlova).
" 121 Kjbparen (og seinare eigarar) skal setje upp og halda !
istand forsvarleg gjerde 1 helle grensa millom stykket og |
den attverande prestegard, og yvertek dessutan den gierde-
plikta som prestegarden hev i grensa for stykket mot .
granneeigedom og veg. '

' 1h: Pri salet vert halde undan rett for det offentlege til '
uten vederlag & nytta cller lata nytta all den vatse og
strandrett som ligg til eigedomen,

Pi salsvilkira ey sett stempelmerke til kr, 60, som er

Lnsnort.

Kyrkje~ og Undervisningsdepartementet,
Osle, den 27, Juni 1953,

LARS MOE

ki




Kyrkjegata 9
Nabolaget Slagstad - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Enslige

Offentlig transport

2 Stranda kai 2 min &
Linje 110, 250, 271, 272 0.1km

x Alesund Lufthavn, Vigra 2t3 min &

Skoler

Ringstad skule (1-7 kl.) 10 min #
235 elever, 14 klasser 0.8 km

Stranda ungdomsskule (8-10 kl.) 25 min &
107 elever, 9 klasser 2 km

Vestborg vidaregaande skule 23 min #
120 elever, 4 klasser 1.8 km

Stranda vidaregaande skule 4 min &
230 elever 2.2 km

Ladepunkt for el-bil

& Stranda

«Kjekke beboere. Alle er snille
mot hverandre»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Aldersfordeling

R
o N
(&)
2

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B slegstad 694 373

B stranda 2066 1095
B Norge 5425 412 2 654 586

Barnehager

Ringstad barnehage (1-5 ar)
56 barn

Trollhaugen barnehage Stranda (1-5 ...
14 barn

Tusenfryd barnehage Stranda (0-5 ...
50 barn

Dagligvare

Kiwi Stranda
PostNord

Rema 1000 Stranda
Post i butikk, PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.gjensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse

Boligkjoperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjoperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjorelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjer
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjerelse pa kr 2 100,- for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter

Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller

uenig med en avgjorelse fra
Boligkjgperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage.boligkjoper@sedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 2313 19 60
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gjelder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
a veere trygge nar de er hjemme, pa
jobb, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lasninger for
deres behov.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@gjensidige.no



https://www.gjensidige.no/forsikring/ipid
mailto:klage.boligkjoper%40sedgwick.com?subject=
https://www.finkn.no/
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