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Velkommen til vakre Flatneset og denne unike eiendommen.



Velkommen til

Flatnesvelen 321

En fantastisk flott beliggenhet rett ved havet.



Flatnesveien 321

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

10 900 000
273 590
11173 590

1548 m2
287 m2
1261 m?
36 m2

4
Enebolig
Eier
11212 m2

Kontakt vare
meglere

Nylander &Partners, Fosen

W Silje Buvarp

Eiendomsmegler
414 54 746

silije.buvarp@nylanderpartners.no

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148 336

aleksander.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




N4 kan alt dette bli
ditt!

e

T RN 14

e st st ity

AT i

A Sl | .




Flathesveien 321

Unik og sjelden
elendom

Her kan alle dremmene dine bli oppfyllt, for her har man sa
utrolig mange muligheter!

P& tomta star en stilren og moderne enebolig som er
totalrenovert og fremstar som meget moderne og
innbydende. en dobbeltgarasje med en egen kontordel. Stort
fijes med lave og eget verksted. Stabbur. Naust. Samt en
egen bolig med uthus/garasje.

Pent opparbeidet uteomrade og hage. Og en flott Stor tomt pa over 11 mal som grenser helt ned til
inngjerdet lekeplass for béde barn og dyr. sjokanten.
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Veldig koselig tun som ligger godt skjermet til for veer og vind.
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Her er det flere steder man kan sitte & underholde gjester eller bare nyte familiemiddagen utenders.
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Her kan henene spankulere fritt rundt

Er det ikke henene, sé er det hunden man meter pé ute pa tunet.
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Koselig overbygd hagestue.Her kan man gjemme seg om sola bli for sterk. Men vi bor jo i Trandelag, sé det er jo mer fare Herfra kan man ogsé nyte sjautsikten.
for regn.




Terrassen

14



Plantegning
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Ingen gérd uten katt.
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Et smabruk med
mange muligheter
som ma oppleves!

1 548 m? (total bruksareal)

287 m? (internt bruksareal)

1261 m? (eksternt bruksareal)

36 m? (terrasse-/balkongareal)
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Gang/entré. Flis pa gulv i 90x90.
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Stor og romslig gang/entré.




tegrerte hgyttalere i tak.

ain

Her er det ogs3

Woc og dusj

Walk-in-closet
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Inn kommer man til en stor og romslig stue.
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Her man man felge med p& Hurtigruta som glir forbi.

Lyst og innbydende

Her har man masse mgbleringsmuligheter.
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Mange og store vindusflater gir godt med naturlig lys inn i rommet.
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| forbindelse med kjgkkenet har man en stor spisegruppe.
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Kjokkeninnredning fra
Drommekjokkenet
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Apen lasning mot kjokken.
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Her er det ingen problemer med & invitere storfamilien hjem til jul. Det er godt
med plass til alle.

Samt &pen lgsning mot stue. Den stilrene peisen fungerer ogsad som en
romavdeler.
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Integrerte hvitevarer med blant annet kjoleskuffer, 2 stk oppvaskemaskiner,
platetopp i 80cm og 2 stk komfyrer i hgyskap.
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Stor og bred kjekkengy med mulighet for sitteplasser for 8 holde kokken med selskap.
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Fra kjekken gar man gjennom en gang fer man kommer til et digert, deilig vaskerom med dusjhjerne.




Innenfor vaskerommet er det en stor bod/lagerrom. Like ved har man ogsé et kjglerom.
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Gang/trapperom 2.etasje.




Vegghengt wc og moderne innredning. Her er det ogsa integrert hoyttaler i
taket.

Hovedbad med dobbeldusj og badekar.
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Hovedsoverom Hovedsoverom: Man blir aldri lei av & vakne opp til denne
utsikten.




Soverom 2

Stue/soverom 4 Soverom 3
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Stabbur
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Dette bildet er tatt innvendig i stabburet.




Fra Stabburet kan man ga ut til hagen.
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Hage og uteomrade
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Tenk deg & ligge her en varm sommerdag.
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Et flott sted & veere for bade barn og dyr.
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Koselig inngjerdet lekeplass.
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Herfra ser man godt hvordan hagen er inndelt.

44






Garasje og fjos

Garasje. Her er det godt med plass til 2 biler.
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Verksted.

Garasije.
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Med tilhgrende garasje og uthus.
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Plantegningen Er En Ikke Malbar Illustrasjon Og Avvik Kan Forekomme




Soverom

Vaskerom

Soverom

Soverom

Soverom

Plantegningen Er En Ikke Malbar Illustrasjon Og Awvik Kan Forekomme
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Naust. Her er det koselig & kunne feire St.Hans og andre lystige lag.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 1548,0 m?
e BRA-i: 287,0 m?

e BRA-e:1261,0 m?

¢ BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 36,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til vakre Flatneset og denne unike og

idylliske eiendommen som ligger like ved sjgkanten.

Her kan alle dremmene dine bli oppfyllt, for her har
man s& utrolig mange muligheter!

P& tomta star en stilren og moderne enebolig som
er totalrenovert og fremstar som meget moderne
og innbydende.

Selve boligen inneholder fglgende:

1.etasje Entre/ gang, bad, wlak-in-closet/teknisk
rom, stue med utgang til hage, kjgkken,
mellomgang til vaskerom, vaskerom, stor
bod/lagerrom og gang til fj@s. 2. etasje: Gang, walk-
in-closet, bad og 4stk soverom.

P& tomta star ogsé en dobbeltgarasje med en egen
kontordel.

Stort fjzs med lave og eget verksted.

Stabbur.

Naust.

Samt en egen bolig med uthus/garasje.

Stor tomt p& over 11 mal som grenser helt ned til
sjokanten.

Pent opparbeidet uteomréde og hage. Flere
blomsterbed rundt omkring pé tunet. Baerbusker og
traer. Og en flott inngjerdet lekeplass for bade barn
og dyr.

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse med
Nylander&Partners!

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entre/ gang, bad, wlak-in-closet/teknisk
rom, stue med utgang til hage, kjokken,
mellomgang til vaskerom, vaskerom, kjglerom, stor
bod/lagerrom og gang til fj@s.

2. etasje: Gang, walk-in-closet, bad og 4stk
soverom.

Pa tomta star ogsa et fjgs med lave og verksted.
Stabbur. Naust. Dobbelgarasje med kontordel samt

en egen bolig med uthus.

Standard
Nedenfor finner du en liste over noen kvaliteter ved
boligen:

« Vinduer, dgrer og listverk i klassisk hvit, ikke
bomull.

« Listverket er produsert pa bestilling.

e Gulv i eik.

« Selvrensende vindu.

« Vannbaren varme i alle rom i 1.etg samt bad 2.etg.
» 90x90 flis i entré

« Integrerte hgyttalere i tak pa begge bad.

» Hele boligen er appstyrt via smarthuslgsningen
Sensio

 Lagt opp til sentralstgvsuger med "hide a hose"
« Balansert ventilasjon

e Innbruddsalarm

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Diverse

Det foreligger ikke opprinnelig godkjente plan og
fasadetegninger pa boligen, fjzset, naust, stabbur
samt bolig og uthus pa bnr 75 i kommunens
arkiver. Derved kan det ikke sies noe om hvorvidt
de er bygget i forhold til godkjente tegninger eller
ikke. Hovedérsaken til dette er nok pga alder pé
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bygningene.

Det foreligger kun tegninger p& garasje datert
09.02.1989.
Samt tilbygg pa bolig datert 20.08.2018.

Eiendommen med gnr 164 bnr 75 ble fgrst overtatt
av Forsvarsbygg. Fer den senere ble overfert til
navaerende eier samt omregulert til lager.

Avtale med Forsvarsbygg og segknad vedr
omregulering ligger vedlagt i prospektet.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:3
TG 1:22
TG 2:10
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Radonsikring: Det er ikke utfgrt maling av radon i
boligen. Det er ikke etablert radonsperre i boligen,

da boligen er oppfert for krav om radonsikring.

-Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlap er
utfert i plastbelagt stal med spillblikk fart ned i
takrenne pé takfoten. Ingen lekkasjer eller skader
avdekket pa takrenner eller nedlgpsrer. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke regnet pa
befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa
rennerskjater og rundt nedlgpskum ikke var mulig 8
avdekke. Takrenner og nedlgp i plast og metall har
passert normalt forventet levetid. Selv om de har
passert normalt forventet levetid kan de virke i
flere &r med godt vedlikehold. Det mangler
taknedlgp ved tilbygg.

0 Det er etter befaring fra takstmann, montert
taknedlgp ved tilbygg.

-Bad 2.etasje - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk: Det gjeres oppmerksom pa at
tekking (membran og mansjetter) ikke er
kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor
mange lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for boligsalg. Det
forutsettes/forventes at bruk av tett membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis. Ingen
symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket. Det
informeres at det star en skrue i sluk, i dusjsone.
Selger har bestilt renovering av sluk, i form av
sveising av plast. Det er ikke lekkasjer fra sluk pr
dags dato, men det er rustdannelser rundt skrue i
sluk. TG 2 grunnet dette.

a Det er etter takstmanns befaring opprettet sak
hos selgers forsikringsselskap vedr skrue i sluk.

-Trapp: Normal slitasjegrad pé trapp med tanke pé

alder. Det bemerkes at rekkverkhgyde og
lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.
Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og
overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet
vedrgrende barns bruk av trapp. Rekkverkshgyde
er for lavt i forhold til dagens forskrifter, men er fra
gjeldende forskrifter pa oppferingstidspunkt.

-Garasje: Garasje inndelt i to rom, hvor det er
dobbeltgarasje med oppstilling for bil og
kontor/lager. Garasje har normal bruksslitasje med
tanke pa alder. Garasje er oppfart i
trekonstruksjoner over stgpt ringmur og gulv.
Utvendig er vegger bekledd med stdende
trekledning, og tak er tekket med takplater. Garasje
er innvendig bekledd med panel pa vegger og i tak.
Kontor er isolert og innredet. Normal vedlikehold
mé& péregnes. Arealer: BRA-e: 50m2.

-Stabbur: Stabbur oppfert i trekonstruksjoner av
temmer, utvendig bekledd med staende
trekledning. Takkonstruksjon er ett saltak, tekket
med takplater. Det vil veere paregnelig med
oppgraderinger og vedlikehold av bygget. BRA-e:
1.etasje - 37m2 2.etasje - 37m2.

-Fjos / lave: Fjgs / ldve sammenbygget med bolig.
Bygningen fremstér fra byggear med behov for
oppgraderinger og vedlikehold. Det er store arealer
for lagring i bygningen. Det registreres sprekker i
mur/puss. Trekonstruksjoner utvendig bekledd med
stdende og liggende trekledning.
Takkonstruksjonen har saltaksform, tekket med
takplater. Arealer BRA-e: 1.etasje - 420m2 2.etasje
- 483m2 Deler av 1.etasje benyttes til boligareal, og
er ikke medregnet i BRAe.



-Vernet bolig: Ekstra bolig oppfaert pd eiendommen.
Boligen er vernet og innenfor rgd sone hos
forsvarsbygg. Bygget har stgpte grunnmurer.
Trekonstruksjoner bekledd med stdende
trekledning utvendig. Taket er tekket med lakkerte
takplater. Selger har padbegynt renovering av bolig
innvendig. Det er lagt opp nytt rer-i-rer systemi
boligen. Det er lagt opp nytt elektrisk anlegg i
boligen. Tekniske anlegg er ikke ferdigstilt.
Konstruksjoner har skjevheter og fremstar i
hovedsak fra byggeér. Det er overflater som er
renovert / under renovering. Nytt kjgkken er
installert. Bad er pdbegynt. Kombinasjon av alder
og materiale tilsier at det kan vaere behov for tiltak.
Det er kjeller og kryprom under bolig. Arealer:
Kryprom - 30m2 Kjeller - 23m2 (under 1,9m
romhgyde) 1.etasje - 68m2 2.etasje - 57m2 (ALH
11m2)

-Garasje ved vernet bolig: Garasje inndelt i to rom,
hvor det er garasjeplass for bil og bod/lager.
Garasje har normal bruksslitasje med tanke pa
alder. Garasje er oppfert i trekonstruksjoner over
stept ringmur og gulv. Utvendig er vegger bekledd
med stdende trekledning, og tak er tekket med
takplater. Garasje er uisolert og uinnredet. Lager er
isolert og innredet. Normal vedlikehold mé&
paregnes. Arealer: BRA-e: 59m?2

-Naust: Naust oppfert i eldre trekonstruksjoner i
temmer og plank, utvendig bekledd med staende
trekledning. Tak er tekket med takplater. Det
registreres noe rate i vindski og i bordkledning som
er fart ned mot bakke. Det er jordgulv i naustet. Det
vil veere paregnelig med noe oppgraderinger og
vedlikehold av naust. Arealer: BRA-e: 50m2

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig over to plan oppfert i trekonstruksjon over
stept ringmur. Stdende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med skifer og plater. Vinduer er
gjennomgéende i tre med 2-lags glass.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
11212,00 kvm.

Det gjeres oppmerksom pé at gnr 164 bnr 75 ikke
er oppmalt, kun skylddelt, jf. vedlagte
skylddelingsforretning. Eiendommens grenser er
mindre ngyaktige og oppgitt areal er basert pa
arealberegninger foretatt av kommunen. Kjgper kan
ikke legge til grunn oppgitt areal og inntegnede
grenser som annet enn veiledende. Partene har
derfor intet krav mot hverandre dersom tomten ved
en senere oppmaling skulle vise seg & veere
mindre/starre enn oppgitt.

Skylddelingsdokumenter er en eldre form av
dagens malebrev. Prinsippet med at
skylddelingsforretningene ble utfgrt av tilfeldige
skjgnnsmenn, ferte til at kvaliteten pa den
oppmalingstekniske delen var svzaert variabel og til
dels ungyaktige. Grensemerkingen ble ogsé darlig
utfert, og var til dels helt fraveerende.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at det jobbes
med & fa slatt sammen tomtene samt gjgre noen

mindre justeringer pa tomtegrensene, slik at
eiendommen samlet sett blir bedre som ett.
Vedlagt falger skisse pa kart for nye grenser.

Det er markert i redt det arealet som
naboeiendommen gir fra seg. (Brukes til vei og plen
i dag). Som kompensasjon foreslds det at omradet
markert i blatt overferes til naboeiendommen.

| samme omgang vil eiendommen bli sl&tt sammen
a fa kun ett bruksnummer.

Dette er en sak under behandling.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen iflg. kommunen. | henhold
til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det
ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for
1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Ferdigattest datert 05.12.2019. Ferdigattest gjelder
for endring av bygg - utvendig tilbygg mindre enn
50 m2.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at bolighuset kan leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjgr vi oppmerksom
pa eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisk via
varmekabler og panelovner. Vedovn i stue.
Vannbéaren varme i gulv, i tillegg til varmekabler pa
enkelte rom.
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Vannbaren varme via el-kjel da pumpe er defekt.
Energikarakter: B - Lys gregnn

TV/Internett

P.t. brukes det tréddlast internett som fungerer
veldig bra.

Det er ikke fiber i umiddelbar naerhet.

Andre utgifter

Selger har i dag lgpende avtale med Pelias. Dette
for & vaere sikker pé & holde mus unna alle
bygninger. Og ikke at dette er et problem. Mer som
forebygging.

Det er opp til kjgper om de gnsker & viderefere
denne avtalen.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 10 900 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

272 500,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

11192 290,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 20 972,- for 2025.

Vann kr 7 609,-
Feiing kr 434,-

Fosen Renovasjon:

Slamtank 4m3 - Arl temming kr. 2 792,40,-
Kommunal andel slam kr. 1 240,-
Renovasjon 240 | kr. 6 270,-

Gangavstand 11 - 20 m kr. 1 501,24,-
Kommunal andel renov. kr. 1125,-

Totalt pr. &r inkl. mva. 9 928,64

Det er 4 terminer i aret.
Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Det betales ikke kommunale avgifter for den andre
boligen pé gnr 164 bnr 75.

Kjoper ma veere oppmerksom péa at dette kan
endres ved bruken av den.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av

eiendomsskatt.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 644 817,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 579 266,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde som i
kommuneplanens arealdel for @rland kommune er
avsatt som et LNFR-omréde. LNFR-omréde er en
forkortelse for Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift, jf. Plan- og bygningslovens § 11-7 nr.
5. I landbruks-, natur- og friluftsomréder samt
reindrift er det kun tillatt med tiltak som er knyttet
til stedbunden naering/nedvendig for drift av
landbrukseiendom. F.eks ulike typer
driftsbygninger og ngdvendige boliger knyttet til
landbruksdriften. Dette innebeerer at det hviler
strenge restriksjoner pa eiendommen vedrgrende
bygging, rivning m.m. Kjgper méa selv ta kontakt
med kommunen for & f& godkjenning for eventuelle
planer ved eiendommen.

Arealdelplan med tilhgrende kart og vedtekter kan
fas ved henvendelse til megler.

Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen
tidligere 14 i rad steysone, men etter revidert
stoykart, sa ligger den né i gul sone.

Det gjores oppmerksom pa at eiendommen pa gnr
164 bnr 75 er en bolig, men som er avsatt til
naeringsformal.



Offentlige planer

Eiendommen |4 tidligere i red staysone.

N& etter revidert stgykart, ligger eiendommen i gul
sone.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann. Privat
septiktank for avlgp. Avkjering fra offentlig vei.

Boligen pa gnr 164 bnr 75 er tilknyttet vann og
avlgp fra hovedhuset pé gnr 164 bnr 120.
Det samme gjelder for stram.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 3551, tgl. 10.12.1965 - Rettighet
LEIEAVTALE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 2169, tgl. 20.04.2006 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Dnr. 11383, tgl. 08.03.2001 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Bestemmelse om septiktank m.m.

Dnr. 957769, tgl. 16.10.2015 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett i forbindelse med
riving av boliger

Eiendommen kan ikke brukes til stogyemfintlige
formal etter 01.01.2018

Med flere bestemmelser

Dnr. 503, tgl. 25.03.1955 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Bevaringsverdig

Eiendommen pa gnr 164 bnr 75 er registrert i
SEFRAK med ID 1621449 i SEFRAK-registeret, og er
merket med gul trekant. Boligen ble brukt som
heybu under krigen. Og er tidsfestet rundt andre
kvartal pa 1900-tallet.

Hovedhuset pa gnr 164 bnr 120 er ogsé registrert
med ID 1621448 (gul trekankt) og er tidfestet rundt
forste kvartal p& 1900-tallet.

Naustet er registrert med ID 1621450 (gul trekant)
og er tidfestet rundt andre kvartal pa 1900-tallet.
Naustet ble halvert pa lengden etter 1926.

For a seke i SEFRAK-registeret, ga til felgende
nettside:
https://miljoatlas.miljodirektoratet.no/KlientFull.htm

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er
en forkortelse for SEkretariatet For Registrering Av
faste Kulturminner, som var navnet pa den
institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og
vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle
bygninger fra fgr ar 1900 ble registrert, foruten
ruiner og en del andre kulturminner.

Bygningene i SEFRAK-registeret er i
utgangspunktet ikke tillagt spesielle restriksjoner.
Registreringen fungerer mer som et varsko om at
kommunen ber ta en vurdering av verneverdien for
det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller
rive bygninger.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Eiendommen er bebygd, tomten er sterre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller
overflatedyrket jord. Kjgper er klar over at
konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke
foretar bruksendring i strid med plan og at dette
bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten
ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.
Det er en forutsetning for handelen at kjgper
signerer denne, og at erklaeringen godkjennes av
kommunen for overtagelse.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfalger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Qversikt over lgsgre og tilbehar». Listen gjelder
med mindre annet er seerskilt oppgitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som star pa listen ikke
finnes pa eiendommen, felger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfelger integrerte
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hvitevarer pa kjgkken. Alt lgsgre og utstyr som
medfelger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenveaerende leverandgrgaranti. Kjgper mé paregne
at det kan veere hull og merker etter innredning
eller utstyr som ikke fglger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til § lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer

derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i & formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt 3
gjennomfaere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette fagr aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et
hvert bud og er saledes ikke forpliktet til
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
vaere den som Vil st& som kj@per av eiendommen.

Dersom man etter at bud er akseptert ensker &
endre hvem som skal st som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjeper mé& kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsé gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av



kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjegper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informasjon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i

salgsoppgave med vedlegg fegr bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjiennomfgring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering péa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Vidar Moe Wang og Maria Christin Norset.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Flatnesveien 321.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 164, bnr. 75
og gnr. 164, bnr. 120 i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69250114,

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
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betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 80 000 inkl. mva)

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Rabatt: -10 000,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for
tilleggstjenester som tilbys i sammenheng med
eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet
stremleverandarer, boligkjgperprodukter,
boligalarm o.1.). For ordens skyld gjeres det
oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega
AS.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 4145 47 46 |
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks
40, 7129 BREKSTAD. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 27.10.2025
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E G E N E R KLER I N G SS KJ E MA 1 Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Mel Ja
Til orientering vil defte skjema veere en del av salgsoppgaven
6 ! g8orRg Det er nylig oppdaget en skrue som har penetrert slukpotten | dusjen pa bad | 2. etasje. Ingen lekkasje er observert
Beskrivelse per dags dato. Skaden er maldt til forsikringsselskapet og vil bli utbedret som en del av forsikringssakens
behandling.

Meglerfirma 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa badivatrom?
Svar IJa kun av faglmrt

Meglerhuset Nylander & Partners AS avd Fosen =
Beskrivelse |Emblermg avbad | 1. 0g 2. etasje
Arbeid utfart av [WBL AS i Kystiygg AS ‘

69250114 2.1  Ble tettesjktimembran/sluk oppgradertfarnyet?

[ Mei M Ja

Beskrivelse

Tettesjikt, membran og sluk etablert som nytt | forbindelse med oppfaring av bad | 1. og 2. etasje | 2019, Utfart av [

fagleart rener (WEL AS / Kystbygg AS).
Maria Christin Norset Vidar Moe Wang 22 Erarbeidet byggemeldi?
[ nei Ja
Beskrivelse |Arbelder med renovering og tilbygg er byggemeldt og ferdigattest foreligger. ‘

Flatnesveien 321

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk sller lignende?

4 Nei [ da
4 Kjenner du til feil eller om har vesrt ufert arbeid/kontroll pa vann/aviap?
BREKSTAD 7130
Svar IJa, Kun av faglasrt ‘
Er det dedsbo? Beskrivelse [Deter lagt vannbaren varme. rar i rar anlegg og aviap inne i boligen. |
[ Mei O Arbeid utfort av lTntaitemisk AS | Sverre Pettarsan AS J

Avdades navn [ |

5 Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt sller fuktmerker i understasje/kjeller?

Er det salg ved fullmakt? M nNei [ =

M i

Hjemmelshavers navn | |

6 Kjenner du til om det erfhar veert utsttheter | terrasse/garasje/takifasade?

FA Mei e

Har du kjennskap til eiendt 7
ETrN u JEHE j: elendommen 7 Kjenner du til am det er/har veert problemer med ildstediskorstein/pipe f.eks. darlig trekk. sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
i

MAnei [

Document reference: 69250114

Nar kjgpte du boligen?

8 Kjenner du til om det erfhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ar [z017 | A [
Hvor lenge har du eid boligen? 9 Kjenner du fil om det erihar vesrt s¢ sekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller ignende?
Antall &1 [7 | Anei [T
Antall maned L
ootttz | | 10 Kjenner du til om det erthar veert skjeggkre i boligen?
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? FNel s
[ i % 11 Kjenner du til om det er/har vesrt utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. cljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villahusforsikring? Svar | Ja. kun av faglert
Forsikringsselskap |Frem|ind | Baskrivelsa Det er lagt nytt elektrisk anlegg inne | bolig. Arbeider er utfart av faglert. Det er ogsa stablert ventilasjonsanlegg
inne | bolig utfart av faglaart,
Polisefavtalenr. |532$378 + 5826376 |
Arbeid utfert av [Wang Etekiro AS / 5.Moe AS
11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?

Spersmal for alle typer eiendommer [ Nel Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f eks. oljetank,

[ el Ja

tralfyr, ventilasjon)?

Imitialer selger: MCN, VMW 1 Initialer selger: MCN, VMW 2

Document reference: 69250114
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181

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Easee lader | garasje.

Kjenner du til om ufaglesrte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte. utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering.
murerarbeid, temrerarbeid stc)?

Fnrei [

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

4 ei [ 4a

Kjenner du fil om det har veert utfiart arbeid pa terrasse/garasje/takifasade?

Svar ‘ Ja, kun av faglasrt

Beskrivelse ‘ Arbeider mad tak pa bolig g tilbygg er ufert av fagleart i 2018-2019.

Arbeid utfart av [Kysmygg AS { Kolbjern Pedarsen Eff AS

Selges siendommen med utieieds!, leilighet, hybsl eller filsvarends?

M [Hua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendretibygget ut | kieller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei [ 4a

Beskrivelse Det er etablert gang mellom bolig og fles. | fjeset er det innredet vaskarem, kjalerom og bed som brukes som an del

av beligen. Arbeidene er ikke byggemeldt eller godkjent hos bygningsmyndighetene.

Er innredninglutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

A Nei O a

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelsar?

[ Nei (=R

Forsvaret har varsiet at de mnsker 4 endre flygemanster fra @rland flystasjon. Dette vil da gi mindre fiystey pa

Balses eiendommen og saken skal behandles av @rland kommune | forbindelse med ny reguleringsplan.

20  Kjenner du til om det foreligger pabudiheftelser/krav/manglends tillatelser vedrerende eiendommen?
[ ei [ 4a
21 Erdet foretatt radonmaling?
Fnei [Jda
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse sller ferdigattest?
[ v
B 3 Usikker pa om det er krav til brukstillatelse/ferdigattest, men det er ikke sekt om endring i figs til gang, vaskerom og
oskrivelse s e o :
kjelerom i tilknytning til bolig.
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter! tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
A Nei (mE
24 Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, finglyste forhold eller private
avialer)?
[ Nei Ja
Beskrivelse [Det kan vesre begrensninger for stayemfintige formal pé eiendommen som fakge av staysone
Imtialer selger: MCN, VMW 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn, Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige. uriktige sller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsiknngssalskapet kunne seke hel aller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger). og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud

Jag er klar over at aviale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler,

Etter dstte vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindends for forsikringsselskapst ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikriingspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signenngsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigends eller nedstigenede linje, sosken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeisndommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhetler en nestingselendom

etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overiakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjiepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er | henheld til Forskrift til avhendingslova (tryggers
bolighandel

E‘ Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsiknir og informasjor jyre til selgeri
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det idspunkt det foreligger en budaksept mellom partens,
begrenset til tolv maneder for overtagelse, Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakien er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa baligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er | henhald fil Farskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honarar til Sderberg & Pariners.

D Jeg ensker ikke boligselgerforsikiing, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring inht vilkar.
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Document reference: 69250114



E-Signing validated

NAME OF SIGNER

Maria Christin Norset

NAME OF SIGNER

Vidar Wang

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service,

IDENTIFIER

3713562621199e5135¢733
816b30ce3ed 1865081

IDENTIFIER

5b5827db2b41ee4b17881
771f67471dfebf409

TIME

15.08.2025
17:42:22 UTC

TIME

15.08.2025
15:14:45 UTC

secured by @ !km

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by
Ore time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by
Ore time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing

For more information about document formats, see https://docingroupe com/developer

Document reference: 69250114

Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Smabruk

Adresse

Flatnesveien 321
7130 BREKSTAD
5057/164/0/120/0/0

Rapportdato

11.08.2025

Befaring utfgrt den 05.06.2025 av:
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Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eiend. bransjen. F koleutdannet
byani ckundi

‘takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering,
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.
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. Om rapporten . Tilstandsgradene

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
TGO Ingen avvik
Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
TG 2 n Vesentlige avvik

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten. « Bygningsdelen har en feil utfarelse, en skade (eller symptomer pé skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot sterre skade og
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. folgeskader; eller

serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

« det er fare for liv og helse; eller
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjore seg gjeldende nar det gjelder 0 CleBer el iy (o il (e gyl

varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, « det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukerensker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen byggverket.

med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, giennomfert vedlikehold, alder, TG IU ﬁ Ikke undersﬁkt

miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare sngdekket tak eller krypkjeller

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet; eller

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke « bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige mélinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst nedvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir Flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er & bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unngé ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmélere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 8 mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Flatnesveien 321, 7130, BREKSTAD
Matrikkel: 5057/164/0/120/0/0

Boligtype: Smabruk

Byggear: Det er ikke opplyst om eksakt byggear.
Tomt: 9 285.50 m?

Hjemmelshaver(e): Maria Christine Norset, Vidar Wang
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig over to plan oppfert i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Stdende kledning av trepanel, saltaksform
tekket med skifer og plater. Vinduer er gjennomgaende i tre med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og som forventet etter en total oppussing. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligen ble totalrenovert i 2019, og det er utfart flere oppgraderinger frem til dags dato.

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsé méles og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Sterre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skréhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsé innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 4pent areal inngar ogsa &pen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
102 m? 5m? 107 m? 115 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Gang, bad og 4stk soverom. Bod/ garderobe.

1.etasje

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
159 m? 21m? 180 m? 194 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom
Entre/ gang, bad, stue, kjgkken, mellomgang til vaskerom, Bod/ garderobe, kjglerom og bod.
vaskerom og gang til fjgs.

Totalt areal

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
261 m? 26 m? 287 m? 309 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere
opp pé veggen enn anbefalt. Vegger kan vzere skjeve og kan gi andre mél enn ved maling langs gulvet. Arealet er malt pd
stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Vaskerom, gang og bod i fjgs er medtatt i denne beregningen for 1.etasje, da
disse innbefatter i boligens BRA. Resterende fjgs/lave er ikke medtatt i arealstandarden.
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2.etasje

BRA-i
107 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, bad, bod/garderobe
og 4stk soverom.

1.etasje

BRA-i
180 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre/ gang, bad,
bod/garderobe, stue,
kjokken, mellomgang til
vaskerom, vaskerom,
kjelerom, gang til fjgs og
bod.

Sum areal

BRA-i
287 m?

BRA-e BRA-b

577 m? om?

Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b
Lave, stabbur og vernet

bolig.

BRA-e BRA-b

684 m? om?

Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b

Stabbur, naust, garasje, fjgs,
garasje ved vernet bolig og

vernet bolig.
BRA-e BRA-b
1261 m? om?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
1548 m?

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
36 m?

Beskrivelse av dpent areal
Terrasse i tre ved fjgs og
kjokken (36m2)

Apent areal
36 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Vaskerom, gang og bod i fjgs er medtatt som BRA-i i
denne beregningen for 1.etasje, da disse innbefatter i boligens BRA. Resterende fjas/lave er beskrevet som BRA-e for 3 gi ett
bilde av rom som ikke benyttes til bolig, og som ikke er innredet til boligrom. Arealer pa tilleggsbygg er beskrevet under hver

bygning (ekstra bygg).
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.
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m Bygningsdeler med TG 2

Radonsikring: Det er ikke utfgrt maling av radon i boligen. Det er ikke etablert radonsperre i boligen, da boligen er
oppfert far krav om radonsikring.

Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlgp er utfart i plastbelagt stal med spillblikk Fgrt ned i takrenne pé takfoten.
Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlgpsrer. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pd
befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjater og rundt nedlgpskum ikke var mulig 8 avdekke.
Takrenner og nedlep i plast og metall har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet
levetid kan de virke i flere ar med godt vedlikehold. Det mangler taknedlgp ved tilbygg.

Bad 2.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og
mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange lag som er pafert fordi dette bare kan
gjeres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. Ingen
symptomer pd svikt i tettesjikt ble avdekket. Det informeres at det star en skrue i sluk, i dusjsone. Selger har bestilt
renovering av sluk, i form av sveising av plast. Det er ikke lekkasjer fra sluk pr dags dato, men det er rustdannelser
rundt skrue i sluk. TG 2 grunnet dette.

Trapp: Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder. Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen
ikke oppfyller dagens krav. Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i
sikkerhet vedrerende barns bruk av trapp. Rekkverkshgyde er for lavt i forhold til dagens forskrifter, men er fra
gjeldende forskrifter p& oppferingstidspunkt.

Garasje: Garasje inndelt i to rom, hvor det er dobbeltgarasje med oppstilling for bil og kontor/lager. Garasje har normal
bruksslitasje med tanke pa alder. Garasje er oppfart i trekonstruksjoner over stapt ringmur og gulv. Utvendig er vegger
bekledd med staende trekledning, og tak er tekket med takplater. Garasje er innvendig bekledd med panel pa vegger
og i tak. Kontor er isolert og innredet. Normal vedlikehold ma paregnes. Arealer: BRA-e: 50m2

Stabbur: Stabbur oppfert i trekonstruksjoner av tammer, utvendig bekledd med staende trekledning. Takkonstruksjon
er ett saltak, tekket med takplater. Det vil vaere paregnelig med oppgraderinger og vedlikehold av bygget. BRA-e:
1.etasje - 37m2 2.etasje - 37m2

Fjos / lave: Fjos / ldve sammenbygget med bolig. Bygningen fremstér fra byggear med behov for oppgraderinger og
vedlikehold. Det er store arealer for lagring i bygningen. Det registreres sprekker i mur/puss. Trekonstruksjoner
utvendig bekledd med staende og liggende trekledning. Takkonstruksjonen har saltaksform, tekket med takplater.
Arealer BRA-e: 1.etasje - 420m?2 2.etasje - 483m2 Deler av 1.etasje benyttes til boligareal, og er ikke medregnet i BRA-
e.

Vernet bolig: Ekstra bolig oppfart pa eiendommen. Boligen er vernet og innenfor rad sone hos forsvarsbygg. Bygget
har stepte grunnmurer. Trekonstruksjoner bekledd med stdende trekledning utvendig. Taket er tekket med lakkerte
takplater. Selger har pabegynt renovering av bolig innvendig. Det er lagt opp nytt rer-i-rer system i boligen. Det er lagt
opp nytt elektrisk anlegg i boligen. Tekniske anlegg er ikke ferdigstilt. Konstruksjoner har skjevheter og fremstar i
hovedsak fra byggear. Det er overflater som er renovert / under renovering. Nytt kjgkken er installert. Bad er
pabegynt. Kombinasjon av alder og materiale tilsier at det kan vaere behov for tiltak. Det er kjeller og kryprom under
bolig. Arealer: Kryprom - 30m2 Kjeller - 23m2 (under 1,9m romhgyde) 1.etasje - 68m2 2.etasje - 57m2 (ALH 11m2)

Garasje ved vernet bolig: Garasje inndelt i to rom, hvor det er garasjeplass for bil og bod/lager. Garasje har normal
bruksslitasje med tanke pa alder. Garasje er oppfart i trekonstruksjoner over stept ringmur og gulv. Utvendig er vegger
bekledd med staende trekledning, og tak er tekket med takplater. Garasje er uisolert og uinnredet. Lager er isolert og
innredet. Normal vedlikehold m& paregnes. Arealer: BRA-e: 59m2

Naust: Naust oppfert i eldre trekonstruksjoner i temmer og plank, utvendig bekledd med staende trekledning. Tak er
tekket med takplater. Det registreres noe rate i vindski og i bordkledning som er fart ned mot bakke. Det er jordgulv i
naustet. Det vil vare paregnelig med noe oppgraderinger og vedlikehold av naust. Arealer: BRA-e: 50m2
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n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dok jon pa utfert reparasj , vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Nei

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon p& det som er utfart under selgers botid.
Det foreligger dokumentasjon pa arbeidene inne pa boligmappa.no

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerkleering er ikke oversendt av megler for befaring.

Nar ble egenerklzaringen signert?

n Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med b jente t i ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
Siste godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

hovd.

Er det avvik i Forhold til r i i, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre Fare fFor
helse, miljs og sikkerhet?
Nei
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. Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersekelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stept grunnmur, Stept plate pa mark

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & veere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Stept plate pa mark.

Noen sprekker i mur registreres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i 8 renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det ble drenert rundt bolig i 2021.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Ja

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Drenering og utvendig fuktsikring vurderes & fungere som tiltenkt.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngd ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter vare god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Leveti

(D Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 &r.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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H Radonsikring TG 2 0

Er det fremlagt dok jon av r i i bolig
Nei

Kommentar:

Det er ikke innhentet prever pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.

Radon males i becquerel per kubikkmeter og det finnes henholdsvis en tiltaksgrense og en grenseverdi for boliger. Det anbefales
at det settes inn tiltak dersom malingen viser mer enn 100 Bg/m3, mens grenseverdien er satt til 200 Bq/m3.

Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke utfgrt maling av radon i boligen.
Det er ikke etablert radonsperre i boligen, da boligen er oppfert far krav om radonsikring.

H Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser p4 stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Sand

14/46

. Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Boligens fasader ble renovert i 2019.

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Temmerkonstruksjon i «<hovedbygningy, tilbygg i bindingsverk av tre.

Innvendig etterisolert med 5-10cm. Det ble 0gsa benyttet reflekterende dampsperre innvendig.

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med
museband der dette ble kontrollert.

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfgrt av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med staende trekledning.

Ingen skader eller avvik avdekket ved visuell kontroll. Kun behov for normalt periodisk vedlikehold.

Det ble ikke utfert &pning av yttervegger pa befaringsdagen.

Leveti

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
(D Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Boligen har isolert ytterder, dobbeltder med glassfelt.
Trekarmsderer.

Balkongder med 2-lags glass. Alubekledd utvendig.
Innvendige derer er av sakalte lettderer med trekarm.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

Vinduer og derer ble byttet i 2019.

Alle vindu utenom to vinduer i selve boligen ble byttet i 2019.
Vindu fra 1993 i vaskerom/fjgs.

Vinduer fra 1986, 1993, 2008 og 2019.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pé befaringsdagen.
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass.

Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik p& glass, pakninger eller
utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

(D Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

(O]
(O]
(O]
(O]

n Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Etablert terrasse ved kjokken og fjos.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 r.
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BT  rakkonstruksion TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.
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Loft TG1 N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsé om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?

Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Ja

Kommentar:

Konstruksjonen er forsterket og etterisolert i forbindelse med ombygging av bolig.

Kan arbeidet dokumenteres?
Ja

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen tegn til skader ble avdekket pa takstoler eller undertak. Kun eldre fuktmerker i taktro.
Ingen avvik med loft ble registrert pa befaringsdag.
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Taktekking og beslag TG 1 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gj fort arbeid etter opprinneli: ygg
Ja

Kommentar:

Det er utfert arbeider med taktekking etter opprinnelig byggeér.
Platetak ble tekket i 2019. Det ble ogsa tekket deler at tak med skiferi2019.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Bandtekking, Skiferstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?
Nei

Er det registrert skader p3 vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket er tekket med skifer og bandtekking. Taket fremstar som tett og i solid utfgrelse. Ingen adelagte/knekte stein pa
befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen. Undertak er ikke kontrollert.
Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert & vaere i god stand.

Ingen tegn til lekkasjer ved visuell kontroll av himling i loftsetasjen.

Levetid:

Normal tid fer utskifting av skifer er 10-50 ar.

Normal tid fer omlegging av skifer er 50-80 ar.

Normalt Forventet levetid pa underliggende membran: 30 &r.

Normal levetid pa mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 &r.
Normalintervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

(CHCNCHCHCHCNCONC)

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersokelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Metall, Plast, Plastbelagt stél

Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.

Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlgpsrer.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Takrenner og nedlgp i plast og metall har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan
de virke i flere &r med godt vedlikehold.

Det mangler taknedlgp ved tilbygg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales bytte av takrenner p4 sikt, da disse har passert forventet levetid.
Det anbefales 8 montere nedlgp hvor dette mangler.

Levetid:
(D Normal tid fer maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.
@ Normal tid far utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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m Bad 2.etasje

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis p& gulv og vegg, samt malte gipsplater pa vegg, og det er malt slett himling.

Er det utfort arbeider pé vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Véatrommet ble etablert i 2019.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:
(D Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 ar.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersskes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig fFor inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert et sluk i dusjsonen, samt et under badekar.

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafart fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
Flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Det informeres at det star en skrue i sluk, i dusjsone. Selger har bestilt renovering av sluk, i form av sveising av plast. Det er ikke
lekkasjer fra sluk pr dags dato, men det er rustdannelser rundt skrue i sluk. TG 2 grunnet dette.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
(D Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p3 sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret.

Rommet innehar badekar, dusjvegg med garnityr pa vegg, vegghengt toalett og innredning med servant pa vegg.

Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette p4 stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.
Antatt levetid For utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

06060606

Er det utfort Fuktmaling / ing og/eller er i dige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Vegg fra tilstatende rom er av temmerkonstruksjon. Derav er det ikke foretatt hulltaking bad badekar og toalett.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utferes for & se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge p& vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som sgrger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktseker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhayede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Totalvurdering av fuktssk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales renovering av sluk i dusj.
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m Bad 1.etasje

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis p& gulv og vegg, samt malte gipsplater pa vegg, og det er malt slett himling.

Er det utfort arbeider pé vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Vétrom ble etablert i 2019.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pé overflatene.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 ar.
(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig fFor inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

)

Sluk i dusjsonen.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:

Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

® Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 &r.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
(O]

Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Sanitzert utstyr og ventilasjon
Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For

skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p3 sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av plast (rer i rer), plastaviep.

Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.

Rommet har dusjdgrer med garnityr pa vegg, vegghengt servant og vegghengt toalett.

Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

(CHCHCHCHCNC)

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er i ge konstruksjon inspisert?

Ja

Kommentar:

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Vannfgrende installasjoner er etablert pa yttervegg.

Toalett er etablert pa vegg mot garderobe/bod, og det er inspeksjonsluke fra tilstatende rom bak toalett. Konstruksjonen ble
inspisert via luke i vegg. Ingen avvik pavist.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utferes for & se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge p& vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som sgrger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktseker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhayede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Totalvurdering av fuktsok

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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m Vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Gulvbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegg og panel i himling.

Er det utfort arbeider pé vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vaskerommet ble innredet i 2019.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Da det er bemerket begynnelse pa svertesopp i silikonfug i dusjsone, kan dette skyldes manglende ventilasjon (avtrekk/tilluft).
Det kan ogsa vaere av at silikonens ytterste belegg er vasket bort og lager grunnlag for vekstvilkar av svertesopp. Det er anbefalt
at silikonen fjernes og ny etableres, og kontroll over luftsirkulasjonen. Det nevnes at svertesopp ikke er en farlig vekst og at den
er helt vanlig i norske hjem.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:

Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket p& overflatene.

Da det er bemerket begynnelse pa svertesopp i silikonfug i dusjsone, kan dette skyldes manglende ventilasjon (avtrekk/tilluft).
Det kan ogsa vare av at silikonens ytterste belegg er vasket bort og lager grunnlag for vekstvilkar av svertesopp. Det er anbefalt
at silikonen fjernes og ny etableres, og kontroll over luftsirkulasjonen. Det nevnes at svertesopp ikke er en farlig vekst og at den
er helt vanlig i norske hjem.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 ﬁ

Kommentar:

Vinylbelegget er lagt under klemring i sluk. Det gjeres oppmerksomt pa at gjennomfgringer av vann og avlgp i gulvbelegget ikke
er en anbefalt lgsning og at dette ma kontrolleres ofte.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Det er vatromspanelet som fungerer som tettesjikt pa veggene. Ingen skader eller avvik avdekket pa disse.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Sanitarutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)
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Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon

Kommentar:

Ingen skader observeres p& innredningen eller sanitaerutstyret.

Rommet innehar innredning med nedfelt vask pa vegg, opplegg for vaskemaskin og dusjvegg med garnityr pa vegg.
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette p4 stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
@ Antatt levetid For utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar
@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

Er det utfort Fuktmaling / ing og/eller er i dige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Da dus;j ikke har vaert i bruk over lengre tid er det ikke utfert fuktmaling/ hulltaking fra tilstatende rom. Det er kun foretatt
fuktsek med fuktmaler inne p& rommet og fra tilstetende rom bak dusj, uten hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utfgres normalt ikke inne pa vdtrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
Kommentar:

overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.
Ingen konstaterte fuktskader.
Ved bruk av fuktseker i kombinasjon av visuell kontroll inne i rommet og bak dusj ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller

symptomer pa svikt i tettesjiktet.
Vaskerommet framstod som tert pé befaringsdagen.

Totalvurdering av fuktsek

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei
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Piper /ildsteder

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjanr ig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Elementpipe fra byggedret som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelspet.
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 &r.

TG1 N
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m Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong, Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Bjelkelaget i deler av 2.etasje er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

Det er trebjelker/dragere med gulvbord i hoveddel, 2.etasje.

Stept gulv i 1.etasje med vannbéren varme.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder p& svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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. Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysdpning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:
Lukket utferelse med manglende handleper pa vegg.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder.

Det bemerkes at rekkverkhayde og lysdpninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.

Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrerende barns bruk av trapp.
Rekkverkshgyde er for lavt i forhold til dagens forskrifter, men er fra gjeldende Forskrifter pa oppfaringstidspunkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales a etablere fastmontert handlgper pa vegg.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

(D Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

@vrige rom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.
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Kjelerom TG1 N Kjekken TG1 N

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.

Totalvurdering

Kommentar: Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Det er kjglerom ved vaskerom.

Det registreres fuktmerke i himling inne i rommet. Ingen lekkasje eller skade registreres. Er det symptom pa fuktskader i adet rundt vask, kjsleskap eller opp: '
Nei

Der kniper noe i karm.

Fungerer avtrekk over stekesone?

Bilde
[ Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, 2 stekeovner, Annet

| Fuktmerke i himling. S
3 Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

[ ; Ja
Kjolerom . Kommentar:

> Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
i} Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Kjekken ble installert i 2019.

Kjekken med folierte skrog, glatte frontert og laminert benkeplate.

Av integrerte hvitevarer er det installert oppvaskmaskin, platetopp, 2stk stekeovner og kjgleskuffe.

Avtrekksvifte over platetopp er integrert i tak.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & veere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid p4 blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pd oppvaskmaskin er 10-15 r.

@ Normal levetid pa kjskkeninnredning 20-60 ar.
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VS 61 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller
Ja

etter byggea

Kommentar:
Roranlegg i boligen ble utskiftet i 2019.
Det ble lagt opp nye vannrer (rer-i-rer) og avlepsrer i boligen.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?

Elektrisk via varmekabler og panelovner.

Vedovn i stue.

Vannbaren varme i guly, i tillegg til varmekabler pa enkelte rom.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Aggregat er plassert oppe pé kaldloft.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:

Varmtvannsberederen er etablert inne pa vaskerom.
Bereder er innebygget og plassert inne p& vaskerommet.
Lekkasjevann feres i lukket rom med sluk.

Det er ogsa varmepumpe med vannforsyning til bolig etablert i garasje.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfaringer.

Vannrer av plast (rer-i-rarsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlepet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke skt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett sa anbefales det a bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lapet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/garderobe.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det elektriske anlegget ble renovert i 2019. Alt ble lagt opp nytt.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.
Dokumentasjon foreligger pa boligmappa.no

Er det kursfortegnelse i skapet? ]
Nei

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strgm?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

40/46

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Det registreres 1stk 6kg pulverapparat i boligen pa befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller reykvarslere. Du ma ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er tilstrekkelig med raykvarslere i boligen i henhold til forskrifter p& befaringsdag.

Garasje

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Garasje inndelt i to rom, hvor det er dobbeltgarasje med oppstilling for bil og kontor/lager.
Garasje har normal bruksslitasje med tanke pa alder.

Garasje er oppfert i trekonstruksjoner over stgpt ringmur og gulv.
Utvendig er vegger bekledd med staende trekledning, og tak er tekket med takplater.

Garasje er innvendig bekledd med panel pa vegger og i tak.
Kontor erisolert og innredet.

Normal vedlikehold ma paregnes.

Arealer:
BRA-e: 50m2

Bilde

TG2 N
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. Stabbur TG2 N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Stabbur oppfart i trekonstruksjoner av tammer, utvendig bekledd med staende trekledning.
Takkonstruksjon er ett saltak, tekket med takplater.

Det vil vaere paregnelig med oppgraderinger og vedlikehold av bygget.
BRA-e:

1.etasje - 37m2
2.etasje-37m2

Bilde

42/46

Fjgs / lave

TG2 N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt

fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.
Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Fjos / ldve sammenbygget med bolig.

Bygningen fremstéar fra bygge&r med behov for oppgraderinger og vedlikehold.
Det er store arealer for lagring i bygningen.

Det registreres sprekker i mur/puss.
Trekonstruksjoner utvendig bekledd med stdende og liggende trekledning.
Takkonstruksjonen har saltaksform, tekket med takplater.

Arealer
BRA-e:
1.etasje - 420m2
2.etasje - 483m2

Deler av 1.etasje benyttes til boligareal, og er ikke medregnet i BRA-e.

Bilde
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Vernet bolig TG 2 0 . Garasje ved vernet bolig TG 2 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet. fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget Totalvurdering av bygget

Kommentar: Kommentar:

Ekstra bolig oppfart p& eiendommen. Garasje inndelt i to rom, hvor det er garasjeplass for bil og bod/lager.

Boligen er vernet og innenfor rad sone hos forsvarsbygg. Garasje har normal bruksslitasje med tanke pa alder.

Bygget har stepte grunnmurer. Garasje er oppfert i trekonstruksjoner over stgpt ringmur og gulv.

Trekonstruksjoner bekledd med staende trekledning utvendig. Utvendig er vegger bekledd med staende trekledning, og tak er tekket med takplater.

Taket er tekket med lakkerte takplater.
Garasje er uisolert og uinnredet.

Selger har pabegynt renovering av bolig innvendig. Lager erisolert og innredet.
Det er lagt opp nytt rer-i-rer system i boligen.
Det er lagt opp nytt elektrisk anlegg i boligen. Normal vedlikehold ma paregnes.
Tekniske anlegg er ikke Ferdigstilt.
: Arealer:
Konstruksjoner har skjevheter og fremstér i hovedsak fra byggear. BRA-e: 59m2

Det er overflater som er renovert / under renovering. !

Nytt kjekken er installert.
Bad er pabegynt.

Kombinasjon av alder og materiale tilsier at det kan vaere behov for tiltak.
Det er kjeller og kryprom under bolig. m}

Arealer:

Kryprom - 30m2 1
Kjeller - 23m2 (under 1,9m romheyde)

1.etasje - 68m2

2.etasje - 57m2 (ALH 11m2)

Bilde
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Naust

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Naust oppfert i eldre trekonstruksjoner i tammer og plank, utvendig bekledd med stdende trekledning.
Tak er tekket med takplater.

Det registreres noe rate i vindski og i bordkledning som er fart ned mot bakke.

Det er jordgulv i naustet.

Det vil vaere paregnelig med noe oppgraderinger og vedlikehold av naust.

Arealer:
BRA-e: 50m2

Bilde

1!

iy

TG2 N
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ENERGIATTEST

Adresse Flatnesveien 321
Postnummer 7130

Sted BREKSTAD
Kommunenavn Driand
Gardsnummer 164
Bruksnummer 120
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 183397192

Bruksenhetsnummer  H0101

Dato 11.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
pp! i ppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Oppvar 1 skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg
= Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- og yring av

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1965
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 287
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir
gnes pa gi lag av oppgitte lysnil om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom 1 har nok itet kan temp 1 i berederen

til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmi ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Teri og nedb yring av | I
Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter qutlemperalur Det installeres automatikk slik at
ade er temperatur- og r t. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,

med temperatur - og fuktfaler i luften. Snmsmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Iasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproeving

Bygmngens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termograferlng
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever og npetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé& vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Rand isolering av

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

illere

Tiltak 22: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 26: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 164, Bruksnr 75 Kommune: 5057 @rland
Adresse:
Veiadresse: Flatnesveien 325, gatenr 1790 Grunnkrets: 204 Grande

7130 Brekstad Valgkrets: 5 Brekstad
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050201 @rland
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Solvang Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 25.03.1955 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 926,6 kvm Skyld: 0,06
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra ei
Utskriften er

Gardsnummer 164

Forretninger:
Type

Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Skylddeling

t for
Ambita as, P

Bruksnummer 75 i 5057 @RLAND kommune

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

21.02.2011
30.11.2011

31.12.1975
26.01.2021

31.12.1975
25.01.2021

25.03.1955

Rolle
Mottaker

Mottaker

Berart
Berort
Berart
Berart
Berart
Berort
Berart
Berart
Berart
Berart
Berort
Berart
Berart
Mottaker

Berart
Berart
Berart
Berort
Berort

Berart
Berort
Berart
Berart

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5057/164/75

5057/164/75

1621/Eierlgs(e) teig(er)
5057/164/9
5057/164/20
5057/164/75
5057/164/120
5057/165/2
5057/165/3
5057/165/4
5057/165/5
5057/165/6
5057/165/11
5057/186/2
5057/195/4
5057/186/3

5057/164/20
5057/164/75
5057/164/120
5057/165/2
5057/186/3

5057/164/20
5057/164/75
5057/164/120
5057/186/3

1621/64/21
5057/164/75

Arealendring

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
14 258,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6



Gérdsnummer 164, Bruksnummer 75 i 5057 @RLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 183397923 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Flatnesveien 325 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Industri Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 183397931 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1621 4 49 Bolighus, Solvang

Névaerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.08.2025 19:40 — Sist oppdatert 05.08.2025 19:40

Restaurering 1947. Brukt til haybu under krigen. Bislag/bad + wc i 1973

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6

Gérdsnummer 164, Bruksnummer 75 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

10 m
© Kartverket | Geovekst
Nayaktighet [standardavvik] Hjelpetinjer Symboler
— 10 cm eller mindre === 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
=— 31-200cm — |kke angitt 32 ambita com/satrak for targeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.08.2025 19:40 — Sist oppdatert 05.08.2025 19:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4av 6
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Gérdsnummer 164, Bruksnummer 7

Teig 1 (Hovedteig)

7 GRLAND kommune

5m

1:296

Utskr
Utskr

Noyaktighet (standardavvik]

10 cm eller mindre ==

ft fra eiendomsregisteret foretatt 05.08.2

ten er levert av

0 cm

Over 500 cm
— lkke angitt

Ambita as, Postboks

Hjelpelinjer

== Vannkant

Veikant

Symbaler
B

ygningspunkt

Gardsnummer 164, Bruksnummer 75 i 505

Areal og koordinater

Areal: 1 926,60m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord ost Lengde!  Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje

1 706073384 52948115  39,29m Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert  Nei
fra strek-kart

2 706070004 52950119  2568m Terrengmalt: 100 Ikke spesifisert  Nei
Ortogonal-metoden

3 706068876 52947812  23,40m Terrengmalt: 100 Ikke spesifisert  Nei
Ortogonal-metoden

4 706067955 52945661  3843m  Terrengmalt: 100 Ikke spesifisert  Nei
Ortogonal-metoden

5 706071213 52943624  49,88m  Digitalisert pé dig.bord 100 Ikke spesifisert  Nei

fra strek-kart
(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og neyaktighet i utskriften:

Grensepunkitype
Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent
Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i kartutskriften.

Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 05.0:
Utskriften er levert av: Ambita as, Po

ppdatert 05.0f
Oslo. (Org.nr

25 19:4

Side 6 av 6



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 164, Bruksnr 120 Kommune: 5057 @rland
Adresse:
Veiadresse: Flatnesveien 321, gatenr 1790 Grunnkrets: 204 Grande

7130 Brekstad Valgkrets: 5 Brekstad
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050201 @rland
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Jogarden Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 20.04.2006 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 9 285,5 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra ei
Utskriften er

Gardsnummer 164, Bruksnummer 120 i 50

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Annen forretningstype

Annen forretningstype

t for
Ambita as, P

BRLAND kommune

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

21.02.2011
30.11.2011

20.04.2006

31.12.1975

26.01.2021

31.12.1975
25.01.2021

Rolle
Mottaker

Mottaker

Berart
Bergrt
Berort
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Berort
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Bergrt
Berort
Berart
Berart
Bergrt

Berart
Berart
Bergrt
Bergrt

Matrikkel
5057/164/120

5057/164/120

1621/Eierlgs(e) teig(er)
5057/164/9
5057/164/20
5057/164/75
5057/164/120
5057/165/2
5057/165/3
5057/165/4
5057/165/5
5057/165/6
5057/165/11
5057/186/2
5057/195/4
5057/186/3

5057/164/20
5057/164/120

5057/164/20
5057/164/75
5057/164/120
5057/165/2
5057/186/3

5057/164/20
5057/164/75
5057/164/120
5057/186/3

Arealendring

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
14 258,0

-9 384,5
9384,5

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
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isnummer 164, Bruksnummer 1

RLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 5: Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Flatnesveien 321 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.ill.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 183397192 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 1

Kulturminner:
Id Objektnavn
Sefrakminne: 1621 4 48 Vaningshus, Grande
Navaerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Bygning 2 av 5: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er Bebygd areal: Rammetillatelse:

naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 50,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 50,0 Midl. brukstil.:
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 10613019 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 50,0 50,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 3 av 5: Naust bathus sjgbu (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.ill.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 183397958 Antall etasjer:

Utskrift fra eiendoms
Utskriften er levert av

steret foretatt
\mbita as, Posthc

Bad wcC

i

Annet Totalt

Tidfesting
1900-1924

Bad wcC

09.02.1989

15.04.1989

01.04.1993

1

Annet Totalt

Bad wcC

Gardsnummer 164, Bruksnummer 120 i

AND kommune

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Id Objektnavn
Sefrakminne: 1621 4 50 Naust, Grande
Naveerende funksjon: Lager for div. Skrot
Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging: Naustet halvert pa lengda etter 1926

Bygning 4 av 5: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 183397214 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 5 av 5: Annen landbruksbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 183397206 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskift fra eie
Utskrifter

Tidfesting



Gérdsnummer 164, Bruksnummer 120 | 5057 @RLAND kommune Gardsnummer 164, Bruksnummer 120 | 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart Teig 1 (Hovedteig)
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© Kartverket | Geovekst
Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symbaler
= 10 cmeller mindre === 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt =L
— 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant s Punktieste A Sefrak kulturminne
— 31-200cm — |kke angitt ySateks;for Reyilili
Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
— 10 cm eller mindre === 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
=— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant s Pynhitfeste A Sefrak kulturminne
— 31-200 cm — Ikke angitt +# ambita com/ualrak for taryelorklarin
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.08.2025 19:40 — Sist oppdatert 05.08.2025 19:40 Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 05.08.2025 19:40 — Sist oppdatert 05.08.2025 19:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 9 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 9
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dsnummer 164, Bruksnumme

Areal og koordinater

Areal: 6 206,90m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord Dst Lengde Malemetode
1 706074254 52958645  4510m  Terrengmalt
Ortogonal-metoden
2 706072209 52954626  43,34m  Terrengmalt
Ortogonal-metoden
3 706070305 529507,33  13,11m  Terrengmalt:
Ortogonal-metoden
4 706071221 529497,95  3567m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
5 706074268 52947940  16,42m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
6 706075885 52947653 614m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
7 706076394 52947923  88,16m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
8 7060 801,02 529 559,21 64,51m GNSS: Fasemaling

(Real time kinematic)

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.08
vert av: Ambita as, Postboks 28

Noyaktighet
100

100

100

Radius

3

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hielpelinje

Grensepunkitype
Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent
Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent
Ukjent
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

av9

dsnummer 16

Teig 2

Bruksnummer 120 i

RLAND kommune

10m

1:596

Noyaktighet [standardawvik)

Utskift fra eiendomsr
er levert av

nindre

Ambita as, P

et foretatt 05,

500 em

ver 500 cm
ke angitt

Hjelpelinjer

ppdatert O

Org.nr

annkant

08.

eikant

unktfeste

Symboler

Bygningspu

A Sefrak kulturminne




Gérdsnummer 164, Bruksnummer 1. 7 GRLAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 3 078,60m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord ost Lengde!  Malemetode
1 706067845 52948328  7519m  Terrengmalt
Ortogonal-metoden
2 706071123 52955095  4544m  Terrengmalt
Ortogonal-metoden
3 706073189 529591,42  2520m  Terrengmalt
Ortogonal-metoden
4 706070904 52960206  127,70m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
5 706065395 52948685  23,90m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
6 706067561 529 476,76 711m  Terrengmait

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Ortogonal-metoden

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet

100

100

100

5

5

100

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hielpelinje

Grensepunkttype
Ukjent

Ukjent
Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent
Ukjent

Geometrisk hielpepunkt

kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som felge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra
Utskriften er I

jomsregisteret foretatt 05.08
av: Ambita as, Postbo

Org.nr. 945 81

19:40

= Kartvarket

Attestert kopi av dek.pr. 2006/2165/63 Side 1 av 2
Altesteringstidspunkt 2025-08-06 11:48
MALEBREY e dei e
Kemmune e
1272006
1621 pe—r—y
1863
ZRLAND Evt. midl. Forrutning: deton rafar.
Malebrev over
. ES |Fastar. [
E1endom b4 120
‘aesse
JeGarden 5
o
rrest 9384.5  m? e
I herhold t11 delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt falgende forretning
e gen 18.04.2006
Rekvirent. N1l Marset
Bestyrer Asle Fllefsen
Kart- og dellngsforretnlng over en
bebygd parsell av elendommen “Grande”
gnr. B4, bnr. 20.
Farretnirg
Underskrift
Sted |oato [re—ry ‘ P Undeskrift. 7 2
I 712 AL ﬁ/é’//z/,
Brekstad  20/04-2006 Knut fg\ ) Asle Ellefsen
Tinglysning
Dipekstarpel [Tirglymingestempel

- TATENS KARTY]
Pategninger (rettelser a.l.) Rl

IR RN

Coknr- 2169 Tingly=t. 20 04 2006 Emb 053
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N
B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/2169/63
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 11:48

Side2ov 2

Z

Ger. Br. .
54 B yzp T MALEBREVKART
[S——— T
X 632535. Y  -55478. 12/2608
Londmett Melerey .
CE133-1-11 1853
Malestok,
1 1500, 33845 m®
Ankt  terking H-koard. Y-koord, Lengds Radttus
23 AR 637564.08 —55447.67 g8.19
7 reREr £32545.15 —56526.61 i o0
75 LERKET §32544,13 -55511.45 > 2
22 LMERKET £37527.88 -55529,01 _!;g' o
ol LUERKET B32496. 5 -£€5/1.28 2'%
20 LMERET 5324775 -58502. s
i LMRET 63252454 -554z21.82 54'39
297 LMERET 632514.42 -55417,43 E
29 LMERET 63246175 5557352 7.7
21 JEDRC 532470.95 55523.95 B
284 JODRK £37430.84 5640725 i

632550,
Eiendomsgrensens fortsetier 1 samme retning ut 1 sjeen
B lar\gt ut som privat elendomsrebt glelder. ng !
\
632400- \
55550, 55

arl
B Karlverket 4 reringstidspunkt 2025-08-06 11:47

bl | i
\\ Ne.531B.
Bawrdeen & Ca., Hylden

188

*sr

/ SKYLDDELINGSFORRETN

Fisuaslepertenirulels formolar.

NG

® 0 4t dng don /Y 7088 19 55 hohs umdestegnede av lensumaanon. opprevate
mean skylddelingsorretaing over garden . .. ﬁ%wdx—

gour. £ b &7 av skl _303 mark i &/M&(

W‘ﬁ;m

som har grunpbokshjommel til den eiendom sow er furlangt dele!

herred. Forretaiagen cr focdangt av

m\ bhar folgend gite ;m,.umg— som sh,smmmum

e//w/a, L %M‘- (_5&%)

Ved forretuingen matred:
~//}’§m Grlicg eBassih.

Megnene valgte til formann
. Over de del av gheden, som er fraskilt, meddeles her [nllgondt. grensebeskrivelse®:
D sk s ll oo M/m 2 &Af’u .%:4
& b wcit’ I hreddlds Go4
jﬁ é&t ﬂa aec swsede bt .
& m@ ! edsatf e 2bie 2 om.
ﬂ&.m Saoonct /rz«»{c (eilore. f:t
sl iy o S/ v
e Foblcs ¥ i vvie lowegtte ' av Bom, L i
. irn’ gedere o m Z
' 4«74 Froscdl bbbl teivedlom < e bugte "av-

¢ har grommboksh jeaunel, blir forretningen ikke & anta vl tinglysing med mindre rekvirenien
rnrlum-h«mu,u il don del av ciendommen som focknges fraskilt. (Skylddelingslovens § 1.)
i i lov nr Lav 1. juni 1917, § 20, skal vedkommende

1 Hyvis rekvirente
ved dom er k|

t Har noen
for farretning ety Talgen. inn 1l sarenskriveren sammen med skyld-
delingafoeretningen: @)og forsikree at jog i alle saker vil utbors, mitt very som  hjomaomarn samvittighetsfullt og
. etter beste overbevisning. 1 den 18, o
+ Fivia noen av de | forzetningen interesserte partes dler naboer ikko moter, mé det § furretiingen opplyses, om det
5= godugiot ot vamel cr it dein, ellr o aabuers vedkommende orm det er Cunnet nnrdvendig & vatsle dom {skyld-
delingstovens §§ 2 ug 8
So skylddelingslovens §§ 3 ag 8. Grensene mot nab

i ..dr.mmr blir ikke & beskrive devsom disses sicro ikke er
il atede oz samtvkker i heskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende uifre delingen i marken i for-
bindelse med skylddelingen (lovens § wlsen tillike inneholde det nodvendige herom. Stiftelse
uv brukseettighet eller servitutt ma ikke tas v skylddelingsforretningen, uten at heftelsen skriftlig er vedtatt
av den som har grannbokshjemmel til den ciendom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 5).

Attestert kopi v dok.nr. 1955/503/63 Side 1 av 4



Attestert kopi av dok.nr. 1955/503/63 Side 2av 4

~ N
By (Certverket Attesteringstidspunkt 2025-08-06 11:47 B Kertverket

Attestert kopi av dok.nr. 1955/503/63 Side 3 qv 4
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 11:47

} : :
Loer ﬁaﬂ Aaéw i, Umbatier den siendnm som deles, jordbruk med skog? V/Z—:
’04"““’ ”t’(‘“" Ma‘ «  morl- 2, Fac hvert av de jordbruk som fremkommrer ved defngen
ﬂ:‘,ai W 4,?4 f; wdé:&!_fr / Ty den skag som er nedvendig it bushchov og girdsfornedenhiet®
d,.?m, D ove., ten  predlpatt adecic, 5. Omfareor den ciendom summ deles, jordbeak med fiell- g
s ﬂ;‘_ ’ M i . strekning, horander fjellvanu, olver ag bekker?

. 4. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen.
Aen Ciellstrekaing som er nodvendig for hruket ? .

Fivis spaesmil U hesvares med ja, g sporsmil 2 Lesvares med nei, eller hvis spareml 3
hesvares med ja, og sparsmél 4 besvares red nci, blir yrrerligere falgende speremil & hesvare:

3. Har berredstyret surntvkhet i skylddolingen?

b, Eller finner skylddelisgimennene det gadegjort at den
parsdl sum fraskiles ciondoramten, er bestome ol & oppdyrkes
Wlter antvendes il byggerome, vei, industrielt anlegg clle 2nact
likneads oysmed 2

7. Eller deles ciendormen @ henheld 6l § 14 i lov om
olidse oy fisetesrctten av 260 juni 19217

| Bt bevitnes:
| 2. At det ved deliugen skke er stiftet nytt fellesskap. Dog har vi samtykket L at av atmarka

[ kup
| ® L

ryttes 1 folleeskap av
idet vi har funnet viderrgiende deling utjenlig.t

L. At hwert hrak har 86U en si boosiktsmessig form for fredning og mytte som forholilens
tillter.

B R Skyiden for o fraskilte del  Ble saet Gl -fréﬂé Gob grark

Hovedbolets gjenvarends skyld utgjer 27"
Do fraskitte del e gire bruksnava® ﬁm}
Be Jeo anghoude kustnadeu: ved forcetaingens avholdelse ag tinglysings:

Hbsnadun. Cors v Aﬁfzﬂw

‘ b Dot som ikke passer stryke

2 Sum brakenavn md $icke § noe Hifelle volyes st nava som allerede o  brnk som slektsnavn o som ikke berer il
de mer uthredte (jfr. lov av 9, fobruar 1923, ur. 2 § 21).
1 Hivia det. ikke agplyses cller pastaes fro noen av purtene 4 viere Tuffer avtale om hvam som skal bare kostnadene
| ved fatretningens avLroldelss, skal mennene t forvemingan innty hestermelse am, hvorledes knstnadens skal fordelas
| mellom portene.
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Attestert kopi av dok.rr. 1955/603/63 Side 4 av 4
B KAMverket L coringstidspunkt 2025-08-06 11:47

Parteas ble gjort kjent med at forretningen kan plankes 11 overskjrou, for s vidt augdr
skyldansertelsen og den deling som ble foretutt i marka, vp at begjzring om dette wi vare lagt
fram for sorenskriveren innen 3 manpeder fra farretningens ringlysing,

Vi erklerer at vi har utfect forretningen ctter beste skjenn op nverbevisning i henhold

til give forsikring. 5‘.4 . 3’9%60;

Vi har bestemt at ..

sleal heserge furretmingen levert (sendt) ] Tanglysing.
Ot © Gt Pdomizaiiie Polcetocs @
Antat Ul tinglysning . . '2'6- mgaA 14 J:r_ |

e Mt |
.

“Finglyst ved

De . fuskille del.. har &4t gear. hene. ¥ 2

Marksiag (ARS) 7 klasser
———— TEGNFORKLARING AREALTALL {DEKAR) Kartet viser vaigt type girdskart for
o 10 20 30m S Fuldyria jord 28 elendommen man har sekt pd. | tillegg vises
Milestokk 1: 1000 ved Ad utskrift Qverfiatedyrka jord u’n bakgrunnskart for gienkjenneise.
Utskriftsdato: 20.06.2025 19:07 d n.—o 2.9 | Arealstatistikken viser arealer | dekar for alle
. . Elendomsdata verifisert: 20.06.2025 18:29| | Produktiv skog * 5.0 B0 | teiger pd Det kan fc
Annet marksiag B2 Jeller |
GARDSKART 5057-164/120/0 Bebygd, 5amf., vann, bre 62 6.4
Tilknyttede grunnelendommer: Ikke kartfagt T meldes til
164/120/0 Sum 93 23 Arealressursgrenser
* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet TRsgLenan:
lav eller bedre, © Driftssenterpunkt
NORSK INSTITLTT FOR
BIOBHONOMI
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N

2 Eiendomsgrenser
o I I l l a Middels - hay noyaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

% .
—— Mindre ngyaktig
Kommune: 5057 @rland — Lite noyaktig - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Eiendom:  5057/164/120/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 5.8.2025
— — Omtvistet grense -+ Punktfeste
N\
N
N 165/ 1,
N\
AN
N\,
A
N\
N
N\
N\
\ 164/20

Markslag (ARS) 7 klasser
x i — TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) K;m:tvlservalgttypnqlrﬂsian for
i m = Fulldyrks jord ejendommen man har sekt pd. | tilegg vises
Mblstokk 1 1000 ved A4 s . st 2 bakgrunnskart for gieniennelse.
Eiandamsdsta velmsllsi?-rz.-szzaci?zuzs 18 S o0 z.g | ATSIEsen Vear shmlerFgtiae forale
| ————=-a verifert: 20.06.2023 18:294 |y | Produktiv skog * 50 o5 | telgerpd Det kan
AR Annet markslag 0.2 i I
ik DSKART 5057-164/120/0 Bebygd, samf., vann, bre 6.2 6.4
nyttede grunnelendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 meldes til
REHIZ00 Sum 33 9.3
* Praduktiv skog er skog pA fastmark ag myr med skogboniter |~ © Cndomsgrenser
lav eller bedre. © Driftssenterpunkt
NORSH INSTITUTT FOR - B —
BIOGKONOM! © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
0 40 0 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
[T S R R S S R | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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. Eiendomsgrenser N
q l I I I q Middels - hoy ngyaktighet — — Vannkant A Tegnforklaring

Mlndre nzylaktlg V.eg‘kant - P Adressepunkt
Kommune: 5057 @rland — Lite noyaktig -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000 % Kulturminne - punkt
Eiendom:  5057/164/120/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 5.8.2025 Naturvermnomrade - punkt
— — Omtvistet grense - Punktfeste [ /] Kulturminne - fiate

Naturvernomrade - flate
— Byaningslinjer

Eiendomsgrenser
Middels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
N\ —— Mindre noyaktig, 31-198 cm

N\
AN Lite neyaktig, 200489 em
165/

——— Skissenoyaktighet efler uviss, 500-9989 cm

N\ +  Stolpe
N\ —— Anlegg
Veglinje

N 164/20 J—-

==== Traktorveg
Bekk/kanaligroft

Heydekurver
Metersnivi

~——— S-melersnivd

= 25-metersnivd

—r— Forsenkning terreng
Hielpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
i

, Bygring uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGéendeOgSyklende
=7 Trafikkay
VegKjerende

( 164/120

e

Vassflater
## Bre
[ AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybyag
XX BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(= spesifiseringer

0 40 0 m Kartgrunnlag: Geovekst - 819:

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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t
8 o
l5.s .3
[e0] 0 :8.8 = Kammunons saksnt
. A HIE RIS Nullstill
w e 32 58 3 Seknad om endring av gitt tillatelse
/r 3 F: g § 2 atter plan- og bygningsloven (bl) § 20-2
y = % g . |8 Berorar endringen av ultakatkaim:;tere:ue efler
/ fre r slik at det m;
2 HEiEHENL R ket O w54
/,/ E gvkula' .-rﬂdg::t ?\;odt:: innhentes far igangsettingstillatelse kan gis.
A it yggblankett med vedlagg.
{ 2 |55
\ %
A i, Soknaden gielder
\ 5| st G, Tear. TFostanr. TSaksjonsrv, | Bygningsnr. | Baigr. THommuns
N & atis Eiendom/ 64 120 Orland
N g i byggested  [Fiwws Fost. T Foststed
N 4 E iy Flatnesveien 321 7130 Brekstad
Y 33
\\\- 8 B i'L!—' Beskrivelse av endring(er) mm&w,mmn&m. bruk)
N o T = g 3 Endringer pé takkonstruksjon pé vinterhage mot hage i forhold til tidligere soknad.
@ el e
l-:' 3 P Endringene er for og unngd konfliki med soveromsvinduene i 2.etg, sami at vi med bistand fra fagfolk fant en losning som
| = @ er mere passende pd typen hus og med tanke pd tradisjoner og byggear.
== 8l
% B g o -~ Vi kan ikke se av kontakien med Fylket at type takkonstruksjonen ble vektlagt i deres kommentarer til tiltaket og antar
SHge=| Lrﬁ derfor at de er enige i at det var til det bedre.
nchyd 5
WEESE 5| w
ZzrES < o
Egog g w
Ss8:5 x| B
LEr6z z| M

]
Nyo vedisgg og tidigere vediegg som andiss Gruppe N fra = b1 —
Opplysninger om liltakets ytre rammer og ifikasjoner, 5175 A -
Di i (begr ) (pol kap 19) B - [X]
Nabovarsing (g U ) c - X
Sttuasjonsplan, avkjeringsplan o = X1
Tagningsr E - El
Redegjaraiser/kart F - m
Eridazring om ansvarsratt G - [g]
Giennomforingsplan G i m
- ™ Boligspesifikasjon | matrikkelen H - X]

= Uttalelser fra annen offentlig myndighet 1 ) m

i Rekvisisjon av oppmélingsforretning 4 - IX]

Sl Andre vediegg Q = E

4 Underskrifter

! Ansvarii saker for tiltaket (lor filak eller pbl § 20-1) | Tiltakshaver (bare for titak uten ansvariig soker etter pbl § 204)

[} Foreiuk - Navn

n VIOAR Mof LEANG Vidar Moe Wang

b [Foniampere: T Toleton Thicoi ‘Kontantparaon Teheton

: W%wm Yeo$9 o0 Vidar Moe Wang 40089500

i E-post E-post

L vidos @ vomg el thtion 1o vidar@wangelektro.no

- Tiata TUndersicritt TUnderskift

,,,,,,,, Ar 21
e o 11089019  Lidlo. Mot W, 12.08.2019 Ve Moe U<
Glentas mad blokkbokstaver Gientas med blokkbokstaver
ViIDAR mof WANG Vidar Moe Wang
Blankett © Utgitt av tar 01.01.2018 Side 1 av 1

112




vindu i 2.etg.

her gar over,
et 37gr..men kan

"
1

Det er anskelig at "opplette

mellom

0g er sentrert
Vinkelen her er te

N

qr

tilpasses ensker.

ader som hovedbaolig,vil ™

opplettet”

falge selve taket som
vist pa tidligere tegning

g beholdt g

e

Hvis

g,

4

4 gr.Ma tilpasses

lellom 13-1

N

/_

2. elg.

etter omramming

113



114
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/3133/63 Side 1 avl
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Undertegnede eier av eiendommen gnr. 64 bor. 20 Orland kommune erklaerer
herved at det tilligger vegrett for gnr. 64 bnr. 75 over etablert adkomst til
parsellen, samt rett 1il a legge/ha liggende og vedlikeholde septiktank, vann- og
kloakkledninger, telefonkabel og andre ledninger over hov edbruket.

Drekstad, den _ /Zi’é‘;a/—

N g . =
/ Vi it
At Mg | “’ﬁ"é‘
Jt#{rm Martin Barselh
l’rLr.' 191130

Undertegnede bekretter herved al.Johun Martin Barseth egenhendig har undertegnet
denne erklzringen op at han er over 18 ir. Vi er myndige og bosatt i Norge.

#M%J%W/&ZJG&)C‘ _ ptEnmna | Jér
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Doknr 1132 Tiagrest 08 13 2001
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/3551/63
Attesteringstidspunkt 2025-08-06 11:47

._f@-u-ffﬂ{ waiede a5 -
3535702
),'D.“' ERKLARING
i

Undertegnede sier og skjeteimmehaver ev eiondommen:

{ fe * o e 8L

frd ig

Side 1 av 2

herred gir herved : ey rett til A anlegge

hovedvannledning over eller langs min eiendom Zom utstukket i
marken samt rett til avgiftsfritt & fere tilsyn med ledningene
og foreta nedvendig vedlikshold av disse.

[felgende rettningslinjer:

| 1. Skade pi hus cg fast eiendom ved sprengning o.l. srstattes
etter mindelig cverenskomst eller skjenn etterpd.

2, Gjerdet flyttes inn og settes tilbake pd plass av under-
tegnede hvis jeg fAr varszel minst 7 dager fer arbeidet

| gjer det nedvendig. For Flyttingen erstattes et belsp sem .

fastsettes ved mindelig cverenskomst eller skijgnn pa
‘ forhénd,
j. Trar og storrs beplantninger erstattes etter mindelig
overenskomst eller skijenn etterpd,

‘ 4. Skade p3 jordamonn erstattss i alminnelighet ikke idet
kommunen foretar endelig opprydding. Jeg forplikter meg

| til selv & ta vare pid mindre bhepliantninger som @nskas

| urert fer anlegget pibegynnes.

|

5. Eventuelle erstatninger for andre skader Tastsettes ved
mindelig overenskomst eller skjenn.

6, For skader som oppstdr wved tilsyn eller vedlikeholds-
arbsider gjelder samms regler som ovenfor.

[ 7. Skade pd brenner eller andre vannkilder som felge av
ledningsanlegget frafalles av undertegnede,

8, Det skal wvare naboer tillatt om nadvendig & fere sine
stikkwledninger for vann fram til kommunens ledninger over
min eiendom. Hvis partens ikke blir enige om hvor slike
ledninger skal ga, md vassdragslovens regler felges, De
tilasvarende regler gjelder for kowmmnunens anlegg ¢g ved=
likeheld av sidevannledninger.

Eventuell tvist avgjeres med endelig bindende virkning med 1 mann

oppnevnt av huseierns, 1 mann oppnevat fra Kemmunen og 1 oppmann
oppnevnt av scraenskriveren.

Denne erklering tinglyses som heftelse pd min eiendom,

Til vitterlighet:

Rett avskrift bevitnes:

Hvis arbeidet medfarer skader pd min eiendem erstattes digse etter
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1.0 FORMAL

1.1 Om kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel er en plan for forvaltning av kommunens arealer og legges til
grunn for all arealplanlegging og utbygging i kommunen. Den omfatter alt areal, bade
land- og vannareal.

Kommuneplanens arealdel 2014-2026 gjelder hele kommunen og erstatter tidligere
arealdel og delplanene for Brekstad, Opphaug, Uthaug, Garten/Beian, Austratt og
Storfosna/Krakvag. For Brekstad sentrum utarbeides det omradeplan.

Arealdelen bestér av plankart, planbeskrivelse, bestemmelser og retningslinjer.
o Plankartet viser arealbruken som planen fastlegger og som sammen med
bestemmelser, fastlegger den juridisk bindende arealbruken.
o Planbeskrivelsen beskriver valg av lesninger som ligger til grunn for
arealdisponeringene i plankartet..
e Retningslinjene gir utfyllende veiledning om planens faglige intensjoner og
foringer for hvordan plan med bestemmelser kan paregnes praktisert.

1.2 Om planbeskrivelsen
Planbeskrivelsen beskriver planforutsetninger og hvilke grep som er tatt i planforslaget.
Planbeskrivelsen inneholder ogsé en konsekvensutredning.

1.3 Om planarbeidet

Kommuneplanens samfunns- og arealdel rulleres samtidig. Planprogrammet for arbeidet
ble fastsatt av kommunestyret 01.11.13. For de overordnede foringene for planarbeidet
vises det til samfunnsdelen.

Siden planoppstart er folgende prosess gjennomfort:
¢ Kommunestyreseminar
¢ Folkemote
e Fortlopende orienteringer/droftinger i formannskap
e Befaring med formannskap
e Orientering i regionalt planforum

2.0 PLANFORUTSETNINGER

For de generelle planforutsetningene, vises det til samfunnsdelen. Her tas de
arealspesifikke forutsetningene opp.

2.1 Gjeldende arealdel
Gjeldende arealdel ble vedtatt av kommunestyret 25.11.2004. Den bestér av hovedkart og
delplaner for Brekstad, Opphaug, Uthaug, Garten/Beian, Austrétt, Storfosna/Krakvag.

Til gjeldende arealdel ble det utarbeidet en rekke temakart. Noen av dem viderefores, noen
ma revideres og noen utgér. Status er som felger:

o Jord og skog (viderefores)

o Fiskeri/havbruk (viderefores)

o Viktige viltomrdder (viderefores)

® Biologisk mangfold (viderefores)

e Hensynskart (utgar)

o Smdskala vindkrafiverk (utgdr)

o Friluftsomrader (under arbeid)

o Kulturminnekart (under arbeid)

2.2 Planprogram
Felles planprogram for rullering av kommuneplanens samfunns- og arealdel ble vedtatt
01.11.13. I tillegg til strategiske valg definerer planprogrammet generelle prinsipper for
arcaldelen og for behandling av enkeltsaker som skal legges til grunn for planarbeidet:
e Det meste av veksten ber foregd som fortetting
e Planlegge for et attraktiv og konsentrert sentrum tilpasset ulike brukergrupper og med universell
utforming
e Tilrettelegge for gode bokvaliteter og et allsidig botilbud med stort innslag av
leiligheter/mindre boenheter
e Fortetting i sentrum med hey utnyttelsesgrad, samtidig som det er godt tilbud i
bygdesentraene
e [ sentrum ma det forventes at betydelige deler av parkeringen legges under bakkeplan
e Tjenestetilbud og detaljhandel lokaliseres innen Brekstad sentrum
e Arealkrevende industri og naring lokaliseres utenfor Brekstad sentrum
e Grennstruktur som gir lett tilgang til attraktive natur- og friluftsomrader og i sterst mulig grad
integrerer naermiljeanlegg og kulturminner
e Satsing pa estetisk gode losninger, blant annet gjennom estetiske retningslinjer i
kommuneplanens arealdel
e Planlegge for et godt gang- og sykkelvegtilbud
e Satsing pa aksen Brekstad-Botngard gjennom utbedring av dagens FV710, utbygging av gang-
sykkelveger og tilrettelegging for bedre kollektivtilbud
e Planlegging i sjo og strandsone baserer seg pa arealarbeidet fra «Kysten er klar»

Dette er sentral foringer for arbeidet badde med kommuneplanens arealdel og omradeplan
for Brekstad.
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3.0 OVERORDNET PLANGREP

Som en folge av utbyggingen pa @HF og veksten som folger av denne, er det ved denne
rulleringen av arealdelen spesiell fokus pa:

e boligareal

e naringsareal

e stoy

e landbruk

3.1 Boligareal

Kommunens strategiske valg om & skape et attraktivt bosted med bolyst for en ekende
befolkning har stor betydning for kommuneplanens arealdel. Malsettingen er en
befolkningsvekst pa 35 %.

Overordnet plangrep for a legge til rette for dette er:
e Satsing pa Kystbyen Brekstad. Her utarbeides det egen omradeplan. Gjennom den skal det
planlegges for et attraktiv og konsentrert sentrum med inntil 1.000 boenheter.
e Legge til rette for et variert botilbud i @rland kommune med muligheter for boomréder ogsé utenfor
Brekstad sentrum. Serlig for de stoybererte ma det legges til rette for tilgang pa boligtomter.

Det legges ikke opp til spredt boligbygging i LNF-omradene. I de delene av gjeldende
kommuneplanens arealdel hvor det er apnet for dette i dag, enskes bebyggelsen na styrt til
boligklynger/-felt i stedet. De fa tilfellene hvor det er enske om spredt bebyggelse
behandles som dispensasjonssaker.

3.2 Neeringsareal

Kommunens strategiske valg om kreativ og fremtidsrettet naeringslivssatsing har stor
betydning for kommuneplanens arealdel. Kommunen ensker a legge til rette for et godt og
variert tilbud med naringsareal.

ABC-prinsippet legges til grunn for a styre rett virksomhet til rett plass.

3.3 Stoy

Som felge av etablering av kampflybase pa @rland, vil kommunen fa et nytt stoybilde som
krever ekstra fokus pé gjeldende regelverk og retningslinjer og anvendelse av disse i
forbindelse med plan- og byggesaker.

Stoy fra flyaktiviteten pd @HF er forende for kommunens planlegging. Hovedgrepet er &
ikke planlegge ny stoyemfintlig virksomhet eller bebyggelse innenfor stoysonene. Det
legges inn hensynssoner for stay. Disse knyttes det bestemmelser og/eller retningslinjer til.

3.4 Landbruk

Regulering av @HF medforer omdisponering av store areal med verdifull dyrka mark. Som
landbrukskommune er @rland kommune opptatt av 4 ta vare pa matproduserende areal. Det
er et overordnet grep i kommuneplanens arealdel 4 omdisponere minst mulig dyrka mark.
Det er ogsd en mélsetting & bidra til langsiktige grenser mellom bebygde omrader og
landbruksomréder.

Gjennom revisjon av kommuneplanen i 2016 ensker kommunen a styrke et aktivt
landbruket i rod stoysone og legge til rette for omdisponering av areal til dyrka jord.

4.0 FORSLAG TIL L@SNINGER
4.1 Boligbygging

4.1.1 Dimensjonering

Det dimensjoneres for en befolkningsvekst pa 35 %, noe som betyr ca 2000 nye
innbyggere (jf planstrategi). I Norge bor det i snitt 2,2 personer/bolig. 2000 nye innbyggere
gir dermed et behov for 909 nye boliger i planperioden. I en planperiode pa 12 ér gir dette
behov for bygging av 75 boliger pr &r.

En viktig del av dette bildet er at kommunen ma kunne tilby de stoybererte som godtar
tilbud om innlesing, nye tomter.

Det er en klar malsetting at mye av boligbyggingen skal skje pa Brekstad som
fortetting/omforming. Gjennom omradeplan for Brekstad har kommunen et ambisigst mal
om a legge til rette for 900 boenheter i sentrum. Parallelloppdraget for Kystbyen Brekstad
viste at det er mulig. En overveiende del av dette vil naturligvis vere leiligheter. Siden
fortetting og omforming er relativt utfordrende og tidkrevende prosesser, vil det ta tid &
hente ut potensialet i Brekstad sentrum.

Det er ogsa en klar malsetting & legge til rette for et variert botilbud med muligheter for
boomrader utenfor Brekstad sentrum. Her er det et betydelig potensial i planavklarte,
ubebygde boligomrader (se under).

Planavklarte, ubebygde boligomrider:

- Kommunale omréder, byggeklare 51 daa
- Private omréder, byggeklare 58 daa
- Kommunale omrader, regulert, ikke byggeklare 99 daa
- Private omrader, regulert, ikke byggeklare 331 daa
- Kommunale omrader i arealdel, ikke regulert 65 daa
- Private omréder i arealdel. ikke regulert 37 daa
Totalt 641 daa

Oversikten viser at det er en god del planavklarte omrader til boligformél i kommunen. Det
er en utfordring & gjore flere av disse omradene byggeklare.



For a legge til rette for et variert boligtilbud, bade geografisk og mht type boliger, foreslar
kommunen ogsé nye boligomrader (se 4.1.2).

Sammen med potensialet i Brekstad sentrum og i planavklarte, ubebygde boligomrader, vil
Orland kommune vare godt rustet med areal til boligformal. Dette er viktig for en
kommune med en ambisies malsetting om 35 % befolkningsvekst. Det er ogsa viktig a ha
et godt tilbud med boligarealer siden kommunen planlegger med stor usikkerhet. Hvor stor
blir befolkningsveksten? Hvilke preferanser har bade gamle og nye innbyggere? I tillegg til
denne usikkerheten kan utbyggingen av @HF vere starten pa en kraftsamling i flyvapenet
som det har skjedd i de andre vapengrenene. Det kan bety at enda flere funksjoner og
personell i flyvapenet vil flyttes til @Orlandet pa sikt.

Kommunen ma ha en planmessig beredskap for en slik mulig utvikling og tenke langsiktig,
ogsa ut over planperioden.

4.1.2 Nye boligomrdder
Det har kommet mange innspill til nye boligomrader. I alt 67 innspill p4 til sammen 2306

daa.. De er vurdert ut fra felgende kriterier:
Politiske foringer (vedtak planprogram + parallelloppdrag)
Satsing pa Brekstad
Boligomrader ogsa utenfor Brekstad
Variert tilbud (geografisk+ type bolig)
Attraktive tomter
Stoy
Nerhet skole/barnchage
Store tomter for steybererte
Dyrka mark
Unng konflikt med gronne interesser
o Friluftsomrader
o Biologisk mangfold
¢ Kulturminner
o Kommunal infrastruktur

Kriteriene er ikke rangert, men vern av dyrka mark har likevel veid tungt i vurderingene.
Det har gjort at mange innspill som i all hovedsak ligger pa dyrka mark, ikke er viderefort i
planforslaget.

Til heringsforslaget ble det gitt en rekke innsigelser. Det har medfert at noen omrader er
tatt ut av planen mens andre er redusert.

Felgende nye bolig ader er vedtatt (nr i parentes henviser til omriadenes nummer i
katalog over innspill):

B02 (63), B03 (64), B04 (68), B05 (67), B06 (11), BO7 (76), B08 (80), B10 (70), B11 (44),
B12 (40/45), B13 (78), B14 (75), B15 (25), B17 (52), B18 (77), B19 (3), B21 (21), B22
(1), B23 (12), B24 (60), B29 (49), B31 (47),

Opplysninger om det enkelte omrade fremgér av katalog over innspill til kommuneplanens
arealdel. Her fremgar ogsé konsekvenser og eventuelle konflikter med sektorinteresser.

De nye boligomradene utgjor til sammen 766 daa.

4.1.3 Utnyttingsgrad

Utnyttingsgrad for nye boligomrader vil variere fra tett bebyggelse i sentrale omréader til
tradisjonelle eneboligtomter og storre tomter mer perifert. Det er en klar politisk foring at
man skal legge til rette for storre tomter for stoyberorte.

De hayeste kravene til utnyttingsgrad vil vaere i Brekstad sentrum. Disse fastsettes
gjennom omradeplan for Brekstad.

For de fleste andre boligomradene mener kommunen det er hensiktsmessig at
utnyttingsgrad fastsettes gjennom reguleringsplan. Da vil man ha bedre oversikt over
topografi og andre forhold som pavirker hvor stor del av byggeomradet som faktisk kan
bebygges. I noen omréader ensker man ogsa at det legges til rette for sterre tomter for
stoyberorte.

For noen sentralt beliggende boligomrader neart Brekstad og Opphaug, og for omrader som
ligger pa dyrka mark, er det hensiktsmessig med krav om en heyere arealutnytting. Her vil
det kreves minimum 2 boenheter/daa. For to omréder kreves det minimum 3
boenheter/daa.. Dette gér fram av planbestemmelsene.

Utnyttingsgraden angis som minimumskrav. Dermed dpnes det for & vurdere en hoyere
arealutnytting i omrader hvor det av ulike grunner kan vere aktuelt.

4.1.4 Spredt boligbygging

Det legges ikke opp til spredt bolig- eller fritidsbebyggelse i LNF-omradene. De fa
tilfellene hvor det er enske om spredt bebyggelse, behandles som dispensasjonssaker. Det
er utarbeidet retningslinjer til formélet. I de delene av gjeldene kommuneplanens arealdel
hvor det er apnet for spredt boligbygging i dag, enskes bebyggelsen styrt til boligklynger i
stedet.

4.1.5 Boligtomter for stoyberorte

Det er en klar politisk foring at det skal legges til rette boligtomter for staybererte.
Gjennom & legge ut sa mye boligareal som det foreslas, mener vi langt pa vei & ha
imetekommet dette.

Det aller meste av de nye boligomradene er private forslag. Kommunen kan ikke kreve at
disse skal forbeholdes stoyberorte med mindre kommunen inngér avtale om kjop. Gjennom
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a legge ut sapass store areal til boligformal, ber det veare likevel vaere godt med
boligtomter & velge imellom for de stoyberorte som velger a flytte.

Det er ogsé vanskelig a vite hvilke preferanser de som takker ja til tilbud om innlesing har
med hensyn til ny bolig. Det loses gjennom at det legges ut boligareal som vil kunne gi
ulik type utbygging. Fra tett bebyggelse med leiligheter til storre tomter for eneboliger mer
perifert. Sa det vil bli et variert tilbud.

For a ivareta de stoybererte, mé vi ogsa regne med en god del enkeltsaker. Av
retningslinjene til LNF-omradene (se planbestemmelser) gar det fram at hensynet til eiere
av eiendommer som blir innlest av Forsvarsbygg som foelge av kampflybasen, skal
tillegges stor vekt i forbindelse med seknad om fradeling av tomter i LNF-omrader. Her vil
kommunen strekke seg langt sa fremt det ikke kommer i konflikt med saerskilt viktige
sektorinteresser.

4.2 Nzeringsareal

Det er viktig med god tilgang pa naringsareal av ulike typer i en kommune hvor det
planlegges for en betydelig vekst. Det forventes at noen virksomheter ensker a lokalisere
seg naer OHF.

Felgende nye nzringsomrader foreslis (nr i parentes referer til katalog over innspill
til arealdelen):

N1 (91), N2 (92) og N3 (78)

Reguleringsplaner utarbeides parallelt for Brekstad Vestre og Ulsetmyra. I tillegg legges
det ut naeringsareal gjennom revisjon av reguleringsplan for Uthaug havn og i
Brekstadbukta gjennom omradeplan for Brekstad. De to sistnevnte vil ogsa lese
kommunens behov for deponering av masser.

Samlet utgjer de nye naringsomradene ca 208 daa.. Brekstad Vestre og Ulsetmyra er
meget viktige for @rland kommune. Naermere opplysninger om de to omradene fremgér av
katalog over innspill til kommuneplanens arealdel. Spesielt Ulsetmyra ligger gunstig til for
virksomheter som onsker & etablere seg naert @HF.

Til sammen vil disse omradene utgjore et godt tilbud for etablering av ny
naringsvirksomhet.

For a lokalisere rett virksomhet pa rett plass legges ABC-prinsippet til grunn (se under).
Det er viktig at arealkrevende industri og nering lokaliseres utenfor Brekstad sentrum. I
sentrum enskes omforming og fortetting.

Det vil bidra til gode losninger bade med tanke pa transport og arealbruk.

Type lokalitet Tilgjengelighet til Type virksomhet Arealbehov for
kollektivtransport virksomhet
A God Mange ansatte, ikke avhengig av Lite arealbehov/
bil (for eksempel kontorer, arealeffektivt
utdannings- og helseinstitusjoner).
B Middels Middels avhengig av bil (for Middels arealbehov
eksempel lettere industri, salg og
service).
C Ingen tilknytning til Avhengig av bilbruk, relativt fa Arealkrevende
kollektivtransport ansatte (for eksempel industri,
lager-, engros- og transportfirmaer)

A-lokalitet. Brekstad sentrum
B-lokaliteter: Neeringsomradet ved Brekstadbukta, Brekstad Vestre
C-lokaliteter: Ulsetmyra, Uthaug havn

4.3 Landbruksareal

Orland kommune forvalter store areal med verdifull dyrka mark. Reguleringsplan for GHF
forer til omdisponering av mye dyrka mark, noe som er meget utfordrende. Kommunen har
en restriktiv holdning til omdisponering av dyrka mark i revisjonen av kommuneplanens
arealdel.

Det har kommet mange innspill pa nye boligomrader pa dyrka mark. Disse er i stor grad
ikke viderefort i planforslaget.

Til heringsforslaget ble det ogsa reist innsigelser til noen omrader med bakgrunn i
jordvern.

Det gjor at planen na forer til omdisponering av 128 dekar dyrka mark til andre formal.

Ved revisjon av kommuneplanen er det et enske om 4 legge til rette for omdisponering av
areal til dyrka mark i red steysone, i de tilfeller der boliger blir innlest og revet.



4.4 Masseuttak/Steinbrudd
Det har kommet en rekke innspill pa omrader for steinbrudd. Disse er knyttet opp mot
behovet for masser i forbindelse med utbyggingen pa GHF.

MI pa Skimmelsberget tas ikke inn i kommuneplanens arealdel. Ved behov for sterre
masseuttak i planperioden kan det fremmes reguleringsplan for omradet. I forbindelse med
utarbeidelse av reguleringsplan for omradet skal det gjennomfores vurderinger av
alternative uttaksomrader, og det skal foretas avveininger av bruks- og verneinteressene,
jfr. protokoll fra mekling mellom Fylkesmannen og kommunen.

Forsvarsbygg gar videre med regulering av steinbruddet i Lerberen (M2). Her er det aktuelt
a ta ned «skalken» som stér igjen etter tidligere steinbrudd. Etter uttak kan dette bli et
attraktivt boligomrade. I tillegg vurderes et omrade inne pa basen som aktuelt for uttak av
steinmasser. Det er ogsa aktuelt & bruke masser fra Ottersbo.

Flere av innspillene er ikke aktuelle ut fra Forsvarets behov og er konfliktfylte ut fra
sektorinteresser. De videreferes ikke i planforslaget. Begrunnelse gér fram av katalog over
innspill til arealdelen.

4.5 Bestemmelsesomrider
For & styre utviklingen i red stoysone er det opprettet to typer bestemmelsesomrader
innenfor dette arealet.

4.5.1 Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap i LNF-omrdder innenfor rod stoysone
Bestemmelsene er avgrenset til LNF-omrader innenfor red stoysone. Malet er & hindre en
tilfeldig bruk av arealet nér boliger og annen steyemfintlig bebyggelse far tilbud om
innlesing. Aktivt landbruk er et viktig virkemiddel for a styrke miljokvalitet, estetikk, natur
og landskap.

4.5.2 Bevaring av eksisterende regionale verdifulle bygninger og annet kulturmiljo
innenfor rod stoysone.

Innenfor red stoysoner vil en rekke verneverdige bygninger bli berert ved innlesing av
bofunksjon. Det er gjennomfert en vurdering av hvordan historisk bebyggelse i red
staysone pa Qrland ber forvaltes videre.

Den bevaringsverdige bebyggelsen i red stoysone deles inn i to hovedkategorier. Den
forste er regionalt viktige kulturmiljeer. Disse bygningsmiljeene skal i utgangspunktet ikke
rives eller flyttes. Den andre kategorien er bevaringsverdige bygninger og gérder av lokal
verdi. Bestemmelsene er knyttet til omrdder med regionalt viktige kulturmiljeer.

4.6 Hensynssoner

Det er lagt inn en rekke hensynssoner i planen. Dette er omrader hvor det er spesielle
hensyn som skal ivaretas. Til hensynssonene er det knyttet retningslinjer eller
bestemmelser.

4.6.1 Hensynssone stoy

Som folge av etablering av kampflybase pa Qrland, vil kommunen fa et nytt stoybilde som
krever ekstra fokus pé gjeldende regelverk og retningslinjer og anvendelse av disse i
forbindelse med plan- og byggesaker.

Stoykart med tilherende retningslinjer som temakart til gjeldende arealplan for 2004, er
ikke lenger anvendelig ut fra ny situasjon med jagerfly F 35.

Med bakgrunn i dette vil hdndtering av byggesaker métte handteres etter T 1442 -
retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, og det til en hver tid mest aktuelle
stoykart.

T 1442 er selv en retningslinje som blant annet angir krav til bade innenders og utenders
stoynivaer og anbefalinger med hensyn til hdndtering av avvik. Den angir ogsé nér bygge-
eller plansaker krever stoyfaglig utredning. Retningslinjen er til dels grov og gir muligheter
for skjenn. Behovet for a snevre noe inn for & ha enklere kjoreregler synes derfor & gjore
seg gjeldende. Slik vil retningslinjen bidra til & forenkle arbeidet for utbyggere og for
kommunen som saksbehandler.

T 1442 baerer preg av a vaere tilpasset stoy fra kilder med mer konstant steybelastning, eks
vegtrafikkstoy og sty fra sivile flyplasser. Dette medforer bl.a. at krav til steyniva pa
uteplasser ber ses i lys av denne faktiske situasjon. Det vil samtidig ofte vere vanskelig a
oppna stoyskjermede uteplasser uten for eksempel innglassing i flere omrader rundt
kampflybasen. Ved eventuelt krav om innglassing, reises ogsa spersmalet om dette er i
konflikt med plan- og bygningslovens krav om kvalitet pa uteplass og hvilke hensyn som
ber veie tyngst.

Til kommuneplanens arealdel lages det bestemmelser og retningslinjer om hva som er
tillatt innenfor de ulike sonene.

4.6.2 Andre hensynssoner Forsvaret
Forsvarets aktivitet og bebyggelse i tilknytning til @HF gjor at det ma legges inn flere
hensynssoner:

Hensynssone sikring (hinderflater): I denne sonen er det restriksjoner for a skape sikre
flyoperative forhold. Det medforer krav til hinderfrie flater. Det vises #il Reguleringsplan
for OHF, planbeskrivelse med konsekvensutredning, tilleggsnotat nr 09 om
restriksjonssoner, datert 29.04.2014.
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De hinderfrie flatene er absolutte i inn- og utflyvningssonene, og ingen hindre tillates &
bryte planet. Hindre som bryter andre deler av flaten vurderes og kan tillates med merking
dersom dette gir tilfredsstillende sikkerhet. De hinderfrie flatene skal ogsa sikre sirkling
rundt flyplassen.

Restriksjonene knyttet til denne hensynssonen, fremgar av planbestemmelsene.

HINDERF RS UTFLYGINGSFLATE

HINDERFRI SIDEFLATE

Fastuetios av

or rullibane:

Figur: Prinsipper for fastsettelse av flyoperative hinderflater ( jf reguleringsplan for OHF, planbeskrivelse
med konsekvensutredning, tillegg: nr 09 om restriksje . datert 29.04.2014.

Forsvaret tar sikte pa a starte arbeidet med en fullstendig restriksjonsplan for @rland i lopet
av 2014. Den skal vise de hoydebegrensninger og andre radighetsinnskrenkninger som er
nedvendige i og omkring lufthavnomradet med hensyn til bebyggelse, master og ledninger
etc..

Faresone eksplosjonsrisiko: Denne legges rundt nytt amo-lager for @HF og lager med
eksplosiver i Djupdalen og Kalva i Bjugn. Restriksjonssonen for sistnevnte strekker seg
inn i @rland kommune. Her er det bestemmelser om hvilke bygninger og anlegg som ikke
tillates ut fra sikkerhetshensyn.

Hensynssone bevaring kulturmiljo: Denne legges inn for & sikre bevaringsverdige
bygninger og anlegg i Forsvaret. Det gjelder Austratt fort, Brekstad tankanlegg og
verneomradet for Lerbern.

Hensynssoner militeer virksomhet: Legges inn for & ivareta Forsvarets skyte- og evingsfelt i
sjo. Sivile interesser som farled, fiske og friluftsliv kan bruke omradene nar det ikke er
forsvarsaktivitet der. Aktivitetene ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.

4.6.3 Hensynssone Kulturmiljo og kulturlandskap i rod stoysone

Innenfor red steysone star en rekke gardstun i fare for & bli revet. Det som en folge av at
Forsvarsbygg som utgangspunkt ensker 4 rive bebyggelse som innlgses grunnet stoy.
Kommunen mener en slik losning vil veere meget uheldig av mange grunner. For de
enkelte berorte gardbruker vil en riving oppleves sveart dramatisk.

A rive gardstun vil ogsa ha store, negative landskapsmessige konsekvenser. Den spredte
gardsbebyggelsen pa Orlandet er meget viktig som landskapselement/kulturmiljo i
jordbrukets kulturlandskap. Betydningen forsterkes av det flate landskapet som gjor at
gardsbebyggelsen blir visuelt veldig synlig.

Kommunen ensker gjennom denne hensynssonen a signalisere en klar holdning om at
gardsbebyggelsen ikke ber rives, men bli stdende selv om den ikke kan bebos permanent.
Det bor sokes fornuftige losninger i dialogen mellom Forsvarsbygg og grunneierne som
gjor at bebyggelsen kan bli staende. De konkrete losningene er et privatrettslig forhold som
ikke kan loses gjennom kommuneplanens arealdel.

For bevaringsverdige bygninger og garder av lokal verdi er det knyttet retningslinjer.
Dersom det ikke er mulig med bruk der de star i dag ber det legges til rette for at
bygningene kan flyttes utenfor red steysone.

4.6.4 Hensynssone Kulturmiljo og kulturlandskap - Austrdtt herregdardslandskap
Eksisterende hensynssone kulturmiljo for gardsnummer 82, gamle Austrétt herregard,
viderefores. Til hensynssonen er det knyttet retningslinjer for forvaltningen av omradet.
Kommunen og @rland kultursenter skal arbeide videre med a utvikle en egen veileder for
forvaltning av dette landskapet.

Begrunnelsen for hensynssonen er at Austrattomradet er Orlandets viktigste
rekreasjonsomrade og kulturhistoriske opplevelsessone. Herregardsbygningen og det
omkringliggende kulturlandskapet er blant Norges viktigste kulturmiljoer. Dette er
kommunens udiskutabelt storste attraksjon for turister.

Disse verdiene ma ligge til grunn for den videre utviklingen av omrédet. Skal vi lykkes
med 4 ivareta bade landskapets reiselivspotensial og tillate mer vekst innenfor bolig- og
annen naring, ma den videre utviklingen skje etter en plan. Grensesettingen mellom
boligutbygging, naringsutvikling som krever inngrep i landskapet og ivaretakelse av den
unike resursen som herregardslandskapet er, ma nedfelles i et mer fast
veiledningsdokument enn det som eksisterer i dag.

Orland kultursenter har na startet opp et utviklingsprosjekt som skal registrere
herregérdskulturens spor i landskapet. Malet med registreringsprosjektet er a gjore
tilgjengelig alle de seregne historiske sporene som forsvant med herregardskulturen pa
1870-tallet. For & fremme folkehelse og skape storre bevissthet om egen historie ensker



man derfor & gjore kulturhistorien leselig og sanselig i hele arealet som en gang var
Austratt herregérd.

Pa gamle Austratt herregard eksisterer det i dag bade industri og store boligomréader. Det er
all grunn til & tro at det ogsé i framtiden vil komme mer av bade bolig og nering innenfor
denne sonen. Ottersbo er for eksempel en av kommunens storste byggefelt og ligger inne
pé herregarden. En forvaltning av gardsnummer 82 mé hensynta bade behovet for
boligutbygging og nzringsutvikling samtidig som det ma ivareta de viktigste
opplevelsesverdiene i landskapet. Det er per i dag for eksempel mulig & bygge ut flere
hundre boliger pa Ottersbo uten at disse er synlige fra kjerneomrédene rundt herregarden.
Dette gjelder ogsé for andre deler av Austratteiendommen. Det er allikevel viktig at det
settes opp regler for hvor denne utbyggingen skal skje s& man skaper forutsigbarhet for
grunneiere og naringsakterer som ensker & investere i omrédet og ivaretar
opplevelsesverdiene i landskapet. Man skal ikke stanse utviklingen pa gardsnummer 82,
men lede den til de sonene av arealet hvor de kan fé spillerom uten a edelegge de
kulturhistoriske verdiene i herregérdslandskapet.

4.6.5 Hensynssone Kulturmiljo - Fiskeveer Uthaug

Det foreslas opprettet en hensynssone kulturmiljo pd Uthaug. Hensynsonen omfatter
omrade for sentrumsformal i arealdelen. Til hensynssonen er det knyttet retningslinjer for
forvaltningen av omrédet.

Begrunnelsen for hensynssonen er 4 ta vare pa kulturmiljeet rundt Uthaugs historie som
fiskeveer (se vedlegg for nzermere beskrivelse av stedets kulturhistorie og kulturmilje).
Uthaugsgarden ble i sin tid utvidet til en herskapelig vereiergérd og tomter ble lagt ut for
strandsittere langs stranden. Konsentrasjonen av disse danner fortsatt det som i dag kalles
Sjogata. I tillegg til dette 14 det spredt strandsitterbebyggelse langs den navaerende
Havneveien og langs stranda fra Skarbukta til det fortsatt eksisterende strandsittermiljoet
pé Nesset.

Uthaug som fiskever utviklet seg til et konsentrert landsbypreget miljo fram til de tidlige
etterkrigsarene da havna, strandsitterhusene, butikken, postkontoret, fiskemottaket og de
avrige tomtene pa stedet ble solgt fra vaereiergarden. Siden har Uthaug utviklet seg som et
regulert tettsted i Drland. Pa tross av at fiskeveeret gikk i opplesning som eiendom, er
fortsatt dette kulturmiljoet veldig godt bevart. Uthaug er en av landets best bevarte
fiskeveer da de fleste bygningsmiljeene som knyttet seg til fiskevaeret seeregne driftsform er
intakt.

Disse verdiene mé ligge til grunn for den videre utviklingen av omréadet. Bygninger og
strukturer innenfor hensynssonen som er eldre enn 1945 ber derfor underlegges en ekstra
skjennsvurdering i tilfelle seknader om rivning eller ombygging. For a kunne utvikle en
mer spesifikk veileder som er tydeligere pé kulturverdiene ber det gjennomfores en
registrering av kulturminner innenfor den definerte hensynssonen.

4.6.6 Hensynssone bandlegging - automatisk fredete kulturminner

Det foreslas en hensynssone som viser automatisk fredete kulturminner. Dette er
kulturminner som man uansett ma ta hensyn til. Til hensynssonen er det knyttet
bestemmelser for forvaltningen av kulturminnene.

4.6.7 Hensynssone bandlegging - forskrifisfredete kulturminner

Det foreslas en hensynssone som viser forskriftsfredete kulturminner. Dette er
kulturminner som man uansett ma ta hensyn til. Til hensynssonen er det knyttet
bestemmelser for forvaltningen av kulturminnene.

4.6.8 Hensynssone bevaring av kulturmiljo

Det foreslas en hensynssone som viser kulturminner medtatt i verneklasse 1 i utkast til
statlig landsverneplan. Til hensynssonen er det knyttet retningslinjer for forvaltningen av
kulturminnene.

4.7 Sjearealene

Ved planlegging av sjgomradene er det tatt utgangspunkt i interkommunal kystsoneplan.
Den lokale medvirkningsprosessen og dialog med sektormyndigheter har medfert at det er
gjort enkelte endringer og nye prioriteringer. Dette gjelder primaert prioritering av viktige
bletbunnsomrader rundt eygruppen Grandeholmene-Juldagan med Kjeungen hvor det er
flere overlappende interesser bl.a. vilt (fugl serskilt), friluft, fisk, landskap og kulturmilje
(Kjeungen). Kommunen er en RAMSAR-kommune, og ensker dermed a ivareta og sikre
funksjonsomrader som ma ses i sammenheng med fredningsomradene.

Videre har kommunen valgt & viderefore hensynssone landskap /kultumilje rundt
Austrattborgen ut i sjo samtidig som man har unntatt akvakultur fra formélet. Dette er
samtidig nasjonal laksefjord der oppdrettsanlegg for matfisk ikke er tillatt.

Ut fra Forsvarets behov for skyte- og ovingsfelt i sjo, er det klare restriksjoner knyttet til
det aller meste av kommunens sjoareal. Det kan ikke etableres faste anlegg som akvakultur
og sivil aktivitet ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.
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4.8 Vindmeller

Til tidligere kommuneplans arealdel 2004-2012 som siste gang ble revidert i november
2004, ble det utarbeidet kommundelplaner og temakart vindmeller (datert 7.1.2005) med
tilherende kriterier for etablering av smaskala vindkraftverk. Det har i senere ar vart
henvendelser om 4 fore opp nye vindmeller.

Nye foringer fra Luftoperativt inspektorat (LOI) sier at eventuelle turbiner ma plasseres
mer enn 25 km fra @HF (jf. planbeskrivelse for reguleringsplan @HF, pkt. 4.5.3). Det gjor
det uaktuelt 4 legge til rette for nye vindmeller gjennom kommuneplanens arealdel.
Temakart vindmeller (datert 7.1.2005) viderefores ikke.

5.0 KONSEKVENSUTREDNING AV PLANFORSLAGET

I folge plan- og bygningsloven §4-2 annet ledd, er det krav om konsekvensutredning av
kommuneplanens arealdel. Konsekvensutredningen skal beskrive virkninger for miljo og
samfunn av alle nye omrader for utbygging og vesentlig endret arealbruk i eksisterende
byggeomrader.

5.1 Virkninger av de enkelte utbyggingsomradene

Konsekvensene av de enkelt foreslatte utbyggingsomrader gar fram av katalog over
innspill til arealdelen (se vedlegg). Konsekvensene er vurdert pa et overordnet niva. Av
katalogen gar det ogsé fram at det er vurdert en rekke alternative omrader som ikke er tatt
med i planforslaget.

5.2 Samlede virkninger av planforslaget
De samlede virkningene av planforslaget vurderes ut fra arealformal og noen sentrale tema.

5.2.1 Arealformal

Boligomrader

Samlet foreslas det store areal til boligformal gjennom arealdelen. Dette ut fra vedtatte
malsettinger om & skape et attraktivt bosted med bolyst for en ekende befolkning. I tillegg
til satsing pa Kystbyen Brekstad, er det lagt opp til & styrke bosetting i kommunen
forevrig. Boligomradene i Kleivan, Desvika, Restadhaugan, Ottersbo og pa Opphaug,
bygger opp under barneskolen pa Opphaug.

De foreslatte boligomradene kommer i liten grad i konflikt med stoy, naturmangfold,
kulturminner, kulturlandskap eller andre verneinteresser. Landbruksinteresser utfordres i
noen av omradene. Forholdet til dyrka mark har veid tungt i kommunens vurderinger og
prioriteringer. For noen av omradene ma forholdet til verneinteresser avklares gjennom
arbeid med reguleringsplan.

Alternativvurderinger: Som det gar fram av katalog over innspill, er det vurdert en rekke
alternative boligomrader. Mange innspill viderefores ikke i planforslaget. Begrunnelsen
gér fram av katalogen.

Neringsareal
Det legges ut relativt store og verdifulle omrader til naeringsformal gjennom arealdelen.
Dette ut fra vedtatt malsetting om aktiv naringslivssatsing.

Spesielt Brekstad Vestre og Ulsetmyra er svert viktige omrader for kommunen. Ulsetmyra
har god beliggenhet neer @HF. For en kommune som forventer betydelig vekst, er det
viktig med god tilgang pa naringsareal av ulike typer.

De foreslétte nzringsomradene kommer i liten grad i konflikt med stoy,
landbruksinteresser, naturmangfold, kulturminner, kulturlandskap eller andre
verneinteresser. Gjennom reguleringsplaner som utarbeides parallelt for Brekstad Vestre
og Ulsetmyra,vil konsekvenser opp mot ulike interesser vurderes narmere.

For a lokalisere rett virksomhet pa rett plass legges ABC-prinsippet til grunn. Det vil bidra
til gode losninger bade med tanke pa transport og arealbruk.

Alternativvurderinger: Det er utfordrende a finne nye naringsareal pa @rlandet med god
beliggenhet da man fort kommer i konflikt med verneinteresser. Spesielt dyrka mark og
strandsone. Omradene pa Brekstad Vestre og Ulsetmyra har en god lokalisering og er ikke
i vesentlig konflikt med verneinteresser. Brekstad Vestre bererer noe dyrka mark, men det
meste er allerede omdisponert. Ulsetmyra ligger pa dyrkbar mark, men det er mye bedre
enn & omdisponere dyrka mark til formélet. De to omradene grenser delvis opp mot dyrka
mark. Pa Orlandet er det sd & si umulig a finne utbyggingsareal som ikke gjor det.

Et alternativ til de to naringsomradene kunne ha veert mer utfylling i strandsonen som i
Brekstadbukta eller annen plass. Det er heller ikke noe godt alternativ. Gjennom arbeidet
med omradeplan for Brekstad, arbeides det med en avgrensning av utfyllingen i
Brekstadbukta. Den ber vare et kompromiss mellom behov for naeringsareal, behov for a
legge til rette for et attraktivt friluftsomrade for befolkningen pa Brekstad og a ta vare pé et
verdifullt omrade for sjofugl. Det er heller ikke onskelig a lokalisere typisk C-virksomheter
(industri og annen arealkrevende virksomhet) i Brekstadbukta. Ulsetmyra er mer egnet for
det.

LNF

Det aller meste av kommunens areal er naturlig nok LNF-omrader. LNF-omradene er
rendyrket som LNF-omréader. Det er ikke &pnet for hverken spredt bolig- eller
fritidsbebyggelse. Det er lagt ut tilstrekkelig med boligomrader som erstatter behovet for
spredt bygging. De fa sakene hvor det er anske om dette, tas heller som
dispensasjonssaker. Det er utarbeidet retningslinjer for formalet.

Hensynssone Austratt
Hensynssone kulturmilje for gdrdsnummer 82, gamle Austratt herregard, viderefores.



Konsekvensen av denne sonen er ikke forbud mot annen aktivitet. Sonen er et uttrykk for
at det er viktig & ivareta verdiene knyttet til det nasjonalt viktige kulturmiljeet rundt
Austratt. Det gis retningslinjer som sier noe om hvordan annen aktivitet ber ta hensyn til
og tilpasse seg disse verdiene. Disse legges til grunn for forvaltningen av omradet.
Kommunen og @rland kultursenter skal arbeide videre med a utvikle en egen veileder for
forvaltning av dette landskapet.

Hensynssoner Forsvaret
Det foreslas ulike hensynssoner for & ivareta forsvarsinteresser.

Konsekvensene av disse sonene kan vare forbud mot annen aktivitet.. Til hensynssone fare
(eksplosjonsrisiko) er det klare restriksjoner pa hvilke bygninger og anlegg som ikke
tillates ut fra sikkerhetshensyn.

Til hensynssoner militcer virksomhet (skyte- og ovingsfelt i sjo) er det ogsa klare
restriksjoner. Det kan ikke etableres faste anlegg som akvakultur og sivil aktivitet ma rette
seg etter anvisning fra Forsvaret. Dette gjelder det aller meste av kommunens sjoareal.

Sjeomréadene

Planen sikrer de viktigste natur-, frilufts - og fiskeomrader etter grundig gjennomgang av
temakart og etter samrad. Omrader for akvakultur er sterkt redusert ut fra Forsvarets behov
for skyte- og evingsfelt. Kommunen har sine sterste naturverdier i sjo, bl.a. gjennom bade
nasjonale - og internasjonalt vernede vatmarksomrader. Viktige landskapsverdier er
prioritert og ivaretatt bl.a. rundt Austratt og utenfor Hogya/Uthaug.

5.2.2 Sentrale tema

Stoy

Stoybildet som folger av etablering av ny kampflybase er godt dokumentert og redegjort
for gjennom steysonekart og konsekvensutredninger som folger reguleringsplan for GHF.
Steysonene innarbeides som hensynssoner i arealdelen med tilherende bestemmelser og
retningslinjer.

Planbestemmelsene folger i all hovedsak anbefalingene i T 1442 med tilherende
veiledning. Dette gjelder bade mht. hva som tillates i tiltak i stoysonene og krav til
dokumentasjon. Planlagte boligomrader ligger i all hovedsak utenfor steysonene, men man
har enkelte omrader i nedre del av gul sone - et omrade med forholdsvis lav steybelastning.

Planforslaget vurderes samlet sett a ivareta hensynet til stoybelastning pa en forsvarlig
mate

Som folge av etablering av kampflybasen vil mange huseiere og gardsbruk fa tilbud om
innlesning. Dette gir kommunen en stor utfordring mht a kunne sikre tomteareal til alle

som mé flytte. Denne konsekvensen er sokt ivaretatt ved & legge ut varierte og tilstrekkelig
boligomréder. Alle med eiendom i forventet sone for innlesning bor i dag i landlige
omgivelser. Det vil derfor vare en del som ikke ensker & etablere seg i boligfelt. Det er
vanskelig for kommunen & lose dette gjennom omrader for spredt boligbygging da man er
lite kjent med preferansene, og fordi kravene til kartfesting av tomter i LNF omréder med
spredt boligbygging er sapass strenge. En har derfor valg a lage en retningslinje til
dispensasjonsseknader der hensynet til stoybererte skal tillegges vekt ved
dispensasjonsvurdering.

Dyrka mark

I forbindelse med etableringen av @HF omdisponeres det store arealer med verdifull dyrka
mark. Det er alvorlig for de bererte gardbrukerne, men ogsa for Orland kommune. Som
landbrukskommune har @rland kommune en aktiv holdning til jordvern. Ut fra dette har
ivaretakelse av verdifull dyrka mark vert sentralt i arbeidet med kommuneplanens
arealdel.

Som det gér fram av katalog over innspill til arealdelen, er det foreslatt en rekke
boligomréader pa dyrka mark (over 1000 daa). Disse er i stor grad ikke tatt med i
planforslaget. I tillegg har kommunen etterstrebet & etablere langsiktige, klare grenser
mellom bebyggelse og landbruksomrader gjennom foreslatte utbyggingsomrader.
Fortetting og hoyere arealutnyttelse er sentrale grep ved utviklingen av kystbyen Brekstad.
Det vil bidra til redusert press mot verdifull dyrka mark.

Til heringsforslaget ble det ogsa reist innsigelser til noen omrader med bakgrunn i
jordvern.

Det gjor at planen na forer til omdisponering av 128 dekar dyrka mark til andre formal.
Samlet sett er det tatt klare jordverngrep i planforslaget.

Verdifulle landskap og kulturmiljoer
Landskapet pa @rlandet er spesielt. Gjennom vurdering av enkeltomrader har man sekt &
sikre kvaliteter i landskapet.

For det spesielle kulturmiljeet rundt Austrétt viderefores hensynssonen rundt omradet. Det
er utarbeidet retningslinjer som skal bidra til 4 ivareta verdiene i omradet.

For & ivareta kulturmiljeet knyttet til Uthaugs historie som fiskever, er det opprettet en
hensynssone. Det er utarbeidet retningslinjer som skal bidra til & ivareta verdiene i
omradet.

Samlet sett er det tatt klare grep for & sikre kulturmilje og landskapet.
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Naturmangfold

Gjennom vurdering av enkeltomrader har man sekt & ivareta hensynet til naturmangfoldet.
Det er fa omréader hvor det er en potensiell konflikt med naturmangfold. For disse kreves
det bade nzrmere kartlegging og vurdering gjennom regulering av omradene.

Samlet sett tas det klare grep for & sikre naturmangfoldet.

Nar det gjelder kunnskapsgrunnlaget mht naturmangfold, er det gjort mange kartlegginger
og registreringer i @rland pa ulike nivd. Mye er samlet i naturbasen, rapport "biologisk
mangfold i Orland kommune" av NIJOS 2002 "naturtypekartlegging i @rland" av
Miljerevisjon AS, 2012-2013 (ikke ferdigstilt) og en mengde enkeltrapporter som i stor
grad er brukt som grunnlagsinformasjon for overnevnte baser og kartlegginger.

Orland kommune har hatt dialog med bade Fylkesmannen og ansvarlige for de nevnte
rapporter mht & fa et bilde av dekningsgraden av de kartlegginger som er gjort.

Qrland kommune er liten, fastlandsdelen er forholdsvis oversiktlig og mye av kommunens
arealer er godt undersekt. Dette gjelder spesielt sjo- og strandomradene. Gjennom
kartlegging utfort av Miljofaglig utredning AS ma ogsa Storfosna/Krakvég vurdere 4 ha
meget hoy dekningsgrad mht naturtyper.

Men kartleggingene for ovrig er som i andre kommuner ofte et ikke systematiske nok.
Ingen av kartleggingene har total dekningsgrad, og en kan derfor ikke utelukke at det
finnes andre viktige omrader i kommunen.

For alle planlagte byggeomrader ma en derfor foreta en naermere vurdering av verdiene i
forbindelse med utarbeidelse av den enkelte reguleringsplan. Ved vurdering av behovet og
nivaet pa ytterligere undersekelser, ber kommunen eller utbygger kontakte de som har hatt
sentrale kartleggingsoppdrag i kommunen.

De kartlegginger som er gjort er imidlertid et godt grunnlag for & gjennomfore

oversiktsplanlegging, og det vil veere mindre sannsynlig & finne naturmangfold med stor
verdi i planlagte utbyggingsomrader.
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Planbestemmelser

Bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens arealdel 2014-2026
jfr. plan- og bygningsloven §§ 11-9 til 11-11
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0.0 GENERELLE BESTEMMELSER (plan- og bygningslovens § 11-9)

0.1 Forhold til eksisterende planer

Kommuneplanens arealdel erstatter kommuneplanens arealdel vedtatt av kommunestyret
25.11.2004.

Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde og ved eventuell
motstrid gar de foran kommuneplanens arealdel med mindre annet er fastsatt i de ovrige
bestemmelser til kommuneplanens arealdel

Dersom det er motstrid mellom formal og/eller bestemmelser i kommuneplanens arealdel
og formal eller bestemmelser i folgende planer skal kommuneplanen gé foran:

PLANID PLANNAVN

1621 1966 01 Hovde

1621 1966 02 Opphaug I

1621 1966 03 Uthaug [

1621 1968 01 Brekstadbukta Bruholmen

1621 1970 01 Uthaug [

1621 1971 01 Friluftsomrade Austratt

1621 1981 02 Renovasjonsplass Kraka

1621 1983 02 Skoleomrédet pa Storfosna

1621 1985 02 Pelsdyrfarmanlegg pa Karlsenget

1621 1989 02 Pelsdyrfarmanlegg pad Vestmyran, Storfosna
1621 1991 01 Brekstad vestre, omrade nord — mot kirken
1621 1992 01 Uthaug sentrum

1621 1996 01 Skogly boligfelt

1621 2004 05 Bertelsvika

1621 2004 06 Harberg skole

1621 2005 02 Ottersbo pukkverk

1621 2005 03 Del av Uthaug — steinuttak, omrade for forsvaret
1621 2006 04 Del av Uthaug havn

1621 2009 01 Del av Brekstad sentrum -Ungdomskole, idrettshall mm
1621 2011 02 Del av Uthaug havn

16212010 01 Harberg skole

0.2 Plankrav (plan- og bygningslovens § 11-9 nr. 1)

I alle framtidige omrader for bebyggelse og anlegg er det krav om regulering for tiltak jfr.
plan- og bygningslovens § 1-6.
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Mindre byggearbeider kan tillates etter ordineer behandling der de er i trdd med arealdel og
gjeldende reguleringsplaner.

0.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (plan- og bygningslovens § 11-9
nr. 2)

I forbindelse med plan- og byggetiltak kan kommunen kreve at det inngés
utbyggingsavtale om fordeling av ansvar og kostnader for utbygging av nedvendig
infrastruktur (jf. § 17-2, 1. ledd).

Kommunen kan til en hver tid palegge utbygger a bekoste tiltak som stér i rimelig forhold
til utbyggingens art og omfang (jf. plan- og bygningslovens kap 18). Dette kan for
eksempel vare opparbeidelse av; gang og sykkelveg, infrastruktur i grunnen, turveger,
skilting, belysning, stoyskjermer og lignende.

Ved utforming av utbyggingsavtaler skal kommunens til enhver tid gjeldende
prinsippvedtak for utbyggingsavtaler legges til grunn. jf. sak 14/32, vedtatt 14.03.2014:

- Utbyggingsavtaler kan benyttes i hele kommunen.

- Utbyggingsavtaler kan inneholde vilkar om gjennomfering av tiltak nedfelt i
kommuneplanens arealdel, tematiske kommuneplaner, aktuell plan utbyggingen er hjemlet
i og eventuell tilhorende konsekvensanalyse. Sannsynlig belastning en utbygging medforer
kan dog alltid avbetes gjennom en utbyggingsavtale. En utbyggingsavtale skal ogsa
tilpasses kommunens gkonomiplan.

- Teknisk infrastruktur skal bygges ut i henhold til de standarder og den kapasitet
kommunen krever.

- Utbygger skal dekke de feltinterne kostnader for utbygging av infrastruktur, og i tillegg
en forholdsmessig del av evrig infrastruktur som mé opparbeides eller oppgraderes som
folge av utbyggingen, eller som er nedvendig for a avbete belastninger ved utbyggingen
(vei, parkering, vann- og avlep, energi, grennstruktur, felles byrom, gang- og turleyper,
skiloyper mv.).

- Det samme gjelder grunnavstéelse til offentlige anlegg som veger, gang-/sykkelveger,
turveger og friomrader. Oppregningen er ikke uttemmende. Kommunen kan kreve
forkjepsrett til markedspris inntil 20 % av boenhetene/boligene innenfor hele eller deler av
det omradet utbyggingsavtalen gjelder.

- Utbyggingsavtalen kan inneholde bestemmelser om rekkefelge, dvs. krav om
ferdigstillelse eller gjennomfering av tiltak for igangsetting.

- Rddmannen, eller den han bemyndiger, undertegner avtalene etter at den aktuelle plan er
godkjent.
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0.4 Krav til neermere angitte lgsninger pa teknisk infrastruktur
(plan- og bygningslovens §11-9 nr.3)

Vann- og avlep:
Ved all planlegging og utbygging skal kommunens, til enhver tid gjeldende, VA-norm

(vann- og avlep) legges til grunn. Det skal sikres areal til renovasjonslesninger.

Generelt om vann- og avlepstilknytning:
Det skal alltid sekes kommunen om tillatelse til pakobling pd kommunalt vann- og

avlepsanlegg. Kommunen skal anvise pakoblingspunkt pa hovedledningen, gps-registrere
tilknytningspunktet og legge det inn i eget VA-register.

Kommunalt vannverk:
Ved utbygging skal bebyggelsen tilknyttes kommunal vannforsyning.

Kommunalt avlepsanlegg:
Ved utbygging i folgende omrader kreves tilkobling til offentlig vann- og avlepsledning:

B 02, 03,04, 05, 07,10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 24, 29, 31,
N 01 ogN 02

Ved utbygging i omrade BO8 skal tilknytning til kommunal avlep vurderes.

Kommunen kan kreve vann- og avlepsplan hvor det skal framgé hvordan vannforsyning,
avlep og overvann skal leses. Det kan kreves felles plan for flere eiendommer som ligger i
ner tilknytning til hverandre. Kommunen kan beslutte at godkjent VA-plan innebarer
forhandsgodkjennelse av tilkobling til kommunalt vann- og avlepsnett.

Private utslipp:
Dersom kommunalt avlepsanlegg ikke er tilgjengelig skal det alltid sokes kommunen om
privat utslippstillatelse, jf. Forurensningsforskriftens kap. 12

Vei:

Ved all planlegging og utbygging skal kommunens til enhver tid gjeldende vei-norm
legges til grunn. Kommune kan kreve en helhetlig vei-plan som viser hvordan vei og
tilliggende terreng samhandler og oppfylles krav i hht. vei-normen.

1 ny bebyggelse bor vannbesparende anlegg vurderes. I omrdder med kommunal
vanntilforsel tillates ikke basseng uten godkjent soknad.

Aktsomhetskart for arkeologiske kulturminner og retningslinjer for gravearbeider i Orland
kommune legges til grunn i saksbehandlingen.

Deler av bestemmelsene er gitt med utgangspunkt i gjeldende Standard abonnementsvilkar
for vann- og avlop, tekniske- og administrative bestemmelser og Kommunal forskrift for
vann- og avlepsgebyr. @vrige regler og vilkadr gitt i disse dokumenter gjelder i forbindelse
med tilknytning til kommunale VA-anlegg.
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0.5 Byggegrenser og parkering (plan- og bygningslovens §11-9 nr.5)
I omréader som ikke omfattes av reguleringsplan, gjelder folgende byggegrenser til veg:

Byggegrense til tidligere riksveg (fv710) er 50 m
Byggegrense til gvrige fylkesveger er 20 m
Byggegrense til kommunal veg er 15 m.

Ved krav til parkeringsplasser (i reguleringsplan), kan kommunen samtykke i at dette

oppfylles ved at det legges fram dokumentasjon pé kjop av parkeringsareal pa annen
eiendom.

Byggegrenser mdles fra senterlinje veg, jf. vegloven
Bestemmelser for bygging neer offentlig vann- og avlepsanlegg skal folge regler i

kommunens "Standard abonnementsvilkdr for vann- og avlep, Administrative
bestemmelser”.

0.6 Estetikk (plan- og bygningslovens_ §11-9 nr. 6)

Det som bygges skal ha hay estetisk og teknisk kvalitet, bade i seg selv og i forhold til
omgivelsene

Estetisk kvalitet tar utgangspunkt i bygningens bruk, der man kan si at dess mer offentlig
en bygning er dess mer ekspressiv tdles det at den er. Vanlige enkeltbygninger bor
innordne seg i sammenhengen og ta hensyn til omliggende bebyggelse og landskap. Dette
gjelder bade plassering, hovedform, materialbruk og hdandverksmessig utforelse.

Ved tilbygg og istandsetting bor det tas hensyn til historiske verdier bade i bygningene i
seg selv og i omgivelsene. Verneverdige bygninger bor heller bygges til enn d bygges om.

Gdrdsbebyggelse bor bygge opp om eksisterende tundannelser.
Ny bybebyggelse bor stotte opp eksisterende og planlagte byrom, gatelop og siktakser.

Det bor legges vekt pad da skape gode, klare offentlige rom og fellesarealer med gode sol- og
klimaforhold og hvor det foles trygt og hyggelig d oppholde seg.
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0.7 100-metersbeltet i strandsonen (plan- og bygningslovens §11-9
nr. 5)

1 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sjo er det forbudt med byggetiltak, med mindre
annet fremgar av pkt 1.0. For eksisterende, bebygde tomter utlagt til byggeformal, gjelder
byggegrense pa 50 m. Forbudet gjelder ikke der annen byggegrense fremgar av
reguleringsplan.

Byggegrense pa 50 m for eksisterende, bebygde tomter utlagt til byggeformal, er satt med
bakgrunn i at disse eiendommene allerede i dag grenser ned til sjoen og har bebyggelse
som ligger i tilsvarende avstand.

0.8 Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap i LNF-omrader innenfor
rgd stgysone (plan- og bygningslovens §11-9 nr. 6)

Pa LNF-omrader er det ikke tillatt med midlertidige bygninger til annet enn
landbruksrelatert virksomhet.

Pa LNF-omrader tillates ikke utenders lagring til annet enn stedbunden nering.

P& LNF-omréder tillates ikke ny bygg annet enn til styrking av landbruksrelatert
virksomhet.

Miljokvalitet, estetikk, natur og landskapet i LNF omrddet i rod stoysone skal styrkes ved
aktiv landbruksdrift. Innenfor omrddet skal det legges til rette for tilbakeforing og
nydyrking av areal til landbruksformal for d oppna gode driftsmessige losninger og et
sammenhengende kulturlandskap.

Aktive gardsbruk bor ha tilgjengelig bygning med bofunksjon med mulighet for opphold
over flere dogn og sesongarbeid. Eksisterende bolig/fritidsbolig kan benyttes til dette
Sformdlet. Det tillates ikke midlertidig bygning for opphold over flere dogn.

Bestemmelsesomrddet gjelder LNF-omrader og har samme avgrensning som 7.1.2 Rod
stoysone 2 (ovrige deler av rod stoysone) (H 210_2)
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0.9 Bevaring av eksisterende regionale verdifulle bygninger og
annet kulturmiljg innenfor rgd stgysone(plan- og bygningslovens
§11-9nr.7)

Regionalt viktige bebyggelse har folgende bygningsnr: 183397427, 183397419,
183397354, 183397389, 183397397, 183397370, 183397311, 183397338, 183397303,
183397281, 183397273, 183397192, 183397206, 183397214, 183397958, 183397931,
183396579, 183396552, 183396587, 183396781, 183396803, 183396811, 183396862,
183396870, 183396854, 183396897, 183396900, 183396919, 183396986, 183396994,
183407201, 183406787, 183406795, 183406825, 183406833, 183406817, 183406957,
183393626, 183393596, 183428098, 183403001, 183403028, 183403060, 183403079,
183403087, 183403109, 183403125, 183403133, 183403141, 183403117, 183403192,
183403206, 183403184, 183403176, 183403168, 183428012, 183403265, 183403257,
183403354, 183403281, 183400304, 183400371, 183400363

Regionalt verdifulle bygninger i red stoysone skal bevares, og tillates ikke revet eller

flyttet.

Tiltak pa regionalt verdifulle bygninger i red stoysone skal planlegges i samrdd med lokal
(kommunen) og regional kulturminneforvaltning (fylkeskommunen).

Det kan ikke gjennomferes endringer pa bevaringsverdige bygninger som hindrer formalet
med bevaring. Ved tiltak som innebzrer endring eller oppussing av fasade, skal husets
takform, fasader, vinduer, derer og materialbruk opprettholdes eller tilbakefores.
Bygninger kan pé- og tilbygges sa fremt dette ikke reduserer bygningens verneverdi.

Eventuelle tilbygg ma tilpasses eller underordnes den eksisterende bygningen med hensyn
til plassering, utforming, sterrelse og materialbruk.

Bestemmelsesomrddet er avmerket pa plankartet med #1, #2, #3
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1.0 BEBYGGELSE OG ANLEGG (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 1,
§11-10)

1.1 Boligbebyggelse

Framtidig boligbebyggelse
Framtidig boligbebyggelse framgar av plankartet. Det stilles krav om detaljregulering i alle
omrader for framtidig boligbebyggelse — se generelle bestemmelser.

Utnyttingsgrad (plan- og bygningslovens § 11-9, pkt. 5)
For felgende omrader kreves det minimum 2 boenheter/dekar:
B_04,B_100gB_18

For folgende omrader kreves minimum 3 boenheter/dekar:
B 150gB 29

Beregningsgrunnlag er bruttoareal pd tomta.

Krav til enkeltomrader
B_06: Gjennom reguleringsplan ma det sikres at ny bebyggelse plasseres slik at den
underordnes eksisterende landskapsformasjoner.

B_08: Som del av reguleringsplan mé det gjennomferes ytterligere kartlegging av
naturmangfoldet i omradet. Ny og eksisterende kunnskap ma legges til grunn for
avgrensning og utbygging av omradet.

B_12: Eksisterende, eldre vegetasjon ma kartlegges og ivaretas i plan pa en méte som
sikrer at mest mulig av den eldre vegetasjonen som rester av den gamle Austrattlunden
bevares. Bebyggelsen ma gis en material-, form- og fargebruk som er tilpasset eksisterende
vegetasjon og som bidrar til at bebyggelsen underordner seg landskapstrekk og blir minst
mulig eksponert.

B_22: Som del av reguleringsplan mé det gjennomfores en ytterligere kartlegging av
naturmangfoldet i omradet. Ny og eksisterende kunnskap ma legges til grunn for
avgrensning og utbygging av omradet.

B_24. Gjennom reguleringsplan ma det sikres at eksisterende stitrasse mellom gapahuk og
Andedamman blir sikret eventuelt justert. Det ma ogsa gjennomfores en kartlegging og
sikring av eventuelle andre enskede ferdselskorridorer av hensyn til friluftsinteressene i
omradet. Viltinteressene skal vies serskilt oppmerksomhet i planarbeidet. Adkomst til
Forsvarets eiendom 78/40 ma sikres gjennom reguleringsplan.
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1.2 Fritidsbebyggelse

Navzrende fritidsbebyggelse
Névaerende og framtidig fritidsbebyggelse framgar av plankartet. Det stilles krav om
detaljregulering i alle omréader for framtidig fritidsbebyggelse — se generelle bestemmelser.

P4 hver eiendom tillates kun en bruksenhet. Maks 3 bygg tillates per tomt. Anneks skal
veere underordnet fritidsboligen og ikke overstige 25m2 BYA.

Bygninger skal ved plassering, utforming, farge- og materialbruk tilpasses eksisterende
terreng og vegetasjon (jf. estetiske retningslinjer). Terrasser og verandaer skal tilpasses
hovedbygningens sterrelse og i sterst mulig grad tilknyttes eksisterende terrengniva.
Tilknytning til terreng vurderes med henblikk pa tomtas eksponering i forhold til
omgivelsene. Det skal tas seerlige hensyn i strandsonelandskap og omréder med lite
vegetasjon.

Pa enkeltstaende tomter skal nye tilleggsbygg plasseres med akseptabel tilknytning til
eksisterende hovedbygning. Dette vil vere sarskilt relevant for store tomter.

Samlet BYA for bebyggelse i 100-metersbeltet skal ikke overskride 90m2. I uregulert
omrade tillates ikke utvidelser/tilbygg mot sjesiden.

Terasser/verandaer kommer i tillegg, men skal ikke overskride 20m2 og skal vare
sammenbygd med fritidsbolig. For fritidsboliger beliggende na@rmere strandsonen enn 50
meter tillates ikke etablering av ny eller utvidelse av terrasse/veranda mot sjesiden. Unntak
er platting tilknyttet terreng pa inntil 10m2, dog ikke n@rmere strandsonen enn 15 meter.

Terrasse/veranda er i denne sammenheng definert som konstruksjoner med hoyde mindre
enn 30 cm malt i forhold til gjennomsnittlig terrengniva rundt terrassen.

1.3 Sentrumsformal

Framtidig sentrumsformal
Det skal utarbeides omradeplan for Brekstad sentrum

Sentrumsformal innbefatter forretninger, tjenesteyting og boligbebyggelse, herunder
nodvendige grontareal til bebyggelsen.

Neeringsvirksomhet bor lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virksomhet pa rett
plass. Arbeids- og/eller besoksintensive virksomheter bor lokaliseres i omrdder med god
tilgjengelighet for fotgjengere og god kollektivdekning, fortrinnsvis innenfor arealformdlet
sentrumsformdl.
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1.4 Rastoffutvinning

Framtidig omrade for réstoffutvinning /Naveerende omrade for rastoffutvinning

Innenfor formélet kan det ikke etableres eller utvides omréde for rastoffutvinning eller skje
fradeling til slikt formal, for omrddet inngar i en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal
vise avgrensning av arealet for masseuttak. Uttaksvolumet skal vises og angis ved
kotehoyde.

Reguleringsplanen skal omhandle en plan for istandsetting.

M2 i Lerberen unntas fra rettsvirkning og vises som «utsatt virkning pga. innsigelse» i
pavente av reguleringsplan.

1.5 Neeringsbebyggelse

Framtidig n@ringsbebyggelse

Det stilles krav om detaljregulering i alle omrader for framtidig neringsbebyggelse — se
generelle bestemmelser.

% BYA skal veere minimum 30.

Neeringsvirksomhet bor lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virksomhet pa rett

plass. Neeringsomrdader med god tilgjengelighet for bil og ddrlig kollektivtilgjengelighet
tilrettelegges for lager, industri - og mindre besoksintensive virksomheter.

2.0 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (plan- og
bygningslovens §11-7 nr. 2 og §11-10)

Navarende omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur framgar av plankartet.
Det stilles krav om detaljregulering i alle framtidige omréader satt av til dette formalet, se
generelle bestemmelser pkt. 1.0.

Byggegrense langs fylkesveg 710 er 50 meter.
Byggegrense for ovrige fylkesveger er 20 meter.
Byggegrense kommunale veg er 15 meter.
Byggegrense mdles fra senterlinje veg.

3.0 GRONNSTRUKTUR (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 3 og §11-
10)

Naturomrade
Vegetasjonsbeltet skal bevares. Felling av treer er ikke tillatt.
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4.0 FORSVARET (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 4 og §11-10)

Forsvarsformal fremgar av plankartet

5.0 Landbruks-, natur- og friluftsformal (plan- og bygningslovens
§11-7 nr. 5 og §11-11)

5.1 LNF-omride
I LNF-omréder tillates kun nedvendig bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden neering.
Enkel tilrettelegging for friluftsliv er tillatt.

Private vindturbiner kan ikke etableres. Dette ut fra krav fra LOI (Luftoperativt
inspektorat).

Ny landbruksbebyggelse skal, sd langt det er driftsmessig forsvarlig, plasseres i tilknytning
til eksisterende gardstun og utformes i samsvar med lokale byggeskikk. Nye bygninger
skal gis en god plassering i forhold til tun og landskapsbilde.

I LNF-omrdder legges hensynet til landbruk, natur og allmenn rekreasjon til grunn for
kommunens forvaltning.

Der det er nodvendig for a sikre og vedlikeholde bygninger og tun, kan bruksendring til
annen virksomhet vurderes. Endringen md ikke veere i konflikt med landbruksvirksomheten
i omrddet.

Det kan gis dispensasjon for spredt boligbygging der dette styrker eksisterende
grendemiljo. Dette gjelder scerskilt Storfosna som har store omrdder egnet for slik
utbygging.

Spredt bebyggelse skal ikke veere i konflikt med viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufts-,
kulturminne- eller kulturlandskapsinteresser. Trafikksikkerhet skal vektlegges spesielt ved
lokalisering og adkomstlosning.

Hensynet for eiere av eiendommer som blir innlost av Forsvarsbygg som folge av
kampflybasen skal tillegges stor vekt i forbindelse med soknad om fradeling av tomter i
LNF-omrdder. Kommunen vil strekke seg langt safremt fradeling ikke kommer i stor
konflikt med scerskilte viktige sektorinteresser. Gode agronomiske losninger skal

foretrekkes.

Veileder T- 1443 -Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss (Miljoverndepartementet og
Landbruks- og matdepartementet), legges til grunn ved vurderinger av hva som horer inn
under landbruksbegrepet.

Stedbunden ncering er knyttet til bygninger, anlegg eller bruk som det av hensyn til driften
av neeringen er nodvendig d plassere pd stedet. Annen neeringsvirksomhet basert pd
utnyttelse av gardens eget ressursgrunnlag vil ogsd inngd i begrepet.
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Vindturbiner: Nye foringer fra Luftoperativt inspektorat (LOI) sier at eventuelle turbiner
ma plasseres mer enn 25 km fra OHF (jf. planbeskrivelse for reguleringsplan OHF, pkt.
4.5.3).

5.2 Eksisterende bebyggelse i LNF-omride
Mindre byggearbeid som pabygg og tilbygg til eksisterende bygninger, samt nye garasjer
og uthus, pa bebygd eiendom kan tillates etter ordinar seknad.

5.3 Tiltak i 100-metersbeltet i LNF-omrade

Nodvendige tiltak med landbruksformal kan tillates etter ordinzr seknad ogsé i 100-
metersbeltet langs sjoen, dersom de plasseres i forbindelse med eksisterende driftssenter pa
landbrukseiendom, og ikke kommer narmere sjoen enn eksisterende bygninger og tiltak i
tunet.

Tiltak som er nedvendig for landbruk, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjos kan
tillates.

6.0 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE
STRANDSONE (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 6 og § 11-11)

6.1 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone.
Sone FFFNF: Ferdsel, farled, fiske-, natur- og friluftsomréder

Ved inngrep i sjo skal det dokumenteres hvordan tiltaket pavirker naturmangfoldet og
allmennhetens ferdselsmuligheter pa land og i sje.

Hvis planene innebarer tiltak i sjo, ma Vitenskapsmuseet, seksjon for arkeologi og
kulturhistorie varsles, slik at det kan vurdere tiltaket med henblikk pa undersjoiske
kulturminner

Naturomrade:

I naturomrader skal det i vannoverflate, vannsgyle eller bunn ikke gjeres inngrep eller
tillates bruk som kan forringe, skade eller edelegge forekomsten av naturtypene.

Friluftsomréade:

Tiltak som forringer friluftsinteressene tillates ikke.
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7.0 HENSYNSSONER (plan- og bygningslovens § 11-8, bokstav a - f,
§12-6)

7.1 Hensynssone stoy (§11-8, tredje ledd, bokstav a)
7.1.1 Red steysone 1 (maks stoysoner MFNday >= 110 dB(A)) (H 210_1)

I disse omréadene tillates ikke oppforing av ny steyemfintlig bebyggelse (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager)

Forbudet omfatter ogsa bruksendring til slike formal og utvidelser som eker antall
boenheter. Unntak gjelder bruksendring fra bolig til fritidsbolig.

For eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og skade, om- og tilbygg uten
plankrav sa fremt ingen nye boenheter etableres. Kravene til innenders steyniva jamfer T
1442 skal tilfredsstilles sa langt dette er bygningsteknisk mulig innenfor et forsvarlig
kost/nytte forhold.

Som del av seknad om tillatelse til tiltak, jf. PBL § 20-1 for oppfering av nybygg, skal det
utarbeides stoyfaglig utredning i samsvar med anbefalinger i T 1442. Tilsvarende gjelder
tilbygg av rom med steyemfintlig bruksformal.

Jamfor PBL § 21-3, 2.ledd skal Forsvarsbygg varsles som berort interessent ved soknad
om tiltak. Stoyfaglig rapport skal veere en del av grunnlagsmaterialet som oversendes i
varselet.

Ved soknad om dispensasjon vil eventuelle endringer i stoybildet over tid bli tillagt vekt.
Likesd vil behov for bosted pa gdrdsbruk i drift bli tillagt vekt

Det kan veere krevende bdade bygningsteknisk og kostnadsmessig d tilfredsstille kravene til

innendors stoynvid i denne sonen. Ved soknad om dispensasjon fra kravet vil dette veere et
argument som skal vektes. Det bor ikke tillates hoyere innendorsnivder enn 35 1,4 cq, 201(db)
tilsvarende klasse D i NS 8175.
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7.1.2 Rod steysone 2 (evrige deler av rod steysone) (H 210_2)
1 disse omradene tillates ikke oppfering av ny steyemfintlig bebyggelse (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager).

Forbudet omfatter ogséa bruksendring til slike formal og utvidelser som oker antall
boenheter. Unntak gjelder bruksendring fra bolig til fritidsbolig.

For eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og skade, om- og tilbygg uten
plankrav safremt ingen nye boenheter etableres. Kravene til innenders stoynivéa jamfor T
1442 skal tilfredsstilles.

Som del av seknad om tillatelse til tiltak jf. PBL § 20-1 for oppfering av nybygg skal det
utarbeides stoyfaglig utredning i samsvar med anbefalinger i T 1442. Tilsvarende gjelder
tilbygg av rom med steyomfintlig bruksformal.

Jamfor PBL § 21-3, 2.ledd skal Forsvarsbygg varsles som berort interessent ved soknad
om tiltak. Stoyfaglig rapport skal veere en del av grunnlagsmaterialet som oversendes i
varselet.

Ved soknad om dispensasjon vil eventuelle endringer i stoybildet over tid bli tillagt vekt.
Likesd vil behov for bosted pa gardsbruk i drift bli tillagt vekt

Bruksendring fra ikke stoyomfintlige bruksformal til rom for kortvarig fritidsutleie kan
vurderes etter dispensasjonssoknad.

Omfang av stoyfaglig utredning tilpasses det aktuelle tiltak.

1 de omrdder hvor det er mulig d oppnd skjermingseffekt av bygning, skal rom med
stoyfolsomme bruksformal tilstrebes lagt mot stille side. Tilsvarende gjelder
uteoppholdsareal, veid opp mot andre krav til kvalitet pa uteplass jf. tekniske forskrifter.

7.1.3 Gul steysone (H 220)

1 disse omradene tillates oppfering av ny steyemfintlig bebyggelse i henhold til avsatt
arealbruksformal séfremt kravene til innenders steyniva jf. retningslinje T-1442
tilfredsstilles.

Tilsvarende gjelder tilbygg, ombygging og bruksendringer til stoyfolsomt bruksformal.
I omrader med plankrav kreves stoyfaglig utredning som del av reguleringsplan jf. T 1442.

Ved fastsettelse av stoykrav i reguleringsbestemmelsene skal eventuelle avvik fra
stoygrenser i T 1442 for uteplass og stoy utenfor rom med stoyfolsomt bruksformal
vurderes ut fra retningslinje for behandling av dispensasjonssaker i gul stoysone jf.
nedenfor.
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Krav til dokumentasjon i enkeltsaker uten plankrav:

Nedre del av gul sone (Lden = 52-56 dB(A))

Sammen med byggeseknad skal foreligge en bekreftelse fra kompetente foretak pa at
innenderskravene i teknisk forskrift er tilfredsstilt, og hvilke eventuelle ekstratiltak som er
prosjektert for & kunne overholde kravene.

1 denne sonen vil hus som bygges etter tekniske forskrifter normalt tilfredsstille krav til
innendors stoynivd uten scerskilte tiltak, evt. under gitte forutsetninger

Stoyniva utenfor rom med stoyfolsomt bruksformal ma synliggjeres. Det ma foreligge
bekreftelse pa at grenseverdiene i T 1442 er tilfredsstilt, eventuelt begrunnelse for avvik.

Qvre del av gul sone (Lden = 57-62 dB(A))

Oppforing av nybygg, tilbygg, ombygging og bruksendring til steyfelsomme bruksformal
krever stoyfaglig utredning i samsvar med anbefalingene i T 1442.

Jamfor PBL § 21-3, 2.ledd skal Forsvarsbygg varsles som berort interessent ved soknad
om tiltak. Stoyfaglig rapport skal veere en del av grunnlagsmaterialet som oversendes i
varselet.

Retningslinjer for vurdering av enkeltsaker, herunder dispensasjonssaker:
Nedre del av gul sone (Lden = 52-56 dB(A4))

Oppforing av ny stoyomfintlig bebyggelse kan normalt tillates. I de omrdder hvor det er
mulig a oppnad skjermingseffekt av bygning, skal rom med stoyfolsomme bruksformal
tilstrebes lagt mot stille side. Ivaretakelse av stoygrenser for uteplass vurderes mindre
relevant jamfor stoynivdet i sonen og pga det spesielle stoybildet man har ved en militcer
flyplass med normalt kun 2 flygeokter per dag.

Qvre del av gul sone (Lden = 57-62 dB(A))

Oppforing av ny stoyomfintlig bebyggelse md vurderes i hvert enkelt tilfelle. Ved
vurderingen vektlegges vurderingskriterier gitt i T 1442, pkt. 4.3.5. I tillegg vektlegges type
Jformdl, stoyniva pa den aktuelle tomt og hvorvidt tomta har andre, mer lokale
stoybelastninger som gjor den mindre egnet til formalet. Skole - og barnehagebygg
frarddes. En skal ogsa hensynta Forsvarets evt. fremtidige utvidelsesbehov i de tilfeller
Forsvaret frarader med bakgrunn i dette.

1 de omrader hvor det er mulig d oppna skjermingseffekt av bygning, skal rom med
stoyfolsomme bruksformal legges mot stille side. Tilsvarende gjelder uteoppholdsareal,
men da veid opp mot andre krav til kvalitet pa uteplass, jf. tekniske forskrifter, og det
spesielle stoybildet man har ved en militcer flyplass med normalt kun 2 flygeokter per dag.
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7.2 Hensynssone sikring (hinderflater) (§11-8, tredje ledd, bokstav a) (H130)
Sonen viser omrédde med hinderrestriksjoner.

Innenfor en avstand pa 150 m fra rullebanens senterlinje ma terrenget veare flatt. Utenfor
dette stiger et restriksjonsplan med en helning pa 1:7 inntil en heyde pa 45 m heyere enn
rullebanen. Derfra er restriksjonsplanet flatt i en radius pa 4 km fra rullebaneendene. Ingen
bygg eller anlegg tillates & bryte restriksjonsplanet.

I lengderetningen ma rullebanen vere flat i hele rullebanens lengde + 60 m i hver ende.
Herfra stiger restriksjonsplanet med en helning pa 1:50 i en avstand pa 15 km fra
rullebanens endepunkt.

Det vises til figur Prinsipper for fastsettelse av flyoperative hinderflater i planbeskrivelsen
pkt 4.5.2.

7.3 Hensynssone fare (§11-8, tredje ledd, bokstav a)

7.3.1 Faresone eksplosjonsrisiko (H350)
Sonene viser omrader med eksplosjonsrisiko.

Hensynssonen er inndelt i 3 soner i okende avstand fra lager med eksplosiver. For de 3
sonene gjelder folgende bestemmelser:

Sone 1. Det tillates ikke etablering av bygninger, vei, bane, eller annen trafikklinje for
offentlig ferdsel som ikke har tilknytning til virksomheten ved Forsvarets anlegg.

Sone 2. Det tillates ikke etablering av bolig- eller hyttebebyggelse eller annen form for
bebyggelse som innebaerer mulighet for permanent opphold.

Sone 3. Det tillates ikke etablering av boligblokkbebyggelse over tre etasjer, eller annen
bebyggelse som gir mulighet for ansamling av et stort antall personer (sykehus, skoler,
konsertarenaer, idrettsarenaer o.1.).

7.3.2 Heyspent (H370)

I faresone H370_1 er det er ikke tillatt a fore opp boliger, skoler, barnehager, institusjoner
eller anlegg der det skal oppholde seg mennesker. Sonen er innmalt med yttergrense 30
meter fra ytterste trad malt i horisontalplanet. Sonene fremstilles i eget kartvedlegg.

Dersom det kommer soknader om tiltak i strid med dette, ma det sokes om
dispensasjon. Ved onske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrdder
og andre rekreasjonsomrdder nermere enn dette ma det foretas en utredning av
virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig drlig
strombelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene ma da foresla avbotende tiltak.
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1 ovrige fareomréder skal det ved oppfering av ny eller endring av eksisterende bebyggelse
fremlegges beregning av stralingsniva.

Det tillates ikke nye bolighus, skoler eller barnehager dersom strélingsnivéet overskrider
0,4 uT.

Tilbygg til eksisterende bygninger skal sd langt som mulig plasseres slik at de far minst
mulig stralingsniva.

7.3.4 Militaer virksomhet (H380)

Sonene viser forsvarets skyte- og evingsfelt. Disse fremstilles i eget kartvedlegg.
Det kan ikke aksepteres faste anlegg i sjo som akvakulturanlegg.

Omradene kan fortsatt brukes til sivil aktivitet som farled, fiske og friluftsliv, men ikke
samtidig med militer aktivitet. Sivil aktivitet md rette seg etter anvisning fra Forsvaret.

7.4 Hensynssone - szerlig hensyn med angivelse av interesse (§ 11-8, tredje ledd,
bokstav c)

7.4.1 Kulturmiljo og kulturlandskap i red steysone (H570)

Sonen viser kulturhistorisk verdifull gardsbebyggelse og scerpreget miljo, herunder
landskapsverdier som sokes bevart.

Gardsbebyggelse som tilbys innlosing pd grunn av stoy, bor sda langt som mulig bli stiende
av landskapsmessige/estetiske hensyn. Tilsvarende gjelder SEFRAK-registrerte bolig- og
Sritidshus som etter vurdering av kulturminnemyndigheten bor bevares. Det bor vurderes
om boliger fortsatt kan brukes til ferieformal eller annen hensiktsmessig bruk.

Lokalt viktige bygninger har folgende bygningsnr: 183397486, 183396668, 183396676,
183396722, 183396730, 183397109, 183397095, 183397168, 183397141, 183407562,
183407554, 183407546, 183407473, 183403451, 183403427, 183403575, 183403613,
183403621, 183403648, 183400339, 183406868.

Bygninger som har lokal verneverdi skal ikke rives, men kan flyttes til omrdader utenfor rod
stoysone. Dersom husene ikke kan flyttes av bygningsteknisk drsaker eller innenfor et
forsvarlig kost/nytte forhold, kan de omsokes revet.

Tiltak pa lokalt verdifulle eiendommer i rod stoysone skal planlegges i samrad med
antikvarisk myndighet.

Det kan ikke gjennomfores endringer pa bevaringsverdige bygg som hindrer formdlet om a
ivaretar kulturlandskapet.
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Det skal tas hensyn til disse bygningenes kulturminneverdier ved endring eller oppussing
av fasade. Ved tiltak som innebcerer endring eller oppussing av fasade, skal husets
takform, fasader, vinduer, dorer og materialbruk opprettholdes eller tilbakefores.
Bygningen kan pd- og tilbygges sdfremt dette ikke reduseres bygningens verneverdi.
Eventuelle tilbygg md tilpasses eller underordnes den eksisterende bygningen med hensyn
til plassering, utforming, storrelse og materialbruk.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen md
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

Sonen har samme avgrensning som 7.1.2 Rod stoysone 2 (ovrige deler av rod stoysone) (H
210 2).

7.4.2 Kulturmilje og kulturlandskap - Austritt herregardslandskap (H550)
Sonen viser det historisk verdifulle kulturmiljoet rundt Austrdttborgen.

Sonen angir omrdde der kulturminne- og kulturlandskapsinteressene er dominerende og
hvor hensynet til disse interessene skal vektlegges ved tiltak.

Tiltak som forringer kulturlandskapet og alle tilhorende fredete og bevaringsverdige
kulturminner og historiske landskapsformer, skal ikke tillates.

Ved soknad eller planer om tiltak innenfor hensynssonen, skal det redegjores for hvordan
kulturmiljoet/landskapet er tenkt ivaretatt.

I reguleringsplanarbeidet for nye boligomrdder og forvaltning skal bevaringsinteressene
tillegges stor vekt.

Det skal veere hoye krav til arkitektonisk utforming og tilpasning til kulturlandskap ved
underordning. Hoyde, takform og fargesetting er sveert viktige elementer i denne
tilpasningsprosessen. Siktkorridorer og siktakser er sveert viktige verktoy til a utrede
konsekvenser for de sveert haye opplevelsesverdiene og at kulturhistoriske
Sformidlingsverdier ikke forringes vesentlig.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen mad
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.4.3 Kulturmiljoe — Fiskevaer Uthaug (H570_6)

Sonen viser det historisk verdifulle kulturmiljoet knyttet til Uthaugs historie som fiskeveer.
Sonen angir omrdde hvor hensynet til kulturminneinteressene skal vektlegges ved tiltak.

Ved soknad eller planer om tiltak innenfor hensynssonen, skal det redegjores for hvordan
kulturmiljoet er tenkt ivaretatt.
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Bygninger og strukturer innenfor hensynssonen som er eldre enn 1945 bor underlegges en
ekstra skjonnsvurdering i tilfelle soknader om rivning eller ombygging.

Tiltak som vil pd virke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen ma
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.5 Hensynssone bandlegging (§ 11-8 bokstav d)
7.5.1 Automatisk fredete kulturminner (H730)

Automatisk fredete kulturminner. Kulturminnet er fredet i medhold av kulturminneloven
§ 4. Det er ikke tillatt a sette i gang tiltak som er egnet til a skade, odelegge, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skjemmer automatisk fredete
kulturminner eller framkalle fare for at dette kan skje, uten serskilt tillatelse fra
kulturminnemyndighetene.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen ma
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.5.2 Forskriftsfredete kulturminner (H730)

Forskriftsfredete bygninger/anlegg. Disse forvaltes i henhold til bestemmelsene i forskrift
om fredning av forsvarsanlegg mv. og kulturminneloven. Dette gjelder
Messerschmidthangarer (8 stk.) inne pa flystasjonens omrade, Beltefyllingshus i Lerberen
og Tankanlegg pa Brekstad.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen ma
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.6 Hensynssone bevaring av kulturmilje (H 570) (§ 11-8 bokstav ¢)
Kulturminner medtatt i verneklasse 1 i utkast til statlig landsverneplan.
Tiltak som pavirker fredete og varslet fredete kulturminner innenfor hensynssonen skal

forelegges kulturminneforvaltningen.

7.7 Hensynssone — viderefering av gjeldende regulerings- og bebyggelsesplan (§11-8,
bokstav f) (H910)

Sone hvor eksisterende reguleringsplaner gjelder. Under kapittel 0.0 Generelle
bestemmelser, er det opplistet planer som ikke medtas i denne bestemmelsen. Omradene
fremstilles pa eget kartvedlegg.

Nummer/plan-ID pa den enkelte reguleringsplan vises pa plankartet. Disse er ogsa listet
opp i tabell bak i dette dokumentet.
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ANDRE RETNINGSLINJER FOR SAKSBEHANDLING
Forhold som skal vurderes ved regulering eller utbygging:

ROS-analyse
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides risiko- og sarbarhetsanalyse
(ROS). ROS-analysen skal danne grunnlag for reguleringsarbeidet.

ROS skal som minimum inneholde risiko- og sarbarhetsbetraktninger pé folgende
forhold/tema:

- fare for liv

- helsemessige konsekvenser

- miljokonsekvenser (herunder konsekvenser for vann og vassdrag, biologisk mangfold,
forurensning, landskap, kulturminner, kulturmiljo og friluftsliv)

- infrastruktur

- materielle verdier

ROS skal knyttes til arealet slik det er fra naturens side og forhold som kan oppsté som
folge av planlagt utbygging.

Der ROS- analysen viser at sikkerheten ikke er tilfredsstillende, at det er omrader innen
planens avgrensning og / eller influensomrade der tiltaket medferer redusert sikkerhet eller
okt sarbarhet skal planen dokumentere avbetende tiltak som gir akseptabel sikkerhet eller
avvises.

Stoy
Krav og retningslinjer for utredning og dokumentasjon i plan- og byggesaker framgér av
bestemmelsenes pkt 7.1

Helsevurderinger

I alle reguleringsplaner skal de helsemessige konsekvensene av planforslaget beskrives. I
planbeskrivelsen skal det gé klart fram hvordan forholdet til helse er ivaretatt i
tiltaket/planen.

Veileder Helse i plan med sjekkliste skal legges til grunn i plan- og
byggesaksbehandlingen.

Kulturminner og kulturmilje — krav til bevaring (plan- og bygningslovens §11-9 nr. 7)
Ved regulering skal det avklares om arkeologiske undersokelser skal gjennomfores i
forbindelse med reguleringsarbeidet samt vere en del av beslutningsunderlaget.

Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i
forbindelse med plan- og byggesaker, groftegraving og alle andre tiltak som kan medfore
inngrep i eksisterende markoverflate. Ved soknader og planbehandling skal eksisterende
og planlagte forhold dokumenteres.
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Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase Askeladden http://askeladden.ra.no/sok/,
sammen med Kulturminneprognosen, er en viktig del av beslutningsunderlaget i
kommunens plan og byggesaksbehandling.

Uteomréde for lek og opphold
I alle byggeomrader skal det ved regulering og utbygging redegjores for hvordan omréader
for lek og opphold er ivaretatt

Omrader for lek og opphold skal opparbeides samtidig med utbyggingen av omradene

Biologisk mangfold

I alle byggeomrader skal det ved regulering og utbygging foreligge en vurdering av det
biologiske mangfoldet i omradet. Vurderingen skal innga i planbeskrivelsen.
Reguleringsplanen skal vise hvor og hvordan hensynet til biologisk mangfold er ivaretatt.
Jf. Lov om naturmangfold.

Med biologisk mangfold menes:

- prioriterte naturtyper

- prioriterte arter

- utvalgte naturtyper, jfr. Naturmangfoldloven
- miljeregistreringer i skog

- vilt

Informasjon om biologisk mangfold er tilgjengelig via nettsiden til Artsdatabanken og
Direktoratet for naturforvaltning. Noe informasjon er ogsa tilgjengelig gjennom
kommunens kartsystem.

Tilrettelegging for alternativ energi
I alle utbyggingsomrader skal alternative energilesninger vurderes og det skal framga av
planbeskrivelsen, evt. seknad om tiltak hvordan energiforsyningen vil bli lost.

Med utbyggingsomréder menes alle omrader avsatt til bolig- og n@ringsbebyggelse.

42



HENSYNSONE GJELDENDE REGULERINGSPLAN
Detaljering jf. pbl. §11-8 bokstav f)

H910 01 1621199501 Munken hytteomrade
H910_02 1621199401 Garten

H910_03 1621200702 Nikolinahaugen

H910_04 1621197901 Breivika boligomrade

H910 05 1621201208 Del av Breivika - naustomréade
H910 06 1621200705 Storslatteya sméabathavn
H910 07 1621200707 Nordhavna

H910 08 1621201301 Gjelhaugen

H910_09 1621200903 Storbakken del av gbnr. 59/2
H910_10 1621200803 Ovehaugen

H910_11 1621198503 Stabbursholmen

H910_12 1621199502 Skoglund hytteomréde Storfosna
H910_13 1621198902 Pelsdyrfarmanlegg Storfosna
H910 14 1621200703 Steinan, gbnr. 60/2

H910 15 1621200401 Solheimsmyran hytteomrade

H910 16 1621200403 Prearieutsikten hytteomrade
H910_17 1621198302 Skoleomrade pa Storfosna
H910 18 1621200405 Bertelsvika hytteomrade
H910_19 1621200603 Tinnvika hytteutleie
H910_20 1621200801 Tinnvika steinuttak

H910 21 1621201002 Langtinden hytteomréade
H910 22 1621200407 Dypmyr hytteomrade

H910 23 1621200701 Haugen hyttefelt

H910 24 1621201403 Kilen hytteomrade

H910_25 1621198504 Djupmyra boligomrade
H910_26 1621200704 Storfosen 1 og 2

H910_27 1621200802 Tunnelforbindelse Garten - Storfosna
H910_28 1621198301 Synnera naringsareal
H910_29 1621201305 Orland flystasjon

H910 30 1621199202 Orland Lufthavn

H910 31 1621201401 Ulsetmyra neringsomréde
H910 32 1621201202 Hovde gbnr- 66/447
H910_33 1621201203 Hovde Ser

H910_34 1621201102 Del av Uthaug havn
H910_35 1621200402 Utstrand boligomrade

H910 36 1621198102 Renovasjonsplass pa Utstrand
H910 37 1621201001 Harberg

H910 38 1621200807 Utvidelse av erland kirkegard
H910 39 1621199103 Kirken - Tingvoll

H910_40 1621200901 Del av Brekstad sentrum
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H910 41
HO10 42
H910 43
HO10 44
H910_45
HO10 46
H910 47
H910 48
H910_49
H910_50
H910 51
H910 52
H910 53
HO910 54
HO10 55
H910_56
H910 57
H910 58
H910_59
H910 60
H910 61
H910 62
H910_63
H910 64
H910_65
H910_66
H910 67
H910_68
H910 69
H910_70
H910 71
H910 72
H910_73
HO10 74
H910_75
HO910 76
H910 77
H910 78
H910_79
H910 80
H910_81
H910 82
H910 83
H910 84

1621199701
1621198304
1621201201
1621199102
1621196601
1621198702
1621200804
1621198901
1621199101
1621201204
1621200001
1621200201
1621198303
1621198002
1621201004
1621200205
1621198701
1621197602
1621201205
1621199901
1621200706
1621198001
1621197601
1621197801
1621198104
1621198104
1621201101
1621198104
1621201302
1621200501
1621198103
1621200002
1621200101
1621201402
1621198601
1621200602
1621199201
1621200504
1621199002
1621200902
1621197401
1621200601
1621198505
1621198502

Reksterberg

Brekstadbukta Bruholmen
Yrjarsgate 33 og 35

Hovde I

Hovde I

Endring pa del av hovde IT

Del av Brekstad ser

Brekstad sor

Brekstad Vestre - (mot kirken)
Underhaugen 1

Brekstad sentrum

Dgsvik smabathavn

Opphaug I

Reostadhaugan [

Restadhaugan 11

Rusasetvatnet

Eiendommen Bakken 81/25

Ottar Astum - Skaret

Skogly boligfelt

Skoglund travbane

Austratt golfbane

Friluftsomrade ved Austratt
Ottersbo 1

Ottersbo IT

_1 Ottersbo IlI-samleveg justert
Ottersbo 11T

Del av Ottersbo III - 5 boligtomter
Ottersbo 111

Ottersbo pukkv - utvid omradet
Nordsjehaugan hytteutleie

Hovde I

Vegforbindelse mellom Krakvag og Storfosna
Sankt Hans Holet skytebaneanlegg
Brekstad vestre neringsomrade
Brekstad vestre (boligomrade)
Opphaug Telestasjon

Uthaug sentrum

Lerbern Barnehage (futura)

Del av Lorbern (steinbruddet)

Del av Reksterberg II - Reksterfaret 3a og 3b
Opphaug sentrum

Storsléttaya

Brekstad Vestre
Pelsdyrfarmanlegg ved Karlsenget
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HENSYNSONE BANDLEGGING
Bandlegging jf. pbl. §11-8 bokstav d)

H720 1 Dyrefredningsomrade Krékvagsvaet
H720 2  Naturreservat Grandefjeera
H720 3 Dyrefredningsomréde Innstrandfjera
H720_4  Dyrefredningsomrade Hovsfjaera
H720 5 Landskapsvernomrade Austratt fort
H720_6 Landskapsvernomride Austrétt borgparken
H730 1 Tankanlegg Brekstad
H730 2  Nekkelhaugen
H730_3  Kjeungskjer fyr
HENSYNSONE BEVARING
Angitt hensyn jf. pbl. §11-8 3.ledd bokstav c)
H570 1 Tinnen husmannsplass
H570 2 Buffersone rundt Nekkelhaugen
H570 3 Kulturlandskap Ryggamyra
H570 4 Buffersone rundt Kjeungskjer fyr
H570 5 Buffersone rundt Kjeungskjer fyr
H570 6 Fiskever Uthaug
H550 Austratt herregardslandskap
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Opprettelse av hensynssone pa gardsnr. 82, matrikkelgarden
Austratt (ref. plankart hensynsone H550)

Bakgrunn

Qrland kommune gjennomforer nd en revidering av kommuneplanens arealdel. Dette
med bakgrunn i de samfunnsmessige endringene og befolkningsekningen som kommer
med anleggelsen av det norske luftforsvarets hovedbase pa @rland.

En naturlig konsekvens av basevedtaket er en ekning i utbyggingssaker, bade fra
boligutbyggere, grunneiere og annet naringsliv. Samtidig blir store deler av Orlandet
pavirket at flystoy fra de nye kampflyene F35. Dette forer til begrensninger bade pa
attraktive boligomréader og friomrader i stoysonen, og mer press pé de arealene pa
Qrlandet som ikke er stoyutsatt.

Behov

En god regel for forvaltning og naringsutvikling er at man ikke skal sla i hjel en resurs i
forseket pa & skape en annen. Austrattomradet er Grlandets viktigste
rekreasjonsomrade og kulturhistoriske opplevelsessone. Herregardsbygningen og det
omkringliggende kulturlandskapet er blant Norges viktigste kulturmiljoer. Dette er
Orlandets udiskutabelt sterste attraksjon for turister.

Orland kultursenter har na startet opp et utviklingsprosjekt som skal registrere

og tilgjengeliggjore herregardskulturens spor i landskapet. Prosjektet kan betraktes som
et incentiv for alle lokale akterer innenfor turisme og opplevelsesnering og som et
folkeopplysnings- og folkehelsefremmede tiltak for lokalbefolkningen. Skal vi lykkes
med & ivareta bade landskapets reiselivspotensiale og tillate mer vekst innenfor boligog
annen naring, ma den videre utviklingen skje etter en plan. Grensesettingen mellom
boligutbygging, nzringsutvikling som krever inngrep i landskapet og ivaretakelse av
den unike resursen som herregardslandskapet er, ma nedfelles i et mer fast
veiledningsdokument enn det som eksisterer i dag.

Historikk

Orland og Bjugn var fram til pd 1870-tallet i hovedsak eid av godseierne pa Austratt som
er Norges eldste herregard med en historie som strekker seg tilbake til vikingetiden.

Som kjerne i Austréattgodset 1a selve herregarden pa over 10 000 mal. Dette omradet
defineres i dag som gardsnummer 82 eller matrikkelgérden Austratt.

Etter at leilendingsgodset var solgt fra pa 1870-tallet begynte en ytterligere

oppstykking av selve herregarden. Dette betod en oppdeling av en eiendom som trolig
da hadde hatt uforandrede grenser i over 800 ér. Dette pagikk til 1935 da @rland
kommune kjopte den gjenvaerende delen av eiendommen som i dag utgjer ca 1500 mal.
Pa denne eiendommen ligger de viktigste kulturhistoriske kjerneomradene pa
herregérden, og omfatter blant annet grunnen som det store hageanlegget fra 1600-
tallet 14, og alt areal hvor herregardsmiljoet bygninger har stétt fra vikingetiden og fram
til i dag. I tillegg til dette eier kommunen jaktparken Austrattlunden og arealene mellom
denne og herregérden.
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Utviklingsplanen for Austrattomradet

Det arbeides nd med en plan for a kartlegge de s@regne, kulturhistoriske sporene 1000
ar med herregérdsdrift har etterlatt seg i landskapet. Dette prosjektet omhandler i forste
omgang en registrering av alle underfunksjonene pa herregérden som oppdrettsanlegg
for gjedde, karper og karrus, herregardsjegeren, herregérdens fiskere og deres hus og
hytter, Norges eldste alléanlegg som gikk gjennom landskapet fram til pa 1870-tallet,
mellebrukene, enkesetet og mye mer. Dette er underfunksjoner som forteller om den
spesielle driftsformen pé en herregard og ligger i dag spredt pa hele gdrdsnummer 82.

Austratt herregérd er i dag @rlandets viktigste rekreasjons- og friomrade med
tyngdepunkt i Austrattlunden og Rusasetomradet. Det sistnevnte var herregérdens
utmark med seregne underfunksjoner dokumentert tilbake til forreformatorisk tid.
Malet med registreringsprosjektet er a tilgjengeliggjore alle de saregne historiske
sporene som forsvant med herregardskulturen pa 1870-tallet. For & fremme folkehelse
og skape sterre bevissthet om egen historie ensker vi derfor & gjore kulturhistorien
leselig og sanselig i hele arealet som en gang var Austrétt herregard.

Anbefaling for vedtak og videre utvikling

Pa gamle Austrétt herregard eksisterer det i dag bade industri og store boligomrader.
Det er all grunn til 4 tro at det ogsa i framtiden vil komme mer av bade bolig og naring
innenfor denne sonen. Ottersbo er for eksempel en av Orlandets sterste byggefelt og
ligger inne pa herregarden. En forvaltning av gardsnummer 82 ma hensynta bade
behovet for boligutbygging og neringsutvikling samtidig som det mé ivareta de viktigste
opplevelsesverdiene i landskapet. Det er per i dag for eksempel mulig & bygge ut flere
hundre boliger pa Ottersbo uten at disse er synlige fra kjerneomradene rundt
herregarden. Dette gjelder ogsa for andre deler av Austratteiendommen. Det er allikevel
viktig at det settes opp regler for hvor denne utbyggingen skal skje s& man skaper
forutsigbarhet for grunneiere og naringsakterer som ensker a investere i omradet og
ivaretar opplevelsesverdiene i landskapet. Man skal ikke stanse utviklingen pa
gardsnummer 82, men lede den til de sonene av arealet hvor de kan fa spillerom uten &
adelegge de kulturhistoriske verdiene i herregardslandskapet.

Vi foreslar derfor at gardsnummer 82, gamle Austratt herregérd defineres som en
egen hensynssone og at det utvikles en egen veileder for forvaltning av dette landskapet.
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Uthaug - Fosens eneste fiskevar etter nordnorsk mgnster (ref.
plankart hensynsone H570_6)

Beskrivelse av stedets kulturhistorie og kulturmiljo

Orland inneholder en rekke kulturmiljeer som er preget av drifts- og leveformer som ikke
er like vanlig i det evrige av Midt-Norge. Kommunens to herregarder Storfosen og Austratt
ble drevet pa en helt seregen méte og dette har etterlatt et vel av bygnings- og
landskapsmessige spor i kjerneomradene rundt herregardene. P4 samme mate finner man
fortsatt rester av Qrlands eldre landsbystruktur fra for storskiftet i 1870-arene da
godseierveldet gikk i opplesning og gérdene brot ut av fellesskapet og ble spredt.

Opplesningen av godsene etterlot seg ogsé noen helt seeregne kulturmiljoer og en av disse
er fiskeveret Uthaug. Uthaug er en gammel gérd pa @rland. Vest for tettstedet ligger
Trendelags storste gravroys fra bronsealderen, Nokkelhaugen. Navnet er en omskriving av
den eldre formen ”Miklahaugen” som betyr “den store haugen.” Det er trolig dette
kulturminnet som har gitt Uthaug sitt navn pa samme maéte som storhaugen ved Prix pa
Opphaug trolig er utgangspunkt for det stedsnavnet. Midt i Uthaug sentrum ligger ogsa den
tidligere husmannsplassen Kirkebakke som rommer tuftene av en middelalderkirke med
gravplass. Vi har kun arkeologiske og stedsnavnskilder pa denne kirken, men dens paviste
eksistens og den enorme Nokkelhaugen forteller oss at Uthaug har vert et knutepunkt pa
nordkysten av Orland fra forkristen tid og i middelalderen.

11760 kjope Alesunds sterste klippfiskeksporter, Hans Holtermann, Austrattgodset.
Allerede ti ar etter begynte han 4 berede grunnen for arveutbetaling til sine store
barneflokk. Dette gjorde han ved a stykke ut mindre gods fra det store Austrattgodset.
Dette var en praksis som familien fortsatte med helt til eiendommen var redusert til selve
Austratt hovedgérd. I hele @rland og Bjugn finnes det spor av denne oppstykkingen i
smégods. Géarder som Ervik, Mebostad, Balsnes, Hogya og Uthaug har eller har hatt store
herskapsbygninger som forteller om deres kortvarige status som sentrum for et lite gods
opprettet til en Holtermann-arving.

Uthaug ble stykket ut med en rekke leilendingsbruk til Hans Holtermanns senn Anton
Ulrik Holtermann i 1774. Det er trolig denne som har gitt navn til gdrden Ulriksborg og
dette kan ha veart den forste hovedgérden i det lille godskomplekset. Senere ble sentrum
for det lille godset flyttet til den navaerende Uthaugsgarden og eiendommen ble utviklet til
et reguleert fiskeveer etter menster vi i dag mest kjenner fra Nord-Norge. Uthaugsgérden
ble utvidet til en herskapelig veereiergard og tomter ble lagt ut for strandsittere langs
stranden. Konsentrasjonen av disse danner fortsatt det som i dag kalles Sjogata og bukta
utenfor denne var fram til 1920-tallet stedets havn. I tillegg til dette 1a det spredt
strandsitterbebyggelse langs den navarende Havneveien og langs stranda fra Skarbukta til
det fortsatt eksisterende strandsittermiljoet pa Nesset.
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Mellom 1912 og 1924 ble den navarende Uthaug havn bygget av veereierfamilien. Dette
ble da en av Trondelags beste fiskerihavner. Uthaug som fiskeveer utviklet seg til et
konsentrert landsbypreget miljo fram til de tidlige etterkrigsirene da havna,
strandsitterhusene, butikken, postkontoret, fiskemottaket og de evrige tomtene pa stedet
ble solgt fra vaereiergarden. Siden har Uthaug utviklet seg som et regulert tettsted i @rland.
Pa tross av at fiskevaeret gikk i opplesning som eiendom er fortsatt dette kulturmiljoet
veldig godt bevart. Uthaugsgarden drives i dag som et museum med en av Norges best
bevarte samlinger knyttet til et fiskeveers drift og en vereierfamilies levesett.
Strandsittermiljoet pd Uthaug og Nesset er bevart, men burde underlegges en storre innsats
for & veilede og inspirere eiere til & skjotte husene etter antikvariske prinsipper.
Bryggemiljeet i Uthaug havn er ogséd velbevart pa tross av at flere brygger har blitt revet de
siste 30 arene for & gi plass for industri. Noen av bryggene som i dag vender mot Uthaug
havn ble flyttet fra den eldre havna i 1920-arene, mens de fleste som den store
Guldteigbrygga ble bygget i mellomkrigstiden. Det er i dag vanskelig a se helheten i
fiskeveeret Uthaug da omradet mellom Uthaugsgarden, Sjogata og havna har blitt fortettet
med boliger. P4 tross av dette er Uthaug en av landets best bevarte fiskeveer, da de fleste
bygningsmiljeene som knyttet seg til fiskevaeret saeregne driftsform er intakt.

Veileder for hensynssone kulturmilje pa Uthaug

Kulturminner fra for 1537 som Nokkelhaugen og middelalderarkeologien rundt kirkestedet
er ivaretatt i lov om automatisk fredning av kulturminner og handheves av riksantikvaren.
Den viktigste delen av Uthaugs evrige kulturmilje er det som knytter seg til stedet seregne
status som fiskeveer fra slutten av 1700-tallet til utgangen av siste verdenskrig. Bygninger
og strukturer innenfor hensynssonen som er eldre enn 1945 ber derfor underlegges en
ekstra skjonnsvurdering i tilfelle seknader om rivning eller ombygging. For 4 kunne
utvikle en mer spesifikk veileder som er tydeligere pa kulturverdiene ber det gjennomfores
en registrering av kulturminner innenfor den definerte hensynssonen.
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AVTALE OM KJ@P AV FAST EIENDOM

Avtalenr.
Prosjekt nr.: 150035
Ephorte sak:

1. PARTENE OG DERES REPRESENTANTER

Selger:

Navn: Organisasjonsnr.:
Staten v/Forsvarsdept. v/Forsvarsbygg 975 950 662
Adresse:

Postboks 405 Sentrum, 0103 OSLO

Representant: Tt E-post:

Hanne Gjestvang +47 452 19 449 hanne.gjestvang@forsvassbygg no
Kjoper

Navn: Orgnr./Personnr.:

Wang Llekiro AS 919 203 250

Adresse:

Ilatnesveren 325, 7130 Brekstad

Representant: 1t Li-post:
Vidar Moe Wang, +47 400 89 500
2 Bakgrunn

Boligen (bygningsnummer 183397931) pi eiendommen knr-gni/bnr 5057-164/75 ble ervervet av
kjoper Forsvarshygg fra selger Havard Barseth 14.10.2015 og overtatt 01.01.2018.

Vidar Moe Wang er i dag hjemmelshaver av eiendommen boligen stir pd, og hans selskap Wang
Elektro AS benytter boligen som lager etter dispensasjon for kommunen. Det falger av avtalen at
Wangs selskap Wang Elektro AS gnsker 4 erverve boligen til videre bruk av lager, og at ved
erverv av eiendom vil kommunen gi permanent bruksendring av bygning fra bolig til lager.

3. Vederlaget

Ltillegg til Kjopesummen skal Kjgper ved overtagelsen beere alle utgifter i forbindelse med
salget, sd som utgifter til dokumentavgift, tinglysningsgebyr for skjete og pantedokument(er) og
eventuelt administrasjonsgebyr og konsesjonsgebyr. Disse er beregnet til & utgjore:

Kjgpesum Kr....-

Dokumentavgift (2,5 % av Kjopesummen) Kr

Tinglysningsgebyr for skjple Kr
Tinglysningsgebyr per pantedokument Kr
Grunnbokutskrift (per stk.) Kr
Totalt Kr

Det betyr at Kjdper skal betale «Vederlaget».

Det utstedes egen faktura til Kjeper for betaling. Forsvarsbygg som rekvirent (innsender av
skjetet) far faktura fra Kartverket for dokumentavgift.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Betales ikke Vederlaget eller annet utestiende belgp etter denne Avtalen ved forfall, skal Kjgper
betale forsinkelsesrente 1 samsvar med lov av 17. Desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling
m.m. (Forsinkelsesrenteloven) [ra forfall og til betaling skjer. Totalsum, med fradrag for
pkonomiske heftelser som hviler pi eiendommen, utbetales innen tre uker etter at skjgte fritt for
heftelser er tinglyst.

Selger foretar selv tinglysing av skjgte, Kjpper baerer omkostningene forbundet med dette.

4. Overtakelse

Faktisk overtakelse skjer ved avitaleinngéelsen.

5. Betingelser
Avtalen skjer pa fplgende betingelser:

1. Hjemmelshaverne Maria Norset Wang og Vidar Moe Wang godkjenner salget av
bygningen pa deres grunn mellom Forsvarsbygg og Wang Elektro AS.

2. Permanent bruksendring for bruk av bygning som lager, gis av @rland kommune. Kjaper
foretar spknaden, med bistand fra Forsvarsbygg. Denne avtale bortfaller om ikke slik
godkjennelse er gitt innen 01.02.2021.

6. Heftelser mv.

Selger forsikrer at det ikke foreligger andre heftelser enn de som er tinglyst pi eiendommen, og
at det ikke foreligger offentlige palegg som ikke er utfart eller betalt. Selger forplikter seg til 4
yte nadvendig medvirkning til at eiendommen overdras hefielsesfritt.

7. Vedlegg

Vedlegg 1: Signert godkjennelse for salg av hjemmelshavere.
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o Vedlegg 3
Vedlegg 2: Verdivurdering av boligen utarbeidet av Areal og Eiendom, 8

Vedlegg 3:
Vedlegg 4 Ad. Salg av bygning m/bygnnr: 183397931 stiende pa eiendom 5057-164/75

ViMaria & Vidar Wang bekrefter med dette at vi godkjenner at Wang Elektro AS (Heleid av Vidar
10. Underskrifter

Wang) gis tillatelse til 3 kjgpe bygningen nevnt ovenfor fra Forsvarsbygg som star p& vér eiendom,

Denne avtale foreligger i to eksemplarer, ett til kj@per og ett til selger. Wang elektro AS gis ogsa ngdvendig tilgang til bygningen over vér eiendom.

Dato: [ Sted: Date: [ Sted:
Brekstad 26.11.2020
Selgers undersknft Kjopers underskrifi /-f i (W Lf-b/f;—f, T [( ((_-2-‘7
J
i | " 1
L W e,
}
Hanne Gjestvang
Prosjektleder
Forsvarsbypg,
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Fra Wang Elektro AS
Til @rland kommune

Seknad om permanent omdisponering av gnr 164 bnr 75 fra bolig til lager.

Boligen pa gnr 164 og bnr 75 er som kjent innlgst av Forsvarsbygg som falge av gkt flystay, og har
ikke veert bebodd etter jan 2018.

Wang elektro AS har siden 2018, disponert denne bygningen som lagerbygg. Tidligere eier solgte ikke
tomt og garasje til Forsvarsbygg. Tomten med garasje eies na av undertegnede (Vidar Moe Wang) og
Maria Norset Wang. Forsvarsbygg eier derfor en bygning som stdr pa annenmanns eiendom og
hadde egentlig planlagt rivning av dette bygget fgr det ble vernet.

Eiere av tomta 164/75, @nsker 3 ta vare pa bygningene slik at kulturlandskapet bevares og at Wang
Elektro AS far kjgpe denne bygningen fra Forsvarsbygg til lagerformal.

Wang Elektro AS har na etablert et kontor pa gnr 164 bnr 120 og @nsker derfor a viderefgre
lagerfunksjonen i bygningen 164/75.

Wang Elektro AS har na inngatt avtale med Forsvarsbygg om kjgp av den omtalte bygningen, hvor
Forsvarsbygg setter krav om at bygningen permanent ma omreguleres til lagerformal far kontrakten
signeres. Vedlagt ligger kopi av kontrakt fra Forsvarsbygg.

Wang Elektro AS sgker med dette om at @rland kommune skal omregulere bolighygningen pa 164/75
til lagerformal permanent. Det kan i den forbindelse nevnes at om vi far kj@pt bygningen, s3 vil vi
prioritere et godt vedlikehold pa denne. Vart gnske er at bade garasje og bolig kan beholde fasader
slik de na fremstar og at dette ikke vil se ut som et lagerbygg utvendig. Bygningen vil fortsatt fremsta
som en bolig med tilhgrende garasje og en del av det opprinnelige gardsbruket (20/64).

Brekstad 19.november 2020
Wang Elektro AS
Vidar Wang

A e
L/:ALM/ w“""j
Vedlegg 1: Kjgpsavtale mellom FB og Wang Elektro AS av november 2020

Vedlegg 2: Midlertidig omregulering fra @rland Kammune av 31. mai 2018
Vedlegg 3: Ad. Salg av bygning.

Plan, byggesak og oppmaling

QRLAND
KOMMUNE

WANG ELEKTRO AS

Flatnesveien 321
7130 BREKSTAD

Deres ref. Var ref. Dato
7538/2018/5015/64/75/INAMIT  31.05.2018

VEDTAK - SOKNAD OM OMDISPONERING FRA BOLIG TIL LAGER - 5015/64/75

Saksnr.:  2018/812

Byggest.: gnr: 64 bnr: 75 Tiltakshaver: ~ Wang Elektro AS
Vedt.nr.: 18/55 Seknadsdato:  29.04.2018
Saksb.h.:  Ina Kristin Mittet Komplettdato: 28.05.2018

Avdelingsleder PBO har etter @rland kommunes delegasjonsreglement behandlet og fattet
vedtak i felgende sak:

Saksopplysninger:

Deres sgknad om fillatelse til omdisponering av bolig til lager er mottatt av kommunen den
29.04.2018. Etterspurte tilleggsopplysninger i saken er mottatt 28.05.2018.

Forhéndskonferanse er ikke avholdt.

Sgknaden gjelder bruksendring fra bolig til lager. Boligen pé& gnr. 64 bnr. 75 er innlgst og
eies av Forsvarsbygg. Tomta med garasje eies av Maria Norset Wang og Vidar Wang,
daglig leder i Wang Elektro AS, og er ogsé eiere av naboeiendommen gnr. 64 bnr. 120.
Wang Elektro AS har etablert et kontor pé gnr. 64 bnr. 120, og det er gnske om & etablere
et lager i bygningen pé& gnr. 64 bnr. 75. Det er primcert gnske om & kjgpe boligen av
Forsvarsbygg. Inntil eventuell avhending kan skje er det avtalt med Forsvarsbygg at Wang
Elektro AS kan leie boligen, forutsatt at kommunen aksepterer bruksendring til lagerformail.

Boligen pé& gnr. 64 bnr. 75 ligger i red staysone, og omfattes av bestemmelsesomréde for
bevaring av regionalt verdifulle bygninger og kulturmiljz innenfor red stgysone i
Kommuneplanens arealdel 2014-2026, revidert 2016. | henhold til planbestemmelse pkt. 0.9
tillates ikke regionalt verdifulle bygninger revet eller flyttet. Det kan heller ikke
gjennomfares endringer som hindrer formélet med bevaring.

Det ble, i forbindelse med registering av verneverdig bebyggelse i red staysone, ikke
foretatt befaring og registrering av omhandlede bygning pé& gnr. 64 bnr. 75. Det skulle
gjeres etter at Forsvarsbygg hadde overtatt huset. Registrering ber gjennomfares for
eventuelle endringer.

DRLAND KOMMUNE Postboks 401, 7129 Brekstad TIf. 72 51 40 00
Rédhusgata 6, 7130 Brekstad postmottak@orland.kommune.no
www.orland.kommune.no www.facebook.com/orlandkommune
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| falge skriftlige kilder (SEFRAK og Norges Bebyggelse) er bygningen «Jo-Larsen-stua» pé
«Solvang» oppfert ca. 1800 av temmer i to etasjer. Huset var opprinnelig mindre og hadde
torvtak. Det ble bygd pé& mot @st i 1973, og pusset opp pé 1980-tallet. | dag har bygningen
husmorvinduer, moderne kledning og likeledes taktekking.

Planstatus

LNF-omréde i Kommuneplanens arealdel 2014-2026. Omfattet av hensynssone rgd stgysone
og bestemmelsesomré&de for bevaring av regionalt verdifulle bygninger og kulturmiljg i red
stgysone, herunder kulturmiliget Flatnes.

Vurdering:

Seknaden gjelder fortsatt bruk av innlgst, verneverdig bygning i red stgysone. Det er
Forsvarsbygg som eier bygningen, men Wang Elektro AS vil leie og pé sikt kigpe bygningen.
Formélet er & benytte bygningen til lagerformél. Det er opplyst at det kun vil bli lagret lett
elektroutstyr, og at det ikke vil medfgre ombygging av bygningen.

Situasjonen er ennéd uavklart med tanke pé eierskifte, og det ber foretas
kulturminneregistrering for permanent tillatelse gis. P& bakgrunn av det vurderes det som
hensiktsmessig & gi midlertidig brukstillatelse til bruksendring inntil 2 &r, uten at det mé sgkes
dispensasjon, og uten at saken blir forelagt landbruksmyndighetene til uttalelse.

VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-4 godkjenner @rland kommune ved rédmannen
midlertidig bruksendring av bolig til lager p& gnr. 64 bnr. 75.

Tillatelsen gjelder i 2 é&r, fram til 1. juni 2020. Dersom det sgkes om & forlenge perioden for

bruksendring eller & sgke permanent bruksendring, mé det sgkes om dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel.

Gebyrer

Faktura for saksbehandlingsgebyr vil bli utsendt fra kommunens gkonomiavdeling.
Klageadgang

Kommunen har fattet vedtak som gjengitt ovenfor.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan dermed péklages i henhold til forvaltningsloven jamfer plan-
og bygningslovens § 1-9. Klageinstans er Fylkesmannen.

Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag da brevet kom fram til den péferte adresse. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket. Den skal veere undertegnet, angi
vedtaket det klages over, den eller de endringer som gnskes, og de grunner du vil anfgre for

klagen. Dersom du klager sé sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes
du ogsé oppgi nér denne meldingen kom fram.

Forvaltningslovens §§ 29-32 inneholder bl.a. bestemmelser om adgangen til & forlenge
klagefristen og om adgangen til & péklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversittet.

Ved henvendelse til kommunen kan du f& ytterligere veiledning.

Med hilsen

Ina Kristin Mittet
saksbehandler

Dette er et elektronisk godkjent dokument.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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