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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt med stgpt plate mot grunn, kjellervegger
av pre-fab betong. Baerekonstruksjoner av stal/betong.
Bindingsverk av trekonstruksjoner kledd med fasadeplater.
Flatt tak tekket med sarnafil eller lignende membran.

Boligen fremstar i hovedsak som fra byggearet og fremstar i
teknisk god stand. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte
elementer har passert normal forventet levetid, slik at
vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer.
For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik
godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10 © Kjskken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga il side
- Det er avvik:
Vifte er tilkoblet felles avtrekksystem for blokken,
8 effekten er opplyst & vaere svaert darlig og ha liten til
ingen effekt.
6
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
4 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
2 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
-_ I i forskrift pa byggetidspunktet.
c
0 <<

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mind 1] derat ik A
Indre efler moderate avvi @ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
TG2: Avvik som kan kreve tiltak p& membranlgsningen.
B 7G3: store eller alvorlige awvik Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt pa sluklgsningen.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

L APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga tll side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatll side

Anlegget er fra 2006, det foreligger samsvarserklaering
for da anlegget ble oppf@rt, den lar seg mest
sannsynlig ikke fremskaffe i ettertid og ma anses som
tapt.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQo )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

T J

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

goe oo
B

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2015

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer.

For 4 avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal vaere synlig. Det kan dermed veere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Visuell kontroll av utvendige dgrer viser normal funksjon uten vesentlige avvik. Dgrene dpnes og lukkes som de skal.

(L") Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong oppfart av betong/stal konstruksjoner.
Det er lagt terrassebord over betongdekke, rekkverk av stal.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte overflater av gips eller betong. Himling av malt betongdekke og gipsplater pa bad.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM
ETASJE > BAD
Generell

Bad som originalt fra byggear.

ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
L 1kl Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt il 10.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

ETASJE > BAD
L 1k Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep ved @ demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
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ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIOKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med fronter i malt slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Kitchenboard montert under overskap. Benkeplate med
nedfelt servant. Plass for kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vifte er tilkoblet felles avtrekksystem for blokken, effekten er opplyst a vaere sveert darlig og ha liten til ingen effekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Problemet med avtrekket ligger i felles anlegget og skifte av vifte vil ikke bidra til bedre effekt, utbedring ma utfgres av borettslaget som er kjent med
forholdet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran i vannfordeler skap.

Vannrgr av plast type ror i rer.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.
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Tilstandsrapport

Avigpsror

Synlige avlgpsrgr av plast.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.

Avlgpsrgr i boliger er ofte skjult bak vegger og gulv, noe som gjgr dem vanskelige a inspisere. Ved en visuell kontroll er det derfor kun mulig & vurdere de
delene av rgrsystemet som er synlige samt funksjonen til anlegget.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken med sirkulasjonsvifte.

Kan fglgelig ikke sammenlignes med dagens Igsninger med balansert ventilasjonsanlegg som gir bedre utskiftning av luft.

Varmtvannstank

Felles varmtvann for blokken, ikke kontrollert.

Anbefalt utskiftning av bereder er ca hvert 20 ar.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegget er fra 2006, det foreligger samsvarserklaring for da anlegget ble oppfgrt, den lar seg mest sannsynlig ikke fremskaffe i ettertid og ma anses som
tapt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Anlegget er fra 2006, det foreligger samsvarserklaering for da anlegget ble oppfgrt, den lar seg mest sannsynlig ikke fremskaffe i ettertid og ma
anses som tapt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.
Samsvarserklaering ligger i sikringsskap.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt
pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er pavist slukkeutstyr og brannvarsler i boligen.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 14 av 20


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Halogalandsgata 124, 8008 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 4515 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 36 36 7

Kjeller 4 4

SumMm 36 4 7

SUM BRA 40

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Stue/kjpkken, Bad, Soverom, Gang

Kjeller Bod

Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planigsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 36 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2025 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 138 4515 0 2048.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Halogalandsgata 124

Hjemmelshaver
Badeparken 2 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BADEPARKEN 2 986796606 Tollefsen Andrea Sofie
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
204

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende i @stbyen/Stormyra. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger,blokker, naering, delt boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,bdde nyere og eldre. God tilknytning til naeeromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, plen, lekestativer og bygningsmasse.
Eiendommen har en relativt flat tomt.

Oppvarming

Varmekabler pa bad. For gvrig elektrisk via panelovner.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 21395-1126

Befaringsdato: 14.08.2025
T

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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1804 BOD® 8013 BOD®

Forutsetninger
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PROAKTIV Gjensidige ‘l \

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Halogalandsgata 124, 8008 BOD@ 15 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Hal ogalandsgata 124 Halogalandsgata 124

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Kjapte boligen i August 2018.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Tollefsen, Andrea Sofie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Kjakkenvifte har ikke fungert noe bra silenge jeg har bodd i leiligheten.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 95174188
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Tollefsen, Andrea Sofie 2025-08-15

Identification

=== bankID Tollefsen, Andrea Sofie

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Tollefsen, Andrea Sofie 15/08-2025 BANKID
19:11:54



Advanti & Partners Bodg
E-post: stian.willassen@partners.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 05.08.25

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

o SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
wker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Badeparken 2 Borettslag

13.08.2025

Badeparken 2 Borettslag
986 796 606

138 /4515

Andrea Sofie Tollefsen

204
Halogalandsgata 124, 8008 BOD®

home.solibo.no/hp/badeparken2/
home.solibo.no/hp/badeparken2/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmegtet, vedtekter og

husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjppsrett:

- Tomt:
- Parkeringsbestemmelser:

Ja

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 94020954

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget
forkjppsrett. Se vedtekter.

Eiet

Hver andel disponerer en parkeringsplass i parkeringsanlegg.



Informasjon om lan per 01.08.2025:

Bank: Sparebank 1 Nord-Norge
Nominell rente (flyt): 5,59 %

Innfrielsesar: 2054

Saldo pr 01.08.2025: kr 43 740 000

Andel av saldo: kr 426 090
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostander kr 833,- pr. md.
Kapitalkostnader kr 4.028,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr  550,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 5.411,- pr. md.

Felleskostnader inkl:

Altibox Flex M, revisjon, forretningsfgrsel, renovasjon, felles bygningsforsikring, brgyting/
gressklipping fellesareal, kommunale avgifter, strom fellesareal og avsetning til fremtidig
vedlikehold.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 11 368 | kr 427 733

Nzermere bestemmelser om forkjgpsrett:

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.
Anmodning om utlysning sendes til meglerkontakt@solibo.no, som bistar med
oppslag pa vegne av styret.

Anmodning om utlysning ma minimum inneholde:
Ved henvendelse fgr boligen er solgt (forhands-/parallellutlysning) ber vi om:
Adresse og andelsnr. for boligen
Prisantydning
Visningstidspunkt
Boligens areal
Kontaktinformasjon ansvarlig megler

Ved henvendelse etter boligen er solgt (etterutlysning) ber vi om:
Adresse og andelsnr. for boligen
Salgssum
Avtalt overtagelsesdato
Boligens areal
Kontaktinformasjon ansvarlig megler



Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:

Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.
Gebyr forkjgpsrett: 7981,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
gker boligselskapets verdier

Ekstraordinaer generalforsamling

Badeparken 2 Bo_rettslag
3. desember 2024

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy




SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFORING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal giennomfgrast.

Generalforsamlinga skal giennomfgrast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av ragystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mgte kan fremjast.
Fristen kan tidlegast ga frd andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og mad vere sa lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mate.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir giennomfart som fysisk mate, ma
styret syte for ei forsvarleg giennomfgring og at det ligg fagre system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema ma sikre at
deltakinga og ragystinga kan kontrollerast pd ein trygg mdte, og det ma
brukast ein trygg metode for g stadfeste identiteten til deltakarene.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sd mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere | Badeparken 2 Borettslag

INNKALLING TIL
EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 03.12.2024
Tidspunkt: 16:30
Sted: Salmon Senter, sjggata 21.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
2. INNKOMNE FORSLAG

Mulighet for flytting av ldnet i Husbanken

. KONSTITUERING

1. Valg av mgteleder
12 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjiennomfgringen av mgtet

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

. INNKOMNE SAKER

6.2 Mulighet for flytting av lanet i Husbanken

Forslagstiller:

Styret

Saksgrunnlag:

Mulighet for bedre rente eller bedre vilkar, kan vaere gunstig for
borettslaget

Forslag til vedtak:

Ingen forslag til vedtak.

Styrets vurdering:

Styrets innstilling:

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA
GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig. Fullmektigen
skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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gg boda

KOMMUNE
Byggesakskontoret
BBL Prosjekt AS Dato: ......cc.......
Saksbehandler:
Telefon direkte:
Postboks 214 Deres ref.: ........
8001 BODO® Legpenr.: ...........
Saksnr./var ref.:
Arkivkode: ........
Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Byggeplass: Halogalandsgata 124, 8008 BODO®  Eiendom:
Ansvarlig seker: BBL Prosjekt AS Bygningsnr:
Tiltakstype: Boligblokk 5 etasjer el.fl Tiltaksart:

Ferdigattest gis etter anmodning datert 29.10.13, redegjorelse av 12.03.14,

........................................ 25.03.2015
............................... Hanne L Aasmoe
....................................... 755553 63
23418/2015
2015/1913
........................................... 138/4515

138/4515

19575330

Nytt bygg - boligformal
- over 70 m?

og pa grunnlag av

fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om saksbehandling og kontroll 1 byggesaker, kap. [X.

De(n) kontrollansvarlige for utferelsen har segrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, 1 samsvar med tillatelser og

krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(f. pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse.

Med hilsen

Tor Aseng
bygningssjef

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Byggesakskontoret

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser:

Postboks 319, 8001 Bode Sentralbord: 7555 50 00

Besgksadresse: Ekspedisjon: 755552 00 hanne.aasmoe@bodo.kommune.no

Herredshuset, Gjerdasveien 2, 8010 Bodga Telefax: 755553 48 www.bodo.kommune.no

Orgnr.:
972418 013
Bankkonto:
4500 55 00080



topp heishus c=+ 7,150
j tegningsnummer: rev: f.grad:
ARBEIDSTEGNING A301 A 5
SOHY1 Geomatikk
138/4515 Bsak Tegni
1 JUi 2004
A rettet balkongrekkverk, ajourfart 10.06.04 - -
isjonen :
rev, ;?:;jler:e dato: sign: | kontr:
Arkitekt Kjepmannsgata 40 tif: 738 738 00
Voll Arkitekter AS N-7011 Trondheim fax: 738 738 38
RIB Pb 716 tif: 755 04300
Barlindhaug ConsultAS | 8001 Bodg fax: 755 04301
RIR pb 4333 tif: 75 56 53 80
Intekno AS 8089 Bodg fax: 75 56 53 90
prosjekt: tegningstittel: ferdiggrad:
630038 Badeparken I  Fasade mot Hilogalandsgate
(mot nordvest) 5
. Tota Ientreprise tegningsnummer: rev:
| ved Skanska ~ A301 A
tegn. utfdrande: ROMMUN

SIARNS[KA

Vall Arkitekter as

Kigpmannsgt 40 N-7011 Trihelm
e: 738 738 00 11738 738 38
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 204 i BADEPARKEN 2 BORETTSLAG (986796606), Bode kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 06.08.2025 11:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Halogalandsgata 124 H0103 138/4515 36 2 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
TOLLEFSEN ANDREA SOFIE Eiendomsrett Hélogalandsgata 124 Bosatt
020492***** 11 8008 BODY

Vegadresse: Halogalandsgata 124 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8008 BODY Kirkesogn 10010101 Bode Domkirke

Grunnkrets 310 Plassmyra Tettsted 7501 Bodg

Valgkrets 1 Sentrum

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 19575330 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Ferdigattest (FA) 25.03.2015
1: Bygning 19575330: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 25.03.2015

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 5983

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 5983

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 94
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 31.08.2004 |14.09.2004

Igangsettingstillatelse 23.09.2004 |29.09.2004

Ferdigattest 25.03.2015 [13.04.2015

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO6 15 696 0 696 0 0 0

HO5 16 732 0 732 0 0 0

HO4 16 745 0 745 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 204 i BADEPARKEN 2 BORETTSLAG (986796606), Bode kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 06.08.2025 11:13

HO3 16 745 0 745 0 0 0
Ho2 16 745 0 745 0 0 0
HO1 15 715 0 715 0 0 0
uo1 0 1605 0 1605 0 0 0

Navn BADEPARKEN 2 BORETTSLAG Org.nr 986796606
Adresse c/o Solibo AS Dronning Eufemias gate 16, 0191 OSLO Ant. andeler 1

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader

Grunneiendom 138/4515 2048.6

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINZAER
GENERALFORSAMLING |
Badeparken 2 Borettslag

Mgtedato: tirsdag, 3. desember 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 16:30
Mgtested: Salmon Senter, Sjggata 21

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslds Jim Simonsen Jenssen

Vedtak:
Jim Simonsen Jenssen

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas Laila Ingeborg Angell.
Til & underskrive protokollen foreslas Pia Anita Brennberg og Marius
Svendsen

Vedtak:

Som protokollfgrer Laila Ingeborg Angell.

Til @ underskrive protokollen foreslas Pia Anita Brennberg og Marius
Svendsen

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
9 Andelseiere
1 fullmakt
Totalt 10 stemmer

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt a godkjenne innkalling og forslag til gjennomfart.

Vedtak:
Godkjent innkalling og forslag til gjennomfgring.




2. Innkomne forslag

6.1 Refinansiering av huslan hos husbanken

Forslagstiller:
Styret

Saksgrunnlag:

Det ble av sist generalforsamling ytret et gnske om & gad i dialog med det private
bank markedet,

for @ se pd muligheten for & refinansiere Idnet, og med det far lavere mdanedlige
kostnader. Saken presenteres i mgte og vil bli fremlagt av styreleder.
Redegjgrelse om jobben som er gjort samt bakgrunn vil bli orientert om.

Forslag til vedtak:

Den ekstraordinaere generalforsamlingen vil bli invitert inn til 4 ta stilling til ny
bankavtale eller ikke.

Endringsvedtak/ benkeforslag:
Ingen

Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til a flytte restlan ca kr. 43 740 00O til
Sparebank 1 Nord Norge fra husbanken. Lanet kan etableres med Igpetid inntil
35 ar. Innskuddsobligasjon kr. 9.185.000.- viker prioritet for ny obligasjon i
Sparebank 1 Nord Norge pdlydende. kr. 75.000.000.-

Styret far ogsa fullmakt til & inngd fastrenteavtale om styre finner det som
tjienlig.

9 stemmer for vedtaket
1 stemme blank

Protokollen signeres elektronisk:

Mgateleder: Protokollvitne:

Jim Simonsen Jenssen Marius Svendsen & Pia Anita
Brennberg



PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING |
BADEPARKEN 2 BORETTSLAG

Mgtedato: tirsdag, 18. mars 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18.00
Mgtested: Salmon senter, Sjggata 21

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Jim Simonsen Jenssen foreslatt.

Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Laila Angell foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Marius Svendsen i tillegg til styreleder
foreslatt.

Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
8 andelseiere
O fullmakter
Totalt 8 stemmer

Vedtak: Godkjent
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt &8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Det ble lagt til et nytt punkt 7. eventuelt

Vedtak: Godkjent

2. Arsra pport for 2024

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2024



Arsreg nskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4, Godtgjorelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 200 000,- for styreperioden 2025/2026.
Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styremediemmer
Pia Brennberg ble valgt som styremedlem for 2 ar enstemmig.
Marius Svendsen ble valgt som styremedlem for 2 ar enstemmig.
Mathias Evensen ble valgt som styremedlem for 2 ar enstemmig.

5.2. Valg av varamediem
Martin Ditlefsen ble valgt som 1. varamedlem for 1 ar enstemmig.
lda @vergard ble valgt som 2. varamedlem for 1 ar enstemmig

Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder Jim Simonsen Jenssen Pa valg: 2026
Styremedlem: Pia Brennberg Pa valg: 2027
Styremedlem: Marius Svendsen Pa valg: 2027
Styremedlem: Mathias Evensen Pa valg: 2027

Martin Ditlefsen (1. vara) Pa valg: 2026

Varamedlem: Ida @vergard (2. vara)

6. NYE HUSORDENSREGLER

Forslagstiller:
Styret



Saksgrunnlag:
Se vedlegg 1i innkallingen - Forslag til nye husordensregler.

Styret foreslar at de nye husordensreglene godkjennes i sin helhet slik de er
fremlagt for generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:

Forslag til nye husordensregler godkjennes i sin helhet som fremlagt.

Endringsvedtak/ benkeforslag:
[Hvis aktuelt]

Vedtak:
Godkjent

7. Eventuelt

Forslagstiller:
Styret

Orientering angaende bytte av TV/Internett leverandgr.
Det kom frem at generalforsamlingen er positive til forhandlinger, og ikke stiller
seg mot a ga over til 3 kun ha internett i pakken fra leverandgr. Da utgar TV.

Styre jobber videre med saken.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:

Jim Simonsen Jenssen Marius Svendsen



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
gker boligselskapets verdier

Ordinaer generalforsamling

Badeparken 2 Borettslag
18. mars 2025

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal giennomfgrast.

Generalforsamlinga skal giennomfagrast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av rgystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mgte kan fremjast.
Fristen kan tidlegast ga fra andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og mad vere sd lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mate.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir giennomfart som fysisk mgte, ma
styret syte for ei forsvarleg giennomfaring og at det ligg fare system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema md sikre at
deltakinga og raystinga kan kontrollerast pd ein trygg madte, og det ma
brukast ein trygg metode for & stadfeste identiteten til deltakarene.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for 3 sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sd mange av dere som mulig
har anledning til a delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordineer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 2 av 21




‘ Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Til eiere | Badeparken 2 Borettslag

INNKALLING TIL ORDINZAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mote: 18.03.2025
Tidspunkt: 18.00
Sted: Salmon senter, Sjggata 21

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. NYE HUSORDENSREGLER

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 3 av 21




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Jim Simonsen Jenssen Pa valg: 2026
Styremedlem Laila Ingeborg Angell P3a valg: 2025
Styremedlem Marius Svendsen Pa valg: 2025
Styremedlem Pia Anita Brennberg Pa valg: 2025
Varamedlem Mathias Nygard Evensen P3a valg: 2025
Kontaktinformasjon

Borettslagets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/badeparken2/

Borettslaget har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra
styret og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfagrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: BDO

Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Polisenummer: 94020954

Borettslaget har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av borettslagets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer
i samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Arsregnskap 2024

for

Badeparken 2 Borettslag

Orgnr: 986 796 606

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 1217 390 1166 430
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 2319619 3125143
Avskrivninger 45 316 45 316
Avdrag lan 2 885 793 3119499
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -520 858 50 960
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 696 532 1217 390
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 1483872 2014943
Kortsiktig &jeld 787 340 797 553
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 696 532 1217 390

« Signert 07-03-2025 15:35:42 UTC Oneflow ID 10070951 Side1/9

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 3261420 3258666 3426179 2931120
Annen driftsrelatert inntekt 2 5148919 4565341 4843000 5492 400
SUM DRIFTSINNTEKTER 8410339 7824007 8269179 8423 520
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 3 -26 963 0 0 28 200
Styrehonorar/Lgnn 4 151 500 129030 167 245 200 000
Forsikring 205 952 152 940 176 521 273 000
Forretningsfgrsel 5 248 377 176 976 177 308 129 360
Revisjon -23782 58 750 47 250 7 500
Kommunale avgifter 551 390 862 588 922518 1019 400
Eiendomsskatt 313 262 0 0 313320
Avskrivninger 6 45 316 45 316 45 313 0
Energi/fyring 7 202 388 272756 262 996 120 240
Kabel-TV/internett 502 950 498 026 495 000 520560
Vedlikehold 8 1217124 475 645 510377 370080
Renhold 119018 160 549 151 364 90 480
Andre driftskostnader 9 539 626 394 374 470 287 498 960
SUM DRIFTSKOSTNADER 4 046 157 3226950 3426179 3571100
DRIFTSRESULTAT 4364 182 4597 057 4843 000 4 852 420
Finansinntekter 7938 4253 0 0
Finanskostnader 10 2052 501 1476168 1907 000 2224 800
RESULTAT FINANSPOSTER 2044 563 1471915 1907 000 2224 800
Resultat 2319619 3125143 2936000 2627 620
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 11 2319619 3125143
SUM DISPONERING 2319619 3125143
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Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 92 064 303 92 064 303
Bygningsmessig anlegg 12 224 724 224 724
Andre anleggsmidler 6 225 366 256 334
Andre driftsmidler 6 71758 86 106
SUM ANLEGGSMIDLER 92 586 151 92 631 467
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 30301 37 396
Forskuddsbetalte kostnader 13 629 821 41 945
Andre kortsiktige fordringer 6 847 0
Bankinnskudd 816 903 1935602
SUM OML@PSMIDLER 1483 872 2014943
SUM EIENDELER 94 070 023 94 646 411
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Felleseid andelskapital 7 500 7 500
Annen egenkapital 11 40 181513 37 861 895
SUM EGENKAPITAL 40 189 013 37 869 395
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 14 43908 670 46 794 463
Borettsinnskudd 9185 000 9 185 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 53 093 670 55 979 463
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 624 958 593 860
Skyldig offentlige avgifter 15 33495 0
Gjeld til ansatte og eiere -86 666 0
Skyldig feriepenger 180 0
Palgpt rente 173 270 152 693
Annen palgpt kostnad 42 103 51 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 787 340 797 553
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 94 070 023 94 646 410
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Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK

Ved utbetaling av styrehonorar eller annen lgnnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets levetid.
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NOTE 2 - ANNEN DRIFTSINNTEKT 2024
Kabel-TV/Internett 165 000
Kapitalkostnader 1 4937 290
Annen inntekt 46 629
Sum annen driftsinntekt 5148 919
NOTE 3 - PERSONALKOSTNADER

Feriepenger 180
Arbeidsgiveravgift 11969
Arbeidsgiveravgift av opptjente feriepenger 14
Annen personalkostnad -39 126
Sum personalkostnader -26 963
NOTE 4 - STYREHONORAR/L@NN

Lgnn til ansatte 1500
Styrehonorar 150 000
Sum styrehonoar/Ignn 151 500
NOTE 5 - FORRETNINGSF@RSEL

Forretningsfgrsel fra EVER 01.01.24 - 01.09.2024 206 710
Forretningsfgrsel fra Solibo 01.09.2024 - 31.12.2024 41 667
Sum forretningsfgrsel 248 377

NOTE 6 - AVSKRIVNINGER

Installasjon elbil

Anskaffelseskost pr 01.01 289 716
Anskaffelseskost pr 31.12 289 716
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 30968
Akkumulerte avskrivninger tidligere ar 33 382
Bokfgrt verdi pr. 01.01 256 334
Arets avskrivning 30 968
Bofgrt verdi pr. 31.12 225 366

Avfallsanlegg

Anskaffelseskost pr 01.01 219 359
Anskaffelseskost pr 31.12 219 359
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 14 348
Akkumulerte avskrivninger tidligere ar 133 253
Bokfgrt verdi pr. 01.01 86 106
Arets avskrivning 14 348
Bofgrt verdi pr. 31.12 71758
NOTE 7 - ENERGI/FYRING

Elektrisitet 216 399
Elektrisitet EL-lading -14 011
Sum energi/fyring 202 388
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NOTE 8 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 162 295
Vedlikehold elektro 55625
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 103517
Drift/vedlikehold heis 61713
Balkonger 833975
Sum vedlikehold 1217 124

NOTE 9 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renovasjon 314704
Sngbrgyting/gressklipping 114 125
Ngkler og laser 81 250
Egenandeler forsikring -40 042
Annen fremmed tjeneste 51 759
Kontorrekvisita 606
Porto 4375
Styremgter 1230
Predifferanser -4
Bank og andre transaksjonskostnader 4681
Annen kostnad 6941
Sum andre driftskostnader 539 626

NOTE 10 - FINANSKOSTNADER

Annen rentekostnad 2047 436
Annen finanskostnad 5065
Sum finanskostader 2052501

NOTE 11 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 37 861 895
Overfgrt til/fra egenkapital 2319619
Opptjent egenkapital 31.12 40 181 513

NOTE 12 - BYGNINGER OG BYGNINGSMESSIG ANLEGG

Anskaffelseskost bygninger 92 064 303
Anskaffelseskost alarmanlegg/kamera/adgangskort 224 724
Sum bygninger og bygningsmessig anleg_g 92 289 027

NOTE 13 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 130 663
Andre forskuddsbetalte kostnader 499 158
Sum forskuddsbetalte kostnader 629 821
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NOTE 14 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

Bank Husbanken
Lanenummer 986796606
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2006
Lgpetid 19 ar
Innfrielsear 2025
Rentesats (nominell) 4,66 %
Opprinnelig lanebelgp 77 175 000
Lanesaldo 01.01 46 794 463
Opptak i periode 0
Avdrag i periode 2 885793
Lanesaldo 31.12 43 908 670
NOTE 15 - SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk 26 516
Skyldig arbeidsgiveravgift 6 965
Palppt arbeidsgiveravgift pa ferielpnn 14
Sum skyldig offentlige avgifter 33495
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BDO AS

Wilbergjordet 2
BDO Postboks 812
1609 Fredrikstad

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BADEPARKEN 2 BORETTSLAG

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BADEPARKEN 2 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

« Resultatregnskap 2024
< Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

+  Oppstilling over endring av disponible ? : Y
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler
! desember 2024, og av dets resultater for
« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i

relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants S
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 2
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse §
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. 3

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og )
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn S
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. s

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 2
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som g
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at b
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

< selskap med

ige selskaper i ¢
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PEMN30

Thorsteinsen, Fredrik AB
Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1956347
IP: 188.95.xxx.xx%
2025-03-10 14:59:39 UTC

=== bankID

entnokke,

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det o ale dokumentet, Nar du apner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifiser
@ring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at ir ot ikke har blitt
S idspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
nes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

holdet i dokum

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander

p av Penneos

Du kan bekrefte de kryptogra > bevisene ved hj
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr. 200 000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av 3 styremedlemmer

5.3 Valg av 1 varamedlem

6. NYE HUSORDENSREGLER

Forslagstiller:

Styret

Saksgrunnlag:

Se vedlegg 1 - Forslag til nye husordensregler.

Styret foreslar at de nye husordensreglene godkjennes i sin helhet slik de
er fremlagt for generalforsamlingen.

Endring av husordensregler krever alminnelig flertall pa
generalforsamling.

Forslag til vedtak:

Forslag til nye husordensregler godkjennes i sin helhet som fremlagt.
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VEDLEGG 1- FORSLAG TIL NYE HUSORDENSREGLER

Husordensregler for Badeparken 2 BRL

Husordensreglene skal tjene til a sikre ro og orden i borettslaget og godt naboskap.

AR B

Generelt:

Beboere, andelseiere og leietakere forplikter seg til 4 folge husreglene, og er ansvarlige for
at de overholdes av husstanden og andre som gis adgang til leilighetene og fellesarealene.

Meldinger fra styret til beboerne utover det som er beskrevet i disse husordensreglene er d betrakte
som midlertidige husordensregler inntil de er blitt vedtatt av styret eller pd neste ordincere
generalforsamling.

H ndelser til styr: roren a husor reglene skal skje skriftli
Alle utgangsderer skal til enhver tid veere lukket og last.

Brannutgang og tilherende trapp skal kun brukes ved en eventuell brann eller andre
nedssituasjoner.

Det m4 alltid sekes til styret om forandringer som kan ha innvirkning pé byggets utseende,
for eksempel antenner, skilt eller andre utvendige innretninger. Ved brudd pa denne
bestemmelsen kan styret vedta at bygget skal tilbake til opprinnelig utseende, og det som er
satt opp ma fjernes.
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Det ma ikke foretas innvendige forandringer i leilighetene som medferer inngrep i byggets
beerende konstruksjoner eller som kan veere til ulempe for andre beboere.

Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa andelseiers forpliktelser overfor
andelslaget.

Ved brudd pa husordensreglene kan styret ilegge gebyrer som vil gjenspeile regelbruddet
og den tid og de ressurser styret ma legge ned i hver enkelt sak.

1. Roogorden

Det skal veere ro i leilighetene fra k1. 23:00 til kl. 07:00 pa hverdager, og fra kl. 23:00 til k1.
09:00 pa lordager og sendager. For gvrig skal din stey ikke veere til sjenanse for de andre
beboerne uansett tidspunkt.

Steyende arbeid er kun tillatt mellom k1. 08:00 og kl. 20:00 pa hverdager, og mellom klI.
09:00 og Kkl. 18:00 pé lerdager.

Pa sendager og helligdager er stoyende arbeid ikke tillatt.

2. Fellesarealene
Alle som bruker fellesarealene skal rydde opp etter seg. Dette gjelder bade ute og inne.
Det er ikke tillatt & sette fra seg mobler og skrot i fellesarealene.
Barns lek pa fellesarealene skal vaere under voksenoppsyn.

Det er ikke tillatt & sette opp andre lekeapparater enn de eksisterende.

3. Parkering

Parkering skal kun skje pa anvist plass. Hver leilighet har én parkeringsplass. Borttauing
kan forekomme ved feilparkering.

Gjester skal parkere i Halogalandsgata eller andre plasser der parkering er tillatt.

4. Oppganger, bod anlegg og parkeringsanlegg

Det er ikke tillatt & sette fra seg ting i gangene. Skohyller eller dermatter utenfor derene er
heller ikke tillatt.
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Det er ikke tillatt a sette fra seg gjenstander utenfor bod anlegg eller i garasjeanlegg. Dette
vil bli fjernet uten forvarsel og for eiers regning.

Barn skal ikke oppholde seg alene i bod anlegg.

Det er ikke tillatt & royke i noen av fellesarealene.

5. Avfallshandtering
I Badeparken 2 BRL er det avfallssortering.
Det er ikke tillatt & oppbevare avfall pa balkongene eller sette dette i fellesarealene.
Det er ikke tillatt 4 sette fra seg avfall utenfor avfallssystemet.
I henhold til norsk lov er det heller ikke lov a forseple uteomradet.

Brudd pa avfallshandteringsreglene vil medfere gebyrer. Dette vil faktureres andelseier.

6. Husdyr
Ett husdyr er tillatt. Ved anskaffelse av flere husdyr skal det sendes sgknad til styret.

Husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Dette gjelder bade stoy, aggressive
dyr og at eieren skal fjerne dyrets ekskrementer.

Hundeeiere skal bruke trappene og ikke heisen.

7. Utleie/Kkorttidsleie

I Norge har andelseiere i borettslag muligheten til 4 leie ut sin leilighet, men det er strenge
regler og begrensninger knyttet til dette. Ifolge borettslagsloven (§ 5-5 til § 5-10), kan en
andelseier i et borettslag normalt leie ut sin leilighet for inntil tre &r, men dette krever
godkjenning fra styret i borettslaget. Her er noen viktige punkter:

1. Utleie med samtykke fra styret: En andelseier kan leie ut leiligheten sin med samtykke
fra styret. Styret kan kun nekte samtykke dersom de har saklig grunn til det.

2. Seerskilte grunner for utleie uten tidsbegrensning: Det er noen situasjoner hvor en
andelseier kan ha rett til 4 leie ut leiligheten uten tidsbegrensning. Dette inkluderer tilfeller
som:

- Midlertidig fraveer pa grunn av arbeid, utdanning, militeertjeneste eller lignende.

- Helsemessige eller sosiale grunner som gjor det nedvendig a bo et annet sted.
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- Utleie til naere familiemedlemmer.

3. Utleie uten samtykke: Dersom utleien gjelder naere familiemedlemmer (som barn eller
foreldre), kan dette vanligvis gjores uten styrets samtykke, men borettslaget ma informeres.

4. Betingelser for utleie: Utleieforholdet ma oppfylle visse betingelser, og leietakeren ma
godkjennes av styret.

5. Konsekvenser ved ulovlig utleie: Dersom en andelseier leier ut uten nedvendig samtykke
eller i strid med loven og borettslagets vedtekter, kan det fore til at styret palegger at
utleieforholdet opphorer.

Korttidsutleie, som via plattformer som AirBnb, er et aktuelt tema i mange borettslag.

1. Korttidsutleie opp til 30 dager: Borettslagsloven § 5-4a, som tradte i kraft 1. januar 2020,
regulerer korttidsutleie. Ifolge denne bestemmelsen kan andelseiere leie ut sin leilighet
korttids i inntil 30 dager per ar uten samtykke fra styret.

2. Samlet antall dager: Det totale antallet dager med korttidsutleie kan ikke overstige 30
dager i lopet av et kalenderar. Dette betyr at hvis leiligheten leies ut for eksempel 10 dager i
juni og 20 dager i juli, har man nadd grensen for det aret.

3. Styrets samtykke for lengre perioder: Dersom en andelseier gnsker a leie ut leiligheten
sin korttids i mer enn 30 dager per ar, krever dette samtykke fra styret. Styret kan avsla
seknader om lengre utleieperioder hvis det finnes saklig grunn til det.

4. Styret kan be om innsyn og oversikt over utleieaktiviteten andelseieren har had.

Isum har en andelseier i et borettslag lov til & leie ut sin leilighet for korttidsleie (f.eks. via
AirBnb) i inntil 30 dager per ar uten a matte innhente samtykke fra styret. For lengre
perioder kreves samtykke, og det er alltid lurt a sjekke borettslagets vedtekter for spesifikke
regler og begrensninger.

Det er viktig for andelseiere a sette seg inn i bade borettslagsloven og de spesifikke
vedtektene til sitt borettslag for & sikre at utleie skjer i samsvar med reglene.

8. Grilling utenders pa balkonger

Her er noen generelle retningslinjer og hensyn som gjelder:
Brannsikkerhet: Brannvernregler er sveert viktige nar det gjelder grilling pa balkonger.

Nabohensyn: Grilling kan forarsake royk og lukt som kan veere sjenerende for naboer.
Derfor skal grilling beregnes til kun a lage mat i korte perioder.
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Kommunale regler: I tillegg til borettslagets egne regler, kan det veere kommunale regler og
retningslinjer som regulerer grilling pa balkonger. Det er opp til veer enkelt a sikre seg at de
kommunale reglene er ivaretatt.

Forbud mot kull- og gassgriller: Det er forbudt med apen flamme pa balkongene i
borettslaget. Det er derfor forbudt med kull- og gassgrill. Dette er i samrad med de
anbefalinger som er gitt av de lokale brann- og redningsmyndigheter.

Tillatelse for elektriske griller: Elektriske griller er tillatt da de regnes som sikrere og
produserer mindre royk.

Skader pa fasade eller rundt fasade, grunnet aktivitet rundt grilling dekkes ikke av
borettslaget.

Avstand til vegger og rekkverk: Det skal taes hensyn til at grillen star langt nok unna
rekkverk, vegg og andre ting som kan starte brenne.
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA

GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

¢ Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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VEDTEKTER

for Badeparken 2 borettslag org nr 986 796 606

vedtatt pd ekstraordinar generalforsamling den 14.09.2006. Endret pé ordinzer
generalforsamling 20.04.2018.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Badeparken II borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stir i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bode kommune og har forretningskontor i Bode kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-,

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.
Det er ingen aldersbegrensning ved kjep av andel i boretslaget.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet 0g
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngitt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nir det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
- rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjopsrett.
Ansienniteten regnes fra dato for overtakelsen av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet og eller bud skal det avgjeres ved loddtrekning hvem
som overtar andelen.

(2) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til
a gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for i gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzrmere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stir flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, s& skal det avgjeres ved loddtrekning
hvem som skal overta.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(3) Forkjepsretten skal kunngjares med brev sterrelse A4 som legges i hver enkeltes
postkasse, pa borettslagets nettsider, ved oppslag i borettslaget oppslagstavle eller pa
annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte

fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pé eiendommen
som er nodvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er vedtatt at hver
andelseier kan ha inntil ett dyr. Styret kan samtykke i at brukeren av boligen holder
mer enn ett dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd. :

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

méned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra
og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vétrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk p verandaer, balkongero I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfert ved innbrudd og uvear.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sé
langt plikten ikke ligger p4 andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pi tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennom{faort.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besti av en styreleder og 3 andre

medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(I) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete si ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. &ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.
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(2) Generalforsamling skal innkalles elektronisk av styret. Andelseier kan soke styret
om skriftlig innkallelse. Med et varsel som skal vere pa minst itte og hayst tjue dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier onsker behandlet p& ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(I) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmél der medlemmet selv eller nzrstdende har en framtredende personlig eller
pkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende eller om ansvar for seg
selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget. -

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler for Badeparken 2 BRL

Husordensreglene skal tjene til & sikre ro og orden i borettslaget og godt naboskap.
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Generelt:

Beboere, andelseiere og leietakere forplikter seg til a falge husreglene, og er ansvarlige for at de
overholdes av husstanden og andre som gis adgang til leilighetene og fellesarealene.

Meldinger fra styret til beboerne utover det som er beskrevet i disse husordensreglene er a betrakte
som midlertidige husordensregler inntil de er blitt vedtatt av styret eller pa neste ordinere
generalforsamling.

Henvendelser til styret som gjelder brudd p& husordensreglene skal skje skriftlig.

Alle utgangsdarer skal til enhver tid vaere lukket og last.
Brannutgang og tilhgrende trapp skal kun brukes ved en eventuell brann eller andre ngdssituasjoner.

Det ma alltid sgkes til styret om forandringer som kan ha innvirkning pa byggets utseende, for
eksempel antenner, skilt eller andre utvendige innretninger. Ved brudd pa denne bestemmelsen kan
styret vedta at bygget skal tilbake til opprinnelig utseende, og det som er satt opp ma fjernes.

Det ma ikke foretas innvendige forandringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets barende
konstruksjoner eller som kan veere til ulempe for andre beboere.

Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa andelseiers forpliktelser overfor andelslaget.



Ved brudd pa husordensreglene kan styret ilegge gebyrer som vil gjenspeile regelbruddet og den tid
og de ressurser styret ma legge ned i hver enkelt sak.

1. Roogorden

Det skal vare ro i leilighetene fra kl. 23:00 til kl. 07:00 pa hverdager, og fra kl. 23:00 til kl. 09:00 pa
lgrdager og sgndager. Ellers skal din stay ikke veere til sjenanse for de andre beboerne uansett
tidspunkt.

Stgyende arbeid er kun tillatt mellom kl. 08:00 og kl. 20:00 pa hverdager, og mellom kl. 09:00 og kI.
18:00 pa lgrdager.

Pa sgndager og helligdager er stayende arbeid ikke tillatt.

2. Fellesarealene
Alle som bruker fellesarealene skal rydde opp etter seg. Dette gjelder bade ute og inne.
Det er ikke tillatt & sette fra seg mabler og skrot i fellesarealene.
Barns lek pa fellesarealene skal veere under voksenoppsyn.

Det er ikke tillatt & sette opp andre lekeapparater enn de eksisterende.

3. Parkering

Parkering skal kun skje pa anvist plass. Hver leilighet har én parkeringsplass. Borttauing kan
forekomme ved feilparkering.

Gjester skal parkere i Halogalandsgata eller andre plasser der parkering er tillatt.

4. Oppganger, bod anlegg og parkeringsanlegg

Det er ikke tillatt & sette fra seg ting i gangene. Det er kun lov med dgrmatter utenfor inngangsdgren
til leiligheten.

Det er ikke tillatt & sette fra seg gjenstander utenfor bod anlegg eller i garasjeanlegg. Dette vil bli
fjernet uten forvarsel og for eiers regning.

Barn skal ikke oppholde seg alene i bod anlegg.

Det er ikke tillatt & rayke i innvendig fellesareal eller garasje.



5. Avfallshandtering
| Badeparken 2 BRL er det avfallssortering.
Det er ikke tillatt & oppbevare avfall pa balkongene eller sette dette i fellesarealene.
Det er ikke tillatt & sette fra seg avfall utenfor avfallssystemet.
I henhold til norsk lov er det heller ikke lov & forsgple uteomradet.

Brudd pa avfallshandteringsreglene vil medfare gebyrer. Dette vil faktureres andelseier.

6. Husdyr
Ett husdyr er tillatt. Ved anskaffelse av flere husdyr skal det sendes sgknad til styret.

Husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Dette gjelder bade stay, aggressive dyr og at
eieren skal fjerne dyrets ekskrementer.

Hundeeiere skal bruke trappene og ikke heisen.

7. Utleie/korttidsleie

I Norge har andelseiere i borettslag muligheten til & leie ut sin leilighet, men det er strenge regler og
begrensninger knyttet til dette. Ifglge borettslagsloven (8 5-5 til § 5-10), kan en andelseier i et
borettslag normalt leie ut sin leilighet for inntil tre ar, men dette krever godkjenning fra styret i
borettslaget. Her er noen viktige punkter:

1. Utleie med samtykke fra styret: En andelseier kan leie ut leiligheten sin med samtykke fra styret.
Styret kan kun nekte samtykke dersom de har saklig grunn til det.

2. Seerskilte grunner for utleie uten tidsbegrensning: Det er noen situasjoner hvor en andelseier kan ha
rett til & leie ut leiligheten uten tidsbegrensning. Dette inkluderer tilfeller som:

- Midlertidig fraveer pa grunn av arbeid, utdanning, militertjeneste eller lignende.
- Helsemessige eller sosiale grunner som gjer det ngdvendig a bo et annet sted.
- Utleie til neere familiemedlemmer.

3. Utleie uten samtykke: Dersom utleien gjelder nere familiemedlemmer (som barn eller foreldre),
kan dette vanligvis gjares uten styrets samtykke, men borettslaget ma informeres.

4. Betingelser for utleie: Utleieforholdet ma oppfylle visse betingelser, og leietakeren ma godkjennes
av styret.

5. Konsekvenser ved ulovlig utleie: Dersom en andelseier leier ut uten ngdvendig samtykke eller i
strid med loven og borettslagets vedtekter, kan det fare til at styret palegger at utleieforholdet
opphagrer.



Korttidsutleie, som via plattformer som AirBnb, er et aktuelt tema i mange borettslag.

1. Korttidsutleie opp til 30 dager: Borettslagsloven § 5-4a, som tradte i kraft 1. januar 2020, regulerer
korttidsutleie. Ifglge denne bestemmelsen kan andelseiere leie ut sin leilighet korttids i inntil 30 dager
per ar uten samtykke fra styret.

2. Samlet antall dager: Det totale antallet dager med korttidsutleie kan ikke overstige 30 dager i lgpet
av et kalenderar. Dette betyr at hvis leiligheten leies ut for eksempel 10 dager i juni og 20 dager i juli,
har man nadd grensen for det aret.

3. Styrets samtykke for lengre perioder: Dersom en andelseier gnsker a leie ut leiligheten sin Korttids i
mer enn 30 dager per ar, krever dette samtykke fra styret. Styret kan avsla sgknader om lengre
utleieperioder hvis det finnes saklig grunn til det.

4. Styret kan be om innsyn og oversikt over utleieaktiviteten andelseieren har had.

I sum har en andelseier i et borettslag lov til & leie ut sin leilighet for korttidsleie (f.eks. via AirBnb) i
inntil 30 dager per ar uten & matte innhente samtykke fra styret. For lengre perioder kreves samtykke,
og det er alltid lurt a sjekke borettslagets vedtekter for spesifikke regler og begrensninger.

Det er viktig for andelseiere a sette seg inn i bade borettslagsloven og de spesifikke vedtektene til sitt
borettslag for a sikre at utleie skjer i samsvar med reglene.

8. Grilling utendgrs pa balkonger
Her er noen generelle retningslinjer og hensyn som gjelder:
Brannsikkerhet: Brannvernregler er sveart viktige nar det gjelder grilling pa balkonger.

Nabohensyn: Grilling kan forarsake rgyk og lukt som kan vare sjenerende for naboer. Derfor skal
grilling beregnes til kun & lage mat i korte perioder.

Kommunale regler: 1 tillegg til borettslagets egne regler, kan det vaere kommunale regler og
retningslinjer som regulerer grilling pa balkonger. Det er opp til veer enkelt  sikre seg at de
kommunale reglene er ivaretatt.

Forbud mot kullgrill: Det er forbudt med &pen flamme pa balkongene i borettslaget. Det er derfor
forbudt med kullgrill. Dette er i samrad med de anbefalinger som er gitt av de lokale brann- og
redningsmyndigheter.

Skader pa fasade eller rundt fasade, grunnet aktivitet rundt grilling dekkes ikke av borettslaget.

Avstand til vegger og rekkverk: Det skal taes hensyn til at grillen star langt nok unna rekkverk, vegg
0g andre ting som kan starte brenne.

Det er tillatt og grille pa fellesarealene ute.
9. Rgyking

Det er ikke tillatt & rayke pa balkonger i borettslaget. Dette er for at det er til sjenanse for andre
beboere.



Meldinger fra styret til beboerne utover det som er beskrevet i disse husordensreglene er a betrakte
som midlertidige husordensregler inntil de er blitt vedtatt av styret eller pa neste ordinere
generalforsamling.

Henvendelser til styret som gjelder brudd p& husordensreglene skal skje skriftlig.

https://home.solibo.no/hp/badeparken2/kontakt

badeparken2@home.solibo.no



https://home.solibo.no/hp/badeparken2/kontakt
mailto:badeparken2@home.solibo.no
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