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Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt med stgpt plate mot grunn, kjellervegger
av plasstgpt betong/lettklinker/leca. Bindingsverk av
trekonstruksjoner kledd med liggende kledning. Saltak av
trekonstruksjoner tekket med pappshingel.

Boligen fremstar i hovedsak som fra byggearet, det er behov
for utskiftning av enkelte bygningsdeler. Det gjgres
oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal
forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i
tiden som kommer.

For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Fremlagt tegninger fra tidligere salg. Det er pavist avvik fra
disse som er sgknadspliktige:

Loft er innredet til loftstue og soverom, etasjen er ikke
beskrevet med rom betegnelse i tegninger og anses dermed
som uinnredet tilleggsdel.

Det ser ut til at balkong over inngangsparti er bygget ut
framover og samsvarer ikke med tegninger.

Det er og lagt inn soverom i stue, dette er i utgangspunktet
ikke spknadspliktig da det er endring fra hoveddel til
hoveddel.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
(! R(c&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o e
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
5 balkonger
[
= © vatrom > Kjeller > Bad > Generell i
0o =
B 7G0: Ingen awvik © vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Galtilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak © vatrom > Kjeller > Utleiedel bad > Generell Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Bl 763: store eller alvorlige avvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > TakkonStrUksjon/LOft iLsi
1 hieel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Taktekking Ga til side
4
@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
3 .l
© utvendig > Vinduer Gadil side
2 © Utvendig > Dgrer Gé til side
] © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
5 © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Rom Under Terreng i
Tiltak under kr 10 000
H H Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  innvendig > Innvendige trapper
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak kr 300 000 2 4il i
% fitak overkr @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga il side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

Energimerke

ﬁa /\e

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

gye wee
od

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1984 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

1999 Tilbygg Tilbygg med balkong og utleiedel er etablert.

2019 Modernisering Utskiftning av innmat pa sikringsskap ifglge tidligere eier.
UTVENDIG
L hee) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er avvik:

Pavist mose langs sidene av taktekking.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Mose ma fjernes for a unnga at den skadegj@r tekkingen som kan fgre til lekkasjer.

{1+ Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av alu. som originalt fra byggear.
Avlgp koblet til drensrgr i bakken.

Drensrgr er ikke funksjonstestet, takrenner ma rengjgres jevnlig for a vedlikeholde funksjonen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon

Yttervegger trolig oppfgrt som bindingsverk av tre.

Det kunne ikke pavises vesentlige skjevheter eller spesielle problemer med den synlige delen av konstruksjonen.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa
befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

Yttervegger kledd med liggende kledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Vegg mot s@r og vest har betydelige skader som fglge av slitasje over tid. Vegger ma paregens utskiftet.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak av trekonstruksjoner.
Undersiden av loft er platekledd og ikke tilgjenglig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass som fra byggear.

Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer.

For a avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal veere synlig. Det kan dermed veere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er avvik:
Vinduer fra byggear vil ha behov for utskiftning da forventet levetid er overgatt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

o Tiltak:

Over tid ma alle eldre vinduer paregnes utskiftet. Ikke pavist behov for umiddelbare tiltak.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong oppfgrt over deler av boligen.
Imp.bord som dekke med tilfaregulv med ukjent tettesjikt under.
Rekkverk av malt treverk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

e Det er pavist andre avvik:

Overflater har behov for stedvis utskiftning over overflatebehandling.

Overheng pa balkong over inngangsparti er langt over anbefalt avstand og har tegn til nedsigning i fremkant.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Balkong ma enten understgttes med nye sgylepunkter eventuelt ma den gjgres mindre slik at overhenget ikke er over 30cm. Det er risiko for at
konstruksjonen kan vippe og falle ned dersom tiltak ikke fattes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

NN T e
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

L. ) Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet har plater. Veggene har betong/mur og plater. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Gulv er oppfgret som tilfarergulv, denne type gulv pa eldre boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke lar avdekke ved visuell kontroll.

Aktuelle omradet for hulltaking pa hoveddel er enten vatrom eller av mur utfgrelse. Overfaltesgk pa bod hoveddel ga ingen forhgyde fuktverdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innvendige trapper
Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

VATROM

KJELLER > BAD
Generell
Bad med belegg pa gulv og vegger. Overflate ma skiftes ut for a garantere en vanntett konstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Annet vatrom og manglende adkomst til bakside mot rom under trapp. Baderom ma pusses opp.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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» Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KJELLER > UTLEIEDEL BAD

Generell

Bad er mest sannsynlig fra byggear, det er pavist defekte varmekabler og skader pa vegger i form av dpninger i tapetskjgter. Helhetsvurdering gjgr at
rommet ma oppgraderes for & kunne garantere en vanntett konstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > UTLEIEDEL BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Aktuelle vatsoner grenser mot yttervegg, mur/yttervegger.

KIBKKEN

KJELLER > UTLEIEDEL STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med fronter i hvit profilert utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Fliser montert under overskap. Benkeplate med
nedfelt servant. Plass for kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

KJELLER > UTLEIEDEL STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > KJGKKEN
L L) Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med fronter i eik profilert utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Fliser montert under overskap. Benkeplate med
nedfelt servant. Plass for kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra alder).

Konsekvens/tiltak
¢ Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men tidspunkt for utskiftning naermer seg.
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1. ETASJE > KIGKKEN
L ekl Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L 12D Vannledninger

Vannrgr av kobber og avlgpsrgr av plast/stalrgr.
Ledningsnettet er hovedsakelig som fra byggear

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

{1kl Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr av plast.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.

Avlgpsrgr i boliger er ofte skjult bak vegger og gulv, noe som gjgr dem vanskelige & inspisere. Ved en visuell kontroll er det derfor kun mulig a vurdere de
delene av rgrsystemet som er synlige samt funksjonen til anlegget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

{1 1ck)) Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
Naturlig ventilasjon med avtrekk var norm fra byggear.

Kan fglgelig ikke sammenlignes med dagens Igsninger med balansert ventilasjonsanlegg som gir bedre utskiftning av luft.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

1+ Varmtvannstank

200l Bereder lokalisert pa vaskerom med utlgp til sluk.

Arstall pa bereder lar seg ikke tyde og har dermed ukjent alder, type bereder samsvarer med byggear og er mest sannsynlig fra 1984.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
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e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

L2 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er pavist mangler pa varmekabler, usikkerhet angaende arbeider pa anlegget siden byggear gjgr at det generelt anbefales en gjennomgang av det
elektriske anlegget. Kostnader med skifte av thermostat og eller varmekabler ma regnes med.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1984

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
Eier har ikke bodd i boligen, det er ukjent om det er gjort endringer pa det elektriske anlegget.
Det skal foreligge samsvarserklaering for endringer pa innmat sikringsskap uten at det er fremlagt, ifglge tidligere eier skal det vaere delvis
samsvar med utfgrte arbeider og samsvarserklzaring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er pavist mangler pa varmekabler, usikkerhet angaende arbeider pa anlegget siden byggear gjor at det generelt anbefales en
gjennomgang av det elektriske anlegget. Kostnader med skifte av thermostat og eller varmekabler ma regnes med.
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Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.

Bereder er tilkoblet vanlig stikkontakt, dagens krav krever fast montering pa bryter med strekkavlastning for a unnga varmgang i stgpslet.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt
pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er pavist slukkeutstyr og brannvarsler i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(L= Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1984.
Synlig knotteplast pa deler av mur.

Om undersgkelsen:
Dreneringssystemet rundt bygningen bestar vanligvis av drenerende masser, vanntett sjikt utenfor grunnmuren og drensrgr. Disse komponentene ligger
skjult under terreng og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Vurderingen baserer seg i hovedsak pa bygningens alder og synlige forhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.
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Grunnmur og fundamenter

Boligen har kjellervegger av lettklinker/leca blokker.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

L Lk Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Skjevheter i mur ved adkomst.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ikke pavist behov for umiddelbare tiltak, utskiftning kan bli aktuelt over tid.

(1) Terrengforhold
Boligen vil naturlig ha helning mot grunnmur pa baksiden av bygget grunnet hvordan terreng naturlig ligger.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pase at drensledning er inntakt og funksjonelle for a lede bort overflatevann, dersom mulig forsgk lage lokalt fall rundt grunnmur.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1987
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Dobbel garasje frittliggende bygget i tomtegrense, hvor beskrevne eiendom eier 1/2. Garasje har ikke stgpt gulv og anses bruk
som bod inntil gulv er stgpt. Sportsbod tilbygget i bak, bygget med en del gjenbruksmaterialer. Garasje apnes i front med port
og bi-inngangsdgr mot bolig. Lys og stikk etablert. Beiset kledning og pappshingel pa tak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

B > t Bod i

Stue n Soverom
T Stue

Garasje ﬂ —— BRA-i

N 7 Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

d
Bad BRA-e'— oici
Teknisk Stue R4

) i

2 t l/ kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom
Soverom gl
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Kjeller 121 121 121
1. Etasje 67 67 77 67
Loft 26 26 28 54
SUM 214 77 28 242
SUM BRA 214
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Bad, Vaskerom, Gang, Bod, Bod 2, Bod
cieller 3, Soverom, Soverom 2, Utleiedel Gang,
) Utleiedel bad, Utleiedel Soverom,
Utleiedel Stue/kjgkken
1. Etasje Kjpkken, Stue, Soverom, Soverom 2
Loft Loftstue, Soverom
Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veaere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Fremlagt tegninger fra tidligere salg. Det er pavist avvik fra disse som er sgknadspliktige:
Loft er innredet til loftstue og soverom, etasjen er ikke beskrevet med rom betegnelse i tegninger og anses dermed som
uinnredet tilleggsdel.
Det ser ut til at balkong over inngangsparti er bygget ut framover og samsvarer ikke med tegninger.

Det er og lagt inn soverom i stue, dette er i utgangspunktet ikke sgknadspliktig da det er endring fra hoveddel til hoveddel.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Loft er innredet til soverom og loftstue, det er ikke godkjente remningsveier fra etasjen etter dagens krav.

Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAtle)kong SUM USDEESTS: ?fBl;:)Ikongareal
Etasje 29 29
SumMm 29
SUM BRA 29
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 206 8
Garasje 0 29
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.7.2025 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 43 352 0 548.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Greisdalsveien 45

Hjemmelshaver
Forsveien 17 AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende pa Mgrkved. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre. God tilknytning til neeromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og bygningsmasse
Oppvarming

Vedovn i utleiedel og i hoveddel. Varmekabler pa bad, for gvrig elektrisk via panelovner.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi
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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Greisdalsveien 45 Greisdalsveien 45

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

X  [ne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
[ Nei

Infor masjon om selger
Selger

Johansen, Rune

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



211

212

213

217

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Gamme fuktskade i himling vaskerom, frafer jeg overtok boligen.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Vé&romsmaling bad.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Forrige eier meldte om svakt fuktgjennomslag p& soveromii leilighet.

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil p& utvendige éller innvendige avigpsrar eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Mindre sprekker/skjevheter i mur, jfr. tilstandsrapport.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
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19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Réte i bordkledning, jfr. tilstandsrapport.

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

25.1.3

2514

25.1.5

25.1.6

2518

25

26

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Forrige eler monterte trapp til loft. Loft er innredet som loftstue, ikke omsgkt.

Har du bygd paeéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Innredning loft.

Hvilket firma utfertejobben?
Arto Bygg AS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?
a  [ne
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

RS Nei ] Nei, ikke seknadsplikti

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(X] 5 L Nei

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
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27

28

29

30

a  [ne (] vet ikke

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.

Side5



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Johansen, Rune 2025-08-22

Identification

=== bankID Johansen, Rune

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Johansen, Rune 22/08-2025 BANKID
15:36:42



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bode kommune: Grunneiendom 1804-43/352

. Norkart

Utskriftsdato: 04.08.2025 10:04

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn GREISDALSVN. 45 Beregnet areal 548.8
Etablert dato 07.04.1983 Historisk oppgitt areal 549
Oppdatert dato 31.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 07.04.1983 43/200 (-549), 43/352 (549)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7463907.36 481680.07 0 Ja 548.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FORSVEIEN 17 AS Hjemmelshaver (H) c/o Rune Johansen, Alstadenga 2
S$914866855 11 8071 8071 BODY
Vegadresse: Greisdalsveien 45 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8028 BODY Kirkesogn 10010203 Innstranden
Grunnkrets 814 Greisdalslia Tettsted 7501 Bodo
Valgkrets 45 Merkved
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
199583 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Tatt i bruk (TB) 23.10.1984
2 199583 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB)
3 186983807 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 20.01.1987

1: Bygning 199583: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 23.10.1984

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-43/352

. Norkart

Utskriftsdato: 04.08.2025 10:04

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 194

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 194
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.06.1983 [22.09.1999

Igangsettingstillatelse 06.07.1983 | 06.06.1983

Tatti bruk 23.10.1984 (23.10.1984

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Bolig Greisdalsveien 45 HO0101 43/352 134 4 1 1 Kjokken
Bolig Greisdalsveien 45 u0101 43/352 60 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 67 0 67 0 0 0
uo1 1 127 0 127 0 0 0
2: Bygningsendring 199583-1: Tilbygg, Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 60

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 60

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlegp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 06.09.1999 |22.09.1999

Tatt i bruk 01.10.2004

Endre bygningsdata 30.01.2024 (30.01.2024

Bruksenheter

Type Adresse | Br.enhet | Eiendom BRA Rom Bad |WC |Kjakkenti|gang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bode kommune: Grunneiendom 1804-43/352

. Norkart

Utskriftsdato: 04.08.2025 10:04

[Bolig | Greisdalsveien 45 uo101 |43/352 60 0 0 o | |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

uo1 0 60 0 60 0 0 0

3: Bygning 186983807: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 20.01.1987

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 42

Kulturminne Nei BRA Totalt 42

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlegp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.07.1986 [20.04.2004

Igangsettingstillatelse 20.08.1986 |20.04.2004

Tatt i bruk 20.01.1987 (20.04.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Unummerert - 43/352 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 42 42 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Greisdalsveien 45

Nabolaget Trollmyra/Greisdalslia - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Greisdalslia 3 min &
Linje 1 0.2 km
@ Megrkved stasjon 6 min &
Linje F7, R75 2.7 km
X Bodg lufthavn 16 min &
Skoler
Mearkvedmarka skole (1-7 kl.) 7 min &
395 elever, 35 klasser 0.6 km
Hunstad barneskole (1-7 kl.) 25 min 4
246 elever, 15 klasser 2 km
Hunstad ungdomsskole (8-10 Kl.) 6 min &
368 elever, 28 klasser 2.4 km
Bodin videregdende skole 17 min %
965 elever 1.3 km
Norges Toppidrettsgymnas Boda 15 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

24 %
B 212%

13.9 %
8.9 %

Bl 145%
W so%
B 2%

7%

N 249 %
I co03 %

B 32%

379 %

I 38.9%

17.2 %

Bl 36%
B 183%

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Trolimyra/Greisdalslia 999 440

Boda 42 453 22 434
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Trollmyra barnehage (1-5 ar) 4 min #
30 barn 0.3 km
Mellommyra barnehage (0-5 ar) 4 min £
72 barn 0.3 km
Megrkvedmarka barnehage (1-5 ér) 7 min #&
43 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Merkved 7 min %
PostNord 0.5 km
Rema 1000 Bertnes 15 min %

PostNord

1.3 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2.Buss
&b 3. Sykkel

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite steyniva 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 89/100

Sport

® Hokkéasen s/g ballplass 2 min #&
Ballspill 0.1 km

@ Greisdalslia ballplass 4 min #
Ballspill 0.4 km

= Feel24 Morkved 8 min £

& Family Sports Club Mgrkved 13 min #

Boligmasse

B 85% enebolig
11% rekkehus

B 3% blokk

B 2% annet

Varer/Tjenester

Hunstadsenteret 7 min &

@ Apotek 1 Markved 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
B Trolimyra/Greisdalslia

Boda
[ Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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- Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODY

Telefon: 75557427

Utskriftsdato: 04.08.2025

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 43 Bruksnr. 352 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 6470620882 Bygningstype Bolig
Bygningshummer 199583 Bruksenhetsnummer U0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Greisdalsveien 45, 8028 BODYJ

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6470620882.

Bruksenhetld 115897516
Bygningshummer 199583

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 115897516.

Bygningstype

Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
uo101
Greisdalsveien 45, 8028 BODY

Bruksenhetld 115897515
Bygningshummer 199583

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
HO0101
Greisdalsveien 45, 8028 BODY

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
3 0 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Gang/hall 1. etg Lukket ildsted Morsg Morsg




Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

02.06.2022 Tilsyn 02.06.2022 Feiing
Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Avvik Bruksenhet

Type avvik Adkomst til fyringsanlegg - enhet

Informasjon for bruksenhetld 115897515

Bruksenhetld 116120980
Bygningshnummer 186983807
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 116120980.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODJ
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 04.08.2025

Kilde: Bode kommune

Kommunentr.

1804 Gardsnr.

43 Bruksnr.

352

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Greisdalsveien 45, 8028 BODYJ

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 2926 000,00 kr
Skatt 7 192,00 kr
Bunnfradrag 250 000,00 kr
Antall boenheter 2
Dato vedtatt 22.09.2016

Eiendomsstype

Formuesgrunnlag Bolig

Promillesats

4 %o

Fritak

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BOD®@ KOMMUNE

BYGNINGSSJEFEN
J.nr. 10825/84 RH/ID

ATk Y.

FERDIGATTESL

Hermed attesteres at det for ... Egil A. . Ingebrigtsen

utforte byggearbeide pé Greisdalsveien. nr..45

nemlig Bolig

R =Y- 0 A - P AN 1. e ——— R

i henhold til godkjent byggeanmeldelse av = 21. april 1983

under sak nr. 540 /| 83 ved avholdt synsforretning i henhold til

bygningslovens § 99, den ......23.10.1984 er funnet 4 veere lovlig

utfort, og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pd at bygningslovens § 93 bestemmer:

Tillatelse av bygningsridet mé& ogsd innhentes for bygning eller del av
bygning blir brukt til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er
gitt, eller til annet formdl enn bygningen eller vedkommende del av den

tidligere har tjent.

Bygningssjefen, Bode, den 25,10.84
%/ ’/‘/' w7
Tbre Yerdrup

NN

gODNT
431352 Bygge

Encrntninattrvkk A s - Bode

—

'htnwlnn

sak Fer




.

Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1804 BOD@
Gnr 43 Bnr 352 FnrO
Eiendommens adresse:

Greisdalsveien 45, 8028 BODYJ

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1 500 786
Som sekundaerbolig:  kr 6 003 145

Dato
04.08.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

LT

Regulerings- og bebygaetsesplan - arealbruksomrade
Omrade for boliger med tilharende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse

Garsjer i boligomrader

Omrade for forretning

Omrade for kontor

Omrade for industrilager

Omrade for fritidsbebyggelse

Omrade for offentiige bygninger (stat fylkeskommune kommung)
Offentiig bamehage

Offentlig undervisning (zkole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen, sykehjem mv.)
Offentiig kirke

Offentiig forsamlingslokale (kino,teater mv.)

Offentiig administrasjon

Omrade for s®rskilt angitt almennyttig formal
Almennyttig bamehage

Almennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
Almennytiig insfitusjon (sykehus aldershjem sykehjem mv.)
Almennyttig kirke

Almennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Omrader for herberger og bevertningsteder

Heotell med tilherende anlegg

Garasjeanlegg

QL

i

Bensinstasjon

Annet byggeomrade
Landbruksomrader

Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade
Offentiige trafikkomrader
Kjeraveg

Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Targ

Rasteplass

Parkeringsplass
Kolektivaniegg
Bussheldeplass
Dirosjehcldeplass

Jembane

Flyplassitaxebane
Havneomrade (landdelen)
Kai

Smabéatanlegg (landdelen)
Trafikkomrade i sje og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sje

Annet trafikkomrade i sjelvassdrag
Annet trafikkomrade (pa land)
Friomrader

Park

Turveg

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet fiomréde

Friomrade i sje og vassdrag

B

el

Smabéthavn
Annet friomrade i sja/vassdrag
Privat veg

[

gl ) IS N

Parkbelte i industristrak
Friluftsomrade (pa land)

isjeog 0]
Idretisaniegg som ikke er offentlig tilgjengslig
Golfbane

Grav- og umelund

Privat smabathavn (land)

Privat smabdthavn (sja)

Omrade for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Vann- og aviepsanlegg

Omrade for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for telekommunikasjon

@vingsomrade med tilherende anlegg for forsvaretisivilforsvaret
Omrade og anlegg for drift av radicnavigasjonshjelpemidier
Andre omrader for anlegg | vassdrag eller i sjsen
Maturvemomrade (pa land)

MNaturvemomrade i sj@ og vassdrag

Andre omrader for vesentiige terrenginnarep
Handelsgartneri

omrade for ssrskilte anlegg

Annet spesialomrade

Fellesomréder

Felles avkjersel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for bam

Felles gardsplass

Fellesareal for garasjer

Felles grentaniegg

Annet felk
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Bolig/Kontor

Bolig/Offentlig

Fometning/ontor
Fometning/Kontorindustr
Fometning/Industri
Fometning/KontoriOffentlig
Fomretning/Offentlig
Kontor/industri

KontoriOffentlig
Kontor/Bensinstasjon
OffentiiglAlmennyttig

Annet kombinert formal
Unyansert formal (kun for eldre planer)

| for flere ei wer

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje, transformatorstasjon koblingsstasjon)
lidfarlig opplag og andre innretninger som kan vaere farlig for allmenheten

Omrade med annen sarekilt angitt fare
Grense for restriksjonsomrade
Frisiktzone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger og anlegg
Bevaring av bygningsr

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Grense for fomyelsesomrade
Fomyelsesomrader

Grense for rekkefalgeomrade
Rekkefelgebestemmelser
Midlertidig trafikkomréde



TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PBL 2008

i

AR e

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Angitthensyngrenss
Gjennomfaringgrense
Bandlzgginggrense navarende
Bestemmelsegrense

Regulertheyde

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse - fritiggends smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Tjenesteyting

Barnehage

Undervisning
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IRIS

Iris Kundesenter Dato:  05.08.2025
Telefon: 7550 75 50
E-post[’] kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1804.43.352.0.0
Adresse: Greisdalsveien 45, 8028 BODQ

Eierkontakt: Rune Johansen

Renovasjonsavgifter for ar 2025: kr 8 080,52

Total utestidende restanse kr 2 020,13
Restansen utgjer kr 2 020,13 Faktura for 3 .termin 2025 har forfall:  20.08.2025
Kidnummer: 25070001016194037

Kontonummer: 1503 35 69650

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele ret basert pa navarende leveranse. Belopet kan bli endret i lopet av



Reguleringsplankart N

Eiendom: 43/352 A

Adresse: Greisdalsveien 45
Dato: 04.08.2025
Boda kommune Malestokk: 1:1000
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§©Norkart 2025
A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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REGULELRINGSBESTEMMITLSER.

knyttet til reguleringsplan for GRESSDALSLIA, M¢rkved

(vedtatt av Bodg bystyre i mgte den.d5.3.82,.- K s.ak .17/82
med endringer)

§ 1

Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense.

§ 2

Utbygging av omrédet eller oppf¢ring av bygninger skal skje
etter tomtedelings- og detaljerte bebyggelsesplaner for natur-
lige avgrensede omrader godkjent eller utarbeidet av bygnings-
radet.

Det kan oppflres kJedehus, rekkehus eller gruppebebyggel=se
som deﬁinert i - de-stdtlige byggeforskrlfterf'kap. 26%

Planene skal vise internt trafikksystem, carasje-~ og parkerings-
l¢gsning, sandkesseplasser, ballsletter, transformatorkiosker,
televerkets koblingsskap og telefonkiosker, framtidige ut-
videlsesmuligheter for de nekelte bygninger og felles avkjgr-
sel og annet felles areal som ikke er vist p& reguleringsplanen,
men som er ngdvendig forat de enkelte omrader skal kunne funk-
sjonere slik disse er regulert.

Planene skal ogsé& vise hvordan utenomhusarealene skal opparb-
eides.

Bygningsré&det kan forlange at bebyggelsesplanen suppleres med
terrengprofiler og fasadeoppriss.

§ 3
I byggeomradene tillates det oppfert bygninger i inntil 2 etg.
med maksimal gesims~ og mgnehgyde pé henholdsvis 7 og 9 meter.
Hpyden skal males fra ferdig planert terreng.
Bygningsradet kan tillate sokkeletasje der forholdene ligger
til rette for en slik lgsning.

§ 4

Bygningenes grunnflate, inklusive garasje ma ikke overstige
2/5 av tomtens netto areal.
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§ 5

Parkeringsdekning for boligene skal samsvare med vedtekt til
Lbygningslovens § 69 der parkering skjer pé& enkelttomtene.
For felles parkeringslgsninger skal dekningen vare 1,5
biloppstillingsplass pr. boligenhet.

§ 6
I friomr&dene kan byaningsrédet tillate oppfgrt bygning som
har naturlig tilknytning til friomrédene f.eks. barnepark

med tilhgrende lokaler, ndr dette etter radets skjgnn ikke
er til hinder for omré&dets bru)k som friomréade. ‘

§ 7

Fellesbestemmelser.

a) Bygningsrédet skal ved behandlingen av byggemeldinger pése
at bebyggelsen f&r en cod form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggefelt far harmonisk utfgrelse.

b) Gjerdets utfgrelse og he¢yde skal godkjennes av bygningsréadet.
c) Ekcisterende vegetasjon bgr s¢gkes bevart.

d) Avkjgrsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

e) Ingen tomt m& beplantes med trar eller busker som etter
bygningsradets skj¢nn kan vare sjenerende for den offentlige
ferdsel.

f) Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser
kan hvor sarlige grunner taler for det, tillates av
bygningsrédet innenfor rammen av bygningslovgivningen 09
bvoningsvedtektene for kommunen.

Bod¢ byplankontor

30. juni 1981 —S%-—-
Rev. 24. 11.81

Stadfestet av Fylkesmannen i Nordland, Bodg, den 30. juni 1982

I
/

B )
'L(.Xx élﬂvvzzi)“ﬂ“’vvl .
le S. Aavatsmark e7é%%VQ?{zh¢@9[?
e Hans Venvik




Utskriftsdato: 04.08.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODQ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 43 Bruksnr. 352 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Greisdalsveien 45, 8028 BODYJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804 g\fp\anark\v.aspﬂp\anid:KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 548 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (htlp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl p\anark\v.aspﬂp\anid:KPAZOZZ)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Side1av2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022

Status

Plantype

Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

2415 (nttp:iwebhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2415)
Greisdalslia

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

30.06.1982

= https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/3185/2415_best.pdf

Delarealer Delareal 7 m?
Formal Kjorevei
Delareal 542 m?
Formal Boliger
Felthavnh B2

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

2415_101 (ntipwebhotel3.gisline.no/Webplan _1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2415_101)
Greisdalslia Gruppe 1

Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

17.08.1982

Delareal 547 m?
Formal Boliger
Feltnhavh B2

Delareal 2m?
Formal Kjgrevei
Feltnavnh GREISDALSVEIEN

Side2 av 2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2415
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/3185/2415_best.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2415_101
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KOMMUNE

Bestemmelser

Plankart og bestemmelser er juridisk bindende. Det er ikke anledning til a ta i bruk, dele og/eller
bebygge en eiendom pa annen mate enn det som er fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene,
if. pbl. § 1-6.

Bestemmelsene i arealdelen er pa flere punkter detaljerte. Dette er for a ivareta behovet for
presisjon i bydeler hvor tidligere kommunedelplaner na erstattes av kommuneplanens arealdel. |
tillegg er hensikten a ivareta nye behov i omrader som omfattes av eldre reguleringsplaner.
Bestemmelsene i arealdelen skal danne grunnlag for utarbeiding av bestemmelser i nye
reguleringsplaner for byggeprosjekter. De generelle bestemmelsene og flere av bestemmelsene for
byggeomrader skal gjelde for alle nye byggeprosjekter i byutviklingsomradet selv om det foreligger
eldre reguleringsplaner.

DEL A bestar av generelle og tematiske bestemmelser samt bestemmelser til arealbruksformal og
hensynssoner.

DEL B inneholder egne bestemmelser for Sentrum, Rgnvik, Indre Havn, Ytre Havn, Bodgsjgen og
Tverlandet tettsted. Anvendelsesomradet for de ulike kapitlene i DEL B angis under hvert kapittel.
DEL B gir utfyllende bestemmelser for de enkelte omradene, og gar ved motstrid foran
bestemmelsene som er gitt i DEL A.

| DEL C er bestemmelser om arealbruksformal, utnyttelsesgrad og byggehgyde samlet i en matrise
for de omrader av kommunen som er vist pa plankartet (bykartet). Matrisens innhold samsvarer
med bestemmelser i DEL B.

Retningslinjer

Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen, men skal veere fgrende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling.
Retningslinjene angis i kursiv til hver enkelt bestemmelse.

Kommunedelplaner for Saltstraumen, Skjerstadfjorden og Hernes

Omradet som dekkes av kommunedelplanene inngar ikke i planavgrensningen for
kommuneplanens arealdel. Pa plankartet er omradene vist med avgrensning og plannavn.

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 Bestemmelser og retningslinjer 09.05.2022
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DEL A - GENERELLE BESTEMMELSER

§ 1 Innledende bestemmelser

FORMAL

Formalet med kommuneplanens arealdel er a legge til rette for en utvikling som gir en god og
levende kommune med variert og mangfoldig tilbud. Planen skal legge tydelige rammer for de som
vil bygge, og veere et verktgy for en god og effektiv saksbehandling i plan- og byggesaker.

§ 1.1 Rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel 2022 - 2034, bestaende av plankart og bestemmelser er juridisk
bindende for arealbruken i kommunen. Retningslinjer (i kursiv) gir veiledning for plan- og
byggesaker.

Kommuneplanens arealdel 2022 - 2034 gjelder frem til vedtak av ny kommuneplan.

Ved motstrid gar bestemmelser i denne planens DEL B foran bestemmelser i denne planens DEL A.

§ 1.1.1 Forholdet til kommunedelplaner

Felgende kommunedelplaner for arealbruk viderefgres:
e Kommunedelplan for Saltstraumen
e Kommunedelplan for RV 80
e Kommunedelplan for Skjerstadfjorden
e Kommunedelplan for Grgnnstruktur

Felgende kommunedelplaner skal behandles i Igpet av planperioden:

e Kommunedelplan for Kulturarv
e Kommunedelplan for Hernes

Felgende kommunedelplan oppheves:
e Kommunedelplan for Tverlandet

Kommunedelplaner gjelder ved motstrid foran kommuneplanens arealdel.

Retningslinje
Kommuneplanens bestemmelser fdr allikevel utfyllende og supplerende virkning.
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§ 1.1.2 Forholdet til reguleringsplaner
Kommuneplanens arealdel gjelder ved motstrid foran reguleringsplaner vedtatt fgr 14.06.2018.

Regulerte bevaringsformal og hensynssoner for bevaring i reguleringsplaner gjelder ved motstrid
allikevel foran kommuneplanens arealdel.

Felgende verneplaner gjelder ved motstrid foran kommuneplanens arealdel:

e 1042 - Svenskebyen — vedtatt 20.05.2009
e 1026 — Plysjbyen — vedtatt 22.10.2009
e 1218 — Anton Gisle Johnsons vei og tilstgtende del av Haakon 7. gate — vedtatt 31.10.2013

§ 1.2 Plankrav

For gjennomfgring av st@rre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger
for miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan.

Felgende omrader, med hensynssone 710, har krav om omraderegulering fgr utbygging kan finne
sted:

e Omradereguleringer ved gamle Riksvei/Speiderveien og Sivert Nielsens gate
e Omraderegulering av Mgrkved bydelssenter

For felgende omrader, med hensynssone 810, kreves det at reguleringsplan skal omfatte hele
kvartalet:

e 109, 1.10,1.17,1.18,1.19,1.13a/1.13b, 1.14a/1.14b, 1.15, 1.16, 1.31, 1.32, 1.33, 1.34 og
1.35

e For1.13a/1.13b og 1.14a/1.14b ma reguleringsplan omfatte bade a og b dersom Ivar Lunds
vei kan inkluderes som utbyggingsareal

Retningslinje

St@rre bygge- og anleggstiltak vil i stor grad veere tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1
bokstav a, d, g, h, k og |. Resterende bokstaver i § 20-1 samt tiltak etter Pbl. §§ 20-4 og 20-5 faller
som oftest ikke innenfor plankravet. Hvilke andre tiltak som kan fa vesentlig virkning pa miljg og
samfunn vurderes konkret i hver enkelt sak.

For utarbeidelse av reguleringsplaner vises det til egen planveileder med krav til planleveransen.

§ 1.2.1 Unntak fra plankrav

Boligbebyggelse
Innenfor eksisterende boligomrader, avsatt til boligformal, kan tiltak etter PBL § 20-1 eller fradeling til slike
formal utfgres uten reguleringsplan sa lenge alle fglgende betingelser er oppfylt:

e Tiltaket har maksimalt 3 nye boenheter
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e Tiltakets form, hgyde, volum og plassering er tilpasset bebyggelsen i strgket

o Tiltaket medfgrer ikke betydelige konsekvenser for transportnett eller tilgrensende bebyggelse og
uteoppholdsarealer

e Tomten innfrir kvalitetskravene til uteoppholdsarealer og oppfyller kravene til parkering, og tiltaket
ivaretar gvrige bestemmelser i denne plan og plan- og bygningsloven

e Tiltaket medfgrer ikke privatisering eller pa andre mater kommer i konflikt med offentlig
gronnstruktur, strandsone, friomrader, turlgyper eller hindrer allmenhetens tilgjengelighet til slike
omrader

Bergrer tiltaket bygning som er bevaringsverdig (gul pa temaplan kulturminner) ma tiltakshaver
dokumentere at tiltaket er i samsvar med bestemmelser og retningslinjer i § 13.3.

Ytterligere ny boligbygging pa samme opprinnelige eiendom krever utarbeiding av reguleringsplan.

Nezeringsbebyggelse
Mindre utbyggingstiltak innenfor allerede utbygde nzaeringsomrader eller omrader for spredt
naeringsbebyggelse kan unntas fra plankravet, dersom:

e Tiltaket gjelder nybygg, underbygg, pabygg eller tilbygg inntil 200 m? BRA, forutsatt at %-BYA ikke
gkes med mer enn 20 % av eksisterende bygning
e Tiltaket gjelder bruksendring til annen type naering, begrenset til maksimalt 200 m?

Samferdsel
Gang/sykkelveger, fortau og mindre samferdselstiltak kan bygges uten reguleringsplan der det ligger til rette
for det.

Retningslinje

Med opprinnelig eiendom menes eiendommen slik den foreligger ved behandling av fradelings-
/byggesgknaden hvor tillatelse gis etter denne bestemmelsen. Ytterliggere ny boligbygging pd
eiendommen eller ved fradeling/opprettelse av nye eiendommer; den gjenvaerende del av
eiendommen eller eventuelle nye fradelte eiendommer krever utarbeiding av reguleringsplan.

Med mindre samferdselstiltak menes for eksempel etablering av busstopp, trafikksikringstiltak o..
Det ligger til rette for samferdselstiltak uten reguleringsplan ndr tiltaket ikke kommer i konflikt med
vesentlige andre interesser og en reguleringsplanprosess ikke ville bidratt med & gj@re ytterligere
avklaringer.

§ 1.3 Byutviklingsomradet

§ 1.3.1 Avgrensning

Byutviklingsomradet er definert som Tverlandet tettsted og omradene fra og med
Mgrkvedmarka/Stgver til og med Lgpsmark mellom sjgen og markagrensa, med unntak av
jordbruksarealene pa Rgnvikjordene og Bodin leir.
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Kart over byutviklingsomradet

§ 1.3.2 Bygging og fradeling i omrader som grenser til byutviklingsomradet

Mellom Lgpsmark og Skau, og mellom Stgver og Tverlandet tettsted er det ikke tillatt med ny bolig-
eller neeringsbebyggelse med tilhgrende anlegg, eller fradeling til slike formal. Unntak er bygninger
og/eller anlegg tilknyttet stedbunden nzering eller omrader avsatt i kommuneplanens arealdel
og/eller regulert til utbyggingsformal.

§ 1.4 Utbyggingsprogram for boliger

Utbyggingsprogrammet omfatter omrader som er vedtatt bygd ut innenfor byutviklingsomradet.
Det skal ikke tilrettelegges for nye stgrre utbyggingsomrader som kommer i konflikt med eller i
konkurranse med utbyggingen av ny bydel pa flyplassomradet eller prinsippet om kompakt
byutvikling.

Retningslinje
Prinsippet om kompakt byutvikling er ikke til hinder for bygging av boliger i Saltstraumen, Misveer,

Skjerstad, Skaug, Kjerring@y sentrum eller bygging av boliger der spredt utbygging er tillatt.
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1.4.1 Bydeler

Tverlandet tettsted

For Tverlandet tettsted gar det frem av plankart hvilke omrader som er avsatt til fremtidig
boligbygging. For hvert av utbyggingsomradene er det satt bestemmelser om boligtype, maks tillatt
hgyde, og BYA. | tillegg er det satt bestemmelser om tetthet og maks antall nye boenheter innenfor
hvert felt.

Mgrkved
Det tillates fortetting innenfor eksisterende boligomrader.

Det skal utarbeides omradereguleringsplan for Mgrkved bydelssentrum.

Det legges til rette for at tomten til gamle Stgver skole kan omformes fra skole til bolig og
tjenesteyting. Ny bebyggelse skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha maksimalt to
boenheter per dekar.

Hunstad ser
Hunstad s@r bygges ut iht. til vedtatte omradereguleringsplaner.

Bodgsjgen, Alstad og Grgnnasen
Det tillates fortetting innenfor eksisterende boligomrader.

Omradet i Svartlia kan planlegges, men omradet ligger nesten en kilometer fra naermeste busstopp
og naermeste dagligvarebutikk, slik at avbgtende tiltak for 3 unnga gkt biltrafikk ma utredes.

Omradet benevnt som 39.05 ved Annerasen kan reguleres. Ivaretakelse av hensynet til landskap,
friluftsliv og barn og unges interesser skal veere en del av planprosessen og gis tyngde for plassering
av ny bebyggelse.

Omradet benevnt som 39.06 ved Tridsen kan reguleres. Ivaretakelse av hensynet til landskap,
kyststi, friluftsliv og barn og unges interesser skal vaere en del av planprosessen og gis tyngde for
plassering av ny bebyggelse.

Sentrum
Fortettingen i bykjernen viderefgres.

Det legges til rette for omforming i omradene ved Speiderveien (mellom Sivert Nilsens gate og
Sandhorngata). Det legges ikke til rette for st@rre endringer av strukturen i bydel Sentrum utover
dette.

Saltvern/Renvik
Gjeldende struktur i bydelen opprettholdes og det legges ikke til rette for stgrre omforming eller
nye boligomrader. Det tillates ingen nye boliger pa Rgnvikleira.

Skivik/L@psmark
Vedtatte reguleringsplaner i Oksebakken gjennomfgres. Det legges ikke til rette for nye
boligomrader.
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§ 1.5 Innholdet i utbyggingsavtaler

Bodg kommunes forventning til inngdelse av utbyggingsavtale gjelder i hele kommunen nar én eller
flere av fglgende forutsetninger om avtaleinngaelse er til stede:

e Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold
til vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller reguleringsplan)
med tilhgrende bestemmelser ogsa forutsetter bygging av offentlige anlegg/tiltak og/eller
tilpasning til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som
offentlig regulerte formal i arealplanen eller som fglger av bestemmelser til planen inklusiv
rekkefglgebestemmelser, for eksempel offentlige trafikkanlegg og offentlige friomrader.
Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avlgp, fjernvarme og lignende

e Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der det fra kommunens side er gnskelig a regulere
antallet boliger i et omrade, stgrste og minste boligstgrrelse eller a stille krav til bygningens
utforming

e Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene

Ved utarbeidelse av kommunedelplan eller reguleringsplan for stgrre omrader kan det fattes mer
spesifikke vedtak i henhold til plan- og bygningsloven (PBL.) § 17-2, der det vil gi bedre
forutsigbarhet for utbygging innenfor planomradet.

§ 1.6 Risiko- og sarbarhetsanalyser (ROS-analyser)

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal kommunen pase at risiko- og sarbarhetsanalyse
giennomfgres for planomradet, eller selv foreta en slik analyse. Analysen skal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal og eventuelle
endringer i slike forhold som fglge av den planlagte utbyggingen. ROS- analyser skal baseres pa
metode gitt i DSB’s veileder; Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging Metode for risiko-
og sdrbarhetsanalyse i planleggingen.

Omrade med fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone. Det skal i nye planer
vedtas bestemmelser om utbyggingen i sonen, herunder forbud, som er ngdvendig for & avverge
skade og tap.

Alle plan- og byggesaker i flom- og skredutsatte omrader og i omrader med marine avsetninger
krever geologiske, geotekniske og hydrologiske vurderinger, som vil avgjere om omradet kan
utbygges og eventuelt pa hvilke vilkar. Se ogsa § 1.24 vedrgrende kvikkleire.

§ 1.7 Krav til maks stgyniva

Stgygrenser fastsatt i til enhver tid gjeldende st@gyretningslinje T- 1442 gjelder i hele kommunen.

Steyfelsom bebyggelse defineres som boliger, fritidsboliger, helsebygg, skoler og barnehager.
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Stille side defineres som en side av bebyggelsen som har stgyniva som ikke overskrider
grenseverdiene i tabell 2 i T-1442 uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasade.

Dempet fasade defineres som en stgyeksponert fasade som etter skjerming pa eller ved fasaden far
et stgyniva utenfor apningsbart vindu og/eller balkongdgr som ikke overskrider grenseverdiene i
tabell 21 T-1442.

§ 1.7.1 Stgy — boliger og stgyfglsomme bruksformal

Boliger skal dokumenteres a oppna innendgrs stgyniva iht. NS 8175, klasse C som tilsvarer
30LpA, eq, 24h(dB). Maks stgyniva for uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk er for
stgykildene vei, jernbane, flyplass hhv 55, 58 og 52 Lden. | soverom gjelder dessuten maksniva fra
utendgrskilder 45 LpAmax (dB), natt kl. 23-07 (gjelder ved mer enn ti hendelser).

Alle boenheter og andre stgyfglsomme bruksformal skal tilfredsstille grenseverdiene i T-1442 Tabell
2 og kvalitetskriteriet om stille side. Kravet om tilfredsstillende stgyforhold innendgrs og egnet
uteoppholdsareal er gitt i byggteknisk forskrift.

For hver enhet i rgd stgysone skal minst et soverom og minst halvparten av alle rom for stgyfglsom
bruk plasseres mot stille side.

Der det ikke er mulig @ oppna stille side, kan det unntaksvis tillates dempet fasade som erstatning
for stille side. Innenfor sone A kan dette gjelde for maksimalt 25 % av boenhetene mens det i sone
B gjelder for maksimalt 15 %. | tilfeller hvor det aksepteres at boenheter etableres med dempet
fasade som erstatning for stille side, stilles det krav om hgy opplevd kvalitet ved utforming av
stgydempende tiltak.

Awvik fra kvalitetskriteriene og grenseverdiene samt kompenserende forhold, skal beskrives og
begrunnes i planbeskrivelsen og/eller i stgyutredningen.

Det tillates ikke a etablere ettroms boenheter med kun dempet fasade.

Rad flystgysone

Innenfor rad flystgysone tillates ikke ny stgyfglsom bebyggelse. Dette gjelder ogsa bruksendring
som etablerer nye boenheter. For eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og
skade, om- og tilbygging uten plankrav safremt ingen nye boenheter etableres. Krav til innendgrs
stpy skal for begge tilfeller oppfylles.

Retningslinje

Kompenserende forhold ved bruk av dempet fasade kan vaere god tilgang til sol og lys, utsikt,
kvalitativt gode uteoppholdsarealer, fellesarealer innend@rs eller andre faktorer som fremmer trivsel
og helse.

§ 1.7.2 Stgyutredning

Omrader der det kreves dokumentasjon av stgy

For st@yfglsom bebyggelse i omradene vist som gul og r@d st@ysone pa juridisk bindende temakart
for stgysoner for riksveg, flystgy og jernbane kreves det stgyfaglig utredning som dokumenterer at
stgykravene i § 1.7.1, jf. veileder T-1442, er oppfylt. Kravet gjelder ogsa for stgyfglsom bebyggelse
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langs sterkt trafikkerte veger samt andre stgykilder. Hvilke veger og stgykilder dette omfatter
avklares i den enkelte plan- eller byggesak basert pa blant annet arsdggntrafikk.

Krav til innhold i stgyutredning
Sty skal utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og sgknad om ny
stoyfglsom bebyggelse, stgyende anlegg eller virksomhet.

Som en del av planleveranse eller byggesgknad skal det avklares om byggeomradet er utsatt for
stgy. Dette krever en konkret vurdering med utgangspunkt i stgysonekart pa overordnet

nivd og en vurdering av lokale forhold ved planomradet. Dersom planomradet ligger i gul eller rgd
stpysone og i tillegg er utsatt for sty fra flere kilder skal samlet st@ybelastning vurderes. Dersom
omradet kan vaere utsatt for stgy over grenseverdier i tabell 2 i retningslinje T-1442, skal det foretas
en detaljert utredning som inneholder:

e Kart som viser st@yniva pa uteoppholdsarealer etter utbygging - med og uten avbgtende
tiltak

e Kart eller figur som viser stgyniva i relevante hgyder pa fasader - med og uten avbgtende
tiltak

e Beskrivelse av avbgtende tiltak

e Dokumentasjon pa at grenseverdiene i tabell 2 og kvalitetskriterier for stgyfglsom
bebyggelse kan tilfredsstilles

Retningslinje

| utbyggingsomrader som ligger i omrdder bergrt av flere staykilder, er det anbefalt en reduksjon av
stgygrensen med 3dB, jf. veileder til T-1442 | slike omrdder bgr det utarbeides stgyutredning i
reguleringsplan/byggesak som dokumenterer at stgykravene gitt i veileder til T-1442 er oppfylt.

§ 1.8 Ulempehandtering i anleggs- og byggetid

Det skal utarbeides en plan for hvordan ulemper for beboere og naeringsetableringer skal handteres
i bygge- og anleggsfasen, og planen skal vaere godkjent f@gr det kan gis igangsettingstillatelse.

Planen skal redegjgre for ansvarlig for informasjon og henvendelser, samordningsmgter,
driftsopplegg i ulike faser, driftstider, skjierming av byggeplass, skiltplaner, massetransport,
transport til og fra omradet, riggomrade, trafikksikkerhet for gdende og syklende, stgyforhold,
rystelser og vibrasjoner, renhold og stgvdemping. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert
for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal handteres i samsvar med retningslinje T-1442.

§ 1.9 Miljoprogram

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides miljgprogram.
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Oppfelging av miljgprogram gjgres gjennom miljsoppfalgingsplan(er) som beskriver de detaljerte
tiltakene gjennom prosjektets fase, fra regulering/prosjektering til drift og vedlikehold.

Miljgprogram og miljgoppfalgingsplan skal utarbeides etter NS3466 - Miljgprogram og
miligoppfalgingsplan for ytre miljg. Omfanget av dokumentasjonen ma tilpasses planen eller
prosjektets stgrrelse og kompleksitet.

§ 1.10 Handtering av overskuddsmasser fra bygge- og gravearbeid

Bearbeidede materialer som betong, jern, glass og tegl klassifiseres ikke som rene masser. Betong
og tegl kan gjenbrukes dersom krav i avfallsforskriften kapittel 14A (Betong og tegl fra
riveprosjekter) er oppfylt.

Overskuddsmasser som inneholder svartelistede planter, skal leveres til godkjent deponi eller
deponeres pa stedet etter anvisning fra faglig radgiver.

Det vises til planbestemmelsen § 1.15 om bevaring av matjord.

Retningslinje

Rene overskuddsmasser kan med fordel gjenvinnes direkte i annet prosjekt eller for gvrig
disponeres, sd fremt det er i trad med gjeldende veiledning fra Miljgdirektoratet om disponering av
jord og stein som ikke er forurenset og kommende forskriftsregulering av temaet.

§ 1.10.1 Krav til miljpundersgkelse og tiltaksplan

Hvis grunnen kan vaere forurenset skal det foretas ngdvendige undersgkelser fgr igangsetting av
tiltaket, jf. forurensningsforskriften kap. 2 (Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeider). Dette gjelder ogsa for tiltak i sjs. Dersom undersgkelsen paviser forurensede
masser, skal tiltaksplan utarbeides. Tiltaksplanen skal godkjennes av kommunens
forurensningsmyndighet fgr igangsettingstillatelse kan gis

§ 1.10.2 Massebudsjett og -regnskap

Ved uttak av faste masser pd mer enn 150 m?3, skal det forelegges massebudsjett i forbindelse med
spknad om igangsettingstillatelse. Massebudsjett skal dokumentere uttak, disponering og
deponering av massene.

Masseregnskap skal forelegges fgr bebyggelsen tas i bruk.

§ 1.10.3 Rivningsbudsjett og -regnskap

Avfall fra riving skal vurderes gjenbrukt. Ved riving av stgrre bygg skal det utarbeides
miljgsaneringsbeskrivelse med avfallsbudsjett spesifisert for fraksjoner, og dokumentasjon for
avfallsleveransen av ansvarlig foretak. Kravet inntreffer for bygg over 300 m? eller ved produksjon
av mer enn 10 tonn rivingsavfall. Miljgsaneringsbekrivelse med avfallsbudsjett for fraksjoner, og
dokumentasjon for avfallsleveransen sett mot budsjettet og med avviksrapport ved stgrre avvik
(mer enn 10 % anses som st@rre avvik). Samlet dokumentasjon skal fglge sgknad om ferdigattest til
bygningsmyndigheten.
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§ 1.11 FNs baerekraftsmal

FNs baerekraftsmal skal legges til grunn for all planlegging.

Ved oppstart av planarbeid skal det vurderes hvordan planen kan bidra til 3 sikre miljgmessig, sosial
og pkonomisk beerekraft i et lokalt, nasjonalt og globalt perspektiv. | planforslaget skal det
dokumenteres hvordan dette er ivaretatt.

§ 1.12 Klima og energi

Bodg kommunes klimamal samt planer og tiltak for a giennomfgre disse skal legges til grunn for all
planlegging.

Retningslinje
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner kan falgende veere viktige tema:

tilrettelegging for, og prioritering av gdende, syklende og kollektivtransport

tiltak for @ redusere energibruk

tiltak for @ redusere klimagassutslipp og avfall i anleggsfasen

valg av energilgsninger og byggematerialer

§ 1.13 Karbonrike naturtyper

Myr og skog med hay bonitet er sarlig karbonrike naturtyper. Inngrep eller tiltak som reduserer
stgrrelse eller funksjonen til disse naturtypene skal unngas. Dersom et tiltak pavirker karbonrike
naturtyper ma det gjennomfgres kompenserende tiltak. Eks pa dette kan vaere restaurering av
andre naturomrader.

Retningslinje
Temakart 15 viser en oversikt over karbonrike naturtyper i Bodg kommune.

§ 1.14 Naturmangfold

Ved all planlegging er det et overordna mal a bevare og styrke verdier knyttet til naturmangfold, jf.
naturmangfoldlovens § 7. For a oppna dette skal alle reguleringsplaner som bergrer naturomrader:
e kartlegge naturen, herunder forekomster av viktige naturtyper, arter og gkologiske
funksjonsomrader og fremmede arter.
e beskrive hvilke naturverdier som skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.
e Beskrive hvilke naturverdier som forringes, gdelegges og hvordan dette skal kompenseres.
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§ 1.15 Bevaring av matjord

| alle typer plan- og byggesaker som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrka eller
dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan som sikrer at matjordlaget brukes til oppfyllingsomrader
for nytt matjordareal, nydyrking eller forbedring av annen dyrka eller dyrkbar mark til
matproduksjon.

En plan for disponering av matjord skal inneholde:
Beskrivelse av matjorda i planomradet
Vurdering og avklaring av mottaksarealer
Beskrivelse av mottaksarealet

Bruk av matjorda fra planomradet

Utfgrelse av jordflyttingen

Forslag til matjordplan skal fglge med som del av hgringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn av
reguleringsplan. Det ma utarbeides bestemmelser i reguleringsplanen som sikrer at matjorda
ivaretas i henhold til matjordplanen.

Det skal foreligge dokumentasjon pa disponering av matjord fgr det kan gis brukstillatelse.

Det henvises til Bystyrets vedtak for bevaring av matjord, jf. bystyresak 17/185.

§ 1.16 Sikkerhet mot naturpakjenninger

Byggverk skal plasseres, prosjekteres og utfgres slik at det oppnas tilfredsstillende sikkerhet mot
skade eller vesentlig ulempe fra naturpakjenninger.

Tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at byggverk, byggegrunn og tilstgtende terreng ikke utsettes
for fare, skade eller vesentlig ulempe som fglge av tiltaket.

Byggverk hvor konsekvensen av en flom er szrlig stor, skal ikke plasseres i flomutsatt omrade.

For bygninger med avilgpsanlegg ma det ogsa gjgres tiltak for & unnga tilbakeslag i avigpsnettet.
For byggverk i flomutsatt omrade skal sikkerhetsklasse for flom fastsettes. Byggverk skal plasseres,
dimensjoneres eller sikres mot flom slik at stgrste nominelle arlige sannsynlighet i tabellen
nedenfor ikke overskrides. | de tilfeller hvor det er fare for liv fastsettes sikkerhetsklasse som for
skred, jf. teknisk forskrift.

Av hensyn til havnivastigning og stormflo fastsettes fglgende byggehgyde for overflate gulv:

Returniva stormflo NN2000 (cm)
20 ar (F1) 200 ar (F2) 1000 ar (F3)

Saltstraumen, 218 240 254
Svefjorden,
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Skjerstadfjorden,
Valnesfjorden,
Misvaerfjorden

Kommunen for 276 298 312
ovrig

(Hgydene i denne tabellen er satt etter NN200O, en vil gjgre oppmerksom pa at det er en forskjell mellom NN1954 og
NN2000 som i denne delen av Nordland utgjgr 5-10 cm).

| tillegg til nivdene pa stormflo ma alltid bglgepavirkning tas med i beregningene.

Ved awvik eller manglende sikkerhet mot naturpakjenninger ma dette omtales som eget tema i
risiko- og sarbarhetsanalysen (ROS) til planen. Der man ser at konsekvensene kan bli seerlig store,
skal det vurderes relevante tiltak (f.eks. heving av byggegrunn, sikringstiltak, flytting).

Retningslinje

Intensjonen med byggegrensen mot sjg fastsatt i denne bestemmelsen er G minimere risikoen for at
verdier gdr tapt ved flom, stormflo og balgepdvirkning. Hvis endringer i statlige veiledninger
medfgrer at byggegrensene i denne bestemmelsen blir justert, skal nye statlige faringer legges til
grunn.

§ 1.17 Automatisk fredete kulturminner

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen, jf. Kulturminneloven (Kml) § 3, 1. ledd:

«Ingen ma - uten at det er lovlig etter § 8 - sette i gang tiltak som er egnet til G skade, gdelegge,
grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pG annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredete
kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje.»

if. § 8, 1. ledd:

«Vil noen sette i gang tiltak som kan virke inn pd automatisk fredete kulturminner pg en mdate som
er nevnt i § 3 fgrste ledd, md vedkommende tidligst mulig far tiltaket planlegges iverksatt melde fra
til vedkommende myndighet eller naermeste politimyndighet. Vedkommende myndighet avgjar
snarest mulig om og i tilfelle pd hvilken mate tiltaket kan iverksettes. Avgjgrelsen kan pdklages til
departementet innen 6 uker fra underretning om vedtaket er kommet fram til adressaten.»

Vedkommende myndighet er Nordland fylkeskommune, Sametinget og Tromsg museum.

Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner eller endringer av eksisterende planer i
kommuneplanens arealdel for Bodg skal det foreligge samtykke fra kulturminnemyndighetene
(Nordland fylkeskommune, Sametinget og Tromsg museum) fgr endelig vedtak av reguleringsplan.

Ved tiltak som ikke omfattes av regulerings- eller detaljplan skal det foreligge samtykke fra

kulturminnemyndighetene (Nordland fylkeskommune, Sametinget og Tromsg museum) fgr tiltak
kan settes i verk, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8.
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§ 1.18 Strandsone og vassdrag

| 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sj@ og i en sone pa 50 m langs vann og vassdrag er det
forbudt med tiltak etter pbl § 1-6. Forbudet gjelder ikke nar byggegrense er fastsatt i
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan.

Retningslinje
e Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-metersbeltet skal verdier knyttet til

naturmangfold, friluftsliv, og landskap kartlegges og det skal synliggj@res hvordan disse
hensynene er ivaretatt i planen

e Som hovedregel skal det avsettes en sone mellom bebyggelse og sj@ og vann/vassdrag til
blagrann struktur

e Mindre bekker og vannveier skal opprettholdes i sin naturlige form og sikres med
kantvegetasjon

e Bebyggelse mad ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje ned til og langs
strandlinjen

e Valnesvassdraget og Lakselv er verna vassdrag og omfattes av rikspolitiske retningslinjer for
verna vassdrag

§ 1.19 Bevaring av grontomrader i byutviklingsomradet

Grgntareal er en kvalitet som ma ivaretas og sikres som fellesgoder for byens innbyggere.

Det er ikke tillatt med nedbygging eller privatisering av grentomrader. Omrader over 100 m? skal ha
et saerlig vern, og grgnne korridorer mellom bebyggelsen og Bodgmarka skal opprettholdes. Som
grentomrader inngar alle omrader avsatt til blagrgnn struktur, park, friomrader og friluftsomrader i
vedtatte planer. Videre omfattes grgnt- og parkomrader knyttet til skoler, institusjoner, offentlige
bygg og bygg til offentlig og privat tjenesteyting.

Det er utarbeidet en handlingsplan for parker og byrom i Bodg sentrum. Etablering og oppgradering

av parker og byrom skal gjennomfgres i henhold til denne.

§ 1.20 Universell utforming og tilgjengelighet

For uteomrader, atkomst til og i bygninger gjelder krav fastsatt i Teknisk forskrift.

For boligprosjekter og i reguleringsplaner for boligbebyggelse med 10 boenheter eller flere, skal
minimum 10 % av boenhetene vaere tilgjengelig for personer med funksjonsnedsettelse, jf.
byggeteknisk forskrift (TEK). | prosjekter/omrader med faerre enn 10 boenheter skal minimum 1
boenhet vere tilgjengelig for personer med funksjonsnedsettelse.

Med omrade menes delfelt, kvartal eller flere delfelter som enkeltvis eller samlet har mer enn 10
boenheter.
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En annen fordeling kan fastsettes gjennom detaljreguleringsplan hvis det dokumenteres at kravene
oppfylles i planomradet som en helhet.

Prosjekter/omrader med feerre enn 5 boenheter er unntatt fra kravet.

Retningslinje
Rdd for personer med funksjonsnedsettelse er hgringsinstans i alle plansaker.

Universell utforming av produkter/kommunikasjonsmidler og bygde omgivelser skal bidra til at de
kan brukes av alle mennesker i sé stor utstrekning som mulig - uten behov for tilpassing eller en
spesiell utforming:

Like muligheter for bruk.

Fleksibel i bruk.

Enkel og intuitiv i bruk.

Forstdelig informasjon.

Toleranse for feil.

Lav fysisk anstrengelse.

Stgrrelse og plass for tilgang og bruk.

N LA WNR

§ 1.21 Skilt og reklameinnretninger

Det godkjennes ikke skilt og reklameinnretninger:

e P3 eller ved bygninger eller i omrader som er fredet etter kulturminneloven eller regulert til
bevaring etter plan- og bygningsloven, ved kirker og forsamlingshus, samt tilsvarende
bygninger eller omrader som etter kommunens skjgnn har apenbar antikvarisk, miljgmessig
eller kulturhistorisk interesse

e | boligomrader

e |eller ved friomrade/park/friluftsomrader/lekeplasser

e P3 eller over offentlig gategrunn

Skilt og reklameinnretninger skal ikke plasseres pa:
e Mgne, takflate, takutstikk eller gesims
e Blindgavl over mgne pa tilstgtende hus

e P3aeller foran gjerder, murer o.l.

Uthengsskilt skal ikke stikke mer enn 1 m ut fra fasadeliv, eller strekke seg over flere etasjer. Det
skal veaere en fri hgyde pa minimum 3,5 m over bakkeplan.

Skilt og reklameinnretninger skal ha visuelle kvaliteter i samsvar med pbl. § 29-2. Fglgende tillates
ikke:

e Gesimser utformet som lyskasser
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e Reklameboards pa fasader

e Foliering pa vindusflater som dekker mer enn 1/3 av vindusflaten

e Skilt og reklameinnretninger utformet som band

e Skilt og reklameinnretninger mellom vinduer i 2. etasje og oppover

e Skilt og reklameinnretninger pa markiser. Markiser kan ha virksomhetens logo eller navn pa
markisens forkant

e Skilt og reklameinnretninger som kommer i konflikt med byggverkets arkitektur

e Lysstyrke som virker sjenerende og patrengende

e Elektroniske skilt og reklameinnretninger som roterer, blinker eller flimrer

e Bannere, flagg, vimpler og lignende som er hengt pa fasade eller mellom bygninger

e Skilt med stgrre sammenhengende areal enn 7 m2. Monteres flere skilt naer hverandre
regnes den sammenhengende visuelle eksponeringsflaten som ett skilt

e Flere enn ett uthengsskilt og ett veggskilt pa hver fasade for hver virksomhet. Skilt skal ikke
mgtes pa hjgrnet

e Skilt og reklameinnretning som ikke vedrgrer virksomheten pa stedet

o Lgsfotskilt eller -reklame (flyttbare bukker, vippeskilt, roterende skilt, seil, Beach Flag o.l.)

Retningslinje
| parker/friomrader/friluftsomrdder/lekeplasser kan det tillates oppfart informasjonstavler, turskilt
m.m.

I boligomrdder hvor det ogsa dpnes for mindre forretningsetableringer kan slike etableringer
synliggj@éres med mindre skilt.

I handels- og naeringsomrader utenfor sentrum kan det vurderes stgrre skilt tilpasset fasadestgrrelse
og plassering pad vegg.

§ 1.22 Folkehelse

Arealressursene skal forvaltes slik at befolkningens helse fremmes. Det er like viktig a hensynta
helsefremmende faktorer som det er a fjerne risikofaktorer for skader, sykdommer og lidelser.

§ 1.23 Barn og unges interesser i planleggingen

Barn og unges interesser skal synliggjgres i planleggingen. Det vises til rikspolitiske retningslinjer om
barn og unges interesser i planleggingen og temaveileder om barn og unge i plan og byggesak.

Retningslinje
Barnerepresentanten og Ungdomsrddet er hgringspart i alle plansaker.
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§ 1.24 Geoteknisk vurdering av naturfare

§ 1.24.1 Fare for kvikkleire

| omrader med marin leire der kvikkleirefaren ikke er utredet ma det ved utarbeidelse av
reguleringsplan, eller ved enkeltsaksbehandling der det ikke er plankrav, gjennomfgres en
geoteknisk utredning av faren for kvikkleireskred. Dersom det pavises kvikkleire ma
omradestabiliteten dokumenteres. Sikkerhetsnivaet er gitt i byggteknisk forskrift § 7-3 med
tilhgrende veiledning. Ved KO-tiltak gjelder prinsippene i veileder “Sikkerhet mot kvikkleireskred” nr.
1 2019 fra NVE. Utredninger skal gjgres av foretak med geoteknisk kompetanse.

§ 1.24.2 Fare for skred, steinsprang og sngras

Tiltak innenfor aktsomhetsomrade for skred, steinsprang og sngras, jf. NVEs aktsomhetskart, ma
ikke skje for forholdene er utredet av foretak med geoteknisk kompetanse. Dersom det pavises fare
ma sikringstiltak gjgres f@r tiltak kan gjennomfgres. Sikkerhetsnivadet er gitt i byggteknisk forskrift §
7-3.

§ 2 Handel

Handelsvirksomhet foregar i kjspesenter, handelsomrader og i enkelte andre omrader.

Med kjgpesenter forstas detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som
etableres, drives og fremstar som en enhet, samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for a
fa adgang. Som kjgpesenter regnes ogsa handelsvirksomhet som er lokalisert i flere enheter
innenfor et omrade som for eksempel en handelspark.

Med detaljhandel menes salg av alle typer varer direkte til forbruker, det vil si bade
dagligvarehandel, faghandel, inklusive salg av plasskrevende varer.

Med plasskrevende varetyper menes biler, motorkjgretgy, lystbater, landbruksmaskiner, trelast og
andre stgrre byggevarer, salg fra planteskole/hagesentre, mgbelvarehus, brune- og hvitevarer.

Handel kan etableres i omrader utenfor sentrum. Disse omradene skal veere satt av i
kommuneplanens arealdel eller i kommunedelplaner. Omfang av handel og varetyper skal vaere
dokumentert i analyser i henhold til Regional planbestemmelse om etablering av kjgpesenter.

§ 2.1 Omrader for handel

Retningslinje for lokalisering av handel
Spesialiserte og unike forretnings- og servicetilbud som har kommunen eller et stgrre omrdde som
handelsomland, @nskes primeaert lokalisert til bykjernen.
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Handel med plasskrevende varetyper skal primeaert lokaliseres i avsatte handelsomrdder jf. § 2.1.2.
Det er enkeltvarens volum, vekt og hdndterbarhet som er avgjsrende for om varen anses som
plasskrevende.

§ 2.1.1 Handel over 3 000 m?

Etablering av nye eller utvidelse av eksisterende handel utover 3 000 m?2 BRA tillates bare i sone A i
bydel sentrum og i avsatte handelsomrader.

§ 2.1.2 Handelsomrader

Stormyra Sone 13.2,16.10, 16.11,17,117.2,17.3, | Inntil 121 000 m? handel
17.4.

Hunstad Inntil 25 000 m?handel

Bydelssenter

Mgrkved s@r Inntil 20 000 m?handel

Det vises til matrise i Del C med gvre maksimale m? BRA for handel med plasskrevende varer for
den enkelte sone.

RRRRRR

~ ) e —rr i ‘ Mrafkved sgr

Stormyra < ~ Hunstad = T~ ,

Avgrensning av handelsomrader utenfor bykjernen

§ 2.1.3 Ronvikleira

Det tillates handelsvirksomhet med inntil 3 000 m? BRA handel med plasskrevende varetyper
inkludert 1 500 m? BRA med detaljhandel i fglgende soner:

Indre havn 37.2,37.5,37.6,37.7,37.8,37.9,37.10, 37.12, 37.15, 37.16
(Rgnvikleira)
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§ 2.1.4 Morkved sor

Det er tillatt med handel i Mgrkved Sg¢r i kombinertomradet FKI med maksimalt 20 000 m? for
handel inkludert 2 000 m? BRA dagligvarer. Det stilles krav til godkjent adkomstlgsning.

§ 2.2 Etablering av dagligvareforretninger

Naerbutikker med dagligvareprofil som har samlet BRA pa inntil 1 500 m? (inkludert lagerareal og
alle andre bygningsfunksjoner) kan etableres i trafikksikker gang/sykkelavstand fra boligomrader.
Det tillates ikke etablering av ny dagligvarehandel i Indre havn (Rgnvikleira). Innenfor
byutviklingsomradet tillates det ikke etablering av dagligvarehandel som genererer mye biltrafikk.

§ 2.3 Varelevering

Det skal sikres gode og trafikksikre forhold for varelevering. Varelevering skal skje pa egen tomt.
Det vises til krav i teknisk forskrift nar det gjelder krav til utforming, adkomst, parkering,
oppstillingsplass og varemottak. Det kan kreves sporingsanalyse for vareleveranse til bygg.

§ 3 Parkeringsbestemmelser

§ 3.1 Soneinndeling

e Sone A: Bykjernen, Mgrkved bydelssenter og Tverlandet bydelssenter

e Sone B: Resten av byutviklingsomradet
e Sone C: Resten av kommunen

Soneinndelingen fremkommer av juridisk bindende temakart for parkering og uteoppholdsarealer.
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KOMMUNEPLANENS AREALGEL 20222033
Temakart 6: Soner for Parkering 0 uteopphold

5
Juridisk bindonde (Jb)

Poode o 1
)(()MMLH?IL ] E o

_t?JMﬂhen

; —— i 3 = : (5 7 fiBges— - %g_;,_;é‘t \
: : S = A 4 oL d&?%%ﬂjﬁ g} Tpain = {
a7 —— g - 8 P o P = ‘&/ :

I tillegg til sone A i bykjernen er det tilsvarende soner for Mgrkved og Tverlandet bydelssenter
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| plan-, bygge- og delesaker skal det avsettes plass for biler og sykler i samsvar med krav gitt i
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tabellene under, eller gjennom saerskilte vurderinger. Plass kan avsettes pa egen grunn eller innenfor
angitt krav til avstand.

§ 3.2.1 Krav til antall bilparkeringsplasser

Kategori Beregningsgrunnlag |Sone A Sone B Sone C

Min Maks Min Maks Min Maks
Bolig Boenhet 0 1,2 1 2 1,4
Kontor 100 m? BRA 0 0,8 0,8 1,5 1,5 2
Handel og
service 100 m? BRA 0 1 1 2 2 3
Annen
parkering Arsverk 0 0,3 0,5
Fritidsbolig | Enhet 1,2
§ 3.2.2 Krav til antall sykkelparkeringsplasser
Kategori Beregningsgrunnlag | Sone A Sone B Sone C

Min Min Min

Bolig Boenhet 1,5 2 2
Kontor 100 m? BRA 2 2 2
Handel og
service 100 m? BRA 2 1,5 1
Annen
parkering Arsverk 1,5 1,5 1,5

§ 3.2.3 Dokumentasjon av parkeringslgsning

Antall plasser fastsettes etter tabelleni § 3.2.1 og § 3.2.2, eller i reguleringsplan og byggesak etter
saerskilt vurdering. En slik vurdering skal inneholde:

e Utredning av reelt parkeringsbehov, basert pa antall arsverk/samtidig tilstedeveerende
ansatte, boligtyper og stgrrelser, besgksintensitet, kollektivdekning, stedlige forhold osv.

e Detaljert og malsatt parkeringsplan som viser opparbeiding av parkeringsplasser med ulike
brukskategorier

e Vurderinger av potensiale for sambruk av plasser

e Andel bildelingsplasser som kan innfri minstekravet

e | arbeidsplass- og besgksintensive virksomheter kan det kreves en mobilitetsplan, som
vurderer det totale mobilitetsbehovet
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For handel kan ikke maksimalkravet i tabellen overskrides etter slik vurdering.

Dersom et tiltak ikke direkte kan plasseres i én tabellkategori, skal antall parkeringsplasser
fastsettes etter denne bestemmelsen.

§ 3.3 Krav til lokalisering, utforming og starrelse

§ 3.3.1 Bilparkering

Av samlet antall parkeringsplasser skal minst 5 % vaere utformet og reservert for
forflytningshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand til hovedinngang.
Minimumsmal for denne typen biloppstillingsplasser skal veere bredde 4,5 m og lengde 6,0 m, og
for langsgaende plasser bredde 4,0 m og lengde 6,5 m.

Der annet ikke er bestemt i annen arealplan er arealkravet per biloppstillingsplass ved parkering
minimum 18 m? inklusivt mangvreringsareal.

Minstebredde pa parkeringsplass skal vaere 2,5 m og minste lengde skal vaere 5 m. Ved utforming
av parkeringsplassene skal Statens Vegvesens handbok N100 legges til grunn.

Parkeringsplassene for bil skal etableres pa samme eiendom som aktuell bygning eller pa
fellesareal (fellesanlegg) innenfor en avstand pa maksimum 250 m fra aktuell bygning. Parkering
utenom egen eiendom forutsetter at det foreligger en tinglyst avtale om bruksrett. Avstanden
males fra inn-/utgang P-anlegg til inn-/utgang omsgkt bygning.

Bilparkering til naering tillates inntil 500 meter fra hovedinngang.

Ved beregning av krav om antall parkeringsplasser skal beregningsresultatene alltid rundes
oppover til neermeste hele plass.

Ved tilbygg, pabygg og bruksendring skal det gjgres en samlet vurdering av parkeringsbehov for
hele bygningsmassen.

§ 3.3.2 Sykkelparkering

Parkeringsplassene for sykkel skal etableres pa samme eiendom som aktuell bygning eller pa
fellesareal (fellesanlegg) innenfor en avstand pa maksimum 25 m fra hovedinngang. Parkering
utenom egen eiendom forutsetter at det foreligger en tinglyst avtale om bruksrett. Sykkelstativ skal
veere lasbart og bgr vaere klimabeskyttet. Sykkelstativ utendgrs skal gis en god estetisk utforming.

Sykkelparkeringslgsning skal framga av reguleringsplan og/eller i situasjonsplan ved innsending av
byggesgknad. Sykkelparkering skal regnes med i bebygd areal.
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Ved bygging av mer enn 15 nye boenheter skal det settes av arealer til service for sykkel. Dette kan
veere i form av vask/reparasjonsareal for sykkel (med vann og sluk) og oppbevaring av ekstrautstyr
som vinterdekk, ekstradeler mm. Dette gjelder ikke smahusbebyggelse.

Ved beregning av krav om antall parkeringsplasser skal beregningsresultatene alltid rundes
oppover til neermeste hele plass.

Ved tilbygg, pabygg og bruksendring skal det gjgres en samlet vurdering av parkeringsbehov for
hele bygningsmassen.

§ 3.4 Parkering for bolig

Pa eiendommer hvor det ikke er tilstrekkelig areal til & oppfylle kravene bade til uteoppholdsareal
og parkering, skal uteoppholdsareal prioriteres Igst foran parkering.

Ved beregning av antall bilparkeringsplasser skal ikke mangvreringsareal foran garasjer/carport
regnes med som egne parkeringsplasser.

Sone A
For boligbygg i sone A skal alle parkeringsplassene legges i parkeringsanlegg eller under
bygg/bakken. Dette gjelder ikke smahusbebyggelse.

Det skal etableres 1 plass til forflytningshemmede for hver 20. bolig. Disse plassene kan etableres
pa terreng.

Sone B
For bygninger med mer enn 4 boenheter skal 70 % av parkeringsplassene legges i
parkeringsanlegg eller under bygg/bakken. Dette gjelder ikke smahusbebyggelse.

| tillegg til det ordinaere parkeringskravet skal det i alle boligprosjekter med flere enn 15
boenheter etableres minimum 1 parkeringsplass for servicebiler, hjemmetjeneste, handverkere
o.l. Dette gjelder ikke smahusbebyggelse.

Bildeling

For boligprosjekter over 15 boenheter kan hele eller deler av bilparkeringskravet Igses gjennom
bildeling. Gjennom vurdering etter kriterier satt opp i § 3.2.3 kan hver parkeringsplass avsatt til
bildeling erstatte 3 til 5 bilparkeringsplasser som er omfattet av minimumskravet. Plassene ma
vaere etablert som vist i § 3.3.1. Bildelingsplasser skal vaere felles for boligprosjektet.

§ 3.5 Parkering for kontor, handel og service

Parkering for kontor,handel og service skal fastsettes etter tabellen i § 3.2.1 eller giennom egen
utredning, jf. § 3.2.3. Kategorien omfatter formalene kontor, forretning, kigpesenter, verksted,
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mosjonslokaler, bevertning, privat tjenesteyting, hotell/overnatting, bensinstasjon og andre
relaterte virksomheter.

Enhver virksomhet skal ha oppstillingsplasser for varelevering, renovasjon og servicebiler. Dette
skal dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse.

Sone A
Ved utbygging til kontorformal i sone A tillates ikke parkering pa terrengniva. Parkering legges
enten under bakken eller i parkeringsanlegg.

Ved utbygging til forretning/kjppesenter og tjenesteyting/serviceformal med flere enn 7
parkeringsplasser, kan maksimalt 10 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

Sone B

Ved utbygging til kontorformal med krav om flere enn 7 parkeringsplasser, kan maksimalt 15 % av
tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva i sone B. @vrige plasser legges enten under
bakken eller i parkeringsanlegg.

Ved utbygging til forretning/kjppesenter og tjenesteyting/serviceformal med flere enn 7

parkeringsplasser, kan maksimalt 20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

§ 3.6 Annen parkering

Annen parkering skal fastsettes etter tabellen i § 3.2.1 eller gjennom egen utredning. jf. § 3.2.3.
Kategorien omfatter formalene industri, lager, helseinstitusjon, barnehage, undervisning,
idrettsanlegg, kulturinstitusjoner, forsamlingslokaler, og andre relaterte virksomheter.

Enhver virksomhet skal ha oppstillingsplasser for varelevering, renovasjon og servicebiler. Dette
skal dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse.

| besgks- og arbeidsplassintensive virksomheter skal parkering som hovedregel skje i anlegg/under
terreng. Det kan stilles krav om dokumentasjon av parkeringslgsning, jf. § 3.2.3. Det forutsettes at
parkeringsbehovet knyttet til stgrre enkeltarrangement (publikumstopper) ikke skal vaere
dimensjonerende, da disse i stgrst mulig grad skal betjenes av kollektivtilbud.

Ved barnehager/skoler skal bringe- og hentesituasjonen belyses og hensyntas. | plan- og byggesak
skal det dokumenteres hvordan dette skal Igses.

§ 3.7 Parkering for fritidsbebyggelse

Det skal i nye planforslag vises plan for parkering bade sommer og vinter. Avstandskravet i § 3.3.1
gjelder ikke for fritidsboliger.
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§ 3.8 Nedbygging av eksisterende parkeringsplasser

Der nybygg medfgrer nedbygging av eksisterende parkeringsplasser skal det normalt kreves at disse
beregnes inn i parkeringskravet i tillegg til det antall parkeringsplasser som nybygget i seg selv
utlgser. Det kan ogsa gjgres vurderinger jf. 3.2.3. Bodg kommune kan avgjgre om de eksisterende
parkeringsplassene skal erstattes fullt ut eller etter et skjgnnsmessig forholdstall.

§ 3.9 Vilkar ved anmodning om brukstillatelse/ferdigattest

Parkeringsplassene skal vaere ferdig opparbeidet med fast dekke og kantstein fgr det kan gis
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Bodg kommune kan i vinterhalvaret fastsette tidsfrist for at parkeringsplasser ferdigstilles med fast

dekke, kantstein, permanent skilting og isding og beplanting mv. pafglgende sommer og ikke senere
enn 1. august. Tidsfrist etter dette avsnitt gar i tilfelle foran bestemmelsene i fgrste avsnitt.

§ 4 Bestemmelser for uteoppholdsareal

Plassering av uteoppholdsareal og angivelse av eierform skal fremga av plankartet ved regulering. Det
skal giennom rekkefglgebestemmelser til reguleringsplaner fremkomme klart pa hvilket
tidspunkt uteoppholdsarealet skal vaere ferdig opparbeidet.

For det kan gis igangsettingstillatelse, ma detaljert utomhusplan som viser
hvordan uteoppholdsarealet skal opparbeides og brukes vaere godkjent av Bodg Kommune.

Dersom utomhusanlegget skal overtas til kommunal drift og vedlikehold stilles det krav til
utforming iht. til enhver tid gjeldende kommunalteknisk norm for Bodg kommune.

Det vises til pbl. § 28-7 og TEK kapittel 8.

§ 4.1 Soneinndeling
e Sone A: Bykjernen, Mgrkved bydelssenter og Tverlandet bydelssenter
e Sone B: Omfatter gvrige deler av byutviklingsomradet

e Sone C: Resten av kommunen

Soneinndelingen fremkommer av juridisk bindende temakart for parkering og uteoppholdsarealer.
Avgrensning vises pa illustrasjonene under.
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e

KOMMUMEPLANENS AREALOEL 2022 2034
Temakart 6: Soner for Parkering og uteopphold
uridisks bindencs {J5]

| tillegg til sone A i bykjernen er det tilsvarende soner for Mgrkved og Tverlandet bydelssenter

§ 4.2 Generelle kvalitetskrav

Alle boliger skal ha tilgang til uteoppholdsareal. Uteoppholdsarealet pa bakken er de deler av tomta
som ikke er bebygd eller avsatt til parkering/innkjgring. Uteoppholdsareal kan etableres som vist i §
4.2.1.
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Felles uteoppholdsareal skal veere egnet til rekreasjon, lek og aktiviteter for alle, og hensynta ulike
aldersgrupper og funksjonsniva. Arealene skal vaere trygge og inkluderende
mgteplasser. Uteoppholdsarealet skal plasseres og utformes slik at god kvalitet oppnas, herunder
forhold til sol og lys, lokalklimatiske forhold, stgy og annen miljgbelastning.

Minimum 50 % av felles uteoppholdsareal skal veere solbelyst klokken 15.00 den 20. mars.
Uteoppholdsarealet skal ikke ha stgyniva hgyere enn anbefalte grenseverdier.

Uteoppholdsarealet skal som hovedregel ikke ha helning brattere enn 1:5 og ikke veere smalere enn
7 meter. Ved avvik skal det dokumenteres at arealet likevel oppfyller gvrige kvalitetskrav.

Felles uteoppholdsareal kan ikke vaere mindre enn 50 m?2.

Uteoppholdsarealet skal inneholde soner for lek. Lekearealene skal gis best mulig plassering
innenfor uteoppholdsarealet. Arealer for lek skal veere variert i utforming og innhold og ha
lekeapparater og aktivitetsanlegg som er tilpasset et bredt alderssegment og funksjonsniva.

Ved flere felles uteoppholdsarealer i samme planomrade skal det planlegges for ulike kvaliteter og
funksjoner. Etter vurdering kan deler avtomten som inneholder naturterreng og andre kvaliteter
beregnes inn i uteoppholdsarealet. Mindre byggverk som grillbu, lekestue, gapahuk, drivhus,
pergola o.l. kan tillates etter samme vurdering. Alle opparbeidede deler av uteoppholdsarealet
knyttet til tilgjengelige boenheter (jf. § 1.20) skal vaere universelt tilgjengelig fra boliginngang og
universelt utformet.

Det skal legges til rette for bruk av uteoppholdsarealet aret rundt, for eksempel belysning,
klimaskjermede oppholdssoner snglek og adkomst.

Det skal gjgres rede for belysning i utomhusplaner. For stgrre utomhusarealer kan det i
reguleringsplan stilles krav om belysningsplan.

Tomtas grgnne, landskapsmessige kvaliteter og naturmangfoldet i planomradet skal i stgrst mulig
grad ivaretas og innga som del av uteoppholdsarealet.

Ny vegetasjon skal etableres slik at den gir beskyttelse mot vind og bidrar til kvalitetene i
omradet. Ved etablering av ny vegetasjon skal stedegne arter, og arter som bidrar til gkt

naturmangfold brukes der det er mulig. Bruk av fremmede arter er ikke tillatt, jf. kommunedelplan
for grennstruktur.

Overvann og eksisterende vannveier skal handteres jf. § 5.1.4. og kan innga i uteoppholdsarealet.

Ved uteoppholdsareal pa lokk skal det etableres et jordsmonnslag med dybde pa minst 0,5 meter
pa minst 50 % av uteoppholdsarealet.

§ 4.2.1 Plassering av uteoppholdsareal

Felles uteoppholdsareal kan etableres pa terreng, lokk eller terrasse/takterrasse.
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Privat uteoppholdsareal kan i tillegg etableres pa balkong/altan/veranda med eller uten
overbygning. Innglassing kan tillates dersom glasset kan apnes og lukkes, jf. § 5.2.7.

Balkonger over fortau og byrom kan maks krage ut 50 cm, og ma vaere minst 3,5 meter over
bakken.

| sone A skal minst halvparten av felles uteoppholdsareal anlegges pa terreng eller lokk pa egen
eiendom eller i fellesareal, og resterende kan etableres pa takterrasser.

| sone B og C skal felles uteoppholdsareal anlegges pa terreng eller lokk pa egen eiendom eller i
fellesareal.

Offentlige parker, gater eller plasser kan benyttes til uteoppholdsareal i sone A, under vilkar satt
oppi§4.2.2.

Lokk defineres som et areal over bygg under terreng, der minst en av sidene ligger plant med
tilliggende terreng. Takterrasser regnes ikke som lokk, jf. illustrasjon.

Pa terreng Pa lokk Pa takterrasse
Flukter med terreng pa minst en side. Hevet over terreng pa alle sider
Parkeringskjeller/funksjoner under

Felles uteoppholdsareal skal veere mest mulig sammenhengende. Ved bygging av flere enn 15
boenheter skal ssmmenhengende felles uteoppholdsareal ikke vaere mindre enn 150 m?2.

For felles uteoppholdsareal kan areal under utkraget konstruksjon regnes med nar utkragingen er 5
meter over uteoppholdsarealet eller har en utkragning pa maksimalt 1,6 meter ved minimum 3
meters hgyde over uteoppholdsarealet. Utkraget konstruksjon kan ha understgtting. Lettere
takkonstruksjoner som pergola o.l. kan godtas.

§ 4.2.2 Krav for sone A

| sone A skal privat uteoppholdsareal vaere minimum 5 m? pr boenhet. Der det ikke kan bygges
balkong/altan/terrasse av hensyn til fasadevern, konstruksjonsmessige og arkitektoniske
hensyn eller fri hgyde til fortau, skal kravet om privat uteoppholdsareal Igses i arealer for felles
uteopphold eller pa offentlig park/gate/plass, og innga som et tillegg til kravet for gvrig.
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| tillegg til det private uteoppholdsarealet skal det etableres felles uteoppholdsareal med 10 m? pr
boenhet.

Arealet skal opparbeides pa egen grunn eller i areal for felles uteopphold eller pa offentlig park,
gate eller plass. Arealet skal ikke ligge mer enn 200 m i luftlinje fra inngang til boligdel, og skal ha
trafikksikker atkomst og plassering. Arealet kan etableres slik som skissert i § 4.2.1.

Krav til felles uteoppholdsareal kan Igses pa offentlige parker, gater, eller plasser. Dette forutsetter
at fglgende kriterier er oppfylt:

e Uteoppholdsarealet til boligene ma stedfestes i reguleringsplan for det aktuelle tiltaket

e Arealet som skal benyttes er opparbeidet til park/gate/plass, er under planlegging, eller
inngar i kommunale handlingsplaner for grgnnstruktur. Det henvises her til handlingsplan
for parker og byrom

e Utbygger bidrar forholdsmessig til opparbeiding og vedlikehold, samt eventuelt erverv av
det aktuelle arealet. Utbyggers bidrag fastsettes enten i utbyggingsavtale eller som vilkar til
byggetillatelse

Det skal dokumenteres i reguleringsplan/byggesak hvordan kravet er oppfylt.

Ved planlegging av mer enn 250 boenheter i nye omrader skal det i tillegg avsettes minimum 10 m?
pr boenhet til strpkslekeplass. Denne skal ikke vaere mindre enn 2,5 daa sammenhengende. Ved
planlegging av over 500 boenheter skal det sammenhengende arealet ikke vaere mindre enn 5 daa.
Strekslekeplassen skal ligge naermere inngangene enn 500 meter. Plassering og innhold skal
fastsettes i reguleringsplan.

§ 4.2.3 Krav for sone B

Boenheter skal ha et uteoppholdsareal pa minimum 25 m? pr boenhet. Av disse skal minimum 5 m?
vaere privat. Minimum 20 m? skal innga i fellesareal.

Uteoppholdsareal skal ikke ligge mer enn 200 m fra inngang til boligdel, og skal ha trafikksikker
atkomst og plassering. Arealet kan etableres slik som skissert i § 4.2.1.

Ved bygging av én boenhet pa én eiendom i omrader der det ikke er regulert inn felles
uteoppholdsareal med kapasitet til tiltaket er minstekravet 50 m?2.

Offentlige friomrader/parker/gater/plasser kan ikke brukes til a Igse kravet til uteoppholdsareal i
sone B.

Ved planlegging av mer enn 250 boenheter i nye omrader skal det i tillegg avsettes minimum 10 m?
pr boenhet til strgkslekeplass. Denne skal ikke vaere mindre enn 2,5 daa sammenhengende. Ved
planlegging av over 500 boenheter skal det sammenhengende arealet ikke vaere mindre enn 5 daa.
Strgkslekeplassen skal ligge neermere inngangene enn 500 meter. Det skal dokumenteres i
reguleringsplan hvordan kravet er oppfylt.

38

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 Bestemmelser og retningslinjer 09.05.2022



% bode

KOMMUNE

§ 4.2.4 Krav for sone C

Ved bygging av en eller to boenheter i sone C skal det vaere et samlet uteoppholdsareal pa 50 m? pr
boenhet. Ved bygging av tre eller flere gjelder bestemmelsene for sone B.

§ 5 Bebyggelse og anlegg

§ 5.1 Generelle bestemmelser

Bebyggelse og anlegg omfatter boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kjgpesenter,
forretninger, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, naeringsbebyggelse mv.

§ 5.1.1 Energilgsning

Innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme er det tilknytningsplikt til fiernvarmenettet nar
konsesjonar har bekreftet at fjernvarme kan leveres pa konsesjonsvilkar. Tilknytningsplikten
gjelder bade for private og offentlige bygg. Tilknytningsplikten gjelder ikke for
oppfering/hovedombygging av enebolig, rekkehus samt annen bygning som har mindre enn 500 m?
oppvarmet bruksareal.

Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at alternative Igsninger vil gi
lavere klimagassutslipp og lavere energibruk. Dokumentasjonen ma veaere basert pa internasjonale
godkjente standarder.

For bygg med tilknytningsplikt skal rammetillatelse ikke gis f@r det er dokumentert at avtale om
tilknytning er inngatt.

§ 5.1.2 Krav til sikkerhet rundt flyplassen

Turbulensforhold ved eksisterende og ny Bodg lufthavn

Bygg, massedeponi, sngdeponi eller andre anlegg som vil fa en hgyde over rullebanen som er stgrre
enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km
(basert pa terskelhgyde), ma forelegges Avinor for eventuell godkjenning. Dersom tiltaket ligger pa
terreng som er lavere enn rullebanen, skal tiltaket forelegges Avinor dersom det i seg selv er hgyere
enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse. Avinor vil
kostnadsfritt gjgre en forenklet vurdering av mulige turbulenseffekter tiltaket kan ha pa
operasjoner med luftfartgy. Dersom Avinor finner at det er ngdvendig med en mer detaljert
turbulensanalyse, ma tiltakshaver besgrge og bekoste slik analyse fra anerkjent leverandgr. Dersom
Avinor ikke godkjenner tiltaket, kan tiltakshaver paklage/anke beslutningen til Luftfartstilsynet.
Klagen/anken skal sendes via Avinor for kommentar.

Farlig eller villedende belysning ved eksisterende og ny Bodg lufthavn

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen rundt eksisterende og
ny lufthavn og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.
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Forebyggende tiltak mot «birdstrike» ved eksisterende og nye Bodg lufthavn

Det ma i nye reguleringsplaner settes krav om at ny infrastruktur og endringer i landarealer som
kommer i bergring / ligger i naerheten av inn- og utflyging samt etablerte soner for ngdprosedyrer
ma utformes slik at de ikke tiltrekker seg fugler for hvile, mat eller hekking.

Retningslinje

Det er Avinor som vurderer og godkjenner bygg/anlegg som bryter med
hayderestriksjonsflater/hinderflater rundt rullebanene i temakartene. | den forbindelse ma det sgkes
Luftfartstilsynet om forhdndsgodkjenning av tiltakene. Tiltakshaver (utbygger) ma rette sgknaden til
Luftfartstilsynet og sende den via Avinor for pdtegning. | forbindelse med sgknad om
forhandsgodkjenning vil det veere aktuelt at tiltakshaver innhenter (bekoster) risikoanalyse med
hensyn til flysikkerheten.

Det er Avinor Flysikring AS som gjennomfgrer og godkjenner alle radiotekniske vurderinger der
bygg/anlegg og byggekraner overstiger/bryter byggerestriksjonsflater rundt
flynavigasjonsanleggene. Radiotekniske vurderinger av bygg og kraner bestilles og bekostes av
tiltakshaver (utbygger).

Bestilling skal sendes til Avinor Flysikring AS. Med bestillingen/sgknaden ma det falge konkrete
fasadetegninger, tegninger av tak,-materialvalg, plassering og fasaderetning.

§ 5.1.3 Utforming av bebyggelse og byggehgyde

§ 5.1.3.1 Generelle kvalitetskrav

Det skal i alle plan- og byggesaker stilles krav til dokumentasjon som viser at rimelige visuelle
kvaliteter er oppfylt. Dokumentasjonen skal vise forholdet til bade det bebygde og det ubebygde
naboskap og landskap, samt begrunne de valgte Igsninger.

Tiltak skal tilpasses til og viderefgre kvalitetene i omradene med hensyn til bebyggelse,
tilgjengelighet, landskap, terreng, vegetasjon, kulturminner, miljg, energibehov og naturmangfold.

Viktige siktlinjer til landemerker, viktige bygninger og spesielle landskapsformasjoner skal ivaretas.

Bygge- og anleggstiltak skal plasseres slik at det tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Ny bebyggelse og andre tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at tiltaket har god arkitektonisk
kvalitet i seg selv, og slik at det skaper en god arkitektonisk helhetsvirkning i forhold til
omgivelsene.

Arkitekturen skal underordne seg stedets saerpreg og videreutvikle stedets karakter. Som
hovedregel skal kontraster i volum, form og uttrykk unngas, og ny bebyggelse skal
fargesettes. Fasader skal utformes med gode detaljer, og det skal benyttes materialer av hgy
kvalitet.
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Ved bygging i etablerte omrader skal det legges vekt pa hensynet til eksisterende bebyggelse.
Fortetting skal bidra til 3 sikre eksisterende kvaliteter i omradet og tilfgre nye. Fortettingsgevinsten
skal alltid vurderes opp mot eventuelle ulemper og potensielle konflikter i omradet.

§ 5.1.3.2 Terrengbehandling og landskap

Nye tiltak skal underordnes viktige landskapstrekk og tilpasses eksisterende terreng. Ved regulering
kreves det en helhetlig vurdering av landskapet og tiltakenes terrengtilpasning. | reguleringsplaner
og byggesaker skal det framlegges malsatt terrengsnitt som viser planlagte tiltak, hgyder pa ny og
eksisterende bebyggelse og nytt og eksisterende terreng.

For tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

Nye byggetiltak skal ha minst mulig bruk av store skjeeringer, fyllinger og murer. Hgyde pa synlige
stpttemurer og fjellskjaeringer skal ikke overskride 2,5 m. For stgrre tiltak, som f.eks.
naeringsbebyggelse og idrettsanlegg, kan egne vurderinger gjgres i reguleringsplan.

§ 5.1.3.3 Takformer

Arker, takoppbygg og nedskjeeringer ma ikke dominere takflaten, skal trekkes tilbake og ikke
fremsta som en fortsettelse av fasaden der dette ikke er i trad med strgkets bygningsmiljg. Det
tillates arker mv. kun pa én side av bygget.

Nevnte konstruksjoner anses som dominerende om de utgjgr mer enn 1/3 av takflatens lengde ved
gesims og om ikke fasadeliv for konstruksjon er trukket tilbake fra bygningens fasadeliv. Ved
nedskjaeringer ma rekkverket flukte med takflata.

For pulttak tillates gverste gesims som middelniva mellom angitt gesims og mgnehgyde. For
mansardtak settes gverste knekkpunkt som gesimshgyde. Ved sammensatt tak/to takflater skal
korteste del i husets lengderetning utgjgre minst 2/3 av lengste del.

Sammensatt tak @verste gesims for pulttak

§ 5.1.3.4 Fastsetting av byggehgyder

Maksimalt tillatt hgyde pa bygg er angitt enten med gesims- og mgnehgyde i meter over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng eller fra tilliggende fortau. | terreng skranende mer enn 1:5
skal hgyde fastsettes av planert terreng rundt bygningen. Hgyden males fra gesimspunktet eller
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m@nepunktet langs fasaden loddrett ned til underliggende planert terreng. Med gesimshgyde
menes hgyden til skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten. Ved inntrukne etasjer
eller arker o.l. skal gesimshgyden fastsettes fra fgrste gesims, ikke fra gesims pa inntrukket etasje.
Dette inkluderer evt. parapeter over gesims.

Maksimal byggehgyde skal i tillegg angis som kote +xx meter over kartverkets nullkote (NN2000).

For bygninger med krav om heis tillates trappetarn og heishus oppf@rt 3,5 meter over oppgitt
gesimshgyde hvis disse gir tilgang til takterrasse o.l. @vrige tekniske rom tillates 2,5 meter over
tillatt gesimshgyde. Dette forutsetter at konstruksjonen har et areal pa maks 20 % av takflaten, og
er tilbaketrukket minimum 45 grader fra gesims/takkant. Det krever god tilpasning/kvalitet i form
og materialbruk.

§ 5.1.3.5 Krav til arkitekturprosjektering
Det valgte arkitektoniske grepet skal alltid gjgres rede for, vurderes og illustreres i planbeskrivelsen,
og de mest sentrale kvalitetene i dette skal sikres i planbestemmelsene.

Storre eller saerlig eksponerte byggeprosjekter, eller byggeprosjekter med seerlig behov for
terrengtilpasning (terreng brattere enn 1:3) skal prosjekteres av foretak som har kompetanse og
erfaring som gir grunnlag for erklaering av ansvar i hgyere tiltaksklasse for arkitektur (klasse 3). Med
seerlig eksponerte menes tiltak i bykjernen, langs hovedvegnettet og innfartsarer eller tiltak som
bergrer byggverk eller omrader med historisk, arkitektonisk eller kulturell verdi. Dette inkluderer
alle tiltak som bergrer omrader med vernet bebyggelse.

For de stgrste og mest komplekse prosjektene kan kommunen ved oppstart av
regulering/prosjektering stille krav om parallelloppdrag, arkitektkonkurranse o.l. Dette for a belyse
ulike alternativer og finne frem til de beste kvalitetene.

§ 5.1.4 Vann, avlgp, overvannshandtering og blagrgnn faktor

VAO-plan

| alle reguleringsplaner skal det innga rammeplan/overordnet plan for vann, avlgp og overvann
(VAO-plan), jf. krav i kommunalteknisk norm. Det skal avklares arealbehov for infrastruktur over og
under bakken i reguleringsplan. Lgsningene skal sikres i planbestemmelsen. Tre-trinnstrategien skal
legges til grunn, jf. temaplan for overvann.

Utomhusplan og detaljert plan for vann, avlgp- og overvann (VAO-plan) skal beskrive de blagrgnne
Igsningene i kombinasjon med ledningsbasert overvannshandtering og skal godkjennes av
kommunens VA-myndighet fgr rammetillatelse kan gis.

Overvann

| reguleringsplaner skal terreng — og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes. Overvann skal hovedsakelig handterespa egen eiendom. Ved
paslipp til offentlig overvannsnett skal tiltakshaver dokumentere ledig kapasitet pa
overvannsnettet. Beregninger utfgres iht. fgringer i Kommunalteknisk norm for Bodg kommune.
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Blagrgnn faktor

Ved handtering av overvann skal blagrenn faktor benyttes som metode i henhold til Norsk standard
NS3845:2020. Fglgende blagrgnn faktor skal brukes som utgangspunkt for utbygging og
prosjektering:

e Bebyggelseisone A: 0,4
e Boligomraderisone B: 0,7
e Annen bebyggelse i sone B: 0,6

Blagr@nnfaktor fastsettes ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Vannveier og flomavrenning

Vannveier og flomavrenning skal alltid kartlegges for @ unnga skade pa naboeiendommer. Temakart
19 viser avrenningslinjer for overvann. Apne bekker, bekkedrag og vannveier tillates ikke lukket,
men skal opprettholdes i sin naturlige form og sikres med kantvegetasjon. Der det er
hensiktsmessig skal lukkede bekker apnes og retableres i en sammenhengende grgnnstruktur.
Temakart 18 viser en oversikt over apne elver og bekker, lukkede bekker samt blagrgnne strukturer
pa Bodghalvgya.

§ 5.1.5 Byggegrenser mot kommunaltekniske anlegg og riksvei

Byggverk tillates ikke oppf@rt naermere offentlige vann- og avlgpsanlegg enn 4 meter.
Byggegrense mot kommunal vei eller privat vei som er vedlikeholdt/driftet av kommunen er 4
meter regnet fra areal satt av til kommunalt trafikkformal pa plankartet (formalsgrense vei). |
omrader hvor eksisterende kommunal vei ikke er angitt som trafikkformal, settes byggegrensen til
5,0 meter malt fra ytterste asfaltkant henholdsvis pa fortau, gang/sykkelvei eller kjgrevei.

Frittliggende garasje, carport, uthus eller lignende bygg kan oppfgres vinkelrett inntil 5,0 m eller
parallelt inntil 1,0 m fra areal regulert til kommunalt trafikkformal vist pa plankartet (formalsgrense
vei).

Mot riksvei gjelder veglovens bestemmelser med mindre annet er bestemt i reguleringsplan.

§ 5.2 Boligbebyggelse og bokvalitet
Bestemmelsene gjelder for all boligbygging i kommunen.

Retningslinje
For utvidelse av eksisterende eller ny boligbebyggelse i LNFR-omrdder gjelder bestemmelsene i § 5.2
som retningslinjer.

§ 5.2.1 Definisjoner

Boenhet

En boenhet inneholder alle ngdvendige hovedfunksjoner som oppholdsrom, kjgkken, bad og
toalett. En boenhet har egen inngang, herunder inngang via hovedbruksenhets rom for
kommunikasjon (inkludert trapp). En boenhet kan ha intern forbindelse til gvrige boenheter.
Definisjonen gjelder bade for nybygg og eksisterende bygg.
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Sekundzer boenhet
Med sekundaer boenhet regnes den minste av to boenheter i en enebolig.

Hybel
Boenhet som ikke oppfyller funksjonskravene til en boenhet.

Smahusbebyggelse
Med smahusbebyggelse regnes eneboliger, rekkehus, kjedehus og to- til firemannsboliger.

Lavblokk
Flermannsboliger med fire eller faerre etasjer.

§ 5.2.2 Boligstgrrelser og antall boenheter

Nye boenheter skal ikke veere mindre enn 35 m2 BRA + bodareal. | sone A er minstestgrrelsen 25 m?
BRA + bodareal.

Maksimalt antall boenheter inkludert sekundare boenheter skal fastsettes i
reguleringsplanbestemmelsene.

| nye st@rre leilighetsprosjekter (mer enn 15 nye boenheter) skal det vaere en variasjon av stgrrelser
pa boenhetene med hovedvekt pa 2- og 3 roms boenheter. En annen fordeling kan fastsettes i
reguleringsplan med bakgrunn i for eksempel stedlige forhold, kollektivdekning, boligkonsept og
fellesfunksjoner.

Studentboliger som skal eies og driftes av en studentskipnad eller studentboligstiftelse kan baseres
pa andre arealkrav.

§ 5.2.3 Bokvalitet

Boliger skal ha god orientering med tanke pa solforhold, dagslys, vind og lokalklima. Det skal vaere
godt utsyn fra, og innstraling av sol og dagslys, til oppholdsrom. Tilsvarende skal det skjermes mot
innsyn.

| etablerte eneboligomrader ma det foreligge tillatelse fra kommunen for a sla sammen boliger eller
dele opp boliger til flere boenheter eller hybler, jf. pbl. § 31-6.

Hvis sekundaer boenhet er 50 m? eller stgrre, stilles det krav til parkering og uteopphold, jf. KPA §§
3 og 4. Dette gjelder bade for nybygg og eksisterende bygg.

Retningslinje
Boligbyggingen skal bidra til G utvikle nye og innovative boligkonsepter.

Det bgr i alle boligprosjekter legges opp til et stort innslag av fellesfunksjoner.

Boenheter under 50 m? bgr ikke etableres utenfor omrdder med god kollektivdekning, samt
dagligvare og servicetilbud i kort gangavstand.
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Sma boenheter bgr ha en innvendig takhgyde pG minst 2,5 meter.

Det skal legges spesiell vekt pa tilretteleqgging for barnefamilier i sentrum bydel og gvrige
bydelssentre. Falgende kvaliteter skal vektlegges:

e inngang direkte fra gaten eller gardsrom

e direkte tilgang til gode og trygge utearealer pa terreng eller med terrengkontakt

e tilstrekkelig og lett tilgjengelige bodarealer

e parkering for sykler og barnevogner (i tillegg til bodareal)

e Vaskerom eller flere bad

e flere soverom

e trafikksikkert naermiljg

§ 5.2.4 Trafikksikkerhet for gaende

| alle prosjekter skal trafikksikker skolevei dokumenteres og krav til tiltak vurderes. Krav til
opparbeidelse av fortau eller andre tiltak skal veere gjennomfgrt f@ér det kan gis brukstillatelse for
tiltaket. Der det gjelder krav til opparbeiding av fortau og veier, stilles det krav om dimensjon og
utforming iht. Statens Vegvesens handbok N100 og kommunalteknisk norm.

§ 5.2.5 Avfallshandtering

Ngdvendig areal for handtering av husholdningsavfall skal avsettes og dokumenteres i
reguleringsplan. Ved bygging av flere enn tre boenheter innenfor byutviklingsomradet skal det
benyttes nedgravde avfallscontainere, eller de Igsningene renovasjonsselskapet godkjenner.
Avfallshandtering skal Igses pa egen eiendom. | sone A kan anlegget plasseres pa offentlig
gategrunn eller plass dersom fglgende kriterier er innfridd/innfris:

e Det er ikke mulig a koble seg pa eksisterende avfallslgsninger

e Det finnes egnet plassering pa offentlig gategrunn/plass som ikke kommer i konflikt med
formalet, teknisk infrastruktur, trafikksikkerhet, fremkommelighet mv.

e Innenfor en gangavstand pa 100 meter skal avfallsanlegget kunne brukes av andre enn
prosjektet selv

e Alle anlegg som etableres pa offentlig grunn skal ha stremtilgang pa 400V

e Detinngas avtale om bruk av grunn mellom renovasjonsselskap og grunneier

Plassering av og lgsning for avfallsanlegg skal inntegnes pa plankartet ved utarbeiding av ny
reguleringsplan, eller i utomhusplan ved byggesak og planlegges slik at stgy og sjenanse mot boliger
reduseres mest mulig.

Retningslinje
Ved etablering av nedgravde anlegg skal det dimensjoneres og legges til rette for at boliger innenfor

kort gangavstand ogsd kan benytte seg av anlegget.

§ 5.2.6 Svalganger

Svalgangslgsninger skal ha hgy estetisk kvalitet og ivareta krav til bomiljg, sikkerhet og
funksjonalitet. Svalgangslgsninger skal dessuten oppfylle fglgende kriterier:

e |kke vende ut mot eller eksponere seg mot offentlig vei, gate, byrom eller park
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e Utformes eller orienteres slik at den i stgrst mulig grad skjermes mot vind og nedbgr

e Det skal etableres permanent fysisk tiltak som sikrer avstand mellom fasade og gangareal
med minimums bredde 0,6 m

e Det tillates passering av inntil 3 leiligheter fra hovedatkomst til egen bolig. Dersom
soveromsvindu vender mot svalgang skal det dokumenteres tiltak som gj@r at man trygt kan
apne vindu (uten fare for at noen kommer seg inn)

e Passering av inntil 5 leiligheter tillates safremt det i en bredde pa minimum 1,2 m etableres
privat sone mellom fasade og gangarealet

e Svalganger skal veere godt tilpasset fasaden. Svalgangene skal med hensyn til materialbruk,
lyddemping, lys, fysiske skilleinnretninger o.l. utformes som viktig del av bomiljget. Disse
forhold skal dokumenteres i byggesaken

e Etter naermere vurdering av stgy og andre miljgfaktorer, kan det etableres private soner i
tilknytning til svalgangene. Arealet kan ikke medregnes som privat balkong/terrasse etter §
4 med underpunkter

§ 5.2.7 Innglasset uteoppholdsareal - balkonger, altaner, terrasser mv.

Innglassing av balkonger, altaner, terrasser mv. for privat uteopphold er tillatt hvis glasset kan
apnes og lukkes. Utforming og plassering av disse skal planlegges tidlig i prosjektet og integreres pa
en god estetisk mate i fasaden. Innglassede bygningsdeler skal ikke dominere fasadeuttrykket, og
bgr maksimalt utgjgre en tredjedel av total fasadeflate pa angjeldende vegg.

Hvis fasaden har flere eksisterende balkonger, altaner, terrasser mv. tillates det ikke enkeltvis
innglassing.

§ 5.2.8 Utnyttelsesgrad

| omrader der maksimal grad av utnytting ikke er fastsatt gjelder fglgende grad av utnytting:
e Generelt %-BYA=30%
e Innenfor byutviklingsomradet %-BYA = 35 %

Ved oppretting av nye eiendommer fra tomt som allerede er bebygd, skal kravene ovenfor gjelde
tilsvarende for gjenveaerende tomt og bebyggelse. Oppfyllelse av krav til uteoppholdsareal,
parkering og %-BYA skal dokumenteres med utomhusplan i passende malestokk.

§ 5.2.9 Garasje, carport, uthus og lighende mindre bygg

Dersom ikke annen mgne- og gesimshgyde er fastsatt i gjeldende plan kan garasje, carport, uthus
eller lignende bygg, som ikke er beregnet pa beboelse, ha en maksimal hgyde til mgne pa 4,5 meter
malt fra golv i garasje.

Ved pulttak eller flatt tak kan gverste gesims inklusiv eventuelt rekkverk ha en maksimal hgyde malt
til 4,0 meter fra golv i bygget.

Takform og volum skal underordnes og tilpasses bolighuset.

§ 5.2.10 Servicevirksomheter i boligomrader
Mindre servicevirksomheter kan, etter bruksendringssgknad, innpasses i
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boligomradene, dersom dette ikke medfgrer ulemper for bomiljget eller vil bryte med byggeskikken
i strgket. Virksomheten ma enten betjene sitt lokalmiljg eller relatere seg til handverksbaserte
produkter.

§ 5.3 Fritidsbebyggelse

Bestemmelsene gjelder for alle omrader for fritidsbebyggelse innen kommunen.

Omrader avsatt til fritidsbebyggelse er vist i plankartet. Det vises til § 1.2 nar det gjelder plankrav.
Atkomst, plassering av fritidsboligene med evt. tilhgrende anlegg, interne veier/stier, sommer-, og
vinterparkering og trasé for infrastruktur som vann, strem og avlgp skal vises i reguleringsplan.
Vannkilde skal vises til, og evt. sikres i planen. Terrenginngrep ma vaere vist i snitt og terrengprofiler
i planbeskrivelsen. Som del av reguleringsarbeidet skal det dokumenteres veirett til omradet.

Naturgitte farer som sngskred, steinsprang, jordras, flom m.m. ma vurderes ved regulering eller
nybygging. Omrader med mulig naturfare ma sikres f@r de kan bygges ut.

Retningslinje
For utvidelse av eksisterende eller ny fritidsbebyggelse i LNFR-omrdder gjelder bestemmelsene i §

5.3 som retningslinjer.

§ 5.3.1 Lokalisering og terrengtilpasning

Plassering av fritidsboliger skal tilpasses omgivelsene og terrenget lokalt. Det skal legges vekt pa a
bevare landskapsprofiler og silhuetter. Bebyggelsen skal ligge sa lavt som mulig i terrenget.
Detaljert beskrivelse av landskapsmessig tilpasning skal innga i planbeskrivelsen.

Fritidsboliger skal primaert legges slik at st@rste lengde fplger koteretningen. Ved terrengfall stgrre
en 1:5 skal bygningene trappes ned. Terreng brattere enn 1:3 kan bygges ut ved spesielt natur- og
stedstilpasset bebyggelse prosjektert av foretak som har kompetanse og erfaring som gir grunnlag
for erklaering av ansvar i hgyere tiltaksklasse for arkitektur (klasse 3).

Tomtestgrrelse for fritidsbebyggelse skal maksimalt veere 1 daa. Punktfeste tillates ikke
For den enkelte tomt skal det legges ved profiler av eksisterende og omformet/nytt terreng med
bygning inntegnet.

Det tillates ikke oppf@ring av ny flytekai dersom behovet kan Igses gjennom eksisterende anlegg
eller utvidelse av eksisterende anlegg. Kai og flytekai skal veere ngkternt utformet og sta i forhold til
bruksbehov og hensynet til klimatiske forhold ma vaere ivaretatt. Ved eventuell lokalisering i
tilknytning til rekreasjons- og friluftsomrader stilles krav om allmenn tilgang til ombord- og
ilandstigning. Landomradet ma ikke privatiseres med innretninger som hindrer fri passasje langs
strandlinjen. Sprengingstiltak i forbindelse med etablering av brygge/flytebrygge tillates normalt
ikke.

Stier eller veier skal benyttes for transportveier av byggematerialer i byggefase, og som hovedregel
som trasé for ngdvendig infrastruktur. Traséer for ngdvendig infrastruktur utenom vei/sti skal
tilbakefgres og tilsdes med lokale stedlige vegetasjonsarter.
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§ 5.3.2 Storrelser og grad av utnytting

Utnyttingsgrad for fritidseiendom settes til maks BYA=120 m? (bakkeparkering og naust inngar
ikke). Byggearealet inkluderer for gvrig alle former for malbart areal, jf. NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Gesimshgyden skal veere maks 4,5 m og mgnehgyden maks 6,5 m begge malt fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved pulttak settes gverste gesims til maks 5,5 m.

Ved sammensatt tak/to takflater skal korteste del utgjgre minst 2/3 av lengste del.

Eventuell garasje pa tomta inngar i maksimalt tillatt BYA, og maksimalt tillatt BYA for garasje settes
til 30 m2. Maksimal hgyde til mgne skal veere 4,2 m malt fra golv i garasje. Garasjens uttrykk skal
underordnes fritidsboligen. Bestemmelser om parkering er gitt i § 3.

§ 5.3.3 Utforming

Bygninger bgr ha saltak, med mindre annen takutforming er ngdvendig for a sikre god tilpasning til
terreng. Ved pulttak skal takfallet ha samme retning som terrengfallet.

Terrasser skal fortrinnsvis bygges i hyttas lengderetning, og bgr legges pa og tilpasses terreng.
Takterrasser tillates ikke.

All bebyggelse skal ha naturfarger. Blanke metallplater tillates ikke, solcellepanel kan tillates.
Inngjerding av tomta tillates ikke med unntak av inntil 100 m? uteoppholdsareal .

Retningslinje
Fritidsbebyggelse bagr sgkes lokalisert i tilknytning til eksisterende bebyggelse og infrastruktur.
Eksisterende hytteomrader bgr om mulig fortettes eller utvides fremfor utbygging av nye omrdder.

Det skal tas hensyn til:

e Viktige omrdder og arealer for reindriftsnaeringen

e Viktige omrdder for friluftsliv, naturopplevelse og allmenn ferdsel

e Viktige landbruks- og kulturlandskapsomrdder, herunder dyrka og dyrkbar mark

e Viktige landskaps, naturverdier/naturmangfold og biotoper, samt stgrre inngrepsfrie
naturomrader

e Sdrbare kulturhistoriske lokaliteter

e Vernede omrdder

e Nedslagsfelt for vannverk

e Trekkveier for vilt

e Fksisterende eller prioriterte oppdrettslokaliteter i kommuneplanen, hvor anleggets
plassering eller aktivitet kan virke konfliktskapende i forhold til fritidsbebyggelsen pad sikt

Opplistingen er ikke uttgmmende

§ 5.3.4 Naust

Mgnehgyden for naust skal vaere maks 4,5 m ved sjg og maks 3,5 m ved ferskvann/vassdrag, malt
fra gjennomsnittlig planert terrengniva. Naustet skal ha en takvinkel mellom 30 og 35 grader. For
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naust i tilknytning til sjg tillates maks BYA = 40 m? med maksimal bredde 5 m regnet til utvendig
kledning. For naust i tilknytning til ferskvann/vassdrag tillates maks BYA = 20 m? med maksimal
bredde 3,5 m regnet til utvendig kledning/veggliv.

Bygningen skal ikke ha stgrre lysapning i fasade enn 2 % av naustets BRA, og skal ikke innredes til
overnatting.

Egen tomt til naust skal veere maks 100 m? for & oppna en best mulig utnyttelse av arealbruken i

strandsonen. Tomten skal ikke veaere bredere enn 7 meter ved sjg og 5,5 meter ved vann og
vassdrag.

Retningslinje
Oppfaring av naust bar sa langt det er mulig Igses ved plassering i grupper som Igser naustbehovet
for flere eiendommer.

§ 5.4 Sentrumsformal

| omrader avsatt til sentrumsformal tillates forretninger, tjenesteyting (servering, kulturelle
virksomheter), kontorer, hotell/overnatting og boligbebyggelse. | 1. etasje mot offentlig gate eller
plass tillates bare forretning og publikumsrettet virksomhet. Ved nybygg skal 1. etasje ha minimum
etasjehgyde pa 4 m. Boliger tillates ikke i 1. etasje. Det vises til § 13.4.

§ 5.5 Kjopesenter

Omrader avsatt til kjppesenter skal benyttes til kjgpesenter. Det vises til § 2.

§ 5.6 Forretninger

Omrader avsatt til forretning skal benyttes til forretningsvirksomhet. Det vises til § 2.

§ 5.7 Offentlig eller privat tjenesteyting

Omradene skal benyttes til offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage, undervisning,
institusjon, kirke/annen religionsutgvelse, forsamlingslokale, administrasjon og annen offentlig eller
privat tjenesteyting og underformal til disse.

§ 5.7.1 Kjerringgy Handelssted

Omradet ved og rundt Kjerringgy handelssted som er av betydning for inn- og utsyn skal beholdes
ubergrt, og det skal ikke innvilges dispensasjon for bygging til bolig- eller fritidsformal.
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§ 5.8 Fritids- og turistformal

Det er avsatt omrader til fritids- og turistformal, herunder campingformal. Innenfor omrader for
fritids- og turistformal skal det utarbeides reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til tiltak etter pbl.
§ 1-6.

Spikertelt/tilbygg pa campingbil/vogn pa omrader avsatt til campingformal skal ikke vaere lengre
eller hgyere enn campingvogna/campingbilen, og ikke dypere enn 3 m. Maks tillatt bebygd areal
settes til BYA=15m?. Farge- og materialvalg skal tilpasses omgivelsene.

§ 5.9 Rastoffutvinning, lagring rene masser og massehandtering

§ 5.9.1 Omrader for rastoffutvinning

Det er avsatt omrade for rastoffutvinning pa fglgende omrader:
e Kvitberget dolomittbrudd
e Marmorbrudd ved Ljgsenhammarn
e Masseuttak i Vika, Misvaer
e Masseuttak Bratten
e Masseuttak Hogndalen
e Masseuttak @vre Stpvset

Retningslinje
Det er ogsa flere omrdder hvor det drives rastoffutvinning som er avsatt til naeringsbebyggelse.

§ 5.9.2 Omrader for lagring av rene masser

Naturlige masser som stammer fra omrader hvor det ikke er mistanke om forurensning antas a
vaere rene. Rene naturlige masser er jord, stein, sand, myr, grus og leire.

Det er avsatt felgende omrader for permanente lagringsplasser av rene overskuddsmasser:

e Utvidelse av Vikan, IRIS
e Jensvolldalen
e Naurstadhggda (avsatt til naeringsomrade)

Det er avsatt ett omrade for sjgdeponi for rene leirmasser i sjg mellom Bratten og Toftbgen.

Krav til permanente lagringssteder for rene masser

Det stilles krav om reguleringsplan. Det stilles krav til at lagring av rene masser skal vaere sikret mot
avrenning, stgy, st@v og lukt. Permanente lagringsplasser som ikke er avsluttet eller som skal brukes
til mellomlagringsplass skal i tillegg sikres mot innsyn og mot adgang for uvedkommende.

Mellomlagringsplasser for masser

Mellomlagringsplassene kan videre benyttes til naering, lager og massehandtering. Det stilles krav
om reguleringsplan.
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Det er avsatt fglgende mellomlagringsplasser for masser:

e NA1 Kjerringgy (avsatt til neeringsomrade)

e Naurstadhggda (avsatt til naeringsomrade)

e N1 Saltstraumen (avsatt til naeringsomrade innenfor kommunedelplan for Saltstraumen)
e Breiva

Omradet avsatt i Breiva skal kun benyttes til rene masser. Mellomlagringen skal ikke gi negative
konsekvenser for Futelva og elveparken eller gi negative konsekvenser for trafikale forhold.

Retningslinje

Mellomlagringsplassene kan motta forurensede masser for sortering og rensing under forutsetning
av godkjennelse fra Statsforvalteren i Nordland. Forurensede overskuddsmasser skal deponeres
forsvarlig i godkjent deponi. Sterkt forurensede overskuddsmasser i farlig avfall kategori fraktes til
godkjent deponi for farlig avfall.

Det er utarbeidet en egen «Retningslinje for handtering av overskuddsmasser i Bodg kommune».

§ 5.10 Neeringsbebyggelse
Bestemmelsene gjelder for alle omrader for naeringsbebyggelse innen kommunen.

Retningslinje
For utvidelse av eksisterende eller ny naeringsbebyggelse i LNFR-omrdader gjelder bestemmelsene i §
5.10 som retningslinjer.

§ 5.10.1 Generelle krav til nzeringsarealer

Formal

For omrader avsatt til industri/lager, skal kontordelen tilknyttet dette vaere underordnet
hovedformalet og ha en funksjonell tilknytning til dette. Med dette menes at andelen kontorflate
skal vaere mindre enn arealet pa bakkeplan til Lager/Industri for hver virksomhet i bygget. For
spesielle virksomheter med dokumentert behov for utvendig lagerplass av annet enn kjgretgy, kan
dette bli regnet som lager.

Varelevering

Det skal sikres gode trafikksikre forhold for varelevering. Varelevering skal skje pa egen eiendom.
Alminnelig varetransport ma sikres mot at det oppstar farlige situasjoner og slik at myke trafikanter
og sjafgrens arbeidsmiljg ivaretas pa en god mate. Det vises til teknisk forskrifts krav til utforming,
adkomst, parkering, oppstillingsplass og varemottak.

Avfallshandtering

Nye naeringsbygg som produserer den type avfall som kan bruke avfallsanlegg under terrengniva,
skal etablere slike anlegg. Avfallsanlegg skal etableres pa egen eiendom. Areal for avfallslgsning skal
vaere inntegnet i plankart til reguleringsplan.
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Utelagring

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende for
omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres samtidig
med bebyggelsen.

Mellomlagring av masser
Det vises til § 5.9.2.

Retningslinje
| omrdder avsatt til naering tillates kontor, lager og industri med mindre annet er saerskilt fastsatt ut
fra falgende kriterier:
e Arbeidskraft- og besgksintensiv virksomhet lokaliseres til neeringsarealer med god
tilgjengelighet med gang-/sykkel- og kollektivtransport sentralt i by- og tettstedsstrukturene
e Arealkrevende og transportkrevende virksomheter samt industri skal lokaliseres til
randsonen av by- og tettstedsstrukturene
e Virksomheter med utsalg tillates bare der arealene er avsatt til forretning

§ 5.10.2 Hgyder og utnyttelse

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, tillates en maksimal utnyttingsgrad %-BYA = 100 %. Full
utnyttelse forutsetter at gjeldende krav til avfallshandtering, parkering og varelevering er oppfylt.
Videre skal det vurderes i reguleringsplan om forhold pa stedet krever at det skal tilrettelegges for
ferdsel og passasje.

Byggehgyder og utnyttelsesgrad for sentrum, indre og ytre havn fremgar av matrise i del C.

§ 5.10.3 Omrader for naering i byutviklingsomradet

Det vises til matrise i del C for type virksomheter som tillates i de ulike sonene innenfor sentrum,
indre og ytre havn. Det vises til juridisk bindende temakart nar det gjelder avgrensning for disse
spesifikke naeringsomradene innenfor disse bydelene.

§ 5.10.4 Krav til utforming

Fglgende krav stilles til ny neseringsbebyggelse:
e Det stilles krav til god utforming av bebyggelse og transport/vareleveranse
e Det stilles krav om utarbeiding av sporingsanalyse (mangvreringsareal) for vareleveranse
e Det stilles krav om skjerming av neeringstomter dersom den aktuelle virksomheten tilsier
det. Fglgende prinsipper skal gjelde:

o Visuelt skiemmende virksomheter skal innhegnes med gjerde i tett utfgrelse, i
ngdvendig hgyde og kvalitet, eller gjerde i apen utfgrelse med bakenforliggende
vegetasjonsbelte, eller med beplantet jordvoller i ngdvendig hgyde

o Stgyende virksomhet skal palegges innhegnet med stgydempende gjerde eller
beplantet jordvoll i ngdvendig hgyde. Det vises til grenseverdier for stgy i gjeldende
forskrift
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§ 5.10.5 Tyngre naeringsvirksomhet i sentrum, indre og ytre havn

| omradene 37.03, 37.04, 37.13, 37.17, 38.02, 38.03 og 38.12 tillates det oppfart bygninger for tung
naeringsvirksomhet som industri, lager og transportvirksomhet. Kontor er tillatt som en del av
industri-, lager- og transportvirksomheten, og skal vaere underordnet hovedfunksjonen.

For delomradene 37.03, 37.04, 37.14, 38.02, 38.03, 38.07, 38.10, 38.11, 38.15, 38.17 og 38.28
tillates etablering av kaifront eller installasjoner i sj@ til marin og maritim virksomhet. Det
forutsettes at geotekniske undersgkelser tilsier at slike elementer kan bygges.

Delomradene 38.10, 38.11, 38,16 og 38.17 tillates fylt ut under forutsetning av at geotekniske
undersgkelser tilsier at slik utfylling kan skje. Det tillates rastoffutvinning pa Lille Hjartgy.

Pa Lille Hjartgy, Valen, Burgya og Nyholmen skal naeringsomradene primaert nyttes til marin og
maritim naeringsvirksomhet — ogsa sett i sammenheng med et rent ytre havnebasseng. Pa Lille
Hjartgy kan nye tankanlegg bygges, jamfar gjeldende reguleringsplan. Det vises til matrise i del C.

§ 5.10.6 Havn

| formalet havn i delomradet 37.14 tillates oppfert kaier, havnelager og andre bygninger og anlegg
for betjening av skipstrafikk, jernbanespor og tilhgrende anlegg, og andre transportmidler som
fergekai med biloppstillingsplasser. | omradet tillates oppf@rt bygninger for tung naeringsvirksomhet
som industri, verksted- og lagervirksomhet.

For gvrige havneformal tillates kaier og annen havnerelatert virksomhet.

§ 5.10.7 Neeringsomrade pa Kvalnes

Det tillates kun anlegg for prosessering av tare/macroalger. Omradet skal tilbakefgres til LNFR om
det ikke etableres slik virksomhet.

§ 5.11 Idrettsanlegg

Omrader avsatt til idrettsanlegg skal benyttes til idrettsformal. Innenfor omrader for idrettsanlegg
skal det utarbeides reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6.

§ 5.12 Andre typer bebyggelse og anlegg

Kommunaltekniske anlegg, TRAFOer og andre tekniske installasjoner er vist med denne
arealbrukskategorien. Hensikten er a sikre at en tilstrekkelig mengde areal holdes tilgjengelig for
fremtidige utvidelser og fgringsveier for kabler/rgrledninger.

Adkomsten til disse stasjonene skal til enhver tid vaere tilgjengelig.

Naustomrader som ikke er i direkte tilknytning til formal for fritidsbebyggelse eller boligformal vises
ogsa som andre typer bebyggelse og anlegg.
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Omrader avsatt til uteoppholdsareal skal benyttes til uteopphold. Det vises til § 4.

§ 5.14 Grav- og urnelunder

Omrader avsatt til grav- og urnelund skal benyttes til gravlund eller urnelund.

§ 5.15 Kombinerte formal

bode
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Kombinerte formal vises der hvor det legges til rette for flere hovedformal med eventuelle

underformal. Disse kommer frem av tabellen under.

KBA nr. | Arealformal Relevante KBA nr. | Arealformal Relevante
opplysninger opplysninger
1 naering, forretning, | Sone 37.02 2 bolig, naering, Sone 37.07
tjenesteyting forretning,
tjenesteyting
3 rastoffutvinning, Sone 38.15 4 nzering, forretning, Sone 37.05
naering tjenesteyting
5 bolig, forretning Sone 36.06 6 nzering, forretning, Sone 37.06
tjenesteyting
7 bolig, nzering, Sone 37.10 8 nzering, forretning, Sone 37.12,
forretning tjenesteyting 37.150g
37.16
9 neaering, forretning, | Sone 37.09 10 bolig, forretning, Sone 4.54
tjenesteyting naering
11 bolig, forretning, Sone 4.55a 12 forretning, naering Sone 23.04
naering
13 bolig, naering Sone 22.05 14 bolig, naering, Sone 7.4
tjenesteyting
15 forretning, bolig Sone 7.1 16 forretning, Sone 6.131
tjenesteyting
17 bolig, forretning, Sone 13.3 18 bolig, tjenesteyting Sone 18.03
naering,
tjenesteyting
19 bolig, nzering, Sone 4.81 20 bolig, forretning, Sone 13.4
forretning naering,
tjenesteyting
21 bolig, forretning, Sone 20.04 22 bolig, forretning Sone 2.19
neaering,
tjenesteyting
23 idrettsanlegg, Sone 14.2 24 bolig, forretning Sone 32.11
forretning, bolig
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25 neaering, forretning, | Sone 13.5 26 bolig, tjenesteyting Sone 25.02
tjenesteyting
27 bolig, tjenesteyting | Sone 25.02 28 bolig, tjenesteyting Sone 12.13
29 bolig, forretning, Sone 12.1 30 nzring, forretning, Sone 13.2
naering tjenesteyting
31 bolig, nzering, Sone 17.3 32 nzering, forretning, Sone 17.1
forretning, tjenesteyting
tjenesteyting
33 nzering, forretning, Sone 17.3 34 nzering, forretning, Sone 17.2
tjenesteyting tjenesteyting
35 bolig, forretning Sone 29.02 36 naering, forretning Sone 16.2
37 naering, forretning Sone 16.3 38 naering, forretning Sone 16.3
39 naering, forretning Sone 16.3 40 naering, forretning Sone 16.2
41 naering, forretning Sone 16.4 42 naering, forretning, Sone 16.11
tjenesteyting
43 nzering, forretning, Sone 17.4 44 naust, naering Kobbvika
tjenesteyting
45 tjenesteyting, bolig | Sone 39.67 46 forretning, nzering, Sone 39.40
tjenesteyting
47 naering, forretning, | Sone 39.41 48 bolig, naering Sone 39.30
tjenesteyting
49 bolig, forretning, Sone 39.45 50 forretning, naering, Sone 39.42
tjenesteyting tjenesteyting
51 forretning, naering Sone 39.44 52 forretning, naering, Jf.§18.3.5
tjenesteyting
53 forretning, naering, | Sone 39.43 54 fritids- og Vestvatnet
tjenesteyting turistformal, naering
55 forretning, Regplan 56 nzaering, forretning Sneveien
tjenesteyting 1172 02
57 bolig, tjenesteyting | Sneveien 58 bolig, naering Jf.§18.3.7
59 bolig, forretning Trollmyra 60 bolig, forretning Trollmyra
61 bolig, forretning, Regplan 62 forretning, Kongsdatter
tjenesteyting 2414 10 tjenesteyting veien
63 naering, Megrkved 64 tjenesteyting, Regplan 2500
tjenesteyting naering
65 forretning, Stgver, 66 tjenesteyting, Regplan 2531
tjenesteyting Fenesveien naering, bolig
67 naering, Megrkved s@r 68 naering, Hunstad sg@r
tjenesteyting tjenesteyting
69 bolig, tjenesteyting | Jf. § 18.3.1 70 naering, Hunstad s@r
tjenesteyting
71 forretning, naering, Hunstad sgr 72 forretning, naering Regplan
tjenesteyting 2418 11
73 naering, Hunstad sgr 74 forretning, naering Regplan 2207
tjenesteyting
75 bolig, forretning, Regplan 2214 76 naering, Sneveien
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tjenesteyting tjenesteyting,
forretning
77 naering, Megrkved 78 naering, Mgrkved
tjenesteyting tjenesteyting
79 bolig, forretning Garnveien 80 naering, Landegode
tjenesteyting,
forretning
81 forretning, naering Reg.plan 82 bolig, naering, Misvaer
3012_04 tjenesteyting,
forretning
83 tjenesteyting, Thalledkeren 84 fritidsbebyggelse, Regplan 9009
neaering, tjenesteyting
idrettsformal
85 forretning, Regplan 9009 86 fritidsbebyggelse, Valnesvika
tjenesteyting, tjenesteyting,
naering, bolig naering
87 naering, fritids- og Sgrveer 88 bolig, naering, Regplan 2500
turistformal, tjenesteyting
forretning
89 bolig, tjenesteyting | Sone 15.11 90 Nzering, Ner-Nystad
kommunalteknisk
anlegg
91 forretning, naering Innstrandveien | 92 bolig, forretning, Jf. §18.3.2
naering,
tjenesteyting
93 nzering, forretning Jf.§18.3.4 94 bolig, naering Jf. §18.3.6
95 bolig, forretning, Jf.§18.3.2 96 naering, forretning Jf.§18.3.3
neaering,
tjenesteyting
97 tjenesteyting, Sone 13.1 98 bolig, naering, kontor | Jentofts gate
naering
99 Bolig, tjenesteyting | Bodggard 100 Forretning, naering, Valnesvika
fritidsbebyggelse
101 bolig, forretning, Bodgsjgveien 102 bolig, forretning, Bodgsjgveien
naering naering
103 bolig, forretning, Mgrkvedtrakket | 104 Bolig, naering Tralveien
naering
105 naering, Klinkerveien 106 tjenesteyting, Gamle
tjenesteyting naering bispegarden
107 naering, forretning Kjerringgy 108 bolig, Kjerringgy
sentrum fritidsbebyggelse sentrum
109 bolig, forretning, Kjerringgy 110 bolig, Kjerringgy
naering sentrum fritidsbebyggelse sentrum
111 neaering, forretning, Kjerringay 112 Nzering, Nepakeren
tjenesteyting sentrum samferdselsanlegg
113 Tjenesteyting, Sone 39.49 114 Bolig, tjenesteyting Jf.§18.3.3
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‘ naering ‘ | | |

For sentrum, indre og ytre havn vises det i tilegg til matrise i del C nar det gjelder de spesifikke
delomradene der det kan tillates kombinerte formal. For omrader pa Tverlandet vises det til
bestemmelser i del B.

§ 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 6.1 Avkjorsler

Hovedveger skal gi god fremkommelighet for bil- og kollektivtrafikk. Dette skal sikres gjennom en
streng holdning til nye avkjgrsler, vektlegging av planskilt kryssing og krav om gang/sykkelveg.

Langs RV80 handheves en meget streng holdning til avkjgrsler.
Det kan ikke paregnes nye avkjgrsler eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler pa nordsiden av
strekningen Asen-Kvalvag pa RV80. For utbygging pa sgrsiden av RV80 pa denne strekningen, stilles

krav om reguleringsplan. Unntak kan gj@res for primarnaering.

Den til enhver tid gjeldende «<Rammeplan for avkjgrsler og byggegrenser langs fylkeveg i Nordland»,
skal legges til grunn ved sgknad om avkjgrsel pa fylkesveger.

§ 6.2 Kollektivtrafikk

Kollektivtrafikken skal sikres god framkommelighet, seerlig i byutviklingsomradet.
| nye st@rre utbyggingsomrader skal det tilrettelegges for nye busstraseer.

§ 6.3 Jernbane

| plan- og byggesaker som bergrer arealer inntil 50 meter pa hver side av jernbanesporet, skal det
foretas en konkret vurdering av tiltaket opp mot behov for areal til krysningsspor.

Retningslinje
Iht. Jernbanelovens § 10 er det alminnelig byggeforbudssone pd 30 m fra midtlinje jernbanespor.

§ 6.4 Antatt fremtidige veifaringer

Det vises til temakart 17. Hensikten er a sikre omradene for framtidig planlegging.

57

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 Bestemmelser og retningslinjer 09.05.2022



% bode

KOMMUNE
§ 6.5 Gang- og sykkelveger

Trafikksikkerhetsplanen for Bodg kommune er fgrende for arealplanleggingen og bygging av
fortau/gang/sykkelveger pa det kommunale vegnettet. Gang-/sykkelveger kan bygges uten
reguleringsplan der det ligger til rette for det.

Nye gang- og sykkelvegtraséer er vist for strekningene:
e Godgy — Saltstraumen
e Misveer sentrum — Misvaer skole
e Fjeere — Alsos

§ 7 Gronnstruktur

Det er avsatt areal til bla-/gr@nnstruktur, naturomrade og friomrader. Det vises til § 1.19.

§ 8 Forsvaret

Det er avsatt omrader for Forsvaret i Bodin leir og pa Reitan.
Pa Forsvarets omrade pa Reitan kan det bygges lagerhall/flerbrukshall uten at det kreves

reguleringsplan. Ved senere byggetrinn eller byggetiltak som medfgrer gkt trafikkgenerering til
Reitan gjelder plankrav, jf. § 1.2.

§ 9 Landbruks-, natur- og friluftslivsformal samt reindrift (LNFR)

§ 9.1 Generelt

| LNFR-omrader gjelder et generelt forbud mot iverksetting av tiltak som angitt i pbl. § 1-6 og som
ikke er i samsvar med arealbrukskategorien. Forbudet omfatter ogsa plassering av midlertidige
bygninger, konstruksjoner og anlegg som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav j), og som ikke skal
std mer enn 2 maneder.

Unntak gjgres for grensejusteringer og bygninger og/eller anlegg tilknyttet stedbunden naering.

Landbruksbygg kan oppfgres med stgrre gesims- og mgnehgyde enn henholdsvis 8 og 9 meter, som
angitt i plan- og bygningsloven § 29-4 fgrste ledd.

Retningslinje
Innenfor reinbeiteomrddene skal bergrt myndighet og reinbeitedistrikt hgres far tillatelse gis.
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Det vises til juridisk bindende temakart for Bodemarka (temakart 10).

e Innenfor Bodgmarka skal det utvises en streng dispensasjonspraksis

e Det skal ikke gis dispensasjon til nye fritidsboliger. Unntak for omrdde avsatt til LNFR spredt
fritidsbebyggelse ved Vatnvatnet

e Innenfor sone 1 skal det ikke gis dispensasjon til utvidelse av eksisterende fritidsboliger

e Innenfor sone 2 kan det gis dispensasjon til restaurering, utvidelse og gjenoppbygging av
eksisterende fritidsboliger med tilhgrende anlegg etter naeermere vurdering. Her gjelder
bestemmelsene i § 5.3. Tiltak skal ikke medfare privatisering av strandsone, buffersone mot
vassdrag, turlgyper eller hindre allmennhetens tilgjengelighet

§ 9.1.1 Areal for spredt boligbygging (LSB)

Det er avsatt omrader for spredt boligbebyggelse. Hensikten er a tilrettelegge for utbygging av
boliger i utkanten av kommunen, der utbygging skal skjer over lang tid og omfanget er begrenset.

Pa eksisterende boligeiendommer innenfor LNFR spredt boligbygging kan det tillates fasadeendring,
gjenoppfaring, tilbygg og pabygg samt oppfering av garasjer og uthus og anneks. Her gjelder
bestemmelsene i § 5.2 som retningslinjer.

For oppf@ring av nye boliger (krav til utforming, utnyttelse m.m.) gjelder bestemmelsene i § 5.2 som
retningslinjer. | tillegg gjelder fglgende bestemmelser:

e Ngdvendig infrastruktur (eks. vei og strgm) ma vaere utbygd i rimelig naerhet til tomtegrense

e Det skal ikke bygges pa dyrka eller dyrkbar jord

e Atkomst til spredt bebyggelse skal ikke legges over dyrka eller dyrkbar jord og det ma heller

ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbar jord blir innebygd

e Boligen ma lokaliseres i tilknytning til, eller i rimelig naerhet til eksisterende bygningsmiljg

e Boligen skal tilpasses eksisterende bygningsmiljg

e Statens vegvesen ma innvilge tillatelse til avkjgrsel, jf. § 6.1

Maks. antall nye boliger for de ulike omradene gar frem av tabellen under:

Omrade Maks antall i planperioden
Landegode 5
Nordsia og Kjerringgy 15
Bodg s@r (unntatt Skjerstad) 15
Skjerstad (gamle kommunegrenser) 15

§ 9.1.2 Areal for spredt fritidsbebyggelse (LSF)

Det er avsatt omrader for spredt fritidsbebyggelse.

Her kan det gis tillatelse til restaurering, utvidelse og gjenoppbygging av eksisterende fritidsboliger
med tilhgrende anlegg. Bestemmelsene i § 5.3 gjelder som retningslinjer. Restaurering og utvidelse
av eksisterende fritidsboliger skal ikke medfg@re ytterligere privatisering av strandsone, buffersone

mot vassdrag, turlgyper eller hindre allmennhetens tilgjengelighet.

Innenfor omradene LSF er det ikke tillatt med nye hytter.
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Innenfor omrade LSF1-LSF7 er det tillatt med spredt utbygging av nye fritidsboliger. Det apnes ikke
for feltutbygging.

Maks. antall nye fritidsboliger for de ulike omradene gar frem av tabellen under:

Omrade Maks antall i planperioden
LSF1 Vatnvatnet 2
LSF2 Fatvag og Foldnaust 3
LSF3 Ljgnes 2
LSF4 Ramsvika 3
LSF5 Malmskaret 5
LSF6 Kvannasen 5
LSF7 Rognlivatn 12

§ 9.1.3 Areal for kombinert spredt bolig og naeringsbebyggelse (LS)

Det er avsatt ett omrade for LNFR spredt bolig- og naeringsbebyggelse pa Sgrvaer, Helligveer.
Hensikten er 3 legge til rette for spredt bolig- og naeringsbebyggelse tilknyttet eksisterende
bebyggelse.

Maks. antall nye bygninger gar frem av tabellen under:

Type bebyggelse Maks antall i planperioden
Boligbebyggelse 4
Naeringsbebyggelse 4

For spredt boligbebyggelse gjelder bestemmelsene i § 9.1.1.

For spredt nzering gjelder fglgende:
e P3 eksisterende naeringsbygg kan det tillates fasadeendring, gjenoppfgring, tilbygg og
pabygg
¢ Innenfor omradet kan det oppf@res nye naeringsbygg knyttet til turisme, servering, fiskeri
o.l.

e Bestemmelsene i § 5.10 gjelder som retningslinjer, det vises ogsa til plankravi § 1.2

§ 10 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende
strandsone

§ 10.1 Generelle bestemmelser

Dersom nye inngrep kan endre miljgtilstanden for en vannforekomst eller vanskeliggjgre miljgoppnaelsen,
ma kravene i vannforskriften § 12 vaere oppfylt.
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Det er uavhengig av underformal tillatt a etablere ngdvendige sjgmerker og navigasjonsinnretninger for a
ivareta sikkerhet og framkommelighet pa sjg.

§ 10.2 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone (BSV)

Formalet er bruk og vern av sjg og vassdrag med spesifiserte underformal. Dette er
flerbruksomrader for natur, friluftsliv, ferdsel og fiske. Det apnes ikke for akvakultur innenfor disse
omradene. Tiltak eller inngrep i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, er ikke tillatt. Dette
er likevel ikke til hinder for ngdvendig utlegging av sjgledninger for vann, avlgp, stréam- og telenett
mv. som ikke er til ulempe for formalet.

Det ma ikke etableres anlegg eller installasjoner som kan vaere en fare for sjgkabler, vann- og
avlgpsanlegg mv.

§ 10.3 Farleder

Mindre utdypinger av farleder kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for
naturmangfold, kulturminner og stremforhold er tilstrekkelig utredet i byggesak.

Det er ikke tillatt a etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra fyrlykter. Det er
heller ikke tillatt a etablere bygg, installasjoner eller fortgyninger hgyere enn -25 m i vannsgylen
innenfor hvit lyktesektor.

§ 10.3.1 Havn (HOS)
Sjparealet skal nyttes til sjgtrafikk, allmenn bruk og fri ferdsel.

§ 10.3.2 Smabathavn (SH)

Etablering eller utvidelse av smabathavner krever reguleringsplan.

Det skal tilrettelegges for kildesortering av avfall, og miljgfarlig avfall skal tas hand om etter
gjeldende regelverk. Bathavner med servicebrygge/slipp og sjgnaere opplagsomrader skal vaere
utstyrt med oljeutskiller og oppsamlingsanordning med fast dekke for avvirket materiale fra
vedlikehold av bater.

§ 10.3.3 Molo, Giveer

Det er tillatt & bygge molo pa Giveer for a sikre eksisterende havn ved ekstremveer. Tiltaket unntas
fra kravet om reguleringsplan, men ma utredes m.h.p. risiko og sarbarhet.

§ 10.4 Fiske (FI)

| fiskeomradene har fiskeinteressene prioritet.
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§ 10.5 Akvakultur

Omrader avsatt til akvakultur i sjgdelen av planen er vist som kombinerte omrader for natur,
friluftsliv, ferdsel og akvakultur (VK) eller som rene akvakulturomrader merket AKV i plankartet.

Sgknad om nyanlegg innenfor disse omradene eller endring av dagens konsesjon ma gjennomga
ordinaer konsesjonsbehandling. Innenfor omradene gjelder fglgende bestemmelser:

§ 10.5.1 Kombinerte formal (VK 1, 2, 4,5, 6,7, 8,9 og 11)

Disse omradene er avsatt til kombinerte formal; natur, friluftsliv, ferdsel og akvakultur.
Innenfor omradene skal bade akvakulturanlegget og fortgyningene plasseres.

Allmenn ferdsel er forbudt 20 meter fra anleggets neermeste overflatedel, men anleggslokalisering
ma samtidig sikre at allmenn ferdsel kan skje i en 100 meters sone fra land.

§ 10.5.2 Kombinerte formal (VK 3 og 10)

Disse omradene er avsatt som fortgyningssone for akvakulturanlegg og alle former for fortgyning
skal ligge innenfor sonen. Fortgyningene skal ligge fra 25 meter under havoverflata og ned til
havbunnen. Fortgyninger skal ikke vaere synlige. Overflaten er avsatt til bruk og vern av sjg og
vassdrag (tillatt med natur, ferdsel og friluftsliv).

§ 10.5.3 Akvakultur (AKV)

Disse omradene er avsatt som rene akvakulturomrader.

Allmenn ferdsel er forbudt 20 meter fra anleggets neermeste overflatedel, men anleggslokalisering
ma samtidig sikre at allmenn ferdsel kan skje i en 100 meters sone fra land.

§ 10.6 Naturomrade (NO)

| naturomrader skal det i vannflate, vannsgyle eller bunn ikke gjgres inngrep eller bruk som kan
forringe, skade eller gdelegge forekomsten av den utvalgte naturtypen: Blgtbunnsomrader i
strandsonen og Brakkvannsdelta (Valosen).

Graving, mudring, utfylling, terrenginngrep, endring i vannstand og andre tiltak som kan
endre/redusere omradets verdi for biologisk mangfold og kvaliteter som naturomrade er ikke tillatt.

§ 10.7 Friluftsomrade (FV)

| friluftsomrader skal all aktivitet ta hensyn til rekreasjon, lek og badeliv.

Graving, mudring, utfylling og terrenginngrep, samt andre tiltak som kan endre/redusere omradets
verdi for friluftslivet er ikke tillatt.
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§ 10.8 Sjovannsinntak (DV)

Omradet DV1 er areal avsatt som sikring av sjgvannsinntak for eksisterende havbruksanlegg pa
land. Omradene skal ivaretas slik at de forblir tilfredsstillende vanninntak for yngel- og
settefiskproduksjon. Tiltak som kan pavirke vannkvaliteten ma vurderes og dokumenteres.

Omradene DV2 er avsatt for sikring av sjgvannsinntak for drikkevannsanlegg pa Helligveer og Giveer.
Tiltak som kan pavirke inntakssonen eller vannkvaliteten skal unngas.

§ 11 Bestemmelser til hensynssoner
§ 11.1 Sikringssoner

§ 11.1.1 Nedslagsfelt drikkevann (H110)

Innenfor hensynssonen skal drikkevannsinteressen vaere overordnet andre interesser. Dette
omfatter alle former for tiltak og aktiviteter innenfor nedslagsfeltet.

§ 11.1.2 Restriksjoner over jernbane- eller veitunnel (H130)

Innenfor hensynssonen er det forbud mot tiltak som medfgrer sprenging, spunting, boring i
grunnen, fundamentering eller andre tiltak som kan skade tunnelanlegget, uten spesiell tillatelse fra
jernbane- eller veimyndigheten.

§ 11.1.3 Andre sikringssoner — Hinderflater og byggerestriksjoner omkring
eksisterende og nye Bodg lufthavn

Temakart 8 og 9 hinderflater viser de gjeldene hgyderestriksjoner angitt med koter (sorte
streksymboler) pa restriksjonsplaner for eksisterende og ny Bodg lufthavn, Avinors tegninger ENBO-
P-08 for eksisterende og ny lufthavn. For omrader som ligger mellom de viste koter, skal
hgyderestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke
etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som overstiger
hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, og
ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli giennomfgrt av Avinor. Det gjelder egen
saksbehandlingsrutine for handtering av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen pa
eksisterende og ny lufthavn.

Alle nye reguleringsplaner som bergres av hgyderestriksjonene skal innarbeide disse i form av egne
hensynssoner pa reguleringsplanene. Alternativt ma det i nye reguleringsplaner angis
bestemmelser med maksimal tillatt byggehgyde (mgnehgyde) pa bygninger og anlegg som ikke
overstiger hgyderestriksjonene i restriksjonsplanene ENBO-P-08 for bade eksisterende og ny
lufthavn.

Dersom det skal benyttes byggekraner som bryter hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen, skal
Avinor Bodg lufthavn varsles pa forhand og godkjenne kranbruken.
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Temakart 8 og 9 byggerestriksjoner flyplass (BRA-kart) viser byggerestriksjoner rundt
flynavigasjonsanlegg ved eksisterende og ny Bodg lufthavn. Alle sgknader om etablering av nye
bygninger og anlegg innenfor omrader med byggerestriksjoner vist med koter (r@de streksymboler)
pa Avinors tegninger ENBO-P-09 for eksisterende og ny lufthavn, skal handteres etter egen
saksbehandlingsrutine. For omrader beliggende mellom de viste koter, skal byggerestriksjonen
beregnes gjennom interpolasjon.

§ 11.2 Stoysoner

Bestemmelser angaende stgy er gitt i § 1.7. Kartlagte hensynssoner fremkommer av juridisk
bindende temakart for stgy (temakart 3 og 4).

§ 11.3 Faresoner

§ 11.3.1 Ras- og skredfare (H310)

Hensynssonen angir kjente fareomrader for kvikkleire og omfatter et omrade pa Maelen.

| disse omradene skal det ikke gis tillatelse til tiltak som kan pavirke stabiliteten i grunnen uten at
det er gjennomfgrt geotekniske grunnunderspkelser. Eventuelle ngdvendige avbgtende tiltak skal
giennomfgres samtidig med tiltaket.

§ 11.3.2 Brann-/eksplosjonsfare (H350)

Hensynssonen viser omrader med brann og eksplosjonsfare og omfatter to omrader (Burgya og
Keiseren).

Innenfor hensynssonen skal det vies spesiell oppmerksomhet mot brannsikring.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner innenfor hensynssonen kreves det fagkyndig utfgrt ROS-
analyse/fareutredning som dokumenterer at sikkerhetskrav kan oppfylles innenfor realistiske
gkonomiske rammer.

§ 11.3.3 Hgyspenningsanlegg (H370)

Innenfor faresonen tillates ikke tiltak etter pbl § 20-1. Stier/Igyper pa tvers av sonen kan tillates.
Netteier/energieier skal kontaktes vedrgrende utforming av tiltak som bergrer faresonen og
godkjenning ma foreligge fgr tiltak settes i verk.

§ 11.3.4 Militaer virksomhet (H380)

Sonen viser forsvarets skyte- og gvingsfelt. Det kan ikke tillates faste anlegg i sj som
akvakulturanlegg.
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§ 11.3.5 Annen fare (H390)

Sonen viser den gamle avfallsplassen pad Bratten med deponiomrade og randsone. Omradet har
bade forurenset og ustabil grunn, med fare for gassdannelse.

Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med byggetiltak. Lettere installasjoner for friluftsliv som
sitteplasser, turstier, lekeapparater o.l. kan etableres. Stgrre gravearbeider er ikke tillatt.

§ 11.4 Soner med angitte saerlige hensyn

§ 11.4.1 Hensynssone landbruk (H510)

Omfatter omrader med vesentlige landbruks- og eller kulturlandskapsverdier:
e St@grre sammenhengende arealer med dyrka jord, gkonomisk drivverdig skog og
innmarksbeiter
e Fjere og Godgynes som er omrader med en sammenhengende tradisjon med
bebyggelse, bosetting og spor etter menneskelig aktivitet

Retningslinje

Innenfor hensynsonen skal det ta seerskilt hensyn til landbruk og kulturlandskap. Tiltak som er i
konflikt med landbruk eller interesser/verdier knyttet til kulturlandskap skal som hovedregel ikke
tillates.

§ 11.4.2 Hensynssone reindrift (H520)

Omfatter flyttlei, trekkveier og oppsamlingsomrader for reindrift.

Retningslinje
Innenfor hensynsonen skal det ta seerskilt hensyn til reindrift. Tiltak som er til hinder for
reindriftsutgvelsen er ikke tillatt.

§ 11.4.3 Hensynssone friluftsliv (H530)

Omfatter omrader med stor verdi for friluftsliv. Gjelder eksempelvis viktige naerturomrader,
Bodgmarka, viktige turveier samt stgrre utfartsomrader.

Retningslinje

e Ved nye tiltak kan kommunen kreve at det redegjdres for hvordan verdiene knyttet til
friluftsliv blir ivaretatt

e Tiltak som bryter opp omrddet, hindrer tilgang eller bruk til friluftsformdal, eller pa annen
mdte medfarer at friluftsverdiene i omrddet forringes tillates ikke

e FEtablering av nye turveier/stier og eventuell oppgradering av turveier/stier skal
gjennomfgres i henhold til plan for friluftslivets ferdselsdrer

e Det er til en viss grad overlapp mellom hensynssone friluftsliv og viktige omrdader for
reindrift eller landbruk. Her skal hensynet til naeringsutgvelsen veie tyngst.
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Tilrettelegging for friluftsliv kan giennomfdres dersom det er avklart at bruken ikke er i
konflikt med reindrifts- eller landbruksinteresser

e |omrdader med interesser knyttet til kultur- eller naturmiljg ma eventuell tilrettelegging
ivareta disse verdiene

§ 11.4.4 Bevaring naturmiljg (H560)

Omfatter omrader som har stor verdi for naturmangfold.

Retningslinje
e Innenfor hensynssone naturmiljg skal tiltak som kan @delegge eller forringe naturmiljget

som hovedregel unngads
e Ved nye tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at det redegjg@res for
hvordan verdiene knyttet til naturmilja vil bli ivaretatt

§ 11.4.5 Bevaring kulturmiljg (H570)
Omfatter omrader med stor verdi knyttet til kulturmiljg.

Hensynssone «bevaring kulturmiljg» (H570) er brukt i plankart og Bykart. For sentrum bydel vises
det til kulturminneplan for sentrum med tilhgrende kart og beskrivelse. For gvrige bydeler er det
gitt bestemmelser for omradene i DEL B og DEL C for omradene.

Retningslinje
e Innenfor hensynssone kulturmiljg er det ikke tillatt G rive bebyggelse eller gis tillatelse til

st@rre bygge- og anleggstiltak f@r de kulturhistoriske verdiene er naeermere kartlagt og
eventuelt sikret gjennom bestemmelser i omrdde- eller detaljregulering

§ 11.4.6 Sikring av mineralressurser (H590)

Omfatter kjente forekomster med mineralressurser i Bodg. Innenfor sonen bgr det ikke tillates
tiltak som kan hindre etablering av uttak av mineralsk forekomst. Sonene er vist i temakart 14.

§ 11.5 Bandleggingssoner

§ 11.5.1 Bandlegging for fremtidig regulering etter PBL (H710)

Krav om omraderegulering
Felgende omrader, med hensynssone 710, har krav om omraderegulering fgr utbygging kan finne
sted:

e Omradereguleringer ved gamle Riksvei/Speiderveien og Sivert Nielsens gate

e Omraderegulering av Mgrkved bydelssenter

Stgrre veitraseer
Folgende traseer er bandlagt for fremtidig utbygging med hensynssone H710:
e Trase for ny RV 80 forbi Tverlandet. Hensynssonen omfatter 30 meter pa hver side av
senterlinje i dpent terreng og 20 meter pa hver side av senterlinje i tunellsonene.
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e Kryss RV80-Grgttingen pa Tverlandet.
Alle tiltak innenfor hensynssonen ma godkjennes av Statens vegvesen fgr iverksetting.

§ 11.5.2 Bandlegging etter lov om naturvern/naturmangfoldloven (H720)

Omfatter omrader som er vernet etter naturvern- eller naturmangfoldloven. Innenfor sonen er det
verneforskriftene for de enkelte omradene som er styrende for all bruk. Sgknader om tiltak
innenfor verneomradets grenser ma behandles bade etter verneforskriften og etter plan- og
bygningsloven.

§ 11.5.3 Bandlegging etter kulturminneloven (H730)

Omfatter automatisk freda kulturminner og kulturminner som er freda ved enkeltvedtak.

Det vises til kulturminnelovens bestemmelser for automatisk fredete kulturminner (lov om
kulturminner kapitel Il) og fredning ved enkeltvedtak (lov om kulturminner kapittel V).

Alle forskriftsfredete anlegg ma forvaltes i henhold til gjeldende forskrift og kulturminnelovens
bestemmelser.

Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep eller tiltak som kan ha innvirkning pa kulturminnene skal
sendes rette kulturminnemyndighet i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til
ngdvendige undersgkelser og eventuelle arkeologiske undersgkelser belastes tiltakshaver, jf.
kulturminneloven § 10.

Middelalderske kirkesteder

De middelalderske kirkestedene er automatisk fredete kulturminner. Ingen inngrep i grunnen eller
andre tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredete kulturminnene er tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

Innenfor middelalderkirkegarder er gravlegging kun tillatt i eksisterende graver i gravfelt som har
vaert i kontinuerlig bruk siden middelalderen. Gravfelt som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal ikke
benyttes til gravlegging. Gravminner som er eldre enn 60 ar skal ikke flyttes eller fjernes uten at

kulturminnemyndighetene er gitt anledning til 3 uttale seg.

Alle tiltak innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturminneforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven.

Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til kirkens plassering og virkning
i landskapet.

§ 11.6 Gjennomfaringssoner

§ 11.6.1 Krav om felles planlegging (H810)
Innenfor hensynssonen kreves det at reguleringsplan skal omfatte hele kvartalet.
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For 1.13a/1.13b og 1.14a/1.14b ma reguleringsplan omfatte bade a og b dersom Ivar Lunds vei kan
inkluderes som utbyggingsareal.

§ 11.6.2 Omforming (H820)

Omformingsomrade med krav om utarbeidelse av reguleringsplan. Det vises til § 17.8.

§ 12 Rekkefolgebestemmelser

§ 12.1 Forkjopsrett

Bodg kommune skal ha opsjon (forkjgpsrett) pa kjgp av et antall boenheter i nye boligprosjekter.
Avklaringer om mulig forkjgp og omfang av dette skal diskuteres og avklares i hvert konkret
prosjekt i oppstartsmegte for ny reguleringsplan og/eller ved forhandlinger om utbyggingsavtale.
Eventuell avtale mellom Bodg kommune og utbygger ma vaere inngatt fgr det gis rammetillatelse.

§ 12.2 Sosial og teknisk infrastruktur

Innen omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan regulering eller utbygging ikke finne sted fgr
teknisk og sosial infrastruktur er tilfredsstillende etablert eller sikres etablert giennom
plan/byggesak. Omfanget av slike tjenester skal veere i henhold til vedtatt utbyggingsrekkefglge og
omfatter saerlig vann, avlgp og overvann, infrastruktur med veger og fortau, grgntareal,
barnehagetomter og tilstrekkelig skolekapasitet.

For byggetiltak kan tas i bruk skal utomhusomrader samt offentlig trafikkomrader og vann- og
avlgpsledninger veere ferdigstilt.

§ 12.3 Trafikksikker skolevei

Nye boliger kan ikke tas i bruk fgr det er gjort tiltak for trafikksikker skolevei. Dette skal sikres i
reguleringsplan eller som vilkar i byggesak.
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DEL B. GEOGRAFISK AVGRENSETE BESTEMMELSER

HENSIKT MED DEL B
DEL B utfyller bestemmelsene gitt i DEL A, og gar ved motstrid foran bestemmelsene i DEL A.

Anvendelsesomrade angis under hvert kapittel.

§ 13 SENTRUM BYDEL (sone 1-17)

§ 13.1 Anvendelsesomrade og mal for utvikling av sentrum

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Sentrum bydel, jf. temakart.
Sentrum bydel bestar av sonene 1-17

Mal for utvikling av sentrum:
e Baerekraftig og klimatilpasset utvikling av hele sentrum
e Et aktivt byliv med gode boliger og et mangfold av funksjoner
e Variert og vakker bebyggelse som representerer Bodgs identitet
e Utvikling og etablering av nye grgnne og flerfunksjonelle byrom
e God sammenheng mellom ny og eksisterende bebyggelse
e Bevare kvartalsstruktur og viktige siktlinjer i retning nord-sgr og gst-vest i bykjernen
e (ke arkitektonisk og estetisk kvalitet pa bebyggelse og uterom i kvartaler og gater

§ 13.2 Felles bestemmelser for byggeomrader

§ 13.2.1 Byggehgyder
Byggehgyder for det enkelte kvartal/omrade fremgar av matrisen i del C.

§ 13.2.2 Krav til plassering av bebyggelse

| uregulerte omrader skal ny bebyggelse plasseres i den byggelinje mot vei som eksisterende
bebyggelse danner. Der eksisterende bebyggelse ikke utgjgr byggelinje mot vei, gjelder som

utgangspunkt veilovens bestemmelser. | omrader der plassering er bestemt i reguleringsplan
gjelder denne.

§ 13.2.3 Grgnnstruktur

Kommunens grgnnstrukturplan og Handlingsplan for parker og byrom i Bodg sentrum 2020-2030
skal legges til grunn, jf. § 7.
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§ 13.2.4 Tiltak pa bygninger med historisk verdi

For tiltak pa eksisterende bygninger skal historisk, arkitektonisk eller kulturell verdi i stgrst mulig
grad bevares. Dette innebzerer at det kan stilles krav til kledning, vindustyper og taktekking.
Bygninger med skifertak kan ikke bytte til annen type materiale.

§ 13.3 Byggeomrader omfattet av temakart kulturminner

§ 13.3.1 Krav til utforming av tiltak

Omrader som i temaplan kulturminner er vist med bevaringsverdige bygninger eller som
bevaringsverdig bygningsmiljg, skal reguleres til bevaring giennom arealformal eller hensynssoner
med tilhgrende bestemmelser. Som hovedregel kreves reguleringsplan fgr tiltak kan gjennomfgres.

| disse omrader gjelder fglgende krav til utforming av tiltak:

e Narmere avklaring av tiltak og bevaringsverdi kan bringes inn for kommunen til vurdering.
Slik avklaring skal skje i samrad med byggesak, byutvikling og kulturkontor. Kommunen
vurderer hvorvidt saken ogsa skal sendes regional kulturminnemyndighet til uttalelse

e Tilbygg/ombygging kan tillates om tiltaket i form og i valg av materialer harmonerer med og
underordnes det opprinnelige bygget. Kommunen kan i tilfeller der det fins bygninger som
framstar som spesielt godt bevarte objekter, nekte pabygg/tilbygg

e Takfasaden er et sveert viktig bygningselement, og Bodg by er av mange, ogsa utenfor byen,
kjent som ”Skiferbyen”. Pa bygninger som omfattes av temaplan kulturminner og som har
hatt skifertak, skal i forbindelse med spknad som omfatter tak palegges tilbakefgring til
skifer. Bytte av skifertak til ny skifer er tillatt

e Arker og takoppbygg godkjennes som hovedregel ikke i bevaringsverdige omrader. |
omrader/kvartaler der arker/takoppbygg opprinnelig har vaert en vesentlig del av
byggeskikken kan slike tiltak i noen tilfeller godkjennes, under forutsetning av at
arken/takoppbygget er underordnet bygningens takfasade og veggliv, og at bygningens
bevaringsverdi ikke reduseres

e Oppfering av garasje, carport, uthus o.l. skal gis utforming og materialbruk tilpasset
hovedbygning

Retningslinje

Utenom temakartet fins det ogsd bygninger som er bevaringsverdige. Disse er d finne i et eget
register kommunen har brukt siden 1993, evaluering av SEFRAK-bygninger. De er inndelt i tre
kategorier, A, B og C. Byggesak skal etter behov og i samrad med kulturkontoret og byutvikling
synliggj@re hvor stor bevaringsverdi bygningene har, og opplysningene skal legges til grunn i den
videre saksgangen.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan i boligomrddene skal ny bebyggelse tilpasse seg i form og
uttrykk til det bevaringsverdige bygningsmiljget. Kopier av eldre bygninger er ikke et mdl. Nybygg
skal ha taktekke av skifer.

Ved ombygging, rehabilitering eller nybygg i tilknytning til forretningsgdrdene/murgdrdene skal
tilpasning til byens “pussarkitektur” vektlegges.
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§ 13.3.2 Krav til tiltak pa bygninger som er vist med fasadevern

Pa bygninger som pa temakart kulturminner er vist med fasadevern, er det ikke tillatt med
endringer i fasade. Bygningens takflate omfattes ogsa av fasadevernet.

§ 13.4 Omrader avsatt til sentrumsformal

13.4.1 Arealbruk

| omrader avsatt til sentrumsformal tillates forretninger, tjenesteyting (servering, kulturelle
virksomheter), kontorer, hotell/overnatting og boligbebyggelse. | 1. etasje mot offentlig gate eller
plass tillates bare forretning og publikumsrettet virksomhet. Ved nybygg skal 1. etasje ha minimum
etasjehgyde pa 4 m. Boliger tillates ikke i 1. etasje.

Langs hele Sjggata og langs Storgata vest for Torvgata, avgrenset mot sjgen i vest og nord, tillates
ikke boligeri 1. og 2. etasje.

| sonene 1.1 og 1.3 (unntatt mot Sjggata), 1.13a og 1.14a kan inntil halvparten av fasadelengde mot
offentlig gate eller plass benyttes til boligformal. Hjgrnene i kvartalene skal inneholde nzering.

| sonene 1.13b, 1.14b, 1.15 mellom Ivar Lunds vei og Dronningens gate, 1.32, 1.33, 1.34, 1.35, 1,38,
1.39, 1.40, 1.48 og 1.61 kan 1. etasje ogsa benyttes til boligformal.

Etablering av bolig i 1.etasje forutsetter at gulv i 1. etasje ligger minst 0,8 meter over fortausniva,
eller at det opparbeides en kantsone pa minimum 2 meter mot fortau, offentlig gate eller plass.
Kantsonen kan brukes til sykkelparkering, avfallshandtering, mgblering og inngangssoner. Parkering
av bil er ikke tillatt i kantsonen.
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Omrader der 1. etasje kan benyttes til boligformal er vist med mgrk gra skravur. Omrader med
inntil halvparten er vist med omriss.

| bygg med kombinert bruk bolig og naering skal varelevering, avfallshandtering og liknende
planlegges slik at stgy og sjenanse mot boliger reduseres mest mulig.

13.4.2. Utnyttelsesgrad

Utnyttelsesgrad angitt i %-BYA skal ikke overstige det som fremgar av matrisen i del C for det
respektive kvartal/omradet.

%-BYA=100 % forutsetter ren naering. Der boligformal inngar settes maks %-BYA til 66 %, under
forutsetning av at gjeldende krav til leke- og uteoppholdsareal og parkering er oppfylt.

Der uteoppholds- og lekeareal iht. gjeldende krav anlegges pa opparbeidet lokk over
parkeringskjeller, kan dette areal regnes som ubebygd.

| forbindelse med reguleringsplaner skal det medfglge beregning som dokumenterer
utnyttelsesgraden og uteoppholds- og lekeareal.

13.4.3. Hgyder

Gesimshgyder for det enkelte kvartal/omrade fremgar av matrisen i del C.

| tillegg til angitt gesimshgyde i matrisen tillates:
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e Der ikke annet er angitt i matrisen tillates det i tillegg til angitt gesimshgyde én
tilbaketrukket etasje pa inntil 3,5 m som ma ligge innenfor en linje pa 45 grader fra gesims.
Eventuelt rekkverk til takterrasse ma ogsa trekkes tilbake tilsvarende rekkverkets hgyde.
Tillegg for trappetarn, heishus og tekniske rom tillates ogsa her. Der det i matrisen i del C er
angitt at det er tillatt med 2 tilbaketrukne etasjer, ma begge ligge innenfor en linje pa 45
grader fra gesims.

e | omrader der det arkitektonisk og byplanmessig ligger til rette for det kan gesimshgyden
gkes med inntil 2 etasjer pa deler av bygget eller byggeprosjektet etter vurdering i
reguleringsplan. Dette forutsetter at andre deler av bygget eller byggeprosjektet reduseres
tilsvarende slik at gjennomsnittshgyden holdes innenfor angitt gesimshgyde.

Med arkitektoniske og byplanmessige forhold menes:
e Hensyn til arkitektoniske grep knyttet til volum- og fasadeoppbygging
e Hensyn til sol - og vindforhold for utearealer i byggeomradet og i tilgrensende omrader
e God forstaelse av omgivelsene, og vurdering av bredde pa tilgrensende gater og plasser

Ved skratt tak er maksimum hgyde for tilbaketrukket etasje/etasjer likt maksimum mgnehgyde.

13.4.4 Krav til utforming og plassering
For utforming av bebyggelsen gjelder bestemmelsene i § 5 i denne plan.

Nybygg i Sone A (sentrum) skal fargesettes med paletten fra Omraderegulering for Storgata-
kvartalene.

Bygninger skal plasseres ut mot fortauet og eiendomsgrenser pa en slik mate at gatelgpet og
kvartaler understrekes. Etter naermere vurdering i reguleringsplan kan deler av fasaden trekkes
tilbake ved etablering av kantsone for bolig.

Det kan etableres baldakiner over fortau for skjerming av fortausareal. Baldakiner skal i stgrst mulig
grad tilpasses gvrig fasade og skal etableres minimum 4,0 m over gateniva. Det tillates ikke at
baldakiner understgttes pa bakkeniva.

Der det er krav til publikumsrettet virksomhet i 1.etasje, skal fasader mot det offentlige rom vaere
apne ved at minimum 50 % av fasaden skal ha vinduer/gjennomsiktig glass. Fasaden skal ha flere
utganger og innganger mot det tilstgtende offentlige rommet. Fasaden skal underdeles mest mulig,

og det skal etterstrebes variasjon og sprang i fasaden. Det tillates ikke at innsyn fra fortau hindres
ved foliering av vindusflater eller plassering av reoler inntil vinduer. Vindusutstilling tillates.

§ 13.5 Offentlig og privat tjenesteyting

Formal, %-BYA og hgyde fremgar av matrisen i del C.
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§ 13.6 Samferdsel

§ 13.6.1 Vegareal

Veger skal utformes med fortau eller atskilt gang/sykkelveg i henhold til Statens Vegvesens
handbok 017 Veg og gateutforming og kommunalteknisk norm. Ved utforming av veier og gater skal
hensynet til trafikksikkerhet for gdende og syklende vektlegges.

| kvartal 9, 10, 11, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 28, 29 og 30 skal det ved nybygg stilles krav om
fortausvarme.

Krav til fortausvarme gjelder ogsa ved nybygg innenfor handelsomradet pa Stormyra/Plassmyra i
felgende gater: Gamle Riksvei, Gidsken Jakobsensvei, vei mellom Trekanten og Elkjgp og gangvei
mellom City Nord og Verkstedveien.

Retningslinje
Fortau skal som hovedregel ha bredde over 3 meter og ha trinnlgs kryssing med kjgrebane.
Sykkelbaner skal som hovedregel veere atskilt fra kigrebane.

§ 13.7 Omrader for kombinert bebyggelse og anleggsformal

§ 13.7.1 Gamle Riksvei - Sone 13

Tillatt arealbruk framgar av matrise i del C.
Treningsfeltet avsettes til kombinert formal offentlig/privat tjenesteyting og naering.

Innenfor sone 13.5 kan det tillates punkthus som kan ha tarn med hgyde inntil 50 m og maks BRA
per etasje pd 600 m2. Dette under forutsetning av at deler av gvrig bebyggelse senkes med minst 4
m, samt at tarnet klart fremstar som en egen bygningsdel sett fra bakkeniva. Til reguleringsplanen
skal det utarbeides vindanalyse som dokumenterer at vindforholdene rundt de aktuelle
bygningsvolumer blir akseptable.

Hpydene ma saerskilt dokumenteres i forhold til:
e Vindanalyse.
e Avinor ma behandle og godkjenne hgyde i forhold til sine sikkerhetsbestemmelser.

Hinderflater som fremkommer av juridisk bindende temakart skal hensyntas, og gar foran denne
bestemmelsen. Det vises til § 5.1.2.

§ 13.7.2 Plassmyra - Sone 16 (utenom handelsomradet)
Tillatt arealbruk framgar av matrise i del C.

Naeringsbebyggelse omfatter lager og industri. | tillegg tillates transport- eller lagerkrevende
forretningsvirksomhet, safremt den ikke er kundeintensiv.
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Retningslinje
Med transport- eller lagerkrevende forretningsvirksomhet menes eksempelvis trevare/byggevare og
bilforretning.

§ 13.7.3 Stormyra - Sone 17 (utenom handelsomradet)

Tillatt arealbruk framgar av matrise i del C.

§ 13.8 Forretningsformal og kjepesenter — generelle bestemmelser

Pa omrdader avsatt til forretningsformal og kjgpesenter tillates forretning etablert. Ytre rammer
fremgar av matrisen i del C.

§ 14 RONVIK (sone 18-36)

§ 14.1 Anvendelsesomrade

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Rgnvik bydel, jf. temakart. Rgnvik
bydel bestar av sonene 18-36

§ 14.2 Boligomrader

§ 14.2.1 Grad av utnytting og byggehgyder

%-BYA beregnet av tomtas nettoareal skal ikke overstige den verdi som er oppgitt i matrise i del C.
Det vises til § 5.2.4. Areal for parkering regnes med i bebygd areal.

Bygninger kan oppfgres med den gesimshgyde og total byggehgyde som er i gitt i matrise i del C, jf.
byggeteknisk forskrift (TEK).

§ 14.2.2 Krav til boligtyper

Krav til boligtyper for ulike felt i sonene 18 — 36 fremgar av opplysningsfeltet i matrise i del C.
Det gjelder fglgende definisjoner av boligtyper:
Enebolig: Frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand.

Enebolig med utleiedel/sekundzerleilighet: Frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand,
men som ogsa inneholder en del som kan benyttes som selvstendig enhet.

Tomannsbolig: Frittliggende bygning beregnet for to husstander.
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Kjedehus: Bygning hvor to eller flere selvstendige boenheter er bygget sammen med mellombygg.

Rekkehus: Bygning med tre eller flere selvstendige boenheter bygd i en sammenhengende rekke
med vertikalt skille mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen inngang.

Lavblokk: Flermannsboliger med fire eller feerre etasjer.

§ 14.2.3 Boligfortetting

Fortetting i typiske eneboligomrader, skal skje etter fglgende prinsipper:
e Bygning skal ikke inneholde mer enn 2 boenheter
e Entomt skal veere minimum vaere pa 500 m?

| enkelte delomrader, hvor det er trafikal kapasitet til det, kan det vurderes mer kompakt utbygging
med andre boligtyper gjennom riving av eksisterende bygg og sammenslaing av enkelttomter. Dette
forutsetter at strukturen i omradet tillater det eller at det for @gvrig er gnskelig med en endring av
omradets eksisterende struktur. Fgr slik utbygging ma det foreligge godkjent reguleringsplan, jf. §
1.2.

Folgende delomrader kan veaere aktuelle:
Felt 18.04, langs Rgnvikveien
Felt 19.02, langs Rgnvikveien
Felt 35.03, langs Nordstrandveien
Felt 36.04, langs Nordstrandveien

§ 14.3 Bevaringsverdige omrader og bygninger

Bevaringsverdige bygninger og bygningsmiljg er vist pa plankart, og fremkommer ogsa i matrisen
del C.

Kommunen har som mal at disse skal reguleres til spesialomrade bevaring, og de bandlegges i
kommuneplanen i den forbindelse.

Som hovedregel skal ikke bevaringsverdige bygninger/kulturminner rives eller ombygges/pabygges.
Ny bebyggelse skal ikke tillates for denne er hjemlet i reguleringsplan.

| bevaringsverdige omrader kan det vaere enkeltbygninger som har mindre bevaringsverdi.
Kommunen skal avklare bevaringsverdien ved behov, i samrad med kulturminnemyndigheten.
Unntak fra hovedregelen krever dispensasjon fra plan- og bygningslovens bestemmelser.

§ 14.4 Forretningsformal

Formal, %-BYA og byggehgyder fremgar av matrise i del C.
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§ 14.5 Kombinerte formal, bolig/forretning

| bygninger med kombinert forretningsvirksomhet og bolig, skal det ikke vaere boligi 1. etasje.

§ 14.6 Offentlig og privat tjenesteyting

Formal, % -BYA og byggehgyder framgar av matrise i del C.

§ 15 INDRE HAVN (sone 37)

§ 15.1 Anvendelsesomrade

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Indre havn, sone 37, jf. bykartet.

§ 15.2 Boligbebyggelse

Bygninger kan oppfgres med hgyder og utnyttingsgrad som vist i matrise i del C.

§ 15.3 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

§ 15.3.1 Neering, kontor, forretning og tjenesteyting

Omradene 37.02, 37.06, 37.08, 37.09, 37.12, 37.15 og 37.16 skal nyttes til lett naeringsvirksomhet,
kontor og forretning samt offentlig og privat tjenesteyting. Nye etableringer av dagligvarebutikker
tillates ikke.

@vrige forretningsetableringer kan vaere inntil 1500 m? BRA inkl. lager, men inntil 3000 m? hvis
forretningens dominerende vareutvalg er plasskrevende varetyper. Engroshandel er tillatt.

§ 15.3.2 Bolig, naering, kontor, forretning og tjenesteyting

| omrade 37.07 tillates kombinerte formal — bolig/naering/kontor/forretning/tjenesteyting. Det vises
til gjeldende reguleringsplan, jf. matrise i del C.

§ 15.3.3 Bolig, forretning, kontor

| omrade 37.10 tillates kombinerte formal — bolig/forretning/kontor. Det vises til gjeldende
reguleringsplaner, jf. matrise i del C.
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§ 15.4 Samferdsel

Fremtidig riks- eller fylkesvegtrasé over Rgnvikleira skal ivaretas i planprosesser som bergrer
Jernbaneveien.

§ 16 YTRE HAVN (sone 38)

§ 16.1 Anvendelsesomrade

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Ytre havn, sone 38 jf. bykartet.

§ 16.2 Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse
Det tillates en maksimal utnyttingsgrad % BYA = 25 %, maks gesimshgyde pa 6,5 meter og maks.

mgnehgyde pa 9 meter.

§ 17 BODOGSJJEN (sone 39)

§ 17.1 Anvendelsesomrade

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Bod@sjgen, sone 39, jf. bykartet.

§ 17.2 Byggelinjer

Ny bebyggelse skal fglge strgkets byggelinje mot vei. For omrader langs Bodgsjgveien skal
bebyggelse ikke plasseres neermere midtlinje vei enn 12,5 meter. Nye reguleringsplaner skal vise
byggelinje mot vei.

§ 17.3 Boligfeltene 39.1 — 39.11

Formal
Byggeomradene er satt av til boligformal med tilhgrende anlegg. Del av 39.08 er satt av til offentlig
og privat tjenesteyting, med underformal barnehage.
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Grad av utnytting
Maksimal grad av utnytting uttrykkes i prosent bebygd areal (% BYA), og skal for de enkelte felt ikke
vaere st@grre enn angitt i matrise i del C.

Byggehgyder
Bebyggelsens maksimalt tillatte gesims- og mgnehgyde framgar av matrise i del C.

Der byggehgyder ikke er angitt, gjelder plan- og bygningslovens hovedregel om tillatt byggehgyde,
if. pbl. § 29-4.

Overskridelse av den maksimale byggehgyden kan tillates for mindre bygningsdeler, sa som
heishus, ventilasjonsoppbygg etc.

§ 17.4 Boligfeltene 39.12 — 39.38

Boliger
Feltene 39.12 — 39.38, unntatt 39.30 er satt av til boligformal med tilhgrende anlegg. Det vises til §
17.3 vedr. byggelinjer.

Grad av utnytting
Tomtearealet tillates bebygd med %-BYA=35%.

Byggehgyde og takvinkel

Bebyggelsens hgyde skal med unntak av felt 39.25, ikke overskride:
e Gesimshgyde 7 meter
e Mpgnehgyde 11 meter

For ny bebyggelse skal takvinkelen tilpasses eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsens hgyde i felt 39.25 skal ikke overskride:
e Gesims-/mgnehgyde 15 meter

§ 17.5 Boligfeltet 39.46

Formal
Byggeomradet er avsatt til boligformal med tilhgrende anlegg. Del av omradet er avsatt til
tjenesteyting.

Grad av utnytting
Tomtearealet tillates bebygd med %-BYA=40%.

Byggehgyde og takvinkel
Bebyggelsens hgyde skal ikke overskride 11 m.
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§ 17.6 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal

§ 17.6.1 Bolig/forretning/kontor/naering

Formal
| felt 39.30, 39.45 og 39.62 tillates kombinerte formal bolig/forretning/kontor/naering. Se matrise
del C for detaljer for de ulike sonene

Grad av utnytting

Maksimal grad av utnytting uttrykkes i prosent bebygd areal (% BYA), og skal for de enkelte felt ikke
veere stgrre enn angitt i matrise i del C.

Byggehgyder
Bebyggelsens maksimalt tillatte gesims- eller mgnehgyde framgar av matrise i del C.

Der byggehgyder ikke er angitt, gjelder plan- og bygningslovens hovedregel om tillatt byggehgyde,
jf. pbl. § 29-4.

Overskridelse av den maksimale byggehgyden kan tillates for mindre bygningsdeler, sa som
heishus, ventilasjonsoppbygg etc.

Innenfor feltene som inkluderer forretningsformal tillates etablering av forretning med inntil 1500
m? BRA inkl. lager.

§ 17.6.2 Bolig/atelier, privat museum

Formal
| felt 39.67 tillates kombinerte formal bolig/atelier, privat museum.

Grad av utnytting og byggehgyder
Grad av utnytting %-BYA settes til 25 %, gesimshgyde 7 meter og mgnehgyde 11 meter.

For boligbebyggelse gjelder § 17.4.

§ 17.6.3 Forretning/kontor/lager/tjenesteyting
| felt 39.40 tillates kombinert formal forretning/kontor/tjenesteyting.

| felt 39.41, 39.42 og 39.43 tillates kombinerte formal
forretning//tjenesteyting/kontor/industri/lager.

| felt 39.44 tillates kombinert formal forretning/kontor/lager.

Innenfor feltene som inkluderer forretningsformal tillates etablering av forretning med inntil 1500
m? BRA inkl. lager.

For felt 39.40 gjelder forretningsformalet kun eksisterende bygningsmasse. Det tillates ikke
utvidelse av forretningsarealet pa felt 39.40.
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Bebyggelsens maksimalt tillatte gesims- eller mgnehgyde framgar av matrise i del C.

§ 17.7 Forretningsformal

§17.7.1 Formal

Innenfor omrader avsatt til forretningsformal feltet 39.39 kan det etableres virksomhet med
forretningsformal med inntil 1500 m? BRA inkl. lager.

§ 17.7.2 Byggehgyde

Bygningene kan oppfgres med maksimal gesimshgyde/mgnehgyde som angitt i matrise i del C.

§ 17.7.3 Utnyttelsesgrad

Stgrste tillatte bebygd areal (BYA=) skal ikke overstige verdier angitt i matrise i del C oppgitt i
bebygd areal i % av netto tomt.

§ 17.8 Omformingsomrade 39.66

Tidligere industriomrade er satt av med arealbruk bebyggelse og anlegg — kombinert formal, og
hensynssone «omforming».

Arealbruk avklares gjennom reguleringsplan, jf. § 1.2. Det apnes for
boligbebyggelse/naeringsbebyggelse i kombinasjon, evt. ren boligbebyggelse.

§ 17.9 Offentlig og privat tjenesteyting

§ 17.9.1 Barnehage

Felt 39.55 og 39.63 samt del av 39.08 og del av 39.46 er satt av til barnehage.
Bebyggelsens maksimalt tillatte gesims- eller mgnehgyde framgar av matrise i del C.

§ 17.9.2 Skole/barnehage/forsamlingslokale

Felt 39.51 er satt av til skole/barnehage/forsamlingslokale.

§ 17.9.3 Kirke/forsamlingslokale
Felt 39.50 er satt av til Kirke/forsamlingslokale.

§ 17.9.4 Kultursenter
Nordland Kultursenter er omfattet av sone 39.49.
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§ 17.10 Samferdsel

Innenfor offentlige trafikkomrader er det satt av plass til:
o Kjgrevei

Gang-/sykkelvei

Fortau

Ngdvendig skranings-/grgfteareal

Sone 39.56 er satt av til parkering ved Bod@sj@en skole.

§ 17.11 Andre typer bebyggelse og anlegg

§ 17.11.2 Grav og urnelund
Sonene 39.47 og 39.48 er satt av til grav- og urnelund.

§ 17.11.3 Renseanlegg
Sonene 39.59 og 39.64 er satt av til renseanlegg.

§ 17.11.4 Telekommunikasjon
Sonene 39.60 er satt av til telekommunikasjonsanlegg.

§ 17.12 Rekkefalgebestemmelser for Bodg@sjoen

Sone 39.4
Fortau langs Bod@sjgveien og Jektveien ma vaere etablert i hele sonens lengde nar det er gitt
brukstillatelse for 20% av boligene i sonen.

Sonene 39.8, 39.9, 39.10, 39.11
Ensidig fortau langs Tralveiens nordside fra Garnveien i vest til felt 39.46 ma vaere ferdigstilt fgr det
gis brukstillatelse i sonene.

Sone 39.45
Ensidig fortau langs Trdlveiens gstside fra sonens sgrgrense til krysset ved Garnveien ma veaere
ferdigstilt f@r det gis brukstillatelse i sonen.

Sone 39.46
Ensidig fortau langs Tralveiens nord/vestside fra sonens vestgrense til krysset ved Garnveien ma
veere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse i sonen.

Sone 39.66

Ensidig fortau langs Tralveiens sgrside langs sonen ma veere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse i
sonen. Ved begge ender av fortauet skal det etableres fotgjengerovergang som knytter seg pa
eksisterende/fremtidig fotau pa Tralveiens nordside.
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§ 18 TVERLANDET

§ 18.1 Anvendelsesomrade

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Tverlandet.

§ 18.2 Bolig

Bestemmelsene supplerer § 5.2 og gjelder foran der det er motstrid.

§ 18.2.1 Bebygde boligomrader
B1-B3 omfatter bebygde boligfelt pa Tverlandet. For omradene gjelder fglgende bestemmelser:

Bl

Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende bolighus.

Maksimum hgyde malt fra gjennomsnittlig planert terrengniva skal ikke overstige 7 m
til gesims og 9 m til mgne.

Maks. %-BYA = 35 %.

Bygninger skal ha saltak.

B2

Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende bolighus og rekkehus-/ kjedehus.
Maksimum hgyde malt fra giennomsnittlig planert terrengniva skal ikke overstige 7 m
til gesims og 9 m til mgne.

Maks. %-BYA = 45 %.

B3

Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende bolighus.

Maksimum hgyde malt fra giennomsnittlig planert terrengniva skal ikke overstige 5,5
m til gesims og 7,5 m til mgne.

Maks. %-BYA = 35 %.

§ 18.2.2 Ubebygde boligomrader
B4-B15 omfatter boligomrader som ikke er bygd ut eller er avsatt til fremtidig boligbebyggelse.

For alle omradene er maksimal %-BYA=35 %. | tillegg gjelder felgende bestemmelser:

Hgyde: Omrdadets | Maks tetthet | Maks
Omrade | Type bolig gesims areal (boenheter pr | antall
(mgne) (daa) daa) boenheter
Smahusbebyggelse Iht.
B4 lavblokk gJeIdenFie 87 1,5 130
regulering
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B5 Smahusbebyggelse 7 (9) 15 1,5 22
B6 Smahusbebyggelse 7 (9) 10 1,5 15
B7 Smahusbebyggelse 7(9) 4 2 8
B8 Smahusbebyggelse 7(9) 13 2 26
B9 Smahusbebyggelse 7(9) 4 1,5 6
B10 Smahusbebyggelse 7(9) 8 1,5 12
B11 Smahusbebyggelse 7(9) 12 1,5 18
B12 Smahusbebyggelse 7(9) 6 2 12
B13 Smahusbebyggelse 7(9) 38 2 76
B14 Smahusbebyggelse 7(9) 15 1,5 23
B15 Smahusbebyggelse 7(9) 12 1,5 18
Totalt 224 366

For B9 skal det ved regulering sikres en grgnn korridor mellom grgntomradene som grenser til
omradet. Korridoren skal vaere minimum 20 m bred.

For B13 skal myrareal nord i omradet sikres gjennom reguleringsplan, jf. § 1.14.

§ 18.3 Bebyggelse og anlegg - kombinert formal

§ 18.3.1 KBA69 (gamle Tverlandet skole)

Innenfor omradet kan det etableres boliger og virksomhet for offentlig eller privat tjenesteyting.
For omradet er maksimal %-BYA=35 %. | tillegg gjelder fglgende bestemmelser:

Tetthet
Type bebyggelse Hgyde: gesims (mgne) | (boenheter

pr.daa)
Smahusbebyggelse, lavblokk | 9 (11) 5

Tetthet (boenheter pr. Daa) er kun relevant for den delen av omradet som bygges ut til bolig.

§ 18.3.2 KBA92 og KBA95 (Mginbakken)

Innenfor omradene tillates forretninger, kontor, offentlig eller privat tjenesteyting og boliger. For
omradene er maksimal %-BYA=45 %. | tillegg gjelder fglgende bestemmelser:

Tetthet
Type bebyggelse Hgyde: gesims (mgne) | (boenheter pr.
daa)
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Lavblokk 9(11) 5

Tetthet (boenheter pr.daa) er kun relevant dersom omradene bygges ut til bolig.

Ved detaljregulering skal det redegjgres for helhetlige lgsninger for trafikk, forbindelser for gaende
og syklende og offentlige uterom for henholdsvis KBA92 eller KBA95.

§ 18.3.3 KBA114 (Mglnbakken sgr)

Innenfor omradet tillates offentlig eller privat tjenesteyting og boligformal. For omradet er
maksimal %-BYA=35 %. | tillegg gjelder fglgende bestemmelser:

Tetthet
Type bebyggelse Hgyde: gesims (mgne) | (boenheter

pr.daa)
Smahusbebyggelse, lavblokk | 9 (11) 5

Tetthet (boenheter pr.daa) er kun relevant dersom omradene bygges ut til bolig.

§ 18.3.4 KBA96 (Brufoten)

Innenfor omradet tillates naering og handel med plasskrevende varer. Maks areal for forretning er
3 000 m? BRA.

§ 18.3.5 KBA93

Innenfor omradet tillates naering og handel med plasskrevende varer. Maks areal for forretning er 1
500 m? BRA.

§ 18.3.6 KBA52 (Eksisterende virksomhet Brufoten)

Innenfor omradet tillates forretning, kontor, offentlig eller privat tjenesteyting og neering.

§ 18.3.7 KBA94 (Sildhopen)

Innenfor omradet tillattes bolig og naering. Omradet representerer et spesielt bygnings- og
kulturmiljg som omfattes av hensynssone kulturmiljg (H570). Ved eventuelle nye tiltak i omradet
gjelder egne retningslinjer knyttet til hensynssonen, jf. § 11.4.5. Dagens bruk kan opprettholdes.

§ 18.3.8 KBA58 (Sildstengveien 1)
| omradet tillates bolig, lettere industri, handverks- og lagervirksomhet.

§ 18.4 Naering (N/E)

Innenfor omradene tillates naeringsvirksomhet.

§ 18.4.1 NA1 (Hopen)
Innenfor omradet kan det etableres bygninger og anlegg for akvakultur/ settefiskanlegg.
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§18.4.2 NA2

Innenfor omradet tillates bensinstasjon.

§ 18.4.3 NA3 (Sjgveien)

Innenfor omradet kan eksisterende naerings- og forretningsaktivitet viderefgres. Ved eventuell
utvidelse eller endring i type virksomhet kreves ny reguleringsplan.

§ 18.5 Smabathavn (SH)

Innenfor omradet tillates sjgrettet anlegg med molo, brygger, flytebrygger, klubbhus og
parkeringsplasser.

§ 18.6 Offentlig/privat tjenesteyting

Adkomst til boligomrade B6 skal I@ses gjennom areal for offentlig/privat tjenesteyting.
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DEL C. MATRISE MED BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
FOR OMRADENE OMTALT | DEL B
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DEL C. MATRISE MED BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR OMRADENE

OMTALT I DEL B
Byggeomrader - | U-grad Gesimsheoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
SONE 1
BYKJERNEN
Kv. 1 Sentrumsformal | 66 % 14-17m
14 m mot Storgata,
17 m mot Sjegata
Kv.2 Sentrumsformél | 66 — 100 % Reg.plan nr. 1202 Byggehayder er gitt i gjeldende reguleringsplaner.
Torg Reg.plan nr. 2014018 | Bevaringsverdige bygninger (Tollbugata 13 — to bygg),
Reg.plan nr. 1107 Kulturminneplanen #22, og fasadevern (Tollbugata 9).
Reg.plan nr. 2015003
Kv.3 Sentrumsformal | 66 % 14-17m Reg.plan nr. 2016012
14 m mot Storgata,
17 m mot Sjegata
Kv.5 Sentrumsformal | 66-100 % 14 -20/22 m Reg.plan nr. 1181 Atkomst til Storgata 25 mé ivaretas ved regulering.
14 m mot Storgata, | Reg.plan nr. 1181.01
20/22 m mot Reg.plan nr. 1242
Sjogata Reg.plan nr. 1256
Reg.plan nr. 2019010
Kv. 8 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1023 Byggehayder er gitt i gjeldende reguleringsplaner.
Reg. plan nr. 1256 Del av havnepromenade.
Reg.plan nr. 2014021
Reg.plan nr. 2017016
Kv.9 Sentrumsformal | 66-100 % Mot Storgata: Omradeplan nr. Bevaringsverdige fasader mot Storgata og Bankgata —
Dagens bygge- 2017002 Kulturminneplanen #30.
hayde, indre
kvartal 25 m
Mot Sjegata: 20 m,
indre kvartal 27 m




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 10 Sentrumsformal | 66-100 % Mot Storgata: Omradeplan nr. Bevaringsverdig fasade mot torget og Storgata -
Dagens bygge- 2017002 Kulturminneplanen #30.
hayde, indre
kvartal 25 m
Mot Sjegata: 20 m,
indre kvartal 27 m
Torget Reg.plan nr. 1212 Torghall
Kv. 11 Sentrumsformal | 100 % Mot Storgata: Bebygg.plannr. 1211 | (Koch kvartalet)
18m+2 Reg.plan nr. 1213 Byggehayder mot Sjogata er gitt i gjeldende reguleringsplaner.
tilbaketrukne
etasjer
Kv.13a Sentrumsformal | 66 — 100 % 1[4m+2 Krav om Ivar Lunds vei inngér i byggeomréadet.
tilbaketrukket detaljregulering for Bevaringsverdige bygninger mot Storgata —
etasjer hele kvartalet som ogsa | Kulturminneplanen #48.
omfatter 13b
Kv.13b Sentrumsformél | 66 — 100 % 14m+2 Krav om Ivar Lunds vei inngar i byggeomradet
tilbaketrukket detaljregulering for
etasjer hele kvartalet som ogsa
omfatter 13a
Kv.14 a Sentrumsformal | 66 — 100 % l4m+2 Krav om Ivar Lunds vei inngér i byggeomradet.
tilbaketrukket detaljregulering for Bevaringsverdige bygninger mot Storgata —
etasjer. hele kvartalet som ogsa | Kulturminneplanen #48.
omfatter 14b
Kv. 14b Sentrumsformal | 66 — 100 % 1[4m+2 Krav om Ivar Lunds vei inngér i byggeomradet
tilbaketrukket detaljregulering for
etasjer hele kvartalet som ogsa
omfatter 14a
Kv. 15 Sentrumsformél | 66 — 100 % 14m+2 Krav om Ivar Lunds vei inngar i byggeomradet. Storgt 56 - fasade er
tilbaketrukket detaljregulering for bevaringsverdig - Kulturminneplanen #44.
etasjer hele kvartalet
Kv. 16 Sentrumsformal/ Krav om Bevaringsverdig bygg (Terboven-husene) -

park, parkerings-
anlegg under
bakken

detaljregulering for
hele kvartalet

Kulturminneplanen #28.




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 17 Sentrumsforméal |66 —100% | Mot Storgata: Omradeplan nr. Bevaringsverdige fasader mot Storgata — Kulturminneplanen
Dagens bygge- 2017002 #30.
hayde, indre
kvartal 25 m
Mot Dronningens
gate: 18 m, indre
kvartal 25 m
Kv. 18 Sentrumsformal | 66-100 % Mot Storgata: Omréadeplan nr. Bevaringsverdige fasader mot Storgata og Rédhusgata -
Dagens bygge- 2017002 Kulturminneplanen #30.
hayde, indre
kvartal 25 m
Mot Dronningens
gate: 18 m, indre
kvartal 25 m
Kv. 19 Sentrumsformal | 100 % Mot Storgata: Omradeplan nr. Bevaringsverdige fasader mot Storgata og Torggata -
Dagens bygge- 2017002 Kulturminneplanen #29.
hayde, indre
kvartal 25 m
Mot Dronningens
gate: 18 m, indre
kvartal 25 m
Kv. 20 Sentrumsformal | 100 % I18m+2 Reg.plan nr. 1206
tilbaketrukne Reg.plan nr. 1210
etasjer
Kv. 21 Sentrumsformdl | 66-100 % I8m+1 Reg.plan nr. 1043 Byggehayder mot Dronningens gate gitt i gjeldende
tilbaketrukket Reg.plan nr. 2015002 | reguleringsplan.
etasje Bevart bygning mot Storgata (Apotekergarden)
Kv.22 Sentrumsformal | 66-100 % Reg.plan nr. 2019018 | Byggehoyder gitt i gjeldende reguleringsplan.
Bevarte bygninger mot Storgata, Salten Damp og del av
Norrgna — Kulturminneplanen #9.
Kv.23 Sentrumsformal | 100 % Reg.plan nr. 1290 Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan.
Bevart bygning, Grand hotell.
Kv. 24 Sentrumsformal | 66-100 % 18 m mot Reg.plan nr. 1043 Byggehayder foravrig gitt i gjeldende reguleringsplan.

Dronningens gate




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 25 Sentrumsformal | 66-100 % 18 m mot Reg.plan nr. 1043 Byggehayder foravrig gitt i gjeldende reguleringsplaner.
Dronningens gate | Reg.plan nr. 1055 Bunker regulert til bevaring (Kongens gate 7) -
Reg.plan nr. 2019013 | Kulturminneplanen #15.
Kv. 26 Sentrumsformal | 66-100 % 18m+2 Reg.plan nr. 1147 Bevaringsverdig bygningsmilje mot Kongens gt. og Torvgata
tilbaketrukne — Kulturminneplanen #23.
etasjer mot
Dronningens gt.
Kv. 28 Offentlig 100 % Reg.plan 2015009 Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan.
tjenesteyting Bevart bebyggelse Bode radhuset og Norges bank —
Kulturminneplanen #31.
Kv. 29 Sentrumsformdl | 66 — 100 % I8m+1
tilbaketrukket
etasje
Kv. 30 Sentrumsformal | 66-100 % Reg.plan 2015006 Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan.
Kv. 31 Sentrumsformal/ Reg.plan nr. 1215 Bevaringsverdig bygg (Terboven-husene) —
park, parkerings- Kulturminneplanen #28
anlegg under
bakken
Kv. 32 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1215 Ostre skolepark.
Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan.
Kv.33 Sentrumsformél | 66 — 100 % 14m+2 Krav om
tilbaketrukket detaljregulering for
etasjer hele kvartalet
Kv. 34 Sentrumsformdl | 66 — 100 % 14m+2 Krav om
tilbaketrukket detaljregulering for
etasjer hele kvartalet
Kv. 35 Sentrumsformdl | 66 — 100 % 14m+2 Krav om
tilbaketrukket detaljregulering for
etasjer hele kvartalet
Kv. 38 Sentrumsformdl | 66 — 100 % 12m
Boligbebyggelse |40 % 9m (12 m)
Kv. 39 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1033 Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan

Boligbebyggelse




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 40 Sentrumsformal |66 % -100% |14 m+ 1 Reg. plannr. 1161.02 | Bevaringsverdig bunker (Storgata 61) og bygning (Storgata
tilbaketrukket 63) — Kulturminneplanen #54 og #55
etasje
Kv. 48 Sentrumsformal/ | 66 % Mot Kongens gate
boliger og Bankgata: 12 m
Mot Prinsens gt.
og Tordenskjolds
gt..9m
Kv. 49 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1187, Byggehoyder gitt i gjeldende reguleringsplan.
1187.01 og 02 Bevaringsverdige bygninger — Kulturminneplanen #33 og #34
Kv. 50 Sentrumsformdl | 66 — 100 % Som eksisterende Post- og telegrafbygningen bevaringsverdig —
bebyggelse Kulturminneplanen #32
Kv. 51 Park/plass Reg.plan nr. 2015010 | Radhusplassen
Kv. 52 Offentlig Reg.plan nr. 2020001 | Domkirken fredet etter Kulturminneloven
tjenesteyting
Kv. 58 Offentlig Reg.plan nr. 1306 Museet fredet etter Kulturminneloven
tjenesteyting
Kv. 59 Park/lekeplass Reg.plan nr. 2015010 | Solparken
Kv. 60 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1032.01 Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan
Kv. 61 Sentrumsformal/ | 66 % Mot Bankgata:
boliger 12m
Mot andre gater:
9m
Kv.98 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1024 Byggehayder angitt i reguleringsplanene
Reg.plan nr. 1265
Reg.plan nr. 2014014
Reg.plan nr. 2016018
Kv. 99 Friomréde og Reg.plan nr. 2016018 | Parkeringsanlegg under bakken, 3 plan
parkeringsanlegg
Prinsens gt. 100 Offentlig 2018005 Fylkesbygget
tjenesteyting Byggeheyder angitt i reguleringsplan
Kv. 100 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1261 Stormen konserthus




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 101 Sentrumsformaél Mot Storgata: 18 | Reg.plan nr. 1024 Byggehayder ellers angitt i reguleringsplanen.
m + 2 tilbake- Bevart bygg Merkurgérden — Kulturminneplanen #14
trukne etasjer
Kv. 102 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1024 Byggehayder angitt i reguleringsplanen
Tollbua er regulert til bevaring — Kulturminneplanen #8
Kv. 103 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1024 Byggehayder angitt i reguleringsplanene
Reg.plan nr. 1285
Kv. 104 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1024 Byggehgyder angitt i reguleringsplanen
Kv. 105 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1261 Stormen bibliotek
Kv. 106 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1024 Radisson Blu.
Byggehgyder angitt i reguleringsplanen.
Kv. 107 Sentrumsformal Omradeplan nr. Vernet bygg (Bispeboligen) og bunker — Kulturminneplanen
Tjenesteyting 2017005 #5
Friomréde Heoyder og utnyttelse fastsatt i omradereguleringsplan
Kv. 108 Sentrumsformal Omréadeplan nr. Heoyder og utnyttelse fastsatt i omradereguleringsplan
2017005
Kv. 109 Sentrumsformal Omréadeplan nr. Heoyder og utnyttelse fastsatt i omradereguleringsplan
2017005
Indre havn Smabathavn Reg.plan nr. 1024 Omfatter: Ferdselsomrade, smabathavn, moloen og utfylt
Smabéthavn Reg.plan nr. 1264 omrade utenfor moloen.
SONE 2
VESTBYEN
2.3 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
24 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.5 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.6 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdige enkeltbygninger — Kulturminneplanen #3 og
#7
2.7 Boligbebyggelse Reg.plan nr.1090 Byggehayder angitt i reguleringsplanen
Reg.plan nr. 1090.101
Reg.plan nr. 2019019
2.8 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdig enkeltbygning — Kulturminneplanen #1
Friomréde
2.9 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.10 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
2.11 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak/ Sterste byggehayde gjelder Fredensborgveien 36 — 46.
8m (11 m) Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
Kulturminneplanen #2
2.12 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmilje -
Kulturminneplanen #2
2.13 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmilje -
Kulturminneplanen #2
2.14 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.15 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.16 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1156.01 Byggehoyder angitt i reguleringsplanen
Friomréde
2.17 Tjenesteyting 35% 7 m (10 m) Saltak | Reg.plan nr. 1197
Boligbebyggelse
2.18 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.19 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)
Kombinert
formal bolig
/forretning
SONE 3
SVENSKBYEN
3.1-3.11 Boligbebyggelse |35 % Reg.plan nr. 1042 Svenskbyen
Deler avsatt til Byggehayder angitt i reguleringsplanen
hhv tjenesteyting
og friomrade.
Kv. 93 Boligbebyggelse |40 % 8m (11 m) 11 m gjelder ogsa for tilbaketrukket etasje
SONE 4
MIDTBYEN
Kv. 53 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
Saltak Kulturminneplanen #16
Kv. 54 Kombinert 40 % 7 m (10 m) for Reg.plan nr. 1170.02 Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
formal; bolig, boliger - saltak, Kulturminneplanen #10
forretning, hotell 9 m (12 m) for

hotell




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv.55a Kombinert 40— 100 % Vest for Bakke- Reg.plan nr. 1170.02 Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmilje —
formal, kontor, veien: Som Reg.plan nr. 2014008 | Kulturminneplanen #11
forretning, hotell, regulert
industri, bolig Ost for Bakke-
veien:
7 m (10 m)
Kv.55b Boligbebyggelse |40 % Vestlige del: Vestlige del omfatter eiendommene Nyholmsgata 17 og
8m (11 m) 19,Rensésgata 2a og 2b, Fredensborgveien 99 og 101.
Ostlige del: Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
7 m (10 m) Kulturminneplanen #11
Kv. 56 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
Kulturminneplanen #17
Kv. 72 Boligbebyggelse |33 % 8m Reg.plan nr. 1026 Plysjbyen — bevaringsomrdde — Kulturminneplanen #35
Kv. 73 Boligbebyggelse |33 % 8 m Reg.plan nr. 1026 Plysjbyen — bevaringsomrade — Kulturminneplanen #26
Kv. 75 Boligbebyggelse |33 % 8 m Reg.plan nr. 1026 Plysjbyen — bevaringsomrade — Kulturminneplanen #26
Kv. 76 Offentlig Reg.plan nr. 1037 Sykehjem
tjenesteyting Byggehayden angitt i reguleringsplanen
Kv. 77a Boligbebyggelse |40 % 8m (11 m)
Kv. 77b Boligbebyggelse |33 % 8m Reg.plan nr. 1026 Ostre del av kvartalet omfattes av reg.plan Plysjbyen —
Kulturminneplanen #18 og #19
Kv. 78- 80 Boligbebyggelse |33 % 8m Reg.plan nr. 1026 Plysjbyen — bevaringsomrade — Kulturminneplanen #27, #36,
#37
Kv. 81 Boligbebyggelse |33/35 % Reg.plan nr. 1026 Deler inngér i reg.plan for Plysjbyen — Kulturminneplanen #38
Tjenesteyting Reg.plan nr. 2013001 | Byggehoyder er angitt i reguleringsplanene
Kombinert (Bryggeritomta)
formal, bolig,
kontor, forretn.
SONE 5
SYKEHUSET
5.1 Offentlig Reg.plan nr. 1050.01 Nordlandssykehuset
tjenesteyting/ Byggehayder er angitt i reguleringsplanen
Boligbebyggelse
SONE 6

SNIPPEN




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 36 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmilje —
Kulturminneplanen #56
Kv. 37 Boligbebyggelse |40 % 9m (12 m) Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
Kulturminneplanen #56
Kv. 131 Kombinert Reg.plan nr. 1160 Politihus
formal/ Byggehayder er angitt i reguleringsplanen
forretn./kontor/
tjenesteyting
Kv. 42 -45 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmilje i kv.
42/43 — Kulturminneplanen #56
Kv. 46 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Saltak
Kv. 47 Tjenesteyting/ 7 m (10 m) Reg.plan nr. 1052 ”Barnas hus”
friomréde
Kv. 62 - 64 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
Kulturminneplanen #45, #46 og #50
Kv. 65 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Saltak
SONE 7
RENSASEN
7.1 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Gjelder Kongens gt. 62 Bevaringsverdig bygning-
Kulturminneplan #57
40 % 8m (11 m) Gjelder Kongens gt. 58 og 60
Kombinert 75 % 10 m Gjelder Kongens gt. 56 (Kjolesalongen)
formal
Forretning/bolig
7.2 Friomrade Rensésparken.
73 Tjenesteyting 35% 7 m (10 m)
7.4 Komb. formal Reg.plan nr. 1281 Den gamle svemmehallen

bolig/ forretning/
tjenesteyting/
kontor




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
SONE 8
GRAHOLTEN
8.1-8.3 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
8.4 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1156.01 Regulert hoyde 2 etasjer
Tjenesteyting
8.5 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
8.6 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
8.7 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
8.8 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
8.9 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
Tjenesteyting
8.10 a Friomrade Trafostasjon innen omradet
8.10b Kombinert 100 % I1m+1
formal neering/ tilbaketrukket
tjenesteyting etasje
Friomréde
SONE 9
GRAHOLT-
MYRA
9.1-9.7 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
9.8 Boligbebyggelse |35 % 11m (14 m)
9.9 Boligbebyggelse |35 % 11 m (14 m) Saltak
9.10 Boligbebyggelse |35 % 11m (14 m)
SONE 10
ASPASEN
10.1 Boligbebyggelse | 40% 8m (11m) Reg.plan nr. 2015011
10.2 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan nr. 1026 Del av omrédet inngér i reg.plan for Plysjbyen.
Bevaringsverdig bygning og tilherende anlegg, “Ridelgarden”
Kulturminneplanen #12
10.3 Boligbebyggelse |33 % 8m (11 m) Reg.plan nr. 1026 Omradet inngér i reg.plan for Plysjbyen.




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
104 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1253 Omréade BK 1 og BK 2 i omraderegulering for Bode vg. skole
10.5 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1089 Grensen
10.6 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)
10.7 Offentlig Reg.plan nr. 1253 Aspésen skole, Bode videregéende skole, Bankgata
tjenesteyting Reg.plan nr. 1026 ungdomsskole, Bankgata tannklinikk, Gimle.
Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1286 Aspasen skole bevaringsverdig. Kulturminneplanen #13
Reg.plan nr. 2015011
Reg.plan nr. 2014016
10.8 Friomrade 7 m (10 m) Reg.plan nr. 2015011
SONE 11
RENSMOEN
Kv. 69 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)
Kv. 70 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
Kv. 71 Boligbebyggelse |35 % 7m (10 m) Reg.plan nr. 1252 Frimurerlosjen Kulturminneplanen #47
Tjenesteyting
Kv. 82 Boligbebyggelse | 40% 8m (11 m)
Kv. 83 -84 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
11.1 Boligbebyggelse | 40% 8m (11 m)
11.2 Boligbebyggelse |35 % 7m (10 m) Reg.plan nr. 1214, Verneverdig bebyggelse, Parkveien 96 -Kulturminneplanen
Friomrade 1214.101/102/103 #53
og 1195
11.3 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)
11.4 Boligbebyggelse |40 % 8m (11 m)
11.5 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
11.6 Boligbebyggelse |35 % Reg.plan nr.
1046.100/101
11.7 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
11.8 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)
11.9 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Verneverdig bygningsmilje. 11.9 — Jonas Lies gt.
Kulturminneplanen #51
11.10 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Kulturminneplanen #51
11.11 Boligbebyggelse |40 % 8m (11 m)




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
11.12-11.13 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
11.14 Tjenesteyting Fengselet
11.15 Boligbebyggelse |40 % 8m (11 m)
SONE 12
OSTBYEN
12.1 Kombinert 35% 7 m (10 m) Reg.plan nr. 1219
formal - bolig/
forretn./kontor
12.2 Bolig/kontor/ 100% 17m Krav om
Tjenesteyting/ omrédereguleringsplan
forretning Boliger = for hele sonen sammen
66% med sone 13.3
123-12.4 Boligbebyggelse 7 m (10 m) Reg.plan nr. 1082,
1082.101/102/103/104
12.5 Boligbebyggelse | 35% 7m (10 m) Reg.plan nr. 1025
12.6-12.7 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
12.8 35% 7 m (10 m) Saltak
12.9-12.12 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)/ Saltak
12.13 Kombinert Reg.plan nr. Ostbyen skole, Stadionparken, tennishall og tennisbane
formal — 1016/1016.01
boligbebyggelse/ 1016.02
tjenesteyting
12.14 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
SONE 13
GML RIKSVEG
13.1 Offentlig eller 70 % 21m Reg.plan nr. 1293 “Treningsfeltet”.
privat Reg.plan nr. 1263 Reguleringsplanen for Halogalandsgata 131, gesimshayde

tjenesteyting

17/24/28 m.




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

Del av handelsomrade Stormyra/Plassmyra

13.2

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting/industri

Forretning:
Totalt tillatt:

Ikke-
plasskrevende:
8500 m2 BRA
Plasskrevende:
15000 m2 BRA

100 %

21 m

Del av handelsomrade Stormyra/Plassmyra

13.3

Kombinert
formal bolig/
kontor/
forretning/tjenest
eyting

100%

Bolig =66%

17m

Reg.plan nr. 1249
Krav om
omradereguleringsplan
for hele sonen sammen
med sone 12.2

13.4

Kombinert
formal
kontor/bolig
forretning/tjenest
eyting/

100%

Bolig =66%

17 m

Krav om
omrédereguleringsplan
for hele sonen

Bevaringsverdige bygninger. Kulturminneplanen #58 og #59

13.5

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting

100 %

17m

Reg.Plan 2014002

SONE 14




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
ASPMYRA
14.1 Idrettsanlegg Reg.plan nr. 1159.01
14.2 Kombinert Reg.plan nr. 1159.01 Aspmyra stadion
formal
idrettsanlegg/
forretning/bolig
14.3 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
40 % 8m (11 m)
Halogalandsgt. 36-
40 og Torggt. 38-
44
14.4 Boligbebyggelse | 40% 8m (11 m)
12 m (15 m)
Forretning
14.5-14.7 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
14.8 Hotell 100 % 29m Reg.plan nr.2015008 Byggehayde gjelder kun for formal hotell
14.9 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak Tjenesteyting: Frikirke
Tjenesteyting
14.10 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
14.11 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
SONE 15
OLA-HAUGEN
15.1-15.2 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak | Reg.plan nr. 1218 Bevaringsverdig bygningsmilje kulturminneplanen #65
15.3 Boligbebyggelse | 40% 8m (11 m)
15.4-15.9 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
15.10 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
Friomréde
15.11 Boligbebyggelse | 40% 8m (11 m)
Tjenesteyting Menighetshus




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

SONE 16
PLASSMYRA

16.2

Kombinert
formal
naring/forretning

100 %

17m

Reg.plan nr

.2013006

16.3

Kombinert
formal
naring/forretning

100 %

12 m.
17 m mot Olav V

gt.

Reg.plan nr.
Reg.plan nr.

2013006
2018013

16.4

Kombinert
formal forr./
kontor/industri

Reg.plan nr.

1013

16.5-16.6

Boligbebyggelse

Reg.plan nr.

1196.05

16.7

Tjenesteyting

Reg.plan nr.

1196.05

Nordlandshallen, Bode spektrum
Vernede bygg Kulturminneplanen #60

16.8

Tjenesteyting

Reg.plan nr.

1196.03

Luftfartsmuseet

16.9

Bebyggelse og
anlegg (nering,
kontor og idrett)

Kald krig-tomta

16.10

Kjopesenter

Reg.plan nr.

1196.04

Trekanten kjopesenter.
Inngar 1 handelsomrade Stormyra/Plassmyra

16.11

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting/industri
Forretning:
Totalt tillatt:
Ikke-
plasskrevende:
9000 m2 BRA
Plasskrevende:
15000 m2 BRA

100 %

17m

Reg.plan nr.

1196.04

Inngar 1 handelsomrade Stormyra/Plassmyra

SONE 17




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

STORMYRA

17.1

Kjopesenter

100 %

17m

Reg.Plan nr. 1307
Reg.plan nr. 1231

City Nord
Bodg storsenter

Inngar i handelsomrade Stormyra/Plassmyra

17.2

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting/industri

Forretning:
Totalt tillatt:

Ikke-
plasskrevende:
1500 m2 BRA
Plasskrevende:
15000 m2 BRA

100 %

17m

Inngar i handelsomrade Stormyra/Plassmyra

17.3

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting/industri.

Forretning:
Totalt tillatt:

Ikke-
plasskrevende:
8500 m2 BRA
Plasskrevende:
36 000 m2 BRA

Bebyggelse og
anlegg
(bolig/kontor/forr
etning/tjeneste-
yting/industri)

100 %

35%

21 m

7 m (10 m)

Regplan nr. 20016004

Inngar 1 handelsomrade Stormyra/Plassmyra




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

Det kan ikke
etableres nye
boenheter

17.4

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting/industri

Forretning:
Totalt tillatt:

Ikke-
plasskrevende:
2500 m2 BRA
Plasskrevende:
10000 m2 BRA

100 %

21 m

Inngar i handelsomrade Stormyra/Plassmyra

SONE 18
KORTNESET

18.01

Boligbebyggelse

35%

10 m (13 m)

Lavblokk og tomannsboliger

18.02

Friomrade

Lekeplass

18.03

Kombinert
formal
bolig/kontor

35%

8m (11 m)

Enebolig og kontor- bebyggelse

18.04

Boligbebyggelse
Veg

35%

8m (11 m)

Reg.plan 1161 100

SONE 19
REINSLETTA

19.01

Tjenesteyting

Eksisterende

Eksisterende

Verneverdig bygg, Halogatun

19.02

Boligbebyggelse
Veg

35%

8m (11 m)

Reg.Plan 1153

Enebolig med utleiedel/ sekundeerleilighet.
Verneverdige bygg Renvikveien 28 og Isdamveien 2.

SONE 20




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
GJERDASVEIEN/
JENTOFT-
SLETTA
20.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1153 Enebolig med uleiedel/ sekunderleilighet
Veg
Grennstruktur
20.02 Boligbebyggelse Fredet
Veg
20.03 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig og tomannsboliger
Veg
20.04 Bebyggelse og Ny reguleringsplan Verneverdig bygg, Herredshuset. Arealbruk og rammer
anlegg fastsettes i ny reguleringsplan.
20.05 Forretning 40 % 8m (11 m)
20.06 Friomrade Lek, verneverdig bunker
20.07 Tjenesteyting 35% Reg.plan 1241 Barnehage
20.08 Boligbebyggelse |40 % 10m (13 m) Lavblokk og rekkehus
20.09 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Flerbolighus
Verneverdig bygg — Reinslettveien 40.
20.10 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1119 102 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg
20.11 Tjenesteyting 20 % Eksisterende Kulturbygg — Renvik Vel
20.12 Boligbebyggelse | 10 % 8m (11 m) Verneverdig bebyggelse, Reinslettveien 26 (fredet),
Veg Gjerdasveien 9.
20.13 Boligbebyggelse Reg.plan 1308
Grentstruktur
20.14 Tjenesteyting Odd Fellow
Verneverdig bygg
20.15 Bebyggelse og Reg.Plan Selvsuper
anlegg 1145/1145.101, 102,
Groenstruktur 104
Veg
SONE 21

FLATVOLL




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
21.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 2017003 Eneboliger
Veg
21.02 Boligbebyggelse |35 % 10 m Reg.plan 2017003 Lavblokk
Veg
21.03 Forretninger 30 % 8m (11 m) Gartneri
Veg
21.04 Boligbebyggelse Reg.Plan 1093 102
Veg
SONE 22
LEITE
22.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/sekunderleilighet
Veg
22.02 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Barnehage
22.03 Forretninger 50 % 8m (11 m)
22.04 Bebyggelse og Reg.plan 1075
anlegg Reg.plan 1076,
Grennstruktur 1076.101
Veg
22.05 Bebyggelse og Reg.plan 1070
anlegg Reg.plan 2017003
Veg
SONE 23
EINMOEN
23.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1073 Enebolig med utleiedel/sekundarleilighet
Veg Reg.plan 1102 03
Reg.plan 2017003
23.02 Boligbebyggelse |35 % 10 m (13 m) Reg.Plan 1144 Lavblokk
Grennstruktur
Veg
23.03 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Barnehage
23.04 Forretning 35% 10m (13 m) Reg.plan 2017003 Servering
23.05 Forretning 40 % 8m (11 m) Dagligvare

Veg




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
SONE 24
MYRVOLL
24.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1237 Enebolig med utleiedel/sekundarleilighet
Veg Reg.plan 2017003
Grennstruktur
24.03 Blandet formal 35% 10m (13 m)
bolig/forretning
Veg
24.04 Friomréde Park
SONE 25
SALTVERN
25.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundzarleilighet.
Veg Verneverdige bygg Kirkeveien 23 og Bodinveien 53.
Grennstruktur
25.02 Bebyggelse og Reg.Plan 1146 01
anlegg
Grennstruktur
25.03 Forretning 35% 8m (11 m)
25.04 Offentlig 35% 8m (11 m) Saltvern skole
tjenesteyting
Veg
Grennstruktur
25.05 Friomréde Lek
25.06 Friomréde
25.07 Boligbebyggelse |35 % Gesims 9 m (12 m)
i forkant av tomt, 6
m i bakkant
25.08 Tjenesteyting 25% 6m Barnehage
25.09 Tjenesteyting 4 H-gérden
Veg
Grennstruktur

SONE 26




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)

RONVIK GARD

26.01 Tjenesteyting Reg:plan 1232
Veg
Grennstruktur

26.02 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg:plan 1232 Rekkehus

SONE 27

SYMRAHAUGEN

27.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 1103 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg

27.02 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Barnehage/daghjem
Grennstruktur

27.03 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Kjedehus

27.04 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Kjedehus

27.05 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekunderleilighet

27.06 Friomrade Lek/park

27.07 Friomréde Lek

27.08 Friomréde Lek

SONE 28

TYSKHAUGEN/

KLOVERASEN

28.01 Boligbebyggelse |35 % 10 m Reg:plan 1232 Terrassehus/ lavblokk
Veg Reg.Plan 1235 01
Grennstruktur

28.02 Offentlig 25% 8m (11 m) Sykehjem/ institusjonsbebyggelse
tjenesteyting

SONE 29

LANGASEN

29.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg

Grontstruktur




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
29.02 Kombinert 35% 8m (11 m)
formal
bolig/forretning
Veg
29.03 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Bolig med 4 boenheter
Veg
SONE 30
RODBREKKA
30.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan nr. 1098.103 | Enebolig med utleiedel/ sekunderleilighet
Veg
Grennstruktur
30.02 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekunderleilighet
30.03 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Lavblokk
30.05 Friomréde Park/friomréade
Parkering
SONE 31
STORDALEN
31.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg
31.02 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg
SONE 32
VOLLEN
32.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 1303 Enebolig, tomannsbolig og rekkehus
Veg Reg.plan 2017011
Grennstruktur
32.02 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 1303 Tomannsbolig
32.03 Boligbebyggelse |35 % 12m (15 m) Reg.plan 1130_05 Lavblokk
Veg
Grennstruktur
32.04 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Rekkehus/ tomannsbolig




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Veg
32.05 Tjenesteyting 35% 10,5 m/15,5m Reg.plan 1303 Omraderegulering under arbeid.
Veg
32.06 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 2018017 Enebolig med utleiedel/ sekunderleilighet.
Veg Verneverdige bygg — Lillevollen 1.
32.07 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Reg.plan 1303 Barnehage
Veg
32.08 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Reg.plan 1303 Barnehage
32.09 Friomrade Reg.plan 1303 Lek
32.10 Friomréde Reg.plan 2017011 Lek
32.11 Kombinert 35% 8m (11 m)
formal
forretning/bolig
SONE 33
HYTTEBAKKEN
33.01 Boligomrade 35% 8m (11 m) Reg.Plan 1074, Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Grennstruktur Reg.plannr 1141 1,
Veg 1141 02
Reg.plan 2017011
SONE 34
ARNESSLETTA
34.01 Offentlig 25% Eksisterende Reg.plan 2017013 Kirke
tjenesteyting VGS Ronvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
Veg reg.plan
34.02 Boligomrade 35% 8m (11 m) Reg.plan nr. 1134 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg Reg.plan 2018003
34.03 Parkering Reg.plan 2017013 VGS Reonvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
Veg reg.plan
34.04 Offentlig 25% 10m (13 m) Reg.plan 2017013 Skole
tjenesteyting VGS Reonvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i

Veg

reg.plan




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
34.06 Offentlig 35% 8m (11 m) Barnehage
tjenesteyting
34.07 Offentlig 25% 10 m (13 m) Telenor
tjenesteyting
Veg
34.08 Boligbebyggelse |35 % 10 m (13 m) Lavblokk
Veg
34.09 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg
34.10 Forretning 35% 8m (11 m)
34.11 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 2017003 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg Reg.plan 2018003
34.13 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 2018003 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg
34.14 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Barnehage
34.15 Friomrade Reg.plan 2018003 Park/lek/gangsti
34.16 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1199 03 Rekkehus og enebolig med utleiedel/ sekunderleilighet.
Veg Reg.plan 2017003 Verneverdige bygg — Lagérdveien 100.
34.17 Friomrade Reg.plan 2017003 Lek
34.18 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Ett verneverdig bolighus — Amtm. Worses gt. 40
34.19 Offentlig Reg.plan 2017013 VGS Reonvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
tjenesteyting reg.plan
34.20 Offentlig Reg.plan 2017013 VGS Ronvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
tjenesteyting reg.plan
34.21 Offentlig Reg.plan 2017013 VGS Ronvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
tjenesteyting reg.plan
34.22 Offentlig Reg.plan 2017013 VGS Ronvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
tjenesteyting reg.plan
34.23 Boligbebyggelse Reg.plan nr.1289
Veg
34.24 Offentlig Reg.plan 2017013 VGS Reonvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
tjenesteyting reg.plan

Veg




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)

SONE 35

KIRKHAUGEN

35.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Eneboliger med utleiedel/ sekunderleilighet
Grennstruktur
Veg

35.02 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Rekkehus
Grennstruktur

35.03 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Grennstruktur
Veg

35.04 Boligbebyggelse Reg.plan 2016014 Arealbruk og rammer fastsettes i reguleringsplan.
Veg

35.05 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Rekkehus
Veg

35.06 Friomréde Reg.plan 2016014 Park/lek

35.07 Friomrade Lek

35.08 Friomrade Park/lek

SONE 36

LAGARDEN

36.01 Boligbebyggelse |35 % 10 m (13 m) Lavblokk
Veg
Grennstruktur

36.02 Tjenesteyting 30 % 8m (11 m) Barnehage

36.03 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1097 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg Reg.Plan 1135
Grennstruktur Reg.plan 2017003

36.04 Boligomrade 35% 8m (11 m) Reg.Plan 1158 Enebolig med utleiedel/ sekundeerleilighet.
Veg Reg.plan 2017003 Verneverdige bygg — Jakhellns v. 11 A, Torsbakken 13 og
Gronnstruktur Smed Quales v. 7.

36.05 Friomrade Lek




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

36.06

Kombinert
formal
forretning/bolig

35%

10 m (13 m)

36.07

Tjenesteyting

25 %

4m

Barnehage

36.08

Friomrade

Lek

SONE 37
INDRE HAVN

37.01

Boligbebyggelse

35%

Naverende

Reg.plan nr. 2014003
Reg.plan 2017003

37.02

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Andre typer
bebyggelse og
anlegg.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m*

100 %

21,5m

Reg.plan nr. 1283
Reg.plan 2017003

37.03

Nerings-
bebyggelse

100 %

21,5m

Reg.plan nr. 1280

Se § 15.4.
Deler av omradet omfattes av reguleringsplan for Max Mat
Eiendom

37.04

Nerings-
bebyggelse

Reg.plan nr. 1280

Se § 15.4.

37.05

Kombinert
formal -
Neringsbeb./

100 %

21,5m




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer.
Detaljhandel med
ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m>.

37.06

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m>.

100 %

21,5m

Reg.plan nr. 1269
Reg.plan 2017003

Deler av omradet omfattes av detaljregulering for
Nordstrandveien 63.

37.07

Kombinert
formal -
Bolig/marings-
bebyggelse/
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende

100 %

Reg.plannr. 1114
Reg.plan 2017003




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

varer inntil BRA
=1.500 m2.

37.08

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m>.

100 %

21,5m

Reg.plan 2017003

37.09

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m>.

Reg.plan nr. 1273
Reg.plan 2017003

37.10

Kombinert
formal —
bolig/forretning/
kontor
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-

60 %

22 m

Reg.plannr. 1118 og
1118.101
Reg.plan 2017003




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
= 1.500 m2.

37.11

Boligbebyggelse

Reg.plan nr. 1067
Reg.plan 2017003

37.12

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m*

100 %

21,5m

37.13

Neerings-
bebyggelse

100 %

21,5m

Se § 15.4.

37.14

Havn

100 %

Reg.plan nr. 1256

Havneterminal

37.15

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m*

Reg.plan nr. 1256
Reg.plan nr. 2017003

Bode Neringspark




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde

(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

37.16

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m>.

Reg.plan nr.

1256

Energihuset

37.17

Nerings-
bebyggelse

Reg.plan nr.

1256

Se § 15.4.
Kortneset

37.18

Jernbane

Reg.plan nr.

1256

Bodg jernbanestasjon og terminalomrade

SONE 38
YTRE HAVN

38.01

Neerings-
bebyggelse

100 %

15m

Reg.plan nr.

1150

38.02

Neerings-
bebyggelse

100 %

15 m/20 m

Reg.plan nr.

/1302

1258

38.03

Neerings-
bebyggelse

100 %

15m

Reg.plan nr.

1271

38.04

Nerings-
bebyggelse

100 %

15m

Reg.plan nr.
Reg.plan nr.

1296
1299

38.05

Nerings-
bebyggelse

100 %

20 m

Reg.plan nr.

1299

38.06

Havn

Kai min. hayde
314 cm over
NN1954

Reg.plan nr.

1296




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
38.07 Havn Kai min. hgyde
314 cm over
NN1954
38.08 Havn Kai min. hgyde
314 cm over
NN1954
38.09 Havn Kai min. hoyde Reg.plan nr. 1150
314 cm over
NN1954
38.10 Nerings- 100 % I5m Reg.plan nr. 1094 Reguleringsarbeid igangsatt (Langskjaeret deponi)
bebyggelse
38.11 Nerings- 100 % I5m
bebyggelse
38.12 Nerings- 100 % 12 m/37 m Reg.plan nr. 1282/ Reguleringsarbeid igangsatt (Langskjaeret deponi)
bebyggelse 1272
38.13 Nerings- 100 % I5m Reg.plan nr. 1296
bebyggelse
38.14 Nerings- 100 % I5m Reg.plan nr. 1296
bebyggelse Reg.plan nr. 1299
38.15 Nerings- 100 % Reg.plan nr. 1282
bebyggelse
38.16 Kombinert 100 % Reg.plan nr. 1282 Utfylling sikres mot nordest med plastring -8 m til +7m
formal (NN1954)
38.17 Nerings- 100 % I15m Reg.plan nr. 1282
bebyggelse
38.18 Vegformél Reg.plan nr. 1296
38.20 Vegformal Reg.plan nr. 1282
Reg.plan nr. 1302
38.21 Naturomrade Sjo
38.22 Vegformal Reg.plan nr. 1150
38.23 Vegformal Reg.plan nr. 1282
38.24 Vann- og Reg.plan nr. 1299 Kommunaltekniske anlegg
avlgpsanlegg
38.26 Grennstruktur Reg.plan nr. 1296/1299




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
38.27 Nerings- 100 % I15m Reg.plan nr. 1296
bebyggelse
38.28 Grennstruktur Reg.plan nr. 1282 Tursti tillates
38.29 Grennstruktur Reg.plan nr. 1282
38.30 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1296 Kvalvika, boliger, friomréde og naust.
38.31 Boligbebyggelse |25 % 6,5 m (9 m)
38.32 Grennstruktur
38.33 Rastoffutvinning,
fremtidig
38.34 Smabathavn Reg.plan nr. 1296
38.35 Faresone Reg.plan nr. 1296
38.36 Andre typer Reg.plan nr. 1150 Nyholmen skanse og fyret vernet - Kulturminneplanen #61,
bebyggelse og Reg. plannr. 1150 01 | #63 og #64. Verneverdig bygg - Kulturminneplanen #62.
anlegg
Nearing
38.37 Havn Kai
38.38 Neerings- Reg.plan nr. 1092 01
bebyggelse
38.39 Neerings- Reg.plan nr. 1094
bebyggelse
38.40 Neerings- Reg.plan nr. 1092
bebyggelse
38.41 Nerings- 100 % I5m Reg.plan nr. 1029 Reguleringsplaner fra 1964/1965, uaktuelle.
bebyggelse Reg.plan nr. 1066
38.42 Bolig Reg.plan nr. 1154
Friomréde
SONE 39
BODOGSJOEN
39.01 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1228
39.02 Boligbebyggelse |35 % 15m (18 m)
39.03 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1220
Reg.plan nr. 1220 01
39.04 Boligbebyggelse |35 % Kote +36 Reguleringsarbeid igangsatt
39.05 Boligbebyggelse |35 % 6 m (8,5 m)




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
39.06 Boligbebyggelse |35 % Kote +38
39.07 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1229
Reg.plan nr. 1287
Reg.plan nr. 2015014
39.08 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1234
Offentlig/privat Barnehage
tjenesteyting
39.09 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1223
39.11 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1226
Tjenesteyting
39.12 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1267 Omrédet omfatter bevaringsverdig bebyggelse
39.13 —-39.18 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m)
39.20-24 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m)
39.25 Boligbebyggelse |35 % I5m
39.26 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m) Reg.plan nr. 1175
39.27 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m) Reg.plan nr. 1175 Delvis regulert
39.28 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m) Reg.plannr. 1112
39.29 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m) Reg.plan nr. 1175
39.30 Kombinert 35% 7m Reg.plan nr. 1131.03
formal bolig- 55% 15 m (n&ring)
bebyg./n&ring (nering)
39.31 Boligbebyggelse |35% 7m (11 m) Reg.plan nr. 1131 02
39.32 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1132 02
39.33 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1221
39.34 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m) Reg.plan nr. 1221
39.35 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 2206
Reg.plan nr. 2206 101
39.36 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m)
39.37 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1216
39.39 Forr./Tjeneste- 25% 7m
yting
Detaljhandel med
ikke plass-

krevende varer




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

inntil BRA =
1.500 m2.

39.40

Forr./Kontor /
Tjenesteyting
Det tillates ikke
utvidelse av
forretningsareal
pa feltet

Eksisterende

Eksisterende

Reg.plan nr

L1175

39.41

Forr./Kontor /
Lager
Detaljhandel med
ikke plass-
krevende varer
inntil BRA =
1.500 m2.

55%

15m

Reg.plan nr

. 1175

39.42

Forr./Kontor/
Tjenesteyting
/Industri/Lager
Detaljhandel med
ikke plass-
krevende varer
inntil BRA =
1.500 m?.

55%

17m

Reg.plan nr
Reg.plan nr

. 1131_02
L1278

39.43

Forr./Kontor/
Tjenesteyting
/Industri/Lager
Detaljhandel med
ikke plass-
krevende varer
inntil BRA =
1.500 m2.

55%

15m

Reg.plan nr

. 1247

39.44

Forr./Kontor /
Lager
Detaljhandel med
ikke plass-

55%

15m




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

krevende varer
inntil BRA =
1.500 m2.

39.45

Bolig/Forr./
Kontor
Detaljhandel med
ikke plass-
krevende varer
inntil BRA =
1.500 m2.

40 %

11m

39.46

Off./priv. tj.yting
Bolig

40 %

11m

Barnehage

39.47

Grav- og
urnelund

Bode seremonirom med gravlund.

39.48

Grav- og
urnelund

Bodin kirkegard.

39.49

Off.Privat
tjenesteyting

Reg.plan nr. 1297

Alberthaugen skole. Nordland kultursenter. Bandlagt etter lov
om kulturminner.

39.50

Off./priv. tj.yting

Bodin kirke. Deler av omradet bandlagt etter lov om
kulturminner.

39.51

Off./priv. tj.yting

Reg.planer nr.
1222 101, 1236, 1251

Bodgsjeen skole

39.52

Idrettsanlegg
Friomade

Reg.plan nr. 1247

39.53

Bolig

Reg.plan nr. 1267

39.55

Offentlig/privat
tj.yting

25%

7m (11 m)

Barnehage

39.56

Trafikkareal
(veg/parkering)

Reg.plan nr. 1236

39.59

Annet
byggeformél

Reg.plan nr. 2202 01

Renseanlegg

39.61

Forsvaret

Reg.plan nr. 1223

39.62

Bolig

Reg.plan nr. 1221




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

39.63

Offentlig/privat
tjenesteyting

Reg.plan nr. 1223

39.65

Bolig/forretning/
kontor

Reg.plan nr. 1291

39.66

Omformings-
omrade — bolig/
naring

39.67

Kombinert
formal —
bolig/atelier,
privat museum

25%

7m (11 m)
Bolig: 8,5 m

Galleri Bodegaard

39.68

Kombinert
grontstruktur

Grentstruktur langs Bodoelva




g; ololelc

www.bodokommune.no KOMMUNE



Ledningskart N

Eiendom: 43/352
Adresse: Greisdalsveien 45
Dato: 04.08.2025

Malestokk: 1:500 UTM-33

Boda kommune

W \/annledning - = Overvannsledning O  Kum 4 Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

y 4

/

0S918¥ 3

< |
N\

N 7463900

\
\

\

=

M0SL AO

\

- ©Norkart 2025
L N A

(=] \ [43/345)
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger mé oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Boda kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 43/352
Adresse: Greisdalsveien 45
Dato: 04.08.2025

Malestokk: 1:2000

e

N.7464000z40%

7N 7463800

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Byutvikling % bOd@

KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel 2022 - 2034

Bestemmelser og retningslinjer
Vedtatt 16.06.2022 - Sist endret 03.07.2024




olole/s

KOMMUNE

¥

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022 - 2034

Dato for siste behandling i plan- og miljgutvalget den 1. juni 2022
Vedtatt av bystyret i mgte den 16. juni 2022

Under K. Sak nr. 22/90
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KOMMUNE

Bestemmelser

Plankart og bestemmelser er juridisk bindende. Det er ikke anledning til a ta i bruk, dele og/eller
bebygge en eiendom pa annen mate enn det som er fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene,
if. pbl. § 1-6.

Bestemmelsene i arealdelen er pa flere punkter detaljerte. Dette er for a ivareta behovet for
presisjon i bydeler hvor tidligere kommunedelplaner na erstattes av kommuneplanens arealdel. |
tillegg er hensikten a ivareta nye behov i omrader som omfattes av eldre reguleringsplaner.
Bestemmelsene i arealdelen skal danne grunnlag for utarbeiding av bestemmelser i nye
reguleringsplaner for byggeprosjekter. De generelle bestemmelsene og flere av bestemmelsene for
byggeomrader skal gjelde for alle nye byggeprosjekter i byutviklingsomradet selv om det foreligger
eldre reguleringsplaner.

DEL A bestar av generelle og tematiske bestemmelser samt bestemmelser til arealbruksformal og
hensynssoner.

DEL B inneholder egne bestemmelser for Sentrum, Rgnvik, Indre Havn, Ytre Havn, Bodgsjgen og
Tverlandet tettsted. Anvendelsesomradet for de ulike kapitlene i DEL B angis under hvert kapittel.
DEL B gir utfyllende bestemmelser for de enkelte omradene, og gar ved motstrid foran
bestemmelsene som er gitt i DEL A.

| DEL C er bestemmelser om arealbruksformal, utnyttelsesgrad og byggehgyde samlet i en matrise
for de omrader av kommunen som er vist pa plankartet (bykartet). Matrisens innhold samsvarer
med bestemmelser i DEL B.

Retningslinjer

Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen, men skal veere fgrende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling.
Retningslinjene angis i kursiv til hver enkelt bestemmelse.

Kommunedelplaner for Saltstraumen, Skjerstadfjorden og Hernes

Omradet som dekkes av kommunedelplanene inngar ikke i planavgrensningen for
kommuneplanens arealdel. Pa plankartet er omradene vist med avgrensning og plannavn.
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DEL A - GENERELLE BESTEMMELSER

§ 1 Innledende bestemmelser

FORMAL

Formalet med kommuneplanens arealdel er a legge til rette for en utvikling som gir en god og
levende kommune med variert og mangfoldig tilbud. Planen skal legge tydelige rammer for de som
vil bygge, og veere et verktgy for en god og effektiv saksbehandling i plan- og byggesaker.

§ 1.1 Rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel 2022 - 2034, bestaende av plankart og bestemmelser er juridisk
bindende for arealbruken i kommunen. Retningslinjer (i kursiv) gir veiledning for plan- og
byggesaker.

Kommuneplanens arealdel 2022 - 2034 gjelder frem til vedtak av ny kommuneplan.

Ved motstrid gar bestemmelser i denne planens DEL B foran bestemmelser i denne planens DEL A.

§ 1.1.1 Forholdet til kommunedelplaner

Felgende kommunedelplaner for arealbruk viderefgres:
e Kommunedelplan for Saltstraumen
e Kommunedelplan for RV 80
e Kommunedelplan for Skjerstadfjorden
e Kommunedelplan for Grgnnstruktur

Felgende kommunedelplaner skal behandles i Igpet av planperioden:

e Kommunedelplan for Kulturarv
e Kommunedelplan for Hernes

Felgende kommunedelplan oppheves:
e Kommunedelplan for Tverlandet

Kommunedelplaner gjelder ved motstrid foran kommuneplanens arealdel.

Retningslinje
Kommuneplanens bestemmelser fdr allikevel utfyllende og supplerende virkning.
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§ 1.1.2 Forholdet til reguleringsplaner
Kommuneplanens arealdel gjelder ved motstrid foran reguleringsplaner vedtatt fgr 14.06.2018.

Regulerte bevaringsformal og hensynssoner for bevaring i reguleringsplaner gjelder ved motstrid
allikevel foran kommuneplanens arealdel.

Felgende verneplaner gjelder ved motstrid foran kommuneplanens arealdel:

e 1042 - Svenskebyen — vedtatt 20.05.2009
e 1026 — Plysjbyen — vedtatt 22.10.2009
e 1218 — Anton Gisle Johnsons vei og tilstgtende del av Haakon 7. gate — vedtatt 31.10.2013

§ 1.2 Plankrav

For gjennomfgring av st@rre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger
for miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan.

Felgende omrader, med hensynssone 710, har krav om omraderegulering fgr utbygging kan finne
sted:

e Omradereguleringer ved gamle Riksvei/Speiderveien og Sivert Nielsens gate
e Omraderegulering av Mgrkved bydelssenter

For felgende omrdader, med hensynssone 810, kreves det at reguleringsplan skal omfatte hele
kvartalet:

e 1.09,1.10,1.17,1.18,1.19,1.13a/1.13b, 1.14a/1.14b, 1.15, 1.16, 1.31, 1.32, 1.33, 1.34 og
1.35

e For1.13a/1.13b og 1.14a/1.14b ma reguleringsplan omfatte bade a og b dersom Ivar Lunds
vei kan inkluderes som utbyggingsareal

Retningslinje

St@rre bygge- og anleggstiltak vil i stor grad veere tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1
bokstav a, d, g, h, k og |. Resterende bokstaver i § 20-1 samt tiltak etter Pbl. §§ 20-4 og 20-5 faller
som oftest ikke innenfor plankravet. Hvilke andre tiltak som kan fa vesentlig virkning pa miljg og
samfunn vurderes konkret i hver enkelt sak.

For utarbeidelse av reguleringsplaner vises det til egen planveileder med krav til planleveransen.

§ 1.2.1 Unntak fra plankrav

Boligbebyggelse
Innenfor eksisterende boligomrader, avsatt til boligformal, kan tiltak etter PBL § 20-1 eller fradeling til slike
formal utfgres uten reguleringsplan sa lenge alle fglgende betingelser er oppfylt:

e Tiltaket har maksimalt 3 nye boenheter

12
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e Tiltakets form, hgyde, volum og plassering er tilpasset bebyggelsen i strgket

o Tiltaket medfgrer ikke betydelige konsekvenser for transportnett eller tilgrensende bebyggelse og
uteoppholdsarealer

e Tomten innfrir kvalitetskravene til uteoppholdsarealer og oppfyller kravene til parkering, og tiltaket
ivaretar gvrige bestemmelser i denne plan og plan- og bygningsloven

e Tiltaket medfgrer ikke privatisering eller pa andre mater kommer i konflikt med offentlig
gronnstruktur, strandsone, friomrader, turlgyper eller hindrer allmenhetens tilgjengelighet til slike
omrader

Bergrer tiltaket bygning som er bevaringsverdig (gul pa temaplan kulturminner) ma tiltakshaver
dokumentere at tiltaket er i samsvar med bestemmelser og retningslinjer i § 13.3.

Ytterligere ny boligbygging pa samme opprinnelige eiendom krever utarbeiding av reguleringsplan.

Nezeringsbebyggelse
Mindre utbyggingstiltak innenfor allerede utbygde nzaeringsomrader eller omrader for spredt
naeringsbebyggelse kan unntas fra plankravet, dersom:

e Tiltaket gjelder nybygg, underbygg, pabygg eller tilbygg inntil 200 m? BRA, forutsatt at %-BYA ikke
gkes med mer enn 20 % av eksisterende bygning
e Tiltaket gjelder bruksendring til annen type naering, begrenset til maksimalt 200 m?

Samferdsel
Gang/sykkelveger, fortau og mindre samferdselstiltak kan bygges uten reguleringsplan der det ligger til rette
for det.

Retningslinje

Med opprinnelig eiendom menes eiendommen slik den foreligger ved behandling av fradelings-
/byggesgknaden hvor tillatelse gis etter denne bestemmelsen. Ytterliggere ny boligbygging pd
eiendommen eller ved fradeling/opprettelse av nye eiendommer; den gjenvaerende del av
eiendommen eller eventuelle nye fradelte eiendommer krever utarbeiding av reguleringsplan.

Med mindre samferdselstiltak menes for eksempel etablering av busstopp, trafikksikringstiltak o..
Det ligger til rette for samferdselstiltak uten reguleringsplan ndr tiltaket ikke kommer i konflikt med
vesentlige andre interesser og en reguleringsplanprosess ikke ville bidratt med & gj@re ytterligere
avklaringer.

§ 1.3 Byutviklingsomradet

§ 1.3.1 Avgrensning

Byutviklingsomradet er definert som Tverlandet tettsted og omradene fra og med
Mgrkvedmarka/Stgver til og med Lgpsmark mellom sjgen og markagrensa, med unntak av
jordbruksarealene pa Rgnvikjordene og Bodin leir.
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Kart over byutviklingsomradet

§ 1.3.2 Bygging og fradeling i omrader som grenser til byutviklingsomradet

Mellom Lgpsmark og Skau, og mellom Stgver og Tverlandet tettsted er det ikke tillatt med ny bolig-
eller neeringsbebyggelse med tilhgrende anlegg, eller fradeling til slike formal. Unntak er bygninger
og/eller anlegg tilknyttet stedbunden nzering eller omrader avsatt i kommuneplanens arealdel
og/eller regulert til utbyggingsformal.

§ 1.4 Utbyggingsprogram for boliger

Utbyggingsprogrammet omfatter omrader som er vedtatt bygd ut innenfor byutviklingsomradet.
Det skal ikke tilrettelegges for nye stgrre utbyggingsomrader som kommer i konflikt med eller i
konkurranse med utbyggingen av ny bydel pa flyplassomradet eller prinsippet om kompakt
byutvikling.

Retningslinje
Prinsippet om kompakt byutvikling er ikke til hinder for bygging av boliger i Saltstraumen, Misveer,

Skjerstad, Skaug, Kjerring@y sentrum eller bygging av boliger der spredt utbygging er tillatt.
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1.4.1 Bydeler

Tverlandet tettsted

For Tverlandet tettsted gar det frem av plankart hvilke omrader som er avsatt til fremtidig
boligbygging. For hvert av utbyggingsomradene er det satt bestemmelser om boligtype, maks tillatt
hgyde, og BYA. | tillegg er det satt bestemmelser om tetthet og maks antall nye boenheter innenfor
hvert felt.

Mgrkved
Det tillates fortetting innenfor eksisterende boligomrader.

Det skal utarbeides omradereguleringsplan for Mgrkved bydelssentrum.

Det legges til rette for at tomten til gamle Stgver skole kan omformes fra skole til bolig og
tjenesteyting. Ny bebyggelse skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha maksimalt to
boenheter per dekar.

Hunstad ser
Hunstad s@r bygges ut iht. til vedtatte omradereguleringsplaner.

Bodgsjgen, Alstad og Grgnnasen
Det tillates fortetting innenfor eksisterende boligomrader.

Omradet i Svartlia kan planlegges, men omradet ligger nesten en kilometer fra naermeste busstopp
og naermeste dagligvarebutikk, slik at avbgtende tiltak for @ unnga gkt biltrafikk ma utredes.

Omradet benevnt som 39.05 ved Annerasen kan reguleres. Ivaretakelse av hensynet til landskap,
friluftsliv og barn og unges interesser skal veere en del av planprosessen og gis tyngde for plassering
av ny bebyggelse.

Omradet benevnt som 39.06 ved Tridsen kan reguleres. Ivaretakelse av hensynet til landskap,
kyststi, friluftsliv og barn og unges interesser skal vaere en del av planprosessen og gis tyngde for
plassering av ny bebyggelse.

Sentrum
Fortettingen i bykjernen viderefgres.

Det legges til rette for omforming i omradene ved Speiderveien (mellom Sivert Nilsens gate og
Sandhorngata). Det legges ikke til rette for st@rre endringer av strukturen i bydel Sentrum utover
dette.

Saltvern/Renvik
Gjeldende struktur i bydelen opprettholdes og det legges ikke til rette for stgrre omforming eller
nye boligomrader. Det tillates ingen nye boliger pa Rgnvikleira.

Skivik/L@psmark
Vedtatte reguleringsplaner i Oksebakken gjennomfgres. Det legges ikke til rette for nye
boligomrader.
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§ 1.5 Innholdet i utbyggingsavtaler

Bodg kommunes forventning til inngdelse av utbyggingsavtale gjelder i hele kommunen nar én eller
flere av fglgende forutsetninger om avtaleinngaelse er til stede:

e Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold
til vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller reguleringsplan)
med tilhgrende bestemmelser ogsa forutsetter bygging av offentlige anlegg/tiltak og/eller
tilpasning til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som
offentlig regulerte formal i arealplanen eller som fglger av bestemmelser til planen inklusiv
rekkefglgebestemmelser, for eksempel offentlige trafikkanlegg og offentlige friomrader.
Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avlgp, fjernvarme og lignende

e Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der det fra kommunens side er gnskelig a regulere
antallet boliger i et omrade, stgrste og minste boligstgrrelse eller a stille krav til bygningens
utforming

e Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene

Ved utarbeidelse av kommunedelplan eller reguleringsplan for stgrre omrader kan det fattes mer
spesifikke vedtak i henhold til plan- og bygningsloven (PBL.) § 17-2, der det vil gi bedre
forutsigbarhet for utbygging innenfor planomradet.

§ 1.6 Risiko- og sarbarhetsanalyser (ROS-analyser)

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal kommunen pase at risiko- og sarbarhetsanalyse
giennomfgres for planomradet, eller selv foreta en slik analyse. Analysen skal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal og eventuelle
endringer i slike forhold som fglge av den planlagte utbyggingen. ROS- analyser skal baseres pa
metode gitt i DSB’s veileder; Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging Metode for risiko-
og sdrbarhetsanalyse i planleggingen.

Omrade med fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone. Det skal i nye planer
vedtas bestemmelser om utbyggingen i sonen, herunder forbud, som er ngdvendig for & avverge
skade og tap.

Alle plan- og byggesaker i flom- og skredutsatte omrader og i omrader med marine avsetninger
krever geologiske, geotekniske og hydrologiske vurderinger, som vil avgjere om omradet kan
utbygges og eventuelt pa hvilke vilkar. Se ogsa § 1.24 vedrgrende kvikkleire.

§ 1.7 Krav til maks stgyniva

Stgygrenser fastsatt i til enhver tid gjeldende st@gyretningslinje T- 1442 gjelder i hele kommunen.

Steyfelsom bebyggelse defineres som boliger, fritidsboliger, helsebygg, skoler og barnehager.
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Stille side defineres som en side av bebyggelsen som har stgyniva som ikke overskrider
grenseverdiene i tabell 2 i T-1442 uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasade.

Dempet fasade defineres som en stgyeksponert fasade som etter skjerming pa eller ved fasaden far
et stgyniva utenfor apningsbart vindu og/eller balkongdgr som ikke overskrider grenseverdiene i
tabell 21 T-1442.

§ 1.7.1 Stgy — boliger og stgyfglsomme bruksformal

Boliger skal dokumenteres a oppna innendgrs stgyniva iht. NS 8175, klasse C som tilsvarer
30LpA, eq, 24h(dB). Maks stgyniva for uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk er for
stgykildene vei, jernbane, flyplass hhv 55, 58 og 52 Lden. | soverom gjelder dessuten maksniva fra
utendgrskilder 45 LpAmax (dB), natt kl. 23-07 (gjelder ved mer enn ti hendelser).

Alle boenheter og andre stgyfglsomme bruksformal skal tilfredsstille grenseverdiene i T-1442 Tabell
2 og kvalitetskriteriet om stille side. Kravet om tilfredsstillende stgyforhold innendgrs og egnet
uteoppholdsareal er gitt i byggteknisk forskrift.

For hver enhet i rgd stgysone skal minst et soverom og minst halvparten av alle rom for stgyfglsom
bruk plasseres mot stille side.

Der det ikke er mulig @ oppna stille side, kan det unntaksvis tillates dempet fasade som erstatning
for stille side. Innenfor sone A kan dette gjelde for maksimalt 25 % av boenhetene mens det i sone
B gjelder for maksimalt 15 %. | tilfeller hvor det aksepteres at boenheter etableres med dempet
fasade som erstatning for stille side, stilles det krav om hgy opplevd kvalitet ved utforming av
stgydempende tiltak.

Awvik fra kvalitetskriteriene og grenseverdiene samt kompenserende forhold, skal beskrives og
begrunnes i planbeskrivelsen og/eller i stgyutredningen.

Det tillates ikke a etablere ettroms boenheter med kun dempet fasade.

Rad flystgysone

Innenfor rad flystgysone tillates ikke ny stgyfglsom bebyggelse. Dette gjelder ogsa bruksendring
som etablerer nye boenheter. For eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og
skade, om- og tilbygging uten plankrav safremt ingen nye boenheter etableres. Krav til innendgrs
stpy skal for begge tilfeller oppfylles.

Retningslinje

Kompenserende forhold ved bruk av dempet fasade kan vaere god tilgang til sol og lys, utsikt,
kvalitativt gode uteoppholdsarealer, fellesarealer innend@rs eller andre faktorer som fremmer trivsel
og helse.

§ 1.7.2 Stgyutredning

Omrader der det kreves dokumentasjon av stgy

For st@yfglsom bebyggelse i omradene vist som gul og r@d st@ysone pa juridisk bindende temakart
for stgysoner for riksveg, flystgy og jernbane kreves det stgyfaglig utredning som dokumenterer at
stgykravene i § 1.7.1, jf. veileder T-1442, er oppfylt. Kravet gjelder ogsa for stgyfglsom bebyggelse
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langs sterkt trafikkerte veger samt andre stgykilder. Hvilke veger og stgykilder dette omfatter
avklares i den enkelte plan- eller byggesak basert pa blant annet arsdggntrafikk.

Krav til innhold i stgyutredning
Sty skal utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og sgknad om ny
stoyfglsom bebyggelse, stgyende anlegg eller virksomhet.

Som en del av planleveranse eller byggesgknad skal det avklares om byggeomradet er utsatt for
stgy. Dette krever en konkret vurdering med utgangspunkt i stgysonekart pa overordnet

niva og en vurdering av lokale forhold ved planomradet. Dersom planomradet ligger i gul eller rgd
stpysone og i tillegg er utsatt for sty fra flere kilder skal samlet st@ybelastning vurderes. Dersom
omradet kan vaere utsatt for stgy over grenseverdier i tabell 2 i retningslinje T-1442, skal det foretas
en detaljert utredning som inneholder:

e Kart som viser st@yniva pa uteoppholdsarealer etter utbygging - med og uten avbgtende
tiltak

e Kart eller figur som viser stgyniva i relevante hgyder pa fasader - med og uten avbgtende
tiltak

e Beskrivelse av avbgtende tiltak

e Dokumentasjon pa at grenseverdiene i tabell 2 og kvalitetskriterier for stgyfglsom
bebyggelse kan tilfredsstilles

Retningslinje

| utbyggingsomrader som ligger i omrdder bergrt av flere staykilder, er det anbefalt en reduksjon av
stgygrensen med 3dB, jf. veileder til T-1442 | slike omrdder bgr det utarbeides stgyutredning i
reguleringsplan/byggesak som dokumenterer at stgykravene gitt i veileder til T-1442 er oppfylt.

§ 1.8 Ulempehandtering i anleggs- og byggetid

Det skal utarbeides en plan for hvordan ulemper for beboere og naeringsetableringer skal handteres
i bygge- og anleggsfasen, og planen skal vaere godkjent f@gr det kan gis igangsettingstillatelse.

Planen skal redegjgre for ansvarlig for informasjon og henvendelser, samordningsmgter,
driftsopplegg i ulike faser, driftstider, skjierming av byggeplass, skiltplaner, massetransport,
transport til og fra omradet, riggomrade, trafikksikkerhet for gdende og syklende, stgyforhold,
rystelser og vibrasjoner, renhold og stgvdemping. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert
for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal handteres i samsvar med retningslinje T-1442.

§ 1.9 Miljoprogram

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides miljgprogram.
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Oppfelging av miljgprogram gjgres gjennom miljsoppfalgingsplan(er) som beskriver de detaljerte
tiltakene gjennom prosjektets fase, fra regulering/prosjektering til drift og vedlikehold.

Miljgprogram og miljgoppfalgingsplan skal utarbeides etter NS3466 - Miligprogram og
miligoppfalgingsplan for ytre miljg. Omfanget av dokumentasjonen ma tilpasses planen eller
prosjektets stgrrelse og kompleksitet.

§ 1.10 Handtering av overskuddsmasser fra bygge- og gravearbeid

Bearbeidede materialer som betong, jern, glass og tegl klassifiseres ikke som rene masser. Betong
og tegl kan gjenbrukes dersom krav i avfallsforskriften kapittel 14A (Betong og tegl fra
riveprosjekter) er oppfylt.

Overskuddsmasser som inneholder svartelistede planter, skal leveres til godkjent deponi eller
deponeres pa stedet etter anvisning fra faglig radgiver.

Det vises til planbestemmelsen § 1.15 om bevaring av matjord.

Retningslinje

Rene overskuddsmasser kan med fordel gjenvinnes direkte i annet prosjekt eller for gvrig
disponeres, sd fremt det er i trad med gjeldende veiledning fra Miljgdirektoratet om disponering av
jord og stein som ikke er forurenset og kommende forskriftsregulering av temaet.

§ 1.10.1 Krav til miljpundersgkelse og tiltaksplan

Hvis grunnen kan vaere forurenset skal det foretas ngdvendige undersgkelser fgr igangsetting av
tiltaket, jf. forurensningsforskriften kap. 2 (Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeider). Dette gjelder ogsa for tiltak i sjs. Dersom undersgkelsen paviser forurensede
masser, skal tiltaksplan utarbeides. Tiltaksplanen skal godkjennes av kommunens
forurensningsmyndighet fgr igangsettingstillatelse kan gis

§ 1.10.2 Massebudsjett og -regnskap

Ved uttak av faste masser pd mer enn 150 m?3, skal det forelegges massebudsjett i forbindelse med
spknad om igangsettingstillatelse. Massebudsjett skal dokumentere uttak, disponering og
deponering av massene.

Masseregnskap skal forelegges fgr bebyggelsen tas i bruk.

§ 1.10.3 Rivningsbudsjett og -regnskap

Avfall fra riving skal vurderes gjenbrukt. Ved riving av stgrre bygg skal det utarbeides
miljgsaneringsbeskrivelse med avfallsbudsjett spesifisert for fraksjoner, og dokumentasjon for
avfallsleveransen av ansvarlig foretak. Kravet inntreffer for bygg over 300 m? eller ved produksjon
av mer enn 10 tonn rivingsavfall. Miljgsaneringsbekrivelse med avfallsbudsjett for fraksjoner, og
dokumentasjon for avfallsleveransen sett mot budsjettet og med avviksrapport ved stgrre avvik
(mer enn 10 % anses som st@rre avvik). Samlet dokumentasjon skal fglge sgknad om ferdigattest til
bygningsmyndigheten.
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§ 1.11 FNs baerekraftsmal

FNs baerekraftsmal skal legges til grunn for all planlegging.

Ved oppstart av planarbeid skal det vurderes hvordan planen kan bidra til 3 sikre miljgmessig, sosial
og pkonomisk beerekraft i et lokalt, nasjonalt og globalt perspektiv. | planforslaget skal det
dokumenteres hvordan dette er ivaretatt.

§ 1.12 Klima og energi

Bodg kommunes klimamal samt planer og tiltak for a giennomfgre disse skal legges til grunn for all
planlegging.

Retningslinje
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner kan falgende veere viktige tema:

tilrettelegging for, og prioritering av gdende, syklende og kollektivtransport

tiltak for @ redusere energibruk

tiltak for @ redusere klimagassutslipp og avfall i anleggsfasen

valg av energilgsninger og byggematerialer

§ 1.13 Karbonrike naturtyper

Myr og skog med hay bonitet er sarlig karbonrike naturtyper. Inngrep eller tiltak som reduserer
stgrrelse eller funksjonen til disse naturtypene skal unngas. Dersom et tiltak pavirker karbonrike
naturtyper ma det gjennomfgres kompenserende tiltak. Eks pa dette kan vaere restaurering av
andre naturomrader.

Retningslinje
Temakart 15 viser en oversikt over karbonrike naturtyper i Bodg kommune.

§ 1.14 Naturmangfold

Ved all planlegging er det et overordna mal a bevare og styrke verdier knyttet til naturmangfold, jf.
naturmangfoldlovens § 7. For a oppna dette skal alle reguleringsplaner som bergrer naturomrader:
e kartlegge naturen, herunder forekomster av viktige naturtyper, arter og gkologiske
funksjonsomrader og fremmede arter.
e beskrive hvilke naturverdier som skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.
e Beskrive hvilke naturverdier som forringes, gdelegges og hvordan dette skal kompenseres.
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§ 1.15 Bevaring av matjord

| alle typer plan- og byggesaker som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrka eller
dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan som sikrer at matjordlaget brukes til oppfyllingsomrader
for nytt matjordareal, nydyrking eller forbedring av annen dyrka eller dyrkbar mark til
matproduksjon.

En plan for disponering av matjord skal inneholde:
Beskrivelse av matjorda i planomradet
Vurdering og avklaring av mottaksarealer
Beskrivelse av mottaksarealet

Bruk av matjorda fra planomradet

Utfgrelse av jordflyttingen

Forslag til matjordplan skal fglge med som del av hgringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn av
reguleringsplan. Det ma utarbeides bestemmelser i reguleringsplanen som sikrer at matjorda
ivaretas i henhold til matjordplanen.

Det skal foreligge dokumentasjon pa disponering av matjord fgr det kan gis brukstillatelse.

Det henvises til Bystyrets vedtak for bevaring av matjord, jf. bystyresak 17/185.

§ 1.16 Sikkerhet mot naturpakjenninger

Byggverk skal plasseres, prosjekteres og utfgres slik at det oppnas tilfredsstillende sikkerhet mot
skade eller vesentlig ulempe fra naturpakjenninger.

Tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at byggverk, byggegrunn og tilstgtende terreng ikke utsettes
for fare, skade eller vesentlig ulempe som fglge av tiltaket.

Byggverk hvor konsekvensen av en flom er sarlig stor, skal ikke plasseres i flomutsatt omrade.

For bygninger med avilgpsanlegg ma det ogsa gjgres tiltak for & unnga tilbakeslag i avigpsnettet.
For byggverk i flomutsatt omrade skal sikkerhetsklasse for flom fastsettes. Byggverk skal plasseres,
dimensjoneres eller sikres mot flom slik at stgrste nominelle arlige sannsynlighet i tabellen
nedenfor ikke overskrides. | de tilfeller hvor det er fare for liv fastsettes sikkerhetsklasse som for
skred, jf. teknisk forskrift.

Av hensyn til havnivastigning og stormflo fastsettes fglgende byggehgyde for overflate gulv:

Returniva stormflo NN2000 (cm)
20 ar (F1) 200 ar (F2) 1000 ar (F3)

Saltstraumen, 218 240 254
Svefjorden,

21

Kommuneplanens arealdel 2022-2034  Bestemmelser og retningslinjer 09.05.2022 - sist oppdatert 03.07.2024



{3 boda

KOMMUNE

Skjerstadfjorden,
Valnesfjorden,
Misvaerfjorden

Kommunen for 276 298 312
ovrig

(Hgydene i denne tabellen er satt etter NN200O, en vil gjgre oppmerksom pa at det er en forskjell mellom NN1954 og
NN2000 som i denne delen av Nordland utgjgr 5-10 cm).

| tillegg til nivdene pa stormflo ma alltid bglgepavirkning tas med i beregningene.

Ved awvik eller manglende sikkerhet mot naturpakjenninger ma dette omtales som eget tema i
risiko- og sarbarhetsanalysen (ROS) til planen. Der man ser at konsekvensene kan bli seerlig store,
skal det vurderes relevante tiltak (f.eks. heving av byggegrunn, sikringstiltak, flytting).

Retningslinje

Intensjonen med byggegrensen mot sjg fastsatt i denne bestemmelsen er G minimere risikoen for at
verdier gdr tapt ved flom, stormflo og balgepdvirkning. Hvis endringer i statlige veiledninger
medfgrer at byggegrensene i denne bestemmelsen blir justert, skal nye statlige f@ringer legges til
grunn.

§ 1.17 Automatisk fredete kulturminner

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen, jf. Kulturminneloven (Kml) § 3, 1. ledd:

«Ingen ma - uten at det er lovlig etter § 8 - sette i gang tiltak som er egnet til G skade, gdelegge,
grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pG annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredete
kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje.»

if. § 8, 1. ledd:

«Vil noen sette i gang tiltak som kan virke inn pd automatisk fredete kulturminner pg en mdate som
er nevnt i § 3 fgrste ledd, md vedkommende tidligst mulig far tiltaket planlegges iverksatt melde fra
til vedkommende myndighet eller naermeste politimyndighet. Vedkommende myndighet avgjar
snarest mulig om og i tilfelle pd hvilken mate tiltaket kan iverksettes. Avgjgrelsen kan pdklages til
departementet innen 6 uker fra underretning om vedtaket er kommet fram til adressaten.»

Vedkommende myndighet er Nordland fylkeskommune, Sametinget og Tromsg museum.

Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner eller endringer av eksisterende planer i
kommuneplanens arealdel for Bodg skal det foreligge samtykke fra kulturminnemyndighetene
(Nordland fylkeskommune, Sametinget og Tromsg museum) fgr endelig vedtak av reguleringsplan.

Ved tiltak som ikke omfattes av regulerings- eller detaljplan skal det foreligge samtykke fra

kulturminnemyndighetene (Nordland fylkeskommune, Sametinget og Tromsg museum) fgr tiltak
kan settes i verk, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8.
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§ 1.18 Strandsone og vassdrag

| 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sj@ og i en sone pa 50 m langs vann og vassdrag er det
forbudt med tiltak etter pbl § 1-6. Forbudet gjelder ikke nar byggegrense er fastsatt i
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan.

Retningslinje
e Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-metersbeltet skal verdier knyttet til

naturmangfold, friluftsliv, og landskap kartlegges og det skal synliggj@res hvordan disse
hensynene er ivaretatt i planen

e Som hovedregel skal det avsettes en sone mellom bebyggelse og sj@ og vann/vassdrag til
blagrann struktur

e Mindre bekker og vannveier skal opprettholdes i sin naturlige form og sikres med
kantvegetasjon

e Bebyggelse mad ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje ned til og langs
strandlinjen

e Valnesvassdraget og Lakselv er verna vassdrag og omfattes av rikspolitiske retningslinjer for
verna vassdrag

§ 1.19 Bevaring av grontomrader i byutviklingsomradet

Grgntareal er en kvalitet som ma ivaretas og sikres som fellesgoder for byens innbyggere.

Det er ikke tillatt med nedbygging eller privatisering av grentomrader. Omrader over 100 m? skal ha
et saerlig vern, og grgnne korridorer mellom bebyggelsen og Bodgmarka skal opprettholdes. Som
grentomrader inngar alle omrader avsatt til blagrgnn struktur, park, friomrader og friluftsomrader i
vedtatte planer. Videre omfattes grgnt- og parkomrader knyttet til skoler, institusjoner, offentlige
bygg og bygg til offentlig og privat tjenesteyting.

Det er utarbeidet en handlingsplan for parker og byrom i Bodg sentrum. Etablering og oppgradering

av parker og byrom skal gjennomfgres i henhold til denne.

§ 1.20 Universell utforming og tilgjengelighet

For uteomrader, atkomst til og i bygninger gjelder krav fastsatt i Teknisk forskrift.

For boligprosjekter og i reguleringsplaner for boligbebyggelse med 10 boenheter eller flere, skal
minimum 10 % av boenhetene vaere tilgjengelig for personer med funksjonsnedsettelse, jf.
byggeteknisk forskrift (TEK). | prosjekter/omrader med faerre enn 10 boenheter skal minimum 1
boenhet vaere tilgjengelig for personer med funksjonsnedsettelse.

Med omrade menes delfelt, kvartal eller flere delfelter som enkeltvis eller samlet har mer enn 10
boenheter.
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En annen fordeling kan fastsettes gjennom detaljreguleringsplan hvis det dokumenteres at kravene
oppfylles i planomradet som en helhet.

Prosjekter/omrader med feerre enn 5 boenheter er unntatt fra kravet.

Retningslinje
Rdd for personer med funksjonsnedsettelse er hgringsinstans i alle plansaker.

Universell utforming av produkter/kommunikasjonsmidler og bygde omgivelser skal bidra til at de
kan brukes av alle mennesker i sé stor utstrekning som mulig - uten behov for tilpassing eller en
spesiell utforming:

Like muligheter for bruk.

Fleksibel i bruk.

Enkel og intuitiv i bruk.

Forstdelig informasjon.

Toleranse for feil.

Lav fysisk anstrengelse.

Stgrrelse og plass for tilgang og bruk.

N LA WNR

§ 1.21 Skilt og reklameinnretninger

Det godkjennes ikke skilt og reklameinnretninger:

e P3 eller ved bygninger eller i omrader som er fredet etter kulturminneloven eller regulert til
bevaring etter plan- og bygningsloven, ved kirker og forsamlingshus, samt tilsvarende
bygninger eller omrader som etter kommunens skjgnn har apenbar antikvarisk, miljgmessig
eller kulturhistorisk interesse

e | boligomrader

e |eller ved friomrade/park/friluftsomrader/lekeplasser

e P3 eller over offentlig gategrunn

Skilt og reklameinnretninger skal ikke plasseres pa:
e Mgne, takflate, takutstikk eller gesims
e Blindgavl over mgne pa tilstgtende hus

e P3aeller foran gjerder, murer o.l.

Uthengsskilt skal ikke stikke mer enn 1 m ut fra fasadeliv, eller strekke seg over flere etasjer. Det
skal vaere en fri hgyde pa minimum 3,5 m over bakkeplan.

Skilt og reklameinnretninger skal ha visuelle kvaliteter i samsvar med pbl. § 29-2. Fglgende tillates
ikke:

e Gesimser utformet som lyskasser
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e Reklameboards pa fasader

e Foliering pa vindusflater som dekker mer enn 1/3 av vindusflaten

e Skilt og reklameinnretninger utformet som band

e Skilt og reklameinnretninger mellom vinduer i 2. etasje og oppover

e Skilt og reklameinnretninger pa markiser. Markiser kan ha virksomhetens logo eller navn pa
markisens forkant

e Skilt og reklameinnretninger som kommer i konflikt med byggverkets arkitektur

e Lysstyrke som virker sjenerende og patrengende

e Elektroniske skilt og reklameinnretninger som roterer, blinker eller flimrer

e Bannere, flagg, vimpler og lignende som er hengt pa fasade eller mellom bygninger

e Skilt med stgrre sammenhengende areal enn 7 m2. Monteres flere skilt naer hverandre
regnes den sammenhengende visuelle eksponeringsflaten som ett skilt

e Flere enn ett uthengsskilt og ett veggskilt pa hver fasade for hver virksomhet. Skilt skal ikke
mgtes pa hjgrnet

e Skilt og reklameinnretning som ikke vedrgrer virksomheten pa stedet

o Lgsfotskilt eller -reklame (flyttbare bukker, vippeskilt, roterende skilt, seil, Beach Flag o.l.)

Retningslinje
| parker/friomrader/friluftsomrdder/lekeplasser kan det tillates oppfart informasjonstavler, turskilt
m.m.

I boligomrdder hvor det ogsa dpnes for mindre forretningsetableringer kan slike etableringer
synliggj@éres med mindre skilt.

I handels- og naeringsomrader utenfor sentrum kan det vurderes stgrre skilt tilpasset fasadestgrrelse
og plassering pad vegg.

§ 1.22 Folkehelse

Arealressursene skal forvaltes slik at befolkningens helse fremmes. Det er like viktig & hensynta
helsefremmende faktorer som det er a fjerne risikofaktorer for skader, sykdommer og lidelser.

§ 1.23 Barn og unges interesser i planleggingen

Barn og unges interesser skal synliggjgres i planleggingen. Det vises til rikspolitiske retningslinjer om
barn og unges interesser i planleggingen og temaveileder om barn og unge i plan og byggesak.

Retningslinje
Barnerepresentanten og Ungdomsrddet er hgringspart i alle plansaker.
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§ 1.24 Geoteknisk vurdering av naturfare

§ 1.24.1 Fare for kvikkleire

| omrader med marin leire der kvikkleirefaren ikke er utredet ma det ved utarbeidelse av
reguleringsplan, eller ved enkeltsaksbehandling der det ikke er plankrav, gjennomfgres en
geoteknisk utredning av faren for kvikkleireskred. Dersom det pavises kvikkleire ma
omradestabiliteten dokumenteres. Sikkerhetsnivaet er gitt i byggteknisk forskrift § 7-3 med
tilhgrende veiledning. Ved KO-tiltak gjelder prinsippene i veileder “Sikkerhet mot kvikkleireskred” nr.
1 2019 fra NVE. Utredninger skal gjgres av foretak med geoteknisk kompetanse.

§ 1.24.2 Fare for skred, steinsprang og sngras

Tiltak innenfor aktsomhetsomrade for skred, steinsprang og sngras, jf. NVEs aktsomhetskart, ma
ikke skje for forholdene er utredet av foretak med geoteknisk kompetanse. Dersom det pavises fare
ma sikringstiltak gjgres fgr tiltak kan gjennomfgres. Sikkerhetsnivadet er gitt i byggteknisk forskrift §
7-3.

§ 2 Handel

Handelsvirksomhet foregar i kjspesenter, handelsomrader og i enkelte andre omrader.

Med kjgpesenter forstas detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som
etableres, drives og fremstar som en enhet, samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for a
fa adgang. Som kjgpesenter regnes ogsa handelsvirksomhet som er lokalisert i flere enheter
innenfor et omrade som for eksempel en handelspark.

Med detaljhandel menes salg av alle typer varer direkte til forbruker, det vil si bade
dagligvarehandel, faghandel, inklusive salg av plasskrevende varer.

Med plasskrevende varetyper menes biler, motorkjgretgy, lystbater, landbruksmaskiner, trelast og
andre stgrre byggevarer, salg fra planteskole/hagesentre, mgbelvarehus, brune- og hvitevarer.

Handel kan etableres i omrader utenfor sentrum. Disse omradene skal veere satt av i
kommuneplanens arealdel eller i kommunedelplaner. Omfang av handel og varetyper skal vaere
dokumentert i analyser i henhold til Regional planbestemmelse om etablering av kjgpesenter.

§ 2.1 Omrader for handel

Retningslinje for lokalisering av handel
Spesialiserte og unike forretnings- og servicetilbud som har kommunen eller et stgrre omrdde som
handelsomland, @nskes primeaert lokalisert til bykjernen.
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Handel med plasskrevende varetyper skal primeaert lokaliseres i avsatte handelsomrdder jf. § 2.1.2.
Det er enkeltvarens volum, vekt og hdndterbarhet som er avgjsrende for om varen anses som
plasskrevende.

§ 2.1.1 Handel over 3 000 m?

Etablering av nye eller utvidelse av eksisterende handel utover 3 000 m?2 BRA tillates bare i sone A i
bydel sentrum og i avsatte handelsomrader.

§ 2.1.2 Handelsomrader

Stormyra Sone 13.2,16.10, 16.11,17,117.2,17.3, | Inntil 121 000 m? handel
17.4.

Hunstad Inntil 25 000 m?handel

Bydelssenter

Mgrkved s@r Inntil 20 000 m?handel

Det vises til matrise i Del C med gvre maksimale m? BRA for handel med plasskrevende varer for
den enkelte sone.

RRRRRR

~ ) e ——rr i ‘ Mrafkved sgr

= Hunstad‘ g e /

Stormyra = 7

Avgrensning av handelsomrader utenfor bykjernen

§ 2.1.3 Ronvikleira

Det tillates handelsvirksomhet med inntil 3 000 m? BRA handel med plasskrevende varetyper
inkludert 1 500 m? BRA med detaljhandel i fglgende soner:

Indre havn 37.2,37.5,37.6,37.7,37.8,37.9,37.10, 37.12, 37.15, 37.16
(Rgnvikleira)
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§ 2.1.4 Morkved sor

Det er tillatt med handel i Mgrkved Sgr i kombinertomradet FKI med maksimalt 20 000 m? for
handel inkludert 2 000 m? BRA dagligvarer. Det stilles krav til godkjent adkomstlgsning.

§ 2.2 Etablering av dagligvareforretninger

Naerbutikker med dagligvareprofil som har samlet BRA pa inntil 1 500 m? (inkludert lagerareal og
alle andre bygningsfunksjoner) kan etableres i trafikksikker gang/sykkelavstand fra boligomrader.
Det tillates ikke etablering av ny dagligvarehandel i Indre havn (Rgnvikleira). Innenfor
byutviklingsomradet tillates det ikke etablering av dagligvarehandel som genererer mye biltrafikk.

§ 2.3 Varelevering

Det skal sikres gode og trafikksikre forhold for varelevering. Varelevering skal skje pa egen tomt.
Det vises til krav i teknisk forskrift nar det gjelder krav til utforming, adkomst, parkering,
oppstillingsplass og varemottak. Det kan kreves sporingsanalyse for vareleveranse til bygg.

§ 3 Parkeringsbestemmelser

§ 3.1 Soneinndeling

e Sone A: Bykjernen, Mgrkved bydelssenter og Tverlandet bydelssenter

e Sone B: Resten av byutviklingsomradet
e Sone C: Resten av kommunen

Soneinndelingen fremkommer av juridisk bindende temakart for parkering og uteoppholdsarealer.
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KOMMUNEPLANENS AREALGEL 20222033
Temakart 6: Soner for Parkering 0 uteopphold

5
Juridisk bindonde (Jb)
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I tillegg til sone A i bykjernen er det tilsvarende soner for Mgrkved og Tverlandet bydelssenter
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| plan-, bygge- og delesaker skal det avsettes plass for biler og sykler i samsvar med krav gitt i

bode@
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tabellene under, eller gjennom saerskilte vurderinger. Plass kan avsettes pa egen grunn eller innenfor
angitt krav til avstand.

§ 3.2.1 Krav til antall bilparkeringsplasser

Kategori Beregningsgrunnlag |Sone A Sone B Sone C

Min Maks Min Maks Min Maks
Bolig Boenhet 0 1,2 1 2 1,4
Kontor 100 m? BRA 0 0,8 0,8 1,5 1,5 2
Handel og
service 100 m? BRA 0 1 1 2 2 3
Annen
parkering Arsverk 0 0,3 0,5
Fritidsbolig | Enhet 1,2
§ 3.2.2 Krav til antall sykkelparkeringsplasser
Kategori Beregningsgrunnlag | Sone A Sone B Sone C

Min Min Min

Bolig Boenhet 1,5 2 2
Kontor 100 m? BRA 2 2 2
Handel og
service 100 m? BRA 2 1,5 1
Annen
parkering Arsverk 1,5 1,5 1,5

§ 3.2.3 Dokumentasjon av parkeringslgsning

Antall plasser fastsettes etter tabelleni § 3.2.1 og § 3.2.2, eller i reguleringsplan og byggesak etter
saerskilt vurdering. En slik vurdering skal inneholde:

e Utredning av reelt parkeringsbehov, basert pa antall arsverk/samtidig tilstedeveerende
ansatte, boligtyper og stgrrelser, besgksintensitet, kollektivdekning, stedlige forhold osv.

e Detaljert og malsatt parkeringsplan som viser opparbeiding av parkeringsplasser med ulike
brukskategorier

e Vurderinger av potensiale for sambruk av plasser

e Andel bildelingsplasser som kan innfri minstekravet

e | arbeidsplass- og besgksintensive virksomheter kan det kreves en mobilitetsplan, som
vurderer det totale mobilitetsbehovet

30

Kommuneplanens arealdel 2022-2034  Bestemmelser og retningslinjer 09.05.2022 - sist oppdatert 03.07.2024



{3 boda

KOMMUNE

For handel kan ikke maksimalkravet i tabellen overskrides etter slik vurdering.

Dersom et tiltak ikke direkte kan plasseres i én tabellkategori, skal antall parkeringsplasser
fastsettes etter denne bestemmelsen.

§ 3.3 Krav til lokalisering, utforming og starrelse

§ 3.3.1 Bilparkering

Av samlet antall parkeringsplasser skal minst 5 % vaere utformet og reservert for
forflytningshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand til hovedinngang.
Minimumsmal for denne typen biloppstillingsplasser skal veere bredde 4,5 m og lengde 6,0 m, og
for langsgaende plasser bredde 4,0 m og lengde 6,5 m.

Der annet ikke er bestemt i annen arealplan er arealkravet per biloppstillingsplass ved parkering
minimum 18 m? inklusivt mangvreringsareal.

Minstebredde pa parkeringsplass skal vaere 2,5 m og minste lengde skal vaere 5 m. Ved utforming
av parkeringsplassene skal Statens Vegvesens handbok N100 legges til grunn.

Parkeringsplassene for bil skal etableres pa samme eiendom som aktuell bygning eller pa
fellesareal (fellesanlegg) innenfor en avstand pa maksimum 250 m fra aktuell bygning. Parkering
utenom egen eiendom forutsetter at det foreligger en tinglyst avtale om bruksrett. Avstanden
males fra inn-/utgang P-anlegg til inn-/utgang omsgkt bygning.

Bilparkering til naering tillates inntil 500 meter fra hovedinngang.

Ved beregning av krav om antall parkeringsplasser skal beregningsresultatene alltid rundes
oppover til neermeste hele plass.

Ved tilbygg, pabygg og bruksendring skal det gjgres en samlet vurdering av parkeringsbehov for
hele bygningsmassen.

§ 3.3.2 Sykkelparkering

Parkeringsplassene for sykkel skal etableres pa samme eiendom som aktuell bygning eller pa
fellesareal (fellesanlegg) innenfor en avstand pa maksimum 25 m fra hovedinngang. Parkering
utenom egen eiendom forutsetter at det foreligger en tinglyst avtale om bruksrett. Sykkelstativ skal
veere lasbart og bgr vaere klimabeskyttet. Sykkelstativ utendgrs skal gis en god estetisk utforming.

Sykkelparkeringslgsning skal framga av reguleringsplan og/eller i situasjonsplan ved innsending av
byggesgknad. Sykkelparkering skal regnes med i bebygd areal.
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Ved bygging av mer enn 15 nye boenheter skal det settes av arealer til service for sykkel. Dette kan
veere i form av vask/reparasjonsareal for sykkel (med vann og sluk) og oppbevaring av ekstrautstyr
som vinterdekk, ekstradeler mm. Dette gjelder ikke smahusbebyggelse.

Ved beregning av krav om antall parkeringsplasser skal beregningsresultatene alltid rundes
oppover til neermeste hele plass.

Ved tilbygg, pabygg og bruksendring skal det gjgres en samlet vurdering av parkeringsbehov for
hele bygningsmassen.

§ 3.4 Parkering for bolig

Pa eiendommer hvor det ikke er tilstrekkelig areal til & oppfylle kravene bade til uteoppholdsareal
og parkering, skal uteoppholdsareal prioriteres Igst foran parkering.

Ved beregning av antall bilparkeringsplasser skal ikke mangvreringsareal foran garasjer/carport
regnes med som egne parkeringsplasser.

Sone A
For boligbygg i sone A skal alle parkeringsplassene legges i parkeringsanlegg eller under
bygg/bakken. Dette gjelder ikke smahusbebyggelse.

Det skal etableres 1 plass til forflytningshemmede for hver 20. bolig. Disse plassene kan etableres
pa terreng.

Sone B
For bygninger med mer enn 4 boenheter skal 70 % av parkeringsplassene legges i
parkeringsanlegg eller under bygg/bakken. Dette gjelder ikke smahusbebyggelse.

| tillegg til det ordinaere parkeringskravet skal det i alle boligprosjekter med flere enn 15
boenheter etableres minimum 1 parkeringsplass for servicebiler, hjemmetjeneste, handverkere
o.l. Dette gjelder ikke smahusbebyggelse.

Bildeling

For boligprosjekter over 15 boenheter kan hele eller deler av bilparkeringskravet Igses gjennom
bildeling. Gjennom vurdering etter kriterier satt opp i § 3.2.3 kan hver parkeringsplass avsatt til
bildeling erstatte 3 til 5 bilparkeringsplasser som er omfattet av minimumskravet. Plassene ma
vaere etablert som vist i § 3.3.1. Bildelingsplasser skal vaere felles for boligprosjektet.

§ 3.5 Parkering for kontor, handel og service

Parkering for kontor,handel og service skal fastsettes etter tabellen i § 3.2.1 eller giennom egen
utredning, jf. § 3.2.3. Kategorien omfatter formalene kontor, forretning, kigpesenter, verksted,
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mosjonslokaler, bevertning, privat tjenesteyting, hotell/overnatting, bensinstasjon og andre
relaterte virksomheter.

Enhver virksomhet skal ha oppstillingsplasser for varelevering, renovasjon og servicebiler. Dette
skal dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse.

Sone A
Ved utbygging til kontorformal i sone A tillates ikke parkering pa terrengniva. Parkering legges
enten under bakken eller i parkeringsanlegg.

Ved utbygging til forretning/kjppesenter og tjenesteyting/serviceformal med flere enn 7
parkeringsplasser, kan maksimalt 10 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

Sone B

Ved utbygging til kontorformal med krav om flere enn 7 parkeringsplasser, kan maksimalt 15 % av
tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva i sone B. @vrige plasser legges enten under
bakken eller i parkeringsanlegg.

Ved utbygging til forretning/kjppesenter og tjenesteyting/serviceformal med flere enn 7

parkeringsplasser, kan maksimalt 20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

§ 3.6 Annen parkering

Annen parkering skal fastsettes etter tabellen i § 3.2.1 eller gjennom egen utredning. jf. § 3.2.3.
Kategorien omfatter formalene industri, lager, helseinstitusjon, barnehage, undervisning,
idrettsanlegg, kulturinstitusjoner, forsamlingslokaler, og andre relaterte virksomheter.

Enhver virksomhet skal ha oppstillingsplasser for varelevering, renovasjon og servicebiler. Dette
skal dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse.

| besgks- og arbeidsplassintensive virksomheter skal parkering som hovedregel skje i anlegg/under
terreng. Det kan stilles krav om dokumentasjon av parkeringslgsning, jf. § 3.2.3. Det forutsettes at
parkeringsbehovet knyttet til stgrre enkeltarrangement (publikumstopper) ikke skal vaere
dimensjonerende, da disse i stgrst mulig grad skal betjenes av kollektivtilbud.

Ved barnehager/skoler skal bringe- og hentesituasjonen belyses og hensyntas. | plan- og byggesak
skal det dokumenteres hvordan dette skal Igses.

§ 3.7 Parkering for fritidsbebyggelse

Det skal i nye planforslag vises plan for parkering bade sommer og vinter. Avstandskravet i § 3.3.1
gjelder ikke for fritidsboliger.
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§ 3.8 Nedbygging av eksisterende parkeringsplasser

Der nybygg medfgrer nedbygging av eksisterende parkeringsplasser skal det normalt kreves at disse
beregnes inn i parkeringskravet i tillegg til det antall parkeringsplasser som nybygget i seg selv
utlgser. Det kan ogsa gjgres vurderinger jf. 3.2.3. Bodg kommune kan avgjgre om de eksisterende
parkeringsplassene skal erstattes fullt ut eller etter et skjgnnsmessig forholdstall.

§ 3.9 Vilkar ved anmodning om brukstillatelse/ferdigattest

Parkeringsplassene skal vaere ferdig opparbeidet med fast dekke og kantstein fgr det kan gis
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Bodg kommune kan i vinterhalvaret fastsette tidsfrist for at parkeringsplasser ferdigstilles med fast

dekke, kantstein, permanent skilting og isding og beplanting mv. pafglgende sommer og ikke senere
enn 1. august. Tidsfrist etter dette avsnitt gar i tilfelle foran bestemmelsene i fgrste avsnitt.

§ 4 Bestemmelser for uteoppholdsareal

Plassering av uteoppholdsareal og angivelse av eierform skal fremga av plankartet ved regulering. Det
skal giennom rekkefglgebestemmelser til reguleringsplaner fremkomme klart pa hvilket
tidspunkt uteoppholdsarealet skal vaere ferdig opparbeidet.

For det kan gis igangsettingstillatelse, ma detaljert utomhusplan som viser
hvordan uteoppholdsarealet skal opparbeides og brukes vaere godkjent av Bodg Kommune.

Dersom utomhusanlegget skal overtas til kommunal drift og vedlikehold stilles det krav til
utforming iht. til enhver tid gjeldende kommunalteknisk norm for Bodg kommune.

Det vises til pbl. § 28-7 og TEK kapittel 8.

§ 4.1 Soneinndeling
e Sone A: Bykjernen, Mgrkved bydelssenter og Tverlandet bydelssenter
e Sone B: Omfatter gvrige deler av byutviklingsomradet

e Sone C: Resten av kommunen

Soneinndelingen fremkommer av juridisk bindende temakart for parkering og uteoppholdsarealer.
Avgrensning vises pa illustrasjonene under.

34

Kommuneplanens arealdel 2022-2034  Bestemmelser og retningslinjer 09.05.2022 - sist oppdatert 03.07.2024



g; boda

KOMMUNE

e

KOMMUMEPLANENS AREALOEL 2022 2034
Temakart 6: Soner for Parkering og uteopphold
uridisks bindencs {J5]

| tillegg til sone A i bykjernen er det tilsvarende soner for Mgrkved og Tverlandet bydelssenter

§ 4.2 Generelle kvalitetskrav

Alle boliger skal ha tilgang til uteoppholdsareal. Uteoppholdsarealet pa bakken er de deler av tomta
som ikke er bebygd eller avsatt til parkering/innkjgring. Uteoppholdsareal kan etableres som vist i §
4.2.1.
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Felles uteoppholdsareal skal veere egnet til rekreasjon, lek og aktiviteter for alle, og hensynta ulike
aldersgrupper og funksjonsniva. Arealene skal vaere trygge og inkluderende
mgteplasser. Uteoppholdsarealet skal plasseres og utformes slik at god kvalitet oppnas, herunder
forhold til sol og lys, lokalklimatiske forhold, stgy og annen miljgbelastning.

Minimum 50 % av felles uteoppholdsareal skal veere solbelyst klokken 15.00 den 20. mars.
Uteoppholdsarealet skal ikke ha stgyniva hgyere enn anbefalte grenseverdier.

Uteoppholdsarealet skal som hovedregel ikke ha helning brattere enn 1:5 og ikke veere smalere enn
7 meter. Ved avvik skal det dokumenteres at arealet likevel oppfyller gvrige kvalitetskrav.

Felles uteoppholdsareal kan ikke vaere mindre enn 50 m?2.

Uteoppholdsarealet skal inneholde soner for lek. Lekearealene skal gis best mulig plassering
innenfor uteoppholdsarealet. Arealer for lek skal veere variert i utforming og innhold og ha
lekeapparater og aktivitetsanlegg som er tilpasset et bredt alderssegment og funksjonsniva.

Ved flere felles uteoppholdsarealer i samme planomrade skal det planlegges for ulike kvaliteter og
funksjoner. Etter vurdering kan deler avtomten som inneholder naturterreng og andre kvaliteter
beregnes inn i uteoppholdsarealet. Mindre byggverk som grillbu, lekestue, gapahuk, drivhus,
pergola o.l. kan tillates etter samme vurdering. Alle opparbeidede deler av uteoppholdsarealet
knyttet til tilgjengelige boenheter (jf. § 1.20) skal vaere universelt tilgjengelig fra boliginngang og
universelt utformet.

Det skal legges til rette for bruk av uteoppholdsarealet aret rundt, for eksempel belysning,
klimaskjermede oppholdssoner snglek og adkomst.

Det skal gjgres rede for belysning i utomhusplaner. For stgrre utomhusarealer kan det i
reguleringsplan stilles krav om belysningsplan.

Tomtas grgnne, landskapsmessige kvaliteter og naturmangfoldet i planomradet skal i stgrst mulig
grad ivaretas og innga som del av uteoppholdsarealet.

Ny vegetasjon skal etableres slik at den gir beskyttelse mot vind og bidrar til kvalitetene i
omradet. Ved etablering av ny vegetasjon skal stedegne arter, og arter som bidrar til gkt

naturmangfold brukes der det er mulig. Bruk av fremmede arter er ikke tillatt, jf. kommunedelplan
for grennstruktur.

Overvann og eksisterende vannveier skal handteres jf. § 5.1.4. og kan innga i uteoppholdsarealet.

Ved uteoppholdsareal pa lokk skal det etableres et jordsmonnslag med dybde pa minst 0,5 meter
pa minst 50 % av uteoppholdsarealet.

§ 4.2.1 Plassering av uteoppholdsareal

Felles uteoppholdsareal kan etableres pa terreng, lokk eller terrasse/takterrasse.
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Privat uteoppholdsareal kan i tillegg etableres pa balkong/altan/veranda med eller uten
overbygning. Innglassing kan tillates dersom glasset kan apnes og lukkes, jf. § 5.2.7.

Balkonger over fortau og byrom kan maks krage ut 50 cm, og ma vaere minst 3,5 meter over
bakken.

| sone A skal minst halvparten av felles uteoppholdsareal anlegges pa terreng eller lokk pa egen
eiendom eller i fellesareal, og resterende kan etableres pa takterrasser.

| sone B og C skal felles uteoppholdsareal anlegges pa terreng eller lokk pa egen eiendom eller i
fellesareal.

Offentlige parker, gater eller plasser kan benyttes til uteoppholdsareal i sone A, under vilkar satt
oppi§4.2.2.

Lokk defineres som et areal over bygg under terreng, der minst en av sidene ligger plant med
tilliggende terreng. Takterrasser regnes ikke som lokk, jf. illustrasjon.

Pa terreng Pa lokk Pa takterrasse
Flukter med terreng pa minst en side. Hevet over terreng pa alle sider
Parkeringskjeller/funksjoner under

Felles uteoppholdsareal skal veere mest mulig sammenhengende. Ved bygging av flere enn 15
boenheter skal ssmmenhengende felles uteoppholdsareal ikke vaere mindre enn 150 m?2.

For felles uteoppholdsareal kan areal under utkraget konstruksjon regnes med nar utkragingen er 5
meter over uteoppholdsarealet eller har en utkragning pa maksimalt 1,6 meter ved minimum 3
meters hgyde over uteoppholdsarealet. Utkraget konstruksjon kan ha understgtting. Lettere
takkonstruksjoner som pergola o.l. kan godtas.

§ 4.2.2 Krav for sone A

| sone A skal privat uteoppholdsareal vaere minimum 5 m? pr boenhet. Der det ikke kan bygges
balkong/altan/terrasse av hensyn til fasadevern, konstruksjonsmessige og arkitektoniske
hensyn eller fri hgyde til fortau, skal kravet om privat uteoppholdsareal Igses i arealer for felles
uteopphold eller pa offentlig park/gate/plass, og innga som et tillegg til kravet for gvrig.
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| tillegg til det private uteoppholdsarealet skal det etableres felles uteoppholdsareal med 10 m? pr
boenhet.

Arealet skal opparbeides pa egen grunn eller i areal for felles uteopphold eller pa offentlig park,
gate eller plass. Arealet skal ikke ligge mer enn 200 m i luftlinje fra inngang til boligdel, og skal ha
trafikksikker atkomst og plassering. Arealet kan etableres slik som skissert i § 4.2.1.

Krav til felles uteoppholdsareal kan Igses pa offentlige parker, gater, eller plasser. Dette forutsetter
at fglgende kriterier er oppfylt:

e Uteoppholdsarealet til boligene ma stedfestes i reguleringsplan for det aktuelle tiltaket

e Arealet som skal benyttes er opparbeidet til park/gate/plass, er under planlegging, eller
inngar i kommunale handlingsplaner for grgnnstruktur. Det henvises her til handlingsplan
for parker og byrom

e Utbygger bidrar forholdsmessig til opparbeiding og vedlikehold, samt eventuelt erverv av
det aktuelle arealet. Utbyggers bidrag fastsettes enten i utbyggingsavtale eller som vilkar til
byggetillatelse

Det skal dokumenteres i reguleringsplan/byggesak hvordan kravet er oppfylt.

Ved planlegging av mer enn 250 boenheter i nye omrader skal det i tillegg avsettes minimum 10 m?
pr boenhet til strokslekeplass. Denne skal ikke vaere mindre enn 2,5 daa sammenhengende. Ved
planlegging av over 500 boenheter skal det sammenhengende arealet ikke vaere mindre enn 5 daa.
Strekslekeplassen skal ligge naermere inngangene enn 500 meter. Plassering og innhold skal
fastsettes i reguleringsplan.

§ 4.2.3 Krav for sone B

Boenheter skal ha et uteoppholdsareal pa minimum 25 m? pr boenhet. Av disse skal minimum 5 m?
vaere privat. Minimum 20 m? skal innga i fellesareal.

Uteoppholdsareal skal ikke ligge mer enn 200 m fra inngang til boligdel, og skal ha trafikksikker
atkomst og plassering. Arealet kan etableres slik som skissert i § 4.2.1.

Ved bygging av én boenhet pa én eiendom i omrader der det ikke er regulert inn felles
uteoppholdsareal med kapasitet til tiltaket er minstekravet 50 m?2.

Offentlige friomrader/parker/gater/plasser kan ikke brukes til a Igse kravet til uteoppholdsareal i
sone B.

Ved planlegging av mer enn 250 boenheter i nye omrader skal det i tillegg avsettes minimum 10 m?
pr boenhet til strgkslekeplass. Denne skal ikke vaere mindre enn 2,5 daa sammenhengende. Ved
planlegging av over 500 boenheter skal det sammenhengende arealet ikke vaere mindre enn 5 daa.
Strgkslekeplassen skal ligge neermere inngangene enn 500 meter. Det skal dokumenteres i
reguleringsplan hvordan kravet er oppfylt.
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§ 4.2.4 Krav for sone C

Ved bygging av en eller to boenheter i sone C skal det vaere et samlet uteoppholdsareal pa 50 m? pr
boenhet. Ved bygging av tre eller flere gjelder bestemmelsene for sone B.

§ 5 Bebyggelse og anlegg

§ 5.1 Generelle bestemmelser

Bebyggelse og anlegg omfatter boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kjgpesenter,
forretninger, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, naeringsbebyggelse mv.

§ 5.1.1 Energilgsning

Innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme er det tilknytningsplikt til fiernvarmenettet nar
konsesjonaer har bekreftet at fjernvarme kan leveres pa konsesjonsvilkar. Tilknytningsplikten
gjelder bade for private og offentlige bygg. Tilknytningsplikten gjelder ikke for
oppfering/hovedombygging av enebolig, rekkehus samt annen bygning som har mindre enn 500 m?
oppvarmet bruksareal.

Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at alternative Igsninger vil gi
lavere klimagassutslipp og lavere energibruk. Dokumentasjonen ma veaere basert pa internasjonale
godkjente standarder.

For bygg med tilknytningsplikt skal rammetillatelse ikke gis f@r det er dokumentert at avtale om
tilknytning er inngatt.

§ 5.1.2 Krav til sikkerhet rundt flyplassen

Turbulensforhold ved eksisterende og ny Bodg lufthavn

Bygg, massedeponi, sngdeponi eller andre anlegg som vil fa en hgyde over rullebanen som er stgrre
enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km
(basert pa terskelhgyde), ma forelegges Avinor for eventuell godkjenning. Dersom tiltaket ligger pa
terreng som er lavere enn rullebanen, skal tiltaket forelegges Avinor dersom det i seg selv er hgyere
enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse. Avinor vil
kostnadsfritt gjgre en forenklet vurdering av mulige turbulenseffekter tiltaket kan ha pa
operasjoner med luftfartgy. Dersom Avinor finner at det er ngdvendig med en mer detaljert
turbulensanalyse, ma tiltakshaver besgrge og bekoste slik analyse fra anerkjent leverandgr. Dersom
Avinor ikke godkjenner tiltaket, kan tiltakshaver paklage/anke beslutningen til Luftfartstilsynet.
Klagen/anken skal sendes via Avinor for kommentar.

Farlig eller villedende belysning ved eksisterende og ny Bodg lufthavn

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen rundt eksisterende og
ny lufthavn og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.
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Forebyggende tiltak mot «birdstrike» ved eksisterende og nye Bodg lufthavn

Det ma i nye reguleringsplaner settes krav om at ny infrastruktur og endringer i landarealer som
kommer i bergring / ligger i naerheten av inn- og utflyging samt etablerte soner for ngdprosedyrer
ma utformes slik at de ikke tiltrekker seg fugler for hvile, mat eller hekking.

Retningslinje

Det er Avinor som vurderer og godkjenner bygg/anlegg som bryter med
hayderestriksjonsflater/hinderflater rundt rullebanene i temakartene. | den forbindelse ma det sgkes
Luftfartstilsynet om forhdndsgodkjenning av tiltakene. Tiltakshaver (utbygger) ma rette sgknaden til
Luftfartstilsynet og sende den via Avinor for pdtegning. | forbindelse med sgknad om
forhandsgodkjenning vil det veere aktuelt at tiltakshaver innhenter (bekoster) risikoanalyse med
hensyn til flysikkerheten.

Det er Avinor Flysikring AS som gjennomfgrer og godkjenner alle radiotekniske vurderinger der
bygg/anlegg og byggekraner overstiger/bryter byggerestriksjonsflater rundt
flynavigasjonsanleggene. Radiotekniske vurderinger av bygg og kraner bestilles og bekostes av
tiltakshaver (utbygger).

Bestilling skal sendes til Avinor Flysikring AS. Med bestillingen/sgknaden ma det falge konkrete
fasadetegninger, tegninger av tak,-materialvalg, plassering og fasaderetning.

§ 5.1.3 Utforming av bebyggelse og byggehgyde

§ 5.1.3.1 Generelle kvalitetskrav

Det skal i alle plan- og byggesaker stilles krav til dokumentasjon som viser at rimelige visuelle
kvaliteter er oppfylt. Dokumentasjonen skal vise forholdet til bade det bebygde og det ubebygde
naboskap og landskap, samt begrunne de valgte Igsninger.

Tiltak skal tilpasses til og viderefgre kvalitetene i omradene med hensyn til bebyggelse,
tilgjengelighet, landskap, terreng, vegetasjon, kulturminner, miljg, energibehov og naturmangfold.

Viktige siktlinjer til landemerker, viktige bygninger og spesielle landskapsformasjoner skal ivaretas.

Bygge- og anleggstiltak skal plasseres slik at det tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Ny bebyggelse og andre tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at tiltaket har god arkitektonisk
kvalitet i seg selv, og slik at det skaper en god arkitektonisk helhetsvirkning i forhold til
omgivelsene.

Arkitekturen skal underordne seg stedets saerpreg og videreutvikle stedets karakter. Som
hovedregel skal kontraster i volum, form og uttrykk unngas, og ny bebyggelse skal
fargesettes. Fasader skal utformes med gode detaljer, og det skal benyttes materialer av hgy
kvalitet.
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Ved bygging i etablerte omrader skal det legges vekt pa hensynet til eksisterende bebyggelse.
Fortetting skal bidra til 3 sikre eksisterende kvaliteter i omradet og tilfgre nye. Fortettingsgevinsten
skal alltid vurderes opp mot eventuelle ulemper og potensielle konflikter i omradet.

§ 5.1.3.2 Terrengbehandling og landskap

Nye tiltak skal underordnes viktige landskapstrekk og tilpasses eksisterende terreng. Ved regulering
kreves det en helhetlig vurdering av landskapet og tiltakenes terrengtilpasning. | reguleringsplaner
og byggesaker skal det framlegges malsatt terrengsnitt som viser planlagte tiltak, hgyder pa ny og
eksisterende bebyggelse og nytt og eksisterende terreng.

Far tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

Nye byggetiltak skal ha minst mulig bruk av store skjeeringer, fyllinger og murer. Hgyde pa synlige
stpttemurer og fjellskjaeringer skal ikke overskride 2,5 m. For stgrre tiltak, som f.eks.
naeringsbebyggelse og idrettsanlegg, kan egne vurderinger gjgres i reguleringsplan.

§ 5.1.3.3 Takformer

Arker, takoppbygg og nedskjeeringer ma ikke dominere takflaten, skal trekkes tilbake og ikke
fremsta som en fortsettelse av fasaden der dette ikke er i trad med strgkets bygningsmiljg. Det
tillates arker mv. kun pa én side av bygget.

Nevnte konstruksjoner anses som dominerende om de utgjgr mer enn 1/3 av takflatens lengde ved
gesims og om ikke fasadeliv for konstruksjon er trukket tilbake fra bygningens fasadeliv. Ved
nedskjaeringer ma rekkverket flukte med takflata.

For pulttak tillates gverste gesims som middelniva mellom angitt gesims og mgnehgyde. For
mansardtak settes gverste knekkpunkt som gesimshgyde. Ved sammensatt tak/to takflater skal
korteste del i husets lengderetning utgjgre minst 2/3 av lengste del.

Sammensatt tak @verste gesims for pulttak

§ 5.1.3.4 Fastsetting av byggehgyder

Maksimalt tillatt hgyde pa bygg er angitt enten med gesims- og mgnehgyde i meter over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng eller fra tilliggende fortau. | terreng skranende mer enn 1:5
skal hgyde fastsettes av planert terreng rundt bygningen. Hgyden males fra gesimspunktet eller
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m@nepunktet langs fasaden loddrett ned til underliggende planert terreng. Med gesimshgyde
menes hgyden til skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten. Ved inntrukne etasjer
eller arker o.l. skal gesimshgyden fastsettes fra fgrste gesims, ikke fra gesims pa inntrukket etasje.
Dette inkluderer evt. parapeter over gesims.

Maksimal byggehgyde skal i tillegg angis som kote +xx meter over kartverkets nullkote (NN2000).

For bygninger med krav om heis tillates trappetarn og heishus oppf@rt 3,5 meter over oppgitt
gesimshgyde hvis disse gir tilgang til takterrasse o.l. @vrige tekniske rom tillates 2,5 meter over
tillatt gesimshgyde. Dette forutsetter at konstruksjonen har et areal pa maks 20 % av takflaten, og
er tilbaketrukket minimum 45 grader fra gesims/takkant. Det krever god tilpasning/kvalitet i form
og materialbruk.

§ 5.1.3.5 Krav til arkitekturprosjektering
Det valgte arkitektoniske grepet skal alltid gjgres rede for, vurderes og illustreres i planbeskrivelsen,
og de mest sentrale kvalitetene i dette skal sikres i planbestemmelsene.

Storre eller saerlig eksponerte byggeprosjekter, eller byggeprosjekter med seerlig behov for
terrengtilpasning (terreng brattere enn 1:3) skal prosjekteres av foretak som har kompetanse og
erfaring som gir grunnlag for erklaering av ansvar i hgyere tiltaksklasse for arkitektur (klasse 3). Med
seerlig eksponerte menes tiltak i bykjernen, langs hovedvegnettet og innfartsarer eller tiltak som
bergrer byggverk eller omrdder med historisk, arkitektonisk eller kulturell verdi. Dette inkluderer
alle tiltak som bergrer omrader med vernet bebyggelse.

For de stgrste og mest komplekse prosjektene kan kommunen ved oppstart av
regulering/prosjektering stille krav om parallelloppdrag, arkitektkonkurranse o.l. Dette for a belyse
ulike alternativer og finne frem til de beste kvalitetene.

§ 5.1.4 Vann, avlgp, overvannshandtering og blagrgnn faktor

VAO-plan

| alle reguleringsplaner skal det innga rammeplan/overordnet plan for vann, avlgp og overvann
(VAO-plan), jf. krav i kommunalteknisk norm. Det skal avklares arealbehov for infrastruktur over og
under bakken i reguleringsplan. Lgsningene skal sikres i planbestemmelsen. Tre-trinnstrategien skal
legges til grunn, jf. temaplan for overvann.

Utomhusplan og detaljert plan for vann, avlgp- og overvann (VAO-plan) skal beskrive de blagrgnne
Igsningene i kombinasjon med ledningsbasert overvannshandtering og skal godkjennes av
kommunens VA-myndighet fgr rammetillatelse kan gis.

Overvann

| reguleringsplaner skal terreng — og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes. Overvann skal hovedsakelig handterespa egen eiendom. Ved
paslipp til offentlig overvannsnett skal tiltakshaver dokumentere ledig kapasitet pa
overvannsnettet. Beregninger utfgres iht. fgringer i Kommunalteknisk norm for Bodg kommune.
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Blagrgnn faktor

Ved handtering av overvann skal blagrenn faktor benyttes som metode i henhold til Norsk standard
NS3845:2020. Fglgende blagrgnn faktor skal brukes som utgangspunkt for utbygging og
prosjektering:

e Bebyggelseisone A: 0,4
e Boligomraderisone B: 0,7
e Annen bebyggelse i sone B: 0,6

Blagr@nnfaktor fastsettes ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Vannveier og flomavrenning

Vannveier og flomavrenning skal alltid kartlegges for @ unnga skade pa naboeiendommer. Temakart
19 viser avrenningslinjer for overvann. Apne bekker, bekkedrag og vannveier tillates ikke lukket,
men skal opprettholdes i sin naturlige form og sikres med kantvegetasjon. Der det er
hensiktsmessig skal lukkede bekker apnes og retableres i en sammenhengende grgnnstruktur.
Temakart 18 viser en oversikt over apne elver og bekker, lukkede bekker samt blagrgnne strukturer
pa Bodghalvgya.

§ 5.1.5 Byggegrenser mot kommunaltekniske anlegg og riksvei

Byggverk tillates ikke oppf@rt naermere offentlige vann- og avlgpsanlegg enn 4 meter.
Byggegrense mot kommunal vei eller privat vei som er vedlikeholdt/driftet av kommunen er 4
meter regnet fra areal satt av til kommunalt trafikkformal pa plankartet (formalsgrense vei). |
omrader hvor eksisterende kommunal vei ikke er angitt som trafikkformal, settes byggegrensen til
5,0 meter malt fra ytterste asfaltkant henholdsvis pa fortau, gang/sykkelvei eller kjgrevei.

Frittliggende garasje, carport, uthus eller lignende bygg kan oppfgres vinkelrett inntil 5,0 m eller
parallelt inntil 1,0 m fra areal regulert til kommunalt trafikkformal vist pa plankartet (formalsgrense
vei).

Mot riksvei gjelder veglovens bestemmelser med mindre annet er bestemt i reguleringsplan.

§ 5.2 Boligbebyggelse og bokvalitet
Bestemmelsene gjelder for all boligbygging i kommunen.

Retningslinje
For utvidelse av eksisterende eller ny boligbebyggelse i LNFR-omrdder gjelder bestemmelsene i § 5.2
som retningslinjer.

§ 5.2.1 Definisjoner

Boenhet

En boenhet inneholder alle ngdvendige hovedfunksjoner som oppholdsrom, kjgkken, bad og
toalett. En boenhet har egen inngang, herunder inngang via hovedbruksenhets rom for
kommunikasjon (inkludert trapp). En boenhet kan ha intern forbindelse til gvrige boenheter.
Definisjonen gjelder bade for nybygg og eksisterende bygg.
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Sekundzer boenhet
Med sekundaer boenhet regnes den minste av to boenheter i en enebolig.

Hybel
Boenhet som ikke oppfyller funksjonskravene til en boenhet.

Smahusbebyggelse
Med smahusbebyggelse regnes eneboliger, rekkehus, kjedehus og to- til firemannsboliger.

Lavblokk
Flermannsboliger med fire eller faerre etasjer.

§ 5.2.2 Boligstgrrelser og antall boenheter

Nye boenheter skal ikke veere mindre enn 35 m2 BRA + bodareal. | sone A er minstestgrrelsen 25 m?
BRA + bodareal.

Maksimalt antall boenheter inkludert sekundare boenheter skal fastsettes i
reguleringsplanbestemmelsene.

| nye st@rre leilighetsprosjekter (mer enn 15 nye boenheter) skal det vaere en variasjon av stgrrelser
pa boenhetene med hovedvekt pa 2- og 3 roms boenheter. En annen fordeling kan fastsettes i
reguleringsplan med bakgrunn i for eksempel stedlige forhold, kollektivdekning, boligkonsept og
fellesfunksjoner.

Studentboliger som skal eies og driftes av en studentskipnad eller studentboligstiftelse kan baseres
pa andre arealkrav.

§ 5.2.3 Bokvalitet

Boliger skal ha god orientering med tanke pa solforhold, dagslys, vind og lokalklima. Det skal vaere
godt utsyn fra, og innstraling av sol og dagslys, til oppholdsrom. Tilsvarende skal det skjermes mot
innsyn.

| etablerte eneboligomrader ma det foreligge tillatelse fra kommunen for a sla sammen boliger eller
dele opp boliger til flere boenheter eller hybler, jf. pbl. § 31-6.

Hvis sekundaer boenhet er 50 m? eller stgrre, stilles det krav til parkering og uteopphold, jf. KPA §§
3 og 4. Dette gjelder bade for nybygg og eksisterende bygg.

Retningslinje
Boligbyggingen skal bidra til G utvikle nye og innovative boligkonsepter.

Det bgr i alle boligprosjekter legges opp til et stort innslag av fellesfunksjoner.

Boenheter under 50 m? bgr ikke etableres utenfor omrdder med god kollektivdekning, samt
dagligvare og servicetilbud i kort gangavstand.
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Sma boenheter bgr ha en innvendig takhgyde pG minst 2,5 meter.

Det skal legges spesiell vekt pa tilretteleqgging for barnefamilier i sentrum bydel og gvrige
bydelssentre. Falgende kvaliteter skal vektlegges:

e inngang direkte fra gaten eller gardsrom

e direkte tilgang til gode og trygge utearealer pa terreng eller med terrengkontakt

e tilstrekkelig og lett tilgjengelige bodarealer

e parkering for sykler og barnevogner (i tillegg til bodareal)

e Vaskerom eller flere bad

e flere soverom

e trafikksikkert naermiljg

§ 5.2.4 Trafikksikkerhet for gaende

| alle prosjekter skal trafikksikker skolevei dokumenteres og krav til tiltak vurderes. Krav til
opparbeidelse av fortau eller andre tiltak skal veere gjennomfgrt f@ér det kan gis brukstillatelse for
tiltaket. Der det gjelder krav til opparbeiding av fortau og veier, stilles det krav om dimensjon og
utforming iht. Statens Vegvesens handbok N100 og kommunalteknisk norm.

§ 5.2.5 Avfallshandtering

Ngdvendig areal for handtering av husholdningsavfall skal avsettes og dokumenteres i
reguleringsplan. Ved bygging av flere enn tre boenheter innenfor byutviklingsomradet skal det
benyttes nedgravde avfallscontainere, eller de Igsningene renovasjonsselskapet godkjenner.
Avfallshandtering skal Igses pa egen eiendom. | sone A kan anlegget plasseres pa offentlig
gategrunn eller plass dersom fglgende kriterier er innfridd/innfris:

e Det er ikke mulig a koble seg pa eksisterende avfallslgsninger

e Det finnes egnet plassering pa offentlig gategrunn/plass som ikke kommer i konflikt med
formalet, teknisk infrastruktur, trafikksikkerhet, fremkommelighet mv.

e Innenfor en gangavstand pa 100 meter skal avfallsanlegget kunne brukes av andre enn
prosjektet selv

e Alle anlegg som etableres pa offentlig grunn skal ha stremtilgang pa 400V

e Detinngas avtale om bruk av grunn mellom renovasjonsselskap og grunneier

Plassering av og Igsning for avfallsanlegg skal inntegnes pa plankartet ved utarbeiding av ny
reguleringsplan, eller i utomhusplan ved byggesak og planlegges slik at stgy og sjenanse mot boliger
reduseres mest mulig.

Retningslinje
Ved etablering av nedgravde anlegg skal det dimensjoneres og legges til rette for at boliger innenfor

kort gangavstand ogsd kan benytte seg av anlegget.

§ 5.2.6 Svalganger

Svalgangslgsninger skal ha hgy estetisk kvalitet og ivareta krav til bomiljg, sikkerhet og
funksjonalitet. Svalgangslgsninger skal dessuten oppfylle fglgende kriterier:

e |kke vende ut mot eller eksponere seg mot offentlig vei, gate, byrom eller park
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e Utformes eller orienteres slik at den i stgrst mulig grad skjermes mot vind og nedbgr

e Det skal etableres permanent fysisk tiltak som sikrer avstand mellom fasade og gangareal
med minimums bredde 0,6 m

e Dettillates passering av inntil 3 leiligheter fra hovedatkomst til egen bolig. Dersom
soveromsvindu vender mot svalgang skal det dokumenteres tiltak som gj@r at man trygt kan
apne vindu (uten fare for at noen kommer seg inn)

e Passering av inntil 5 leiligheter tillates safremt det i en bredde pa minimum 1,2 m etableres
privat sone mellom fasade og gangarealet

e Svalganger skal veaere godt tilpasset fasaden. Svalgangene skal med hensyn til materialbruk,
lyddemping, lys, fysiske skilleinnretninger o.l. utformes som viktig del av bomiljget. Disse
forhold skal dokumenteres i byggesaken

e Etter naermere vurdering av stgy og andre miljgfaktorer, kan det etableres private soner i
tilknytning til svalgangene. Arealet kan ikke medregnes som privat balkong/terrasse etter §
4 med underpunkter

§ 5.2.7 Innglasset uteoppholdsareal - balkonger, altaner, terrasser mv.

Innglassing av balkonger, altaner, terrasser mv. for privat uteopphold er tillatt hvis glasset kan
apnes og lukkes. Utforming og plassering av disse skal planlegges tidlig i prosjektet og integreres pa
en god estetisk mate i fasaden. Innglassede bygningsdeler skal ikke dominere fasadeuttrykket, og
bgr maksimalt utgjgre en tredjedel av total fasadeflate pa angjeldende vegg.

Hvis fasaden har flere eksisterende balkonger, altaner, terrasser mv. tillates det ikke enkeltvis
innglassing.

§ 5.2.8 Utnyttelsesgrad

| omrader der maksimal grad av utnytting ikke er fastsatt gjelder fglgende grad av utnytting:
e Generelt %-BYA=30%
e Innenfor byutviklingsomradet %-BYA = 35 %

Ved oppretting av nye eiendommer fra tomt som allerede er bebygd, skal kravene ovenfor gjelde
tilsvarende for gjenveaerende tomt og bebyggelse. Oppfyllelse av krav til uteoppholdsareal,
parkering og %-BYA skal dokumenteres med utomhusplan i passende malestokk.

§ 5.2.9 Garasje, carport, uthus og lighende mindre bygg

Dersom ikke annen mgne- og gesimshgyde er fastsatt i gjeldende plan kan garasje, carport, uthus
eller lignende bygg, som ikke er beregnet pa beboelse, ha en maksimal hgyde til mgne pa 4,5 meter
malt fra golv i garasje.

Ved pulttak eller flatt tak kan gverste gesims inklusiv eventuelt rekkverk ha en maksimal hgyde malt
til 4,0 meter fra golv i bygget.

Takform og volum skal underordnes og tilpasses bolighuset.

§ 5.2.10 Servicevirksomheter i boligomrader
Mindre servicevirksomheter kan, etter bruksendringssgknad, innpasses i
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boligomradene, dersom dette ikke medfgrer ulemper for bomiljget eller vil bryte med byggeskikken
i strgket. Virksomheten ma enten betjene sitt lokalmiljg eller relatere seg til handverksbaserte
produkter.

§ 5.3 Fritidsbebyggelse

Bestemmelsene gjelder for alle omrader for fritidsbebyggelse innen kommunen.

Omrader avsatt til fritidsbebyggelse er vist i plankartet. Det vises til § 1.2 nar det gjelder plankrav.
Atkomst, plassering av fritidsboligene med evt. tilhgrende anlegg, interne veier/stier, sommer-, og
vinterparkering og trasé for infrastruktur som vann, strem og avlgp skal vises i reguleringsplan.
Vannkilde skal vises til, og evt. sikres i planen. Terrenginngrep ma vaere vist i snitt og terrengprofiler
i planbeskrivelsen. Som del av reguleringsarbeidet skal det dokumenteres veirett til omradet.

Naturgitte farer som sngskred, steinsprang, jordras, flom m.m. ma vurderes ved regulering eller
nybygging. Omrader med mulig naturfare ma sikres f@r de kan bygges ut.

Retningslinje
For utvidelse av eksisterende eller ny fritidsbebyggelse i LNFR-omrdder gjelder bestemmelsene i §

5.3 som retningslinjer.

§ 5.3.1 Lokalisering og terrengtilpasning

Plassering av fritidsboliger skal tilpasses omgivelsene og terrenget lokalt. Det skal legges vekt pa a
bevare landskapsprofiler og silhuetter. Bebyggelsen skal ligge sa lavt som mulig i terrenget.
Detaljert beskrivelse av landskapsmessig tilpasning skal innga i planbeskrivelsen.

Fritidsboliger skal primaert legges slik at st@rste lengde fplger koteretningen. Ved terrengfall stgrre
en 1:5 skal bygningene trappes ned. Terreng brattere enn 1:3 kan bygges ut ved spesielt natur- og
stedstilpasset bebyggelse prosjektert av foretak som har kompetanse og erfaring som gir grunnlag
for erklaering av ansvar i hgyere tiltaksklasse for arkitektur (klasse 3).

Tomtestgrrelse for fritidsbebyggelse skal maksimalt veere 1 daa. Punktfeste tillates ikke
For den enkelte tomt skal det legges ved profiler av eksisterende og omformet/nytt terreng med
bygning inntegnet.

Det tillates ikke oppf@ring av ny flytekai dersom behovet kan Igses gjennom eksisterende anlegg
eller utvidelse av eksisterende anlegg. Kai og flytekai skal veere ngkternt utformet og sta i forhold til
bruksbehov og hensynet til klimatiske forhold ma vaere ivaretatt. Ved eventuell lokalisering i
tilknytning til rekreasjons- og friluftsomrader stilles krav om allmenn tilgang til ombord- og
ilandstigning. Landomradet ma ikke privatiseres med innretninger som hindrer fri passasje langs
strandlinjen. Sprengingstiltak i forbindelse med etablering av brygge/flytebrygge tillates normalt
ikke.

Stier eller veier skal benyttes for transportveier av byggematerialer i byggefase, og som hovedregel
som trasé for ngdvendig infrastruktur. Traséer for ngdvendig infrastruktur utenom vei/sti skal
tilbakefgres og tilsdes med lokale stedlige vegetasjonsarter.
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§ 5.3.2 Storrelser og grad av utnytting

Utnyttingsgrad for fritidseiendom settes til maks BYA=120 m? (bakkeparkering og naust inngar
ikke). Byggearealet inkluderer for gvrig alle former for malbart areal, jf. NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Gesimshgyden skal veere maks 4,5 m og mgnehgyden maks 6,5 m begge malt fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved pulttak settes gverste gesims til maks 5,5 m.

Ved sammensatt tak/to takflater skal korteste del utgjgre minst 2/3 av lengste del.

Eventuell garasje pa tomta inngar i maksimalt tillatt BYA, og maksimalt tillatt BYA for garasje settes
til 30 m2. Maksimal hgyde til mgne skal veere 4,2 m malt fra golv i garasje. Garasjens uttrykk skal
underordnes fritidsboligen. Bestemmelser om parkering er gitt i § 3.

§ 5.3.3 Utforming

Bygninger bgr ha saltak, med mindre annen takutforming er ngdvendig for a sikre god tilpasning til
terreng. Ved pulttak skal takfallet ha samme retning som terrengfallet.

Terrasser skal fortrinnsvis bygges i hyttas lengderetning, og bgr legges pa og tilpasses terreng.
Takterrasser tillates ikke.

All bebyggelse skal ha naturfarger. Blanke metallplater tillates ikke, solcellepanel kan tillates.
Inngjerding av tomta tillates ikke med unntak av inntil 100 m? uteoppholdsareal .

Retningslinje
Fritidsbebyggelse bagr sgkes lokalisert i tilknytning til eksisterende bebyggelse og infrastruktur.
Eksisterende hytteomrader bgr om mulig fortettes eller utvides fremfor utbygging av nye omrdder.

Det skal tas hensyn til:

e Viktige omrdder og arealer for reindriftsnaeringen

e Viktige omrdder for friluftsliv, naturopplevelse og allmenn ferdsel

e Viktige landbruks- og kulturlandskapsomrdder, herunder dyrka og dyrkbar mark

e Viktige landskaps, naturverdier/naturmangfold og biotoper, samt stgrre inngrepsfrie
naturomrader

e Sdrbare kulturhistoriske lokaliteter

e Vernede omrdder

e Nedslagsfelt for vannverk

e Trekkveier for vilt

e Fksisterende eller prioriterte oppdrettslokaliteter i kommuneplanen, hvor anleggets
plassering eller aktivitet kan virke konfliktskapende i forhold til fritidsbebyggelsen pad sikt

Opplistingen er ikke uttgmmende

§ 5.3.4 Naust

Mgnehgyden for naust skal vaere maks 4,5 m ved sjg og maks 3,5 m ved ferskvann/vassdrag, malt
fra gjennomsnittlig planert terrengniva. Naustet skal ha en takvinkel mellom 30 og 35 grader. For
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naust i tilknytning til sjg tillates maks BYA = 40 m? med maksimal bredde 5 m regnet til utvendig
kledning. For naust i tilknytning til ferskvann/vassdrag tillates maks BYA = 20 m? med maksimal
bredde 3,5 m regnet til utvendig kledning/veggliv.

Bygningen skal ikke ha stgrre lysapning i fasade enn 2 % av naustets BRA, og skal ikke innredes til
overnatting.

Egen tomt til naust skal veere maks 100 m? for & oppna en best mulig utnyttelse av arealbruken i

strandsonen. Tomten skal ikke veaere bredere enn 7 meter ved sjg og 5,5 meter ved vann og
vassdrag.

Retningslinje
Oppfaring av naust bar sa langt det er mulig Igses ved plassering i grupper som Igser naustbehovet
for flere eiendommer.

§ 5.4 Sentrumsformal

| omrader avsatt til sentrumsformal tillates forretninger, tjenesteyting (servering, kulturelle
virksomheter), kontorer, hotell/overnatting og boligbebyggelse. | 1. etasje mot offentlig gate eller
plass tillates bare forretning og publikumsrettet virksomhet. Ved nybygg skal 1. etasje ha minimum
etasjehgyde pa 4 m. Boliger tillates ikke i 1. etasje. Det vises til § 13.4.

§ 5.5 Kjopesenter

Omrader avsatt til kjppesenter skal benyttes til kjgpesenter. Det vises til § 2.

§ 5.6 Forretninger

Omrader avsatt til forretning skal benyttes til forretningsvirksomhet. Det vises til § 2.

§ 5.7 Offentlig eller privat tjenesteyting

Omradene skal benyttes til offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage, undervisning,
institusjon, kirke/annen religionsutgvelse, forsamlingslokale, administrasjon og annen offentlig eller
privat tjenesteyting og underformal til disse.

§ 5.7.1 Kjerringgy Handelssted

Omradet ved og rundt Kjerringgy handelssted som er av betydning for inn- og utsyn skal beholdes
ubergrt, og det skal ikke innvilges dispensasjon for bygging til bolig- eller fritidsformal.
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§ 5.8 Fritids- og turistformal

Det er avsatt omrader til fritids- og turistformal, herunder campingformal. Innenfor omrader for
fritids- og turistformal skal det utarbeides reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til tiltak etter pbl.
§ 1-6.

Spikertelt/tilbygg pa campingbil/vogn pa omrader avsatt til campingformal skal ikke vaere lengre
eller hgyere enn campingvogna/campingbilen, og ikke dypere enn 3 m. Maks tillatt bebygd areal
settes til BYA=15m?. Farge- og materialvalg skal tilpasses omgivelsene.

§ 5.9 Rastoffutvinning, lagring rene masser og massehandtering

§ 5.9.1 Omrader for rastoffutvinning

Det er avsatt omrade for rastoffutvinning pa fglgende omrader:
e Kvitberget dolomittbrudd
e Marmorbrudd ved Ljgsenhammarn
e Masseuttak i Vika, Misvaer
e Masseuttak Bratten
e Masseuttak Hogndalen
e Masseuttak @vre Stpvset

Retningslinje
Det er ogsa flere omrdder hvor det drives rastoffutvinning som er avsatt til naeringsbebyggelse.

§ 5.9.2 Omrader for lagring av rene masser

Naturlige masser som stammer fra omrader hvor det ikke er mistanke om forurensning antas a
vaere rene. Rene naturlige masser er jord, stein, sand, myr, grus og leire.

Det er avsatt felgende omrader for permanente lagringsplasser av rene overskuddsmasser:

e Utvidelse av Vikan, IRIS
e Jensvolldalen
e Naurstadhggda (avsatt til naeringsomrade)

Det er avsatt ett omrade for sjgdeponi for rene leirmasser i sjg mellom Bratten og Toftbgen.

Krav til permanente lagringssteder for rene masser

Det stilles krav om reguleringsplan. Det stilles krav til at lagring av rene masser skal vaere sikret mot
avrenning, stgy, stev og lukt. Permanente lagringsplasser som ikke er avsluttet eller som skal brukes
til mellomlagringsplass skal i tillegg sikres mot innsyn og mot adgang for uvedkommende.

Mellomlagringsplasser for masser

Mellomlagringsplassene kan videre benyttes til naering, lager og massehandtering. Det stilles krav
om reguleringsplan.
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Det er avsatt fglgende mellomlagringsplasser for masser:

e NA1 Kjerringgy (avsatt til neeringsomrade)

e Naurstadhggda (avsatt til naeringsomrade)

e N1 Saltstraumen (avsatt til naeringsomrade innenfor kommunedelplan for Saltstraumen)
e Breiva

Omradet avsatt i Breiva skal kun benyttes til rene masser. Mellomlagringen skal ikke gi negative
konsekvenser for Futelva og elveparken eller gi negative konsekvenser for trafikale forhold.

Retningslinje

Mellomlagringsplassene kan motta forurensede masser for sortering og rensing under forutsetning
av godkjennelse fra Statsforvalteren i Nordland. Forurensede overskuddsmasser skal deponeres
forsvarlig i godkjent deponi. Sterkt forurensede overskuddsmasser i farlig avfall kategori fraktes til
godkjent deponi for farlig avfall.

Det er utarbeidet en egen «Retningslinje for handtering av overskuddsmasser i Bodg kommune».

§ 5.10 Neeringsbebyggelse
Bestemmelsene gjelder for alle omrader for naeringsbebyggelse innen kommunen.

Retningslinje
For utvidelse av eksisterende eller ny naeringsbebyggelse i LNFR-omrdader gjelder bestemmelsene i §
5.10 som retningslinjer.

§ 5.10.1 Generelle krav til nzeringsarealer

Formal

For omrader avsatt til industri/lager, skal kontordelen tilknyttet dette vaere underordnet
hovedformalet og ha en funksjonell tilknytning til dette. Med dette menes at andelen kontorflate
skal vaere mindre enn arealet pa bakkeplan til Lager/Industri for hver virksomhet i bygget. For
spesielle virksomheter med dokumentert behov for utvendig lagerplass av annet enn kjgretgy, kan
dette bli regnet som lager.

Varelevering

Det skal sikres gode trafikksikre forhold for varelevering. Varelevering skal skje pa egen eiendom.
Alminnelig varetransport ma sikres mot at det oppstar farlige situasjoner og slik at myke trafikanter
og sjafgrens arbeidsmiljg ivaretas pa en god mate. Det vises til teknisk forskrifts krav til utforming,
adkomst, parkering, oppstillingsplass og varemottak.

Avfallshandtering

Nye naeringsbygg som produserer den type avfall som kan bruke avfallsanlegg under terrengniva,
skal etablere slike anlegg. Avfallsanlegg skal etableres pa egen eiendom. Areal for avfallslgsning skal
vaere inntegnet i plankart til reguleringsplan.
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Utelagring

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende for
omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres samtidig
med bebyggelsen.

Mellomlagring av masser
Det vises til § 5.9.2.

Retningslinje
| omrdder avsatt til naering tillates kontor, lager og industri med mindre annet er saerskilt fastsatt ut
fra falgende kriterier:
e Arbeidskraft- og besgksintensiv virksomhet lokaliseres til neeringsarealer med god
tilgjengelighet med gang-/sykkel- og kollektivtransport sentralt i by- og tettstedsstrukturene
e Arealkrevende og transportkrevende virksomheter samt industri skal lokaliseres til
randsonen av by- og tettstedsstrukturene
e Virksomheter med utsalg tillates bare der arealene er avsatt til forretning

§ 5.10.2 Hgyder og utnyttelse

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, tillates en maksimal utnyttingsgrad %-BYA = 100 %. Full
utnyttelse forutsetter at gjeldende krav til avfallshandtering, parkering og varelevering er oppfylt.
Videre skal det vurderes i reguleringsplan om forhold pa stedet krever at det skal tilrettelegges for
ferdsel og passasje.

Byggehgyder og utnyttelsesgrad for sentrum, indre og ytre havn fremgar av matrise i del C.

§ 5.10.3 Omrader for naering i byutviklingsomradet

Det vises til matrise i del C for type virksomheter som tillates i de ulike sonene innenfor sentrum,
indre og ytre havn. Det vises til juridisk bindende temakart nar det gjelder avgrensning for disse
spesifikke naeringsomradene innenfor disse bydelene.

§ 5.10.4 Krav til utforming

Fglgende krav stilles til ny neseringsbebyggelse:
e Det stilles krav til god utforming av bebyggelse og transport/vareleveranse
e Det stilles krav om utarbeiding av sporingsanalyse (mangvreringsareal) for vareleveranse
e Det stilles krav om skjerming av neeringstomter dersom den aktuelle virksomheten tilsier
det. Fglgende prinsipper skal gjelde:

o Visuelt skiemmende virksomheter skal innhegnes med gjerde i tett utfgrelse, i
ngdvendig hgyde og kvalitet, eller gjerde i apen utfgrelse med bakenforliggende
vegetasjonsbelte, eller med beplantet jordvoller i ngdvendig hgyde

o Stgyende virksomhet skal palegges innhegnet med stgydempende gjerde eller
beplantet jordvoll i ngdvendig hgyde. Det vises til grenseverdier for stgy i gjeldende
forskrift
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§ 5.10.5 Tyngre naeringsvirksomhet i sentrum, indre og ytre havn

| omradene 37.03, 37.04, 37.13, 37.17, 38.02, 38.03 og 38.12 tillates det oppfart bygninger for tung
naeringsvirksomhet som industri, lager og transportvirksomhet. Kontor er tillatt som en del av
industri-, lager- og transportvirksomheten, og skal vaere underordnet hovedfunksjonen.

For delomradene 37.03, 37.04, 37.14, 38.02, 38.03, 38.07, 38.10, 38.11, 38.15, 38.17 og 38.28
tillates etablering av kaifront eller installasjoner i sj@ til marin og maritim virksomhet. Det
forutsettes at geotekniske undersgkelser tilsier at slike elementer kan bygges.

Delomradene 38.10, 38.11, 38,16 og 38.17 tillates fylt ut under forutsetning av at geotekniske
undersgkelser tilsier at slik utfylling kan skje. Det tillates rastoffutvinning pa Lille Hjartgy.

Pa Lille Hjartgy, Valen, Burgya og Nyholmen skal naeringsomradene primaert nyttes til marin og
maritim naeringsvirksomhet — ogsa sett i sammenheng med et rent ytre havnebasseng. Pa Lille
Hjartgy kan nye tankanlegg bygges, jamfar gjeldende reguleringsplan. Det vises til matrise i del C.

§ 5.10.6 Havn

| formalet havn i delomradet 37.14 tillates oppfert kaier, havnelager og andre bygninger og anlegg
for betjening av skipstrafikk, jernbanespor og tilhgrende anlegg, og andre transportmidler som
fergekai med biloppstillingsplasser. | omradet tillates oppf@rt bygninger for tung naeringsvirksomhet
som industri, verksted- og lagervirksomhet.

For gvrige havneformal tillates kaier og annen havnerelatert virksomhet.

§ 5.10.7 Neeringsomrade pa Kvalnes

Det tillates kun anlegg for prosessering av tare/macroalger. Omradet skal tilbakefgres til LNFR om
det ikke etableres slik virksomhet.

§ 5.11 Idrettsanlegg

Omrader avsatt til idrettsanlegg skal benyttes til idrettsformal. Innenfor omrader for idrettsanlegg
skal det utarbeides reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6.

§ 5.12 Andre typer bebyggelse og anlegg

Kommunaltekniske anlegg, TRAFOer og andre tekniske installasjoner er vist med denne
arealbrukskategorien. Hensikten er a sikre at en tilstrekkelig mengde areal holdes tilgjengelig for
fremtidige utvidelser og fgringsveier for kabler/rgrledninger.

Adkomsten til disse stasjonene skal til enhver tid vaere tilgjengelig.

Naustomrader som ikke er i direkte tilknytning til formal for fritidsbebyggelse eller boligformal vises
ogsa som andre typer bebyggelse og anlegg.
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Omrader avsatt til uteoppholdsareal skal benyttes til uteopphold. Det vises til § 4.

§ 5.14 Grav- og urnelunder

Omrader avsatt til grav- og urnelund skal benyttes til gravlund eller urnelund.

§ 5.15 Kombinerte formal

bode@
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Kombinerte formal vises der hvor det legges til rette for flere hovedformal med eventuelle

underformal. Disse kommer frem av tabellen under.

KBA nr. | Arealformal Relevante KBA nr. | Arealformal Relevante
opplysninger opplysninger
1 naering, forretning, | Sone 37.02 2 bolig, naering, Sone 37.07
tjenesteyting forretning,
tjenesteyting
3 rastoffutvinning, Sone 38.15 4 nzering, forretning, Sone 37.05
naering tjenesteyting
5 bolig, forretning Sone 36.06 6 nzering, forretning, Sone 37.06
tjenesteyting
7 bolig, nzering, Sone 37.10 8 nzering, forretning, Sone 37.12,
forretning tjenesteyting 37.150g
37.16
9 neaering, forretning, | Sone 37.09 10 bolig, forretning, Sone 4.54
tjenesteyting naering
11 bolig, forretning, Sone 4.55a 12 forretning, naering Sone 23.04
naering
13 bolig, naering Sone 22.05 14 bolig, naering, Sone 7.4
tjenesteyting
15 forretning, bolig Sone 7.1 16 forretning, Sone 6.131
tjenesteyting
17 bolig, forretning, Sone 13.3 18 bolig, tjenesteyting Sone 18.03
naering,
tjenesteyting
19 bolig, nzering, Sone 4.81 20 bolig, forretning, Sone 13.4
forretning naering,
tjenesteyting
21 bolig, forretning, Sone 20.04 22 bolig, forretning Sone 2.19
neaering,
tjenesteyting
23 idrettsanlegg, Sone 14.2 24 bolig, forretning Sone 32.11

forretning, bolig
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25 neaering, forretning, | Sone 13.5 26 bolig, tjenesteyting Sone 25.02
tjenesteyting
27 bolig, tjenesteyting | Sone 25.02 28 bolig, tjenesteyting Sone 12.13
29 bolig, forretning, Sone 12.1 30 nzring, forretning, Sone 13.2
naering tjenesteyting
31 bolig, nzering, Sone 17.3 32 nzering, forretning, Sone 17.1
forretning, tjenesteyting
tjenesteyting
33 nzering, forretning, Sone 17.3 34 nzering, forretning, Sone 17.2
tjenesteyting tjenesteyting
35 bolig, forretning Sone 29.02 36 naering, forretning Sone 16.2
37 naering, forretning Sone 16.3 38 naering, forretning Sone 16.3
39 naering, forretning Sone 16.3 40 naering, forretning Sone 16.2
41 naering, forretning Sone 16.4 42 naering, forretning, Sone 16.11
tjenesteyting
43 nzering, forretning, Sone 17.4 44 naust, naering Kobbvika
tjenesteyting
45 tjenesteyting, bolig | Sone 39.67 46 forretning, nzering, Sone 39.40
tjenesteyting
47 naering, forretning, | Sone 39.41 48 bolig, naering Sone 39.30
tjenesteyting
49 bolig, forretning, Sone 39.45 50 forretning, naering, Sone 39.42
tjenesteyting tjenesteyting
51 forretning, naering Sone 39.44 52 forretning, naering, Jf.§18.3.5
tjenesteyting
53 forretning, naering, | Sone 39.43 54 fritids- og Vestvatnet
tjenesteyting turistformal, naering
55 forretning, Regplan 56 nzaering, forretning Sneveien
tjenesteyting 1172 02
57 bolig, tjenesteyting | Sneveien 58 bolig, naering Jf.§18.3.7
59 bolig, forretning Trollmyra 60 bolig, forretning Trollmyra
61 bolig, forretning, Regplan 62 forretning, Kongsdatter
tjenesteyting 2414 10 tjenesteyting veien
63 naering, Megrkved 64 tjenesteyting, Regplan 2500
tjenesteyting naering
65 forretning, Stgver, 66 tjenesteyting, Regplan 2531
tjenesteyting Fenesveien naering, bolig
67 naering, Megrkved s@r 68 naering, Hunstad sg@r
tjenesteyting tjenesteyting
69 bolig, tjenesteyting | Jf. § 18.3.1 70 naering, Hunstad s@r
tjenesteyting
71 forretning, naering, Hunstad sgr 72 forretning, naering Regplan
tjenesteyting 2418 11
73 naering, Hunstad sgr 74 forretning, naering Regplan 2207
tjenesteyting
75 bolig, forretning, Regplan 2214 76 naering, Sneveien
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tjenesteyting tjenesteyting,
forretning
77 naering, Megrkved 78 naering, Mgrkved
tjenesteyting tjenesteyting
79 bolig, forretning Garnveien 80 naering, Landegode
tjenesteyting,
forretning
81 forretning, naering Reg.plan 82 bolig, naering, Misvaer
3012_04 tjenesteyting,
forretning
83 tjenesteyting, Thalledkeren 84 fritidsbebyggelse, Regplan 9009
neaering, tjenesteyting
idrettsformal
85 forretning, Regplan 9009 86 fritidsbebyggelse, Valnesvika
tjenesteyting, tjenesteyting,
naering, bolig naering
87 naering, fritids- og Sgrveer 88 bolig, naering, Regplan 2500
turistformal, tjenesteyting
forretning
89 bolig, tjenesteyting | Sone 15.11 90 Nzering, Ner-Nystad
kommunalteknisk
anlegg
91 forretning, naering Innstrandveien | 92 bolig, forretning, Jf. §18.3.2
naering,
tjenesteyting
93 nzering, forretning Jf.§18.3.4 94 bolig, naering Jf. §18.3.6
95 bolig, forretning, Jf.§18.3.2 96 naering, forretning Jf.§18.3.3
neaering,
tjenesteyting
97 tjenesteyting, Sone 13.1 98 bolig, naering, kontor | Jentofts gate
naering
99 Bolig, tjenesteyting | Bodggard 100 Forretning, naering, Valnesvika
fritidsbebyggelse
101 bolig, forretning, Bodgsjgveien 102 bolig, forretning, Bodgsjgveien
naering naering
103 bolig, forretning, Mgrkvedtrakket | 104 Bolig, naering Tralveien
naering
105 naering, Klinkerveien 106 tjenesteyting, Gamle
tjenesteyting naering bispegarden
107 neaering, forretning Kjerringgy 108 bolig, Kjerringgy
sentrum fritidsbebyggelse sentrum
109 bolig, forretning, Kjerringgy 110 bolig, Kjerringgy
naering sentrum fritidsbebyggelse sentrum
111 neaering, forretning, Kjerringay 112 Nzering, Nepakeren
tjenesteyting sentrum samferdselsanlegg
113 Tjenesteyting, Sone 39.49 114 Bolig, tjenesteyting Jf.§18.3.3
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‘ naering ‘ | | |

For sentrum, indre og ytre havn vises det i tilegg til matrise i del C nar det gjelder de spesifikke
delomradene der det kan tillates kombinerte formal. For omrader pa Tverlandet vises det til
bestemmelser i del B.

§ 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 6.1 Avkjorsler

Hovedveger skal gi god fremkommelighet for bil- og kollektivtrafikk. Dette skal sikres gjennom en
streng holdning til nye avkjgrsler, vektlegging av planskilt kryssing og krav om gang/sykkelveg.

Langs RV80 handheves en meget streng holdning til avkjgrsler.
Det kan ikke paregnes nye avkjgrsler eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler pa nordsiden av
strekningen Asen-Kvalvag pa RV80. For utbygging pa sgrsiden av RV80 pa denne strekningen, stilles

krav om reguleringsplan. Unntak kan gj@res for primarnaering.

Den til enhver tid gjeldende «<Rammeplan for avkjgrsler og byggegrenser langs fylkeveg i Nordland»,
skal legges til grunn ved sgknad om avkjgrsel pa fylkesveger.

§ 6.2 Kollektivtrafikk

Kollektivtrafikken skal sikres god framkommelighet, seerlig i byutviklingsomradet.
| nye st@rre utbyggingsomrader skal det tilrettelegges for nye busstraseer.

§ 6.3 Jernbane

| plan- og byggesaker som bergrer arealer inntil 50 meter pa hver side av jernbanesporet, skal det
foretas en konkret vurdering av tiltaket opp mot behov for areal til krysningsspor.

Retningslinje
Iht. Jernbanelovens § 10 er det alminnelig byggeforbudssone pd 30 m fra midtlinje jernbanespor.

§ 6.4 Antatt fremtidige veifaringer

Det vises til temakart 17. Hensikten er a sikre omradene for framtidig planlegging.
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§ 6.5 Gang- og sykkelveger

Trafikksikkerhetsplanen for Bodg kommune er fgrende for arealplanleggingen og bygging av
fortau/gang/sykkelveger pa det kommunale vegnettet. Gang-/sykkelveger kan bygges uten
reguleringsplan der det ligger til rette for det.

Nye gang- og sykkelvegtraséer er vist for strekningene:
e Godgy — Saltstraumen
e Misveer sentrum — Misvaer skole
e Fjeere — Alsos

§ 7 Gronnstruktur

Det er avsatt areal til bla-/gr@nnstruktur, naturomrade og friomrader. Det vises til § 1.19.

§ 8 Forsvaret

Det er avsatt omrader for Forsvaret i Bodin leir og pa Reitan.
Pa Forsvarets omrade pa Reitan kan det bygges lagerhall/flerbrukshall uten at det kreves

reguleringsplan. Ved senere byggetrinn eller byggetiltak som medfgrer gkt trafikkgenerering til
Reitan gjelder plankrav, jf. § 1.2.

§ 9 Landbruks-, natur- og friluftslivsformal samt reindrift (LNFR)

§ 9.1 Generelt

| LNFR-omrader gjelder et generelt forbud mot iverksetting av tiltak som angitt i pbl. § 1-6 og som
ikke er i samsvar med arealbrukskategorien. Forbudet omfatter ogsa plassering av midlertidige
bygninger, konstruksjoner og anlegg som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav j), og som ikke skal
std mer enn 2 maneder.

Unntak gjgres for grensejusteringer og bygninger og/eller anlegg tilknyttet stedbunden naering.

Landbruksbygg kan oppfgres med stgrre gesims- og mgnehgyde enn henholdsvis 8 og 9 meter, som
angitt i plan- og bygningsloven § 29-4 fgrste ledd.

Retningslinje
Innenfor reinbeiteomrddene skal bergrt myndighet og reinbeitedistrikt hgres far tillatelse gis.
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Det vises til juridisk bindende temakart for Bodemarka (temakart 10).

e Innenfor Bodgmarka skal det utvises en streng dispensasjonspraksis

e Det skal ikke gis dispensasjon til nye fritidsboliger. Unntak for omrdde avsatt til LNFR spredt
fritidsbebyggelse ved Vatnvatnet

e Innenfor sone 1 skal det ikke gis dispensasjon til utvidelse av eksisterende fritidsboliger

e Innenfor sone 2 kan det gis dispensasjon til restaurering, utvidelse og gjenoppbygging av
eksisterende fritidsboliger med tilhgrende anlegg etter naeermere vurdering. Her gjelder
bestemmelsene i § 5.3. Tiltak skal ikke medfare privatisering av strandsone, buffersone mot
vassdrag, turlgyper eller hindre allmennhetens tilgjengelighet

§ 9.1.1 Areal for spredt boligbygging (LSB)

Det er avsatt omrader for spredt boligbebyggelse. Hensikten er a tilrettelegge for utbygging av
boliger i utkanten av kommunen, der utbygging skal skjer over lang tid og omfanget er begrenset.

Pa eksisterende boligeiendommer innenfor LNFR spredt boligbygging kan det tillates fasadeendring,
gjenoppfaring, tilbygg og pabygg samt oppfering av garasjer og uthus og anneks. Her gjelder
bestemmelsene i § 5.2 som retningslinjer.

For oppf@ring av nye boliger (krav til utforming, utnyttelse m.m.) gjelder bestemmelsene i § 5.2 som
retningslinjer. | tillegg gjelder fglgende bestemmelser:

e Ngdvendig infrastruktur (eks. vei og strgm) ma vaere utbygd i rimelig naerhet til tomtegrense

e Det skal ikke bygges pa dyrka eller dyrkbar jord

e Atkomst til spredt bebyggelse skal ikke legges over dyrka eller dyrkbar jord og det ma heller

ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbar jord blir innebygd

e Boligen ma lokaliseres i tilknytning til, eller i rimelig naerhet til eksisterende bygningsmiljg

e Boligen skal tilpasses eksisterende bygningsmiljg

e Statens vegvesen ma innvilge tillatelse til avkjgrsel, jf. § 6.1

Maks. antall nye boliger for de ulike omradene gar frem av tabellen under:

Omrade Maks antall i planperioden
Landegode 5
Nordsia og Kjerringgy 15
Bodg s@r (unntatt Skjerstad) 15
Skjerstad (gamle kommunegrenser) 15

§ 9.1.2 Areal for spredt fritidsbebyggelse (LSF)

Det er avsatt omrader for spredt fritidsbebyggelse.

Her kan det gis tillatelse til restaurering, utvidelse og gjenoppbygging av eksisterende fritidsboliger
med tilhgrende anlegg. Bestemmelsene i § 5.3 gjelder som retningslinjer. Restaurering og utvidelse
av eksisterende fritidsboliger skal ikke medfg@re ytterligere privatisering av strandsone, buffersone

mot vassdrag, turlgyper eller hindre allmennhetens tilgjengelighet.

Innenfor omradene LSF er det ikke tillatt med nye hytter.
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Innenfor omrade LSF1-LSF7 er det tillatt med spredt utbygging av nye fritidsboliger. Det apnes ikke
for feltutbygging.

Maks. antall nye fritidsboliger for de ulike omradene gar frem av tabellen under:

Omrade Maks antall i planperioden
LSF1 Vatnvatnet 2
LSF2 Fatvag og Foldnaust 3
LSF3 Ljgnes 2
LSF4 Ramsvika 3
LSF5 Malmskaret 5
LSF6 Kvannasen 5
LSF7 Rognlivatn 12

§ 9.1.3 Areal for kombinert spredt bolig og naeringsbebyggelse (LS)

Det er avsatt ett omrade for LNFR spredt bolig- og naeringsbebyggelse pa Sgrvaer, Helligveer.
Hensikten er 3 legge til rette for spredt bolig- og naeringsbebyggelse tilknyttet eksisterende
bebyggelse.

Maks. antall nye bygninger gar frem av tabellen under:

Type bebyggelse Maks antall i planperioden
Boligbebyggelse 4
Naeringsbebyggelse 4

For spredt boligbebyggelse gjelder bestemmelsene i § 9.1.1.

For spredt nzering gjelder fglgende:
e P3 eksisterende naeringsbygg kan det tillates fasadeendring, gjenoppfgring, tilbygg og
pabygg
¢ Innenfor omradet kan det oppf@res nye naeringsbygg knyttet til turisme, servering, fiskeri
o.l.

e Bestemmelsene i § 5.10 gjelder som retningslinjer, det vises ogsa til plankravi § 1.2

§ 10 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende
strandsone

§ 10.1 Generelle bestemmelser

Dersom nye inngrep kan endre miljgtilstanden for en vannforekomst eller vanskeliggjgre miljgoppnaelsen,
ma kravene i vannforskriften § 12 vaere oppfylt.
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Det er uavhengig av underformal tillatt a etablere ngdvendige sjgmerker og navigasjonsinnretninger for a
ivareta sikkerhet og framkommelighet pa sjg.

§ 10.2 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone (BSV)

Formalet er bruk og vern av sjg og vassdrag med spesifiserte underformal. Dette er
flerbruksomrader for natur, friluftsliv, ferdsel og fiske. Det apnes ikke for akvakultur innenfor disse
omradene. Tiltak eller inngrep i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, er ikke tillatt. Dette
er likevel ikke til hinder for ngdvendig utlegging av sjgledninger for vann, avilgp, strégm- og telenett
mv. som ikke er til ulempe for formalet.

Det ma ikke etableres anlegg eller installasjoner som kan vaere en fare for sjgkabler, vann- og
avlgpsanlegg mv.

§ 10.3 Farleder

Mindre utdypinger av farleder kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for
naturmangfold, kulturminner og stremforhold er tilstrekkelig utredet i byggesak.

Det er ikke tillatt a etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra fyrlykter. Det er
heller ikke tillatt a etablere bygg, installasjoner eller fortgyninger hgyere enn -25 m i vannsgylen
innenfor hvit lyktesektor.

§ 10.3.1 Havn (HOS)
Sjparealet skal nyttes til sjgtrafikk, allmenn bruk og fri ferdsel.

§ 10.3.2 Smabathavn (SH)

Etablering eller utvidelse av smabathavner krever reguleringsplan.

Det skal tilrettelegges for kildesortering av avfall, og miljgfarlig avfall skal tas hand om etter
gjeldende regelverk. Bathavner med servicebrygge/slipp og sjgnaere opplagsomrader skal vaere
utstyrt med oljeutskiller og oppsamlingsanordning med fast dekke for avvirket materiale fra
vedlikehold av bater.

§ 10.3.3 Molo, Giveer

Det er tillatt & bygge molo pa Giveer for a sikre eksisterende havn ved ekstremveer. Tiltaket unntas
fra kravet om reguleringsplan, men ma utredes m.h.p. risiko og sarbarhet.

§ 10.4 Fiske (FI)

| fiskeomradene har fiskeinteressene prioritet.
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§ 10.5 Akvakultur

Omrader avsatt til akvakultur i sjgdelen av planen er vist som kombinerte omrader for natur,
friluftsliv, ferdsel og akvakultur (VK) eller som rene akvakulturomrader merket AKV i plankartet.

Det er ikke tillatt a etablere akvakulturanlegg for torsk i gyteomrader for torsk, jf. plan- og
bygningsloven § 11-11 nr. 7.

Spknad om nyanlegg innenfor disse omradene eller endring av dagens konsesjon ma gjennomga
ordinaer konsesjonsbehandling. Innenfor omradene gjelder fglgende bestemmelser:

§ 10.5.1 Kombinerte formal (VK 1, 2, 4,5, 6,7, 8,9 og 11)

Disse omradene er avsatt til kombinerte formal; natur, friluftsliv, ferdsel og akvakultur.
Innenfor omradene skal bade akvakulturanlegget og fortgyningene plasseres.

Allmenn ferdsel er forbudt 20 meter fra anleggets neermeste overflatedel, men anleggslokalisering
ma samtidig sikre at allmenn ferdsel kan skje i en 100 meters sone fra land.

§ 10.5.2 Kombinerte formal (VK 3 og 10)

Disse omradene er avsatt som fortgyningssone for akvakulturanlegg og alle former for fortgyning
skal ligge innenfor sonen. Fortgyningene skal ligge fra 25 meter under havoverflata og ned til
havbunnen. Fortgyninger skal ikke vaere synlige. Overflaten er avsatt til bruk og vern av sjg og
vassdrag (tillatt med natur, ferdsel og friluftsliv).

§ 10.5.3 Akvakultur (AKV)

Disse omradene er avsatt som rene akvakulturomrader.

Allmenn ferdsel er forbudt 20 meter fra anleggets neermeste overflatedel, men anleggslokalisering
ma samtidig sikre at allmenn ferdsel kan skje i en 100 meters sone fra land.

For akvakulturomradet ved Breisundet skal vilkdr om overvakning av sjgfugl og vurdering av

tidsbegrenset konsesjon og andre avbgtende tiltak fglges opp i forbindelse med
konsesjonsbehandlingen etter akvakulturloven.

§ 10.6 Naturomrade (NO)

| naturomrader skal det i vannflate, vannsgyle eller bunn ikke gjgres inngrep eller bruk som kan
forringe, skade eller gdelegge forekomsten av den utvalgte naturtypen: Blgtbunnsomrader i
strandsonen og Brakkvannsdelta (Valosen).

Graving, mudring, utfylling, terrenginngrep, endring i vannstand og andre tiltak som kan
endre/redusere omradets verdi for biologisk mangfold og kvaliteter som naturomrade er ikke tillatt.

62

Kommuneplanens arealdel 2022-2034  Bestemmelser og retningslinjer 09.05.2022 - sist oppdatert 03.07.2024



g@ boda

KOMMUNE

§ 10.7 Friluftsomrade (FV)

| friluftsomrader skal all aktivitet ta hensyn til rekreasjon, lek og badeliv.

Graving, mudring, utfylling og terrenginngrep, samt andre tiltak som kan endre/redusere omradets
verdi for friluftslivet er ikke tillatt.

§ 10.8 Sjovannsinntak (DV)

Omradet DV1 er areal avsatt som sikring av sjgvannsinntak for eksisterende havbruksanlegg pa
land. Omradene skal ivaretas slik at de forblir tilfredsstillende vanninntak for yngel- og
settefiskproduksjon. Tiltak som kan pavirke vannkvaliteten ma vurderes og dokumenteres.

Omrddene DV2 er avsatt for sikring av sjgvannsinntak for drikkevannsanlegg pa Helligveer og Giveer.
Tiltak som kan pavirke inntakssonen eller vannkvaliteten skal unngas.

§ 11 Bestemmelser til hensynssoner
§ 11.1 Sikringssoner

§ 11.1.1 Nedslagsfelt drikkevann (H110)

Innenfor hensynssonen skal drikkevannsinteressen vaere overordnet andre interesser. Dette
omfatter alle former for tiltak og aktiviteter innenfor nedslagsfeltet.

§ 11.1.2 Restriksjoner over jernbane- eller veitunnel (H130)

Innenfor hensynssonen er det forbud mot tiltak som medfgrer sprenging, spunting, boring i
grunnen, fundamentering eller andre tiltak som kan skade tunnelanlegget, uten spesiell tillatelse fra
jernbane- eller veimyndigheten.

§ 11.1.3 Andre sikringssoner — Hinderflater og byggerestriksjoner omkring
eksisterende og nye Bodg lufthavn

Temakart 8 og 9 hinderflater viser de gjeldene hgyderestriksjoner angitt med koter (sorte
streksymboler) pa restriksjonsplaner for eksisterende og ny Bodg lufthavn, Avinors tegninger ENBO-
P-08 for eksisterende og ny lufthavn. For omrader som ligger mellom de viste koter, skal
hgyderestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke
etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som overstiger
hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, og
ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli giennomfgrt av Avinor. Det gjelder egen
saksbehandlingsrutine for handtering av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen pa
eksisterende og ny lufthavn.
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Alle nye reguleringsplaner som bergres av hgyderestriksjonene skal innarbeide disse i form av egne
hensynssoner pa reguleringsplanene. Alternativt ma det i nye reguleringsplaner angis
bestemmelser med maksimal tillatt byggehgyde (m@nehgyde) pa bygninger og anlegg som ikke
overstiger hgyderestriksjonene i restriksjonsplanene ENBO-P-08 for bade eksisterende og ny
lufthavn.

Dersom det skal benyttes byggekraner som bryter hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen, skal
Avinor Bodg lufthavn varsles pa forhand og godkjenne kranbruken.

Temakart 8 og 9 byggerestriksjoner flyplass (BRA-kart) viser byggerestriksjoner rundt
flynavigasjonsanlegg ved eksisterende og ny Bodg lufthavn. Alle sgknader om etablering av nye
bygninger og anlegg innenfor omrader med byggerestriksjoner vist med koter (r@de streksymboler)
pa Avinors tegninger ENBO-P-09 for eksisterende og ny lufthavn, skal handteres etter egen
saksbehandlingsrutine. For omrader beliggende mellom de viste koter, skal byggerestriksjonen
beregnes gjennom interpolasjon.

§ 11.2 Stoysoner

Bestemmelser angaende stgy er gitt i § 1.7. Kartlagte hensynssoner fremkommer av juridisk
bindende temakart for stgy (temakart 3 og 4).

§ 11.3 Faresoner

§ 11.3.1 Ras- og skredfare (H310)
H310_1 angir kjente fareomrader for kvikkleire og omfatter et omrade pa Maelen.

| disse omradene skal det ikke gis tillatelse til tiltak som kan pavirke stabiliteten i grunnen
uten at det er giennomfgrt geotekniske grunnundersgkelser. Eventuelle ngdvendige
avbgtende tiltak skal giennomfgres samtidig med tiltaket.

H310_2 angir fareomrade for ras og steinsprang pa Eidet, Kjerringgy.

Innenfor denne sonen er det ikke tillat med byggetiltak.

§ 11.3.2 Brann-/eksplosjonsfare (H350)

Hensynssonen viser omrader med brann og eksplosjonsfare og omfatter to omrader (Burgya og
Keiseren).

Innenfor hensynssonen skal det vies spesiell oppmerksomhet mot brannsikring.
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner innenfor hensynssonen kreves det fagkyndig utfgrt ROS-

analyse/fareutredning som dokumenterer at sikkerhetskrav kan oppfylles innenfor realistiske
gkonomiske rammer.
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§ 11.3.3 Hoyspenningsanlegg (H370)

Innenfor faresonen tillates ikke tiltak etter pbl § 20-1. Stier/Igyper pa tvers av sonen kan tillates.
Netteier/energieier skal kontaktes vedrgrende utforming av tiltak som bergrer faresonen og
godkjenning ma foreligge fgr tiltak settes i verk.

§ 11.3.4 Militaer virksomhet (H380)

Sonen viser forsvarets skyte- og gvingsfelt. Det kan ikke tillates faste anlegg i sjp som
akvakulturanlegg.

§ 11.3.5 Annen fare (H390)

Sonen viser den gamle avfallsplassen pad Bratten med deponiomrade og randsone. Omradet har
bade forurenset og ustabil grunn, med fare for gassdannelse.

Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med byggetiltak. Lettere installasjoner for friluftsliv som
sitteplasser, turstier, lekeapparater o.l. kan etableres. Stgrre gravearbeider er ikke tillatt.

§ 11.4 Soner med angitte saerlige hensyn

§ 11.4.1 Hensynssone landbruk (H510)
Omfatter omrader med vesentlige landbruks- og eller kulturlandskapsverdier:
e Stgrre sammenhengende arealer med dyrka jord, gkonomisk drivverdig skog og
innmarksbeiter
e Fjere og Godgynes som er omrader med en sammenhengende tradisjon med
bebyggelse, bosetting og spor etter menneskelig aktivitet

Retningslinje

Innenfor hensynsonen skal det ta seerskilt hensyn til landbruk og kulturlandskap. Tiltak som er i
konflikt med landbruk eller interesser/verdier knyttet til kulturlandskap skal som hovedregel ikke
tillates.

§ 11.4.2 Hensynssone reindrift (H520)
Omfatter flyttlei, trekkveier og oppsamlingsomrader for reindrift.

Retningslinje
Innenfor hensynsonen skal det ta seerskilt hensyn til reindrift. Tiltak som er til hinder for
reindriftsutgvelsen er ikke tillatt.

§ 11.4.3 Hensynssone friluftsliv (H530)

Omfatter omrader med stor verdi for friluftsliv. Gjelder eksempelvis viktige naerturomrader,
Bodgmarka, viktige turveier samt stgrre utfartsomrader.
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Retningslinje
e Ved nye tiltak kan kommunen kreve at det redegjdres for hvordan verdiene knyttet til

friluftsliv blir ivaretatt

e Tiltak som bryter opp omrddet, hindrer tilgang eller bruk til friluftsformdal, eller pa annen
mdte medfarer at friluftsverdiene i omrddet forringes tillates ikke

e FEtablering av nye turveier/stier og eventuell oppgradering av turveier/stier skal
gjennomfgres i henhold til plan for friluftslivets ferdselsdrer

e Det er til en viss grad overlapp mellom hensynssone friluftsliv og viktige omrdader for
reindrift eller landbruk. Her skal hensynet til naeringsutgvelsen veie tyngst.
Tilrettelegging for friluftsliv kan giennomfares dersom det er avklart at bruken ikke er i
konflikt med reindrifts- eller landbruksinteresser

e |omrdader med interesser knyttet til kultur- eller naturmiljg méa eventuell tilrettelegging
ivareta disse verdiene

§ 11.4.4 Bevaring naturmiljg (H560)

Omfatter omrader som har stor verdi for naturmangfold.

Retningslinje
e Innenfor hensynssone naturmiljg skal tiltak som kan gdelegge eller forringe naturmiljget

som hovedregel unngds
e Ved nye tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at det redegjgres for
hvordan verdiene knyttet til naturmiljg vil bli ivaretatt

§ 11.4.5 Bevaring kulturmiljg (H570)

Omfatter omrader med stor verdi knyttet til kulturmiljg.

Hensynssone «bevaring kulturmiljg» (H570) er brukt i plankart og Bykart. For sentrum bydel vises
det til kulturminneplan for sentrum med tilhgrende kart og beskrivelse. For gvrige bydeler er det
gitt bestemmelser for omradene i DEL B og DEL C for omradene.

Retningslinje
e Innenfor hensynssone kulturmiljg er det ikke tillatt G rive bebyggelse eller gis tillatelse til

st@rre bygge- og anleggstiltak f@r de kulturhistoriske verdiene er naeermere kartlagt og
eventuelt sikret giennom bestemmelser i omrdde- eller detaljregulering

§ 11.4.6 Sikring av mineralressurser (H590)

Omfatter kjente forekomster med mineralressurser i Bodg. Innenfor sonen bgr det ikke tillates
tiltak som kan hindre etablering av uttak av mineralsk forekomst. Sonene er vist i temakart 14.
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§ 11.5 Bandleggingssoner

§ 11.5.1 Bandlegging for fremtidig regulering etter PBL (H710)

Krav om omraderegulering
Folgende omrader, med hensynssone 710, har krav om omraderegulering fgr utbygging kan finne
sted:

e Omradereguleringer ved gamle Riksvei/Speiderveien og Sivert Nielsens gate

e Omrdderegulering av Mgrkved bydelssenter

Stgrre veitraseer
Felgende traseer er bandlagt for fremtidig utbygging med hensynssone H710:
e Trase for ny RV 80 forbi Tverlandet. Hensynssonen omfatter 30 meter pa hver side av
senterlinje i apent terreng og 20 meter pa hver side av senterlinje i tunellsonene.
e Kryss RV80-Grgttingen pa Tverlandet.

Alle tiltak innenfor hensynssonen ma godkjennes av Statens vegvesen fgr iverksetting.

§ 11.5.2 Bandlegging etter lov om naturvern/naturmangfoldloven (H720)

Omfatter omrader som er vernet etter naturvern- eller naturmangfoldloven. Innenfor sonen er det
verneforskriftene for de enkelte omradene som er styrende for all bruk. Seknader om tiltak
innenfor verneomradets grenser ma behandles bade etter verneforskriften og etter plan- og
bygningsloven.

§ 11.5.3 Bandlegging etter kulturminneloven (H730)

Omfatter automatisk freda kulturminner og kulturminner som er freda ved enkeltvedtak.

Det vises til kulturminnelovens bestemmelser for automatisk fredete kulturminner (lovom
kulturminner kapitel Il) og fredning ved enkeltvedtak (lov om kulturminner kapittel V).

Alle forskriftsfredete anlegg ma forvaltes i henhold til gjeldende forskrift og kulturminnelovens
bestemmelser.

Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep eller tiltak som kan ha innvirkning pa kulturminnene skal
sendes rette kulturminnemyndighet i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til
ngdvendige undersgkelser og eventuelle arkeologiske undersgkelser belastes tiltakshaver, jf.
kulturminneloven § 10.

Middelalderske kirkesteder

De middelalderske kirkestedene er automatisk fredete kulturminner. Ingen inngrep i grunnen eller
andre tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredete kulturminnene er tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

Innenfor middelalderkirkegarder er gravlegging kun tillatt i eksisterende graver i gravfelt som har
veert i kontinuerlig bruk siden middelalderen. Gravfelt som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke
benyttes til gravlegging. Gravminner som er eldre enn 60 ar skal ikke flyttes eller fjernes uten at
kulturminnemyndighetene er gitt anledning til 3 uttale seg.
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Alle tiltak innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturminneforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven.

Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til kirkens plassering og virkning
i landskapet.

§ 11.6 Gjennomfaringssoner

§ 11.6.1 Krav om felles planlegging (H810)
Innenfor hensynssonen kreves det at reguleringsplan skal omfatte hele kvartalet.

For 1.13a/1.13b og 1.14a/1.14b ma reguleringsplan omfatte bade a og b dersom Ivar Lunds vei kan
inkluderes som utbyggingsareal.

§ 11.6.2 Omforming (H820)
Omformingsomrade med krav om utarbeidelse av reguleringsplan. Det vises til § 17.8.

§ 12 Rekkefolgebestemmelser

§ 12.1 Forkjopsrett

Bodg kommune skal ha opsjon (forkjgpsrett) pa kjgp av et antall boenheter i nye boligprosjekter.
Avklaringer om mulig forkjgp og omfang av dette skal diskuteres og avklares i hvert konkret
prosjekt i oppstartsmgte for ny reguleringsplan og/eller ved forhandlinger om utbyggingsavtale.
Eventuell avtale mellom Bodg kommune og utbygger ma veere inngatt fgr det gis rammetillatelse.

§ 12.2 Sosial og teknisk infrastruktur

Innen omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan regulering eller utbygging ikke finne sted fgr
teknisk og sosial infrastruktur er tilfredsstillende etablert eller sikres etablert giennom
plan/byggesak. Omfanget av slike tjenester skal vaere i henhold til vedtatt utbyggingsrekkefglge og
omfatter saerlig vann, avlgp og overvann, infrastruktur med veger og fortau, grgntareal,
barnehagetomter og tilstrekkelig skolekapasitet.

For byggetiltak kan tas i bruk skal utomhusomrader samt offentlig trafikkomrader og vann- og
avlgpsledninger veere ferdigstilt.
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§ 12.3 Trafikksikker skolevei

Nye boliger kan ikke tas i bruk fgr det er gjort tiltak for trafikksikker skolevei. Dette skal sikres i
reguleringsplan eller som vilkar i byggesak.
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DEL B. GEOGRAFISK AVGRENSETE BESTEMMELSER

HENSIKT MED DEL B
DEL B utfyller bestemmelsene gitt i DEL A, og gar ved motstrid foran bestemmelsene i DEL A.

Anvendelsesomrade angis under hvert kapittel.

§ 13 SENTRUM BYDEL (sone 1-17)

§ 13.1 Anvendelsesomrade og mal for utvikling av sentrum

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Sentrum bydel, jf. temakart.
Sentrum bydel bestar av sonene 1-17

Mal for utvikling av sentrum:
e Baerekraftig og klimatilpasset utvikling av hele sentrum
e Et aktivt byliv med gode boliger og et mangfold av funksjoner
e Variert og vakker bebyggelse som representerer Bodgs identitet
e Utvikling og etablering av nye grgnne og flerfunksjonelle byrom
e God sammenheng mellom ny og eksisterende bebyggelse
e Bevare kvartalsstruktur og viktige siktlinjer i retning nord-sgr og gst-vest i bykjernen
e (ke arkitektonisk og estetisk kvalitet pa bebyggelse og uterom i kvartaler og gater

§ 13.2 Felles bestemmelser for byggeomrader

§ 13.2.1 Byggehgyder
Byggehgyder for det enkelte kvartal/omrade fremgar av matrisen i del C.

§ 13.2.2 Krav til plassering av bebyggelse

| uregulerte omrader skal ny bebyggelse plasseres i den byggelinje mot vei som eksisterende
bebyggelse danner. Der eksisterende bebyggelse ikke utgjgr byggelinje mot vei, gjelder som

utgangspunkt veilovens bestemmelser. | omrader der plassering er bestemt i reguleringsplan
gjelder denne.

§ 13.2.3 Grgnnstruktur

Kommunens grgnnstrukturplan og Handlingsplan for parker og byrom i Bodg sentrum 2020-2030
skal legges til grunn, jf. § 7.
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§ 13.2.4 Tiltak pa bygninger med historisk verdi

For tiltak pa eksisterende bygninger skal historisk, arkitektonisk eller kulturell verdi i stgrst mulig
grad bevares. Dette innebzerer at det kan stilles krav til kledning, vindustyper og taktekking.
Bygninger med skifertak kan ikke bytte til annen type materiale.

§ 13.3 Byggeomrader omfattet av temakart kulturminner

§ 13.3.1 Krav til utforming av tiltak

Omrader som i temaplan kulturminner er vist med bevaringsverdige bygninger eller som
bevaringsverdig bygningsmiljg, skal reguleres til bevaring giennom arealformal eller hensynssoner
med tilhgrende bestemmelser. Som hovedregel kreves reguleringsplan fgr tiltak kan gjennomfgres.

| disse omrader gjelder fglgende krav til utforming av tiltak:

e Narmere avklaring av tiltak og bevaringsverdi kan bringes inn for kommunen til vurdering.
Slik avklaring skal skje i samrad med byggesak, byutvikling og kulturkontor. Kommunen
vurderer hvorvidt saken ogsa skal sendes regional kulturminnemyndighet til uttalelse

e Tilbygg/ombygging kan tillates om tiltaket i form og i valg av materialer harmonerer med og
underordnes det opprinnelige bygget. Kommunen kan i tilfeller der det fins bygninger som
framstar som spesielt godt bevarte objekter, nekte pabygg/tilbygg

e Takfasaden er et sveert viktig bygningselement, og Bodg by er av mange, ogsa utenfor byen,
kjent som ”Skiferbyen”. Pa bygninger som omfattes av temaplan kulturminner og som har
hatt skifertak, skal i forbindelse med spknad som omfatter tak palegges tilbakefgring til
skifer. Bytte av skifertak til ny skifer er tillatt

e Arker og takoppbygg godkjennes som hovedregel ikke i bevaringsverdige omrader. |
omrader/kvartaler der arker/takoppbygg opprinnelig har vaert en vesentlig del av
byggeskikken kan slike tiltak i noen tilfeller godkjennes, under forutsetning av at
arken/takoppbygget er underordnet bygningens takfasade og veggliv, og at bygningens
bevaringsverdi ikke reduseres

e Oppfering av garasje, carport, uthus o.l. skal gis utforming og materialbruk tilpasset
hovedbygning

Retningslinje

Utenom temakartet fins det ogsd bygninger som er bevaringsverdige. Disse er d finne i et eget
register kommunen har brukt siden 1993, evaluering av SEFRAK-bygninger. De er inndelt i tre
kategorier, A, B og C. Byggesak skal etter behov og i samrad med kulturkontoret og byutvikling
synliggj@re hvor stor bevaringsverdi bygningene har, og opplysningene skal legges til grunn i den
videre saksgangen.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan i boligomrddene skal ny bebyggelse tilpasse seg i form og
uttrykk til det bevaringsverdige bygningsmiljget. Kopier av eldre bygninger er ikke et mdl. Nybygg
skal ha taktekke av skifer.

Ved ombygging, rehabilitering eller nybygg i tilknytning til forretningsgdrdene/murgdrdene skal
tilpasning til byens “pussarkitektur” vektlegges.
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§ 13.3.2 Krav til tiltak pa bygninger som er vist med fasadevern

Pa bygninger som pa temakart kulturminner er vist med fasadevern, er det ikke tillatt med
endringer i fasade. Bygningens takflate omfattes ogsa av fasadevernet.

§ 13.4 Omrader avsatt til sentrumsformal

13.4.1 Arealbruk

| omrader avsatt til sentrumsformal tillates forretninger, tjenesteyting (servering, kulturelle
virksomheter), kontorer, hotell/overnatting og boligbebyggelse. | 1. etasje mot offentlig gate eller
plass tillates bare forretning og publikumsrettet virksomhet. Ved nybygg skal 1. etasje ha minimum
etasjehgyde pa 4 m. Boliger tillates ikke i 1. etasje.

Langs hele Sjggata og langs Storgata vest for Torvgata, avgrenset mot sjgen i vest og nord, tillates
ikke boligeri 1. og 2. etasje.

| sonene 1.1 og 1.3 (unntatt mot Sjggata), 1.13a og 1.14a kan inntil halvparten av fasadelengde mot
offentlig gate eller plass benyttes til boligformal. Hjgrnene i kvartalene skal inneholde nzering.

| sonene 1.13b, 1.14b, 1.15 mellom Ivar Lunds vei og Dronningens gate, 1.32, 1.33, 1.34, 1.35, 1,38,
1.39, 1.40, 1.48 og 1.61 kan 1. etasje ogsa benyttes til boligformal.

Etablering av bolig i 1.etasje forutsetter at gulv i 1. etasje ligger minst 0,8 meter over fortausniva,
eller at det opparbeides en kantsone pa minimum 2 meter mot fortau, offentlig gate eller plass.
Kantsonen kan brukes til sykkelparkering, avfallshandtering, mgblering og inngangssoner. Parkering
av bil er ikke tillatt i kantsonen.
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Omrader der 1. etasje kan benyttes til boligformal er vist med mgrk gra skravur. Omrader med
inntil halvparten er vist med omriss.

| bygg med kombinert bruk bolig og naering skal varelevering, avfallshandtering og liknende
planlegges slik at stgy og sjenanse mot boliger reduseres mest mulig.

13.4.2. Utnyttelsesgrad

Utnyttelsesgrad angitt i %-BYA skal ikke overstige det som fremgar av matrisen i del C for det
respektive kvartal/omradet.

%-BYA=100 % forutsetter ren naering. Der boligformal inngar settes maks %-BYA til 66 %, under
forutsetning av at gjeldende krav til leke- og uteoppholdsareal og parkering er oppfylt.

Der uteoppholds- og lekeareal iht. gjeldende krav anlegges pa opparbeidet lokk over
parkeringskjeller, kan dette areal regnes som ubebygd.

| forbindelse med reguleringsplaner skal det medfglge beregning som dokumenterer
utnyttelsesgraden og uteoppholds- og lekeareal.

13.4.3. Hgyder

Gesimshgyder for det enkelte kvartal/omrade fremgar av matrisen i del C.

| tillegg til angitt gesimshgyde i matrisen tillates:
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e Der ikke annet er angitt i matrisen tillates det i tillegg til angitt gesimshgyde én
tilbaketrukket etasje pa inntil 3,5 m som ma ligge innenfor en linje pa 45 grader fra gesims.
Eventuelt rekkverk til takterrasse ma ogsa trekkes tilbake tilsvarende rekkverkets hgyde.
Tillegg for trappetarn, heishus og tekniske rom tillates ogsa her. Der det i matrisen i del C er
angitt at det er tillatt med 2 tilbaketrukne etasjer, ma begge ligge innenfor en linje pa 45
grader fra gesims.

e | omrdader der det arkitektonisk og byplanmessig ligger til rette for det kan gesimshgyden
gkes med inntil 2 etasjer pa deler av bygget eller byggeprosjektet etter vurdering i
reguleringsplan. Dette forutsetter at andre deler av bygget eller byggeprosjektet reduseres
tilsvarende slik at gjennomsnittshgyden holdes innenfor angitt gesimshgyde.

Med arkitektoniske og byplanmessige forhold menes:
e Hensyn til arkitektoniske grep knyttet til volum- og fasadeoppbygging
e Hensyn til sol - og vindforhold for utearealer i byggeomradet og i tilgrensende omrader
e God forstaelse av omgivelsene, og vurdering av bredde pa tilgrensende gater og plasser

Ved skratt tak er maksimum hgyde for tilbaketrukket etasje/etasjer likt maksimum mgnehgyde.

13.4.4 Krav til utforming og plassering
For utforming av bebyggelsen gjelder bestemmelsene i § 5 i denne plan.

Nybygg i Sone A (sentrum) skal fargesettes med paletten fra Omraderegulering for Storgata-
kvartalene.

Bygninger skal plasseres ut mot fortauet og eiendomsgrenser pa en slik mate at gatelgpet og
kvartaler understrekes. Etter naermere vurdering i reguleringsplan kan deler av fasaden trekkes
tilbake ved etablering av kantsone for bolig.

Det kan etableres baldakiner over fortau for skjerming av fortausareal. Baldakiner skal i stgrst mulig
grad tilpasses gvrig fasade og skal etableres minimum 4,0 m over gateniva. Det tillates ikke at
baldakiner understgttes pa bakkeniva.

Der det er krav til publikumsrettet virksomhet i 1.etasje, skal fasader mot det offentlige rom vaere
apne ved at minimum 50 % av fasaden skal ha vinduer/gjennomsiktig glass. Fasaden skal ha flere
utganger og innganger mot det tilstgtende offentlige rommet. Fasaden skal underdeles mest mulig,

og det skal etterstrebes variasjon og sprang i fasaden. Det tillates ikke at innsyn fra fortau hindres
ved foliering av vindusflater eller plassering av reoler inntil vinduer. Vindusutstilling tillates.

§ 13.5 Offentlig og privat tjenesteyting

Formal, %-BYA og hgyde fremgar av matrisen i del C.
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§ 13.6 Samferdsel

§ 13.6.1 Vegareal

Veger skal utformes med fortau eller atskilt gang/sykkelveg i henhold til Statens Vegvesens
handbok 017 Veg og gateutforming og kommunalteknisk norm. Ved utforming av veier og gater skal
hensynet til trafikksikkerhet for gdende og syklende vektlegges.

| kvartal 9, 10, 11, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 28, 29 og 30 skal det ved nybygg stilles krav om
fortausvarme.

Krav til fortausvarme gjelder ogsa ved nybygg innenfor handelsomradet pa Stormyra/Plassmyra i
felgende gater: Gamle Riksvei, Gidsken Jakobsensvei, vei mellom Trekanten og Elkjgp og gangvei
mellom City Nord og Verkstedveien.

Retningslinje
Fortau skal som hovedregel ha bredde over 3 meter og ha trinnlgs kryssing med kjgrebane.
Sykkelbaner skal som hovedregel veere atskilt fra kigrebane.

§ 13.7 Omrader for kombinert bebyggelse og anleggsformal

§ 13.7.1 Gamle Riksvei - Sone 13

Tillatt arealbruk framgar av matrise i del C.
Treningsfeltet avsettes til kombinert formal offentlig/privat tjenesteyting og naering.

Innenfor sone 13.5 kan det tillates punkthus som kan ha tarn med hgyde inntil 50 m og maks BRA
per etasje pd 600 m2. Dette under forutsetning av at deler av gvrig bebyggelse senkes med minst 4
m, samt at tarnet klart fremstar som en egen bygningsdel sett fra bakkeniva. Til reguleringsplanen
skal det utarbeides vindanalyse som dokumenterer at vindforholdene rundt de aktuelle
bygningsvolumer blir akseptable.

Hpydene ma saerskilt dokumenteres i forhold til:
e Vindanalyse.
e Avinor ma behandle og godkjenne hgyde i forhold til sine sikkerhetsbestemmelser.

Hinderflater som fremkommer av juridisk bindende temakart skal hensyntas, og gar foran denne
bestemmelsen. Det vises til § 5.1.2.

§ 13.7.2 Plassmyra - Sone 16 (utenom handelsomradet)
Tillatt arealbruk framgar av matrise i del C.

Naeringsbebyggelse omfatter lager og industri. | tillegg tillates transport- eller lagerkrevende
forretningsvirksomhet, safremt den ikke er kundeintensiv.
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Retningslinje
Med transport- eller lagerkrevende forretningsvirksomhet menes eksempelvis trevare/byggevare og
bilforretning.

§ 13.7.3 Stormyra - Sone 17 (utenom handelsomradet)

Tillatt arealbruk framgar av matrise i del C.

§ 13.8 Forretningsformal og kjepesenter — generelle bestemmelser

Pa omrdder avsatt til forretningsformal og kjgpesenter tillates forretning etablert. Ytre rammer
fremgar av matrisen i del C.

§ 14 RONVIK (sone 18-36)

§ 14.1 Anvendelsesomrade

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Rgnvik bydel, jf. temakart. Rgnvik
bydel bestar av sonene 18-36

§ 14.2 Boligomrader

§ 14.2.1 Grad av utnytting og byggehgyder

%-BYA beregnet av tomtas nettoareal skal ikke overstige den verdi som er oppgitt i matrise i del C.
Det vises til § 5.2.4. Areal for parkering regnes med i bebygd areal.

Bygninger kan oppfgres med den gesimshgyde og total byggehgyde som er i gitt i matrise i del C, jf.
byggeteknisk forskrift (TEK).

§ 14.2.2 Krav til boligtyper

Krav til boligtyper for ulike felt i sonene 18 — 36 fremgar av opplysningsfeltet i matrise i del C.
Det gjelder fglgende definisjoner av boligtyper:
Enebolig: Frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand.

Enebolig med utleiedel/sekundzerleilighet: Frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand,
men som ogsa inneholder en del som kan benyttes som selvstendig enhet.

Tomannsbolig: Frittliggende bygning beregnet for to husstander.
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Kjedehus: Bygning hvor to eller flere selvstendige boenheter er bygget sammen med mellombygg.

Rekkehus: Bygning med tre eller flere selvstendige boenheter bygd i en sammenhengende rekke
med vertikalt skille mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen inngang.

Lavblokk: Flermannsboliger med fire eller feerre etasjer.

§ 14.2.3 Boligfortetting

Fortetting i typiske eneboligomrader, skal skje etter fglgende prinsipper:
e Bygning skal ikke inneholde mer enn 2 boenheter
e Entomt skal veere minimum vaere pa 500 m?

| enkelte delomrader, hvor det er trafikal kapasitet til det, kan det vurderes mer kompakt utbygging
med andre boligtyper gjennom riving av eksisterende bygg og sammenslaing av enkelttomter. Dette
forutsetter at strukturen i omradet tillater det eller at det for @gvrig er gnskelig med en endring av
omradets eksisterende struktur. Fgr slik utbygging ma det foreligge godkjent reguleringsplan, jf. §
1.2.

Folgende delomrader kan veaere aktuelle:
Felt 18.04, langs Rgnvikveien
Felt 19.02, langs Rgnvikveien
Felt 35.03, langs Nordstrandveien
Felt 36.04, langs Nordstrandveien

§ 14.3 Bevaringsverdige omrader og bygninger

Bevaringsverdige bygninger og bygningsmiljg er vist pa plankart, og fremkommer ogsa i matrisen
del C.

Kommunen har som mal at disse skal reguleres til spesialomrade bevaring, og de bandlegges i
kommuneplanen i den forbindelse.

Som hovedregel skal ikke bevaringsverdige bygninger/kulturminner rives eller ombygges/pabygges.
Ny bebyggelse skal ikke tillates for denne er hjemlet i reguleringsplan.

| bevaringsverdige omrader kan det vaere enkeltbygninger som har mindre bevaringsverdi.
Kommunen skal avklare bevaringsverdien ved behov, i samrad med kulturminnemyndigheten.
Unntak fra hovedregelen krever dispensasjon fra plan- og bygningslovens bestemmelser.

§ 14.4 Forretningsformal

Formal, %-BYA og byggehgyder fremgar av matrise i del C.
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§ 14.5 Kombinerte formal, bolig/forretning

| bygninger med kombinert forretningsvirksomhet og bolig, skal det ikke vaere boligi 1. etasje.

§ 14.6 Offentlig og privat tjenesteyting

Formal, % -BYA og byggehgyder framgar av matrise i del C.

§ 15 INDRE HAVN (sone 37)

§ 15.1 Anvendelsesomrade

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Indre havn, sone 37, jf. bykartet.

§ 15.2 Boligbebyggelse

Bygninger kan oppfgres med hgyder og utnyttingsgrad som vist i matrise i del C.

§ 15.3 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

§ 15.3.1 Neering, kontor, forretning og tjenesteyting

Omradene 37.02, 37.06, 37.08, 37.09, 37.12, 37.15 og 37.16 skal nyttes til lett naeringsvirksomhet,
kontor og forretning samt offentlig og privat tjenesteyting. Nye etableringer av dagligvarebutikker
tillates ikke.

@vrige forretningsetableringer kan vaere inntil 1500 m? BRA inkl. lager, men inntil 3000 m? hvis
forretningens dominerende vareutvalg er plasskrevende varetyper. Engroshandel er tillatt.

§ 15.3.2 Bolig, naering, kontor, forretning og tjenesteyting

| omrade 37.07 tillates kombinerte formal — bolig/naering/kontor/forretning/tjenesteyting. Det vises
til gjeldende reguleringsplan, jf. matrise i del C.

§ 15.3.3 Bolig, forretning, kontor

| omrade 37.10 tillates kombinerte formal — bolig/forretning/kontor. Det vises til gjeldende
reguleringsplaner, jf. matrise i del C.
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§ 15.4 Samferdsel

Fremtidig riks- eller fylkesvegtrasé over Rgnvikleira skal ivaretas i planprosesser som bergrer
Jernbaneveien.

§ 16 YTRE HAVN (sone 38)

§ 16.1 Anvendelsesomrade

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Ytre havn, sone 38 jf. bykartet.

§ 16.2 Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse
Det tillates en maksimal utnyttingsgrad % BYA = 25 %, maks gesimshgyde pa 6,5 meter og maks.

mgnehgyde pa 9 meter.

§ 17 BODOGSJJEN (sone 39)

§ 17.1 Anvendelsesomrade

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Bod@sjgen, sone 39, jf. bykartet.

§ 17.2 Byggelinjer

Ny bebyggelse skal fglge strgkets byggelinje mot vei. For omrader langs Bodgsjgveien skal
bebyggelse ikke plasseres neermere midtlinje vei enn 12,5 meter. Nye reguleringsplaner skal vise
byggelinje mot vei.

§ 17.3 Boligfeltene 39.1 — 39.11

Formal
Byggeomradene er satt av til boligformal med tilhgrende anlegg. Del av 39.08 er satt av til offentlig
og privat tjenesteyting, med underformal barnehage.
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Grad av utnytting
Maksimal grad av utnytting uttrykkes i prosent bebygd areal (% BYA), og skal for de enkelte felt ikke
vaere st@grre enn angitt i matrise i del C.

Byggehgyder
Bebyggelsens maksimalt tillatte gesims- og mgnehgyde framgar av matrise i del C.

Der byggehgyder ikke er angitt, gjelder plan- og bygningslovens hovedregel om tillatt byggehgyde,
if. pbl. § 29-4.

Overskridelse av den maksimale byggehgyden kan tillates for mindre bygningsdeler, sa som
heishus, ventilasjonsoppbygg etc.

§ 17.4 Boligfeltene 39.12 — 39.38

Boliger
Feltene 39.12 — 39.38, unntatt 39.30 er satt av til boligformal med tilhgrende anlegg. Det vises til §
17.3 vedr. byggelinjer.

Grad av utnytting
Tomtearealet tillates bebygd med %-BYA=35%.

Byggehgyde og takvinkel

Bebyggelsens hgyde skal med unntak av felt 39.25, ikke overskride:
e Gesimshgyde 7 meter
e Mpgnehgyde 11 meter

For ny bebyggelse skal takvinkelen tilpasses eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsens hgyde i felt 39.25 skal ikke overskride:
e Gesims-/mgnehgyde 15 meter

§ 17.5 Boligfeltet 39.46

Formal
Byggeomradet er avsatt til boligformal med tilhgrende anlegg. Del av omradet er avsatt til
tjenesteyting.

Grad av utnytting
Tomtearealet tillates bebygd med %-BYA=40%.

Byggehgyde og takvinkel
Bebyggelsens hgyde skal ikke overskride 11 m.
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§ 17.6 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal

§ 17.6.1 Bolig/forretning/kontor/naering

Formal
| felt 39.30, 39.45 og 39.62 tillates kombinerte formal bolig/forretning/kontor/naering. Se matrise
del C for detaljer for de ulike sonene

Grad av utnytting

Maksimal grad av utnytting uttrykkes i prosent bebygd areal (% BYA), og skal for de enkelte felt ikke
veere stgrre enn angitt i matrise i del C.

Byggehgyder
Bebyggelsens maksimalt tillatte gesims- eller mgnehgyde framgar av matrise i del C.

Der byggehgyder ikke er angitt, gjelder plan- og bygningslovens hovedregel om tillatt byggehgyde,
jf. pbl. § 29-4.

Overskridelse av den maksimale byggehgyden kan tillates for mindre bygningsdeler, sa som
heishus, ventilasjonsoppbygg etc.

Innenfor feltene som inkluderer forretningsformal tillates etablering av forretning med inntil 1500
m? BRA inkl. lager.

§ 17.6.2 Bolig/atelier, privat museum

Formal
| felt 39.67 tillates kombinerte formal bolig/atelier, privat museum.

Grad av utnytting og byggehgyder
Grad av utnytting %-BYA settes til 25 %, gesimshgyde 7 meter og mgnehgyde 11 meter.

For boligbebyggelse gjelder § 17.4.

§ 17.6.3 Forretning/kontor/lager/tjenesteyting
| felt 39.40 tillates kombinert formal forretning/kontor/tjenesteyting.

| felt 39.41, 39.42 og 39.43 tillates kombinerte formal
forretning//tjenesteyting/kontor/industri/lager.

| felt 39.44 tillates kombinert formal forretning/kontor/lager.

Innenfor feltene som inkluderer forretningsformal tillates etablering av forretning med inntil 1500
m? BRA inkl. lager.

For felt 39.40 gjelder forretningsformalet kun eksisterende bygningsmasse. Det tillates ikke
utvidelse av forretningsarealet pa felt 39.40.
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Bebyggelsens maksimalt tillatte gesims- eller mgnehgyde framgar av matrise i del C.

§ 17.7 Forretningsformal

§17.7.1 Formal

Innenfor omrader avsatt til forretningsformal feltet 39.39 kan det etableres virksomhet med
forretningsformal med inntil 1500 m? BRA inkl. lager.

§ 17.7.2 Byggehgyde

Bygningene kan oppfgres med maksimal gesimshgyde/mgnehgyde som angitt i matrise i del C.

§ 17.7.3 Utnyttelsesgrad

Stgrste tillatte bebygd areal (BYA=) skal ikke overstige verdier angitt i matrise i del C oppgitt i
bebygd areal i % av netto tomt.

§ 17.8 Omformingsomrade 39.66

Tidligere industriomrade er satt av med arealbruk bebyggelse og anlegg — kombinert formal, og
hensynssone «omforming».

Arealbruk avklares gjennom reguleringsplan, jf. § 1.2. Det apnes for
boligbebyggelse/naeringsbebyggelse i kombinasjon, evt. ren boligbebyggelse.

§ 17.9 Offentlig og privat tjenesteyting

§ 17.9.1 Barnehage

Felt 39.55 og 39.63 samt del av 39.08 og del av 39.46 er satt av til barnehage.
Bebyggelsens maksimalt tillatte gesims- eller mgnehgyde framgar av matrise i del C.

§ 17.9.2 Skole/barnehage/forsamlingslokale

Felt 39.51 er satt av til skole/barnehage/forsamlingslokale.

§ 17.9.3 Kirke/forsamlingslokale
Felt 39.50 er satt av til Kirke/forsamlingslokale.

§ 17.9.4 Kultursenter
Nordland Kultursenter er omfattet av sone 39.49.
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§ 17.10 Samferdsel

Innenfor offentlige trafikkomrader er det satt av plass til:
o Kjgrevei

Gang-/sykkelvei

Fortau

Ngdvendig skranings-/grgfteareal

Sone 39.56 er satt av til parkering ved Bod@sj@en skole.

§ 17.11 Andre typer bebyggelse og anlegg

§ 17.11.2 Grav og urnelund
Sonene 39.47 og 39.48 er satt av til grav- og urnelund.

§ 17.11.3 Renseanlegg
Sonene 39.59 og 39.64 er satt av til renseanlegg.

§ 17.11.4 Telekommunikasjon
Sonene 39.60 er satt av til telekommunikasjonsanlegg.

§ 17.12 Rekkefalgebestemmelser for Bodasjoen

Sone 39.4
Fortau langs Bod@sjgveien og Jektveien ma vaere etablert i hele sonens lengde nar det er gitt
brukstillatelse for 20% av boligene i sonen.

Sonene 39.8, 39.9, 39.10, 39.11
Ensidig fortau langs Tralveiens nordside fra Garnveien i vest til felt 39.46 ma vaere ferdigstilt fgr det
gis brukstillatelse i sonene.

Sone 39.45
Ensidig fortau langs Trdlveiens gstside fra sonens sgrgrense til krysset ved Garnveien ma veaere
ferdigstilt f@r det gis brukstillatelse i sonen.

Sone 39.46
Ensidig fortau langs Tralveiens nord/vestside fra sonens vestgrense til krysset ved Garnveien ma
veere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse i sonen.

Sone 39.66

Ensidig fortau langs Tradlveiens sgrside langs sonen ma veere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse i
sonen. Ved begge ender av fortauet skal det etableres fotgjengerovergang som knytter seg pa
eksisterende/fremtidig fotau pa Tralveiens nordside.

83

Kommuneplanens arealdel 2022-2034  Bestemmelser og retningslinjer 09.05.2022 - sist oppdatert 03.07.2024



{3 boda

KOMMUNE

Sone 39.6
Feltet skal bygges ut som siste felt i utbyggingen av Bodgsjgen.

§ 18 TVERLANDET

§ 18.1 Anvendelsesomrade

Bestemmelsene i dette kapittel utfyller bestemmelsene i del A for Tverlandet.

§ 18.2 Bolig

Bestemmelsene supplerer § 5.2 og gjelder foran der det er motstrid.

§ 18.2.1 Bebygde boligomrader
B1-B3 omfatter bebygde boligfelt pa Tverlandet. For omradene gjelder fglgende bestemmelser:

B1 - Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende bolighus.

- Maksimum hgyde malt fra giennomsnittlig planert terrengniva skal ikke overstige 7 m
til gesims og 9 m til mgne.

- Maks. %-BYA = 35 %.

- Bygninger skal ha saltak.

B2 - Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende bolighus og rekkehus-/ kjedehus.

- Maksimum hgyde malt fra giennomsnittlig planert terrengniva skal ikke overstige 7 m
til gesims og 9 m til mgne.

- Maks. %-BYA = 45 %.

B3 - Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende bolighus.

- Maksimum hgyde malt fra giennomsnittlig planert terrengniva skal ikke overstige 5,5
m til gesims og 7,5 m til mgne.

- Maks. %-BYA = 35 %.

§ 18.2.2 Ubebygde boligomrader
B4-B15 omfatter boligomrader som ikke er bygd ut eller er avsatt til fremtidig boligbebyggelse.

For alle omradene er maksimal %-BYA=35 %. | tillegg gjelder felgende bestemmelser:

Hgyde: Omrdadets | Maks tetthet | Maks
Omrade | Type bolig gesims areal (boenheter pr | antall
(mgne) (daa) daa) boenheter
Smahusbebyggelse Iht.
B4 lavblokk gJeIdenFie 87 1,5 130
regulering
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B5 Smahusbebyggelse 7 (9) 15 1,5 22
B6 Smahusbebyggelse 7 (9) 10 1,5 15
B7 Smahusbebyggelse 7(9) 4 2 8
B8 Smahusbebyggelse 7(9) 13 2 26
B9 Smahusbebyggelse 7(9) 4 1,5 6
B10 Smahusbebyggelse 7(9) 8 1,5 12
B11 Smahusbebyggelse 7(9) 12 1,5 18
B12 Smahusbebyggelse 7(9) 6 2 12
B13 Smahusbebyggelse 7(9) 38 2 76
B14 Smahusbebyggelse 7(9) 15 1,5 23
B15 Smahusbebyggelse 7(9) 12 1,5 18
Totalt 224 366

For B9 skal det ved regulering sikres en grgnn korridor mellom grgntomradene som grenser til
omradet. Korridoren skal vaere minimum 20 m bred.

For B13 skal myrareal nord i omradet sikres gjennom reguleringsplan, jf. § 1.14.

§ 18.3 Bebyggelse og anlegg - kombinert formal

§ 18.3.1 KBA69 (gamle Tverlandet skole)

Innenfor omradet kan det etableres boliger og virksomhet for offentlig eller privat tjenesteyting.
For omradet er maksimal %-BYA=35 %. | tillegg gjelder fglgende bestemmelser:

Tetthet
Type bebyggelse Hgyde: gesims (mgne) | (boenheter

pr.daa)
Smahusbebyggelse, lavblokk | 9 (11) 5

Tetthet (boenheter pr. Daa) er kun relevant for den delen av omradet som bygges ut til bolig.

§ 18.3.2 KBA92 og KBA95 (Mginbakken)

Innenfor omradene tillates forretninger, kontor, offentlig eller privat tjenesteyting og boliger. For
omradene er maksimal %-BYA=45 %. | tillegg gjelder fglgende bestemmelser:

Tetthet
Type bebyggelse Hgyde: gesims (mgne) | (boenheter pr.
daa)
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Lavblokk 9(11) 5

Tetthet (boenheter pr.daa) er kun relevant dersom omradene bygges ut til bolig.

Ved detaljregulering skal det redegjgres for helhetlige lgsninger for trafikk, forbindelser for gaende
og syklende og offentlige uterom for henholdsvis KBA92 eller KBA95.

§ 18.3.3 KBA114 (Mglnbakken sgr)

Innenfor omradet tillates offentlig eller privat tjenesteyting og boligformal. For omradet er
maksimal %-BYA=35 %. | tillegg gjelder fglgende bestemmelser:

Tetthet
Type bebyggelse Hgyde: gesims (mgne) | (boenheter

pr.daa)
Smahusbebyggelse, lavblokk | 9 (11) 5

Tetthet (boenheter pr.daa) er kun relevant dersom omradene bygges ut til bolig.

§ 18.3.4 KBA96 (Brufoten)

Innenfor omradet tillates naering og handel med plasskrevende varer. Maks areal for forretning er
3 000 m? BRA.

§ 18.3.5 KBA93

Innenfor omradet tillates naering og handel med plasskrevende varer. Maks areal for forretning er 1
500 m? BRA.

§ 18.3.6 KBA52 (Eksisterende virksomhet Brufoten)

Innenfor omradet tillates forretning, kontor, offentlig eller privat tjenesteyting og neering.

§ 18.3.7 KBA94 (Sildhopen)

Innenfor omradet tillattes bolig og naering. Omradet representerer et spesielt bygnings- og
kulturmiljg som omfattes av hensynssone kulturmiljg (H570). Ved eventuelle nye tiltak i omradet
gjelder egne retningslinjer knyttet til hensynssonen, jf. § 11.4.5. Dagens bruk kan opprettholdes.

§ 18.3.8 KBA58 (Sildstengveien 1)
| omradet tillates bolig, lettere industri, handverks- og lagervirksomhet.

§ 18.4 Naering (N/E)

Innenfor omradene tillates naeringsvirksomhet.

§ 18.4.1 NA1 (Hopen)
Innenfor omradet kan det etableres bygninger og anlegg for akvakultur/ settefiskanlegg.
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§18.4.2 NA2

Innenfor omradet tillates bensinstasjon.

§ 18.4.3 NA3 (Sjgveien)

Innenfor omradet kan eksisterende naerings- og forretningsaktivitet viderefgres. Ved eventuell
utvidelse eller endring i type virksomhet kreves ny reguleringsplan.

§ 18.5 Smabathavn (SH)

Innenfor omradet tillates sjgrettet anlegg med molo, brygger, flytebrygger, klubbhus og
parkeringsplasser.

§ 18.6 Offentlig/privat tjenesteyting

Adkomst til boligomrade B6 skal I@ses gjennom areal for offentlig/privat tjenesteyting.
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DEL C. MATRISE MED BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
FOR OMRADENE OMTALT | DEL B
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DEL C. MATRISE MED BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR OMRADENE

OMTALT I DEL B
Byggeomrader - | U-grad Gesimsheoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
SONE 1
BYKJERNEN
Kv. 1 Sentrumsformal | 66 % 14-17m
14 m mot Storgata,
17 m mot Sjegata
Kv.2 Sentrumsformél | 66 — 100 % Reg.plan nr. 1202 Byggehayder er gitt i gjeldende reguleringsplaner.
Torg Reg.plan nr. 2014018 | Bevaringsverdige bygninger (Tollbugata 13 — to bygg),
Reg.plan nr. 1107 Kulturminneplanen #22, og fasadevern (Tollbugata 9).
Reg.plan nr. 2015003
Kv.3 Sentrumsformal | 66 % 14-17m Reg.plan nr. 2016012
14 m mot Storgata,
17 m mot Sjegata
Kv.5 Sentrumsformal | 66-100 % 14 -20/22 m Reg.plan nr. 1181 Atkomst til Storgata 25 mé ivaretas ved regulering.
14 m mot Storgata, | Reg.plan nr. 1181.01
20/22 m mot Reg.plan nr. 1242
Sjogata Reg.plan nr. 1256
Reg.plan nr. 2019010
Kv. 8 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1023 Byggehayder er gitt i gjeldende reguleringsplaner.
Reg. plan nr. 1256 Del av havnepromenade.
Reg.plan nr. 2014021
Reg.plan nr. 2017016
Kv.9 Sentrumsformal | 66-100 % Mot Storgata: Omradeplan nr. Bevaringsverdige fasader mot Storgata og Bankgata —
Dagens bygge- 2017002 Kulturminneplanen #30.
hayde, indre
kvartal 25 m
Mot Sjegata: 20 m,
indre kvartal 27 m




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 10 Sentrumsformal | 66-100 % Mot Storgata: Omradeplan nr. Bevaringsverdig fasade mot torget og Storgata -
Dagens bygge- 2017002 Kulturminneplanen #30.
hayde, indre
kvartal 25 m
Mot Sjegata: 20 m,
indre kvartal 27 m
Torget Reg.plan nr. 1212 Torghall
Kv. 11 Sentrumsformal | 100 % Mot Storgata: Bebygg.plannr. 1211 | (Koch kvartalet)
18m+2 Reg.plan nr. 1213 Byggehayder mot Sjogata er gitt i gjeldende reguleringsplaner.
tilbaketrukne
etasjer
Kv.13a Sentrumsformal | 66 — 100 % 1[4m+2 Krav om Ivar Lunds vei inngér i byggeomréadet.
tilbaketrukket detaljregulering for Bevaringsverdige bygninger mot Storgata —
etasjer hele kvartalet som ogsa | Kulturminneplanen #48.
omfatter 13b
Kv.13b Sentrumsformél | 66 — 100 % 14m+2 Krav om Ivar Lunds vei inngar i byggeomradet
tilbaketrukket detaljregulering for
etasjer hele kvartalet som ogsa
omfatter 13a
Kv.14 a Sentrumsformal | 66 — 100 % l4m+2 Krav om Ivar Lunds vei inngér i byggeomradet.
tilbaketrukket detaljregulering for Bevaringsverdige bygninger mot Storgata —
etasjer. hele kvartalet som ogsa | Kulturminneplanen #48.
omfatter 14b
Kv. 14b Sentrumsformal | 66 — 100 % 1[4m+2 Krav om Ivar Lunds vei inngér i byggeomradet
tilbaketrukket detaljregulering for
etasjer hele kvartalet som ogsa
omfatter 14a
Kv. 15 Sentrumsformél | 66 — 100 % 14m+2 Krav om Ivar Lunds vei inngar i byggeomradet. Storgt 56 - fasade er
tilbaketrukket detaljregulering for bevaringsverdig - Kulturminneplanen #44.
etasjer hele kvartalet
Kv. 16 Sentrumsformal/ Krav om Bevaringsverdig bygg (Terboven-husene) -

park, parkerings-
anlegg under
bakken

detaljregulering for
hele kvartalet

Kulturminneplanen #28.




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 17 Sentrumsforméal |66 —100% | Mot Storgata: Omradeplan nr. Bevaringsverdige fasader mot Storgata — Kulturminneplanen
Dagens bygge- 2017002 #30.
hayde, indre
kvartal 25 m
Mot Dronningens
gate: 18 m, indre
kvartal 25 m
Kv. 18 Sentrumsformal | 66-100 % Mot Storgata: Omréadeplan nr. Bevaringsverdige fasader mot Storgata og Rédhusgata -
Dagens bygge- 2017002 Kulturminneplanen #30.
hayde, indre
kvartal 25 m
Mot Dronningens
gate: 18 m, indre
kvartal 25 m
Kv. 19 Sentrumsformal | 100 % Mot Storgata: Omradeplan nr. Bevaringsverdige fasader mot Storgata og Torggata -
Dagens bygge- 2017002 Kulturminneplanen #29.
hayde, indre
kvartal 25 m
Mot Dronningens
gate: 18 m, indre
kvartal 25 m
Kv. 20 Sentrumsformal | 100 % I18m+2 Reg.plan nr. 1206
tilbaketrukne Reg.plan nr. 1210
etasjer
Kv. 21 Sentrumsformdl | 66-100 % I8m+1 Reg.plan nr. 1043 Byggehayder mot Dronningens gate gitt i gjeldende
tilbaketrukket Reg.plan nr. 2015002 | reguleringsplan.
etasje Bevart bygning mot Storgata (Apotekergarden)
Kv.22 Sentrumsformal | 66-100 % Reg.plan nr. 2019018 | Byggehoyder gitt i gjeldende reguleringsplan.
Bevarte bygninger mot Storgata, Salten Damp og del av
Norrgna — Kulturminneplanen #9.
Kv.23 Sentrumsformal | 100 % Reg.plan nr. 1290 Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan.
Bevart bygning, Grand hotell.
Kv. 24 Sentrumsformal | 66-100 % 18 m mot Reg.plan nr. 1043 Byggehayder foravrig gitt i gjeldende reguleringsplan.

Dronningens gate




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 25 Sentrumsformal | 66-100 % 18 m mot Reg.plan nr. 1043 Byggehayder foravrig gitt i gjeldende reguleringsplaner.
Dronningens gate | Reg.plan nr. 1055 Bunker regulert til bevaring (Kongens gate 7) -
Reg.plan nr. 2019013 | Kulturminneplanen #15.
Kv. 26 Sentrumsformal | 66-100 % 18m+2 Reg.plan nr. 1147 Bevaringsverdig bygningsmilje mot Kongens gt. og Torvgata
tilbaketrukne — Kulturminneplanen #23.
etasjer mot
Dronningens gt.
Kv. 28 Offentlig 100 % Reg.plan 2015009 Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan.
tjenesteyting Bevart bebyggelse Bode radhuset og Norges bank —
Kulturminneplanen #31.
Kv. 29 Sentrumsformdl | 66 — 100 % I8m+1
tilbaketrukket
etasje
Kv. 30 Sentrumsformal | 66-100 % Reg.plan 2015006 Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan.
Kv. 31 Sentrumsformal/ Reg.plan nr. 1215 Bevaringsverdig bygg (Terboven-husene) —
park, parkerings- Kulturminneplanen #28
anlegg under
bakken
Kv. 32 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1215 Ostre skolepark.
Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan.
Kv.33 Sentrumsformél | 66 — 100 % 14m+2 Krav om
tilbaketrukket detaljregulering for
etasjer hele kvartalet
Kv. 34 Sentrumsformdl | 66 — 100 % 14m+2 Krav om
tilbaketrukket detaljregulering for
etasjer hele kvartalet
Kv. 35 Sentrumsformdl | 66 — 100 % 14m+2 Krav om
tilbaketrukket detaljregulering for
etasjer hele kvartalet
Kv. 38 Sentrumsformdl | 66 — 100 % 12m
Boligbebyggelse |40 % 9m (12 m)
Kv. 39 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1033 Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan

Boligbebyggelse




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 40 Sentrumsformal |66 % -100% |14 m+ 1 Reg. plannr. 1161.02 | Bevaringsverdig bunker (Storgata 61) og bygning (Storgata
tilbaketrukket 63) — Kulturminneplanen #54 og #55
etasje
Kv. 48 Sentrumsformal/ | 66 % Mot Kongens gate
boliger og Bankgata: 12 m
Mot Prinsens gt.
og Tordenskjolds
gt..9m
Kv. 49 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1187, Byggehoyder gitt i gjeldende reguleringsplan.
1187.01 og 02 Bevaringsverdige bygninger — Kulturminneplanen #33 og #34
Kv. 50 Sentrumsformdl | 66 — 100 % Som eksisterende Post- og telegrafbygningen bevaringsverdig —
bebyggelse Kulturminneplanen #32
Kv. 51 Park/plass Reg.plan nr. 2015010 | Radhusplassen
Kv. 52 Offentlig Reg.plan nr. 2020001 | Domkirken fredet etter Kulturminneloven
tjenesteyting
Kv. 58 Offentlig Reg.plan nr. 1306 Museet fredet etter Kulturminneloven
tjenesteyting
Kv. 59 Park/lekeplass Reg.plan nr. 2015010 | Solparken
Kv. 60 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1032.01 Byggehayder gitt i gjeldende reguleringsplan
Kv. 61 Sentrumsformal/ | 66 % Mot Bankgata:
boliger 12m
Mot andre gater:
9m
Kv.98 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1024 Byggehayder angitt i reguleringsplanene
Reg.plan nr. 1265
Reg.plan nr. 2014014
Reg.plan nr. 2016018
Kv. 99 Friomréde og Reg.plan nr. 2016018 | Parkeringsanlegg under bakken, 3 plan
parkeringsanlegg
Prinsens gt. 100 Offentlig 2018005 Fylkesbygget
tjenesteyting Byggeheyder angitt i reguleringsplan
Kv. 100 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1261 Stormen konserthus




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 101 Sentrumsformaél Mot Storgata: 18 | Reg.plan nr. 1024 Byggehayder ellers angitt i reguleringsplanen.
m + 2 tilbake- Bevart bygg Merkurgérden — Kulturminneplanen #14
trukne etasjer
Kv. 102 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1024 Byggehayder angitt i reguleringsplanen
Tollbua er regulert til bevaring — Kulturminneplanen #8
Kv. 103 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1024 Byggehayder angitt i reguleringsplanene
Reg.plan nr. 1285
Kv. 104 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1024 Byggehgyder angitt i reguleringsplanen
Kv. 105 Sentrumsformaél Reg.plan nr. 1261 Stormen bibliotek
Kv. 106 Sentrumsformal Reg.plan nr. 1024 Radisson Blu.
Byggehgyder angitt i reguleringsplanen.
Kv. 107 Sentrumsformal Omradeplan nr. Vernet bygg (Bispeboligen) og bunker — Kulturminneplanen
Tjenesteyting 2017005 #5
Friomréde Heoyder og utnyttelse fastsatt i omradereguleringsplan
Kv. 108 Sentrumsformal Omréadeplan nr. Heoyder og utnyttelse fastsatt i omradereguleringsplan
2017005
Kv. 109 Sentrumsformal Omréadeplan nr. Heoyder og utnyttelse fastsatt i omradereguleringsplan
2017005
Indre havn Smabathavn Reg.plan nr. 1024 Omfatter: Ferdselsomrade, smabathavn, moloen og utfylt
Smabéthavn Reg.plan nr. 1264 omrade utenfor moloen.
SONE 2
VESTBYEN
2.3 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
24 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.5 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.6 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdige enkeltbygninger — Kulturminneplanen #3 og
#7
2.7 Boligbebyggelse Reg.plan nr.1090 Byggehayder angitt i reguleringsplanen
Reg.plan nr. 1090.101
Reg.plan nr. 2019019
2.8 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdig enkeltbygning — Kulturminneplanen #1
Friomréde
2.9 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.10 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
2.11 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak/ Sterste byggehayde gjelder Fredensborgveien 36 — 46.
8m (11 m) Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
Kulturminneplanen #2
2.12 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmilje -
Kulturminneplanen #2
2.13 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmilje -
Kulturminneplanen #2
2.14 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.15 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.16 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1156.01 Byggehoyder angitt i reguleringsplanen
Friomréde
2.17 Tjenesteyting 35% 7 m (10 m) Saltak | Reg.plan nr. 1197
Boligbebyggelse
2.18 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
2.19 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)
Kombinert
formal bolig
/forretning
SONE 3
SVENSKBYEN
3.1-3.11 Boligbebyggelse |35 % Reg.plan nr. 1042 Svenskbyen
Deler avsatt til Byggehayder angitt i reguleringsplanen
hhv tjenesteyting
og friomrade.
Kv. 93 Boligbebyggelse |40 % 8m (11 m) 11 m gjelder ogsa for tilbaketrukket etasje
SONE 4
MIDTBYEN
Kv. 53 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
Saltak Kulturminneplanen #16
Kv. 54 Kombinert 40 % 7 m (10 m) for Reg.plan nr. 1170.02 Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
formal; bolig, boliger - saltak, Kulturminneplanen #10
forretning, hotell 9 m (12 m) for

hotell




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv.55a Kombinert 40— 100 % Vest for Bakke- Reg.plan nr. 1170.02 Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmilje —
formal, kontor, veien: Som Reg.plan nr. 2014008 | Kulturminneplanen #11
forretning, hotell, regulert
industri, bolig Ost for Bakke-
veien:
7 m (10 m)
Kv.55b Boligbebyggelse |40 % Vestlige del: Vestlige del omfatter eiendommene Nyholmsgata 17 og
8m (11 m) 19,Rensésgata 2a og 2b, Fredensborgveien 99 og 101.
Ostlige del: Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
7 m (10 m) Kulturminneplanen #11
Kv. 56 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
Kulturminneplanen #17
Kv. 72 Boligbebyggelse |33 % 8m Reg.plan nr. 1026 Plysjbyen — bevaringsomrdde — Kulturminneplanen #35
Kv. 73 Boligbebyggelse |33 % 8 m Reg.plan nr. 1026 Plysjbyen — bevaringsomrade — Kulturminneplanen #26
Kv. 75 Boligbebyggelse |33 % 8 m Reg.plan nr. 1026 Plysjbyen — bevaringsomrade — Kulturminneplanen #26
Kv. 76 Offentlig Reg.plan nr. 1037 Sykehjem
tjenesteyting Byggehayden angitt i reguleringsplanen
Kv. 77a Boligbebyggelse |40 % 8m (11 m)
Kv. 77b Boligbebyggelse |33 % 8m Reg.plan nr. 1026 Ostre del av kvartalet omfattes av reg.plan Plysjbyen —
Kulturminneplanen #18 og #19
Kv. 78- 80 Boligbebyggelse |33 % 8m Reg.plan nr. 1026 Plysjbyen — bevaringsomrade — Kulturminneplanen #27, #36,
#37
Kv. 81 Boligbebyggelse |33/35 % Reg.plan nr. 1026 Deler inngér i reg.plan for Plysjbyen — Kulturminneplanen #38
Tjenesteyting Reg.plan nr. 2013001 | Byggehoyder er angitt i reguleringsplanene
Kombinert (Bryggeritomta)
formal, bolig,
kontor, forretn.
SONE 5
SYKEHUSET
5.1 Offentlig Reg.plan nr. 1050.01 Nordlandssykehuset
tjenesteyting/ Byggehayder er angitt i reguleringsplanen
Boligbebyggelse
SONE 6

SNIPPEN




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Kv. 36 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmilje —
Kulturminneplanen #56
Kv. 37 Boligbebyggelse |40 % 9m (12 m) Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
Kulturminneplanen #56
Kv. 131 Kombinert Reg.plan nr. 1160 Politihus
formal/ Byggehayder er angitt i reguleringsplanen
forretn./kontor/
tjenesteyting
Kv. 42 -45 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmilje i kv.
42/43 — Kulturminneplanen #56
Kv. 46 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Saltak
Kv. 47 Tjenesteyting/ 7 m (10 m) Reg.plan nr. 1052 ”Barnas hus”
friomréde
Kv. 62 - 64 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Saltak Bevaringsverdige enkeltbygninger og bygningsmiljo —
Kulturminneplanen #45, #46 og #50
Kv. 65 Boligbebyggelse |40 % 7 m (10 m) Saltak
SONE 7
RENSASEN
7.1 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Gjelder Kongens gt. 62 Bevaringsverdig bygning-
Kulturminneplan #57
40 % 8m (11 m) Gjelder Kongens gt. 58 og 60
Kombinert 75 % 10 m Gjelder Kongens gt. 56 (Kjolesalongen)
formal
Forretning/bolig
7.2 Friomrade Rensésparken.
73 Tjenesteyting 35% 7 m (10 m)
7.4 Komb. formal Reg.plan nr. 1281 Den gamle svemmehallen

bolig/ forretning/
tjenesteyting/
kontor




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
SONE 8
GRAHOLTEN
8.1-8.3 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
8.4 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1156.01 Regulert hoyde 2 etasjer
Tjenesteyting
8.5 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
8.6 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
8.7 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
8.8 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
8.9 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
Tjenesteyting
8.10 a Friomrade Trafostasjon innen omradet
8.10b Kombinert 100 % I1m+1
formal neering/ tilbaketrukket
tjenesteyting etasje
Friomréde
SONE 9
GRAHOLT-
MYRA
9.1-9.7 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
9.8 Boligbebyggelse |35 % 11m (14 m)
9.9 Boligbebyggelse |35 % 11 m (14 m) Saltak
9.10 Boligbebyggelse |35 % 11m (14 m)
SONE 10
ASPASEN
10.1 Boligbebyggelse | 40% 8m (11m) Reg.plan nr. 2015011
10.2 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan nr. 1026 Del av omrédet inngér i reg.plan for Plysjbyen.
Bevaringsverdig bygning og tilherende anlegg, “Ridelgarden”
Kulturminneplanen #12
10.3 Boligbebyggelse |33 % 8m (11 m) Reg.plan nr. 1026 Omradet inngér i reg.plan for Plysjbyen.




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
104 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1253 Omréade BK 1 og BK 2 i omraderegulering for Bode vg. skole
10.5 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1089 Grensen
10.6 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)
10.7 Offentlig Reg.plan nr. 1253 Aspésen skole, Bode videregéende skole, Bankgata
tjenesteyting Reg.plan nr. 1026 ungdomsskole, Bankgata tannklinikk, Gimle.
Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1286 Aspasen skole bevaringsverdig. Kulturminneplanen #13
Reg.plan nr. 2015011
Reg.plan nr. 2014016
10.8 Friomrade 7 m (10 m) Reg.plan nr. 2015011
SONE 11
RENSMOEN
Kv. 69 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)
Kv. 70 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
Kv. 71 Boligbebyggelse |35 % 7m (10 m) Reg.plan nr. 1252 Frimurerlosjen Kulturminneplanen #47
Tjenesteyting
Kv. 82 Boligbebyggelse | 40% 8m (11 m)
Kv. 83 -84 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
11.1 Boligbebyggelse | 40% 8m (11 m)
11.2 Boligbebyggelse |35 % 7m (10 m) Reg.plan nr. 1214, Verneverdig bebyggelse, Parkveien 96 -Kulturminneplanen
Friomrade 1214.101/102/103 #53
og 1195
11.3 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)
11.4 Boligbebyggelse |40 % 8m (11 m)
11.5 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
11.6 Boligbebyggelse |35 % Reg.plan nr.
1046.100/101
11.7 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
11.8 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)
11.9 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Verneverdig bygningsmilje. 11.9 — Jonas Lies gt.
Kulturminneplanen #51
11.10 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Kulturminneplanen #51
11.11 Boligbebyggelse |40 % 8m (11 m)




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
11.12-11.13 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
11.14 Tjenesteyting Fengselet
11.15 Boligbebyggelse |40 % 8m (11 m)
SONE 12
OSTBYEN
12.1 Kombinert 35% 7 m (10 m) Reg.plan nr. 1219
formal - bolig/
forretn./kontor
12.2 Bolig/kontor/ 100% 17m Krav om
Tjenesteyting/ omrédereguleringsplan
forretning Boliger = for hele sonen sammen
66% med sone 13.3
123-12.4 Boligbebyggelse 7 m (10 m) Reg.plan nr. 1082,
1082.101/102/103/104
12.5 Boligbebyggelse | 35% 7m (10 m) Reg.plan nr. 1025
12.6-12.7 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
12.8 35% 7 m (10 m) Saltak
12.9-12.12 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m)/ Saltak
12.13 Kombinert Reg.plan nr. Ostbyen skole, Stadionparken, tennishall og tennisbane
formal — 1016/1016.01
boligbebyggelse/ 1016.02
tjenesteyting
12.14 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
SONE 13
GML RIKSVEG
13.1 Offentlig eller 70 % 21m Reg.plan nr. 1293 “Treningsfeltet”.
privat Reg.plan nr. 1263 Reguleringsplanen for Halogalandsgata 131, gesimshayde

tjenesteyting

17/24/28 m.




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

Del av handelsomrade Stormyra/Plassmyra

13.2

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting/industri

Forretning:
Totalt tillatt:

Ikke-
plasskrevende:
8500 m2 BRA
Plasskrevende:
15000 m2 BRA

100 %

21 m

Del av handelsomrade Stormyra/Plassmyra

13.3

Kombinert
formal bolig/
kontor/
forretning/tjenest
eyting

100%

Bolig =66%

17m

Reg.plan nr. 1249
Krav om
omradereguleringsplan
for hele sonen sammen
med sone 12.2

13.4

Kombinert
formal
kontor/bolig
forretning/tjenest
eyting/

100%

Bolig =66%

17 m

Krav om
omrédereguleringsplan
for hele sonen

Bevaringsverdige bygninger. Kulturminneplanen #58 og #59

13.5

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting

100 %

17m

Reg.Plan 2014002

SONE 14




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
ASPMYRA
14.1 Idrettsanlegg Reg.plan nr. 1159.01
14.2 Kombinert Reg.plan nr. 1159.01 Aspmyra stadion
formal
idrettsanlegg/
forretning/bolig
14.3 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
40 % 8m (11 m)
Halogalandsgt. 36-
40 og Torggt. 38-
44
14.4 Boligbebyggelse | 40% 8m (11 m)
12 m (15 m)
Forretning
14.5-14.7 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
14.8 Hotell 100 % 29m Reg.plan nr.2015008 Byggehayde gjelder kun for formal hotell
14.9 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak Tjenesteyting: Frikirke
Tjenesteyting
14.10 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
14.11 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
SONE 15
OLA-HAUGEN
15.1-15.2 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak | Reg.plan nr. 1218 Bevaringsverdig bygningsmilje kulturminneplanen #65
15.3 Boligbebyggelse | 40% 8m (11 m)
15.4-15.9 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
15.10 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Saltak
Friomréde
15.11 Boligbebyggelse | 40% 8m (11 m)
Tjenesteyting Menighetshus




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

SONE 16
PLASSMYRA

16.2

Kombinert
formal
naring/forretning

100 %

17m

Reg.plan nr

.2013006

16.3

Kombinert
formal
naring/forretning

100 %

12 m.
17 m mot Olav V

gt.

Reg.plan nr.
Reg.plan nr.

2013006
2018013

16.4

Kombinert
formal forr./
kontor/industri

Reg.plan nr.

1013

16.5-16.6

Boligbebyggelse

Reg.plan nr.

1196.05

16.7

Tjenesteyting

Reg.plan nr.

1196.05

Nordlandshallen, Bode spektrum
Vernede bygg Kulturminneplanen #60

16.8

Tjenesteyting

Reg.plan nr.

1196.03

Luftfartsmuseet

16.9

Bebyggelse og
anlegg (nering,
kontor og idrett)

Kald krig-tomta

16.10

Kjopesenter

Reg.plan nr.

1196.04

Trekanten kjopesenter.
Inngar 1 handelsomrade Stormyra/Plassmyra

16.11

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting/industri
Forretning:
Totalt tillatt:
Ikke-
plasskrevende:
9000 m2 BRA
Plasskrevende:
15000 m2 BRA

100 %

17m

Reg.plan nr.

1196.04

Inngar 1 handelsomrade Stormyra/Plassmyra

SONE 17




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

STORMYRA

17.1

Kjopesenter

100 %

17m

Reg.Plan nr. 1307
Reg.plan nr. 1231

City Nord
Bodg storsenter

Inngar i handelsomrade Stormyra/Plassmyra

17.2

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting/industri

Forretning:
Totalt tillatt:

Ikke-
plasskrevende:
1500 m2 BRA
Plasskrevende:
15000 m2 BRA

100 %

17m

Inngar i handelsomrade Stormyra/Plassmyra

17.3

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting/industri.

Forretning:
Totalt tillatt:

Ikke-
plasskrevende:
8500 m2 BRA
Plasskrevende:
36 000 m2 BRA

Bebyggelse og
anlegg
(bolig/kontor/forr
etning/tjeneste-
yting/industri)

100 %

35%

21 m

7 m (10 m)

Regplan nr. 20016004

Inngar 1 handelsomrade Stormyra/Plassmyra




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

Det kan ikke
etableres nye
boenheter

17.4

Kombinert
formal kontor/
forretning/tjenest
eyting/industri

Forretning:
Totalt tillatt:

Ikke-
plasskrevende:
2500 m2 BRA
Plasskrevende:
10000 m2 BRA

100 %

21 m

Inngar i handelsomrade Stormyra/Plassmyra

SONE 18
KORTNESET

18.01

Boligbebyggelse

35%

10 m (13 m)

Lavblokk og tomannsboliger

18.02

Friomrade

Lekeplass

18.03

Kombinert
formal
bolig/kontor

35%

8m (11 m)

Enebolig og kontor- bebyggelse

18.04

Boligbebyggelse
Veg

35%

8m (11 m)

Reg.plan 1161 100

SONE 19
REINSLETTA

19.01

Tjenesteyting

Eksisterende

Eksisterende

Verneverdig bygg, Halogatun

19.02

Boligbebyggelse
Veg

35%

8m (11 m)

Reg.Plan 1153

Enebolig med utleiedel/ sekundeerleilighet.
Verneverdige bygg Renvikveien 28 og Isdamveien 2.

SONE 20




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
GJERDASVEIEN/
JENTOFT-
SLETTA
20.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1153 Enebolig med uleiedel/ sekunderleilighet
Veg
Grennstruktur
20.02 Boligbebyggelse Fredet
Veg
20.03 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig og tomannsboliger
Veg
20.04 Bebyggelse og Ny reguleringsplan Verneverdig bygg, Herredshuset. Arealbruk og rammer
anlegg fastsettes i ny reguleringsplan.
20.05 Forretning 40 % 8m (11 m)
20.06 Friomrade Lek, verneverdig bunker
20.07 Tjenesteyting 35% Reg.plan 1241 Barnehage
20.08 Boligbebyggelse |40 % 10m (13 m) Lavblokk og rekkehus
20.09 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Flerbolighus
Verneverdig bygg — Reinslettveien 40.
20.10 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1119 102 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg
20.11 Tjenesteyting 20 % Eksisterende Kulturbygg — Renvik Vel
20.12 Boligbebyggelse | 10 % 8m (11 m) Verneverdig bebyggelse, Reinslettveien 26 (fredet),
Veg Gjerdasveien 9.
20.13 Boligbebyggelse Reg.plan 1308
Grentstruktur
20.14 Tjenesteyting Odd Fellow
Verneverdig bygg
20.15 Bebyggelse og Reg.Plan Selvsuper
anlegg 1145/1145.101, 102,
Groenstruktur 104
Veg
SONE 21

FLATVOLL




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
21.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 2017003 Eneboliger
Veg
21.02 Boligbebyggelse |35 % 10 m Reg.plan 2017003 Lavblokk
Veg
21.03 Forretninger 30 % 8m (11 m) Gartneri
Veg
21.04 Boligbebyggelse Reg.Plan 1093 102
Veg
SONE 22
LEITE
22.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/sekunderleilighet
Veg
22.02 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Barnehage
22.03 Forretninger 50 % 8m (11 m)
22.04 Bebyggelse og Reg.plan 1075
anlegg Reg.plan 1076,
Grennstruktur 1076.101
Veg
22.05 Bebyggelse og Reg.plan 1070
anlegg Reg.plan 2017003
Veg
SONE 23
EINMOEN
23.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1073 Enebolig med utleiedel/sekundarleilighet
Veg Reg.plan 1102 03
Reg.plan 2017003
23.02 Boligbebyggelse |35 % 10 m (13 m) Reg.Plan 1144 Lavblokk
Grennstruktur
Veg
23.03 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Barnehage
23.04 Forretning 35% 10m (13 m) Reg.plan 2017003 Servering
23.05 Forretning 40 % 8m (11 m) Dagligvare

Veg




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
SONE 24
MYRVOLL
24.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1237 Enebolig med utleiedel/sekundarleilighet
Veg Reg.plan 2017003
Grennstruktur
24.03 Blandet formal 35% 10m (13 m)
bolig/forretning
Veg
24.04 Friomréde Park
SONE 25
SALTVERN
25.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundzarleilighet.
Veg Verneverdige bygg Kirkeveien 23 og Bodinveien 53.
Grennstruktur
25.02 Bebyggelse og Reg.Plan 1146 01
anlegg
Grennstruktur
25.03 Forretning 35% 8m (11 m)
25.04 Offentlig 35% 8m (11 m) Saltvern skole
tjenesteyting
Veg
Grennstruktur
25.05 Friomréde Lek
25.06 Friomréde
25.07 Boligbebyggelse |35 % Gesims 9 m (12 m)
i forkant av tomt, 6
m i bakkant
25.08 Tjenesteyting 25% 6m Barnehage
25.09 Tjenesteyting 4 H-gérden
Veg
Grennstruktur

SONE 26




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)

RONVIK GARD

26.01 Tjenesteyting Reg:plan 1232
Veg
Grennstruktur

26.02 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg:plan 1232 Rekkehus

SONE 27

SYMRAHAUGEN

27.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 1103 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg

27.02 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Barnehage/daghjem
Grennstruktur

27.03 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Kjedehus

27.04 Boligbebyggelse |35 % 7 m (10 m) Kjedehus

27.05 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekunderleilighet

27.06 Friomrade Lek/park

27.07 Friomréde Lek

27.08 Friomréde Lek

SONE 28

TYSKHAUGEN/

KLOVERASEN

28.01 Boligbebyggelse |35 % 10 m Reg:plan 1232 Terrassehus/ lavblokk
Veg Reg.Plan 1235 01
Grennstruktur

28.02 Offentlig 25% 8m (11 m) Sykehjem/ institusjonsbebyggelse
tjenesteyting

SONE 29

LANGASEN

29.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg

Grontstruktur




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
29.02 Kombinert 35% 8m (11 m)
formal
bolig/forretning
Veg
29.03 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Bolig med 4 boenheter
Veg
SONE 30
RODBREKKA
30.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan nr. 1098.103 | Enebolig med utleiedel/ sekunderleilighet
Veg
Grennstruktur
30.02 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekunderleilighet
30.03 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Lavblokk
30.05 Friomréde Park/friomréade
Parkering
SONE 31
STORDALEN
31.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg
31.02 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg
SONE 32
VOLLEN
32.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 1303 Enebolig, tomannsbolig og rekkehus
Veg Reg.plan 2017011
Grennstruktur
32.02 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 1303 Tomannsbolig
32.03 Boligbebyggelse |35 % 12m (15 m) Reg.plan 1130_05 Lavblokk
Veg
Grennstruktur
32.04 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Rekkehus/ tomannsbolig




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
Veg
32.05 Tjenesteyting 35% 10,5 m/15,5m Reg.plan 1303 Omraderegulering under arbeid.
Veg
32.06 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 2018017 Enebolig med utleiedel/ sekunderleilighet.
Veg Verneverdige bygg — Lillevollen 1.
32.07 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Reg.plan 1303 Barnehage
Veg
32.08 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Reg.plan 1303 Barnehage
32.09 Friomrade Reg.plan 1303 Lek
32.10 Friomréde Reg.plan 2017011 Lek
32.11 Kombinert 35% 8m (11 m)
formal
forretning/bolig
SONE 33
HYTTEBAKKEN
33.01 Boligomrade 35% 8m (11 m) Reg.Plan 1074, Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Grennstruktur Reg.plannr 1141 1,
Veg 1141 02
Reg.plan 2017011
SONE 34
ARNESSLETTA
34.01 Offentlig 25% Eksisterende Reg.plan 2017013 Kirke
tjenesteyting VGS Ronvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
Veg reg.plan
34.02 Boligomrade 35% 8m (11 m) Reg.plan nr. 1134 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg Reg.plan 2018003
34.03 Parkering Reg.plan 2017013 VGS Reonvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
Veg reg.plan
34.04 Offentlig 25% 10m (13 m) Reg.plan 2017013 Skole
tjenesteyting VGS Reonvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i

Veg

reg.plan




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
34.06 Offentlig 35% 8m (11 m) Barnehage
tjenesteyting
34.07 Offentlig 25% 10 m (13 m) Telenor
tjenesteyting
Veg
34.08 Boligbebyggelse |35 % 10 m (13 m) Lavblokk
Veg
34.09 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg
34.10 Forretning 35% 8m (11 m)
34.11 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 2017003 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg Reg.plan 2018003
34.13 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.plan 2018003 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg
34.14 Tjenesteyting 35% 8m (11 m) Barnehage
34.15 Friomrade Reg.plan 2018003 Park/lek/gangsti
34.16 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1199 03 Rekkehus og enebolig med utleiedel/ sekunderleilighet.
Veg Reg.plan 2017003 Verneverdige bygg — Lagérdveien 100.
34.17 Friomrade Reg.plan 2017003 Lek
34.18 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Ett verneverdig bolighus — Amtm. Worses gt. 40
34.19 Offentlig Reg.plan 2017013 VGS Reonvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
tjenesteyting reg.plan
34.20 Offentlig Reg.plan 2017013 VGS Ronvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
tjenesteyting reg.plan
34.21 Offentlig Reg.plan 2017013 VGS Ronvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
tjenesteyting reg.plan
34.22 Offentlig Reg.plan 2017013 VGS Ronvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
tjenesteyting reg.plan
34.23 Boligbebyggelse Reg.plan nr.1289
Veg
34.24 Offentlig Reg.plan 2017013 VGS Reonvik - Utnyttingsgrad og byggehayde fastsatt i
tjenesteyting reg.plan

Veg




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)

SONE 35

KIRKHAUGEN

35.01 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Eneboliger med utleiedel/ sekunderleilighet
Grennstruktur
Veg

35.02 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Rekkehus
Grennstruktur

35.03 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Grennstruktur
Veg

35.04 Boligbebyggelse Reg.plan 2016014 Arealbruk og rammer fastsettes i reguleringsplan.
Veg

35.05 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Rekkehus
Veg

35.06 Friomréde Reg.plan 2016014 Park/lek

35.07 Friomrade Lek

35.08 Friomrade Park/lek

SONE 36

LAGARDEN

36.01 Boligbebyggelse |35 % 10 m (13 m) Lavblokk
Veg
Grennstruktur

36.02 Tjenesteyting 30 % 8m (11 m) Barnehage

36.03 Boligbebyggelse |35 % 8m (11 m) Reg.Plan 1097 Enebolig med utleiedel/ sekundarleilighet
Veg Reg.Plan 1135
Grennstruktur Reg.plan 2017003

36.04 Boligomrade 35% 8m (11 m) Reg.Plan 1158 Enebolig med utleiedel/ sekundeerleilighet.
Veg Reg.plan 2017003 Verneverdige bygg — Jakhellns v. 11 A, Torsbakken 13 og
Gronnstruktur Smed Quales v. 7.

36.05 Friomrade Lek




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

36.06

Kombinert
formal
forretning/bolig

35%

10 m (13 m)

36.07

Tjenesteyting

25 %

4m

Barnehage

36.08

Friomrade

Lek

SONE 37
INDRE HAVN

37.01

Boligbebyggelse

35%

Naverende

Reg.plan nr. 2014003
Reg.plan 2017003

37.02

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Andre typer
bebyggelse og
anlegg.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m*

100 %

21,5m

Reg.plan nr. 1283
Reg.plan 2017003

37.03

Nerings-
bebyggelse

100 %

21,5m

Reg.plan nr. 1280

Se § 15.4.
Deler av omradet omfattes av reguleringsplan for Max Mat
Eiendom

37.04

Nerings-
bebyggelse

Reg.plan nr. 1280

Se § 15.4.

37.05

Kombinert
formal -
Neringsbeb./

100 %

21,5m




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer.
Detaljhandel med
ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m>.

37.06

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m>.

100 %

21,5m

Reg.plan nr. 1269
Reg.plan 2017003

Deler av omradet omfattes av detaljregulering for
Nordstrandveien 63.

37.07

Kombinert
formal -
Bolig/marings-
bebyggelse/
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende

100 %

Reg.plannr. 1114
Reg.plan 2017003




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

varer inntil BRA
=1.500 m2.

37.08

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m>.

100 %

21,5m

Reg.plan 2017003

37.09

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m>.

Reg.plan nr. 1273
Reg.plan 2017003

37.10

Kombinert
formal —
bolig/forretning/
kontor
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-

60 %

22 m

Reg.plannr. 1118 og
1118.101
Reg.plan 2017003




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
= 1.500 m2.

37.11

Boligbebyggelse

Reg.plan nr. 1067
Reg.plan 2017003

37.12

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m*

100 %

21,5m

37.13

Neerings-
bebyggelse

100 %

21,5m

Se § 15.4.

37.14

Havn

100 %

Reg.plan nr. 1256

Havneterminal

37.15

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m*

Reg.plan nr. 1256
Reg.plan nr. 2017003

Bode Neringspark




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde

(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

37.16

Kombinert
formal -
Neringsbeb./
kontor/forretning
/tjenesteyting.
Forretning:
Detaljhandel med
plasskrevende
varer. Detalj-
handel med ikke
plasskrevende
varer inntil BRA
=1.500 m>.

Reg.plan nr.

1256

Energihuset

37.17

Nerings-
bebyggelse

Reg.plan nr.

1256

Se § 15.4.
Kortneset

37.18

Jernbane

Reg.plan nr.

1256

Bodg jernbanestasjon og terminalomrade

SONE 38
YTRE HAVN

38.01

Neerings-
bebyggelse

100 %

15m

Reg.plan nr.

1150

38.02

Neerings-
bebyggelse

100 %

15 m/20 m

Reg.plan nr.

/1302

1258

38.03

Neerings-
bebyggelse

100 %

15m

Reg.plan nr.

1271

38.04

Nerings-
bebyggelse

100 %

15m

Reg.plan nr.
Reg.plan nr.

1296
1299

38.05

Nerings-
bebyggelse

100 %

20 m

Reg.plan nr.

1299

38.06

Havn

Kai min. hayde
314 cm over
NN1954

Reg.plan nr.

1296




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
38.07 Havn Kai min. hgyde
314 cm over
NN1954
38.08 Havn Kai min. hgyde
314 cm over
NN1954
38.09 Havn Kai min. hoyde Reg.plan nr. 1150
314 cm over
NN1954
38.10 Nerings- 100 % I5m Reg.plan nr. 1094 Reguleringsarbeid igangsatt (Langskjaeret deponi)
bebyggelse
38.11 Nerings- 100 % I5m
bebyggelse
38.12 Nerings- 100 % 12 m/37 m Reg.plan nr. 1282/ Reguleringsarbeid igangsatt (Langskjaeret deponi)
bebyggelse 1272
38.13 Nerings- 100 % I5m Reg.plan nr. 1296
bebyggelse
38.14 Nerings- 100 % I5m Reg.plan nr. 1296
bebyggelse Reg.plan nr. 1299
38.15 Nerings- 100 % Reg.plan nr. 1282
bebyggelse
38.16 Kombinert 100 % Reg.plan nr. 1282 Utfylling sikres mot nordest med plastring -8 m til +7m
formal (NN1954)
38.17 Nerings- 100 % I15m Reg.plan nr. 1282
bebyggelse
38.18 Vegformél Reg.plan nr. 1296
38.20 Vegformal Reg.plan nr. 1282
Reg.plan nr. 1302
38.21 Naturomrade Sjo
38.22 Vegformal Reg.plan nr. 1150
38.23 Vegformal Reg.plan nr. 1282
38.24 Vann- og Reg.plan nr. 1299 Kommunaltekniske anlegg
avlgpsanlegg
38.26 Grennstruktur Reg.plan nr. 1296/1299




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
38.27 Nerings- 100 % I15m Reg.plan nr. 1296
bebyggelse
38.28 Grennstruktur Reg.plan nr. 1282 Tursti tillates
38.29 Grennstruktur Reg.plan nr. 1282
38.30 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1296 Kvalvika, boliger, friomréde og naust.
38.31 Boligbebyggelse |25 % 6,5 m (9 m)
38.32 Grennstruktur
38.33 Rastoffutvinning,
fremtidig
38.34 Smabathavn Reg.plan nr. 1296
38.35 Faresone Reg.plan nr. 1296
38.36 Andre typer Reg.plan nr. 1150 Nyholmen skanse og fyret vernet - Kulturminneplanen #61,
bebyggelse og Reg. plannr. 1150 01 | #63 og #64. Verneverdig bygg - Kulturminneplanen #62.
anlegg
Nearing
38.37 Havn Kai
38.38 Neerings- Reg.plan nr. 1092 01
bebyggelse
38.39 Neerings- Reg.plan nr. 1094
bebyggelse
38.40 Neerings- Reg.plan nr. 1092
bebyggelse
38.41 Nerings- 100 % I5m Reg.plan nr. 1029 Reguleringsplaner fra 1964/1965, uaktuelle.
bebyggelse Reg.plan nr. 1066
38.42 Bolig Reg.plan nr. 1154
Friomréde
SONE 39
BODOGSJOEN
39.01 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1228
39.02 Boligbebyggelse |35 % 15m (18 m)
39.03 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1220
Reg.plan nr. 1220 01
39.04 Boligbebyggelse |35 % Kote +36 Reguleringsarbeid igangsatt
39.05 Boligbebyggelse |35 % 6 m (8,5 m)




Byggeomrider - | U-grad Gesimshoyde/ Planstatus — plan nr. | Felt for opplysninger
Arealbruks- %-BYA menehoyde
formal (angitt i parentes)
39.06 Boligbebyggelse |35 % Kote +38
39.07 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1229
Reg.plan nr. 1287
Reg.plan nr. 2015014
39.08 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1234
Offentlig/privat Barnehage
tjenesteyting
39.09 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1223
39.11 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1226
Tjenesteyting
39.12 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1267 Omrédet omfatter bevaringsverdig bebyggelse
39.13 —-39.18 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m)
39.20-24 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m)
39.25 Boligbebyggelse |35 % I5m
39.26 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m) Reg.plan nr. 1175
39.27 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m) Reg.plan nr. 1175 Delvis regulert
39.28 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m) Reg.plannr. 1112
39.29 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m) Reg.plan nr. 1175
39.30 Kombinert 35% 7m Reg.plan nr. 1131.03
formal bolig- 55% 15 m (n&ring)
bebyg./n&ring (nering)
39.31 Boligbebyggelse |35% 7m (11 m) Reg.plan nr. 1131 02
39.32 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1132 02
39.33 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1221
39.34 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m) Reg.plan nr. 1221
39.35 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 2206
Reg.plan nr. 2206 101
39.36 Boligbebyggelse |35 % 7m (11 m)
39.37 Boligbebyggelse Reg.plan nr. 1216
39.39 Forr./Tjeneste- 25% 7m
yting
Detaljhandel med
ikke plass-

krevende varer




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

inntil BRA =
1.500 m2.

39.40

Forr./Kontor /
Tjenesteyting
Det tillates ikke
utvidelse av
forretningsareal
pa feltet

Eksisterende

Eksisterende

Reg.plan nr

L1175

39.41

Forr./Kontor /
Lager
Detaljhandel med
ikke plass-
krevende varer
inntil BRA =
1.500 m2.

55%

15m

Reg.plan nr

. 1175

39.42

Forr./Kontor/
Tjenesteyting
/Industri/Lager
Detaljhandel med
ikke plass-
krevende varer
inntil BRA =
1.500 m?.

55%

17m

Reg.plan nr
Reg.plan nr

. 1131_02
L1278

39.43

Forr./Kontor/
Tjenesteyting
/Industri/Lager
Detaljhandel med
ikke plass-
krevende varer
inntil BRA =
1.500 m2.

55%

15m

Reg.plan nr

. 1247

39.44

Forr./Kontor /
Lager
Detaljhandel med
ikke plass-

55%

15m




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

krevende varer
inntil BRA =
1.500 m2.

39.45

Bolig/Forr./
Kontor
Detaljhandel med
ikke plass-
krevende varer
inntil BRA =
1.500 m2.

40 %

11m

39.46

Off./priv. tj.yting
Bolig

40 %

11m

Barnehage

39.47

Grav- og
urnelund

Bode seremonirom med gravlund.

39.48

Grav- og
urnelund

Bodin kirkegard.

39.49

Off.Privat
tjenesteyting

Reg.plan nr. 1297

Alberthaugen skole. Nordland kultursenter. Bandlagt etter lov
om kulturminner.

39.50

Off./priv. tj.yting

Bodin kirke. Deler av omradet bandlagt etter lov om
kulturminner.

39.51

Off./priv. tj.yting

Reg.planer nr.
1222 101, 1236, 1251

Bodgsjeen skole

39.52

Idrettsanlegg
Friomade

Reg.plan nr. 1247

39.53

Bolig

Reg.plan nr. 1267

39.55

Offentlig/privat
tj.yting

25%

7m (11 m)

Barnehage

39.56

Trafikkareal
(veg/parkering)

Reg.plan nr. 1236

39.59

Annet
byggeformél

Reg.plan nr. 2202 01

Renseanlegg

39.61

Forsvaret

Reg.plan nr. 1223

39.62

Bolig

Reg.plan nr. 1221




Byggeomrader -
Arealbruks-
formal

U-grad
%-BYA

Gesimshoyde/
menehoyde
(angitt i parentes)

Planstatus — plan nr.

Felt for opplysninger

39.63

Offentlig/privat
tjenesteyting

Reg.plan nr. 1223

39.65

Bolig/forretning/
kontor

Reg.plan nr. 1291

39.66

Omformings-
omrade — bolig/
naring

39.67

Kombinert
formal —
bolig/atelier,
privat museum

25%

7m (11 m)
Bolig: 8,5 m

Galleri Bodegaard

39.68

Kombinert
grontstruktur

Grentstruktur langs Bodoelva
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Utskriftsdato: 04.08.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 43 Bruksnr. 352 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Greisdalsveien 45, 8028 BODY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 10 698,60 kr
Eiendomsskatt 7 192,00 kr
Feiing 440,00 kr
Vann 9157,76 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Boda kommune

Grunnkart

Eiendom: 43/352

Adresse: Greisdalsveien 45
Dato: 04.08.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

N 7463900

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= = w= Eiendomsgr. omtvistet
W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste

w= wm wm  Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

¥

2143422
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 04.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 43/352// A

Europawveg
# Europaveg

' Europaveg tunnel
 Rikswveg

# Fiksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
. Skogsbilveg
L Skogsbilveg
;i skogshbilveg tunnel
-1Feqe
'/ Ferje
|- Gang - og sykkelveger
|/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

W
: )/ -~
ol - © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetM ﬂ@

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 04.08.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 43 Bruksnr. 352 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Greisdalsveien 45, 8028 BODY

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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             Johansen, Rune
             9578-5999-4-3459150
             05108943116
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             MrcruLEh/JdjReH9gFrL/8kdgjl0Nb3HjpbYsmeu8k0=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-08-22T15:36:42.359+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-08-22T15:36:24.013+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.162.117.251
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/139.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-08-22T15:36:24.295+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     MrcruLEh/JdjReH9gFrL/8kdgjl0Nb3HjpbYsmeu8k0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-08-22T15:36:26.240+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-08-22T15:36:26.293+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-08-22T15:36:42.359+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 8BlqrcnOj4Ca0nOSkVU54WCj67keplLOvRo3aaxxeOE=

 
 
 

 
 fO7gDkbtYgPlLkAlSa7IRlukMN3eHZo6an06U8jXLgY=


 
sgsWLJxkOYSqs7i57Gay7+vwC3CGDNTY06HTrn/ihZRDSFDfW0X/W6okD2G8bWD/xLY/xayqQxra

jW0HdW8q87BqhoL1PgA/Owa4FCfKs4Lc/P9naXxP6HO/3W8SJWdU691NqpeyIrYrMB1cdM3Pyy1r

l5cmUKwZSutHibPtmD1/LWFejSe/rRYGFGgceKPbyBcq6sv40vb1HDU2U3doo+0L37bo+IC9fsFi

mim+ErinIbhIohWs1vLYtOpb97mqMq8edfwKHgfjBuG7/mTm8sHVeATFxH1jewgTzZ+Ss9ZhViVZ

Rt/QAcxruG3QGZ61zIhbJGGUEsLSfodFJIhRgS/aaser8gZD7hldFGZVxxLp/fr1FRH0v2pXlCNe

pEXVDwOVfP/QUVwLptL+/6MbtI/mVdn/kNlVug6pje2scxu6OLDV1xChd1PUygFNErq+w6GeSymx

2oo2DmjswzuTrqHEhaur7DzEA/f/97ursJKojcmvL7Brxve+aNfTSNqg

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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