Bahus gate 1

Nabolaget Rosenborg vestre/Mgllenberg @stre - vurdert av 109 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Gyldenlgves gate 4 min £
Linje 25, 28, 63 0.3 km
@ Lademoen stasjon 13 min %
Linje R60, R70 1.1 km
@ Trondheim S 15 min 4
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.3 km
@ St Olavs gate 19 min £
Linje 9 1.6 km
X  Trondheim Vaernes 30 min &
Skoler
Trondheim International School (1-10 ... 3 min %
219 elever, 12 klasser 0.2 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 4 min %
269 elever, 15 klasser 0.3 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 11 min %
307 elever, 18 klasser 0.9 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 5 min 4
539 elever, 38 klasser 0.4 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 20 min %
549 elever, 27 klasser 1.6 km
Bybroen videregaende skole 12 min #
210 elever 1.1 km
Thora Storm videregaende skole 14 min %
1100 elever 1.2 km

RN

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 72/100

» Naboskapet
=% Heflige 52/100
Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Rosenborg vestre/Mgllenbe... 1272 M
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Smébergan barnehage (1-5 ar) 3 min 4
29 barn 0.2 km
Mellenberg barnehage (1-5 ar) 3 min &
61 barn 0.2 km
Rosenborg barnehage (1-5 ar) 4 min %
58 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Rosenborg 4 min %
PostNord, sendagsapent 0.3 km
Bunnpris Rosenborg 4 min #
Post i butikk, PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

K 1. Gadende
£} 2.Buss
&b 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 78/100
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w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 77/100
n._  Shoppingutvalg
r
==  Bra 73/100
Sport
@ Bispehaugen skole -gymsal 3 min %
Aktivitetshall 0.3 km
©® Rosenborg idrettsplass 5 min £
Ballspill, fotball 0.3 km
& Fresh Fitness Trondheim sentrum 9 min %
& Feel24 Singsaker 10 min #
Boligmasse

B 3% rekkehus
97% blokk

«Sentralt, levende 0og
interessant!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Solsiden Kjgpesenter 9 min 4
lo Vitusapotek Rosenborg 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
37% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

o

ar m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 59%
B Rosenborg vestre/Mollenberg gstre

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 13% 33%
Ikke gift 78% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Bahus gate 1
7014 TRONDHEIM
5001/409/9/329/0/0

Rapportdato

26.11.2025

Befaring utfert den 17.11.2025 av:

f\ Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286

3 Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.


https://app.smarttakst.no/reports-validity/691b012cf3c7d0c0b5915705

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

 det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U 0 Ikke undersokt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad ogirom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr fForetar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Bdhus gate 1, 7014, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/409/9/329/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1995

Tomt: 1 059 m?

Hjemmelshaver(e): Randi Gerda Trgan

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hiemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig betongfasade. Saltak tekket med takstein.
Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk god stand. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har
passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser
og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer p3 befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

97 m? 3m? 0 m? 8 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal |
Entre/gang, vaskerom, bad, Bodi 1. etasje. - Balkong. j
bod, stue, kjgkken og 3 ‘
soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
100 m?2

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale
BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut
dette. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom: 94m? / S-Rom: 3m?2.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa
sikt. Det registreres sprekkdannelser i flere gulv- og veggfliser, samt at gulvets fallforhold er underdimensjonert. Det
males en hgydeforskjell pd 20 mm fra topp overflate ved terskel til topp overflate ve sluk. Badet fungerer med videre
bruk av dusjkabinett, men pa grunn av pdviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av
dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette
ble ikke rekvirert. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vannfgrende installasjoner.

Vaskerom: Vaskerommet med flis pa gulv, sokkelflis med tapet pa vegger og malt slett himling. Rommet innehar
utsalgsvask, opplegg for vaskemaskin (kran og avlgp) og varmtvannsbereder. Vatrommets tettesjikt har passert
forventet levealder og kan ikke forventes vaere tett. Det er etablert plastsluk i gulv uten synlige tegn til
membran/tettesjikt. Rommets fallforhold er underdimensjonert hvor det males 10mm fall fra topp overflate ved
terskel til topp overflate ved sluk. Darterskel er hevet med ca. 20mm slik at rommets lekkasjesikring er ivaretatt. Det
registreres sprekkdannelser og bomlyd under gulvfliser. TG 2 er gitt i bakgrunn av overnevnte avvik, samt alder pa
rommets fuktsikring.

VVS: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Bygningsdeler med TG 3

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av alder pa tettesjikt og
sluk (30ar), registrerte sprekkdannelser i gulvfliser rundt sluk og skruehull pa vegg i vat sone som ikke er tettet med
godkjent tettemasse. Skruehullene antas vaere fra tidligere etablert dusjgarnityr/dusjvegger. Det stilles usikkerhet
rundt tettesjiktet ved sluk grunnet sprekkdannelser i fliser. Sprekker i fliser rundt sluk kan indikere brudd pa
tettesjiktet og at det trekker fukt inn i konstruksjonen. Det er etablert dusjkabinett slik at overflater ikke blir belastet
med direkte vannpakjenning, men pa bakgrunn av overnevnte avvik paregnes oppgradering av vatrommets tettesjikt.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Bad - Totalvurdering av fuktsgk: Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Ved bruk av fuktsgker inne pa
badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier. Ingen konstaterte fuktskader. TGIU settes pa bakgrunn av at hulltaking
ikke er utfgrt, grunnet ingen tilgjengelige flater mot innvendige vanninstallasjoner pa befaringsdagen.
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Mottatt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklzeringen signert?
20.11.2025

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
15.06.1995 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

- Det bemerkes at bod pa balkong ikke er etablert.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det er fremlagt ferdigattest datert 06.02.2014.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Entréder brannklassifisering.

Balkongder med 2-lags glass.

Innvendige derer er av sdkalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomFfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Ved enkel funksjonstest av ytterdgr/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales smaring og justering av vinduer og dgrer.

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.
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n Balkong TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, flis og tapet pa vegger og malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det registreres flere sprekkdannelser pa gulv- og veggfliser, samt flere skruehull som ikke er tettet pa vegg. Dette anbefales
tettet med godkjent fugemasse for vatrom.

Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan
lasne. Arsaken er ukjent.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under minimums referanseniva pa 25mm.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Det registreres sprekkdannelser i flere gulv- og veggfliser, samt at gulvets fallforhold er underdimensjonert. Det males en
hgydeforskjell pa 20 mm fra topp overflate ved terskel til topp overflate ve sluk.

Badet fungerer med videre bruk av dusjkabinett, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig
kontroll av overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ikke synlig bruk av membran eller slukmansjett i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:

Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av alder pa tettesjikt og sluk (30ar), registrerte sprekkdannelser i gulvfliser rundt sluk og
skruehull pad vegg i vat sone som ikke er tettet med godkjent tettemasse. Skruehullene antas veere fra tidligere etablert
dusjgarnityr/dusjvegger.

Det stilles usikkerhet rundt tettesjiktet ved sluk grunnet sprekkdannelser i fliser. Sprekker i fliser rundt sluk kan indikere brudd
pa tettesjiktet og at det trekker fukt inn i konstruksjonen.

Det er etablert dusjkabinett slik at overflater ikke blir belastet med direkte vannpakjenning, men pa bakgrunn av overnevnte
avvik paregnes oppgradering av vatrommets tettesjikt.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfagrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitarutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:

Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vannfgrende installasjoner.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner. Tilstetende mot dusjsone er boligens bod med hyllesystem og mye inventar, samt naboleilighet.

Fuktsaok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU )

Kommentar:

Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater.

Ved bruk av fuktsgker inne pa badet ble det ikke avdekket forhayede verdier. Ingen konstaterte fuktskader.

TGIU settes pa bakgrunn av at hulltaking ikke er utfgrt, grunnet ingen tilgjengelige flater mot innvendige vanninstallasjoner pa
befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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n Vaskerom TG2 N

Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerommet med flis pa gulv, sokkelflis med tapet pa vegger og malt slett himling. Rommet innehar utsalgsvask, opplegg for
vaskemaskin (kran og avlegp) og varmtvannsbereder.

Vatrommets tettesjikt har passert forventet levealder og kan ikke forventes vaere tett. Det er etablert plastsluk i gulv uten
synlige tegn til membran/tettesjikt. Rommets fallforhold er underdimensjonert hvor det males 10mm fall fra topp overflate ved
terskel til topp overflate ved sluk. Darterskel er hevet med ca. 20mm slik at rommets lekkasjesikring er ivaretatt.

Det registreres sprekkdannelser og bomlyd under gulvfliser.

TG 2 er gitt i bakgrunn av overnevnte avvik, samt alder pa rommets fuktsikring.
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk via sentralt ventilasjonsaggregat.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Plater pad vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Tettehylsen mangler. Den skal tette mellom ytterrgret og innerrgret og fgre eventuelle lekkasjer tilbake til fordelerskap. Om
fordelerskapet er korrekt montert vil en slik lekkasje oppdages der, og utbedres.

Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales
Det bemerkes at det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin. Dette anbefales etablert for at
benkeplate ikke skal svelle eller sprekke opp i samme omrade.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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B v TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Sentralavtrekk, Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert i 1995 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag. Dette med bakgrunni EL-
sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det
huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Lilleby

Oppdragsnr.

7250171

Selger 1 navn

Randi Gerda Trgan

Bahus gate 1

Poststed
TRONDHEIM 7014

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’2

Antall maneder I 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: RGT
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
[] Nei Ja

Tilbakeslag i sluk pa vaskerom rett etter overtagelse. Rarlegger kom og gjorde kamerainspeksjon og staket opp slik

Beskrivelse at rgret ble helt apent igjen. Rarleggervakt fra firma som sameiet rekvirerte.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Skaden ble ordnet av rarleggervakt som Sameiet Bahusgt 1 leide inn. Kjenner ikke til hvilket firma det er.
Arbeid utfgrt av |Sameiets rarleggervakt.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
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Document reference: 7250171



20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

M Nei [] Ja

avtaler)?

[] Nei Ja
Beskrivelse

Det skal utferes reparasjon pa utvendig tak neste ar.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Planlagt vedlikehold/reparasjon av yttertak neste ar. Vil medfere fellesgjeld og en gkning av fellesutgifter. Det er
ikke bestemt hvor mye fellesutgiftene okes.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RGT

Document reference: 7250171



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 7250171

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RGT
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ENERGIATTEST

Adresse Bahus gate 1
Postnummer 7014

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 409
Bruksnummer 329
Seksjonsnummer 9
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 10552524
Bruksenhetsnummer H0203

Merkenummer 3dbd45ba-14c4-44a2-9be6-1782a9ba8b02

Dato 07.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Vask med fulle maskiner

- Sla av lyset og bruk spareparer - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1995

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 94

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk




TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an te n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-21/83340-8

ERIK S@K ERIK FJELLHEIM

Nyheimsvegen 25

7058 JAKOBSLI
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Bente Svendsen BYGG-21/83340 Erik Fjellheim 08.10.2024

oppgis ved alle henvendelser

Bahus gate 1, ferdigattest for brannalarmanlegg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 409/329/0/0, 409/329/0/0

Bygningsnummer: 182173169

Ansvarlig spker: ERIK S@K ERIK FJELLHEIM

Tiltakshaver: TRONDHEIM PARKERING AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Bente Svendsen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: TRONDHEIM PARKERING AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/83340 08.10.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 04.10.2024.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-21/83340-4.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendst til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bor dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a

fa utsatt gjiennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.: BYGG-21/83340-8



26974/14

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 428/14

Karl-Ove Bjgrnstad AS
Frostaveien 3 FERDIGATTEST

N-7043 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Trine Anette Lindkvist 14/3783 06.02.2014
oppgis ved alle henvendelser

Bahus gate 1-3, ferdigattest - bolig og garasje

Byggested: Bahus gate 1-3 Gnr./Bnr.: 409/329

Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: Karl Ove Bjgrnstad AS

Tiltakshaver:

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 24.01.2014.

| felge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:

ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. 0628/94.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For neermere orientering, se vedlagte

melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging



26974/14

Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/3783 06.02.2014
Steinulf Hoel Trine Anette Lindkvist
bygningssjef Byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/858/107
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2.1

2.2

2.3

2.4

VEDTEKTER
FOR SAMEIET BAHUSGT. 1

Vedtatt i ekstraordineert drsmeote
den 13 november 2018.
i medhold av Lov om eierseksjoner
01.01.2018, 01.07.2018

NAVN OG OPPRETTELSE}#t8ameiets navn er Sameiet Bihusgt. 1, i
Trondheim kommune. Sameiet bestar av 20 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 4 kjope boligseksjoner
Ingen kan kjope eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsé
pahefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller andre lgsningsretter og foreta
andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold og opplyses
om navn p4 disse. Eiere av seksjoner som ikke bor i seksjonen méa melde sin, eller
kontaktpersons, bopeladresse til styret.

Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett
til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmetet kan vedta og endre ordensregler med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & felge de til
enhver tid gjeldende ordensregler.
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Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere péafores
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av
bruksformaélet krever reseksjonering.

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene
som er nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet mé ikke vere til sjenanse for de evrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebreken. Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til kabel-TV, bredbénd, betales likevel med en lik andel pa hver
seksjon

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelep som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet
har vedtatt slik avsetning. Disse midlene oremerkes "fremtidige
vedlikeholdsutgifter" og skal st& pa en egen sparekonto, og kan kun benyttes ved
alminnelig flertall i &rsmetet.

Endring av akontobelopet kan tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

Akontobelopet forfaller forskuddsvis denl. i hver méned. Ved forsinket betaling
av fellesutgifter kan styret palegge morarenter og purregebyr.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrok.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER
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De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle
ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaring til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som
er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterderer.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt er utdypende regulert i eierseksjonsloven §32.

Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader
pé fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller
inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter eierseksjonsloven
§32.

Sameiets vedlikeholdsplikt felger videre av eierseksjonsloven §33.
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Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av arsmetet. Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv,
ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt
7.10 og eierseksjonsloven krever drsmatets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette paferer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig &
forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngétt folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 4 utfore vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig
hvis seksjonseieren kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes
en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig &
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngétt felgene av den.

Eierseksjonsloven §§ 34 og 36 utdyper erstatningsansvaret.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap
dette paforer seksjonseierne gjennom skader pé bruksenhetene. Sameiet skal
likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er
rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt folgene av den. Eierseksjonsloven §§ 35 og 36 gir utdypende regler.

MISLIGHOLD

Pélegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven

§ 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
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7.3.

7.4.

T4,

7.6.

Hvis seksjonseierens oppforsel medforer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppforsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av

bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

ARSMOTET

Arsmetets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa &rsmotet kan ikke
ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmete

Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere
saker som @nskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmeote

Ekstraordinert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til Arsmete

Styret innkaller drsmatet med et varsel som skal vare pa minst tte og hoyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordineert &rsmete med kortere
varsel, men varselet kan aldri vere Kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa
skriftlig innkalling.

Saker drsmetet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmetet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzrt &rsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmetet.

Hvem som kan delta pa arsmetet
Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og
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7.8.

7.9.

stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av
en boligseksjon har rett til 4 @re til stede og til 4 uttale seg.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til d&rsmetet.
Rédgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

Ledelse av arsmotet
Styrelederen leder arsmetet med mindre drsmeotet velger en annen meteleder.
Motelederen behaver ikke & vere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksméal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens nzrstiende.

Forste ledd gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet. Seerlige begrensninger i

arsmetets  myndighet.

7.10.

Beslutninger pa drsmetet tas med alminnelig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene.

Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmotet
for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhorer eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

¢) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

Tiltak som har sammenheng med sekjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene pé
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8.1.
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arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pAminst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmaotet.

Hvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé
det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere m4, enten pa arsmetet eller pé et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

¢) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa rsmetet
P4 arsmetet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst en seksjonseier
som utpekes av drsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat
av innleggene pé arsmetet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det
gjelder bar det redegjores for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til a ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmetet skal velge en styreleder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmatet skal velge styret med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.
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Styrelederen skal velges s@rskilt. Bare myndige personer kan vare
styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne
velges til styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til
styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Arsmetet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette
narmere regler om dette.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Arsmetet skal fastsette vederlag til styremedlemmene. Styrehonoraret fordeles
med en 1/2 part til styreleder, og 1/4 del hver til styremedlemmene.

Styremeter
Styrelederen skal sgrge for at styret motes sé ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, mé likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fere protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene
skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for metet, hvem
som deltok, hvem som var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som
ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmetet.

Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin

underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

FORRETNINGSFORER

Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmotet kan med alminnelig flertall beslutte at sameiet skal ha en
forretningsferer.

REGNSKAP



Arsmotereferat 2024 Sameiet Bahus gate 1

Til stede; Sigbjern Vidhammer leil 303, Endre Plassen leil leil 401, Harry og Inger Johanne
Amundsen leil 403, Roar Arntzen leil 405, Henrik og Annika Gomo leil 404, Vigdis Reese Hanssen
leil 402, Bjgrn H. Kjenstad leil 304, Guri Solberg leil 205 og Lise Falling leil 102.

1. Mgteinnkalling godkjent.

2. Mgteleder; Sigbjarn Vidhammer
Referent; Lise Falling
Protokollunderskrivere; Henrik Gomo og Guri Solberg

3. Arsberetning ble opplest og gjennomgétt.

Kommentarer vedr Telia (se pkt 7 avsnitt 4), bytte av tak i bakgard og heis (se pkt 7 avsnitt 5)
-Bytte av tak; Som nevnt har vi mottatt to tilbud. Henrik Gomo har tatt pa seg & hente inn et eller
to tilbud til, dette s4 vi far et bedre sammenligningsgrunnlag.

Utstikker over leilighet 405 fikk skiftet takvindu for ca 2 ar siden. Det er opplyst at ny papp ble
lagt pa utstikket samtidig. Dette skal sjekkes opp.

4. Revisor har gatt igiennom regnskapet og ikke funnet avvik, regnskapet er godkjent.

5. Balanse og Resultat 2025; Hva er erstatningsbelagp som kommer frem i regnskapet?
Gjelder refusjon fra Telia til dekning oppsigelse av avtale med Telenor. Dette vil bli kontrollsjekket
med regnskapsfarer.

6. Budsjett 2025 godkjent.

7. Innmeldte saker;

Fellesutgifter;

Fellesutgifter ble foreslatt gkt med 10 %. Pga lave fellesutgifter over tid og lav Ek i sameiet ble det
foreslatt at fellesutgiftene skulle gkes med 30%. Avstemning ble hold og alle stemte ja for gkning
pa 30%. Ingen ekstra innbetaling av fellesutfiger vil da bli krevd inn.

Trondheim Parkering;

Info fra Trondheim Parkering ble gjennomgatt. Roar Arntzen har tatt pa seg & kontakte Trondheim
Parkering vedr fglgende forhold, 1) Er det mulig & foreta en opprydding vedr sykler parkert i
kjelleren, 2) Er det mulig & montere sykkelstativ, og 3) Alarm i parkeringskjeller som melder om
en feil pa systemet hvordan handterer Trondheim Parkering dette? Vi opplever at denne ikke blir
sjekket og at beboere selv ma deaktivere alarmen.

Styrehonorar;

Styrehonorar ble foreslatt gkt. Dette pga mengde arbeid gjennom aret, men ogsa for & motivere
til at beboere engasjerer seg og stiller opp for sameiet. Forsalg vedtatt; nytt honorar styreleder kr
20 000,-, nytt honorar per styremedlem kr 4 000,-.

Telia;

Vedr tv og bredbandsavtale med Telia er det gnskelig at det kun leveres bredband via
fellesutgiftene. Bindingstid i dagens avtale samt er det mulig & kun velge bredband skal sjekkes
opp med Telia.



Branninnstruks;

Vedr branninnstruks er det hengt opp plakater ved inngang 1 etg samt inngang fra
parkeringskjeller nivd med sgppelkasser vedr brannvarsling. Felles brannvarslingsanlegg har
ikke, og er ikke, gnskelig. Anses ikke som et behov da vi bor i en murgard.

Beboere oppfordres til sunn fornuft i hht holde mesaniner og trappeoppganger fri for
mgbler/oppbevaring og sng som er til hinder for evakuering. Det er gnskelig med innkjgp av flere
sng-spader som er lettere tilgjengelig vinterstid.

| forbindelse med brannalarm samt heisstopp er det gnskelig at flere i sameiet leerer seg 8 dpne
dgra ved heisstans. De som gnsker oppleering gi beskjed og instruks sendes. Dette slik at om
heis-stans skjer utenfor normal arbeidstid vil vi kunne avvente med hjelp inntil neste arbeidsdag.

Utleie av boenheter i sameiet;

Styret er gjort oppmerksom pa at to leiligheter i sameiet leies ut via Airbnb. Eierne av disse vil bli
informert i brevs form om bekymringer mottatt og hva vare vedtekter sier om utleie og hvilke
regler de ma forholde seg til.

Gardshaven til Sameiet Bahus gate 1;

Endre Plassen hadde en kort orientering vedr hagen. Det kom forslag med gnske om at det
opprettes parseller i hagen for dyrking av greannsaker. Endre Plassen melder inn dette til
Gardshaven.

8. Valgkomiteens innstilling til nytt styret ble godkjent.

Nytt styret er;

Funksjon; Navn; Varighet;

Styreleder Lise Falling ett arigjen, pa valg 2026
Styremedlem Sigbjgrn Vidhammer ett arigjen, pa valg 2026
Styremedlem Henrik Gomo to pr 2025-2027

Roar Arntzen revisor for 2026

Trondheim 14.05.2025
Referent; Lise Falling

Protokollunderskrivere;

Guri Solberg Henrik Gomo

Henrsk %ahw
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BALANSE

SAMEIET BAHUSGT. 1

NOTER REGNSKAP
2024

EIENDELER
OMLOGPSMIDLER
RESTANSER FELLESKOSTNADER 9114
TRONDHEIM PARKERING
FORSKUDDSBETALT FORSIKRING 22 545
DEPOSITUM PARK. KORT 550
DRIFTSKONTO 248 545
SPAREKONTO 551
SUM OML@PSMIDLER 2 281 306
SUM EIENDELER 281 306
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL
ANNEN EGENKAPITAL -114 131
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL -114 131
AVSETNINGER
AVSETNING TIL FREMTIDIG VEDLIKEHOLD -45 000
SUM AVSETNINGER -45 000
KORTSIKTIG GJELD
LEVERANDQRGJELD -9117
FORSKUDDSBETALTE FELLESKOSTNADER -4 833
MELLOMREGNINNG TRIO -108 225
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 -122 175

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

-281 306

REGNSKAP
2023

1871
13 400
19 692

550

54 658
12 969
103 140

103 140

-41 401

-41 401

-45 000

-45 000

-7 513
-9 226

-16 739

-103 140



INNTEKTER

FELLESKOSTNADER
TV / BREDBAND

SUM INNTEKTER

UTGIFTER

STYREHONORAR
ARBEIDSGIVERAVGIFT
STRGM

RENHOLD
VEDLIKEHOLD
VEDLIKEHOLD HEIS
REGNSKAPSHONORAR
TV / BREDBAND
MQTER OG TILSTELNINGER
KONTINGENT
FORSIKRING

DIVERSE GEBYRER

SUM UTGIFTER

DRIFTSRESULTAT

FINANSPOSTER
RENTEINNTEKTER

SUM NETTO FINANSPOSTER

ARETS RESULTAT

RESULTAT

SAMEIET BAHUSGT. 1

NOTER REGNSKAP
2024

521 648
160 560

682 208

-10 080
-1421
-27 581
-36 693
1 -194 645
-31 922
-23213
-162 004
-720

-22 130
-95 632
-3 565

-609 608

72 600

129

129

72730

REGNSKAP
2023

372 624
147 690

520 314

-10 900
-1 537
-37 064
-33 881
-235 223
-49 043
-21 775
-150 849
-8 806
-21 990
-82 745
-3 745

-657 558

-137 244

795

795

-136 448



SAMEIET BAHUSGT. 1

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2024

REGNSKAPSPRINSIPPER

ARSREGNSKAPET ER SATT OPP | SAMSVAR MED REGNSKAPSLOVEN OG

GOD REGNSKAPSSKIKK FOR SMA FORETAK.

NOTE 1 - VEDLIKEHOLD

INTERNKONTROLL FELLESANLEGG 2024
FEILRETTING ETTER INTERNKONTROLL
VEDLIKEHOLD BLIKK OG FASADE

MONTERING SYSTEMFLIS TERASSE ETTER SKADE
ERSTATNING

VEDLIKEHOLD VEI - OG GRGNTANLEGG

SUM VEDLIKEHOLD

NOTE 2 - DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER FRA FORRIGE AR

ARETS RESULTAT
AVSETNING FREMTIDIG VEDLIKEHOLDSFOND

ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER PR. 31.12.2024

-8 535
-19 250
-136 128
-36 250
6 165
-647

-194 645

86 400

72730

72730

159 130



Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 409 [Bnr: 329 |Fnr: 0 Snr: 9
Adresse: Bahus gate 1 .
7014 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:
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12.11.2025 10:40:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

s

~7

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljg
Kollektivtrase

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeologi)

Byggesone 3

Grav og urnelund

Framtidig bl&/gr@nnstruktur

,\./

N

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn bevaring kulturmiljg
Fjernveg tunnel

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjienesteyting

Havn

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

R

oL

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg
Turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Idrettsanlegg

Bla/grannstruktur

Smabéathavn

12.11.2025 10:40:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




Regul eringsplaner

Eiendom:

Gnr: 409 |Bnr: 329

Fnr: 0

Snr: 9

Adresse:

Bahus gate 1
7014 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

12.11.2025 10:40:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

4

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt

RpGrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Bevaring av bygninger og
anlegg

Kjareveg

Gang-/sykkelveg

i

i

RpOmrade vedtatt

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

Avslag dispensasjon

Regulert tomtegrense

Regulert kjgrefelt

Bolig

Gate m/fortau

Park

Ll

N

o~

-

N0 i

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .
RpFormalGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Male- og avstandslinje

Offentlig bygg - undervisning

Annen veggrunn

Felles avkjarsel

12.11.2025 10:40:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




12.11.2025 10:40:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

PlanOverskt
Eiendom: Gnr: 409 |Bnr: 329 |Fnr: 0 Snr: 9
Adresse: Bahus gate 1 .
7014 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
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Side 1 av 2



Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

12.11.2025 10:40:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 409 |Bnr: 329 |Fnr: 0 Snr: 9

Adresse: Bahus gate 1

7014 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

12.11.2025 10:40:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Innmalt tre

Teiggrense darlig n@yaktighet
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Annet vegareal avgrensning

Sti

Udefinerte bygg

Annen neering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve
Parkeringsomrade

Eiendomsinfo

L

A

o~

Hekk

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Vegbom

Sgknad om deling etter 2014
(linje)

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Sti

Privatveg gatenavn .

Gang- og sykkelveg

Trapp

o~

®

IR

18

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Loddrett mur

Vegdekkekant

Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegbom

Fylkesveg gatenavn .
Hgydekurve

Veg

Seksjonert grunneiendom

12.11.2025 10:40:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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