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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen

Granliveien 1 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Enebolig fra 2003 i tre plan med leilighet i underetasjen. Byggete
generelt er oppfert i kjente konstruksjoner og materialer, med
normal standard pa tekniske installasjoner og innredninger (iht.
bygningstype og alder).

Boligen fremstar generelt med et tilfredsstillende
bygningsmessig helhetsinntrykk nar det gjelder vedlikehold - og
bygningsmessig standard hensyntatt bygningens alder.

Boligens alder tilsier ogsa at det er rimelig a forvente at det kan
forekomme skjulte forhold som trenger utbedring, selv om disse
ikke var mulig a avdekke under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg a kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre, med referanse til byggear/byggeskikk, at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som likevel ikke er a regne som feil eller
mangler sett i forhold til byggeskikk og retningslinjer som gjaldt
ved byggear.

Enebolig med utleie - Byggear: 2003

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater.

Takrenner og nedlgpsrgr i plast Det er ikke montert sngfangere pa
taket. Brannstige er montert.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte hovedytterdgrer, malte balkongdgrer i tre samt
boddgrer i malt tre.

Veranda med tilgang via verandadgr stue, utfgrt i trekonstruksjon
m/spaltegulv. Fundamentert mot vegg og tresgyler til
betongfundament i terreng.

Terrasse utenfor leilighet, bygget i impregnerte materialer

Det er tretrapp i tremateriale fra parkeringsplass til terreng, tilkomst
til leilighet.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet
og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Eier opplyser at det er lagt nytt gulv i stue parket Ask i kjgkken og
stue i ca. 2016 og nytt tak gips med spotter i kjpkken og stue i ca.
2022.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, lecaplank, betongdekke mot grunn i
underetasje.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke. Skiferlagt
pipe og brantmur i stue.

| leiligheten har gulvet belegg. Veggene har plater.

| underetasje er det mot grunn utfgrt med innvendig
utlekting/platekledning. Himling er utfgrt med malte plater. Gulv har
belegg og er av betong.

Boligen har malt tretrapp fra hovedetasje til loft.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 21646-1215

Befaringsdato:

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Taket er malt. Eier opplyser at flislagte vegger er palagt
microsement ca. 2018.

Eier opplyser at flislagt gulv er palagt microsement ca. 2018.
Rommet har elektriske varmekabler. Det er to sluker. Fall til synlig
sluk er 7mm Terskel er ca. 25mm

Synlig sluk er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran, sluk under
dusjplata er ikke inspisert.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, dusjplata
med dusjvegger og hjgrnedus;j.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10mm, litt vanskelig @ male siden vaskemaskin sto over
sluk. Terskel ca. 20mm

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har opplegg for vaskemaskin, terketrommel, bereder,
ventilasjonsanlegg. Sentral for rgrirgr system.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, som yttervegger og vegger med tekniske
installasjoner.

Det ble foretatt malinger med fuktindikator pa vegger og gulv uten a
finne noe unormalt.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk via avtrekksvifte pa kjgkken.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det ble foretatt malinger med fuktindikator pa vegger og gulv uten a
finne noe unormalt.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 17.

Rommet har skyllekum og opplegg for vaskemaskin. Sentral for
rgrirgr og bereder.

Det er mekanisk avtrekk, via avtrekks system pa kjgkken.
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Beskrivelse av eiendommen

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
konstruksjoner. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 200 000

Det ble foretatt malinger med fuktindikator pa vegger og gulv uten a

finne noe unormalt. Forutsetninger og vedlegg Ga il side
KIGKKEN Gé til side Lovlighet Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. stemmer med dagens bruk

Kjgkkenet i leiligheten har innredning med profilerte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Noe defekt pa befaring,

leietaker skal ordne ny.

Enebolig med utleie

SPESIALROM Ga til side
Toalettrom pa loft med vask og wc. Tak av malt panel, malte vegger
og belegg pa gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger i hoveddel er av plast (rgr i rgr). Det er
besiktiget i rgrskap.

Innvendige vannledninger i leilighet er av plast (r@r i rgr). Det er
besiktiget i r@rskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Hoveddel av boligen har balansert ventilasjon, sentral plassert pa
vaskerom.

Leiligheten har mekanisk ventilasjon fra vatrom via avtrekksvifte i
kjpkkenventilator, ellers naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmtvannstanken i leiligheten er pa ca. 200 liter, plassert pa
vaskerom.

Sentralstgvsuger, ikke i bruk, derfor ikke inspisert.

El-anlegg fra byggear. El-tavle er plassert pa vaskerom.

El-anlegg i leilighet fra byggear. El-tavle er plassert pa bod.

I boligen er det handslukkeapparat og seriekoblede brannvarslere i
begge boenheter.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2003.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Forstgtningsmurer er av betongmur.

Det er to plan ett til hovedplan med parkeringsplasser og garasje, og
ett til underetasje, det er skratt terreng og trapp mellom planene.
Utvendige avilgpsrgr er av plast og er fra 2003. Det er septiktank
med overlgp til offentlig avigpsnett. Utvendige vannledninger er av
plast (PEL) og er fra 2003. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Septiktanken er av ukjent type. Septikktank er fra 2003.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 233 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 233 m?

Totalpris 6 300 000

Arealer G til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
] rapporten.
40
20 Enebolig med utleie
(' J(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
10 0 Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Ga tl side
konstruksjon
mes B 2

B o B KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
ingen avvi

TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gafilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Galil side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

LI =P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o . © Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @ utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
15 (1]
balkonger
1 © Innvendig > Radon Ga fil side
© Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
0.5
3 ©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Leilighet Gatilside
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @© vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga fil side
Tiltak under kr 10 000 o
) Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 (1) -
tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vétrom > Hovedetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
% Tiltak over kr 300 000 konstruksjoner vatrom

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

e

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

o Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt

0 Vatrom > Leilighet Underetasje > Bad > Overflater ~ Gétilside
Gulv

Oppdragsnr.: 21646-1215 Befaringsdato:  19.06.2025 Side: 7 av 34



Serliveien 14 A B, 8403 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen
Gnr 15 - Bnr 2038

Granliveien 1 l I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Leilighet Underetasje > Bad > Sluk, G til side
membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED UTLEIE

Byggear
2003

Anvendelse
Eget bruk og utleie.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

(1 Nedigp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr i plast Det er ikke montert sngfangere pa taket. Brannstige er montert.

Takvinkelen pa fremlagte hustegninger er angitt til 37 grader. NBI anbefaler sngstoppere pa rue tak over 27 grader.
Huseier opplyser at det aldri har rydd noe av taket siden huset ble bygget.
Tilstandsgrad 1 settes, men av hensyn til byggeforskrift og anbefaling fra NBI anbefales det montere sngfangere.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Taknedlgp gar utenfor rgr for bortledning av vann ved grunnmur.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det ma gjgres tiltak for a fgre vannet i rgr til bortleding av vann fra taknedIgp.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Deler av takkonstruksjon kan ses fra kneveggsboder.

(3 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ett vindu i leilighet ligger pa bakkeniva, det er fare for fuktskader pa vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr arronderes i terreng slik at vinduet er minst 15 cm over terreng.

Dgrer

Bygningen har malte hovedytterdgrer, malte balkongdgrer i tre samt boddgrer i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Veranda med tilgang via verandadgr stue, utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv. Fundamentert mot vegg og tresgyler til betongfundament i terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Eier opplyser at det har veert setninger i fundamenter for veranda, disse er utbedret / skjptet pa, mulig ett av fundamentene ma justeres for & fa verandaen

helt rett.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Det anbefales naermere undersgkelser.

Terrasse utenfor leilighet

Terrasse utenfor leilighet, bygget i impregnerte materialer

Utvendige trapper

Det er tretrapp i tremateriale fra parkeringsplass til terreng, tilkomst til leilighet.

Garasje

Garasje mellom boliger, bygget i uisolert bindingsverkskonstruksjon, det er leddport i harved med automatisk dpner, gangdgr i enden av svalgangen like
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ved inngangsdgr. Eier har montert el-billader.

Inngangsparti med svalgang

Inngangsparti med svalgang, dgr til garasje.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Eier opplyser at det er lagt nytt gulv i stue parket Ask i kjgkken og stue i ca. 2016 og nytt tak gips med spotter i kigkken og stue i ca. 2022.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, lecaplank, betongdekke mot grunn i underetasje.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

I bolig du eier og bor i selv, bgr du méle, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for & begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke. Skiferlagt pipe og brantmur i stue.
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Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| leiligheten har gulvet belegg. Veggene har plater.

| underetasje er det mot grunn utfgrt med innvendig utlekting/platekledning. Himling er utfgrt med malte plater. Gulv har belegg og er av betong.
Det ble foretatt malinger med fuktindikator i hele kjelleren, uten at det ble registrert unormale verdier.

Selv om det ikke kunne males unormale fuktverdier i kjelleren er det viktig a vaere klar over at rom under terreng er utsatte konstruksjoner.

Det anbefales derfor a holde disse under jevnlig oppsyn, og sgrge for god ventilasjon i etasjen.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra hovedetasje til loft.

Vurdering av avvik:
e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Handlgper bgr monteres.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

HOVEDETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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HOVEDETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Taket er malt. Eier opplyser at flislagte vegger er palagt microsement ca. 2018.

HOVEDETASIE > BAD
Overflater Gulv

Eier opplyser at flislagt gulv er palagt microsement ca. 2018. Rommet har elektriske varmekabler. Det er to sluker. Fall til synlig sluk er 7mm Terskel er ca.
25mm

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det observeres skjolder i microsementen

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Naermere undersgkelser anbefales.

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig sluk er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran, sluk under dusjplaté er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Sluk under dusjplata er ikke mulig a inspisere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for 3 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.
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HOVEDETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, dusjplata med dusjvegger og hjgrnedus;j.

HOVEDETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

HOVEDETASIJE > BAD
(35 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i | gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble malt med fuktindikator pa vegger og gulv, det kunne finnes forhgyede verdier i hjgrne ved dusjplata ved vasker.
Eier opplyser at stedet tgrker opp etter hvert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 21646-1215 Befaringsdato: 19.06.2025 Side: 15 av 34



Gnr 15 - Bnr 2038 Granliveien 1
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Serliveien 14 A B, 8403 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm, litt vanskelig 8 male siden vaskemaskin sto over sluk. Terskel ca.
20mm

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for 3 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin, tgrketrommel, bereder, ventilasjonsanlegg. Sentral for rgrirgr system.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner, som yttervegger og vegger med tekniske installasjoner.
Det ble foretatt malinger med fuktindikator pa vegger og gulv uten & finne noe unormalt.
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LEILIGHET UNDERETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

LEILIGHET UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

LEILIGHET UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk er under dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
¢ Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
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¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

LEILIGHET UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

LEILIGHET UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via avtrekksvifte pa kjgkken.

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det ble foretatt malinger med fuktindikator pa vegger og gulv uten a finne noe unormalt.

LEILIGHET UNDERETASIJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

LEILIGHET UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.
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LEILIGHET UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 17.

LEILIGHET UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

LEILIGHET UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har skyllekum og opplegg for vaskemaskin. Sentral for rgrirgr og bereder.

LEILIGHET UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk, via avtrekks system pa kjgkken.

LEILIGHET UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det ble foretatt malinger med fuktindikator pa vegger og gulv uten a finne noe unormalt.

KIBKKEN

HOVEDETASIE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.
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HOVEDETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

LEILIGHET UNDERETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

LEILIGHET UNDERETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Noe defekt pa befaring, leietaker skal ordne ny.

SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vask og wc. Tak av malt panel, malte vegger og belegg pa gulv.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vannledninger leilighet

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

i Avlgpsrer

Det er avigpsrgr av plast.

1= Ventilasjon

Hoveddel av boligen har balansert ventilasjon, sentral plassert pa vaskerom.

1= Ventilasjon - leilighet
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Boligen har mekanisk ventilasjon fra vatrom via avtrekksvifte i kigkkenventilator, ellers naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

L ek Varmtvannstank - Leilighet

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert pa vaskerom.

Arstall: 2003

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger, ikke i bruk, derfor ikke inspisert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear. El-tavle er plassert pa vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Eier opplyser at det finnes samsvarserklzeringer pa arbeider utfgrt etter 2003

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Pa generelt grunnlag og pa bakgrunn av alder pa anlegget, samt over 5 ar siden/ingen kontroll av DLE, anbefales utvidet el-kontroll.

Elektrisk anlegg - Leilighet

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear. El-tavle er plassert pa bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Tilstandsrapport

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Eier opplyser at det finnes samsvarserklaeringer for arbeider utfgrt etter 2003.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

P4 generelt grunnlag og pa bakgrunn av alder pa anlegget, samt over 5 ar siden/ingen kontroll av DLE, anbefales utvidet el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

I boligen er det handslukkeapparat og seriekoblede brannvarslere i begge boenheter.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
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Tilstandsrapport

Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2003.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongmur.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Av sikkerhetsmessige arsaker bgr det settes opp rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Det er to plan ett til hovedplan med parkeringsplasser og garasje, og ett til underetasje, det er skratt terreng og trapp mellom planene.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2003. Det er septiktank med overlgp til offentlig avigpsnett. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
2003. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type. Septikktank er fra 2003.

Oppdragsnr.: 21646-1215 Befaringsdato: 19.06.2025 Side: 26 av 34



Sgrliveien 14 A B, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 2038
1870 SORTLAND

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Granliveien 1 k I I
8406 SORTLAND

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
233 m?2/196 m?

Enebolig med utleie: Hall m/trapp, 5 Soverom,
Toalettrom, 2 Vindfang, 2 Kjgkken, Stue m/trapp,
Bad, 2 Vaskerom, Garasje, 2 Bod, Stue,
Bad/vaskerom, Gang

Markedsverdi

Kr 6 300 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 6 300 000

Konklusjon markedsverdi 6 300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM

SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Karles vei 2 A ,8400 SORTLAND
179 m? 2020 4 sov 29-06-2025 6900 000 6 700 000 6 700 000 35450
Thomassens vei 25 ,8403 SORTLAND
127 m? 1996 3 sov 05-11-2024 4490 000 4490 000 4 490 000 33759
Elvebakken 60 A ,8403 SORTLAND
220 m? 2000 5 sov 07-05-2025 6 300 000 6 850 000 6 850 000 29 149

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 14 156
Vedlikehold - Estimert av takstmann Kr. 2000
Kommunale avgifter Kr. 9520
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig med utleie

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1300 000
Sum teknisk verdi - Enebolig med utleie Kr. 6 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig med utleie

Etasje

Loft

Hovedetasje
Leilighet Underetasje

Bod underetasje
Hoveddel

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Loft

Hovedetasje

Leilighet Underetasje

Bod underetasje
Hoveddel

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
41
80 26
75
11
196 37
233

Internt bruksareal
(BRA-i)
Hall m/trapp, Soverom 1, Soverom 2,
Toalettrom

Vindfang, Kjgkken, Stue m/trapp,
Soverom, Bad, Vaskerom

Vindfang, Bod, Stue, Kjgkken, Soverom
1, Soverom 2, Bad, Vaskerom, Gang

Ing./Takstmann Asle Thomassen

SUmMm

(TBA)
41
106 30
75 40
11
70

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Bod til bruk hoveddel

| dpent areal hovedetasje er det tatt med veranda pa ca. 24m2 og overbygd inngangsparti pa ca. 6m2.

| apent areal underetasje er det tatt med markplatting pa ca. 36 m2 og overbygd inngangsparti pa ca. 4m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

9

Granliveien 1
8406 SORTLAND

Ikke maleverdig areal
(ALH)

Gulvareal
(GUA)

50

106

75

11

242

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja
E]Ja
[:]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Enebolig med utleie
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

12.6.2025 Tommy Fagerli Takstingenigr
Randi Bolstad Rekvirent

19.6.2025 Tommy Fagerli Takstingenigr
Leietaker

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1870 SORTLAND 15 2038 0 465.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sgrliveien 14 A og B

Hjemmelshaver
Bolstad Randi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen med vertikaldelt enebolig med 3- roms leilighet i sokkelen har beliggenhet sgr for Sortland sentrum (Lamarka). Boligen ligger pa
skranede tomt med fri og meget god utsikt mot sjg og fjell. Rolig og barnevennlig strgk, kort vei til barnehage og skole og flotte
friluftsomrader med preparerte skilgyper og turomrader. Gangavstand til Sortland som er by - og regionsenter i Vesteralen, har godt utbygd
service- og forretningstilbud, variert skoletilbud samt gode kommunikasjoner med buss, bat og fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp videre til offentlig avigpsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Opparbeidet med plen og beplantning. Grus/singel pa innkjgrsel og gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Grunnboksutskrift er ikke fremlagt.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
1 505 400 2024
Formuesverdi Ar
1233403 2024
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Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
3650 000 2014
Forsikring

Selskap

Tryg Forsikring
Kommentar

Kilder og vedlegg

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1
8406 SORTLAND

N1

Norsk takst

Avtalenr Arlig premie

14 156

Type Forsikringssum

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleering 16.06.2025
eiendomsverdi.no 01.07.2025
gardskart.nibio.no 11.06.2025

Verdi og lane takst fra 08.01.2014

2014

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 10 Ja

Eiendomsinformasjon Gjennomgatt 2 Ja

Kart over eiendommen Gjennomgatt 1 Ja
Gjennomgatt 9 Nei

Versjon Ny versjon

1 03.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21646-1215 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21646-1215 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TW1151

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?

Nei ><Jo : ;
Hvis ja, beskriv: &,P—k\,k;ba’r% med/ O\)CF[@P M kOmmun&&

TAK/TAKRENNER/NEDLQP:
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedliep:
Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfort arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
XNei Jg, kun av faglcert
Jag, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

3( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
7] Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

Nei )LJ

N[

Norsk takst

Hvisjc,beskrlwa Bh‘whw ). te%sc er m OPP ‘é‘\}iydifl mddm Pﬁi haﬁlﬁ
Vore hed

7.2.Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei Ja, kun av fagloert
3 Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanayn pd utferer:

Se  besknvelse ovcnn’or pz arbude kmasse .

g
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?

Nei K Ja

Hvis jo, hvem utferte arbeidene og nér ble det utfert?

Sihus Elelctio 022 - ILbéijlh'ﬁ 5/)0371‘ ¢ stue ﬁ ijlaézn

8.2 Foreligger det samsvarserkicering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei Ja
Hvis jg, nar?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

Nei >< Ja

Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Sinus Electro g0
\eashr dtskr&b};b

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har vcert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei ><Ja
Hvis ja, beskriv:
leas“mnaanlcjj Mparcrt ¢ 2033 . Filder W b
g

10. Kjenner du til om det er/har voert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
Nei 7< Ja, kun av faglaert
Ja, bade av fagloert og egeninnsats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:

el u%suu}ld' ) oS ventlaspnsanless L 2033
(Se ovendor ) b FRE
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QOVRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/ TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22.Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?

»( Nei Ja

Hvis ja, oppgi type rapport og drstall;

23.Kjenner du til mdlinger av areal av boli
standsrapport, byggeseknad osv.?

Nei Ja

gen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, ti-

Hvis ja, hvilket dokument 0g ndr er mdlingen foretatt?
Verdu 7 Lanctaest (. Asle, Thomassen cagesd
15.01.2014. Ny malking Joetath ¢ june 2025

24. Kjenner du til om det er utfort ovrige arbeider pd boligen som reporosjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
XJO, bdde av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufagloert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/nar arbeidet ble utfcart/ﬁrmanovn/dokumentusjon:

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider P& boligen som reporcsjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei Ja, kun av fagloert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/ﬂrmanovn/dokumentcsjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd sparsmal 16 til 18?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av elendommen eller elendommens omgivelser/naboer?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud] heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjoper & vite om?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vcere relevant for kjoper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
ei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil

XNei Ja

Hvis ja, beskriv:

pa tilbeher/inventar/iosere gjenstander som felger med boligen?

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/ BORETTSLAG/ BOLIGAKSJESELSKAP:
32 Kjenner du til boder utenfor boenheten

7Qgei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller,
Nei Ja

(inngung via fellesareal) som tilherer boligen?

balkong, veranda, terrasse, bod osv?

HVis jo, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34 Kjenner du til vedtak/forslcg som kan medfe|

re okte feHeskostnuder/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har vosrt sopp/rate/mugg i deler ay eiendommen?

Nei Ja

Hvis jq, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr | elendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?

><r;lei Ja

Hvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pa eget ark
ics. 3 - u;abmrj wkndgr wHedmpg L 2632
i Vo 4{%& M . 7155 g
Jlu/wg V% rwrcﬁ bum b mj MJO(L'

Sted / dato

W‘L s’ ¢ Sign. selger 1 Sign. selger 2
-06. A0Q
............ Yo

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-15/2038

.4 Eiendomsverdi®

Utskriftsdato: 01.07.2025 14:12

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 465.1
Etablert dato 25.04.2003 Historisk oppgitt areal 465,6
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslding [ ]Kulturminne
| | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Forretning over eksist. matrikkelenhet 16.12.2009  08/1987
Kart- og delingsforretning 16.12.2009 15/2038, 15/2039, 15/2040, 15/2104
Forretning over eksist. matrikkelenhet 16.12.2009
Feilretting 16.12.2009 15/1862, 15/2038, 15/2040, 15/2085, 15/2106
Fradeling av grunneiendom 25.04.2003 15/315 (-465,6), 15/2038 (465,6)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7619673.5 515738.42 0 Ja 465.1
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BOLSTAD RANDI Hjemmelshaver (H) Sjematradet, Stortorget 1, Postboks 6176 Bosatt (B)
F130165***** 1 9291 9291 TROMSY

Vegadresse: Sorliveien 14 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 8403 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 204 Strandskog Tettsted 7851 Sortland
Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand

Vegadresse: Sorliveien 14 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 8403 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 204 Strandskog Tettsted 7851 Sortland
Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-15/2038
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Utskriftsdato: 01.07.2025 14:12

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 19304299

Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112)

Tatti bruk (TB)

21.05.2003

1: Bygning 19304299: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 21.05.2003

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 215

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 215
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.05.2002 |05.06.2003

Igangsettingstillatelse 23.05.2002 |05.06.2003

Tatt i bruk 21.05.2003 |06.02.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Serliveien 14A H0201 15/2038 134 2 1 1 Kjekken
Bolig Seorliveien 14B HO101 15/2038 81 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 41 0 41 0 0 0
Ho2 1 93 0 93 0 0 0
HO1 1 81 0 81 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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0 5 10 15m
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 11.06.2025 15:01
Eiendomsdata verifisert: 11.06.2025 15:01

GARDSKART 1870-15/2038/0
Tilknyttede grunneiendommer:
15/2038/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

S o ol

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.5 0.5
0.0 0.0
0.5 0.5

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Egenerklaering

Serliveien 14 A, 8403 SORTLAND 05 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Serliveien 14 A Sarliveien 14 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Juli 2014

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i boligen hele tiden bortsett fra de to siste &rene hvor jeg periodevis oppholder meg i Brasil pa grunn av jobb.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Bolstad, Randi

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Fra opprinnelig selgers egenerklaaing star det "Lite fall i avlgpet frasluk under dusjkabinett. Tidvis fortetting, sluk ma renses med jevne

mellomrom alt etter bruk ". Det vil jeg viderefgre. Det har ikke gitt problemer annet enn bruk av avligpsrensi ny og ne.
Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2020

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

VVS-Innstallasjon gjorde arbeidet ved & skifte ut og montere ny dusj og dusjvegg samt dusjkar. Ny innredning og alt relatert til
rarleggerarbeidet.

Hvilket firma utfertejobben?
VVS- Innstallasjon

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Mikrosement paflis, uten rare grunnarbeidet.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 2



6 Har boligen kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Nevnt lengre opp. Lavt fall mot kommunalt avligp. Rettet opp ved heving av rer i bakken.

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

1311 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2022

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Heving av rer mot kommunalt avlgp . Situasjon som beskrevet ovenfor.

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Hadsel Maskin

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Ventilag on og oppvar ming
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14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Del skiftet ut pa ventilasonsanlegg.

16 Er det utfert arbeid p& varmeanlegg dler ventilas onsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
16.1.2 Argall
2022

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Forhandler av Vilavent pa Sortland skiftet ut defekt del i
ventilasjonsanlegg

16.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Forhandler Vilavent pa Sortland

16.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [XIne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(X] 3 L Nei

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

a  [Ine L] vet ikke

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Nytt kjekken fra 2022 utfert av faglaat. Nye spotter i stue og kjeokken . Skiftet ut sponplater til gipsi kjgkken og stue
samtidig.
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95158038
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Bolstad, Randi 2025-09-05

Identification

=== bankID Bolstad, Randi

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sarliveien 14A
Postnr 8403

Sted NORGE
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 15

Bnr. 2038
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2020-1202992
Dato 18.11.2020
Innmeldtav Randi Bolstad

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 18 000 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

18 000 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pé avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus

Enebolig med utleiedel
2003

Tre

214

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe
Henter varme fra ventilasjonsluft

Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sgrliveien 14A Gnr: 15
Postnr/Sted: 8403 NORGE Bnr: 2038
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 18.11.2020 21:07:57 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2020-1202992
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Randi Bolstad

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak 2: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Sorliveien 14A
Nabolaget Strandskogen/Serli - vurdert av 10 lokalkjente
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° .
odtvoksne W \eidig trygt 82/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 70/100
& Lamarka skole 5 min %
Linje 845 0.5 km .
: Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 18 min & .
X .o
X Svolveer lufthavn Helle 1131 min & \c, §§£
NN ®
XX NoY “ o
232 Be. N8R I I 558
T SRR =
Skoler I o I} 1l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Lamarka skole (1-7 kl.) 6 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
235 elever, 15 klasser 0.5 km
Omrade Personer Husholdninger
Sortland barneskole (1-7 kl.) 15 min % u ?randsmgen/sm 756 359
306 elever, 20 klasser 1.4 km ortland >890 3140
B Norge 5425 412 2 654 586
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
424 elever, 30 klasser 1.4 km
Sortland videregdende skole 17 min % Barnehager
650 elever, 32 klasser 1.5 km
Blafjell barnehage (0-5 ar) 5 min #
Sortland videregaend skole - Filial K... 9 min & 58 barn 0.5 km
Prestelva barnehage (0-5 ar) 11 min %
100 barn 1Tkm
Ladepunkt for el-bil
Hoppensprett Bjgrkmo (1-5 ar) 11 min 4
& Bjgrklundveien 4 10 min % 10 barn Tkm
= PWR UP - Coop Sortland 11 min %
Dagligvare
Coop Extra Sortland 11 min 4
Bunnpris & Gourmet Sortland 18 min #
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

.
Al Neerhet il skog og mark 94/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 90/100
Steynivaet
Lite stoyniva 86/100
Sport
® Lamarka skole 4 min %
Ballspill 0.3 km
@ Blabyhallen Sortland 9 min #
Friidrett 0.8 km
& Frisk Sortland 18 min #
& Feel24 Kjgpmannsgata 18 min %
Boligmasse

B 61% enebolig
5% rekkehus

B 8% blokk

B 27% annet

Varer/Tjenester

Sortland Storsenter 19 min 4

@ Apotek 1 Sortland 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Strandskogen/Seorli

Sortland
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%







Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

SORTLAND KOMMUNE FERDIGATTEST

Etter Plan- og bygningsloven

MYNDIGHET Virref: - - av 14. juni-85, § 99, nr. 1
Seker Adresse Tif.
Tre-Bo AS Lilandsveien 150, 8400 SORTLAND
Tiltakshaver Adresse TIf.
Tre-Bo AS Lilandsveien 150, 8400 SORTLAND

Ferdigattest er gitt for:

Eiendom/byggested: Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Serliveien 14 A og B 15 2038
Deres soknad
mottatt 15.03.01
Arbeidets art
Nybygg
Byggets art ;
Tomannsbolig
Behandl./vedtak Vedtak dato Saksnr.
Delegasjonsvedtak 21.05.02 073/02

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. Bruksendring krever serskilt tillatelse, jfr. Pbl. § 93.

Eventuelle merknader:

Ingen merknader i folge ferdigmeldingen.

Sted og dato:
Sortland 05.01.06
Kopi sendes til:
Navn
Navn Adresse
Navn Adresse

Navn Adresse
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TRE-BO AS, MAURNES, 8400 SORTLAND Gjelder pr.bolig m/leilighet
TRE-BO AS Totalt 01 elg. 1. etg. 2 elg. Annet
Lilandsvn. 150 BRA: 121,7/81.1 81,1 80,4 41,3
8400 Sortland BA: 105,2/76,1 76,1 80,4 24,8
Lamarkvn. 38, 8400 Sortiand BYA: 117,2
100 LI o1:50 Tegn. dato: 14.08.00 SignRT  Rev.dafo:  26.02.01 Sign.RH
Tegningen inneholder: Tegn. dato: Sign: Rev.dato:  %9.0402 sign -1
Elasjeplaner Fasader Sewtt Annet Tegn. dato: Sign: Rev. dalo Sign.

MESTERHUS - GARANTERT MESTERVERK
Tegningen md ikke benyttes ufen tilatolse
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SORTLAND KOMMUNE
BYGGESAKSAVDELINGEN

TRE-BO AS, MAURNES, 8400 SORTLAND Gjelder pr.bolig mileilighet
|Byggherre:  TRE-BO AS Tolalt 01 elg. 1. elg. 2 elg. Annet
Adresse: Lilandsvn. 150 BRA: 121,7/81,1 81,1 80,4 41,3
Postnr/sted: 8400 Sortland BA: 105,2/76.1 76,1 804| 248
Byggepl. adr. Lamarkvn. 38, 8400 Sortland BYA: 117.2
Mél er: [ 1:100 [ o150 Tegn. dato: 140800 SgnRT  Rev.dalo:  26.02.01 SignRH
Tegningen inneholder: Tegn. dato: Sign: Rev. dalo: 1208 Sign¥l
Etasjoplansr  Fasador Snit Annet Tegn. dato: Sign: Rev. dato: 110402 gigpi it
MESTERHUS - GARANTERT MESTERVERK
Tegaingan mé ikke bonytios ulen tilalelse
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TRE-BO AS, MAURNES, 8400 SORTLAND Gjelder pr.bolig m/leilighet
Byggherre:  TRE-BO AS Totait 01 elg 1. elg. 2, elg. Annet
Adresse Lilandsvn, 150 BRA 121,7/81,1 81,1 80,4 41,3
Postnr/sted: 8400 Sortiand BA 105,2/76,1 76,1 80,4 24,8
Byggepl. adr. Lamarkvn, 38, 8400 Sortiand BYA 117,2
Mal er 2] 1:100 [ o1:50 Tegn. dato 74.0800 SignRT  Rev dato 26.02.01 Sign:RH
Tegningen inneholder Tegn. dalo Sign Rev dato 12.03.0! sign:F-u
Elageplanar Fasaoor Snit Annol Tegn. dato Sign Rev. dalo Sign

MESTERHUS - GARANTERT MESTERVERK

Tegningen ma ikke benyttes uten litatetse
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ANMERKNINGER:

-Arealer oppsatt i tabell er i hht NS3940 og
husbankens regler.
-Arealer angitt i de enkelie rom er oppgitt
som faktiske gulvareal.
| rom under skra himling kan deler av dette
areal ha lavere takhayde 2nn 2, 4m
-L = LIMTRE / S = STALDRAGER
-Innredninger og sanitaeruistyr vist pa tegning
kun innkludert hvis angitt : kontrakt.
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TRE-BO AS, MAURNES, 8400 SORTLAND Gjelder pr.bolig m/leilighet
Byggherre:  TRE-BO AS Totalt 01 elg. 1. elg 2. elg. Annel
Adresse. Lilandsvn. 150 BRA. 121,7/81,1 81,1 80,4 41,3
Postnr/sted. 8400 Sortland BA: 105,2/76,1 76,1 80,4 24,8
Byggepl. adr. Lamarkvn. 38, 8400 Sortland BYA: 117.2
Mal er: Oiee [] o150 Tegn. dato’ 14.08.00 Sign.RT Rev. dato 26,0201 Sign:RH
Tegningen innehalder; Tegn. dato: Sign: Rev. dato 100801 Sign )
Etasppplaner Fasader Snitt Annet Tegn. dalto’ Sign Rev. dato Sign.

MESTERHUS - GARANTERT MESTERVERK

Tagningan md ikke benyties uten tillaloise
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- — = TRE-BO AS, MAURNES, 8400 SORTLAND Gielder pr.bolig miieilighet
Byggherre:  TRE-BO AS Totalt 01 elg. 1. elg 2 elg Annet
E : Adresse:  Lilandsvn, 150 BRA: 121,7/81.1 81.1 80,4 1.3
- [
', o8 [ | _ ‘ Postni/sted: 8400 Sortland BA: 105,2/76,1 76.1 80,4 24,8
O | _ | b |Byggep!. adr._Lamarkvn, 38, 8400 Sortland BYA: 117.2
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Utskriftsdato: 30.07.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 2038 | Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 243802325 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 19304299 Bruksenhetsnummer H0201

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Sgrliveien 14A, 8403 SORTLAND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

2 0 0 2 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
03.03.2022 Tilsyn av fyringsanlegg 27.08.2020 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Anmerkning lldsted - Plassering: Stue. Type: Vedovn. Produsent: -. Modell: -
Beskrivelse Eier er informert om at avstand fra ildsted til ubrennbart, skorstein, méa kontrolleres.

Informasjon for bruksenhetld 243802325




Bruksenhetld 243802324 Bygningstype Bolig
Bygningshnummer 19304299 Bruksenhetshummer HO0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Seorliveien 14B, 8403 SORTLAND

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 243802324.

L

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




[ xjutcn grensejustering

- 7 MALEBREV || s
I {1”' 44/2003 |
| =3 et = — i iy ,,,,,,,4{?
| SORTLAND | Milebrevar. 130
i T TR i
Milebrevover
[ ' Gar. ' Delingsloven § 4-2 forste ledd.

! 15 ; Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig.

| Eicndom | [ e )

‘: | snarest mulig og senest nar klagefrister er utlept.

| Bmk?mvn/admsse Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-

E— overforing etter reglene om grensejustering.

Aiesl (w0} 465.6
I'henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt folgende forretning -

Dato for for- | }
| remingen | 25.04.03 |
, e i - _ ) N o
1 Rekvirent THOMAS THOMASSEN i
| Besyer | LARSNYVOLD |
| KART- OG DELINGSFORRETNING OVER PARSELL AV O
; ' GNR.15 BNR.315 I SORTLAND.

? DELINGEN ER GODKJENT AV RE-LEDER MYNDIGHET f
! Fousising DEN 14.04.03, SAK D055/03. l
| | |
1 ' TOMTEN SKAL NYTTES TIL BOLIGFORMAL.
I R N S ]
Underskrift o

[ Sted " Dato I g ]
" SORTLAND,25.04.20 M%@ W ’
| B - LARS NYVOL i
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

| Registreringsstempel

ument er tinglyst hos 7
>ren i Vesterdlen som 3
i

| bbnr. 8345 den3S_jed 2003

tmedkr.__{MHoo, -
vetelt med kr. o N

Sortland kommune

Vesla/Geonor




Gnr
15 2038 MALEBREVKART
Representasjonspunkt b by
X 119199 Y -60638 z 44/2003
Kartblad X Landsnett Milebrev nr
ED249-1-45 ] 92038
Milestokk Areal
1:500 465.6 M’
N
//
i 155583
/l
+ + AN
o / ™
‘k/ 7 \\
&/ / / /
~N 7/ V4 / p
y / i / /
Y P 15/1862  / /
/ // 15S584 / .
/1581313 / 15/1889 /
/ /
/
74
£
/
74
/
9155627
15/315
/ S
+ | X=1191950 S+
// \\\
/ SO
/ N
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
158627 Off.gkj.grmr.i jord 1191998.49 -60622.03 19.14
1581310 Offgkjgrmr.ijord 1191981.73  -60631.28 25.75
1581314 Off.gkj.grmr.ijord 1191994 .50 -60653.64 18.51 -304.50
1581313 Offgkj.grmr.ijord 1192009.79  -60643.22 14.01
158565 Reri jord 1192003.20 -60630.86 10.00

Vesla/Geonor




Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste

Eiendom: 15/2038
Adresse:  Sarliveien 14A
Dato: 30.07.2025
Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Eiendom: 15/2038
Adresse:  Soarliveien 14A
Dato: 30.07.2025

Sortland kommune Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-15/2038

. Norkart

Utskriftsdato: 30.07.2025 16:54

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 465.1
Etablert dato 25.04.2003 Historisk oppgitt areal 465,6
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Forretning over eksist. matrikkelenhet 16.12.2009  08/1987
Kart- og delingsforretning 16.12.2009 15/2038, 15/2039, 15/2040, 15/2104
Forretning over eksist. matrikkelenhet 16.12.2009
Feilretting 16.12.2009 15/1862, 15/2038, 15/2040, 15/2085, 15/2106
Fradeling av grunneiendom 25.04.2003 15/315 (-465,6), 15/2038 (465,6)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7619673.5 515738.42 0 Ja 465.1
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BOLSTAD RANDI Hjemmelshaver (H) Sjematradet, Stortorget 1, Postboks 6176 Bosatt (B)
F130165***** 11 9291 9291 TROMSQ
Vegadresse: Sorliveien 14 A Adressetilleggsnavn:
Poststed 8403 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 204 Strandskog Tettsted 7851 Sortland
Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand
Vegadresse: Sorliveien 14 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 8403 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 204 Strandskog Tettsted 7851 Sortland
Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-15/2038

. Norkart

Utskriftsdato: 30.07.2025 16:54

Nr Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 19304299

Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112)

Tatti bruk (TB)

21.05.2003

1: Bygning 19304299: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 21.05.2003

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 215

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 215
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.05.2002 [05.06.2003

Igangsettingstillatelse 23.05.2002 [05.06.2003

Tatt i bruk 21.05.2003 (06.02.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Serliveien 14A H0201 15/2038 134 2 1 1 Kjokken
Bolig Serliveien 14B HO101 15/2038 81 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 41 0 41 0 0 0
HO02 1 93 0 93 0 0 0
HO1 1 81 0 81 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Oversiktskart for eiendom 1870 - 15/2038//

Utskriftsdato

:30.07.2025

A

50 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA; Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 30.07.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 2038 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sarliveien 14A, 8403 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Bldbyen 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_80okt2015.pdf

Delarealer Delareal 465 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Delareal 465 m?
KPHensynsonenavn 1999151
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

1999151

Lamarka Ser

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

11.11.1999

= https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/265/RP_1870_151_bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/266/RP_1870_151_bestemmelser_endring.pdf

Delareal 465 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavh B7
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https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/265/RP_1870_151_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/266/RP_1870_151_bestemmelser_endring.pdf

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 15/2038
Adresse: Sarliveien 14A
Utskriftsdato: 30.07.2025
Sortland kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning




SORTLAND KOMMUNE  Atkiv: L

Saksmappe: 03/00166-1
Saksbehandler: Linda Hvilen
Dato: 15.01.03

Mindre vesentlig reguleringsendring av Lamarka Ser, plannr. 151

Utvalgssaksnr | Utvalg Matedato
004/03 Teknisk utvalg 27.01.03
DOKUMENTER I SAKEN

1. Kartutsnitt fra plankart Vedlagt
2. Planbestemmelser Vedlagt
3. Brev fra Fylkesmannen i Dato 03.12.2002 Vedlagt
4. " Bilder fra omradet Vedlagt

KORT BESKRIVELSE AV SAKEN

I forbindelse med byggessknad for Lamarkveien 46 har Sortland kommune mottatt klage pa
vedtak i saken. Saken ble oversendt til Fylkesmannen i Nordland. Tilbakemeldingen pa
kommunens vurderinger har gjort det nedvendig for kommunen 4 se pa
reguleringsbestemmelsene for omrade B8 i reguleringsplan for Lamarka Ser. Da er det
bestemmelsene for haydene som er viktig.

'FAKTA I SAKEN
Bestemmelsene i godkjente plan nr 151 sier felgende:
§2.2...”Eneboliger
I feltene B1-b4, B7,B8, b12-19, samt B27 tillates frittliggende eneboligbebyggelse med
tilherende anlegg.
Takvinkel: ~ Mellom 20 og 40° etter planutvalgets skjenn
Meneretning: Parallelt med Kotene, alternativ meneretning vinkelrett pa kotene.
Byggehayder: Gesimsheyde skal ikke overstige 4,5 meter og menehgyde 6,5 meter.
Etasjer: Det tillates innredet 1 etasje innenfor takflate.
Underetasje: Der terrenget er egnet for det, kan det tillates innredet underetasje. Det
forutsettes en enhetlig fasadeutforming.
Parkering:  Det skal pd hver enkelt tomt avsettes plass til minst 2 biloppstillingsplasser per

boenhet.
U-grad: % BYA er péfort plankartet. (For B8 = 20%)”
VURDERING

Administrasjonen har gjennomgatt byggesakene i Lamarkveien i omradet BS. Godkjente
meneheyden pa de tre boligene som er bygd varierer fra 4.25 — 8.8 m. T tillegg til variasjonen
i byggeheyde har vi ogsa stor variasjon i kotene béde langs veien og mot @st. Meneheyde for
péklagde byggetiltaket var satt til 7,3 m.

Tomtene langs Lamarkveien i omradet B8 ligger med veien i vest som hayste punkt pa
tomtene, og med skratt terreng mot est. Heydeforskjellen pa tomtene varierer fra 2-7m. Se
for evrig vedlagte bilder. Gjennomsnittlig terreng vil ligge fra 1- 3.5m under eksisterende




vel. Terreng egner seg for bygging av underetasje. Alternativet vil vaere at man fyller opp.
Dette vil gi mange forskjellige nivéer pa utearealenc. Noe man ogsé kan se av bildene.

Det er derfor administrasjonens oppfatning at det kan vzre hensiktsmessig med underetasje
her.

Reguleringsbestemmelsene sier at man kan bygge 1 etasjer + 1 etasje under takflaten. I
tillegg kan man der terrenget tillater det bygge underetasje. Problemet blir at man ikke fir
bygge underetasjen fordi maksimal meneheyde overstiges.

Paklagde byggetiltak har etter administrasjonens skjenn en god og hensiktsmessig
terrengtilpassing, men tiltaket er ikke i henhold til plan. Se for evrig vedlagt tilbakemelding
fra Fylkesmannen i Nordland. Dersom tiltaket skal kunne godkjennes ma planen endres.
Endringen kan skje ved vedtak om tillegg i §2.2 som tillater storre menehoyde der det bygges
med underetasje.

Endringen kan vedtas som mindre vesentlig endring fordi dette etter administrasjonen skjenn
er en mindre justering av planen. Imidlertid skal eiere/festere som direkte bereres av vedtaket
gis hove til & uttale seg. Dette vil bli gjort innen uke 3 pr. brev. I tillegg vil det gjennomfares
meter med grunneiere slik at eventuelle problemstillinger skal vere kartlagt for behandling i
planutvalget. Redegjerelse vil bli gitt i mete. Eventuelle klager vil fare til ny behandling av
saken.

Konklusjon

For & f4 bestemmelser som gir rom for bygging av underetasje i omradet BS i plannr. 151,
vedtas det mindre vesentlig endring jf. Plan- og bygningsloven §28-1nr 2. Folgende tillegg i
§2.2 under byggeheyder foreslas:

"Dersom bygging av underetasje i omrdde B8 gir en bedre tilpassing til ferreng og
bebyggelse i samme fasadeflukt, kan gesimshoyden maksimal veere 5.5m og monehayde veere
7.5m.”

Innstilling:

1. Teknisk utvalg som planutvalg vedtar felgende tillegg i reguleringsbestemmelsene,
plannr. 151, Lamarka Ser, § 2.2 under byggehoyder:
“Dersom bygging av underetasje i omrade B8 gir en bedre tilpassing til terreng og
bebyggelse i samme fasadeflukt, kan gesimsheyden maksimal vare 5.5m og meneheyde
vare 7,5m.”

2. Tillegget vedtas med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 28-1 nr. 2.

Behandling i Teknisk utvalg 27.01.03:

Rddmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Teknisk utvalg - 27.01.03:

1. Teknisk utvalg som planutvalg vedtar falgende tillegg i reguleringsbestemmelsene,
plannr. 151, Lamarka Ser, § 2.2 under byggeheyder:
“Dersom bygging av underetasje i omrade B8 gir en bedre tilpassing til terreng og
bebyggelse i samme fasadeflukt, kan gesimsheyden maksimal vaere 5.5m og menchoyde
vare 7,5m.”



2. Tillegget vedtas med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 28-1 nr. 2.

Trond Stenhaug
rddmann Ottar Skog
Leder Myndighet

Til underretning og evt. uttalelse:
Berorte rettighetshavere (Adresser vist pa kart)



MINDRE VESENTLIG REGULERINGSENDRING
AV PLAN 151, LAMARKA SOR,
SORTLAND TETTSTED

Vedtatt : 27.01.03
Tilfeyelse i § 2.2 i underkapittel Eneboliger:

“Dersom bygging av underetasje i omrade B8 gir en bedre tilpassing til terreng og bebyggelse i
samme fasadeflukt, kan gesimsheyden maksimal vare 5.5m og meneheyde vare 7,5m.”

Tillegget vedtas med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 28-1 nr. 2.

I medhold til Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77, ajourfert med endring senest 01.07.97 §
27 - 2, har Teknisk utvalg i mete den 27.01.03, vedtatt mindre vesentlig endring i ovennevnte
reguleringsplan med tilherende bestemmelser.

Ofttar Skog
Leder Myndighet



Reguleringsplankart N
Eiendom: 15/2038 A
Adresse: Sarliveien 14A

Dato: 30.07.2025
Sortland kommune Malestokk: 1:1000
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SORTLAND KOMMUNE
TEKNISK ETAT
Plan- og byggesaksavdelingen Saksnr. : 98/03160 - 11

REGULERINGSPLAN FOR LAMARKA SOR
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato/sist revidert: 11.09.99
§1 GENERELLE BESTEMMELSER
§ 1.1 Planens begrensning og bestemmelsenes virkeomrade.
Det regulerte omréddet er vist med reguleringsgrense pa plankartet for Lamarka ser.
§ 1.2 Reguleringsformal
Omradet reguleres til felgende formal etter PBL § 25-1:
Nr. 1 Byggeomrider
- Boliger
- Offentlig formal, skole
Nr. 3 Offentlige trafikkomrader
-  Kjereveg
- Gang- og sykkelveg/fortau
- Annen veggrunn
Nr. 4 Offentlige friomrader
- Anlegg for park og lek
- Turvei og turvei/skilaype
Nr. 7 Fellesomrader
- Felles avkjorsel
- - Felles parkering
- Felles lekeplass
Nr. 6 Spesialomrader
- Friluftsomrider
- Areal for avfallsinnsamling
- Bevaringsverdig bolig
§2 BYGGEOMRADER

Innenfor byggeomradene skal bebyggelsen ha saltak. Valmet tak er ikke saltak.

§ 2.1 Offentlig bygning, skole:

Netto tomteareal : 14,2 daa. %-BY A: max 15 %.
Skolens hovedadkomst er fra veg nr. 1. Kjering p& gang- og sykkelvegen er kun tillatt i
forbindelse med varelevering, spesialtransport og vedlikehold innenfor skolens omréde.

Pa skoleomradets sgr-gstre del, gst for GSV-1 (g/s-vei nr. 1) opparbeides parkeringsplass for
skolen. Av- og péstigning ved henting og bringing av barn til skolen, bade skoleskyss og
foreldrekjering, skjer fra snuplass i det samme omrédet. Fer det gis tillatelse for anlegg av
parkeringsplass og av-/pastigningsplass skal det kreves forelagt egen utenomhusplan.

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Lamarka ser side 1



§2.2

§3

§4

§4.1

Omrader for bolig
Planomradet er 1 bestemmelsene delt opp i feltene B1 — B27.

Eneboliger

[ feltene B1-B4, B7, B8, B12-B19, samt B27 tillates frittliggende eneboligbebyggelse med

tilherende anlegg.

Takvinkel: Mellom 20 og 40° etter planutvalgets skjenn.

Meneretning: Parallelt med kotene, alternativ meneretning vinkelrett pi kotene.

Byggehoyder: Gesimshoyde skal ikke overstige 4,5 meter og monehoyde 6,5 meter.

Etasjer: Det tillates innredet letasje + evt. etasjeplan innenfor takflate.

Underetasje: Der terrenget er egnet for det, kan det tillates innredet underetasje. Det
forutsettes en enhetlig fasadeutforming.

Parkering:  Det skal p& hver enkelt tomt avsettes plass til minst 2 biloppstillingsplasser
per boenhet.

U-grad: %-BYA er péfort plankartet.

Tomannsboliger, rekkehus og kjedehus

I boligomradene B9-B11, B15, B16, B20 — B23, samt B26, tillates tomannsboliger,

rekkehus og kjedehus, med tilherende anlegg.

Det stilles krav til bebyggelsesplan for omradene. P4 bebyggelsesplanen skal det avsettes

oppstillingsplass for avfallsinnsamling og postkassestativ.

Takvinkel: ~ Mellom 20 og 40° etter planutvalgets skjonn.

Meneretning: Parallelt med kotene, alternativ meneretning vinkelrett pa kotene.

Byggehoyder: Gesimshoyde skal ikke overstige 6,5 meter og meonehoyde 8,5meter.

Etasjer: Det tillates innredet 2 etasjer + evt. etasjeplan innenfor takflate.

Parkering:  Det skal innenfor hvert omrade avsettes 2 biloppstillingsplasser per boenhet,
hvorav minimum 1 plass pa hver enkelt tomt.

U-grad: %-BYA = maks 25 %

Lavblokk, rekkehus og kjedehus

I boligomradene B17, B24 og B25 tillates lavblokk med tilherende anlegg.

Det stilles krav til bebyggelsesplan for omradene. Pa bebyggelsesplanen skal det avsettes
oppstillingsplass for avfallsinnsamling og postkassestativ.

Byggehoyder: Gesimsheyde skal ikke overstige 8,5 meter og menehoyde 12 meter.

Etasjer: Det tillates innredet 3 etasjer + evt. etasjeplan innenfor takflate.
Parkering:  Det skal innenfor veert omréade avsettes 1,5 biloppstillingsplasser per boenhet.
U-grad: %-BYA =maks. 30 %

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
For opparbeidelse eller omarbeiding av offentlige trafikkomrader skal det utarbeides
byggeplan som skal godkjennes av kommunen.

Det tillates ikke direkte avkjorsler fra ngrkluhdvegen.

OFFENTLIGE FRIOMRADER

Offentlig lekeplass

Omrade Lek

Offentlig lekeplass opparbeides for brukstillatelse gis. Lekeplassen skal utformes og bygges
slik at den trygt kan brukes av barn i ulike aldersgrupper til ulike arstider jfr. T 1/95 — Barn _
ng planlegging.

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Lamarka sor side 2



§4.2 Turveger
Omride Turveg
Omrédet skal disponeres til turveg og skal gis en opparbeidelse som er hensiktsmessig for
omrédets bruk til dette formal. Eksisterende treer og busker skal i storst mulig grad bevares.
Eksisterende grofter skal holdes apne. For det gis brukstillatelse til boligene i tilstetende
boligomréder, skal turvegen vere opparbeidet.
Omréde Turveg/skiloype
Omridet skal disponeres til turveg/skiloype og skal gis en opparbeidelse som er
hensiktsmessig for omradets bruk til dette formél. Eksisterende treer og busker skal i storst
mulig grad bevares. Eksisterende grofter skal holdes &pne. For det gis brukstillatelse til
boligene i tilstatende boligomrader, skal turvegen/skilsypen vare opparbeidet.

§ 4.3 Omrade Park/lek
Omrédet Parl/lek skal disponeres til parkformél og lek. Eksisterende treer, ovrig vegetasjon,

og landskap skal bevares. Det tillates etablert tekniske anlegg (rorledninger, kabler osv.) i
henhold til planer godkjent av kommunen. @vrige inngrep tillates ikke i omradet.

§5 FELLESOMRADER

§ 5.1 Felles adkomstveger
Felles adkomst mé opparbeides for brukstillatelse kan gis.

FA-1 Felles adkomst for boligomrade B1, samt del av B2.
FA-2 Felles adkomst for boligomrade B3.
FA-3 Felles adkomst for gstre del av B7, del av BS, samt Veétre del av B13 og B14.
FA-4 Felles adkomst for gstre del av B9 samt vestre del av B10.
FA-5 Felles adkomst for ostre del av B10 og vestre del av B11.
FA-6 Felles adkomst for GS.H‘B del av B13 og B14, samt for B18 og B19.
FA-7 Felles adkomst for B20 samt vestre del av B21.
FA-8 Felles adkomst for estre del av B21 samt vestre del av B22.
§5.2 Felles parkering
Felles parkering ma opparbeides for brukstillatelse kan gis.
FP-1 Felles parkering for boligomrade B17.
FP-2 Felles parkering for boligomrade B25.

FP-3 Felles parkering for boligomrade B24.

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Lamarka sor side
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§ 5.3 Felles lekeplass

§6
§ 6.1

§6.2

§6.3

§7

§ 7.1

Nerlekeplass/fellesomride skal vare opparbeidet for brukstillatelse gis. Lekeplassen skal
utformes og bygges slik at den trygt kan brukes av barn i ulike aldersgrupper til ulike
arstider jfr. T 1/95 — Barn og planlegging.

FL-1 Felles nerlekeplass for boligomradene B1, B2 og B3.
FL-2 Felles nerlekeplass for boligomradene B7, B8, B13 og B14.
FL-3 Felles nzrlekeplass for boligomradene B9, B10, B11 og B28.
FL-4 Felles narlekeplass for boligomrade B15.
FL-5 Felles nerlekeplass for boligomrade B16.
FL-6 Felles nzrlekeplass for boligomrade B17.
FL-7 Felles nzrlekeplass for boligomride B25.
FL-8 Felles nerlekeplass for boligomrade B26.
FL-9 Felles nzrlekeplass for boligomradene B12, B20-B23.
FL-10 Felles nzrlekeplass for boligomradene B18, B19 og B24.
SPESTALOMRADER
Friluftsomrader

Omréde SP-1, SP-2 og SP-3  Friluftsomrader

Arealene skal benyttes som frilufisomrader/grenne lunger i tilknytning til de store
landbruks- og friluftsomradene 1 Lamarka.

Areal for avfallsinnsamling

Arealet skal benyttes som oppsamlingsplass for private avfallsdunker i forbindelse med
avfallsinnsamling, samt plassering av evt. postkassestativ.

Bevaring
Gammelt hus med hage (SP-5) skal i storst mulig grad bevares. Eventuell ombygging skal
skje i trad med datidens byggeskikk.

KRAV TIL UTBYGGINGSREKKEFOLGE

Byggetrinn I

Omrédene B1-B4 samt tomterekken inntil Lamarkvegen i omrade B7 og B8, kan bygges ut
med atkomst via dagens Lamarkveg. For utbygging tar til ma Lamarkvegen rustes opp i
henhold til reguleringsplanens geometriske standard, og snuplassen ved B3 og areal for
avfallsinnsamling og postkassestativer veere opparbeidet.
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§ 7.2 Byggetrinn II
Nar planomrédet for gvrig skal bygges ut skal bygge- og anleggstrafikk skje via planlagte
trase for Bjerklundvegen. For ny bebyggelse tas i bruk skal folgende elementer vere utfort:
1. Bjerklundvegen fra E10 til og med krysset med Lamarkvegen sor, inklusiv
planlagte kryssomlegninger.
2. Gang- og sykkelveg fra E10 til krysset med veg nr. 2.
3. Bygge vegkrysset mellom veg nr. 1 og Lamarkvegen og skilte Lamarkvegen som
gang- og sykkelveg fra veg nr.1 til rundkjering ved B3.
4. Separat gang- og sykkelveg fra Lamarkvegen til Sermovegen

§8 FELLES BESTEMMELSER

§ 8.1 Terrenginngrep
Terrenginngrep i forbindelse med utbygging skal skje mest mulig skdnsomt. Fylling skal
beplantes eller behandles pa annen tiltalende mate. Eksisterende treer eller tresgrupper som er
verdifull pa grunn av sterrelse/omfang, plassering, e.l., sokes bevart.

§ 8.2 Form og materialbruk
Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pése at bebyggelsen far en god form
og materialbruk, samt harmonisk utforming. Bygningsridet kan stille krav til materialbruk
og utforming.

§ 8.3 Dokumentasjonskrav - bebyggelsesplan

I de byggefeltene der det er stilt krav om bebyggelsesplan, jfr. reguleringsbestemmelsenes §

2.2, kan ingen tomter fradeles eller bebygges for det foreligger godkjent bebyggelsesplan for

angjeldende byggefelt med tilherende fellesareal, jfr. § 5. Planen skal utarbeides i malestokk

1:500 og mellom annet vise/angi:

- plassering av bebyggelse, herunder hoydeplassering, bade koteheyde og heyde til ferdig
planert terreng, bebyggelsens hoyde og meneretning.

- arealbruk, herunder adkomster, byggesoner, uteoppholdsareal og parkeringsplasser, samt
avgrensing av tomter og fellesareal. MUA pr. boligenhet angis.

- lekearealer, parkeringslosning og annen disponering av ubebygde deler av private og
felles private arealer, herunder terrengplanering, skjeringer, fyllinger og
forstetningsmurer der terrengforholdene krever slike tiltak. Hoyder og materialbruk pa
utearealer, herunder eksisterende og nytt terreng vist med koter pa kart.

- eksisterende og ny vegetasjon / beplantning.

- samordna infrastruktur (ledningsanlegg og veier), med VA-plan (overvann, spillvann,
vann)

- evt. steyskjerming.

- dokumentasjon av grunnforhold

- sol og skyggediagrammer kan kreves i saerskilte tilfelle

- spppelhandtering

Som bilag til planen skal det foreligge retningslinjer for formgiving, materialbruk, fargevalg eller
andre kriterier som skal folges for & ivareta innbyrdes tilpasning og harmonisering mellom ulike
deler av bebyggelsen, samt mellom bebyggelsen og landskap. Evt. etappevis opparbeidelse skal
vises.

REGULERINGSPLAN FOR LAMARKA S@R, SORTLAND KOMMUNE

I medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77, ajourfort med endringer senest
28.06.1996, § 27-2 pkt. 1, har Sortland kommunestyre i mete den xx.yy.zz. i sak nn/zz, vedtatt
ovennevnte reguleringsplan med tilherende bestemmelser
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Reguleringsplan og bestemmelser er i henhold til kommunestyrets vedtak.

MLQKSC

teknisk sjef

Sortland 30.11.99
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