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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34030

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

6.8.2025 13.8.2025
Hjemmelshavere

Navn: Musa Toprak Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Eirik Tetlie Telefon: 90123569

TAKST -
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: eirik@tft.no [}' FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Ringbanen 46, 7514 Stjerdal

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 107 Bruksnr: 447 Festenr:
Seksjonsnr: 10 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2024

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og er utvendig pusset. Taket er et flatt tak og er
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 51 51 0 0 9
Kijeller 3 0 B 0 0
Totalt m?2 56 51 5 (o] 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 51 51 0 Stue, kjgkken, 2 soverom, gang, bad.

Kjeller 5 0 5 Bod

Totalt m? 56 51 5
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.
Innvendige derer er glatte fyllingsderer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjokken

Nei

TG-0

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Nei

Nei

TG-0

Mekanisk

Nei

TG-0

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?
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6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

Type avlgpsror

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsror

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-0

6.8 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Reor i rer system

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-0

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar
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Type sikringer Automatsikringer

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

6.10 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

‘ Supertakst Ringbanen 46, 7514 Stjgrdal 10av 13



Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

Oppvarming av varmtvann er felles for bygget.

6.11 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ikke veert behov for service.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0

612 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0
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Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servant i skap, opplegg for vaskemaskin, rerfordelingsskap til vannbaren gulvvarme
og tappevann, klosett med innebygd sisterne, og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0
Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi boligen er nyoppfert samt utstedt ferdigattest som
dokumenterer utferelsen.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 17, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken

og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet lkke relevant

615 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Ringbanen 46

Postnummer 7514

Sted STJORDAL

Kommunenavn Stjerdal

Gardsnummer 107

Bruksnummer 447

Seksjonsnummer 7

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301110566

Bruksenhetsnummer H0401

Merkenummer cead49a10-536e-4a55-b694-d201d49c16ad
Dato 18.04.2024

Innmeldt av Multiconsult AS v/ INE TONNESSEN STRAUMBOTN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

A

IS enovdad

=
3
:| D
2
] .
| D
C
]
S
5
-
X
[
S
s D
=
2
5
c
1]
3
=
(]
<
(5]
5]
2 [ .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla av lyset og bruk sparepzrer

- Skifte til sparedusj - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024

Bygningsmateriale:

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 2.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ringbanen 46 Kommunenummer: 5035
Postnummer: 7514 Gardsnummer: 107

Sted: STJORDAL Bruksnummer: 447
Kommune: Stjgrdal Seksjonsnummer: 7
Bolignummer: H0401 Festenummer: 0

Dato: 18.04.2024 13:39:58 Bygningsnummer: 301110566

Energimerkenummer: cea49a10-536e-4a55-b694-d201d49c16ad

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe hvitevarer, velg produkter med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, der A er minst
energikrevende, og A+, A++ er enda mindre energikrevende.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke brukes. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 3: Skifte til sparedusj

Bytt til sparedusj for begrense bruken av varmtvann.

Tiltak utenders

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysning slik at lyset automatisk gar av/pa etter dagslyset. Eventuelt kan det monteres
bevegelsessensorer som slar pa lyset ved bevegelse og skrur seg av etter forhandsinnstilt tid.



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 2)

Adresse: Ringbanen 46

Postnummer: 7514

Sted: STIGRDAL

Kommune: Stjgrdal

Bolignummer: H0401

Dato: 18.04.2024 13:39:58

Energimerkenummer: cea49a10-536e-4a55-b694-d201d49c16ad

Kommunenummer: 5035
Gardsnummer: 107
Bruksnummer: 447
Seksjonsnummer: 7
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 301110566

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 34 m?
Areal tak 51 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 17 m?
Oppvarmet BRA 51 m?
Totalt BRA 51 m?
Oppvarmet luftvolum 135 m?

U-verdi for yttervegger

0,19 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,12 W/(m?K)

U-verdi for gulv 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,80 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 32,7 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m=K)
Normalisert varmekapasitet 15,3 Wh/(m?-K)
Lekkasjetall 0,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 09.11.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 85 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

0,96 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

0,96 kW/(m%/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,60 m¥/(m?h)

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 45 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomesnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,15
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,79
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomesnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert

varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 090
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,86
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibserere 0,98

Klimastasjon / kilde (Mg{ggl(\’lg%q;

Dato for beregning 18.4.2024

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Multiconsult AS

Navn person

Ine T. Straumbotn

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 30,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,5 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 3,7 kWh/ar
Pumper 1,3 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 98,0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

5 302 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

103,75 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3 566 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

102,95 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

5261 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1 936 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3 366 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5 302 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

24,3 %




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Stjgrdal

Oppdragsnr.

83250113

Selger 1 navn

Musa Toprak

Ringbanen 46

Poststed
STJORDAL 7514

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar |2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’20

Antall maneder I 05

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MT
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] Ja
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Document reference: 83250113
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 83250113

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

N

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Ringbanen 46

Nabolaget Stjgrdal sentrum gstre/Lillemoen - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Enslige
e Godt voksne

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

36.7 %

Offentlig transport
& Ringbanen 11 min £
Linje 311 1km
@ Stjordal stasjon 19 min %
Linje F7, R60, R70 1.7 km
X  Trondheim Vaernes 9 min &
Skoler
Halsen barneskole (1-7 kl.) 16 min 4
367 elever, 22 klasser 1.5 km
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 16 min 4
85 elever, 8 klasser 1.5 km
Fagerhaug International School (1-10 ...16 min %
135 elever, 10 klasser 1.5 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min £
312 elever, 24 klasser 1.3 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min %
488 elever, 36 klasser 2 km
Ole Vig videregdende skole 17 min %
82 klasser 1.5 km
Aglo videregaende skole 14 min &
8 klasser 11.5 km
Ladepunkt for el-bil
= Extra Stjerdal 8 min %
& Kople Stjerdal sentrum 10 min #
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Stjerdal sentrum gstre/Li... 859 465
Stjordal 11692 5711
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Husbymyra barnehage (1-5 ar) 15 min #
43 barn 1.3 km
Midtheim barnehage (1-5 ar) 17 min #
47 barn 1.5 km
Sandskogan barnehage (1-5 ar) 17 min #
53 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Extra Stjgrdal 9 min #
Rema 1000 Husbyfaret 11 min 4
Post i butikk, PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

? Gateparkering
@ Lett 82/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 80/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 78/100
Sport

@ Halsen barne- og ungdomsskole 14 min %
Ballspill 1.3 km

@ Ny storhall pa @verlands Minde 16 min #

Aktivitetshall 1.4 km
& Fitnesspoint Stjgrdal 12 min #
& 3T- Stjgrdal 13 min #
Boligmasse

B 31% enebolig
20% rekkehus

B 36% blokk

B 13% annet

«Ei perle i Trgndelag»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Domus Kjepesenter Stjerdal 10 min #
@ Apotek 1 Stjgrdal 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 25% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
|
0% 49%
B Stjerdal sentrum @stre/Lillemoen
Stjerdal

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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Lillemoen! friomr.

@yanveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Ringbanen 46 snr 10
4. Etasje

Kjgkken 24,5m?
Stue
Soverom
8m?
Soverom
9m?
Bad
4m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Innkalling til ordinzert drsmgte

INNKALLING

De innkalles herved til ordinaert drsmgte for 2024 for Sameiet Hangaren 4. Arsmgtet
avholdes i kantinen til Gjensidige i Kjgpmanssgata 10,Stjgrdal 24.06.2025, klokken
17:00.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter.

1.2 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Det foreslds representant fra Boligbyggelaget Midt.

1.3 Valg av referent

Forslag til vedtak: Det foresl3s representant fra Boligbyggelaget Midt.

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt.
3. GODTGIORELSE TIL TILLITSVALGTE
Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorarets honorar var kr 0,-

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder Ove Holme til 2025 (p& valg)
Styremedlem Olga Guittaut til 2025 (pa valg)

Styremedlem Malin Aasan til 2025 (pa valg)
Styremedlem Hilde Berdahl til 2025 (pa valg)
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4.1 Valg av styreleder
Styreleder Ove Holme til 2025 (pa valg)

Det ma velges styreleder for to ar.

4.2 Valg av styremedliem

Styremedlem Olga Guittaut til 2025 (pa valg)
Styremedlem Malin Aasan til 2025 (pa valg)
Styremedlem Hilde Berdahl til 2025 (pa valg)

Det ma velges styremedlemmer.

4.3 Valg av varamedlem
Det er ingen varamedlemmer i styret.

4.4 Valg av valgkomité
Det er ikke etablert valgkomité.

5. INNKOMNE SAKER

5.1 Royking pa balkong og fellesomradet

Det er gnskelig & sette rammer for rgyking som er til sjenanse for andre beboere i
Hangaren Sameie.

Dette grunnet ventilasjonsanlegg som har inntak pd balkong og kan sjenere
andres inneluft.

Styrets innstilling: Dette tilfgyes husordensreglene til Hangaren Sameie:

For leietakere: Rgyking er forbudt bade innvendig og utvendig
for alle leietakere. Eier

star ansvarlig @ skrive dette i leiekontrakter. Hvis rgyking skjer
uansett, s& ma huseier

avslutte leieforholdet med denne leietakeren innen 3 mnd
(beregnet fra fgrste dato av

neste maned) fra dato styre ga beskjed om ulovlig reyking.
Royking ma da skje pa et sted som ikke sjenerer andre beboere
helst utenfor Hangaren fellesomrade.

For leilighetseiere som bor i egen leilighet: Rgyking pa
egen balkong er ikke tillatt etter kl.22.00 dersom det medfgrer
vesentlig ulempe for andre beboere, som ved at rgyk gar

inn i andres ventilasjonsanlegg og pavirker andres inneluft. Det
skal tas ekstra hensyn

dersom det bor barn i tilstgtende/bergrte leilighet og derfor
reyking pa balkong er ikke

tillatt etter kl.20.00. Rgyking ma da skje pa et sted som ikke
sjenerer andre beboere helstutenfor Hangaren fellesomrade.

5.2 Lose hunder i fellesomradet

Beboere er bekymret for barna sine. Det er gnskelig med bandtvang hele aret pa
fellesomrader.

Styrets innstilling: Dette tilfgyes i pkt. 6 i husordensreglene:
Det er badndtvang i Sameie Hangaren. Dette gjelder for alle
hunder.

Side 2 av 8



Disponible midler 2024 Sameiet Hangaren 4 933029565

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 202 449
B. Arets endring disponible midler 202 449
C. Disponible midler UB 202 449
Omlgpsmidler 271 300 0
- Kortsiktig gjeld 68 851 0
C. Disponible midler 202 449

Sameiet Hangaren 4
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Resultat 2024 Sameiet Hangaren 4 933029565

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 257 060 0 220 863 434 450
Andre leieinntekter 25 968 0 25 968 38 952
TV/Internett 39 020 0 45 027 73732
Malingsbaserte inntekter 23 369 0 53 280 79 920
Andre driftsinntekter 120 000 0 0 0
Sum inntekter 465 417 0 345138 627 054
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 0 0 15213 22 820
Forretningsfarerhonorar 25068 0 25 067 38730
Andre forvaltningstjenester 0 0 2500 5000
Vedlikehold 1 40 500 0 94 666 142 500
Renhold, fellesareal 18 575 0 29 250 43 900
Verktoy, driftsmatriell, inventar 0 0 1667 2000
TV/Internett 47 904 0 45 027 73732
Forsikring 2 18 206 0 16 667 25 000
Energi og strem 2252 0 20 000 30 000
Brensel, fiernvarme, olje 26 118 0 53 280 79 920
Kommunale avgifter 3 56 027 0 0 102 000
Andre driftsutgifter 28 432 0 28 468 41 452
Sum driftskostnader 263 081 0 331 805 607 054
Driftsresultat 202 336 0 13 333 20 000
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 114 0 0 0
Rentekostnad 1 0 0 0
Resultat av finansinntekt og -kostnad 113
Resultat som overfores fri egenkapital 202 449 13 333 20 000
Av dette overfgres til fond 6 -13 333 0 0 0

Sameiet Hangaren 4
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Balanse 2024 Sameiet Hangaren 4 933029565

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omligpsmidler
Aksjer
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 5 25872 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 245 428 0
Sum omlgpsmidler 271 300 0
SUM EIENDELER 271 300 0

Sameiet Hangaren 4
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Balanse 2024 Sameiet Hangaren 4 933029565

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Fond/ avsetninger 6 13 333 0
Arets resultat 189 116 0
Sum egenkapital 202 449
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 16 630 0
Leverandgrgjeld 21208 0
Annen kortsiktig gjeld 31013 0
Sum kortsiktig gjeld 68 851 0
SUM GJELD 68 851 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 271 300 0

31.12.2024
Boligbyggelaget Midt

Sted: , dato:
Ove Holme Olga Guittaut Hilde M. Berdahl
Leder Styremedlem Styremedlem

Malin Sgrmo Aasan
Styremedlem

Sameiet Hangaren 4
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Noter 2024 Sameiet Hangaren 4 933029565

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| den inngdende balansen oppferes samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregdende regnskapsar. Forskjell mellom eiendeler o¢
gjeld fgres opp som egenkapital, hvor innbetalt oppstartkapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fgres opp som opptjent
egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de skonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponibl
midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov
for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Sameier med vedtak om ulike avsetninger i budsjett, vil s& lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha avsetningen klassifisert som fond under egenkapita
og midlene er inkludert i disponible midler. Vedtak om avsetning gjeres i arsmeate, i hht foreslatte avsetninger

Sameiets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Vedlikehold

2024 2023
Sommer- og vinterkostnader 40 500 0
Sum 40 500
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 2 - Forsikring
2024 2023
Forsikringspremie 18 206 0
Sum 18 206
Note 3 - Kommunale avgifter
2024 2023
Renovasjon, vann, avigp o.l. 56 027
Sum 56 027 0
Note 4 - Andre driftsutgifter
2024 2023
Driftskostnader parkeringskjeller 25968 0
Bank og kortgebyrer 2 464 0
Sum 28 432
Note 5 - Andre fordringer
2024 2023
Andre kortsiktige fordringer 20 000 0
Forskuddsbetalt 5872 0
Sum 25872

Note 6 - Avsetning til forpliktelser/ vedlikeholdsfond
Av dette er kr 13 333 avsatt til fremtidig vedlikehold

Noter
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Hangaren 4.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hangaren 4

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Ove Holme (sign.)

Malin Sgrmo Aasan (sign.)
Olga Guittaut (sign.)
Hilde M. Berdahl (sign.)
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Boligbyggelaget Telefon: 74 07 31 80
Epost: hei@bomidt.no
www.bomidt.no
Avdeling Verdal:
Vektargata 3
Pb 213, 7651 Verdal
Avdeling Levanger:
Kirkegata 25
Pb 213, 7651 Verdal
Avdeling Steinkjer:

Brugata 2
Pb 213, 7651 Verdal

Fullmakt

Hvis en andelseier/seksjonseier ikke kan mgte pa generalforsamling/arsmgte, kan
vedkommende la seg representere av en fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én

andelseier.

Fullmakten skal leveres til mgteleder fgr mgtet starter.

Fullmakten ma vere generell, dvs. at fullmektig ikke kan vaere palagt til 3 stemme pa en
bestemt mate. En fullmakt med bestemmelser pa hva fullmektig skal stemme er ugyldig.

Fullmaktsgiver kan nar som helst tilbakekalle fullmakten.

Jeg, gir fullmakt til & mgte og

stemme pa mine vegne pa generalforsamling/arsmgte i

(navn pa borettslag/sameie)

Fullmakten gjelder for generalforsamling/arsmgteden..../..../....

Sted, dato

Underskrift, fullmaktsgiver

Underskrift, fullmaktshaver

%’ Sammen om lokal bolyst
L)



ORDENSREGLER FOR SAMEIET HANGAREN 5

Ordensreglene er vedtatt i ekstraordinaert arsmgte 31.01.2024. Sist endret pa arsmgte 24.06.2025.
Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1 FORMAL, ANSVAR OG OMFANG
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for a sikre et godt
bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker
samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt
a skape gode naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig
for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

2 HMS, SIKKERHET OG LASING
Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).
For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare
rom/innretninger vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne
boder. Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og
lignende.
Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

3 BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT
Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa & unnga fuktskader pa
dgrstokker og vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar
gjennom bruksenheten skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og
lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga
at det oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i
den kalde arstid, slik at vann- og avigpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Gassbeholdere skal ikke oppbevares i boder i kjeller eller loft. Det kan oppbevares inntil
2 x11kg gassbeholdere i boligen.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.



FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer!

Det ma spkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner,
platter, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes
og godkjennes. Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner
i sameiets vedtekter.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver
tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Unnga ungdig stey i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
naboenes uteplass. All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

P& spndager og helligdager og mellom ki 23% og 07% pd hverdager skal det veere ro i sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre
festligheter.

Det er tillatt a bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma
plasseres slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at
brukerne har satt seg inn i gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht.
brannvesenets anbefalinger.

Rayking

Raéyking pa egen balkong er ikke tillatt dersom det medfgrer vesentlig ulempe for andre bebo
ere, som ved at r@yk gar inn i andres ventilasjonsanlegg og pavirker andres inneluft. Det skal t
as ekstra hensyn dersom det bor barn i tilstgtende/bergrte leilighet. Rgyking ma da skje pa et
sted som ikke sjenerer andre, som for eksempel inne i egen leilighet, eller pa annet egnet om
rade utenomhus.



PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seg inn i - og fglge - ordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de
det gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter a levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pa ordensreglene er 3 anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for
advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten
og/eller salg av seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder
sine plikter, kan styret palegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker
flytter ut. Det er seksjonseier som er ansvarlig ovenfor sameiet ved utleie av seksjon.



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET HANGAREN 4

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Hangaren 4.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 12 eierseksjoner p& eiendommen gnr. 107, bnr. 447 i Stjgrdal kommune.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiet har til formal 3 drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrpken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
falger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig

mate. Endring av bruksformél krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.



Ingen kan kjgpe eller pd annen méate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller p4 annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et

eierskiftegebyr.

Kameraovervikning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregér i henhold til gjeldende regelverk.

PARKERING, BODER OG UTEAREALER

Organisering av parkeringsplasser og boder
Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas i eiendommen gnr. 107 bnr. 450.
Parkeringseiendommen vil bli fradelt som egen eiendom og etablert som et eget sameie.

Seksjonseierne som har rett til parkering og/eller bod fér rettigheten sikret ved tinglyst
realandel og blir etter dette sameier i Sameiet Hangaren Parkeringskjeller. Sameierne i dette
sameiet ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i
sameiermgte.

Organisering av felles utomhusarealer
Fellesarealer for alle eiendommene innenfor reguleringsplan Boligfelt Ringbanen med Plan-ID
5035_1-275 ivaretas pa eiendommen gnr. 107 bnr. 394. Eiendommen organiseres som et

tingsrettslig sameie.

Seksjonseierne far rettigheten sikret ved tinglyst realandel og blir etter dette sameier i
Realsameiet Hangaren Fellesareal. Sameierne i dette sameiet md forholde seg til de til enhver
tid gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i sameiermgte.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.



Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt

av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren
straks & sende skriftlig varsel til styret.

Balkonger og terrasser som inngdr i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogs felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement p& bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier & vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg péa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttemmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.



Det gjgres oppmerksom pé at det er begrenset jorddybde ned til parkeringskjeller. P&
bakgrunn av dette skal alle inngrep som innebzerer graving eller beplantning pa bakkeplan
avklares med Sameiet Hangaren Parkeringskjeller og Realsameiet Hangaren Fellesareal.

ORDENSREGLER

Arsmegtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som best3 av en leder og inntil tre styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Av de valgte styremedlemmene skal det velges en representant til styret i Sameiet Hangaren
Parkeringskjeller og Realsameiet Hangaren Fellesareal. Sameiets styrerepresentant for disse
sameiene innehar fullmakt p& vegne av seksjonseieren til 3 representere deres andeler i de
respektive sameiene.

Styreleder og styremedlemmer velges for to 3r, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ettar.

Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et mediem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sprge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& drsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Styremptet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene



likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmptet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.

Styret innkaller &rsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal rsmetet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregédende kalenderar
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinare arsmatet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal

dessuten vaere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinzere arsmgter skal gjennomfgres. Arsmptet
skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmetet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til &rsmgte er oppfylt.
Systemene ma3 sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pé en betryggende
méte, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.



Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til 3 vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede
pé drsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 4 vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa drsmptet tillater det.

Styrelederen leder drsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmptet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at drsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale lgsninger anses som gyldig tilgjengeliggj@ring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall p3 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa rsmgtet for ata
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet.
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Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstiende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP, REVISJON OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere drsmgtet.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en revisor. Det er styrets
oppgave a engasjere revisor.

Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave & engasjere forretningsfarer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter 3 pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkdrene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
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Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kabel-TV/bredbind fordeles med lik andel pr. tilknyttet seksjon.

Kostnader oppvarming/fiernvarme faktureres a konto etter eierbrgk, men avregnes arlig
etter malt forbruk.

Kostnader til Sameiet Hangaren Parkeringskjeller og Realsameiet Hangaren Fellesareal kreves
inn sammen med gvrige felleskostnader. De nevnte sameiene fakturerer Sameiet Hangaren 4
for tilknyttede realandeler. Felleskostnader fra disse fordeles iht. vedtektsfestet
fordelingsngkkel i de respektive sameienes vedtekter.

P4 grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen, dersom vedtatt i drsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinzere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i drsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som

de ordinare manedsbelpp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, drsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende 3 selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel p3legge erververen 4 selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter

8
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tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsd kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter 3 overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmete.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.



‘(ﬁ Stjerdal kommune

Sektor Areal og miljo

ADVANSIA AS

Postboks 18

0216 OSLO

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
Morten Svarstad 2022/7330-138 Marit Kristine Pedersen 22.04.2024

Godkjenning - Midlertidig brukstillatelse - 107/394 - Ringbanen
22

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd utstedes det midlertidig
brukstillatelse for bygg C, D, E og F (68 leiligheter), samt deler av p-kjeller og utomhusarealet
pa gnr. 107, bnr. 394, Ringbanen 22. Frist for ferdigstillelse settes til 01.07.2025.

Saksopplysninger
Seknad om midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd ble
mottatt 22.03.2024. Tilstrekkelig sikkerhetsniva ble bekreftet 19.04.2024.

Brukstillatelsen gjelder for

Adresse: Ringbanen 22, 7514 STJORDAL

Eiendom: 107/394

Byggetiltak: bygg C, D, E og F (68 leiligheter), samt deler av p-kjeller og utomhusarealet.

Midlertidig brukstillatelse gjelder for deler av tiltaket.

Gjenstaende arbeider
Det opplyses i seknaden at falgende arbeider gjenstar for ssknad om ferdigattest:
e Bygg A, B, G og H, samt resterende del av utomhusarealer.

Gebyr

For alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr, jf.
gebyrforskriften. Samlet gebyr bestar av grunngebyr, saksbehandlingsgebyr,
registreringsgebyr og eventuelle tilleggsgebyr.

For dette tiltaket folger gebyret av gebyrregulativet § 3-2, 3-10.

Type gebyr Beregningsenhet Gebyr
Grunngebyr for Per sgknad 1740 kr
sgknadspliktige tiltak sendt
inn gjennom elektroniske
sgknadsportaler, § 3-2

Midlertidig brukstillatelse, § | Per sgknad 2320 kr

3-10

Sum 4060 kr

Stjgrdal kommune Besgksadresse: Org.nr.:

Postboks 133 Kigpmannsgt 9 927156520 Sikker digital forsendelse

7501 STJ@RDAL 7501 STI@RDAL www.stjordal.kommune.no




Saksnr: 2022/7330-138

Det ilegges et gebyr pa kr 4060,-. Faktura sendes tiltakshaver.

Klageadgang

Vedtaket om tillatelse til tiltak kan paklages etter plan- og bygningsloven § 1-9. Klagefristen
er 3 uker fra mottakelsen av vedtaket. Eventuell klage rettes til
postmottak@stjordal.kommune.no eller til postboks 133, 7501 Stjerdal. Det ma komme frem
av klagen hva det klages pa og begrunnes hvorfor. Ellers vises det til forvaltningsloven §§ 28-
32 om klage, samt § 36 om dekning av saksomkostninger.

Med hilsen
Erik Fenstad Marit Kristine Pedersen
fagansvarlig byggesak
45720573

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjerdal kommune og har derfor ingen signatur.

Kopi til:
NEFNA AS Prestmovegen 77 7514 STJORDAL
Ivar Skjelstad
Trude Elin Skogan
Roger Hernes

Anton Ploshchik

Side2av2



*gﬁ Stjerdal kommune Saksnr: 2024/4670 - 3

Saksbehandler: Ingrid Elisabeth

Sektor Areal og miljg Lenvik Kaspersen

Saksfremlegg

Utvalg Utvalgssak | Metedato

Utvalg Plan og Milja 143/24 28.08.2024

Sluttbehandling av reguleringsendring for Boligfelt
Ringbanen, plan-ID 1-275-A

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

Stjerdal kommune godkjenner endring av reguleringsplan 1-275 Boligfelt Ringbanen, som
vist pa plankart datert 12.08.2024 og bestemmelser datert 08.08.2024.

Vedtak gjeres med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-14.

PS 143/2024 Sluttbehandling av reguleringsendring for Boligfelt Ringbanen, plan-ID 1-
275-A

Utvalg Plan og Miljes behandling av sak 143/2024 i mgte den 28.08.2024:

Habilitetsvurdering:
Geir Falck Anderssen (H) ba utvalget om a ta en habilitetsvurdering ved behandling av
saken, med folgende begrunnelse: "MEGLER PA SAKEN ".

Habilitetsvurdering:

Geir Falck Anderssen (H) var inhabil.

Avstemning:

Innstilling:

Stjerdal kommune godkjenner endring av reguleringsplan 1-275 Boligfelt Ringbanen, som
vist pa plankart datert 12.08.2024 og bestemmelser datert 08.08.2024.

Vedtak gjeres med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-14.




For forslaget stemte 10: Ann-Inger Leirtrg (Ap), Per Erik Moen (Ap), Stian Flobergseter
(Ap), Arild Gressetvold (Frp), Berit Anette Elvertre (H), Annette T. Jensen (KrF), Johannes
Fagervold (R), Henrik Josteinsson Myhr (Sp), Mona Raaen (Sp), Rolf Charles Berg (Sp)
Dermed er innstillingen vedtatt.

Stjerdal kommune godkjenner endring av reguleringsplan 1-275 Boligfelt Ringbanen, som
vist pa plankart datert 12.08.2024 og bestemmelser datert 08.08.2024.

Vedtak gjgres med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-14.

Vedlegg

1-275-A Plankart 12.08.2024

1-275-A Planbestemmelser 08.08.2024

1-275-A Planbeskrivelse samlet 24.06.2024

1-275-A ROS-analyse 11.06.2024

Merknad fra Anders Haugen-Oppedal, datert 06.07.2024
Merknad fra Lisa Hagen og Sturla Laugtug, datert 09.07.2024
Merknad fra Statsforvalteren i Trondelag, datert 16.07.2024
Merknad fra Kathrin Hengelhaupt, datert 04.08.2024
Merknad fra Trendelag fylkeskommune, datert 06.08.2024

VONOUTRNANWN-=-

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Gjeldende reguleringsplan 1-275 Boligfelt Ringbanen, vedtatt 17.12.2020

Sammendrag

Endringen gjelder for Ringbanen. De sentrale endringene er at kjgrebanen er gitt en
mykere kurvatur som gir bedre forutsetninger for drift og vedlikehold av vegen, og at
formal «annen veggrunn-grentareal» innenfor veglivet som i gjeldende plan er avsatt til
felles formal, blir omregulert til offentlig formal.

Saksopplysninger

Forslaget til planendring gjelder for endring av Ringbanen, og bergrer reguleringsplan 1-
275 Boligfelt Ringbanen, vedtatt 17.12.2020 og 1-282 Fortau Kirkevegen - Lillemoen,
vedtatt 28.01.2021. Forslagsstiller er Nefna AS.

Endringer i plankart




Kjgrebanen har fatt en mykere kurvatur som skal gjgre at vegen blir enklere a drifte og
vedlikeholde. Vegen blir liggende innenfor de samme formalsgrenser som i dag, slik at
endringene kun skjer i det som er regulert til samferdselsformal. Regulert fortau blir
liggende som i gjeldende plan, men det foreslas noen mindre justeringer ved snuhammer i
enden av Ringbanen.

| gjeldende plan er det avsatt offentlig kjgreveg, parkering og fortau langs Ringbanen. Det
er ogsa avsatt «annen veggrunn-grentareal» langs vegen, men til felles formal. Dette
innebaerer at grentarealene i gjeldende plan ikke skal driftes og vedlikeholdes av
kommunen, men forutsettes a vaere felles for eiendommene tilliggende Ringbanen. Det er
kommet frem til at denne lgsningen er mindre hensiktsmessig, og det foreslas at hele
vegkroppen blir offentlig. | tillegg foreslas det a omregulere arealene fra «annen veggrunn-
grontareal~ til «bla/grennstruktur», blant annet for a ivareta handtering av overvann.

@vrige endringer i plankart:
e Del av Ringbanen narmest vegkryss til Kirkevegen utvides noe for a gi bedre plass
for mangvrering/meteplass. Ny regulert vegbredde er 6 m.
o Offentlig parkering langs Ringbanen: Parkeringsplassene er gitt noe endret
plassering og utforming. Antall parkeringsplasser opprettholdes (6 p-plasser).

¢ Energianlegg (o_BE) flyttes iht. innvilget dispensasjon etter plan- og bygningsloven
§ 19-2. Det er ogsa gitt dispensasjon for endret plassering av renovasjonsanlegg. |
gjeldende plan er det forutsatt at renovasjonsanlegg skal plasseres i det indre
gardsrommet innenfor uteoppholdsareal f_BUT. Ny plassering av renovasjon er ved
snuhammer i enden av Ringbanen, og berarer regulert omrade for energianlegg.
Endret plassering av energianlegg og renovasjonsanlegg er godkjent av henholdsvis
Tensio og Innherred renovasjon. Utformingen av snuplass i enden av Ringbanen er
endret i trad med godkjent utomhusplan til byggesaken.

e Endret utforming av offentlig fortau i enden av Ringbanen. Endringen kommer av
justering av snuplass.
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Utklipp av gjeldende reguleringsplan  ytklipp av godkjent utomhusplan til Utklipp av }orslag til planendring.

1-275 Boligfelt Ringbanen. byggesaken som viser endret plassering  Kartet viser ny plassering av
av energianlegg og renovasjon. energianlegg (o_BE), justert utforming
(Innvilget gjennom dispensasjon). av snuplass og fortau.

Endringer i planbestemmelsene:
e Reguleringsbestemmelse § 3.6.
Bestemmelsen angir krav til utomhusplanen og hva som vises i planen.
Bestemmelsens siste avsnitt foreslas endret fra:
«For Ringbanen skal utomhusplanen vise fortau, beplantning, mableringssoner og
parkering»

Til ny utforming:



«For Ringbanen skal utomhusplanen vise fortau, beplantning, bla/grennstruktur,
parkering og eventuelt mableringssoner. »

Reguleringsbestemmelse § 6.6.

Bestemmelsen angir krav for arealformalet «annen veggrunn-grgntareal», merket
f_SVG2 og f_SVG3. Dette er grontarealene i Ringbanen. Gjeldende bestemmelse er
som folger:

«§ 6.6 Annen veggrunn - grgntareal, merket f_SVG3 og f_SVG2

Dette er mableringssoner, som skal opparbeides i trad med utomhusplan.
Mableringssonene er felles for eiendommer med avkjarsel til Ringbanen, eiendom
gnr/bnr: 105/188, 105/191, 105/ 163, 105/ 132, 105/26, 105/ 131, 107/402,
107/403, 105/173, 107/393, 102/ 184, 102/441 og 107/394.»

Det foreslas a endre arealformalet fra «annen veggrunn-grgntareal» til
«bla/grennstruktur». Omradene endres fra felles til offentlig, og det foreslas a
legge til naermere bestemmelser for opparbeiding/utforming av omradene.
Bestemmelsen foreslas endret til falgende:

<8 6.6 Bla/grennstruktur, merket o_BG

Bld/grennstruktur er areal merket o_BG. Arealene skal veere offentlige og skal
opparbeides med trerekke, beplantning og eventuelt mableringssone. Det skal
plantes 4-5 enkeltstdende treer i gatelopet, og ovrig beplantning skal bli maks 0,5
m hay. Traerne skal vaere oppstammet slik at trekrona ikke hindrer sikt.
Beplantningen skal vaere norske naturplanter. Det skal velges beplantning som ikke
har stor gkologisk effekt eller kategoriseres som HI (hoy risiko), SE (svaert hay
risiko) eller Pl (potensielt hoay risiko). Siktlinjer skal ivaretas.

Omrddene skal opparbeides med rotvennlig, veldrenerende jord, og fungere som
regnbed. Jorddybden skal veere tilpasset den valgte beplantningens vekstpotensial.

Overvannet skal ledes til de bldgrenne feltene. De bldgrenne feltene ma ses i
sammenheng for komplett losning i gatelopet. Overlapsfunksjon skal ivaretas,
eventuelt ledes til naermeste flomveg. Overvannshdndteringen skal ta hensyn til
kulde.

Det skal ikke benyttes terskler som kantstein mellom kjoreveg o_SKV/parkering
0_SPA, og de bldgrenne feltene. Starre naturstein sammen med beplantning, skal
plasseres strategisk for @ hindre kjoring og parkering innenfor de bldgrenne
feltene.

Arealene skal opparbeides i trdd med utomhusplan som godkjennes av aktuelle
fagomrdde i Stjordal kommune, sektor bydrift og infrastruktur».

Reguleringsbestemmelse § 4.12.

Videre er det i reguleringsbestemmelsene i § 4.12 stilt rekkefalgekrav om
opparbeidelse av omradene f_SVG2 og f_SVG3 far det kan gis brukstillatelse eller
ferdigattest for siste byggetrinn. Bestemmelsen har fglgende utforming i gjeldende
plan:

«§ 4,12 Annen veggrunn - grgntareal, merket f_SVG2 og f_SVG3
Mableringssonene langs Ringbanen skal veere ferdig opparbeidet etter godkjent
utomhusplan for det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for siste
byggetrinn. »

Det foreslas at bestemmelsen endres til fglgende:
«§ 4,12 Bla/grennstruktur, merket o_BG



Offentlig bla/grennstruktur skal vaere opparbeidet etter godkjent utomhusplan for
det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for siste byggetrinn.»

e Reguleringsbestemmelse § 4.14.
Bestemmelsen har fglgende utforming i gjeldende plan:

«§ 4.14 Friomrade
Friomrade pa Lillemoen, sgrast for planomrddet, skal veere sikret for det gis
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for forste byggetrinn».

Dette er et rekkefalgekrav for friomradet pa Lillemoen, og intensjonen med
bestemmelsen er at innen det gis ferdigattest, skal det vaere sikret at friomradet
blir opparbeidet. Bestemmelsen har vaert noe uklar siden den bare sier at
friomradet skal vaere sikret, og det er derfor @nskelig med en presisering.
Midlertidig brukstillatelse er gitt, og denne delen av bestemmelsen er derfor
fjernet. Det foreslas at bestemmelsen endres til falgende:

«8§ 4.14 Friomrade
Friomrdde pd Lillemoen, sgrast for planomrddet, skal vaere sikret opparbeidelse
for det gis ferdigattest for forste byggetrinn».

e Reguleringsbestemmelse § 5.1.
Dette er en ny bestemmelse, for omrader for boligformal ved avkjarselen til
Ringbanen:

«§ 5.1 Boligbebyggelse
Arealene reguleres til boligformdl>.

Nye og reviderte plandokumenter

Planendringen bestar av plankart, planbestemmelser, planbeskrivelse og ROS-analyse.
Planforslaget har egen planbeskrivelse som redegjer for endringer fra opprinnelig plan.
Denne er slatt sammen med planbeskrivelsen for gjeldende reguleringsplan. ROS-analyse
for vedtatt reguleringsplan 1-275 Boligfelt Ringbanen er vedlagt planforslaget. Det er
vurdert at det ikke er ngdvendig a utarbeide egen ROS-analyse for planendringen.

Vurdering:

Medyvirkning
Planforslaget har vaert pa hgring i perioden 05.07.2024-05.08.2024. Det er mottatt 5

uttalelser, se vedlegg 5-9, hvorav Statsforvalteren i Trondelag og Trendelag
fylkeskommune ikke hadde merknader til haringsforslaget. Hovedtrekkene i merknadene er
referert nedenfor, med Kommunedirektgrens kommentarer.

Merknad fra Anders Haugen-Oppedal, datert 06.07.2024

Haugen-Oppedal mener at det burde vaert to fortau, eller at planen speilvendes slik at
fortau/beplantning/parkeringsplasser flyttes til vestsiden av Ringbanen. Det er pa
vestsiden alle skolebarna bor, og ved a fa fortau pa denne siden hadde de sluppet a krysse
vegen for a ga til skolen.

Kommunedirektarens kommentar:

Med den foreslatte kurvaturen pa vegen som er planlagt som et tiltak for a senke farten, er
det ikke plass til tosidig fortau. Planlegging av samferdselsformal skal vaere med et
langsiktig perspektiv. Selv om det i dag er flest skolebarn som bor pa vestsiden av vegen,
vurderer Kommunedirektgren det som sannsynlig at det vil vaere flere skolebarn og andre



myke trafikanter med tilhold pa gstsiden av vegen i fremtiden, da det er en klar overvekt
av boliger pa gstsiden av vegen. Det er derfor vurdert som mest hensiktsmessig at fortauet
planlegges etablert pa denne siden av vegen. Plassering og utforming av fortauet er
viderefgrt fra gjeldende plan.

Merknad fra Lisa Hagen og Sturla Laugtug, datert 09.07.2024

Pa vestsiden av Ringbanen foreslas det sma soner med bla/grennstruktur. Hagen og
Laugtug mener at det i stedet bgr etableres fortau langs vestsiden av vegen. Trafikken vil
bli betydelig gkt i Ringbanen, og det er pa vestsiden av vegen at det bor flest barn: 10
skolebarn som gar og sykler selv til og fra skolen. Trafikksikkerhet ma prioriteres foran
beplantning og parkering. Hagen og Laugtug @nsker ogsa fartsdumper og gangfelt over
vegen.

Det bor leietakere pa eiendommene gnr./bnr. 105/163 og 105/26, som ikke far anledning
til a komme med uttalelse, fordi det er eier som far tilsendt brev. | disse boligene bor det
barn i skolealder, og de gnsker ogsa gangfelt pa vestsiden av Ringbanen.

Kommunedirektarens kommentar:

For Kommunedirektarens vurdering av forslag om etablering av fortau langs vestsiden av
vegen, vises det til kommentar til uttalelsen fra Haugen-Oppedal.

| henhold til Statens vegvesens handbok V127 - «Kryssingssteder for gaende», bar det ikke
etableres gangfelt i rene boligomrader med fartsgrense 30 km/t. Som erstatning for
gangfelt kan det vurderes a etablere fartshumper. Disse ma plasseres med hensyn til
eventuelle kryssingssteder. Fartshumper planlegges ikke gjennom reguleringsplaner, og er
et tiltak som farst vurderes dersom hgy fart er blitt et problem i et omrade. Fartshumper
er mest aktuelt i omrader uten separat tilbud til myke trafikanter, som fortau eller gang-
og sykkelveg. Ringbanen er planlagt utformet med betydelig innsnevret kjgreareal
sammenlignet med dagens situasjon, og med kurvatur/sving, som fartsdempende tiltak.
Kommunedirektarens vurdering er at dette er tilstrekkelige tiltak for a holde farten pa
akseptabelt niva.

Huseier har plikt til a varsle leietakere dersom de kan bli berart av planforslaget.

Merknad fra Kathrin Hengelhaupt, datert 04.08.2024
Hengelhaupt har felgende innspill til planforslaget:

1) @nsker fortau pa andre siden av vegen enn det er tegnet i plankartet.

2) @nsker fartsdumper pa grunn av hgy hastighet i gaten og fordi barn leker og sykler i
gaten.

3) Hengelhaupt gnsker nok plass til a kjgre inn og ut av innkjarsel til egen eiendom.
Per dags dato er eiendommen parkert inn slik at det er vanskelig for deres barn a se
hva som kommer, og barna er darlig sett av de som kjarer i gata. Hengelhaupt
gnsker ogsa nok plass for at renovasjonsverket kan hente og teamme sappelkassene.

Kommunedirektarens kommentar:

1) For vurdering av forslag om etablering av fortau langs vestsiden av vegen, vises det
til kommentar til uttalelsen fra Haugen-Oppedal.

2) For vurdering av fartshumper som fartsreduserende tiltak, vises det til kommentar
til uttalelsen fra Lisa Hagen og Sturla Laugtug.

3) Utklipp nedenfor viser planlagt utforming av Ringbanen inkludert siktlinjer og
malsatt vegbredde ved eiendom gnr./bnr. 105/26. Siktlinjene viser tilstrekkelige
siktforhold fra innkjarselen til eiendommen og ut mot Ringbanen. Det er ogsa
planlagt god bredde pa vegen ved avkjarselen (5,2 m). Kommunedirektaren



vurderer at forholdene er gode ved avkjgrselen til eiendommen, bade med tanke pa
mangvreringsrom og siktforhold. Planlagt veg tilfredsstiller kravene til Innherred
renovasjon med tanke pa fremkommelighet m.m.

AN

Lovhjemmel

Tiltakene er vurdert i henhold til vilkar i plan- og bygningslovens § 12-14 andre ledd og
rundskriv H-6/17. Det vurderes at reguleringsendringen ikke vil medfere negative
virkninger for miljg eller samfunn. Endringen bergrer kun allerede bebygde omrader og vil
dermed ikke fa konsekvenser for naturverdier, landbruk eller kulturminner.

Det er konkludert med at tiltakene det planlegges for ikke gar ut over hovedrammene i
gjeldende plan, ikke har negativ virkning for helhetlig planlegging i omradet og heller ikke
berarer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader. Planforslaget kan dermed behandles
med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-14, endring av gjeldende plan med forenklet
planprosess.

Samlet vurdering

Kommunedirektaren vurderer at planendringen medfgrer en enklere situasjon nar det
kommer til drift og vedlikehold av vegen. Det er hensiktsmessig at sidearealer til veg
regulert til «<annen veggrunn-grentareal», omreguleres fra felles til offentlig formal, slik at
det er kommunen som skal drifte og vedlikeholde ogsa disse arealene. Endringen vil ikke ha
konsekvenser for gjennomfaring av reguleringsplanen, og gar heller ikke utover
hovedrammene i planen. Samlet sett vil foreslatt planendring innebaere en bedre lgsning
for beboere tilknyttet Ringbanen og kommunen som drifter og vedlikeholder vegen.

Planendringen fremstar godt gjennomarbeidet, og kan behandles som en
reguleringsendring etter forenklet prosess, jf. plan- og bygningsloven § 12-14.



Utskriftsdato: 29.07.2025
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjgrdal kommune
Kommunenr. 5035 Gardsnr. 107 Bruksnr. 447 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Ringbanen 46, 7514 STJJRDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008 §12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg BG Bla/grennstruktur
B Boligbebyggelse §12-6 - Hensynssoner

BBB Boligbebyggelse-blokkbebyggelse :{X Frisikt
BE Energianlegg :{X Rad sone iht. T-1442
BUT Uteoppholdsareal :{X Gul sone iht. T-1442

BKB Kombinert bebyggelse og E [%_ Bandlegging for regulering etter PBL
anleggsformal ===
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og Linjesymbol
teknisk infrastruktur —_—— P'angorense
S Samferdselsanlegg og teknisk ——— Formalgrense
infrastruktur (arealer) | @ e———e———— Grense for sikringssone
SKV Kijgrebeg | === Grense for stgysone
————— Grense for bandleggingssone
SF Fortau — — — — Byggegrense
SGG Gangveg/gangareal/gdgate | T T T~ Frisiktlinje
, Punktsymboler
\C+24.93535 SVG Annen veggrunn - grontareal <> Avkjgrsel - bade inn og utkjering
SPA Parkering
Kartopplysninger N
Kilde for basiskart: Norkart Ekvidistanse: Im
Dato for basiskart: 31.02.2024 Kartmalestokk: 1:1500
Koordinatsystem: =~ EUREF89.UTM32 0 375 5m
Hoydegrunnlag: NN2000 : !
% Detaljregulering Arealplan-ID:
Ringbanen Boligomrade 5035_1-275-A
St Med tilherende reguleringsbestemmelser Forslagsstiller: NEFNA AS
tjordal kommune
SAKS- DATO SIGN

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | \r

Dato 12.08.2024 Revisjon  Oppdatert iht. eiendomsgrenser etter innmaling

Dato  (5.06.2024 Revisjon  Reguleringsendring Sweco Architects

Dato  28.08.2018 Revisjon

Dato  20.11.2020 Revisjon

Dato 13.01.2020 Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Reguleringsendring vedtatt i utvalg plan og milje 28.08.2024 sak 143/2024 143/24 | 28.08.2024

Vedtatt i kommunestyret 17.12.2020 sak 120/2020

Behandlet i Utvalg plan og milje 09.12.2020 sak 219/2020

Offentlig ettersyn fra 29.08.2019 til 10.10.2019 10.10.2019| ingion
1. gangs behandling 128/19 |21.08.2019| ingion
Kunngjering av oppstart av planarbeid 13.03.2018 | ingion
Oppstartsmete... 14.02.2018| ingion
PLANEN ER UTARBEIDET AV: pka PLANKONSULENT TEGNNR.| DATO SIGN

ARKITEKTER 18.06.2019| ingion
Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN

Dato Plansjef
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KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Bygning
Gang- og sykkelveg
Dispensasjon fra planregister

Byggegrense

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Fremtidig
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Krav om felles planlegging

Rad sone iht T-1442

Sentrumsformal - Naveerende

Neeringsvirksbebyggelse -
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Neeringsvirksbebyggelse -
Fremtidig

Bla/grannstruktur -
Naveerende
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Bolighebyggelse - Fremtidig
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Udefinert bygning

Kanal og greft
Forsenkningskurve
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Fremtidig
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