VELUTSTYRT OG INNHOLDSRIK HYTTE MED ANNEKS - STENSVIK

Stensvikveien 3

PRISANTYDNING
3 900 000




Hytta ligger svaert idyllisk vet et lite tjern, med bilvei helt
fram og parkering pa egen tomt.
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Stensvikveien 3

Velutstyrt og innholdsrik hytte med hems og anneks, vakkert beliggende ved Stensvik

Velholdt og innholdsrik hytte med hems og anneks sveert sjarmerende beliggende i
Stensvik, Onsgy. Bebyggelsen som er tilkoblet vann og avlep, inneholder moderne
kjokken, 2 flislagte bad samt sengeplasser for 9 personer.

Privat uteplass som er skjermet av pergola og hytta er brukervennlig i all salgs veer.
Barnevennlig badeplass med sandstrand like i neerheten. Med bat er det kort vei til
Fredrikstad sentrum, Stremtangen, Papper og Hanka. Gode muligheter for kajakkpadling
i omradet.




Stensvikveien 3

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3900 000
3998 590
98 590
98 m2

74 m?

24 m2

61 m?

2

Hytte
Eier

572 m?
1965

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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Stue

Platting

Soverom

Kjekken

Soverom

Uteplass m / tak

Bad Gang

Innhold

Hytta inneholder stue, loftstue/hems, kjokken, 2 soverom, bad og entre.

| tillegg har eiendommen et frittstdende anneks (ca. 18kvm) og bod (ca.
Bkvm).
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Standard

Hytta holder en normal hyttestandard. Nytt kjgkken og fornyet bad i 2016.
Gulv er belagt med laminat, og fliser. Veggflater utfert med panel og fliser.

Panel i himlinger.
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Kjokken

Stilren kjokkeninnredning fra 2016 med slette fronter og benkeplater av
heltre. Integrert stekeovn, platetopp og kjeleskap med frysedel. Frittstaende

oppvaskmaskin. Gulv er belagt med laminat. Panel pa vegg- og himlingsflater.
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Bad

Lyst og romlig bad innredet med dusjkabinett, servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Badet ble renavert i 2016. Gulv- og veggflater belagt med fliser.

Malt panel i himling.
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Anneks
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Beliggenhet

Hytta ligger sveert idyllisk vet et lite tjern, med bilvei helt fram og parkering pa
egen tomt. Fra hytta er det gangavstand til barnevennlig badeplass med
sandstrand. Hyttefeltet oppleves velorganisert med godt veinett, bryggeanlegg
og velforening. Gode muligheter for kajakkpadling. Med bat er det kort vei
Hvaler- og Onspyskjeergarden.

Fredrikstad sentrum med bryggepromenade og restauranter er kun en kort
kjoretur unna (med bét eller bil). Stremtangen (Fyr), som er et yndet sted for
dagsturer, tilbyr flotte brygger, griller, bord/benker og en langgrunn strand.
Her er det 0sé fyr og sjebod tilgjengelig for publikum (mot en leie). Fra Oslo er
det ca 1 time med bil. P& Marnet marina er det drivstoffutsalg og restaurant
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 98,0 m?

« BRA-i: 74,0 m? (stue, loftstue, kjokken, 2 soverom, bad
og entre)

« BRA-e: 24,0 m2 (frittstdende anneks og utebod)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 61,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Velholdt og innholdsrik hytte med hems og anneks
sveert sjarmerende beliggende i Stensvik, Onsay.
Bebyggelsen som er tilkoblet vann og avlep, inneholder
moderne kjokken, 2 flislagte bad samt sengeplasser for
9 personer. Privat uteplass som er skjermet av pergala
og hytta er brukervennlig i all salgs veer. Barnevennlig
badeplass med sandstrand like i neerheten. Med bat er
det kort vei til Fredrikstad sentrum, Stremtangen,

Papper og Hanke. Gode muligheter for kajakkpadling i
omradet.

Beliggenhet

Hytta ligger sveert idyllisk vet et lite tjern, med bilvei
helt fram og parkering pa egen tomt. Fra hytta er det
gangavstand til barnevennlig badeplass med
sandstrand. Hyttefeltet oppleves velorganisert med
godt veinett, bryggeanlegg og velforening. Gode
muligheter for kajakkpadling. Med bat er det kort vei
Hvaler- og Onseyskjeergarden. Fredrikstad sentrum
med bryggepromenade og restauranter er kun en kort
kjeretur unna (med bat eller bil). Stremtangen (Fyr),
som er et yndet sted for dagsturer, tilbyr flotte
brygger, griller, bord/benker og en langgrunn strand.
Her er det 0sa fyr og sjebod tilgjengelig for publikum
(mot en leie). Fra Oslo er det ca 1 time med bil. P&
Marnet marina er det drivstoffutsalg og restaurant

Innhold

Hytta inneholder stue, loftstue/hems, kjokken, 2
soverom, bad og entre.

| tillegg har eiendommen et frittstdende anneks (ca.
18kvm) og bod (ca. 6kvm).

Standard

Hytta holder en normal hyttestandard. Nytt kjekken og
fornyet bad i 2016. Gulv er belagt med laminat, og
fliser. Veggflater utfert med panel og fliser. Panel i
himlinger.

Kjokken:
Stilren kjokkeninnredning fra 2016 med slette fronter

og benkeplater av heltre. Integrert stekeovn, platetopp
og kjeleskap med frysedel. Frittstdende oppvaskmaskin.
Gulv er belagt med laminat. Panel pa vegg- og
himlingsflater.

Bad:

Lyst og romlig bad innredet med dusjkabinett, servant,
toalett og opplegg for vaskemaskin. Badet ble renovert
i 2016. Gulv- og veggflater belagt med fliser. Malt panel
i himling.

Adkomst

Fra Fredrikstad sentrum: Kjor Rv. 110 til rundkjeringen
pé @Brebekk og ta til venstre mot Gressvik, inn
Storveien. Folg veien utover og ta til venstre, inn
Vikaneveien. Felg veien et godt stykke. Stenvikveien
ligger til venstre Ca 100 meter fgr Moklegard. Kjor inn
Stenvikveien og ta forste vei til ventre, hytta ligger
straks pa venstre side.

Parkering
Parkeringsplasser rett ved hytta.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i
egenerkleringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 1: Har det veert feil pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja, Oversvemmelse pé bad i hovedhus 2024.
fuktskader pa gulv/vegg reparert av fagfolk gjennom If
forsikringsselskap. Dokumentasjon etter befaring er
oversendt takstmann, Grydeland Eiendom.

33



34

Punkt 2: Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja, ny bad bygget fra grunnen i hovedhus og anneks.
Arbeid ufert av Rerlegger Even O. Jensen, Slevik
Elektriske og Smith House AS i 2016. Det foreligger
dokumentasjon pé arbeidet.

Punkt 3: | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu eller annen fasade?

-Ja, skiftet/satt inn nye vinduer og ny dobbeltder fra
stuen. Arbeid utfert av Smith House AS i 2016.

Punkt 10: Er det utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

-Ja, Nytt elektrisk anlegg + sikringsskap i forbindelse
med renavasjon. Varmekabler bad. Tilkobling pumpe og
vvtanker. Arbeid utfert av Slevik Elektriske AS i 2016.
Det foreligger dokumentasjon p& arbiedet.

Punkt 11: Har eiendommen privat vannforsyning (ikke
tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum,
brenn, avlepskvern eller liknende?

-Ja, Vann og avlegp er knyttet til offentlig anlegg.
Pumpen fra fra avlgpet er montert i septiktank fra
tidligere anlegg.

Punkt 13: Er det utfert arbeid pa utvendige eller
innvendige avlgpsrar eller vannrer?

-Ja, Alle ror skiftet gjennom renovasjon av kjokken og
bad. koblet til offentlig vann og avlep. Rer i rer system.
Arbeid utfert av Even O. Jensen Rerleggerfirmaa i
2016. Det foreligger dokumentasjon pa arbeidet.

Punkt 18: Har det veert feil eller gjort endringer pa
ildsted eller pipe?

-Ja, Peis ble fjernet under oppussing. Pipen har ikke
veert i bruk siden.

Punkt 19: Har det veert skadedyr i leiligheten?
-Ja, Enkelte spor etter mus pa loftet. Ingen tilfeller
oppdaget de siste ar.

Punkt 28: Er det andre forhold av betydning eller
sjenanse for eiendommen eller naromradet?

-Ja, Nabovarsel mottatt for nedlegging av rer i
forbindelse med prosjekt for tilkobling til hel&rsvann.
Navn pé& plan: Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 /
913.

Punkt 32: Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

-Ja, Noe innsig av vann langs pipe over utepeis.
Medferer noe vedlikeholdsarbeid pa utepeis ca. hvert
annet ar. Utepeisen er montert under separat
overbygg pé terrassen.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Grydeland Eiendom
AS v/Sigurd Grydeland datert 20.08.2025.
Tilstandsrapporten er utarbeidet iht. forskrift til
avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler i

form av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TGO til TG3
der TGO er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3
skal det angis et kostnadsaoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersekt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 17 bygningselementer gitt TGO, eller 1. 13
elementer er gitt tilstandsgrad 2. 1 element er gitt TG3.
Neermere beskrivelse av disse finnes i
tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales a radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG3:
-Tomteforhold: Terrenget faller inn mot bygningen og
det er maksimale forhold for vann inn mot muren.



TG2:

Utvendig:

-Mer en halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekking, undertak og renner/nedlgp/beslag. Det
mangler tilfredsstillende adkomst til pipe og snefanger
pa taket. Det er ingen lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur. Det er begrenset ventilering av
takkonstruksjonen. Noe fuktskjolder i konstruksjonen
enkelte steder. Noe terkesprekker/enderate pa
terrassen.

Innvendig:

-Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke
utstyrt med radonsperre. Det mangler handlgper pa
vegg i trappelepet. Trappen er bratt og har avvik fra
dagens krav.

Bad:
-Gulvet er relativt flatt og har mangel pa fall.

Tekniske installasjoner:
-Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen. Elektrisk anlegg er gitt TG2.

Tomteforhold:

-Det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller / underetasje. Mer en halvparten av forventet
levetid er passert p& dreneringen. Grunnmur og
fundamenter er gitt TG2 som felge av alder. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
septiktank.

Byggemate

Hytte over ett plan oppfert i bindingsverk og
murkonstruksjon. Yttervegger i mur, samt liggende og
stdende trepanel. Saltak tekket med profilerte
stalplater. Vinduer er av eldre og nyere dato.

Det foreligger ikke godkjente tegninger for anneks,
uthus og pergola (ikke byggemeldt).

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterlige opplysninger.

Tomt

Denne tomten er festet.

572,00 kvm. NB arealet er kun omtrentlig da tomten
ikke er oppmalt pa vanlig mate, arealer er hentet fra
festekontrakt.

Hovedsakelig naturtomt. Stor treplatting pa baksiden
av hytta samt en mindre treplatting pa framsiden.

Festet tomt

Festenummer:92

Bortfester: THOMAS GELLEIN,
Festeavgift pr. ar: 598

Festeavgift endret dato:21.12.2021
Festekontraktsdato: 23.12.1981
Festekontrakt start dato: 23.12.1981
Festekontrakt utlepsdato: 23.12.2061
Transportgebyr:

Kreves samtykke til overdragelse: JA / NELI.

Der det kreves samtykke fra bortfester er det en
forutsetning for avtalen at denne gis. Dersom samtykke
ikke blir gitt oppheves avtalen og partene gar hvert til
sitt uten forpliktelser ovenfor hverandre. Overtagelse

kan ikke finne sted for kjoper er godkjent av bortfester.

Det gjeres oppmerksom pa at festeavgiften - i
utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhaold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sokt om for 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger ferdigattest for vann og avlep, datert
05.04.2017.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner.
Energikarakter: G - Red

Energiforbruk foregéende ar var 2 200 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS
Eiendommen er tilknyttet kommunal vann og

avlepsledning via et privat anlegg.
Sommervann.

Pkonomi

Beregnet totalpris
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Prisantydning kr 3 300 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

97 500,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjoperpakken Gjensidige)

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Felleskostnader er estimert til kr. ,- pr. mnd.

Fellesutgifter og hva disse dekker fremgér av budsjett
for 1. driftsar utarbeidet i forbindelse med prosjektet.

Dette folger vedlagt i opprinnelig prospekt.

Kommunale avgifter

Kr. 14 721,- for 2025. inkludert eiendomsskatt kr 4633,

Lopende kostnader
Vannlag ca kr. 2.200,-.
Velforening kr 1.000,-.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 30 936,00.
Sekundar formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med palisenr. .

Regulering

Eiendommen er ikke regulert.

Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad
2023 - 2035, med formal 5100 - LNF -tiltak for
stedbunden neering.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 12685, tgl. 30.12.1981 - Festekontrakt
Festeforhold

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losore og tilbehgr
Felgende tilbehor medfelger handelen:
Hvitevarer inkl. vaskemaskin og senger medfalger.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbeher
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveerende prospekt. Hvitevarer
medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Faorsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 00Q,-.
Egenerkleringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper baolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du snsker &
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og

Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjepsvilkar

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om

budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
giennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare

dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé& at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-baolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
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eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjeper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&dberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Baligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belep pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra

avtalt betalingstid. Kjoper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fer handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vadre kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.



Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Kristoffer Ellingsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Stensvikveien 3.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 58, bnr. 3, fnr.
92 i Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 192250114.
Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales

av selger:

Provisjon 1,600 % av salgssummen inkl. mva (minimum
60 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00

www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.)

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(dstaviund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 25.08.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

“G[‘ Fritidsbolig

@ Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK
(IY) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 59, bnr. 3, far. 92

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 29.07.2025

Rapportdato: 20.08.2025 Oppdragsnr.: 11411-2732

Referansenummer: VW1894

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Sigurd Grydeland Var ref:

./’A
Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil et ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbhasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygnil kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

Rapportansvarlig

Surblplod

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119
Norsk takst

Oppdragsnr.:  11411-2732 Befaringsdato: 29.07.2025

Side: 2 av 22
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Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK Grydeland Eiendom AS
Gnr59-Bnr3 Gressvikveien 24
3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge o regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vare oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Swrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller T63
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres. Dette kan
gelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig sitasje og normal vediikefoldstistand » bagatelmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk ellr verdi vesentig  etasjeskillere «

tilegesbyg sk som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « dige trapper o « skiulte i joner o joner utenfor
o full av el- og VVS-if . iske forhold og pl ring pa grunnen ¢
planigsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs « bygni estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenban kan pavirke helse, milig og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11411-2732 Befaringsdato: 29.07.2025 Side: 3 av 22

Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK Grydeland Eiendom AS
Gnr 59 - Bnr 3 Gressvikveien 24
3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygni dige ler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir T2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L gL
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig pa 1.etg beliggende i Stensvikveien 3. Eiendommen
har et innredet anneks . Generelt oppfgrt i gode a kjente
konstruksjoner med den byggemate som var vanlig ved
oppfgringspunktet. Dagens krav til isolering og tetthet er
strengere enn da bygget ble oppfgrt.

Awvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Fritidsboligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og oppgraderinger.

Fritidsboligen varmes opp med varmekabel og panelovn.
Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 1-2.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt.

Fritidsbolig - Byggear: 1965

UTVENDIG Gt side

Tak er tekket med profilerte stalplater. Etter byggemate med slgyfer,
lekter og undertak.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Oppfort i bindingsverk og i murkonstruksjoner. Utvendig kledd med
liggende og staende trepanel. Overflatebehandlet.

Saltak takkonstruksjon av plassbygde takstoler. Undertak av bordtak.
Utlufting ved raft.

Vinduer er av eldre og nyere dato. Isolerglass i treramme.
Overflatebehandlet. Trevinduer med koblet glass. Kontrollerte
vinduer har god apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle
vinduer er

funksjonstestet. Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil
over tid svekkes slik at risiko for punktering gker med alderen. Det
ble ikke registrert eller opplyst om punkterte vindusruter, men det
gjpres oppmerksom pa at dette kan vaere vanskelig & konstatere og
avhenge av lysforhold, m.m. pa befaringspunktet. Lokal TG 2 pa
eldre vinduer.

Ytterdgr i tre. Verandadegr i tre med isolerglass.

Fra stue er det utgang til en delevis overbygget terrasse pa ca 45 m2
oppsatt i trekonstruksjoner.

Det star en utepeis pa terrasse.

Foran inngang er det en terrasse pa ca 16m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.

INNVENDIG Gé til side

Boligens p-rom har laminat og fliser pa gulv.

Vegger er med panel og fliser.

Himling er med panel.

Mursteinspipe. Det bemerkes at boligen ikke har ildsted.
Det er en trapp til hems.

Fyllingsdgrer.

VATROM Gatilside

Bad

Bad opplyses pusset opp i 2016. Dette kan dokumenteres med
kvitering.

Keramiske fliser pa vegg og malt panel i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Oppdragsnr.: 11411-2732

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap og
wc og.

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

Det er tatt hull i vegg fra soverom.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

KIGKKEN Ga il side

Kjpkkeninnredning er med glatte fronter. Heltre benkeplate med
nedfeldt kjskken kum. Det er foretatt fuktspk med Protimeter
fuktindikator i omrédet foran oppvaskmaskin. Ingen forhgyede
verdier er avdekket.

Kjpkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige rgropplegg bestdende av kobber, rustfritt og ror i rer.
Vannledinger opplyses veere fra er fra 2016. Utfgrt av rgrlegger,
dette kan dokumenteres med kvitering.

Synlige avlgpsrgr i pvc plast. P4 generell basis anbefales kontroll ved
hjelp av fagfolk. TG er i all hovedsak satt ut fra alder og p& bakgrunn
av at utvendig ledningsnett ( stikkledninger) og innvendig
ledningsnett ( bunnledninger) er svaert tt. Noen
elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell
vurdering. Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er meget
begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Fritidsboligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling. Mekanisk
luftbehadling pé bad og kjgkken.

Det star en vvb pa loft og en wb i krypkjeller under anneks.

63 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler. Manometer star
pa gront.

TOMTEFORHOLD G til side

Bygningen star pa faste masser. Opplysninger om grunn er
antagelser. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk
undersgkelse. Det er derfor svaert begrensede muligheter for
kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Drenering fra byggear.

Grunnmur av betong / murkonstruksjoner.

Noe fall mot bygningen pé overside.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav / tildekket og av
naturlige arsaker ikke sjekket. Det er ikke opplyst om pélegg,
funksjonsfeil eller andre mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og p& bakgrunn av at utvendig
ledningsnett ( stikkledninger) og innvendig ledningsnett

( bunnledni ) er svaert Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Kontakt

Befaringsdato: 29.07.2025 Side: 5 av 22

Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK
Gnr 59 -Bnr 3
3107 FREDRIKSTAD

krivelse av eiendommen

kommune eller rgrlegger for naermere info / kontroll av anlegget,
eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Det opplyses at det er en gammel nedgravd septikktank pa
eiendommen. Denne er ikke undersgkt.

Arealer G tl side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet Gé il side:
Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kott er bygd om til bad etter byggear. Usikkert om dette er
byggemeldt eller godkjent.

Noe mindre endring av rom Igsninger.

Bod

 Det foreligger ikke tegninger

Anneks

 Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader O Tomteforhold > sepiktank sl
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Det er viktig og forstd at denne fritidsboligen er en brukt ©  vatrom > LEtasje > Bad > Overflater Gulv Gatiside
fritidsbolig. Brukte fritidsboliger vil ha feil eller mangler en ny
fritidsbolig ikke har. Disse kommer ikke alltid til synet fgr
- 15 fritidsboligen er tatt i bruk. Denne fritidsboligen har blitt noen
ar og det ma regnes med vedlikehold og oppgraderinger av
bygningsdeler jmf tilstandsgrad i denne rapport. En eiendom
kan objektivt sett veere i darligere stand enn det kjgper har
10 grunn til & regne med uten at selger eller takstmann er &
bebreide. Det er ikke opplyst om nedgravde tanker pa
eiendommen. Det er ikke opplyst om skadedyr pa
eiendommen.Undertegnede takstmann prgver & ha et klart og
5 tydelig sprék. Er det formuleringer eller sprék i denne rapport
som oppfattes uklart, bes jeg kontaktes for mere infomarsjon.
. [ o - Oppsummering av avvik
. . 5 . . .
. T60: Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak - ;
TG2: Awik som kan kreve tiltak Liticshoe
TG3: Store eller alvorlige awvik
u vorlige ant (3T STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. © Tomteforhold > Terrengforhold 4 1il i
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad P N ige vann- og Satlsie
vann- Ga til side
1
o8 (32D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking
0.6
©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
04
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gafllside
0.2
= @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
H
0
Ingen umiddelbare kostnader o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Radon Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Q  Tiltakover kr 300000
Hua er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
(4] > og
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Tilstandsrapport
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FRITIDSBOLIG

Byggedr Kommentar
1965 Ifig eier.
Standard

Fritidsboligen har en normal standard.

Vedlikehold
Fritidsboligen er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1995 Tilbyge

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak er tekket med profilerte stalplater. Etter byggemate med slgyfer,
lekter og undertak.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og med drone, vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut p taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er avflassing av overflatebelegg pé takplater.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er vanskelig & si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak p&
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 11411-2732

NedIgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dette kan resultere at sng kan rase ned fra tak.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
 Stigetrinn for feier mé monteres.

@ Veggkonstruksjon

Oppfart i bindingsverk og i murkonstruksjoner. Utvendig kledd med
liggende og staende trepanel. Overflatebehandlet.

Vurdering av avvik:

 Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Noe oppsprekking / enderate pa kledning pa veerutsatte steder.
Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utfgres.

* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

En konsekvens av mangelfull utlufting bak panel / fasade er at
konstruksjonen kan ha en kortere levetid og at det kan forekomme
folgeskader i vegg. En konsekvens av hgy alder er at det kan forekemme
folgeskader.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av plassbygde takstoler. Undertak av bordtak.
Utlufting ved raft.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

Isolasjon gar noen steder helt ut til undertak. Noe fuktskjolder i
konstruksjonen noen steder.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

L etablert. En av at det er darlig lufting
pa loft er at det kan oppsta fplgskader. Fuktskjolder er som regel et tegn
pa at det har vaert fukt / er fukt i konstruksjonen, enten fra en lekkasje,
kondens eller hgy luftfuktighet. Det betyr ikke ngdvendigvis at det er
store problemer, men det er lurt & fglge med. Iverksett tiltak etter funn
slik at dette ikke utvikler seg til stprre fuktskader.

Vinduer

Vinduer er av eldre og nyere dato. Isolerglass i treramme.
Overflatebehandlet. Trevinduer med koblet glass. Kontrollerte vinduer
har god dpne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet. Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil over
tid svekkes slik at risiko for punktering gker med alderen. Det ble ikke
registrert eller opplyst om punkterte vindusruter, men det gjgres
oppmerksom pa at dette kan vaere vanskelig a konstatere og avhenge av
lysforhold, m.m. pa befaringspunktet. Lokal TG 2 pa eldre vinduer.

Dgrer

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det utgang til en delevis overbygget terrasse pa ca 45 m2
oppsatt i trekonstruksjoner.
Det stér en utepeis pa terrasse.

Foran inngang er det en terrasse p4 ca 16m2 oppsatt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Noe tgrkesprekker / enderate.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Avervak tildstand.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 11411-2732
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Overflater
Boligens p-rom har laminat og fliser p4 gulv.

Vegger er med panel og fliser.
Himling er med panel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

m Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe. Det bemerkes at boligen ikke har ildsted.

(m Innvendige trapper

Det er en trapp til hems.

Vurdering av awvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Trapp er bratt og har awvik fra dagens standard.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Fyllingsdgrer.

VATROM
1.ETASIJE > BAD

Generell

Bad opplyses pusset opp i 2016. Dette kan dokumenteres med kvitering.

1.ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegg og malt panel i tak.

1.ETASJE > BAD
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Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist awik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Gulv er relativt flatt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medfgre at
vannsgl utenfor dusjsone ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at
dette bruker litt tid p og terke opp. Eventuelt ma det tgrkes opp.
Selv om fall pa gulv har awvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske
aktiviteter.
1.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

1.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Baderomsinnredning bestér av dusjnisje, servant med underskap og wc
og.
1.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

1.ETASJE > BAD

(LACL) Tilliggende konstruksjoner vitrom
Det er tatt hull i vegg fra soverom.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med

fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst

dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
dannet. Fiber i d for treverk er 28 vektprosent

Oppdragsnr.: 11411-2732
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KIBKKEN
1.ETASIE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning er med glatte fronter. Heltre benkeplate med
nedfeldt kjpkken kum. Det er foretatt fuktspk med Protimeter
fuktindikator i omréadet foran oppvaskmaskin. Ingen forhgyede verdier
er avdekket.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige rgropplegg bestaende av kobber, rustfritt og rer i rgr.
Vannledinger opplyses veere fra er fra 2016. Utfgrt av rorlegger, dette
kan dokumenteres med kvitering.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrer i pvc plast. P& generell basis anbefales kontroll ved
hjelp av fagfolk. TG er i all hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av
at utvendig i t ( stil inger) og innvendig i

( bunnledninger) er svaert ssmmensatt. Noen elementer har begrenset
levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Takstmann er ikke VVS
fagmann og kontrollen er meget begrenset. Kontakt kommune eller
rgrlegger for naermere info / kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon
av rgr kamera.

Ventilasjon

Friti i har isk- og naturlig
luftbehadling pé bad og kjskken.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

* Andre tiltak:

Luftbehandling anbefales forbedret.

Varmtvannstank

Det stér en vb pé loft og en wb i krypkjeller under anneks.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli ) §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en i ig har verken

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som f i inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

63 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid p3 anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
Itilsy pport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent  Alt som er utfgrt i eiers tid opplyses utfgrt av godkjent
elektrikker firma. Hva som er utfgrt for dette er ukjent.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Alt som er utfgrt i eiers tid opplyses utfgrt av godkjent elektrikker
firma. Hva som er utfgrt fgr dette er ukjent.
Slevik elektriske har byttet noen kontakter og foretatt noe mindre
arbeider.
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller

registrert ogen ig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den og beg som

forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. P&
grunnlag av alder og tildstand anbefales det en el-sjekk av denne
boligen ved salg.

Generell kommentar

Det er registrert ujordet stikk i boligen. Disse anbefales byttet til

jordede stikkontakter. Tilatak pa det elektriske anlegget kan ikke

utelukkes. Historikk pa anlegget er ukjent. Det foreligger ikke

dokumentasjon pa anlegget eller utfgrt arbied.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

elleren ing av boligens br iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til & gi slik veil ing eller

lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller réadgivning.

6 kg pulver br i og royk ler. star pa
gront.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11411-2732

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen star pa faste masser. Opplysninger om grunn er antagelser.
Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse. Det
er derfor svaert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggesr.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong / murkonstruksjoner.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Tilstand settes med tanke pa alder.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Avervik tilstand.

Terrengforhold

Noe fall mot bygningen pa overside.

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Vannskelig med andre Igsninger. Avervik tilstand eventuelt foreta
terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav / tildekket og av
naturlige arsaker ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg,
funksjonsfeil eller andre mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stil i ) og innvendig i ( i ) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

(I3 septiktank

Det opplyses at det er en gammel nedgravd septikktank p&
eiendommen. Denne er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Avlgp gar via denne der det blir pumpet ut til det kommunale
ledningsnettet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 11411-2732
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Bygninger pa eiendommen

Beskrivelse

Bod oppsatt i trekonstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse. Garage I j
s0a

Anneks

Beskrivelse

Anneks oppsatt i trekonstruksjoner.

Anneks er innredet med stue og bad.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 11411-2732
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Hva er maleverdig areal?

Arealer, byggetegninger og brannceller

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for i er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Bod er normalt vedlikeholdt.

Garasie ]

Bos

Teknisk

Wokken

Anvendelse

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
Byggedr Kommentar mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m o bredden minst 0,60 m.Rommet ma

O S — ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Standard
Bod har en normal standard. R ‘ A
Vedlikehold a5 s

Kjeller

Internt

bruksareal Arealet innenfor bo

(BRA-)

Exsternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-€) shik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset bal

balkang mv eller altan nar denne er tilks

(BRA-b) baenheten{e)

Saverom

Garasie

BRAl | ]
ey I B

Anneks er normalt vedlikeholdt. fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

over flere etasjer o 3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

atkong
Anvendelse
Byggear Kommentar
1985 Iflg eier
Standard Camort . qararieanieqg er ke malevent
Anneks har en normal standard. . . .
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig
Vedlikehold

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa inger hvis de e ti og dette er

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befarii , skal d
opplyses om dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre fagl

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

et

ige

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gielder. Vil du vite mer?

Arealer

Befaringsdato:  29.07.2025 Side: 15 av 22 Oppdragsnr.: 11411-2732

Befaringsdato:

Terrasse- og

Arealet av terrasser, 4pne balk
Maflamem ) ealet av terrasser, dpne balkonger

(T8A) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Guivareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takheyde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingshayde

GUA kan applyses | markedstaring der
det er aktuelt for den konkrete holigen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft. males og oppgls normalt (kke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som m vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

29.07.2025 Side: 16 av 22



Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK
Gnr59-Bnr3
3107 FREDRIKSTAD

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"r'e'“:::!:ahl)kang
1.Etasje 74
Hems
sum 74
SUM BRA 74

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj
asle (BRA-) (BRA-e)
. Entré, Bad, Soverom, Kjgkken, Stue,
1.Etasje
Soverom 2
Hems Loftstue
Kommentar

Hems har lav takhgyde og er ikke malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.

Kommentar:  Kott er bygd om til bad etter byggear. Usikkert om dette er byggemeldt eller godkjent.
Noe mindre endring av rom Igsninger.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

sum Ton)
74 61
61

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja

Ja E]Nei

Kommentar:  Det opplyses at det har vaert en forsikringssak etter en vannlekasje pa bad i 2024. Da ble noe av gulv byttet. Dette opplyses

utbedret.

Krav for rom til varig opphold
Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"ﬂz'ﬂ:;‘:zl)kang
1.Etasje 6
sum 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.Etasje

Lovlighet
Byggetegninger

Oppdragsnr.: 11411-2732

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Bod, Bod 2

Befaringsdato:  29.07.2025

Terrasse- og balkongareal

sum Ten)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""E'azit:zllkung
1.Etasje 18
SUM 18
SUM BRA 18

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-€)

1.Etasje Anneks

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Dla
[:]Ja

E]Ja

Terrasse- og balkongareal

sum (re)

18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 74 0
Bod 0 6
Anneks 0 18
Befaringsdato:  29.07.2025 Side: 18 av 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.7.2025 Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 59 3 92 0 572 m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Stensvikveien 3

Hjemmelshaver
Ellingsen Kristoffer

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig / privat vei eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det bemerkes at eiendommen har blitt tilkoblet det offentlige vann og avigpsnettet i 2016.

Det gammle systemet med pumpe og tank er igjen pa eiendommen.

Det opplyses at det er en gammel nedgravd septiktank pa eiendommen. Avlgp gar via denne der det blir pumpet ut til det kommunale
ledningsnettet.

Fritidsboligen har kun sommervann da vann blir skrudd av pa vinteren.

Viktig at anlegget da tgmmes for vann slik at det ikke fryser.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomt er naturtomt bestaende av fjell, traer og variert vegitasjon.
Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle
opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.
Alle opplysninger om produktnavn samt merke er fra eier. Det er ikke fremvist produkblad.

Utbredelse av skjeggkre er stadig pkende. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende varetransport og
reisevirksomhet, anslas det at man kan forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels
uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage. Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger. Det ble ikke opplyst eller pavst skjeggkre under befaring.

Registrert noe muselort pa loft.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2022 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.08.2025
2 23.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVA#TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i av i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 4, og det foreligger
dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd. Awvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i ad, fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere
undersgkelse, og konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedri avhenger av preferanser og markedspris
pé materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
D4 befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall p& bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11411-2732 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/3pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng ' og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nr tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides il ogsa 4 omfatte
i utover mini avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres p3 visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p4 det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. jorere: Zoologiske eller
réte, sopp og skadedyr.

skadegjgrere, i hovedsak

« Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede jellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvarende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p3 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. NAr arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er méleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se prig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tienester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boli basert pa fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VW1894

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 29.07.2025 Side: 22 av 22
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Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024

Objekt

Oppdragsnavn
Eiendomsbhetegnelse
Prosjektnummer
Adresse
Postnummer/poststed
Byggear

Byggareal
Befaringsdag
befaringstype
Forsikringsselskap

XH51397-001

STENSVIKVEIEN 3
1622 Gressvik

11.10.2024
Vannskade
If Skadeforsikring - Private | 21492400

Ansvarlig for objektet
Forsikringstaker

Ansvarlig tekniker

ELLINGSEN, KRISTOFFER | 92843887 |
kristaffer.ellingsen@yahoo.com

ELLINGSEN, KRISTOFFER | 92843987 |
kristoffer.ellingsen@yahoo.com

Ole Johansen | 48177360 | ole.johansen@dammyrbygg.no

Tilstede

Adresse

Dammyr Bygg AS Fredrikstad
Tomtaveien 21
1618 Fradrikslad

52

Ole Johansen (Tekniker)

Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 1(8)

90660437 920927200
post@dammyrbygg.no MEPS

Befaringsrapport

Skadearsak

Hovedrom der skaden oppstod

Byggar
Oppsto skaden i lapet av husets garanti
Regress

Skadeomfang

Forslag til skadeforebyggende tiltak
Beboelighet

Avtaler med kunden

Er det nyoppstatt skade eller har skaden
utviklet seg over tid? | sa fall hvor
lenge?

XH51397-001 05.10.2024

Tilbakeslag

Kunde oppdager at det ligger fritt vann pa baderoms gulv da han
skulle kontrollere hytten. Det var da ¢a 3 em vann utover hele
bade gulvet, som agsa hadde rent uti gang og ut mot stue.

Kunde forteller at det har septiktank med kvern pumpe. Denne
pumpe har veert avskrudd nér de ikke har vaert pa hytten siden
slutten av juli. Da pumpen ble skrudd pa forsvinner vannet og
renner ned i sluket slik det skal gjsre. Det antas at det er tilsig av
regnvann | tanken som farer til at det biir tilbakeslag og tanken gar
full.

Hoved vann kranen har ikke vaert skrudd av. ingen tegn til lekkasje
fra trykk satt vann.

Badet er pusseti 2017, det er malt skadelig fukt i ned kant av
samtlige vegger | badet. 3 vegger er av leca med flis og membran,
og 1 stk vegg er av treverk,

Bad/dusj

1870

Nei

Nei

Ut fra opplysninger kjent | saken ser jeg ingen mulighet for regress.

-Rive laminat gulv med tilherende lister og under lag i gang og
stue/kjakken,

-Rive foringer og der til bad samt der blad og karm

-Sjekk av yiterdar.

-Etablere tark

-Bygg opp lik eksisterende.

Sjekke septik tank for tilsig av vann Inn i tanken.

Ja
Med forbehold om at badet ikke mé rives.

Styrt utbedring
Kunde @nsker hjelp til & utbedre skaden.

Ny oppstétt | forbindelse med tilbake slag fra sluk | badet.

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 21(9)
Dammyr Bygg AS Fredrikstad 90660437 990927200
Tomtevelen 21 post@dammyrbygg.no MEPS

1618 Fredrikstad



db!

Planskisse

XH51367-001

SevEren

Adresse

Dammyr Bygg AS Fredrikstad
Tomtevelen 21
1618 Fredrikstad

Sip—

o—

Kontaktopplysninger

BOBBO43 1
post@dammyrbygg.ne

Organisasjonsnummer
990927200

05.10.2024

3(8)

MEPS @

dbl

Dammyr Bygg AS Fredrikstad
Tomlavaien 21
1618 Fredrikstad

90660437 980827200
post@dammyrbygg.no

XHE1397-001 05.10.2024
Rom
Kjokken Mal 4,86 mx574mx274m
20.29 m?, Kjokken
Gulv Mettoareal 20,29 m? / Omkrets 21,20 m
Overflate 0,00 m*/
Bakenforliggende lag 0,00 m?/ CC-mal likke angitt
Vegg Nettoareal 45,33 m?
Fratrekk 12,76 m*
Overflate 0,00 m*/
Bakenforliggende lag 0,00 m*/ CC-mal lkke angitt
Innertak Mettoareal 20,28 m? / Omkrets 21,20 m
Overflate 0,00 m*/
Bakenforliggende lag 0,00 m?/ CC-mal ke angitt
Bad Mal 243 mx188mx274m
4.57 m?, Bad
Gulv Nettoareal 4,57 m* f Omkrets 8,62 m
Overflate 0,00 m*/
Bakenforliggende lag 0,00 m? / CC-mal lkke angitt
Vegg Nettoareal 22,22 m*
Fratrekk 1,40 m?
Qverflate 0,00 m?/
Bakenforliggende lag 0,00 m? / CC-mal lkke angitt
Innertak Nettoareal 4,57 m?/ Omkrets 8,62 m
Overflate 0,00 m*/
Bakenforliggende lag 0,00 m? / CC-mal fkke angitt
Gang Mal223mx1,88mx274m
4,03 m? Gang
Gulv Nettoareal 4,03 m?/ Omkrets 8,22 m
Overflate 0,00 m*/
Bakenforliggende lag 0,00 m# / CC-mal Ikke angitt
Vegg Nettoareal 8,71 m*
Fratrekk 13,81 m?
QOverflate 0,00 m*/
Bakenforliggende lag 0,00 m?/ CC-mal lkke angitt
Innertak Nettoareal 4,03 m? / Omkrets 8,22 m
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 4(9)

MEPS @

53
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db|

Qverflate
Bakenforliggende lag

Soverom
Gulv

Overflate
Bakenforliggende lag

XH51397-001 05.10.2024
¥H51397-001 05.10.2024

0,00 m*/

0,00 m* / CC-mél Ikke angitt Bilder
Skadearsak

Ma&l 2,87 mx 2,36 m x 2,74 m

6.77 m?, Soverom

Neltoareal 6,77 m? / Omkrets 10,46 m
0,00 m*/

0,00 m?/ CC-mal lkke angitt

Vegg

Fratrekk

Overflate
Bakenforliggende lag

Nettoareal 27,06 m*

1,60 m*

0,00 m*/

0,00 m? / GC-mal like angitt

Innertak
Overflate
Bakenforliggende lag

Adresse

Dammyr Bygg AS Fradrikstad
Tomteveien 21
1618 Fredrikstad

Nettoareal 6,77 m? / Omkrets 10,46 m
0,00 m*/
0,00 m?/ CC-mal lkke angitt

Skadeomfang

Kontaktopplysninger Organisasjonsnumimer 5(9) . .
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 6(9)
et sagERral MEPS. @ 0. Bygg AS Fredrikstad HU6E0437 990827200
t@dammyrbygg.na ammyr Bygg redriks £
psiE e Tomteveien 21 post@darmmyrbygg.no Ll @

1618 Fredrikstad



Adresse Kontaktopplysninger
Dammyr Byag AS Fradrikstad Q0660437
Tomleveien 21 post@dammyrbygg.ne

1618 Fredrikstad

XH51397-001

Organisasjonsnummer
990927200

05.10.2024

(9

s @

Adresse

Daminyr Bygg AS Fredrikstad
Tomlevelen 21
1618 Frodrikstad

Kontaktopplysninger

90660437
posi@dammyrbygg.no

XH51397-001

Organisasjonsnummer
990927200

05.10.2024

8(9)

wers @
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Adresse

Dammyr Bygg AS Fredrikstad
Tomteveien 21
1618 Fredrikstad

Kontaktopplysninger

B0660437
past@dammyrbygg.na

XH51397-001

Organisasjonsnummer
990927200

05.10.2024

9(9)

o @

Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024
Objekt
Oppdragsnavn XH51397-001
Eiendomsbetegnelse
Prosjektnummer
Adresse STENSVIKVEIEN 3
Postnummer/poststed 1622 Gressvik
Byggear 1970
Byggareal 80 m?
Befaringsdag 27.12.2024
befaringstype Vannskade
Forsikringsselskap If Skadeforsikring - Private | 21492400
Ansvarlig for objektet ELLINGSEN, KRISTOFFER | 92843987 |
kristoffer.ellingsen@yahoo.com
Forsikringstaker ELLINGSEN, KRISTOFFER | 92843987 |
kristoffer.ellingsen@yahoo.com
Ansvarlig tekniker Magnus Johansen | 95144583 | post@a-takst.no
Tilstede Magnus Johansen (Tekniker)
Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 1(18)
Assuransetakst AS 95144583 925033189

Bokfinkveien 10
1621 Gressvik

post@a-takst.no

MEPS @



Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024

Befaringsrapport

Skadearsak Tilbakeslag
Etter det undertegnede er kjent med er hytta ikke benyttet etter juli
2024, skaden ble oppdaget av forsikringstaker i starten av oktober.
Det er en periode p4 omtrent 2 maneder. Det star i Dammyr bygg
sin rapport at hovedvannet har veert pa, og at kvernpumpen har
veert stengt.

Videre i Dammyr bygg sin rapport er det omtalt tilbakeslag fra
kvernpumpe til kloakkstasjon. Og at vannet rant ut av sluket sa
snart kvernpumpen ble slatt pa. Det var 3 cm vann pa gulvet.

Kvernpumpen er plassert i en kum ute bak hytten. Omtrent 15
meter fra sluket pa badet. Kummen er gravd ned i drenerende
masser i kombinasjon av stein og sand. Bare gvre del 10 cm og
lukk stikker opp av terrenget. Avlgpet er plassert inn i bunn av
kummen, med naturlig fall fra badet. vann og kloakk fra badet
renner til kummen, blir kvernet opp og pumpet ut til offentlig avigp.

Teorien er at tilsig av regnvann i terrenget har trengt inn i kummen,
og nar kummen har statt full av vann har vannet rent tilbake og
opp av sluk i baderommet. Dette var ikke mulig & avdekke pa
befaringen, men kan utredes ved & gjore en test. Da kan man skru
av kvernpumpen og fylle kummen med vann og se om det oppstar
tilbakeslag. Kummen kan om mulig undersgkes og tettes bedre
mot innsig dersom dette er tilfelle. Slik undersokelse ligger pa
eiers ansvar.

Forsikringstaker har vist undertegnede bilder av fritt vann pa
baderomsgulvet fra dagen han oppdaget dette. Sa utvilsomt
kommer vannet fra baderommet og sprer seg til @vrige rom, ikke
motsatt.

Baderommets oppbygging og beskaffenhet:

Eksisterende baderom ble revet helt ned i 2017. Det ble stapt nytt
gulv, og det ble lagt nye fliser pa vegg og gulv.

Tre vegger pa baderommet er av Leca, to yttervegger og en vegg
mot soverom. Veggen mot gang er av bindingsverk. Mot bad er
veggen kledd med standard sponplate og membranplate for flis.
Det er montert dampsperre bak sponplaten. Deleveggen er isolert.
Tilfersel vannrgr opp av gulv.

Tilnzermet ikke fall pa baderomsgulvet.

Det er ingen synlig membran rundt rargjennomfaringer eller ved
derapning. Baderommet er ikke fagmessig utfert, og er utvilsomt
ikke tett.

Baderommet er ikke bygget i henhold til teknisk forskrift.

det er omtalt at det har veert 3 cm vann pa gulvet, noe som ikke er
mulig da normal heyde pa terskel er underkant av 20 mm.
Ettersom det ikke er membran og oppbrett ved terskel har vann
trengt ut under terskel og fort til skade pa omliggende rom.

Det skal sveert lite undersgkelser til for & avdekke at baderommet
er utett.

Dersom baderommet hadde vaert bygget slik det skal veere, i
henhold til teknisk forskrift og lov om vatrom med vanntett gulv.
Nazermere forklart med minimum 25 mm heydeforskijell fra topp sluk
til topp mebram ved terskel hadde det ikke veert skade hverken pa

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 2(18)
Assuransetakst AS 95144583 925033189 MER
Bokfinkveien 10 post@a-takst.no s

1621 Gressvik

Hovedrom der skaden oppstod

Byggar

Oppsto skaden i lgpet av husets garanti
Regress

Skadeomfang

Andre observasjoner
Generelt om bygningen/leiligheten

Forslag til skadeforebyggende tiltak

Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024

baderommet eller rom utenfor badet som fglge av denne
hendelsen.

Bilder fra forsikringstaker viser mye vanndraper pa vinduets
innside og bekrefter at vannet har ligget lenge pa gulvet i
baderommet.

Bad/dusj
Utett vatrom

2017
Nei

Nei

Garantitiden pa 5 ar er utlgpt.

Byggefeil kan ansvarshavende stilles til ansvar for inntil 13 ar

Det er forelgpig ikke fremlagt dokumentasjon pa firma som utferte
nytt baderom i 2017 da forsikringstaker ikke hadde dette
tilgjengelig pa telefon pa befaringsdagen.

Erfaringsmessig er det utfordrende & fa noe ut av utferende i slike
situasjoner med sa svak utferelse.

Skader som folge av utett vatrom:
Laminatgulv i gang og del av stue og kjgkken frem til nivaforskjell.

Skader pa bad som fglge av utett vatrom.
Delevegg mellom gang og bad ses oppfuktet sponplate bak
membranplate og flis.

Det star i rapport av Dammyr Bygg at det er malt skadelig fukt i
nedre del av samtlige vegger i bad. Etter det undertegnende er
kient med er det ikke utfort direkte fuktmalinger inn i
konstruksjonen pa baderommet. Men utfert en referanse maling
utenpa flisene som tilsier at det er oppfuktet i nedre del av
veggene. Dette vil ogsa veere helt naturlig ettersom det mangler
membran pa gulv og vegger.

Pa 3 av veggene er flisene montert pa pusset murvegg av leca.
Vegger vil folgelig kunne tarke naturlig.

Baderommet kan ikke vurderes som vatrom pa bakgrunn av
oppbyggingen og manglende membran. Det er derfor ingen fare &
fierne fukt i sponplate i ngdvendig omfang og felle inn ny.

Dersom baderommet i fremtiden skal kunne benyttes som vatrom
ma overflater rives og bygges opp i henhold til teknisk forskrift.
Ingen som er relevant til hendelsen.

Fritidsbolig pa en etasje bygget 1970

Saltak tekket med stalplater. Yttervegger av leca utvendig pusset
og malt.

Stepte gulv i gang og bad. @vrig Etasjeskillere/stubbeloft.
Fundamentert pa fiell. Normalt vedlikeholdt.

Montere tilbakeslagsventil pa avlgp fra kvernpumpe for & hindre
vann & returnere til badet.

Dersom baderommet i fremtiden skal kunne benyttes som vatrom
ma overflater rives og bygges opp i henhold til teknisk forskrift.

Stenge hovedvannkranen ved avreise fra hytte.

Beboelighet Ja

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 3(18)
Assuransetakst AS 95144583 925033189 MED
Bokfinkveien 10 post@a-takst.no s

1621 Gressvik
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Avtaler med kunden

Styrt utbedring

Skadenummer
XH51397-001

Skadedato
05.10.2024

Er det nyoppstatt skade eller har skaden Skaden er ny, men har utviklet seg i tidsrommet august-oktober

utviklet seg over tid? | sa fall hvor

lenge?

Adresse

Assuransetakst AS
Bokfinkveien 10
1621 Gressvik

Kontaktopplysninger

95144583
post@a-takst.no

Organisasjonsnummer
925033189

4 (18)

MEPS @

Fuktrapport
Malepunkt Malested
1 Gulv
Dato Fuktteknikker
18.11.2024 Rino Hansen
07.11.2024 Rino Hansen
Malepunkt Malested
2 Gulv
Dato Fuktteknikker
18.11.2024 Rino Hansen
07.11.2024 Rino Hansen
Malepunkt Malested
3 Gulv
Dato Fuktteknikker
07.11.2024 Rino Hansen
Malepunkt Malested
4 Gulv
Dato Fuktteknikker
07.11.2024 Rino Hansen
Malepunkt Malested
5 Vegg
Dato Fuktteknikker
07.11.2024 Rino Hansen
Malepunkt Malested
6 Vegg
Dato Fuktteknikker
18.11.2024 Rino Hansen
07.11.2024 Rino Hansen
Adresse
Assuransetakst AS

Bokfinkveien 10
1621 Gressvik

Materialer Metode
Betong RF/Temp

Malerverdi

RF 96 %

RF 94 %
Materialer Metode
Betong RF/Temp

Malerverdi

RF 98 %

RF 96 %
Materialer Metode
Tre Bollman

Malerverdi

FK 27 %
Materialer Metode
Tre Bollman

Malerverdi

FK 12 %
Materialer Metode
Tre Bollman

Malerverdi

FK13 %
Materialer Metode
Tre Bollman

Malerverdi

FK22 %

FK 25 %

Kontaktopplysninger

95144583
post@a-takst.no

Hoyde
T(C)
20°C
22°C

Hoyde
T(C)
20°C

22°C

Hoyde

Hoyde

Hoyde

Hoyde

Skadenummer
XH51397-001

Dybde
ABS-fuktighet
16,65 g/m*
18,31 g/m*

Dybde
ABS-fuktighet
16,99 g/m?

18,70 g/m*

Dybde

Dybde

Dybde

Dybde

Skadedato
05.10.2024

Restfukt
Duggpunkt
19,34 °C
20,99 °C

Restfukt
Duggpunkt
19,67 °C

21,33°C

Restfukt

Restfukt

Restfukt

Restfukt

Organisasjonsnummer

925033189

ME

5 (18)

ps@



Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024
Planskisse
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Adresse Kontaktopplysninger
Assuransetakst AS 95144583
Bokfinkveien 10 post@a-takst.no

1621 Gressvik

Organisasjonsnummer 6 (18)

925033189 weps @

Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 7 (18)
Assuransetakst AS 95144583 925033189 MED
Bokfinkveien 10 post@a-takst.no s

1621 Gressvik
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Adresse

Assuransetakst AS
Bokfinkveien 10
1621 Gressvik

Kontaktopplysninger

95144583
post@a-takst.no

XH51397-001

Organisasjonsnummer
925033189

05.10.2024

8(18)

MEPS @

Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 9 (18)
Assuransetakst AS 95144583 925033189

Bokfinkveien 10 post@a-takst.no MEPS

1621 Gressvik



Skadenummer Skadedato Skadenummer Skadedato

XH51397-001 05.10.2024 XH51397-001 05.10.2024

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 10 (18) Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 11 (18)
Assuransetakst AS 95144583 925033189 MEP Assuransetakst AS 95144583 925033189 MED
Bokfinkveien 10 post@a-takst.no s Bokfinkveien 10 post@a-takst.no s

1621 Gressvik 1621 Gressvik
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Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024

Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 12 (18) Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 13 (18)

Assuransetakst AS 95144583 925033189 Assuransetakst AS 95144583 925033189
Bokfinkveien 10 post@a-takst.no MEPS Bokfinkveien 10 post@a-takst.no MEPS
1621 Gressvik 1621 Gressvik



Rom

Gang

Gulv
Bakenforliggende lag

Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024

Mal 2,23 mx 1,88 mx 2,74 m

4.03 m?, Gang

Nettoareal 4,03 m?/ Omkrets 8,22 m
CC-mal 600 mm

Vegg
Fratrekk
Bakenforliggende lag

Nettoareal 8,71 m?
13,81 m?
CC-mal 600 mm

Innertak
Bakenforliggende lag

Kjokken

Gulv
Bakenforliggende lag

Nettoareal 4,03 m?/ Omkrets 8,22 m
CC-mal 600 mm

Mal 4,86 mx 5,74 mx 2,74 m

20.29 m?, Kjokken

Nettoareal 20,29 m? / Omkrets 21,20 m
CC-mal 600 mm

Vegg
Fratrekk
Bakenforliggende lag

Nettoareal 45,33 m?
12,76 m?
CC-mal 600 mm

Innertak
Bakenforliggende lag

Bad

Gulv
Bakenforliggende lag

Nettoareal 20,29 m? / Omkrets 21,20 m
CC-mal 600 mm

Mal 2,43 mx 1,88 mx 2,74 m

4.57 m?, Bad

Nettoareal 4,57 m? / Omkrets 8,62 m
CC-mal 600 mm

Vegg
Fratrekk
Bakenforliggende lag

Nettoareal 22,22 m?
1,40 m?
CC-mal 600 mm

Innertak
Bakenforliggende lag

Hele huset

Hele huset - HG Noren AS

Adresse

Assuransetakst AS
Bokfinkveien 10
1621 Gressvik

Kontaktopplysninger

95144583 925033189 weps @

post@a-takst.no

Nettoareal 4,57 m? / Omkrets 8,62 m
CC-mal 600 mm

Mal 0,00 m x 0,00 m

Mal 0,00 m x 0,00 m

Organisasjonsnummer 14 (18)

Hele huset - Hele Huset Elektro

Mal 0,00 m x 0,00 m

Adresse Kontaktopplysninger
Assuransetakst AS 95144583
Bokfinkveien 10 post@a-takst.no

1621 Gressvik

Skadenummer
XH51397-001

Organisasjonsnummer
925033189

Skadedato
05.10.2024

15 (18)

MEPS @
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Skadenummer Skadedato

Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024

XH51397-001 05.10.2024

Bilder Hovedrom der skaden oppstod
Skadearsak

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 16 (18) Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 17 (18)

Assuransetakst AS 95144583 925033189 Assuransetakst AS 95144583 925033189
Bokfinkveien 10 post@a-takst.no MEPS Bokfinkveien 10 post@a-takst.no MEPS
1621 Gressvik 1621 Gressvik



Skadenummer Skadedato
XH51397-001 05.10.2024

€) STAVLUND Gjensidige ‘l

Skadeomfang

Egenerklaring

Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK 22 Aug 2025

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Stensvikveien 3 Stensvikveien 3

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Oun  Xne

Nér kjepte du boligen?
Kjept av mine foreldrei 2005. Overtatt av meg i 2022.

Har du selv bodd i boligen?

a e

Né&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsé oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Fritidsbolig. kun benyttet fra april-oktober. Bebodd opptil to uker i strekk om sommeren

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette n&r du
svarer pa spersmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Ellingsen, Kristoffer

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagringsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forhol dene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler

Adresse Kontaktopplysninger Organisasjonsnummer 18 (18) senere.

Assuransetakst AS 95144583 925033189 T igkjaper opp til & selv undersoke i grundig.
Bokfinkveien 10 post@a-takst.no

1621 Gressvik

Sidel
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Vétrom

1 Har det vaart feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke somjeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Oversvemmelse pd bad i hovedhus 2024. fuktskader pa gulv/vegg reparert av fagfolk gjennom If
forsikringsselskap.
Dokumentasjon etter befaring er oversendt takstmann, Grydeland Eiendom.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ N, ikke som jeg kjenner til

211  Navnp&arbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2016

213  Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat O utagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Nytt bad bygget fragrunnen i hovedhus og anneks

213 Hvilket firma utferte jobben?
Rarlegger Even O. Jensen, Slevik Elektriske, Smith House
AS

216  Har dudokumentason pé arbeidet?

Kuw e

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
& [ N, ikke som jeg kjenner til

411  Navn p&arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2016

413  Hvordan blearbeidet utfert?
Feglaat ] Ufaglaat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Skiftet/satt inn nye vinduer og ny dobbeltder fra stuen.

415 Hvilket firma utferte jobben?

Side2

Smith House AS

416  Har du dokumentasjon pé arbeidet?

a  [One

Kjeller

5 Har sameiet eller borettsiaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
O Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
O Nei, ikke som jeg kjenner il

Elektrisitet

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

& [N, ikke som jeg kjenner il
10.1.1  Navn pdarbeid

Nytt arbeid
1012 Arstall

2016
1013 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglat [ Ufaglaat

10.1.4  Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Nytt elektrisk anlegg + sikri i led renovasjon. bad. Tilkobling pumpe og vv-
tanker.

10.1.5 Huvilket firma utfertejobben?
Slevik Elektriske AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa ar beidet?

Ka  One

Rar

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

Ja [N, ikke som jeg kjenner til

Side3



12

13

1311

1312

13.1.3

1314

1315

1316

Spesifiser hvilken type
Vann og avigp er knyttet til offentlig anlegg. Pumpen fra fra avigpet er montert i septiktank fratidligere anlegg.

Har det vaart feil p& utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer?

Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfart?

Faglaat O utagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Alle rar skiftet gjennom renovasjon av kjekken og bad. koblet il offentlig vann og aviep. Rer i rer
system.

Hvilket firma utferte jobben?

Even O. Jensen Rerleggerfirmaa

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ka e

Ventilasjon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eiendommen?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vart feil p& varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

(A Nei, ikke som jeg kjenner il

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pd setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaart feil eller gjort endringer p&ildsted eller pipe?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen

Side4

Peis ble fjernet under oppussing. Pipen har ikke vaat i bruk siden

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

Ja DNel,lkkesomJegk]ennerlll

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Enkelte spor etter mus pa loftet. Ingen tilfeller oppdaget de siste &.

20 Har det veert skadedyr i fellesomr &denetil sameiet eller borettslaget?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner il

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

DJa Ns,lkkesomjegk]ennertll

22 Har det vaert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

(EY Nei, ikke som jeg kjenner tl

Planer og godkjenninger

23 Mangler |eiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Oa Nei

27 Er det utfert radonmaling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromr adet?

Ja [N, ikke som jeg kjenner tl

Beskriv naermere hvilke forhold

Nabovarsel mottatt for nedlegging av rer i forbindelse med prosjekt for tilkobling til hel&rsvann. Navn pd plan: Kommuneplan Fredrikstad 2023 —
2035/913

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennerul

30 Er sameiet eller borettsiaget er involvert i konflikter av noe slag?

Side5
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O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
s [ Nei, ikke som jeg kjenner tl
Skriv opplysningene her :

Noe innsig av vann langs pipe over utepeis. Medferer noe vedlikeholdsarbeid pé utepeis ca. hvert annet
&.

Utepeisen er montert under separat overbygg pa terrassen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjaper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble giennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95142654

Side 6

Egenerkleeringsskjema

Name Date

Ellingsen, Kristoffer 2025-08-22

Identification

Z bankID Ellingsen, Kristoffer

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Signicat

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Ellingsen, Kristoffer

22/08-2025
14:18:00

BANKID

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 59 Bnr.: 3 Tnr.: 92 Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Stensvikveien 3
Gatenr: 71567

Kommune: FRENDRIKSTAD
Postkrets: 1622 GRESSVIK

Registreringsenhet:
Oppdatert per:25.07.2025 kl.

Statens Kartverk 1291

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder seerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd g § 21
tredje ledd.

For informasjon om andre hjemmelsforheld og hettelser som kan ha
betydning for denne (estegrunnen, se grunneiendommen.

[LNEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2022/217516-1/200 24.02.2022 OVERDRAGFI SF. AV

21:00 FESTERETT MED BYGNING
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Annet
ELLINGSEN KRISTOFFER
F.NR:.

Pategning dl hjemmel:

22:2026’2] 7470-2/200 24.02.2022 SEREIE IFGLGE TESTAMENT
GJELDER: OVERDRAGELSE
AV FESTERETT MED
BYGNING 2022/217516-1/200
GJELDER: ELLINGSEN
IKRISTOFFER
F.NR: .

PENGEHEFTELSER
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Oversikt over heftelser som antas  ha betydning for eiendommens verdi.
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskritt

«Heftelsers,

Lventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgiverciendommen fer en arcaloverfaring, er ikke overfart, Det

samme gielder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger,
Informasjon om disse finner du pa granmboksutskriftene til de respektive

avgivereiendommene.

Heftelser i festevett:
1981/12685-4/86 30.12.1981

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen, En servitutt er en rett til
begrensel bruk av en annens eiendom, eller til a hindre en bestemt bruk. 1
grunonboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«lleftelser».

GRUNNDATA

2020/1736395-1/200
01.01.2020 00:00

FESTEKONTRAKT - VILKAR
GIJELDER FESTE

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGITT NOK 200
PANT FOR FORFALT
FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES
BESTEMMELSER OM
INNLASNINGSRETT'
BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

GJELDER DENNE
REGISTERENHFETEN MED
FPLERE

Ingen servimrter registrert.

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 59 BNR: 3
FNR; 92

2024/702236-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

KOMMUNEENDRING
Tidlgere:

EIENDOMMENS

RETTIGHETER

Servitutter:

1981/12685-3/86 30.12.1981

IKNR: 3004 GNR: 59 BNR: 3
FNR: 92

BESTEMMELSE OM
VANNLEDN.

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 59 BNR: 3

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 59 BNR: 195
Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR; 59 BNR: 196
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE



STAVLUND AS

STORGATA 11

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info(@lambita.com Dato

Deres referanse: Morten Enok Stene 192250114 28.07.2025

Vir referanse: 3797577/268006429
Bestilling: €3 2025-07-28 (3) 14

Kopi av dokument fra viirt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
12685 86 30.12.1981 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
FESTEKONTRAKT

FESTEKONTRAKT - VILKAR
Dokumentet er registrert pd blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor. For. Snr,
3107 FREDRIKSTAD 59 3 4] 0

[@ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke fione det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. P4
htips://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i prunnboken, Ta ogs
gjerne kontakt med vart kundesenter p telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15,00,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

®m www.kartverket.ro

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast siendam

Kartverket

Besohsadresse: Kartvarksvoien 24 Hanefoss, Postadresse; Postboks 600 Sendrum, 3507 Henefoss

Telsfon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysings .na Organi ummer: 871 040 738
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/12685/86 Side 1 av2

Attesteringstidspunkt 2025-07-28 08:41
el ardy . e v, -
DAGROKFORT

SUIESBT 12625 %
FREDRIKSTAD

Festekontrakt. BYRETT
Underskrevne Erling Gellein f.nr, 151241 feater
herved bort til Aase Christisnsen f.nr, 260134 en tomt

av min eiendom gnr. 59 bn r. 3 "Elveslett" i Onsoy.

Tomben her et areal av 571.5 1:12 overenastemmende mad
mélebrev av 18/6 1970 utferdiget av oppmilingssjefen i Onazay.

Tomten benyttes til fritidsbebyggelse.

I festeavgift betaler festeren kr, 200.-kr.tohundre -
pr. &r, forskuddavis hver 1/7.

Hver av partene kan kreve regulering av leien etter lo &r,
og een ere ikke oftere enn hvert lo. &r i samsver med lov om
| tomtefeste og eventuelle prisforskrifter,

Festetida:

Feptotida er Bo - &tti - &r regnet fra 1/7 1981.

TFesteren har rett til & innlese tomben etter 50 &r, eller
ved utlepet av festetida etter tomtens verdi p& innlesingstida
med fradrag for pikostninger av festeren eller hens forgjemger,
og forpvrig eotter bestemmelsene i lov om tombtefeste.

BA lenge eiendommen, som tomben utghr fra, er et familebruk
eller kombinasjonsbruk innen landbruket skel med hensyn til
innlgsingsrett lovens § lo, 2. avsnitt gjelde.

Dersom partene iltke blir enige om innlgsingsprisen,
fagtsettes denne etter bestemmeleene i lov om tombtefeste.
Eventuell forlengelse av festet skjer etiter avtele mellom
partene.

Panterett for festeretten.

Bortfesteren har l. prioritets penterett i festeretton og
bygninger pa tomten for inntil tre &rs forfalt festeavgift
foruten retten til framtidig avgift.

Bortfesteren har rett til uten seksmdl & inndrive forfalt

festeavgift ved tvengsauksjon, men hen skal i tilfelle varsle
penthaverne etter grunnboka.

Overdragelse av festeretten.

Fepteren kan fritt overdra festeretien +il ektefelle og
1ivssrvinger. COverdragelse til endre mé godkjennes 8v
bortfesteren, Nektelse ken bare skje ph ssklig grunnleg.




= Cartverket  Atestert kopi av doknnr. 1981/12685/86 o w Eiendomsstatus, ordre 8654734

Attesteringstidspunkt 2025-07-28 08:41

Eiend pply ger fra kel
Gnr: 59 Bnr:3 |Fnr: 92 Snr: 0
Rettigheter. Adresse: Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK
Yomben har rebtt til kjsrover pA snvist sted over Areal matrikkelenhet: 904 m?

| hovedbalet bnr. 3 for atkomst til og fra tomten.
Omkostningone ved opvorbeidelse av vesen or bortfestoroh ) —
uvedkommenda. “Yowsen her videre rett (il 4 legge sommerk D:JsI:Zizt:ie::eiroTjgié:w;eriTiZg‘:rn:g;fjlt?:salsz:Ji:fi?:;é
lodning til "Dadmen" for uttak av venn. A

- Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

| Do rettigheter op plikter som er tillagt partene,
|
ehr ved overdregelse over pé deres rettsetierfolpeve. Planopplysninger:
Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
| alle ubgiftene ved opprattelsen ov Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 (5100 - LNF - tiltak for stedbunden naering
denne kontrals, { Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:
Pyisbor ehc. Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:
Lventuells tvister som wltbe ntsuringe av denne
) i X ) . i %) Hensynssoner:
| s takontr avg ‘tUor bestemnmelsene 1 lov om
tomtefoste, som ok 1 ar ) »erben, Den Tetlis- Plandokumenter reguleringsplan:

Irrate som eiendommen linper i, vedtos som verneting.

d

Om full dighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
/12 1981 stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Lenns 1 shekonbroxt er utsbedt 1 to elsemplarer, ot

Lil hver sv porbtonsg.

Halkleshad/Unsgy  den

kgsa Christisnsen Erling Yellein
fenter. bortfoster. .
Usikre grenser:
dom bortfesterens ektefelle samlyller jeg i konbroliton. Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
Irene Gellein. J medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa nayaktig grensebestemmelse anbefales det &

rekvirere ny oppmaling.
det attesteres at underskriverne Lirling og Irene vore ¢

Gellein her undertepnet dokumentet i wdBt nmrver, og

at de e¢r over 18 Ar. 4 0y L Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 28.07.2025
Fodt 0dd Frengste { o
: £, 18/% 1923 Bpds
ad n. , ‘adr.

Det attesteres ol Nase Christiesnsen ha: un

dolkumentol i virt nua oy ot buan

Bje Bleinar Pinnestad
fodt 22/08 55 fedt  15/5 5o
gdr. Seljeveien 7 8dls  Grgtvedt
189¢ Rskkestad 18%0 Rakkestad
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Kommuneplan W FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 59/3/92/0 Leveransedato: 2025-07-25

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan
N

Adresse: Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 59/3/92/0 Leveransedato:  2025-07-25

Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen

- . BT /] 7
= y

. ”

25

25

| ad kommune, Geomatikk

IE &\ ’
3 "

25,

Q
= 4
77
30
i
£
§
hilh 2
25.
/ -30 &
’ b A
jer, | Stengyj ~
n .. 'SVikveijg,
’ T
. RN
2 .
. i e s

ad kommune, Geomatikk




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 59/3/92/0
Eierrepresentant:  Ellingsen Kristoffer

Regningsmottaker: Ellingsen Kristoffer

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 59/2/92/0 — Stensvikveien 3

Fredrikstad, 28.07.2025|

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Erikgen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Beseksadresse:

Telefon: 489 50 966

St. Criox gate 17, Tomteveien 30

1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad

Mail: feier@fredrikstad.kommune.no

Type Festegrunn Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 59 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 3 Oppgitt areal 572 m2 Kulturminne Nei
Festenr 92 Beregnet areal 90,4 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Stensvikveien 3 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Onsoy
1622 GRESSVIK Grunnkrets Meklegard Valgkrets Gressvik sgr
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
ELLINGSEN KRISTOFFER LEANGLIA 74 1387 ASKER ”n Fester
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
1142 HYTTERENOVASJON 1,00 Felles kr922,00 01.10.2025 n 0 kr 1 153,00
63 Eskatt Fritid 1447 900,00 0/00 kr3,20 01.10.2025 n 0 kr 4 633,00
4372 AVL@P HYTTE FASTGEB. 1,00 Boenh. kr2082,00 01.10.2025 ”n 0 kr 2 394,00
4362 AVL@P - HYTTE % AR 90,00 M3 kr32,18 01.10.2025 ”n 0 kr 3 331,00
4262 VANN HYTTE %AR 90,00 M3 kr 16,80 01.10.2025 il 0 kr 1739,00
4272 VANN HYTTE FASTGEB. 1,00 Boenh. kr1279,00 01.10.2025 7 0 kr 1471,00
kr 14 721,00
25.07.2025 Side 1 av 1

"KOMTEK
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 59  Bruksnr.: 3 Festenr.:

Adresse: Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK

Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

92

Fredrikstad, 28. juli 2025

Seksjonsnr.: 0

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.

Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rorlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av it jon i i med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som

den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas

uten pavisning av ledningen i marka.

kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av i jon som oppgis i

med ei

Fredrikstad kommune
Vann- og avigp
Postboks 1405

1605 Fredrikstad

tif. 69 30 60 00
e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
www.fredrikstad.kommune.no

Rapportdato : 25.7.2025

W FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

o] i pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 59/3/92/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pé eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets.

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1



Grunnkart

Adresse: Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 59/3/92/0

Datakilde:

v FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2025-07-25

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

25

62/55/162 62/55 .

6562098

6562048

6561998

6562140
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6561990

Grunnkart

Adresse: Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 59/3/92/0

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

v FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-07-25

Geovekst, FKB

6562140

6562090

6562040

6561990

6561940
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Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME

N
Adresse: Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 59/3/92/0 Leveransedato:  2025-07-25
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

Oversiktskart

Adresse: Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 59/3/92/0

Datakilde:

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2025-07-25

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

N

62/55/162

62/397

62/55

&

\
62/482,

i
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25
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart
N

Adresse: Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 59/3/92/0 Leveransedato: ~ 2025-07-25

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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ad kommune, Geomatikk

. Fi v P

B9/87. et

Areal og koor dinater:

Grensepunktrapport

Geregnet areal (um):  Arealmerknad:  Koordinatsysiem:
904 EUREFB9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nod st Grensemerke nedsatti  Lengde  Grensepunkiype Hielpelinetype  Mlemetode Noyakghecm
1 ES62057.00044 6057409936 ke spesisen 42 £
side: 1

Radus

o

Rapportdato : 25.7.2025
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-59/3/92

Matrikkelrapport for Festegrunn 3107-59/3/92
Bruksnavn Beregnet areal 90.4
Etablert dato 30.12.1981 Historisk oppgitt areal 572.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst ["]Avklarte eiere [“1Har festegrunn

[IBestaende ["Har grunnforurensning [“1Mangel matrikkelfaring

[]Seksjonert []Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
KRISTOFFER ELLINGSEN F - Fester B - Bosatt 17
THOMAS GELLEIN Hiemmelshaver B - Bosatt n
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 13.02.2019 13.02.2019

ON - Omnummerering 07.01.1994

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

L L 1 Pavirkningsgrad

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet Matrikkelferingsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

25.07.2025 side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-59/3/92

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato
Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig AVKIaM ryjqe Fleremat. Ureg. ~ — piafangstdato  Berareal  Arealmerknad

eiere enheter  jordsameie

] | ] ] 08.11.2006 90.4 FG - Fiktive grenser
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

147888899 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol TB - Tatt i bruk
Bygning 147888899: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 0 BRAAnnet 98.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt 98.0

Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis O

Har kulturminner O Har sefrakminne O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kijokken

F - Fritidsbolig HO101 98.0 0 0
25.07.2025 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS



¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-59/3/92

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 0 0.0 98.0 98.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Stensvikveien 3 1622 GRESSVIK
25.07.2025 side 3av3 Rapporten er levert av Geodata AS

1219627 304a6ch0-0696-4350-5297.-456c13a20718 1

Fredrikstad kommune
Postboks 1405
1602 Fredrikstad

Hedda Jenny Ellingsen
Fredtunveien 10
1386 Asker

Eiendom 59/3/92 - Stensvikveien 3 - Ferdigattest

Dette brevet er sendt deg gjennom SvarUt som er kommunens felles Igsning for digital utsendelse av
dokumenter til innbyggere og neringsliv.

Med hilsen
Fredrikstad kommune
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189629 304a0ch0-0696-4360.0207-456c/230718 3

1

2]

= Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 28.07.2025
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune
EVEN O JENSEN AS
Nordkilen 5 . .
1621 GRESSVIK Gjelder eiendom
Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 59 Bruksnr.: 3 Festenr.: 92
Adresse: Stensvikveien 3, 1622 GRESSVIK
Referanse: 192250114
Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.
Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2017/6165-2-69101/2017-JAOB 59/3/92 05.04.2017 Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen m4 derfor vaere bevisst pa sammenheng og forma som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.
Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.
Eiendom 59/3/92 - Stensvikveien 3 - Ferdigattest Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av som oppgis i med

Etter mottatte dokumenter for ferdigstillelse gis det Ferdigattest for eiendommen.
Eiendommen er godkjent tilknyttet offentlig nett vann og aviap.

Eiendommen registreres og legges inn med innmelding/endring av off. gebyr vann og aviep.
Gebyrer blir gjeldende fra 30.03.17 registrert i ferdigmeldingen.
Vannmalerskjema er ikke registrert mottatt. Slamtemming-slamtilsyn utgar.

Fredrikstad kommune har vedtatt Standard abonnementsvilkar for vann og aviep og alle
arbeider skal vaere utfart i henhold til dette. Det er ansvarlig autorisert utfarers plikt & gjere
seg kjent med bestemmelser og regler i vilkarene.

Vi gjer oppmerksom pa att ved eventuelt bruk av private vannkilder som cisterne,
brenn/borrevann skal disse vaere fysisk frakoblet offentlig nett.

Dette med tanke pa faren ved tilbakestramming.

Disse kan om det enskes opprettholdes som ett eget lukket anlegg for bruk til f.eks. vanning.
Skal vannmaler installeres i ettertid er det krav til att denne plomberes og sikres mot frost.

Ved eksisterende privat aviepsanlegg/renseanlegg/septik skal disse saneres i henhold til
bestemmelsene. Tanker skal temmes. Glassfiber tank skal rengjares og graves opp. Ved
sanering skal denne leveres pa godkjent mottak.

Til orientering:

Det er alltid dokumenter for ferdigstillelse/ferdigmelding som danner grunnlag for Ferdigattest
og innmelding/endring av kommunale gebyrer.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Jan Olav Berge
saksbehandler Vann- og aviep

Vann og aviep
Besoksadresse: Tomtevelen 30, 1661 Rolvsey Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E p

no WWW. no
Telefon: 69 36 14 00 Org.nr: 940039541 Tif. saksbeh.: 69 36 14 19 Bankkonto
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& enova

Stensvikveien 3

GRESSVIK

Fredrikstad

147888899
Ho101
Energiattest-2025-159360

25.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

bestar av en i og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
se i figuren. i
symboliseres med et hus, hvor fargen viser Opp’ i forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. i ing og

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor I iv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp i il er mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske gil for Opp i skal sti til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gj av i, bi og

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
=
g
=

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Montering tetningslister
- Etterisolering av yttervegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1965
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte /y om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom Kj tilator ikke har pjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok itet kan p iren i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Ter: og nedb yring av

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

Sr bade er peratur- og r . Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i Iuﬂen.Snmsmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatlsk gar av/pa etter dagslysel/mmrket Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved b og slas av etter fork tid.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Nabolagsprofil

Stensvikveien 3

Avstand til sjo
396 m

(.

Offentlig transport

X Oslo Gardermoen 1t39 min &

@ Fredrikstad stasjon 16 min &
Linje RE20, RX20 10.7 km

+ Fredrikstad bussterminal 14 min &
Totalt 29 ulike linjer 9.9 km

2 Stensvik 5min &
Linje 115 0.4 km

2 Moklegard 7 min &
Linje 115 0.7 km

Avstand til byer

Fredrikstad 15 min &

Oslo 1t16 min &

Ladepunkt for el-bil

& Aktium Lading - Mosseveien 109 10 min &

& Created 2024-03-19 13:46 con: 1 11 min &

RO

Havner i omrédet

« Fjeldskilen Marina
Drivstoff

* Hanke Marina
Drivstoff

¢ Hanke Gjestehavn

Aktiviteter
Stensvik badeplass 8min 4
Solbukta badeplass 15 min %
Djupeklo badeplass 3min &
Oksredkilen badeplass 4min &
Helleskilen badeplass 4 min &
Foten badeplass 5min &
Buvikstranda badeplass 5min &
Maerrapanna badeplass 7 min &
Sport
@ Solbukta - basket-/volleyballbaner 19 min 4
Basket, sandvolleyball 1.2km
@ Slevik - ballplass, (fotball) 4min &
Ballspill 2.6 km
& Pluss Onsey Squash & Treningssenter 7 min &
& Trimeriet Fredrikstad 10 min &
Dagligvare
Kiwi Vestkilen 5min &
PostNord 4km
Rema 1000 Gressvik 5min &
Post i butikk, PostNord 4.2 km
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250114
Adresse: Stensvikveien 3, 1622 Gressvik
Betegnelse: Gnr. 59, Bnr. 3, Fnr. 92, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1392 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 68302450 fredrikstad{@staviund.no

Salgsoppgaven er opprettet 25.08.2025 og utformet iht. ’
Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







