EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Heimdal

Oppdragsnr.

82250079

Selger 1 navn Selger 2 navn
Kjell Arve Jensen Berit Jensen
Rognbudalen 88
Poststed
TILLER 7092

Er det dedsbo?

Nei ] Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar | 1987

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’ 38

Antall maneder I 07

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige |
Polise/avtalenr. ‘ 93966286 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Jobb utfert som egeninnsats med hjelp/veiledning av fagleert
Arbeid utfgrt av | Privat

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(1 Nei Ja

Beskrivelse |Tota|renovert i2012

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
(] Nei Ja

Beskrivelse Noe fuktgjennomtrgning i tak carport

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ti|bygg stue/vinterhage, fagleert familie.
Arbeid utfort av |O.L<akken, Tiller

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll utfgrt av Trondheim energiverk 2006 og sjekk av O.Lgkken i 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
(] Nei Ja

Beskrivelse |Teslalader montert mars 2023 med egen kurs. Arbeid utfert av O.Legkken, Tiller

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad ‘
Beskrivelse | Egeninnsats og fagleert ‘

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[] Nei Ja

Beskrivelse Bod og kjellerstue innredet

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Det er skiftet ytterpanel pa hele sgrveggen og over carport pa vestveggen i 2015. Ytterpanel pa nordveggen ble skiftet i 2007.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 82250079

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Rognbudalen 88
7092 TILLER
5001/323/0/1699/0/0

Rapportdato

15.08.2025

Befaring utfert den 04.08.2025 av:
Einar Richard @veras Innherredsveien 26 +4790085616
Wits@ og Svea Takst AS 7042 Trondheim einar@wstakst.no

Temrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.


https://app.smarttakst.no/reports-validity/6891b93ad606cc1746d4300c

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

 det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U 0 Ikke undersokt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad ogirom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr fForetar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Rognbudalen 88, 7092, TILLER

Matrikkel: 5001/323/0/1699/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1986 Kilde: Propcloud.no

Tomt: 279.30 m?

Type tomt: BEST. GRUNNEIENDOM

Hjemmelshaver(e): Kjell Arve Jensen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig er oppfarti to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfart i
bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2 og 3-lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar generelt i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket
noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har
passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser
og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater. Tekkingen ble visuelt kontrollert fra bakkeniva da det ikke var etablert tilstrekkelig tilkomst.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: - Bad 1 og 2 etasje pusset opp i 2011. - Tilbygd del stue etablert i 2007. -
Kledning pa nordsiden skiftet ut i 2007, kledning over carport skiftet i 2015, kledning pa serveggen ble skiftet i 2015. - Innglasset
balkong etablert i 2015. - Kjgkken fra 2011.

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 1
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
69 m? 4m? 22 m? 41 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang m/trapp, stue, kjgkken
og bad.

Etasje 2

BRA-i
54 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang m/trapp, bad og tre
soverom.

Kjeller

BRA-i
51 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang m/trapp, kjellerstue,
vaskerom og bod.

Beskrivelse av BRA-e
Bod.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b
Innglasset balkong.

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av apent areal
Terrasse.

Apent areal (TBA)
14 m?

Beskrivelse av apent areal
Balkong.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
174 m? 4 m? 22 m? 55m?
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA

200 m?

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om
bruken kan vare i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
Fordeling mellom P og S rom er fglgende: Etasje 1: P-Rom: 69 m2 / S-Rom: 22 m2 Etasje 2: P-Rom: 54 m2 / S-Rom: 0 m2 Kjeller:
P-Rom: 43 m2 / S-Rom: 8 m2
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

9/39



m Bygningsdeler med TG 2

Drenering: Dreneringen er fra byggearet. En skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har
en naturlig aldringsmessig slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 ar. Selve dreneringen ligger under
bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Det ble ved fuktmaling i utforet vegger under terreng registrert forhgyede fuktverdier i tvilsomrade. Tiltak for
redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales. TG 2 settes for ovennevnte
observasjoner.

Kryprom: Det er etablert kryprom pa tilbygd del. Det er etablert isolasjonsmatter pa terrenget, det anbefales ogsa a
etablere fuktsperre i grunn. Slik utfgrelsen er i dag vil det vaere paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og
tilsig av fuktighet fra grunnmasser. Ved visuell kontroll via kjellervindu ble det ikke observert skader eller tegn pa
rateskader i stubbloftkonstruksjonen. Kryprom fremstar som godt ventilert. TG 2 settes da kryprom er a betrakte som
en risikokonstruksjon.

Rom under terreng: Det gjgres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som
en risikokonstruksjon med fare for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det
anbefales og la grunnmur fa sta fritt eksponert samt sarge for god ventilering. Pa bakgrunn av etableringsaret er det
brukt papp pa vegger mot terreng. Dette er ikke en god lgsning da det erfaringsmessig oppstar kondens mellom
grunnmur og utlektet vegg. Tiltak anbefales. Det ble ved fuktsgk i organisk materiale pavist forhgyede fuktverdieri
tvilsomrade. TG 2 settes for ovennevnte observasjoner.

Vinduer / derer: Vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Enkelte vinduer tar
i karm og anbefales justert. Det registreres stedvis harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble
ikke observert punkterte glass men det er tidvis vanskelig & pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i
tiden som kommer. Lepende observasjoner anbefales. Det observeres sprekker i trevirket stedvis pa enkelte vinduer.
Ytterdgrer og balkongderer. Ved enkel funksjonstest fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Balkongder i 2
etasje kniper litt i karm. Justeringer og utskifting av pakninger anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer og
darer fra byggearet, vedlikehold/utskifting av vinduer/dgrer ma paregnes i tiden som kommer.

Takterrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Konstruksjonen er noe veerslitt og
barer preg av manglende vedlikehold. Lysapninger mellom spiler er for store, dette med tanke pa barns sikkerhet i a
unngd mulighet for klatring i rekkverk. Det registreres synlige fuktmerker ved visuell kontroll av underliggende
himling. Selger opplyser at utettheter er utbedret og at det ikke er under ytterligere utvikling. TG 2 settes for
ovennevnte observasjoner. Tiltak ma paregnes i tiden som kommer.

Terrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Apninger i rekkverk er ikke i henhold til
krav, dette med tanke pa barns sikkerhet iht 8 unnga mulighet for klatring. Utover anmerkede forhold ble det ikke
observert vesentlige avvik, normalt periodisk vedlikehold ma paregnes. TG 2 settes for paviste avvik pa rekkverk.

Taktekking og beslag: Det gjgres oppmerksom pa at tekkingen ble visuelt kontrollert i fra bakkeniva da det ikke var
etablert tilkomst. Taket er tekket med betongtakstein. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen. Taket fremstar som tett og i solid utfgrelse. Det ble ikke observert gdelagte/knekte stein pa
befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer giennom tekkingen. Det anmerkes mose pa
tekkingen, mose anbefales fjernet da dette forringer levetiden. TG 2 settes pga. alder/slitasje. Vedlikehold/utbedring
av tekkingen ma paregnes pa sikt.

Takrenner og nedlep: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag. Takrenner og
nedlap har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere ar
med godt vedlikehold.

Bad 1 etasje - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

Bad 1 etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Membran/tettesjikt pa rommet har nadd en alder som
gjer tettheten usikker i tiden som kommer. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smegremembran/tettesjikt har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Videre bruk av tett dusjkabinett anbefales.

Bad 2 etasje - Totalvurdering av overflater: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold
bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.
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Bad 2 etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Membran pa rommet har nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en
naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa sm@remembran er 10-20 ar. Ved a
etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales a etablere
tett dusjkabinett.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Fglgende rom ble kontrollert: Etasje 1: Pa lang og tvers av stue og kjakken. Det
registreres et avvik pa 10 mm gjennom rommet pa langs pa stue. Ved nivvelering gjennom stue og kjgkken registreres
det et avvik pa 10 mm. Det registreres et avvik pd 10 mm pa tvers av kjgkken. Noe ujevnheter registreres i overgang
spisestue og tilbygg del pa stue, dette medfgrer mye knirk i dette omrade. Etasje 2: Ved nivvelering av det stegrste
soverommet registreres et maleavvik pd 12 mm. Ved nivvelering mellom gang og det ene soverommet ble det ikke
registrert nevneverdige avvik. Det bemerkes hgydeforskjeller mellom rom.

Trapp: Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysdpninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Apninger i rekkverk og
trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp. Utover
anmerkede forhold fremstar trappen med normal brukslitasje. TG 2 settes for paviste avvik.

Vaskerom: Vaskerom har malt betong pa gulv, malt betong pa vegger dels apent bindingsverk. Takplater i himling.
Innehar utslagsvask, reropplegg for vaskemaskin, fjernvarmeanlegg. Det er etablert plastsluk pa gulvet. Ved enkel
nivvelering med krysslaser registreres det lokalt fall rundt sluk. Det males en hgydeforskjell pa 15mm. Rommet
ventileres naturlig via ventil pa vegg, det er ingen tegn til tilluft i rommet. Rommets tettesjikt er utdatert og kan ikke
forventes vaere tett. Vaskerommet funger slik det er i dag men det gjgres oppmerksom pa at rommet har slitte
overflater og det ma paregnes oppgradert. TG 2 er gitt i bakgrunn av alder pd rommets fuktsikring.

VVS: Vannrgr av kobber og avlap av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarfgringer. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre vannrar av kobber
kan over tid fa svekkelser innvendig (groptzering). Det anbefales pad generelt grunnlag en gjennomgang av rgrstrekk,
bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlaps
installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Bad 2 etasje - Totalvurdering av Fuktsgk: Badet belastes minimalt med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen
negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga ingen erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes a vaere
tert og fri for fukt inne i konstruksjonen.
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Oversendt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklzeringen signert?
13.08.2025

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Det bemerkes at rom pa tegninger ikke har rombenevnelse slik at det er kun utformingen av rom som blir vurdert av
undertegnede. Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Fglgende avvik/ endringer er
funnet:

Etasje 1:

- Det er etablert en vegg mellom kjgkken og stue. Dette er ifglge byggetegninger tegnet inn som dpent areal.

- Det foreligger ingen byggetegninger av innglasset balkong.

Etasje 2:

- Det eridag etablert et ekstra rom i 2 etasje som idag benyttes som soverom. @vrige rom samsvarer uten vesentlige avvik.
Kjeller:

- Ifalge byggetegninger har kjeller tegnet inn et rom som gang m/trapp, gvrige rom er tegnet inn som dpent areal.

Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel og fasadeendring som er utfgrt er sgknadspliktige og ma derfor godkjennes av
byggesakskontoret fgr man har tillatelse til 8 benytte rommet slik det er utformet pa befaringen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 08.07.1987

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhayde eller andre Forhold som kan medfere Fare For
helse, milje og sikkerhet?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at enkelte vinduer i rom for varig opphold ikke tilfredsstiller kravet til remning. Dette gjelder det ene soverommet
i 2 etasje og i kjeller. Dette grunnet plassering av hgyde over gulv og type vindu. Maks hgyde over ferdig gulv skal ikke overstige
1m fra underkant vindu. Ved stgrre avstand ma det vaere et fastmontert mgbel med maks hayde 1m over ferdig gulv. For
remningsvindu er sidehengslet vindu det tryggeste. Et topphengslet vindu vil vaere tungvint under evakuering ettersom man vil
slite med a holde remningsveien apen, spesielt med tanke pa barn og eldre.
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Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stgpt grunnmur, Blokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnmuren er oppfart av stept betong i opprinnelig del, tilbygd del stue er oppfert med lettklinkerblokker. Da den innvendige
grunnmuren stort sett er igjenkledd, ble kontrollen noe begrenset til innvendige tilgjengelige flater samt utvendig synlig mur
over terreng. Grunnmuren ble kontrollert ved a visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller
skader sprekker, krympesprekket i stapt gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Kommentar:
Boligen vurderes a ikke vaere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.

Er takvann ledet bort fra bygning?

Ja

Kommentar:

Taknedlep er fgrt ned med utkast ved inngangsparti, resten er koblet til oppstikk fra grunn.
Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen er fra byggearet. En skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldringsmessig slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 ar. Selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det ble ved fuktmaling i utforet vegger under terreng
registrert forhgyede fuktverdier i tvilsomrade. Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser

anbefales.

TG 2 settes for ovennevnte observasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Tiltak For redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det anbefales ytterligere undersakelser.

Levetid:

@ Normal tid far vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Kryprom TG 2 ﬁ

Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgjennomstrgmning og fuktsperre
mot grunn vurderes ogsa.

Er krypkjeller inspisert?
Ja

Kommentar:
Inspisert via kjellervindu

Er krypkjelleren ventilert?
Ja

Foreligger det fuktsperre pa grunn?
Nei

Kommentar:
Det er etablert isolasjonsmatter.

Totalvurdering av krypkjeller

Kommentar:

Det er etablert kryprom pa tilbygd del. Det er etablert isolasjonsmatter pa terrenget, det anbefales ogsa a etablere fuktsperre i
grunn. Slik utfgrelsen er i dag vil det vaere paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra
grunnmasser.

Ved visuell kontroll via kjellervindu ble det ikke observert skader eller tegn pa rateskader i stubbloftkonstruksjonen. Kryprom
fremstar som godt ventilert.

TG 2 settes da kryprom er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Rom under terreng TG 2 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
Pa deler av kjeller

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til Fukt?
Nei

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Instrumentet angir 7% til 16,9% som tert, og verdier fra 17% til 19,9% som tvilsomrade, mens verdier fra 20% til 28% som vate.
instrumentet gir ogsa verdier utover 28%, men disse er a anse som relative verdier. | dette tilfellet ble det malt 17,7 % som er i
tvilsomrade. Merk at det finnes soppsporer som kan starte a utvikle seg fra ca 18 % i treverk.

Er rommet ventilert?
Ja

Kommentar:
Rom under terreng ventileres naturlig via ventiler pa vegg.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare
for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur fa sta fritt
eksponert samt sgrge for god ventilering. Pa bakgrunn av etableringsaret er det brukt papp pa vegger mot terreng. Dette er ikke
en god lgsning da det erfaringsmessig oppstar kondens mellom grunnmur og utlektet vegg. Tiltak anbefales.

Det ble ved fuktsgk i organisk materiale pavist forhgyede fuktverdier i tvilsomrade.

TG 2 settes for ovennevnte observasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Bilde

Bilde av fuktsak Bilde av fuktsgk
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Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

- Kledning pa sgrveggen og over carport pa vestveggen ble skiftet i 2015.
- Kledning pa nordvegg ble skiftet i 2007.

- Vindskier pa @st og vest side ble skiftet i 2015

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkpraver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Musband i tilbygd del er ikke utfart tilstrekkelig, det
registreres for store apninger. Opprinnelig del har mustetting med lekt som var vanlig byggemetode pa etableringstidspunktet.
Det anbefales en gjennomgang av musesperre bak kledning. TG 2

Utover anmerkede forhold vurderes kledningen a vaere i god beskaffenhet med tanke pa alderen. Normalt periodisk vedlikehold
ma paregnes.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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n Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2 og 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Balkongdgrer med 2-lags glass.

Isolert ytterder

Innvendige derer av typen lettdgrer og tre

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Balkongdarer er datomerket henholdsvis 1999 og 2004. Takvindu pa tilbygd del er fra og vindu i hjgrnet pa stue er fra 2011.
@vrige vinduer er fra opprinnelige byggear.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Enkelte vinduer tar i karm og anbefales
justert. Det registreres stedvis harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert punkterte glass
men det er tidvis vanskelig & pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lepende observasjoner
anbefales. Det observeres sprekker i trevirket stedvis pa enkelte vinduer.

Ytterdgrer og balkongdgrer. Ved enkel funksjonstest fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Balkongder i 2 etasje
kniper litt i karm. Justeringer og utskifting av pakninger anbefales.

TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer og dgrer fra byggearet, vedlikehold/utskifting av vinduer/dgrer ma paregnes i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.
Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

© 0000

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Takterrasse TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverksheyden forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
90 cm

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverksheyder. Konstruksjonen er noe vaerslitt og baerer preg av manglende
vedlikehold. Lysapninger mellom spiler er for store, dette med tanke pa barns sikkerhet i 8 unngd mulighet for klatring i rekkverk.
Det registreres synlige fuktmerker ved visuell kontroll av underliggende himling. Selger opplyser at utettheter er utbedret og at
det ikke er under ytterligere utvikling.

TG 2 settes for ovennevnte observasjoner. Tiltak ma paregnes i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Terrasse TG2 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverksheyden forskriftsmessig?
Nei
Kommentar:

90 cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Rekkverket er for lavt i Forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav, dette med tanke
pa barns sikkerhet iht @ unnga mulighet for klatring. Utover anmerkede forhold ble det ikke observert vesentlige avvik, normalt
periodisk vedlikehold ma paregnes.

TG 2 settes for paviste avvik pa rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Konstruksjonen er i hovedsak en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Det er etablert loft over deler av det
ene soverommet og bad. Ved visuell kontrolli fra gardintrapp ble det ikke registrert tegn til svikt. Ingen tegn til svikt eller skader
ved inspeksjon av innvendige himlinger i loftsetasjen. Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket i himling eller knevegger.
Takkonstruksjonen synes a oppfylle sin funksjon.
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFort arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Ja

Kommentar:
Noe varslitasje observeres pa sokkelbeslag og luftehatt.

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Kommentar:
Sprekk i forkantbord pa framside observeres.

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekkingen ble visuelt kontrollert i fra bakkeniva da det ikke var etablert tilkomst. Taket er tekket
med betongtakstein. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. Taket fremstar som tett og i solid
utfgrelse. Det ble ikke observert gdelagte/knekte stein pa befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til
lekkasjer gjennom tekkingen. Det anmerkes mose pa tekkingen, mose anbefales fjernet da dette forringer levetiden.

TG 2 settes pga. alder/slitasje. Vedlikehold/utbedring av tekkingen ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.
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Takrenner og nedlgp TG2 )

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Metall
Totalvurdering av renner og nedlagp

Kommentar:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag. Takrenner og nedlgp har passert normalt
forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere ar med godt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.

@ Normal tid far utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.
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Bad 1 etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv, sokkelflis og tapet pa vegg. Takplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble oppusset i 2011. Da ble det etablert flis over linoleum fra opprinnelig byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det bemerkes stedvis knirk, vindu er plassert i det som betraktes som vatsone. Det bemerkes en del bom i flis. (Hulrom mellom
flislim og flis). Noe riss i fuger observeres.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnaermet flatt fall. Lekkasjesikring er ikke ivaretatt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

26/39



Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i gulvet.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Opprinnelig belegg er klemt nede med klemring, det bemerkes at det er etablert mansjett over denne i sluk, denne er ikke
tilstrekkelig utfart og er bare fart nede i sluk uten klemring.

Bilde

Bilde av sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Membran/tettesjikt pa rommet har nadd en alder som gjar tettheten usikker i tiden som kommer. TG 2 er gitt med bakgrunn i
alder pa fuktsikringen. Sma@remembran/tettesjikt har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet
levetid pa smegremembran er 10-20 ar. Videre bruk av tett dusjkabinett anbefales.

Levetid:

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone. Innredning fremstar i god
stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk, tilluft via luftespalte mellom derblad og dgrterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og
spylefunksjonen fungerer normalt.

Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt fuktmaling i underliggende himling da denne ikke var igjennkledd pa befaringdagen. Ingen tegn til fukt ble pavist i
underliggende himling.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Fukts@k ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga ingen
erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes & vare tert og fri for fukt inne i konstruksjonen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Videre bruk av tett dusjkabinett anbefales.
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Bad 2 etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, flis dels tapet pa vegger, takplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Oppusset i 2011. Flis ble lagt over eksisterende belegg fra byggearet.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Noe kanting av flis observeres. (Haydeforskjell mellom Fliser).

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfart med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under minimumskravet som er en hgydeforskjell pd 25 mm. Totalt ble det malt 20
mm haydeforskjell fra topp flis ved dgr til topp flis ved sluk. Lekkasjesikring er ikke ivaretatt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja
Kommentar:

Det pavises synlig membran i sluk.

Bilde

L

Bilde av sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:

Membran pa rommet har naddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

TG2 N

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den

antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk, tilluft via luftespalte mellom derblad og dgrterskel.

Sanitaerutstyr:
Badekar med dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Gulvmontert toalett

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og
spylefunksjonen fungerer normalt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendig dusjsone.
Dusjsone grenser mot sjakt og skapinnredning.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved 3 kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU )

Kommentar:
Badet belastes minimalt med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga
ingen erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes a vaere tart og fri for fukt inne i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Elementpipe fra byggedret som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet. Ildsted er plassert pa
stuei 1 etasje, sotluke i kjeller. Vedovn er fra 2008.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedragrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag
Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?

Ja

Kommentar:
Noe skjevheter registreres, det bemerkes stedvis knirk .

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Felgende rom ble kontrollert:

Etasje 1:

Pa lang og tvers av stue og kjgkken. Det registreres et avvik pa 10 mm gjennom rommet pa langs pa stue. Ved nivvelering
gjennom stue og kjgkken registreres det et avvik pa 10 mm. Det registreres et avvik pa 10 mm pa tvers av kjgkken. Noe
ujevnheter registreres i overgang spisestue og tilbygg del pa stue, dette medfgrer mye knirk i dette omrade.

Etasje 2:

Ved nivvelering av det stgrste soverommet registreres et maleavvik pa 12 mm. Ved nivvelering mellom gang og det ene
soverommet ble det ikke registrert nevneverdige avvik. Det bemerkes hgydeforskjeller mellom rom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfarelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende handlgper pa vegg.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Det bemerkes at rekkverkhayde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Apninger i rekkverk og trapp anbefales
ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp. Utover anmerkede forhold fremstar
trappen med normal brukslitasje.

TG 2 settes for paviste avvik.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a etablere fastmontert handlgper pa vegg. Det anbefales a etablere sikkerhetslist under trinn slik at det ikke
overstiger 10 cm spaltedapning og pa rekkverk dette med tanke pa barns sikkerhet.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Vaskerom TG2 N

Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerom har malt betong pa gulv, malt betong pa vegger dels dpent bindingsverk. Takplater i himling. Innehar utslagsvask,
reropplegg for vaskemaskin, fjernvarmeanlegg. Det er etablert plastsluk pa gulvet. Ved enkel nivvelering med krysslaser
registreres det lokalt fall rundt sluk. Det males en hgydeforskjell pa 15mm. Rommet ventileres naturlig via ventil pa vegg, det er
ingen tegn til tilluft i rommet.

Rommets tettesjikt er utdatert og kan ikke forventes vaere tett. Vaskerommet funger slik det er i dag men det gjgres
oppmerksom pa at rommet har slitte overflater og det ma paregnes oppgradert.

TG 2 er gitt i bakgrunn av alder pa rommets fuktsikring.
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Kjokken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Maekanisk avtrekk over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:

Det er kun etablert lekkasjevakt. Ikke funksjonstestet.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 M

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme
Vedovn

Ventilasjon:
Sentralavtrekk

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fjernvarme.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Vannrar av kobber og avlap av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarfgringer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa
svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en giennomgang av rgrstrekk, bend og eventuelle skjater

pa vannrgr som er over 30 ar.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Skrusikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i kjelleren.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Skiftet innmat i sikringsskap bortsett fra hovedsikring, etablert el-billader.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrarende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Tilkoblet fjernvarme

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag.

@vrig info:

Det er utfert en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pad grunn av manglende
kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjgres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som
undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

Det anbefales at el-anlegget péd generelt grunnlag undersgkes av godkjent elektriker/ el-takstmann. En hver eier eller bruker har
til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget
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Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja, disse er pa 6 kg
Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert

slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjakken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja.

ROGNBUDALEN 88 - 5001/323/0/1699/0/0
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR MEL 3102/07

Kjell Arve Jensen

Rognbudalen 88 GODKJENNING

N-7092 TILLER

Var saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Odd Morten Hansen 07/39575 22.11.2007
oppgis ved alle henvendelser

Rognbudalen 88, godkjenning — tilbygg til bolig

Byggested: Rognbudalen 88 Gnr.: 323 Bnr.: 1699
Tiltakshaver: Kjell Arve Jensen

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Innledning
Deres melding om mindre byggearbeid etter plan- og bygningsloven § 86a, er mottatt
byggesakskontoret 05.11.2007.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret 05.11.2007 ligger til grunn for
behandlingen av meldingen.

Meldingen gjelder tilbygg til bolig.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt mate. Det er ikke innkommet merknader til det
innmeldte tiltaket.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 27.09.2007. Eiendommen er vist som
tettbebyggelse.

Eiendommen omfattes ogsa av "Reguleringsplan for Heimdal, Sendre boligkvadrant, felt A1 og A2,
Heimdalsbyen”, vedtatt 28.11.1985. Eiendommen er regulert til boligformal.

Vurdering/begrunnelse
Byggesakskontoret har ingen vesentlige innvendinger til det innmeldte tiltaket og arbeidet kan
1gangsettes.

VEDTAK:
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID GODKJENNES
Det vises til plan- og bygningsloven § 86a.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Teletaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
E}ggf?ﬁﬁtﬁ:ﬁﬁki E-postadresse: byggesak postmottak@trondheim kommune.no

Internetiadresse: www.trondheim kommune.no/byggesak/
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 07/39575 22.11.2007

Vedtaket kan pdklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ér etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan- og
bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Byggesakskontoret gjer oppmerksom pa at tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket blir utfort 1

samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hilsen
TRQNDHEIM KOMMUNE

&//WL

ors Aspﬁs Odd Morten Hansen
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Montere urbryter pa motorvarmer - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1987
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 174
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det n@dvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 21: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.
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Hensyn bevaring naturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Fjernveg bru

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig idrettsanlegg

Bla/grennstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #5
Stey langs E6

' Byggegrense - grgnn strek

Kollektivtrase
Hovedveg
Byggesone 2
Naeringsbebyggelse

Framtidig kombinert
bebyggelse og anlegg

LNFR

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Hensyn landbruk (grgnn strek)

Turveg / turdrag
Fijernveg
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3
Idrettsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

27.07.2025 11:35:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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=T TRONDHEIM KOMMUNE SAKNR: g 222/86

TEKNISK AVDELING
BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSYV. 1, 7000 TRONDHEIM
TELEFON 58 90 00 Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og
byggested.
A/8 Moelven Brug M|DLERT|D|G

Feltutbyggingsdivisjonen

2391 MOELV BRUKSTILLATELSE

GJENPART

BYGGESTED Rognbudalen 88
BYGGHERRE E/j8 Hoeélven Brug
BYGGEARBEIDETS ART Bolighus

Ovennevnte byggearbeid 35’9"3"{?5'3%’ bygningsradet/byggesakskontoret =

og arbeidet er utfgrt i samsvar med de godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget O Lod 287

| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse.

@ for nevnte: L0l -

O for felgende del av byég:

Ferdigattest ma begjaeres senere av ansvarshavende eller byggherren, men attesten kan ikke
gis far gjenstaende arbeid er utfort.
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-~ "_:f Inr r7
Byggesakskontoret.... 5. . Of s /.1 / e Y
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TRONDHEIM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR FELT A,
SONDRE BOLIGKVADRANT, HEIMDALSBYEN.

Dato for siste revisjon av planen:
Dato for bystyrets vedtak:
Arkivnummer:

§ 1
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omridet
som er vist med reguleringsgrense pad plankartet.

S &
Omrédet regquleres til fglgende formal:
Boligomrade med fellesanlegg.
Omrédde for offentlig formdl (barnehage)
Friomrade.
Trafikkomrdde.

BYGGEOMRADER
§ 3 Generelle bestemmelser
a. Bebyggelsen skal plasseres som vist pad plankartet.
b Ubebygd areal skal gis en tiltalende form og
behandling. Med byggemeldning skal det fglge
kotesatt kart som viser terreng/behandling.
Planen skal angi bevaring av eksisterende
vegetasjon. .

§ 4. Boligformal

a. I omrddet skal det oppf¢res boligbygg med tilhgrende
anlegg. =

b. Bebyggelsen skal oppfgres som kjecehus og
frittliggende hus, med en vegg i nabogrense.

C. Bebyggelsen skal ikke vare hgyere enn 2 etasjer
pluss underetasije.

§ 5. Fellesanlegg

a. Fellesarealet skal benyttes til felles atkomstveger,
felles lekeplass, felles bilcppstillingsplass,
samleplass for renovasjon, og til stgyvoll mot O@stre
Rosten.

b. Omradde A skal benyttes til felles lekeplass for de
tomtene som har adkomst fra vei V2 og vei V3.

Omradde B skal benyttes til felles lekeplass for de
tomtene som har adkomst fra vei V4,



A’ Fa
- - b Gl o ”"‘—J’/
. (G717 /4
Omrade C skal benyttes til felles lekeplass for de

tomtene som har adkomst fra vei V5 og vei Ve,

Omrdde D skal benyttes til felles park~/lekeomride
for alle boligtomtene.

Omrade E skal benyttes til felles
biloppstillingsplass (gjesteparkering) for alle
boligtomtene.

§ 6 Offentlig bebyggelse

Omrddet skal brukes til barnehage.

TRAFIKKOMRADE
§ 7
a. Omradet skal benyttes til kjgdreveqg og gangveger.

b Innenfor frisiktsone skal det ikke vare sikthindre
hgyere enn 0,5 m over tilstgtende vegers planum.

S5 Det skal anlegges fartsdemper i krysset mellom veg 1
og veg 7 f¢r barnehagen tas i bruk.

d. Gangveger skal kunne brukes av servicekj¢retgy og
ngdvendig tilbringertjeneste.

FELLESBESTEMMELSER
§ 8
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar
s®rlige grunner taler for det, tillates av bygningsrédet

innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtaktene.

§ 9
Etter at denne reguleringsplan med bestemmelsr er

godkjent, kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som
er i strid med planen eller bestemmelsene.

IBM450 118
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/4981/107 Side 1av 2
B Kartverket  a4esteringstidspunkt 2025-07-29 10:13

TN

Doknr: 4981 Tinglyst: 10.03 2003 Emb 107
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM SKJOTE

1. Eiendommen(e)

‘ Kommunenavn Kommunenr, [ Gor. I Bnr. | Festenr ‘ Seksjonsnr. Ideell andet

Trondheim 1601 323 1699 m o
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn Ja X | Nei
Overdragelsenom fatter transport av festeretten Ja X | Nei
Godkjenning fra bortfesteren er ikke nadvendig, jfr. tomtefestelovens §32 forste ledd nr 5
eller avtale Ja X | Net

‘ Bortfester har godkjent overdragelsen og underskrevet i felt for underskrifter og bekreftelser Ja X | Nei
Beskaffenhet:

Bebygd | I | XI Ubebygd

. Anvendelse av grunn
X| B Bolig I | F Fritid | | V Forretn | | I Industri I | L Landbruk | l K Off. vei | l Annet
Type bolig:

Xl FB Frittl.bolig | | TB Tomannsbolig | | RK Rekkeh/kjede | | BL Blokkleilighet | | A Annet

. 2. Kjopesum:
Utlyst til salg p det frie marked

Kr. 25.000,- _l i |_x'l Nei

Omsetningstype:

—-Il Fritt salg | | 2 Gave | | 3 Ekspropriasjon | | 4 Tvangsauksjon | | 5 Skifteoppgjer | X | 6 Annet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag:

Kr. 25.000,-
‘ 4. Overdras fra:
Org.nr. 9 siffer Navn: Ideell andel
942 110 464 Trondheim kommune 11
5. Til
Fodselsnr.11 sifferforg.or. 9 siffer  Navn: Fast bosatt i Ideell andel

Norge

‘ 210557 Kijell Arve Jensen X |m | |Nei |11

Ja Nei

02497503
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6. S=rskilte avtaler

Kjopet er konsesjonsfritt.

Kjeper av denne parsell, og framtidige ciere, er pliktige 1il & forbli mediem av det grendelag, velforening el.l. som
er etablert i boligfeltet. .

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & vedstd se% og respeklere foreningens rettigheter og plikter som
fester av omradets fellesarealer, f.eks. gangveger, tunarealer, lekeplasser 0.1,

Slike fellesarealer skal vicre pne for allmenn ferdsel til fots, med sykkel 0.1, og for maskinelt vedlikehold,
snobroyting, nodirafikk og nodvendig tilbringertjeneste.

Etter avtale med selger kan foreningens festeforhold i henhold 1i! de festeavtaler som slettes nr tomten na kjepes,
omgjores til et sameie, eller deles og tillegges de enkelte eiere/festere i omradet.

Veg- oF ledningsnettet skal vedlikeholdes av eier/festere i vedkommende omride i fellesskap gjennom
grendelaget/velforeningen. Private stikkledninger p4 egen tomt eies og vedlikeholdes individuelt av tomteeler.
Felles veag og eventuell felles pipe i grenselinjer, samt andre felles tekniske anlege skal betrukies som felles
eiendom som eierne plikier 2 vedlikeholde 1 fellesskap. Eiercn har lik rett til bruk av felles tekniske anlegg, og har
rett 1il nodvendig adkomst for drift og vedlikehold av slike tekniske anlegg og til vegg 0.l som sidr i grenselinje.

Eiere eller festere av tilgrensende nabociendommer har rett til & fore vannledninger over eicndommen for dermed
3 komme i forbindelse med de offentlige ledninger forutsatt at slik ledningsforing ikke er til vesentlig hinder for
umnyttelse av ciendommen. § ulfelle wist om lossering av stikkledninger, avajores delte ay kommunen. Den
ciendom som blir berort ay E.,rav'mrbeidcnc. sial efter avsluttede gravearbeider selles i savidt mulig samme stand
som for graving ble startel. Mulig skade ved graving elter al vedkommende eiendom er tés ct, ersiattes av den
som legger ledninger. Oﬁpn.’ss ikke enighet om erstatningenes storrelse, fastsettes den ved skjonn. Den som legger
ledninger ctter dette punkt, i i den utstrekning det kreves, stille sikkerhet for cventuell erstatning.

Ficre/festere av tomter som kryssas av private stikkledninger og offentlige ledninger mA tillate tilsyn, vedlikehold

og reparasjon av disse ledninger og tilherende kummer samt reft Li} & grave opp disse ledninger for inspeksjon og
evi. omlegging til annen dimensjon,

Den ciendom som blir berort av gravearbeidene, skal elter avslultede (ﬁ(rm-carheider selies | sAvidl mulig samme
stand som for graving ble startet. Mulig skade ved graving etter at vedkommende eiendom er byggel, ersiaiies av
den som tegger ledninger. Oppnds ikke cnighet om erstatningencs storrelse, fastsetles erstatningen ved skjonn

Der \.'cnfgangvcg oycrdragc!scstids?unkwl ikke er opparbeidet i henhold til reguleringsplan, har kommunen
rett 1il § anlegee skraninger og/eller fyllinger for regulen gate og gangveg pi tomiten ulen 3 betale erstatning.
Kommunen har ogs relf til stolpefeste mot erstatning, som i mangel av enighel fastsettes ved skjonn.

Trondheim Energiverk, evi. annen lcdnir::FsciEf. har rett 1il 4 grave ned cl- og femvarmeledninger i grunnen. For
elekirisitets-ledninger gjelder at dersom det lepees hoyspenningskabler over eiendommen sont | ke har
tilknyming i en netistasjon pa eiendommen, gis engangsersiatning eteer gieldende satser. Det samme gjclder for
legging av fjernvarmelédninger over lredjeparts grunn.

Telenor, evt. annen lednings-/kabeleier, har rett til vederlagsfritt & legge ledninger over eiendommen, enten i eller
over grunnen. . ) ] ) . )

Etter avsluttet arbeid skal eiendommen svidt mulig settes i tidligere stand, eventuelt skal erstatning ytes. 1
mangel av enighet fastsettes erstatningen ved skjann.

Kjoper skal gjore s¢ I:,iem med dei opplysningsmaleriale som foreligger ndr det gjelder grunnforhold og
geotekniske undersokelser i omridel. Kommunen vil pA anmodning gi kjoper anledning Uil 4 sette scg inn 1 de
raiioncr og det kartmateriale som de har Rt utarbeidet. Kommunen fraskniver seg ethvert ansvar for
beskaifenheten av grunnen og den enkelie byggherre mi selv la utfore og bekosie de grunnundersokelser 0g
eventuelle sikringstiltak som if‘szm.s utnyttelse av grunnen nedvendiggjor.

Kommunen har intet ansvar for ulemper ved trafikk, sta{, stev, lukt eller forurensning av noen art.
Arealer avsatt til sngopplag langs veikanter mé ikke blokkeres av gjerder, planter o.l.

Denne bestemmelse kan ikke slettes uten Trondheim kommunes samtykke.

7. Underskrifter og bekreftelser

Trondheim 06.03.03 ) {

\‘
Utsteders underskrift: lr\\ L i(\ Bjern Ekle

Utbyggingssjef

03026975

Rett gjenpart bekreftes
Trondheim kommune

e o
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Rognbudalen 88

Nabolaget Tiller sendre/Rognbudalen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Rognbudalen 3 min £
Linje 15, 16, 45, 51, 111 0.2 km
@ Heimdal stasjon 20 min #
Linje R70 1.7 km
@ Trondheim S 16 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 11.8 km
X Trondheim Vaernes 34 min &
Skoler
Rosten skole (1-10 kl.) 6 min 4
414 elever, 31 klasser 0.6 km
Hérstad skole (1-7 kl.) 8 min %
338 elever, 20 klasser 0.7 km
Tonstad skole (1-10 kl.) 14 min £
493 elever, 25 klasser 1.2 km
Breidablikk skole (1-7 kl.) 22 min A&
304 elever, 23 klasser 2 km

Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.)20 min %

174 elever, 7 klasser 1.7 km
Tiller videregaende skole 6 min %
580 elever, 30 klasser 0.5 km
Kristen videregaende skole - Trgnd... 9 min %
480 elever 0.8 km

«Dette nabolaget er trygt for barn, har
muligheter for uteliv langs turstier og har
neerhet til et mangfold av butikker.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 79/100

Aldersfordeling

42.4 %
36.2 %

R
o
x 3
5 ™ e .
BN *q : o R o
QN . 25 Ned
o < S = Q0w —
== <y~ @
In - 1} 1
i = I ]
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Tiller sendre/Rognbudalen 830 305
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Rognbudalen barnehage (1-5 ar) 1 min #
53 barn 0.1 km
Harstad barnehage (1-5 ar) 7 min %
74 barn 0.6 km
Romemyra barnehage (1-5 ar) 10 min £
48 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Rognbudalen 3 min £
PostNord 0.2 km
Coop Extra Tiller 5 min &
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel
£} 3.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 92/100

Steynivaet
Lite steyniva 91/100

Gateparkering
fe Lett 88/100

Sport

@ Rosten Skole 5 min 4
Ballspill 0.4 km

@ Koieflata ballokke 6 min 4
Ballspill 0.6 km

& Fresh Fitness Tiller 5 min &

& EVO Tiller 7 min &

Boligmasse

B 31% enebolig
69% annet

«Trygt nabolag for barn & vokse opp i. Mange
barn & leke med. Fine sykkelstier i
neeromradet, og neerhet til skog. Kort avstand
til barnehage og skole.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tillertorget 8 min #
lo Vitusapotek Tillertorget 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
41% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Tiller sendre/Rognbudalen

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Rognbudalen 88

Nabolaget Tiller sendre/Rognbudalen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere

. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere P

Veldig bra 80/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 79/100

& Rognbudalen 3 min &

Linje 15, 16, 45, 51, 111 0.2 km .
Aldersfordeling

Heimdal stasjon 20 min #
Linje R70 1.7 km

Trondheim S 16 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 11.8 km

<
2 { R
3 3 S ) 5
Loy o -
. - ©
Trondheim Vearnes 34 min & .I B I -I

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Tiller sendre/Rognbudalen 830 305

[l Trondheim 192 462 103 688

Rosten skole (1-10 kl.) 6 min A&
. [\[e] =] 5425 412 2 654 586

414 elever, 31 klasser 0.6 km

Harstad skole (1-7 Kkl.) 8 min &

338 elever, 20 klasser 0.7 km
Barnehager

Tonstad skole (1-10 kl.) 14 min %

493 elever, 25 klasser 1.2 km Rognbudalen barnehage (1-5 ar) 1 min #&

53 barn 0.1 km
Breidablikk skole (1-7 kl.) 22 min 4

304 elever, 23 klasser 2 km Harstad barnehage (1-5 ar) 7 min 4

74 barn 0.6 km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.)20 min %

174 elever, 7 klasser 1.7 km Romemyra barnehage (1-5 ar) 10 min %

48 barn 0.9 km
Tiller videregaende skole 6 min %

580 elever, 30 klasser 0.5 km

Kristen videregdende skole - Trgnd... 9 min % Dagligvare
480 elever 0.8 km

Rema 1000 Rognbudalen
PostNord

«Dette nabolaget er trygt for barn, har
muligheter for uteliv langs turstier og har
neerhet til et mangfold av butikker.»

Coop Extra Tiller
PostNord

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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