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Velkommen til

Prestegardsjordet 2

Innholdsrik enebolig med masse potensiale! Beliggende midt i sentrum. Stor tomt. Meget
pent opparbeidet hage. Garasje.

Velkommen til Prestegardsjordet 2!

En innholdsrik familiebolig med masse potensiale.

Og ikke minst en fantastisk beliggenhet, midt i Brekstad sentrum.

Stor skjermet tomt pa 1369 kvm. Meget pent opparbeidet hage.

Her bor man midt i sentrum med gangavstand til alle fasiliteter. Men samtidig helt for seg
selv pga beliggenhet og staerrelse pa tomta.

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré, trapperom, gang, bad, 2stk soverom, stue og kjekken.

Kjeller: Gang, bod, bad og 2stk soverom.

Frittstdende garasje med bod pa 38 kvm.

Dette er en unik mulighet.
Start boligdremmen din her!

Velkommen il en hyggelig boligopplevelse med Nylander&Partners Fosen



Prestegardsjordet 2

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 990 000
75 840
3 065 840

184 m?
146 m?
38 m?

0

34 m2

4
Enebolig
Eier
1369 m2
1964

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
414 54 746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad







Plantegning hovedetasje..

Hodesoverom

Soverom

Terrasse

Kjgkken

Spisestue




Soverom

Soverom

Plantegning kjeller.



Gang
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Hovedsoverom




Soverom 2
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Stue
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Stue
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Stue
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Stue
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Kjokken
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Kjokken
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Kjokken
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Kjokken
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Stue. Herfra er det utgang til veranda og hage.
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Romslig veranda.

24



Fasade
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 184,0 m?
e BRA-i: 146,0 m?

« BRA-e: 38,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 34,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal: Garasje.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppagitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Prestegardsjordet 2!

En innholdsrik familiebolig med masse potensiale.

Og ikke minst en fantastisk beliggenhet, midt i
Brekstad sentrum.

Stor skjermet tomt p& 1369 kvm. Meget pent
opparbeidet hage.

Her bor man midt i sentrum med gangavstand til
alle fasiliteter. Men samtidig helt for seg selv pga
beliggenhet og sterrelse pa tomta.

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré, trapperom, gang, bad, 2stk
soverom, stue og kjgkken.

Kjeller: Gang, bod, bad og 2stk soverom.

Frittstdende garasje med bod p& 38 kvm.

Dette er en unik mulighet.
Start boligdremmen din her!

Velkommen il en hyggelig boligopplevelse med
Nylander&Partners Fosen

Beliggenhet

Boligen ligger midt i Brekstad sentrum. Naermere
bestemt Prestegardsjordet boligfelt. Her har du
gangavstand til alt av Brekstads servicefasiliteter,
samt barnehage, barneskole, ungdomsskole og
idrettsanlegg. Dette er et meget barne- og
familievennlig boligfelt.

Like i naerheten er en flott lekeplass og felles
friomréde som er kjempefint for hele nabolaget.
Gryta ligger ogsé like ved. Et meget populaert sted
for barna hvor man kan gé & sparke fotball.

Brekstad kan by pa alt av tjenester og
servicetilbud. Kulturhus med et variert tilbud. Kino
og bibliotek. Her har man tiloud for store og sma.
Brekstad smébathavn og marina som er et ypperlig
utgangspunkt for bat - og sjeliv. Og bystranda like
ved hvor man kan sole og bade seg.

Kun en kort kjgretur unna har man Austratt som kan
by pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Neermeste barnehage er Solblomsten
steinerbarnehage. Nye Brekstad barneskole med
klassetrinnene 1. til 7. klasse ligger like ved sammen
med @rland Ungdomsskole. Fosen Videregaende
skole ligger ca 10 km unna i Bjugn.

Det er organisert busstransport fra Brekstad.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bade pa og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke péa fremtidig tilflytning
og vekst. | @rland er det godt & bo, og det kommer
bare til  bli enda bedre.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré, trapperom, gang, bad, 2stk
soverom, stue og kjgkken.

Kjeller: Gang, bod, bad og 2stk soverom.

Garasje pa 38 kvm.

Oppussing
Det har blitt foretatt stgyisolering fra Forsvarsbygg.
Ta kontakt med megler for ytterligerer informasjon.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Nylander &Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplass pa egen tomt.
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Diverse

@rland kommune er forespurt om byggetegninger
pa huset, men pga ferieavvikling i kommunen har
megler enda ikke fatt svar pé dette. Derved kan
det ikke sies noe om hvorvidt boligen er bygget i
forhold til godkjente tegninger eller ikke.

Det gjeres spesielt oppmerksom péa at vinduer p3
soverom i kjeller ikke tilfredsstiller kravet til
remning. Dette grunnet plassering av hgyde over
gulv. Maks hgyde over ferdig gulv skal ikke
overstige 1m fra underkant vindu. Ved starre
avstand ma det veere et fastmontert mgbel med

maks hgyde 1m over ferdig gulv. Vinduet er for lite.

Remningsvindu ma ha hgyde minimum 0,6 m og
bredde minimum 0,5 m. Summen av hgyde og
bredde ma vaere minimum 1,5m Svingvinduer med
dreieakse, ma ha tilsvarende effektiv dpning.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 0
TG1: 4
TG 2:17
TG 3:4
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Bad kjeller - Totalvurdering av membran, tettesjikt
og sluk

Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne
typen og alder vil av flere arsaker kunne vaere
arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv
er usikkert pa grunn av lang levetid.

Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold,
likevel fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter en skal veere oppmerksom
pa. Generelt er sluk eldre enn 40 &r utsatt for
materialskader. Vatrommet ma totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. mé
dokumenteres. Kostnadsoverslag er satt for
utskifting av vdtrommets tettesjikt, oppgradering
av over

Bad 1.etasje - Totalvurdering av overflater

Sprekk i vinylbelegget pa gulv ble avdekket.
Overflater registreres a ha hay slitasjegrad og tiltak
mé& paregnes.

Bad 1.etasje - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk

Sluket er et soilsluk fra byggedret. Sluk av denne
typen og alder vil av flere arsaker kunne veere
arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv
er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk
kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel
fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom
pa. Generelt er sluk eldre enn 40 &r utsatt for
materialskader. Vatrommet mé totalrenoveres. Alle

forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Kostnadsoverslag er satt for
utskifting av vatrommets tettesjikt, overflater,
innredning og sluk pa vatrommet. Det er ikke
medtatt skjulte konstruksjoner og rer. Det ma ogsé
paregnes kostnader med utskifting av rer og
saniteeranlegg ved oppgradering av vatrom.
Kostnadsestimatet méa ses i sammenheng med
punktet "overflater"

Bad 1.etasje - Totalvurdering av fuktsgk

Svikt i tettesjiktet ble avdekket. Sprekker i
gulvbelegg og utett tettesjikt registreres. Vatrom
ma renoveres. Kostnadsestimat méa ses i
sammenheng med punktene «overflater" og
"membran/tettes;jikt"

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Drenering

Tidvis kapillaert opptrekk vil forekomme da det ikke
var normal praksis med fuktsperre under stegpt gulv
pa etableringstidspunktet. Det er viktig at terrenget
har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann
skal hurtigst mulig vekk for & unngd unedige
fuktbelastninger pé utvendig fuktsikring og
drenering. Ideelt bar det i en avstand pa ca 3 meter
vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette
kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.
Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til
inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Stedvis salt/kalkutslag avdekket pa
vegger i kjeller. Saltutslag p& vegger/gulv indikerer
at det er fuktvandring i konstruksjonen.

Rom under terreng



Det er utfert fuktmékling og fuktsek i overflater i
kjeller. Det registreres hgye verdier av fukt i
paforede vegger og gulv, samt det registreres fukt i
mur og betonggulv i kjeller. Det gjgres oppmerksom
pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i
eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon
med fare for magasinering av fukt inne i veggen
ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det
anbefales og la grunnmur f& sta fritt eksponert
samt sgrge for god ventilering.

Det er pavist indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i
kjellergulv og grunnmur. Det er saltutslag pa vegger
i kjeller, noe som indikerer fuktvandring.

Yttervegger / fasader

Fasader er bekledd med stdende og liggende
trekledning. Boligen har trekonstruksjoner fra
byggeér. Bygget etter de forskrifter og normer som
var gjeldene p& oppfaringstidspunktet.
Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn
dagens krav. Isoleringen ma antas veere fra
byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til
isolering. Oppgraderinger av yttervegger, isolasjon,
panel og overflater ma paregnes. Lufting er ikke iht.
dagens anbefalte lgsninger, men de lgsninger som
var vanlig ved byggeér. Eldre yttervegger kan
erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved
grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger.
Stedvis beerer kledningen preg av alder og
oppsprekking.

Vinduer / derer

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass
under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader

fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt.
Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping"
i karm. Dorer fremstar i god stand. Vinduer i boligen
er trevinduer med 2-lags isolerglass og koblet
glass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet.
Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig
beslag og omramming.

Balkong / terrasse

Steduvis tillgp til rate avdekket. Rekkverket er for
lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er observert p& befaringen bruk av impregnerte
materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader
eller avvik utover normal slitasje.

Loft

Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til svai
og konstruksjonsfeil. Takstoler i tre med taktro
over. Isolasjon p& undergurten er noe komprimert
og det ble registrert stedvis manglende isolasjon.
Manglende isolering av taket ferer til varmetap i
boligen.

Taktekking og beslag

Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa
svikt. Tekkingen er vurdert & veere i god stand.
Taket ble kontrollert fra bakkeniva. Tekkingen
hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet
da mose forringer levetiden pé tekkingen. Det er
manglende fastmontert takstige for feier pa tak. TG
2 grunnet dette.

Takrenner og nedlgp

Det gjeres oppmerksom péa at det ikke regnet pa
befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa
rennerskjgter og rundt nedlgpskum ikke var mulig &
avdekke. Takrenner nedlgp vurderes & ha oppnédd

forventet levetid. Tiltak m& paregnes.

Bad kjeller - Totalvurdering av overflater
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet
levetid og tiltak m& paregnes pa sikt.

Bad kjeller - Totalvurdering av sanitaert utstyr og
ventilasjon

Vannferende installasjoner begynner a ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales. Kun
naturlig ventilering av vatrom.

Det anbefales & etablere elektrisk styrt avtrekk fra
vatrom.

Bad kjeller - Totalvurdering av fuktsgk

Det dusjes i lukket dusjkabinett slik at overflatene
er ikke eksponert for fritt vann. Det registreres
avvik med tettesjikt og det registreres fukt i
overflater vegg og gulv inne pé badet. Fukten mé
ses i sammenheng med punktet «drenering» og
«rom under terreng».

Bad 1.etasje - Totalvurdering av saniteert utstyr og
ventilasjon

Vannferende installasjoner begynner a ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales. Det
registreres sprekker i servant. Kun naturlig
ventilering av vitrom. Det anbefales & etablere
elektrisk styrt avtrekk fra vatrom.

Piper / ildsteder

Teglesteinspipe fra byggeéaret som er pusset og
malt. lldsted ble ikke funksjonstestet. Eldre og utett
sotluke registreres. Avstand til brennbart materiale
er ikke ivaretatt. lldfast plate mangler pa gulvet
under sotluke/feieluke pé pipe. Manglende
fastmontert takstige pé tak. Tidspunkt for
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piperehabilitering neermer seg.

Trapp

Innvendige trapp i lukket utfarelse av tre fra
byggeéret. Manglende héndlgper pé vegg og
manglende rekkverk i nedre del av trapp.

Kjokken

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator p&
erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke
registrert negative fuktindikasjoner. Kjgkkenet
vurderes & vaere noe slitt, men generelt i
tilfredsstillende stand. Det bemerkes at det
mangler en varme/fuktstopper under benkeplate,
over oppvaskmaskin. Det er ingen integrerte
hvitevarer pé kjgkken. Avtrekksvifte er tilkoblet
lufting i pipe.

VVS

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pé eldre rer og
avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet
normal brukstid. Avlgpsrer av stepejern/soil fra
50/60/70-tallet har som regel en del innvendig
korrosjon noe som kan forarsake treg avrenning og
lettere tilstoppinger. Eldre vannraer av kobber kan
over tid fa svekkelser innvendig (gropteering). Det
anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av
rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer
som er over 30 &r. Mangelfull ventilering av badet.
Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rer. Det er lekkasje i
utekran p& befaringsdag.

Frittstdende garasje

Halvpart av garasje, delt med nabo. Selgers halvdel
er pa totalt 38m2. Fordelt p& 2 rom, hvor det er
garasje og bod. Garasje er fra byggear, og bod er
oppfert i 1986. Bygget i betongstein og
lettklinkerblogg. Takkonstruksjon har saltaksform,
tekket med takplater. Det er takrenner og nedlgp i
plast. Over bod er det hems for lagring. Det
registreres fukt i garasje og bod. Saltutslag pa
vegger og gulv. Det anbefales & etablere ventiler i
vegg i bod, for giennomstrgmning av luft.

Garasje har behov for vedlikehold.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig med kjeller oppfert i trekonstruksjon over
stept ringmur. Stdende og liggende kledning av
trepanel, saltaksform tekket med decra takplater.
Vinduer er gjennomgéaende fra byggear med 2-lags
glass og koblet glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1369,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

@rland kommune er forespurt, men pga
ferieavvikling i kommunen har megler enda ikke fatt
svar pa dette.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pé eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.
Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisk via panelovner.
Peisovn péa stue. Varmepumpe pé stue/kjokken.

Energikarakter: F - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

74 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

3084 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld




Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 20 186,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felgende poster:

De kommunale avgiftene og renovasjon fordeles pa
felgende poster:

Vann: Kr 7709,-
Avlgp: Kr 7193, -
Feiing: Kr 394,-

Renovasjon 80 | Kr 4263,76
Kommunal andel renov. Kr 125,-
Gangavstand 11-20m Kr 501,24

Det er 4 terminer i ret. Gebyret kan variere fra en
termin til en annen.

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Renovasjon/slam betales over 4 terminer pr. ar, og
faktureres av Fosen Renovasjon IKS. Gebyret kan
variere fra en termin til en annen.

Lepende kostnader

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
- TV-pakke og internett

- Energi, herunder elektrisitet

- Forsikring av bygning og innbo
- Alarm

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, onsket
innetemperatur og andre forhold.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 462 410,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 849 638,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Brekstad Sentrum, vedtatt
15.06.2000, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til 8 gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 144, tgl. 09.01.1990 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke

37



38

eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen ferst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert

og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til 8 tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogséa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i & formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er int eml| § 6-8(6) palagt a



gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er saledes ikke forpliktet til
akseptere det hayeste budet p& eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjgper og selger &
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f4
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal sta som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfarer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/fendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske

personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke Klarer &
gjennomfere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 3
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.
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Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informasjon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Bjgrn Inge Kolsvik og Ragnar Kolsvik.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Prestegardsjordet 2.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 168, bnr.
277 i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69250107.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 990,00
Visningshonorar pr. stk: 2 000,00
Tilretteleggelsesgebyr: 9 356,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for
tilleggstjenester som tilbys i sammenheng med
eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet
stremleverandearer, boligkjgperprodukter,
boligalarm o.l.)

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46 /
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks
40, 7129 BREKSTAD. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 09.08.2025



Tekniske
dokumenter



Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Enebolig
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
o .
o .
Prestegdrdsjordet 2 Takstmannens integritet
7 1 3 0 B R E KSTAD Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 05 7/1 68/0/2 7 7/0/0 har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato . .

i (@] Levetidsbetraktninger
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

TG o 0 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 1 0 4 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 1 7 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 4 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

: har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 14.07.2025 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjor pa under idspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/43

Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Prestegardsjordet 2, 7130, BREKSTAD
Matrikkel: 5057/168/0/277/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1964

Tomt: 1369.70 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Ragnar Kolsvik

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Stdende og liggende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med decra takplater. Vinduer er gjennomgdaende fra byggear med 2-lags glass og koblet glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig
Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det 4 lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen var moblert pa befaringsdag.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
76 m? 0m? 76 m? 84 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, trapperom, gang, bad, 2stk soverom, stue og kjekken.

Kjeller
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
62 m? 8m? 70 m? 80m?

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundarrom

Gang, bad og 2stk soverom. Bod.

Totalt areal

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
138 m? 8m? 146 m? 164 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom
defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter.
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1.etasje

BRA-i
76 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, trapperom, gang,

bad, 2stk soverom, stue og

kjgkken.

Kjeller
BRA-i

70 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, bod, bad og 2stk
soverom.

Sum areal

BRA-i
146 m?

BRA-e
38 m?

Beskrivelse av BRA-e
Garasje.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
38 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
184 m?

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
34m?

Beskrivelse av dpent areal
Balkong.

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal
34m?
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.
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Bygningsdeler med TG 2

Drenering: Tidvis kapillart opptrekk vil forekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stept gulv pa
etableringstidspunktet. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst
mulig vekk for & unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca
3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.
Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Stedvis
salt/kalkutslag avdekket pa vegger i kjeller. Saltutslag p& vegger/qgulv indikerer at det er fuktvandring i konstruksjonen.

Rom under terreng: Det er utfgrt fuktmakling og fuktsgk i overflater i kjeller. Det registreres hgye verdier av fukt i
paforede vegger og guly, samt det registreres fukt i mur og betonggulv i kjeller. Det gjgres oppmerksom pé at
utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare for magasinering av
fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet Fukttilgang og det anbefales og la grunnmur f3 sta fritt eksponert samt
serge for god ventilering. Det er pavist indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur. Det er
saltutslag pa vegger i kjeller, noe som indikerer fuktvandring.

Yttervegger / fasader: Fasader er bekledd med stdende og liggende trekledning. Boligen har trekonstruksjoner fra
byggear. Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa oppfaringstidspunktet.
Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn dagens krav. Isoleringen ma antas vaere fra byggetiden og tilfredsstiller
ikke dagens krav til isolering. Oppgraderinger av yttervegger, isolasjon, panel og overflater mé paregnes. Lufting er
ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de l@sninger som var vanlig ved byggear. Eldre yttervegger kan
erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger. Stedvis baerer
kledningen preg av alder og oppsprekking.

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og
ladsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand.
Vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet.
Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Balkong / terrasse: Stedvis tillgp til rate avdekket. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik
utover normal slitasje.

Loft: Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til svai og konstruksjonsfeil. Takstoler i tre med taktro over. Isolasjon
pa undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende isolering av taket
forer til varmetap i boligen.

Taktekking og beslag: Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert d vare i god
stand. Taket ble kontrollert fra bakkeniva. Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose
forringer levetiden pa tekkingen. Det er manglende fastmontert takstige for feier pa tak. TG 2 grunnet dette.

Takrenner og nedlep: Det gjores oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser
pa rennerskjgter og rundt nedlgpskum ikke var mulig & avdekke. Takrenner nedlgp vurderes & ha oppnadd forventet
levetid. Tiltak ma paregnes.

Bad kjeller - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnédd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

Bad kjeller - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfarende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales. Kun naturlig ventilering av vatrom. Det anbefales a etablere elektrisk styrt
avtrekk fra vatrom.

Bad kjeller - Totalvurdering av fuktsgk: Det dusjes i lukket dusjkabinett slik at overflatene er ikke eksponert for fritt
vann. Det registreres avvik med tettesjikt og det registreres fukt i overflater vegg og gulv inne pé badet. Fukten ma
ses i sammenheng med punktet «drenering» og «rom under terreng».

Bad 1.etasje - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner  ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales. Det registreres sprekker i servant. Kun naturlig ventilering av vatrom. Det
anbefales & etablere elektrisk styrt avtrekk fra vatrom.
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Piper / ildsteder: Teglesteinspipe fra byggearet som er pusset og malt. Ildsted ble ikke funksjonstestet. Eldre og utett
sotluke registreres. Avstand til brennbart materiale er ikke ivaretatt. Ildfast plate mangler p& gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe. Manglende fastmontert takstige pa tak. Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Trapp: Innvendige trapp i lukket utfgrelse av tre fra byggearet. Manglende handleper pa vegg og manglende rekkverk i
nedre del av trapp.

Kjekken: Ved stikkprovekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative
fuktindikasjoner. Kjekkenet vurderes & vaere noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand. Det bemerkes at det
mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin. Det er ingen integrerte hvitevarer pa kjgkken.
Avtrekksvifte er tilkoblet lufting i pipe.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder p& eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid. Avlgpsrer av stepejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan
forarsake treg avrenning og lettere tilstoppinger. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig
(groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer
som er over 30 &r. Mangelfull ventilering av badet. Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer. Det er lekkasje i utekran pa befaringsdag.

Frittstdende garasje: Halvpart av garasje, delt med nabo. Selgers halvdel er p4 totalt 38m2. Fordelt p& 2 rom, hvor det
er garasje og bod. Garasje er fra byggear, og bod er oppfart i 1986. Bygget i betongstein og lettklinkerblogg.
Takkonstruksjon har saltaksform, tekket med takplater. Det er takrenner og nedlgp i plast. Over bod er det hems for
lagring. Det registreres fukt i garasje og bod. Saltutslag pa vegger og gulv. Det anbefales & etablere ventilerivegg i
bod, for gjennomstremning av luft. Garasje har behov for vedlikehold.

n Bygningsdeler med TG 3

Bad kjeller - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen
og alder vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang
levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom p&. Generelt er sluk eldre enn 40 &r utsatt for materialskader.
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Kostnadsoverslag er
satt for utskifting av vdtrommets tettesjikt, oppgradering av overflater og utskifting av inventar. Det er ikke medtatt
skjulte konstruksjoner og rer. Det ma ogsa paregnes kostnader med utskifting av rer og sanitaeranlegg ved
oppgradering av vatrom.

Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000

Bad 1.etasje - Totalvurdering av overflater: Sprekk i vinylbelegget pa gulv ble avdekket. Overflater registreres & ha
hey slitasjegrad og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000

Bad 1.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen
og alder vil av flere &rsaker kunne vare arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv er usikkert p& grunn av lang
levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 &r utsatt for materialskader.
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Kostnadsoverslag er
satt for utskifting av vdtrommets tettesjikt, overflater, innredning og sluk pa vatrommet. Det er ikke medtatt skjulte
konstruksjoner og rer. Det mé ogsa paregnes kostnader med utskifting av rer og sanitaranlegg ved oppgradering av
vatrom. Kostnadsestimatet ma ses i sammenheng med punktet «overflater».

Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000

Bad 1.etasje - Totalvurdering av fuktsek: Svikt i tettesjiktet ble avdekket. Sprekker i gulvbelegg og utett tettesjikt
registreres. Vatrom ma renoveres. Kostnadsestimat ma ses i sammenheng med punktene «overflater» og
«membran/tettesjikt».

Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000
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n Bygningsdeler med TG IU

. Dokumentasjon

b d

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, install
siste 5 arene?
Nei

yaging eller li iboligen de

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt.
Det er ikke utfart ombyggin, reparasjoner eller lignende i boligen etter byggear.

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerklaering er ikke oversendt av megler far befaring.

N3r ble egenerklaringen signert?

. Lovlighet

dk

Er dagens bruk av boligen i med b jente tegni ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Kommentar:
Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.
Kommunepakken er ikke oversendt og kontrollert.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhoyde eller andre forhold som kan medfore Fare for
helse, miljs og sikkerhet?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at enkelte vinduer i kjeller rom for varig opphold ikke tilfredsstiller kravet til remning. Dette grunnet plassering av
heyde over gulv. Maks hayde over ferdig gulv skal ikke overstige 1m fra underkant vindu. Ved starre avstand m& det vare et
fastmontert mgbel med maks hayde 1m over ferdig gulv.

Vinduet er for lite. Remningsvindu ma ha hgyde minimum 0,6 m og bredde minimum 0,5 m. Summen av hgyde og bredde ma
vare minimum 1,5m Svingvinduer med dreieakse, ma ha tilsvarende effektiv apning.
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. Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersekelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Stept grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Grunnmuren ble kontrollert ved & visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller skader
sprekker, krympesprekket i stapt gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger p& befaringsdagen.

P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & veere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig betydning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i 8 renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt arbeid med drenering etter opprinnelig byggear. Det er uvisst nar det ble sist drenert rundt bolig.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja
Kommentar:

Det er synlig grunnmursplast p mur.

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Kommentar:

Taknedlep er fort ned i drenering.
Totalvurdering av drenering

Kommentar:
Tidvis kapillaert opptrekk vil forekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stept gulv p&
etableringstidspunktet.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 8 unngé ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter veere god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret.

Stedvis salt/kalkutslag avdekket pa vegger i kjeller.
Saltutslag pa vegger/gulv indikerer at det er fuktvandring i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales tiltak med utvendig fuktsikring mot mur og drenering.
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Levetid:

@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 &r.

(D Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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. Rom under terreng TG 2 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hegy skadefrekvens. Det utferes hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om drsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Er det oppforede gulv?
Ja

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til Fukt?
Ja

Kommentar:
Det er saltutslag pa synlig muri kjeller.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt fuktmakling og fuktsek i overflater i kjeller.
Det registreres haye verdier av fukt i p&forede vegger og gulv, samt det registreres fukt i mur og betonggulv i kjeller.

Er rommet ventilert?
Ja

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det er utfart fuktmakling og fuktsek i overflater i kjeller.

Det registreres haye verdier av fukt i paforede vegger og gulv, samt det registreres fukt i mur og betonggulv i kjeller.

Det gjeres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare
for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur F3 sta fritt
eksponert samt sgrge for god ventilering.

Det er pavist indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Det er saltutslag p& vegger i kjeller, noe som indikerer fuktvandring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales tiltak med utvendig fuktsikring og drenering rundt bolig.
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H Geologiske forhold . Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
foretar ikke geologiske undersgkelser pé stedet da dette krever spesialkompetanse. fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.
Skred
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Sikker plassering mot skred? Ja
Ja
Kommentar:
Det er byttet noe bordkledning etter opprinnelig byggear.
Flom
Sikker plassering mot flom? Fasade
Ja Staende trekledning, Liggende trekledning
Byggegrunn: Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Sand Ja

Kommentar:
Ved visuell kontroll, kombinert med stikktagninger i kledningen fra bakkeniva registreres sprekker og slitte overflater, spesielt
pa vaersiden. Som falge av dette ma utvendige fasader paregnes noe hyppigere vedlikeholdsintervall i tiden som kommer.

Svill og innvendige konstruksjoner er ikke kontrollert.
Yttervegger er ikke kontrollert med krysslaser eller vater for evt retningsavvik.

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Fasader er bekledd med staende og liggende trekledning.
Boligen har trekonstruksjoner fra byggeéar.

Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa oppfaringstidspunktet. Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn
dagens krav.

Isoleringen ma antas vare fra byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til isolering. Oppgraderinger av yttervegger,
isolasjon, panel og overflater ma paregnes.

Lufting er ikke iht. dagens anbefalte l@sninger, men de l@sninger som var vanlig ved byggear.

Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger.
Stedvis baerer kledningen preg av alder og oppsprekking.
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Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

(D Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.
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n Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

G2 N

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass og koblet glass.

Generell beskrivelse av derer

Boligen harisolert ytterder.

Trekarmsderer.

Balkongder med 2-lags glass.

Innvendige derer er av sékalte lettdgrer med trekarm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: byggear, 1988 0og 2018.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og [asemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet.
Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smgring og justering av vinduer og derer.
Det anbefales bytte av enkelte vinduer.
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Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. n Ba lkong / te rrasse TG 2 n

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar. Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hayder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar. forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdarer er 20-40 &r. Type:

Det er etablert balkong ved stue.

[CHCHCHCHC

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balk [terrassen/platti tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Steduvis tillgp til rate avdekket.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer.

Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Vedlikehold av balkong og utskifting av rateskadet treverk anbefales.

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 r.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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m Loft TG2 M)

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsé om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

pred

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Rate registrert i rekkverk.

Er konstruksjonen inspisert?

m Takkonstruksjon TG 1 ﬁ B

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av : Ja
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig. ! Kommentar:
Takkonstruksjon: Det registreres spor etter mus pa kaldloft.
Saltak
) Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Inspisert fra: m Nei

Utvendig bakkeniva, Kaldloft, Innvendig himling
Totalvurdering av loft

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen? <
Nei 0

Kommentar:
Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til svai og konstruksjonsfeil.
X Takstoler i tre med taktro over.
Totalvurdering av takkonstruksjon Isolasjon p& undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende isolering av taket

ferer til varmetap i boligen.
Kommentar:

Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.

23/43 24/43
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gj fort arbeid etter opprinneli: ygg
Ja

Kommentar:

Tak er byttet etter opprinnelig byggear.

Det er uvisst nar dette ble utfort. Det antas at tak er fra 1990 tallet.
Det er decra takplater som er spikret.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Annet

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

eller andre ikk?

Er det registrert skader pa
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Det ble ikke registrert skader eller symptomer pd svikt. Tekkingen er vurdert & vaere i god stand.

Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose forringer levetiden p& tekkingen.
Det er manglende fastmontert takstige for feier pa tak. TG 2 grunnet dette.

Levetid:

Normal tid fer omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.

Normal tid fer omlegging av graunlerte aluminiumspanner er 30-50 ar.
Normal levetid p& mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 &r.
Normalintervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

(CHCHCHCHCHMCHC

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersokelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Metall
Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlepskum ikke var mulig & avdekke.

Takrenner nedlgp vurderes & ha oppnadd forventet levetid. Tiltak ma paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales bytte av takrenner p4 sikt, da disse har passert forventet levetid.

Levetid:
@ Normal tid fer maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.
(D Normal tid for utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.

G2 N
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m Bad kjeller

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv.

Pusset og malte murvegger, samt malte plater pa vegg.
Paneli himling.

Er det utfart arbeider pa vitrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja !

Kommentar:

Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Det registreres noe sprekker i gulvbelegg/skjater.

Det registreres saltutslag pa vegger og gulvbelegg som har lgsnet som falge av dette. !

Er det Fall til sluk? ]
Ja g

Kommentar: .
Det er utfgrt med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Sluk er etablert ute pa gulvet.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid For vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersskes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et sluk utpa gulvet.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.
Gulvbelegg er fort ned bak klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 0

Kommentar:

Sluket er et soilsluk fra byggeéaret. Sluk av denne typen og alder vil av flere &rsaker kunne vaere rsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt
kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vare oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader.

Vatrommet méa totalrenoveres.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsoverslag er satt for utskifting av vatrommets tettesjikt, oppgradering av overflater og utskifting av inventar.
Det er ikke medtatt skjulte konstruksjoner og rer.
Det ma ogsa paregnes kostnader med utskifting av rer og sanitaeranlegg ved oppgradering av vatrom.

Kostnadsestimat:
Tiltak over 300.000
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

CHCHCHCNCHC

Antatt normal forventet levetid for vtromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,

skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannregr av kobber, plastavlgp.
Ingen avvik med vanntrykk.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja
Kommentar:

Det er kun naturlig av trekk pa badet.

Sanitaerutstyr:
Gulvmontert toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep), Dusjkabinett, Vegghengt servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Kun naturlig ventilering av vatrom. Det anbefales a etablere elektrisk styrt avtrekk fra vatrom.

TG2 N
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Levetid:

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.
Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 &r

O]
O]
O]
O]
(@ Antatt normal levetid for plastrar 25-50 &r.
O]
O]
O]

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige

vanninstallasjoner.
Det er foretatt fuktsek med Fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek

Kommentar:

Det dusjes i lukket dusjkabinett slik at overflatene er ikke eksponert for fritt vann.

Det registreres avvik med tettesjikt og det registreres fukt i overflater vegg og gulv inne pa badet.
Fukten ma ses i sammenheng med punktet «drenering» og «rom under terreng».

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & renovere vatrommet.

TG2 N
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m Bad 1.etasje

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Gulvbelegg pa gulv, baderomsplater pé vegg og takess i himling.

Er det utfort arbeider pé vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Vegger er bekledd med baderomsplater over gamle overflater.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.
Det er spekk i gulvbelegg.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vadtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell p& 2,5cm.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:
Sprekk i vinylbelegget pa gulv ble avdekket.
Overflater registreres & ha hey slitasjegrad og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak over 300.000

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 &r.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert et sluk utpa gulvet.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:

Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Bilde

Det er sprekker i gulvbelegg rundt sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:

Sluket er et soilsluk fra byggeéaret. Sluk av denne typen og alder vil av flere &rsaker kunne vaere rsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt
kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vare oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader.

Vatrommet ma totalrenoveres.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsoverslag er satt for utskifting av vatrommets tettesjikt, overflater, innredning og sluk p& vatrommet.
Det er ikke medtatt skjulte konstruksjoner og rer.

Det ma ogsé paregnes kostnader med utskifting av rer og sanitaranlegg ved oppgradering av vatrom.
Kostnadsestimatet ma ses i sammenheng med punktet «overflater».

Kostnadsestimat:
Tiltak over 300.000
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.
Antatt normal forventet levetid for vdtromspanel er 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pé vatrom er 15-35 ar.

© 606606

Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavigp.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:

Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Det registreres sprekker i servant.

Kun naturlig ventilering av vdtrom. Det anbefales & etablere elektrisk styrt avtrekk fra vatrom.

Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for kobberrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid For utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

(CHCHCHCHCHCONC

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.
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Er det utfart Fuktma3ling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er foretatt fuktsek med Fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek

Kommentar:

Svikt i tettesjiktet ble avdekket.

Sprekker i gulvbelegg og utett tettesjikt registreres.
Vatrom ma renoveres.

Kostnadsestimat ma ses i sammenheng med punktene «overflater» og «<membran/tettesjikt».
Kostnadsestimat:

Tiltak over 300.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja

Kommentar:
Det anbefales 3 renovere vatrommet.
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m Piper /ildsteder

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Teglesteinspipe fra byggearet som er pusset og malt.

Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Eldre og utett sotluke registreres.

Avstand til brennbart materiale er ikke ivaretatt.

Ildfast plate mangler p& gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Manglende fastmontert takstige pa tak.

Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

G2 N
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Etasjeskiller/gulv pa grunn

TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet

med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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18 RIS 162 M Kjokken 62 N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsé om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
lovverk. spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.
Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?

Nei Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kiji
Nei

eller opp

Kommentar:

Lukket utfgrelse med manglende rekkverk og handleper pa vegg.
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Kommentar: Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone som er tilkoblet til luftesjikt i pipe.

Innvendige trapp i lukket utferelse av tre fra byggearet.

Manglende handlgper p& vegg og manglende rekkverk i nedre del av trapp.
Generell beskrivelse av innredning

Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales? Flis p& vegg over benkeplate.

Ja
Kommentar: Integrerte hvitevarer:
Det anbefales & etablere rekkverk og fastmontert handlgper pa vegg. Ingen
Levetid: Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar. Nei
(D Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar. Kommentar:
P PP . Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.
: Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallater.
m QVI’I ge rom TG 1 n Ved oppu.ssmg gJ?lfjer kr:rxvet om fastmontert komFyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. De samme
reglene gjelder fritidsboliger.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innenders tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlap,
Totalvurdering ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som

Kommentar: i
stenger vanntilfgrselen.

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.
Overflater fremstar fra byggear. Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator p& erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & vare noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

Det bemerkes at det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin.

Det er ingen integrerte hvitevarer pa kjokken.

Avtrekksvifte er tilkoblet lufting i pipe.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Det bemerkes at det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin. Dette anbefales etablert for at
benkeplate ikke skal svelle eller sprekke opp i samme omrade.

Det anbefales etablering av komfyrvakt.

Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
(D Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjskkeninnredning 20-60 ar.
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VVS G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller
Nei

etter by

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner.

Peisovn pa stue.

Varmepumpe pa stue/kjskken.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert.

Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.

Berederen er datert 1994 og rommer 198 liter.

Det registreres korroderinger pa koblinger og rer over bereder.
Bereder er over 20ar og det anbefales utskifting av denne pa sikt.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder p& eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Avlgpsrer av stepejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan forérsake treg avrenning og
lettere tilstoppinger.

Eldre vannrgr av kobber kan over tid f& svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rarstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer som er over 30 ar.

Mangelfull ventilering av badet.

Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Det er lekkasje i utekran pa befaringsdag.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales kontroll av VVS anlegg av fagperson.

Det anbefales utskifting av varmtvannsbereder pa sikt.

Det anbefales & etablere elektrisk/mekanisk avtrekk pa vatrom.

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i kjelleren.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er gjort arbeider pé boligen etter byggear.
Det er ukjent for takstmann hva som er gjort til hvilken tid.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei
Kommentar:

Det er ingen tegn til samsvarserklaringer inne i sikringsskapet. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert fer 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers

ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:
Selger informerer at det nylig har vaert el.kontrolli boligen, og at avvik ble utbedret etter kontroll.

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vare pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det registreres 3stk 6kg brannslukningsapparater i boligen pé befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du m& ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det registreres tilstrekkelig med reykvarslere i boligen p& befaringsdag.

. o . ‘\
Frittstdende garasje TG2 N
De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Halvpart av garasje, delt med nabo.
Selgers halvdel er pa totalt 38m2. Fordelt pa 2 rom, hvor det er garasje og bod.

Garasje er fra byggear, og bod er oppfart i 1986.
Bygget i betongstein og lettklinkerblogg.
Takkonstruksjon har saltaksform, tekket med takplater.
Det er takrenner og nedlgp i plast.

Over bod er det hems for lagring.

Det registreres fukt i garasje og bod. Saltutslag p& vegger og gulv.
Det anbefales & etablere ventiler i vegg i bod, for gjennomstremning av luft.

Garasje har behov for vedlikehold.
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ENERGIATTEST
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enova

Ay
7

Adresse Prestegardsjordet 2
Postnummer 7130

Sted BREKSTAD
Kommunenavn @riand
Gérdsnummer 168

Bruksnummer 277
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —

Festenummer -

Bygningsnummer 183410601

Bruksenhetsnummer  H0101

Dato 17.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

LLL
L)

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmir 1 skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving
- Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1964
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 146
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerhuset Nylander & Partners AS avd Fosen

69250107

Bjern Inge Kolsvik

Prestegardsjordet 2

BREKSTAD 7130

Er del dadsho?
M nei  [ua

Avdedes nawn [ |

Er det salg ved fullmaki?
[ Nei M

Hjemmelshavers navn

| Ragnar Kalswik |

Har du kjennskap til eiendommen?

CInei  [Ada

IN4r kjgpte du boligen?
Ar [1984 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |61 |

Antall maneder [2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei A ua

| hvilket forsikri p har du tegnet vil rsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmdl for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
[ Nei Oda

Initinler selger: BIK 1

Document reference: 69250107

20

Kienner du til om det er utfart arbeid pd badvétrom?

Svar [Na:

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei O

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ewrig fukt eller fukimerker i underetasie/kjeller?

A Mei Ja

Kienner du til om det erhar veert utettheter i terrasse/garasieltak/fasade?

M nei [ 4a

Kienner du fil om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ nei [ da

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Mnel s

Kjenner du til om det erihar vaert sopp/rileskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

AN s

Kjenner du til om det erar veert skjegakre i boligen?

A nei [ua
Kjenner du til om det er/har vaeri utfart arbeid pa el-anlegget eller andre (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei

Kienner du til om det er utfiort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei O

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er newnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

MAnei  [ia

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

4 Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utferl arbeid pa terrasse/garasje/tak/iasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet. hybe! eller tilsvarende?

Mei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kijeller eller loft eller andre deler av boligen?
kA Nei O

Kjenner du til forslag eller vedtatte requleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentiige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M nei O

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/kravimanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
Mel []Ja

Initialer selper: BIK

Document reference: 69250107
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Er det foretatt radonméling?
M nNei  [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatiest?
M Nei []da

Kjenner du til om det foreligger skaderapporterf tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

FNei  [Jia

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?

Fnei [Jda

Initinler selger: BIK

Document reference: 69250107

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter al opplysningene er gill etter beste skjsnn. Jeg er kjent med al dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om elendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt

eller delvis, jfr. vilkér for t ing punkt 7.1 og forsikring kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter a i ven, efter kjep: (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietiibudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | B ~ seks ~ mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Elter detle vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudel ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafiares. Det vil da vazre forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny
signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller siektninger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom persener som bor elier har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes nasringsvir en nerngsei i

etter at boligeiendormmen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
baolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skrifilig samtykke akseptere tegning av forsikring 0gsé i ovennevnte tilfefler,

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt Ekﬂmig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppg] ppdrag trer forsikrir i kraft ndr 1 er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer seiger potensielle kigpere til 4 undersake elendommen grundig, jf a i § 3-10 og kjop: §20
(aksieboliger),

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryagere
bolighandel).

%) Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilka og informasj jyre til selger i
forbindelse med kjop av baligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overiagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i krafl ndr kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | naeringswvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé baligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det far heldrs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er | henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av fotal forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

il Jeg kan ikke kjppe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selper: BIK

Document reference: 69250107
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TEGNFORKLARING
L 75 AEGULERINGEFORMAL
1 ETGEOMADEN

4 OFFENTLIGE FAICMAADER
10 AneA O LEX GO 50RT
1 FAREOMRADER

HLW GO NETTTARGH

6 BPESIALOMRADER

REGAA RGP AN FOR
BREKSTAD SENTRUM
RLAD KDADANE

pEvsoRET

Reguleringsbestemmelser

til reguleringsplan for Brekstad sentrum,
Orland kommune.

Dato for siste revisjon av planen: ~ 05.05.2000
Dato for kommunestyrets vedtak: ~ 15.06.2000

Bestemmelsene gjelder for det omradet som pé plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

Hovedformélet med reguleringsplanen er & videreutvikle Brekstad sentrum til et funksjonelt
og miljovennlig sentrumsomréde. samtidig som det skal tas vare pa bruksmessige,
bygningsmessige, antikvariske og andre kulturclle verdier.

Planen fastlegger [algende arealbruk innen omrédet:

2.1

Byggeomrdder
Offentlige tratikkomrider
Offentlige friomrader
Fareomréder
Spesialomrader
Fellesomrader

FELLESBESTEMMELSER.

Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig utstrekning bevares.

Kommunen skal serge for at det blir utarbeidet en forvaltnings- og skjotselplan for den
cksisterende vegetasjonen som er med pd 4 gi planomradet karakter.

Kommunen skal ved sin behandling av byggeseknader passe pa at bebyggelsen fir en
god form og materialbehandling som harmonerer med omgivende bebyggelse og terreng.

Med byggesoknader skal falge situasjonsplan som foruten plassering av bygninger og
nedvendig biloppstilling ogsa skal vise disponering av utearealene, tilknytning til
vegsystemet og framtidige terrengheyder pa tomta.

BYGGEOMRADER - BOLIGER.

Ved soknader om tiltak kan kommunen kreve en plan for hele kvartalet som viser
tiltakets tilpasning til det evrige bygningsmiljeet, og hvor det tas standpunkt til
tomteutnytting, takform, takvinkel og etasjetall,

Areal av garasjer skal tas med ved beregning av tomteutnyttelsen TU.
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32

3.3

4.1

4.3

44

Parkering.

Boligeiendommer skal ha plass til en garasje og en gjesteparkeringsplass pr. boenhet.

OVRIGE BYGGEOMRADER.

1 omrader som er regulert til blandet forretnings- og boligformal (kombinert formal) er
det ikke tillatt & fare opp rene boligbygg. Det er heller ikke tillatt med bruksendring av
cksisterende forretningsareal til boligformal.

Tomteutnyttelse og byggehoyde.

Ny bebyggelse langs Yrjarsgata skal ha minst to fulle ctasjer mot gata.

Bygninger for evrig kan oppferes i inntil tre etasjer. Eventuelle sokkeletasjer og
mileverdige loft regnes som etasjer.

Bebyggelsesplan,

Bygge- og tomtedelingssaker innenfor de evrige byggeomradene kan ikke behandles for
det foreligger godkjent bebyggelsesplan som omfatter hele kvartalet. Bebyggelsesplanen
skal ta stilling til tomteutnytting og ctasjetall.

Parkering

Krav til antall biloppstillingsplasser p4 egen tomt avgjares av kommunen ved behandling
av den enkelte byggesoknad.

Det ma tas hensyn til behovet for biloppstillingsplasser for orienterings- og
bevegelseshemmede.
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

Flere avikjersler til Havnegata enn de som er vist pd planen kan ikke etableres uten etter
godkjenning av Statens vegvesen.

11 boligeiendommer, gnr. 68 bnr. 288 — 298, vest for Orland stadion kan ha adkomst via
gang- og sykkelveg langs Fru Ingers gate (Fv. 241).

2 boligeiendommer, gnr. 68 bnr. 268 — 269, skal ha felles adkomst direkte fra
Kirkeveien.

2 boligeiendommer, gnr. 68 bnr. 192 og 213, kan ha adkomst via gang- og sykkelveg fra
krysset Kirkeveien/ Prestegirdsjordet.

Fjerning av traer innenfor trafikkomrddet i Yrjarsgata (fortausarealet) mé ikke skje uten
kommunal godkjenning.

4.6

4.7

5.1

w
(58]

6.1

7.1

7.2

7.6

Tt

Utkjering fra omradet HS til Skolegata kan tillates for bedriftens egne kjorctayer,
Ombygging til rundkjering i krysset Yijarsgata/ Skolegata kan ikke skje for ny
fergeoppstillingsplass er etablert i samsvar med reguleringsplan.

OFFENTLIGE FRIOMRADER.

1 friomridene tillates bare oppfert bygning som har naturlig tlknytning til bruken av
friomradet, og som etter kommunens skjonn ikke er til hinder for omradets bruk som

friomrade.

Friomradet ved fergeoppstillingsplassen skal gis parkmessig behandling.

SPESIALOMRADER.

Innenfor frisiktsoner skal det vaere fri sikt over en hoyde pa 0,5 m over vegens planum.
Arealene innefor frisiktsonene ma ikke pa noe tidspunkt nyttes pa en slik méte at frisikt
hindres.

FELLESOMRADER.

Felles avkjorsler er felles for de elendommene som sogner til avkjerselen.

Felles grentareal F1 er felles for boligene mellom Brages vei og St. Georgs vei.

Felles grantareal I'2 er felles for boligene i Radhusgat 12 og 14, og Tyrs vei 13 og 15,
Felles grantareal I3 er felles for boligene i Radhusgata 9 — 23 (ulike nr.).

Telles grontareal I'4 er felles for boligene 1 Ove Bjelkes gate 14 — 58 (like nr.).

Felles grontareal F5 er felles for boligene mellom Prestegdrdsjordet og Ove Bjelkes gate.

Ielles avkjorsel/ parkering ved @rland stadion er felles for @rland stadion, omradet A2
(@rland Ballklubb) og omradet H1.

Egengodkjent av @rland kommunestyre 15. juni 2000,

A{m ‘-'\’:Q T~ }/
Knut Ring
ordferer



. Eiendomsgrenser N
o m b I *a Middels - hay nayaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5057 @rland Lite noyaktig ------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5057/168/277/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 26.7.2025
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

- Eiendomsgrenser N
q m b I fq Middels - hoy noyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5057 @rland Lite noyaktig -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5057/168/277/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 26.7.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

/)

Dol

e 18RR168/274

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandiing.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt

*  Kulturminne - punkt

«  Naturvernomrade - punkt
(/] Kutwrminne - fiate
| Naurvemnomrade - flate

Bygningslinjer
{777 Titakdnje
Eiendomsgrenser

——— Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre noyaktig, 31-199 cm
— Lite noyaktig, 200-499 cm
——— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9899 cm

+  Siolpe

==== Traklorveg

— Bekk/kanalgreft

Hoydekurver

— Metersnivd

~——— 5-melersniva

= 25-metersnivd

r—r— Forsenkning temeng

— — Hjelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
B Bolig, uthus, landbruk
" Fritids-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
i
Byaring uten
(- ‘matrikkelinformasjon
Parkeringsomride
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay
VegKjerende

Vassflater
#*# Bre
[ AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
W BygningTiltak, riving
=] samferdselTiltak
[ Andre tltakstyper/

spesifiseringer
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Vegstatuskart A

Kommune: @rland

N

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/277/0/0 M3lestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Prestegérdsjordet 2, 7130 BREKSTAD Dato: 26/07/2025
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Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg -—- Bilferje
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 168, Bruksnr 277 Kommune: 5057 @rland
Adresse:
Veiadresse: Prestegardsjordet 2, gatenr 3450 Grunnkrets: 202 Brekstad

7130 Brekstad Valgkrets: 5 Brekstad
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050201 @rland

Tettsted: 6543 Brekstad

Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Prestegardsjordet 2 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.12.1989 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1369,7 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

1 Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra
Utskriften er

07:23

811 714)

5 8

Gardsnummer 168

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Kart- og delingsforretning

Bruksnummer 277 i

5057 BRLAND kommune

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Sist oppdatert 26
0 Oslo. (Org.nr. 9

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

08.11.2012
08.11.2012

06.12.1989

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5057/168/277

5057/168/277

1621/68/299

5057/168/276
5057/168/277
5057/168/278
5057/168/279

5057/168/1
5057/168/277

Arealendring

0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-1371,0
13710

Side 2 av 6
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Gérdsnummer 168, Bruksnummer 277 i 5057 @RLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type
Prestegardsjordet 2 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 183410601

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Annet

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.07.2025 12:57 — Sist oppdatert 26.07.2025 07:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC

Annet Totalt

Side 3av 6

Gérdsnummer 168, Bruksnummer 277 i 5057 @GRLAND kommune

Oversiktskart

Nayaktighet [standardavvik] Hjelpetinjer Symboler

~— 10emetler mindre == 201 - 500 cm == Vannkant »o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt

= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31-200 cm — Ikke angitt s2 ameita com/salra for targelorkiaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.07.2025 12:57 — Sist oppdatert 26.07.2025 07:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4av 6



Teig 1 (Hovedteig)

Bruksnummer 277 i 5057 GRLA

D kommune

renzT

219

Ld
Lem]
sy
Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symbaler
1 ler mindre =201 m == Vannkant s Fiktiv Jningspunkt
el m — Over 500 cm Veikant e Punktfeste A Selrak kulturminne
= 31 -200cm — Ikke angitt a tar tary 1

Utskrift fra eiendomsregisteret
Utskriften er level

o8

Gardsnummer 168, Bruksnummer

LAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 369,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord ost Lengde!  Malemetode Noyaktighet ~Radius  Merke nedsatt i
1 706265423 53237510  38,72m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert
2 7062688,13 53235640 1,98m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert
3 7062689,86 53235544  3367m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert
4 706270687 53238450  4117m GNSS: Faseméling 10 Jord

(Real time kinematic)
5 706267083 53240441  33,69m  Terrengmalt 14 37486  Ikke spesifisert

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Hielpelinje

Grensepunktype
Umerket

Umerket

Umerket
Grensepale

Umerket

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i kartutskriften.

Skrift fra eiendomsreg
skriften er levert av: Ambita ¢

ppdatert 26.07.2
Org.nr. 945

75



76

= Kartverket

bee-

Attestert kopi av dok.nr. 1990/144/63
Attesteringstidspunkt 2025-07-28 0948

Sidelav2

| |uten gransajustesiag
MALEBREV [ roeeens
.nr.

Kommune

PAL AND

Milebrev over

Gre. TBor. [Festenr.

Eiendom BB 277
Bruksnsun sdremse

Prestegardsjordet 2

Aread

| henhold til detingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning

Dato for for-
remngen 28-11--89
Rekw
el Dpplysninpsvesenets fond, Brland kommune
il 1 Asle Ellefsen
| Xart- ng delingsforretning cver en parsell av
Forretning |
‘ eiendommen °Frestegarden” gnr. BH, brr. 1,
! Eiendammen er bebygd og er tidligere registeert
|
| som "Temt nr. 10" under fastetomt nr. 3 under
l ‘Prestegarden”.
Underskrift
Sted Dato [Underskrify [Underskrift N A
S e AL EG
Brekstad 06-1P-B9 Jarle D. Kiangs&s Asle Ellefsen
Tinglysing
[Dagbokstempet [inglysingsstempel

Pategninger (rettelser o.l.}

© K-tlankett 5874 Forlag: S & Stenersen A/S, Oelo 2-87
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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