PROAKTIV Gjensidige ‘l \

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Jensvollveien 2B, 8071 BOD@ 09 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Jensvollveien 2B Jensvollveien 2B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
1994

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

3la

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Joakimsen, Frits Sten Wilhelm
Selger

Joakimsen, Inger Anne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpéarbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2023

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Div.rerarbeid pa vaskerom

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Novo Rer

2.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2012

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

4.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Etterisoleret vegg mot sarast
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Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbed
Nytt arbeid
812 Arsall
1995
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Drenering rundt gammeldelen av huset 1994 Drenering nybygg
1999
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2021
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Strgmarbeid i forbindelse med nytt kjakken
10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
Salten Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
10.2.1 Navn paarbeid
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Nytt arbeid
1022 Argall
2023
10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Elbillader og varmepumpe
10.25 Hvilket firma utferte jobben?
Salten Elektro
1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

2513

2514

25.1.5

25.1.6

25.1.8

25

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2005

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Oppsett av tilbygg Vennetjeneste

Hvilket firma utfertejobben?

Vennetjeneste

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

[N L] Nei, ikke seknadsplikti

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95140102
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Joakimsen, Frits Sten Wilhelm 2025-08-09 Joakimsen, Inger Anne 2025-08-09
Identification Identification

=== bankID Joakimsen, Frits Sten Wilhelm === bankID Joakimsen, Inger Anne

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Joakimsen, Frits Sten Wilhelm 09/08-2025 BANKID
Joakimsen, Inger Anne 20:10:47 BANKID

09/08-2025
20:15:09



Tilstandsrapport

Mikalsen Takst

Enebolig
@ Jensvollveien 2 B, 8071 BOD@ (I BOD@ kommune

# gnr. 40, bnr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 247 m? BRA-i: 205 m?

Befaringsdato: 24.06.2025 Rapportdato: 31.07.2025 Oppdragsnr.: 21395-1096 Referansenummer: FA7578

Foretak: MIKALSEN TAKST AS Takstingenigr: Kristoffer Mikalsen Var ref:

Mikalsen Takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst
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Jensvollveien 2 B, 8071 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 40 - Bnr 35 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21395-1096 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 3 av 31
e


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Jensvollveien 2 B, 8071 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 40 - Bnr 35 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Jensvollveien 2 B, 8071 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 40 - Bnr 35 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt med stgpt plate mot grunn, kjellervegger
av betong og leca. Bindingsverk av trekonstruksjoner kledd
med staende kledning. Saltak av trekonstruksjoner tekket med
alu. platereller lignende.

Tilbygg med kjeller ved adkomst til boligen er nyere.

Boligen er eldre og har naturlig en del ujevnheter saerlig pa
hovedbygg, det er gjort fortlgpende oppgraderinger av
boligen de siste 30 ar og fremstar stort sett i god stand. Det
gjores oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma
paregnes i tiden som kommer.

For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Fliser i gang 1.etg er Igse og ma utbedres.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 tl side
Enebolig

» Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik
godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.
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Jensvollveien 2 B, 8071 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 40 - Bnr 35 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
- Enebolig
= (4D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
10 Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
> Boligen er originalt fra 50-tallet og slike
= hgydeforskjeller er ansett som relativt normalt sett
-_ g byggemate og alder.
0 % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
TG2: Avvik som kan kreve tiltak til rekkverk i trapper.
B 7G3: store eller alvorlige awvik Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt & @per pa vegg 1irappelop
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. I1:)ett mangle rekkverk nederst i svingen fra loft til
.etg.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Anslag pa utbedringskostnad ©  Vitrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Gatil side
1 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.
08 Fliser under dgr er Igse.
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
0.6
04 {1 hierly AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© utvendig > Taktekking Ga til side
0.2 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
- pa taktekkingen.
;é’ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
0 pa undertak.
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga il side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 pa renner/nedigp/beslag.
@  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er awvik:
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Jensvollveien 2 B, 8071 BOD@
Gnr 40 - Bnr 35
1804 BOD®

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3 Mikalsen Takst
8013 BOD@

Sammendrag av boligens tilstand

Kledning ligger pa enkelte vinduer for naert beslaget,
det vil bidra til at vann vil trekke inn i nedkant av
kledning og skade kledning over tid.

Det mangler museband bak kledning, apninger over
6/7 mm er pavist.

Det savnes dryppkant(skra) i nedkant av kledning.

Stedvis sprekker i kledning som fglge av ingen avstand
til beslag.

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Tak er eldre og det er naturlig med endel fuktmerker i
trebord, det kunne ikke pavises tegn til fuktighet.

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

Vinduer kjeller er eldre og med behov for utskiftning,
endel vinduer fra 90-tallet med behov for gkt
vedlikehold og utskiftning over tid kan ikke utelukkes.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er avvik:

Ytterkant av bjelkelag ligger mer enn 30 cm utenfor
langsgaende drager, noe som er over anbefalt
maksimum for fritt overheng i trekonstruksjoner.

@© Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er avvik:

Deler av kjeller har tilfarergulv. Der det ligger
knotteplast mot grunn og trelekter med plater over
dette. Det er erfaringsmessig er konstruksjon som kan
ha skjulte feil/mangler som ikke lar seg avdekke uten
destruktive inngrep.

Tilstandsgrad gis for a belyse om risiko med
konstruksjonen.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Det gjenstar noe eldre kobberrgr i boligen.

© Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Oppdragsnr.: 21395-1096
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gatilside

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Overflaten har fuktskade

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Gatil side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

@© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

@© vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga fil side
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Dusjvegger er tett i bunn, ved en eventuell lekkasje fra
vask er toalett vil vannet ikke naturlig ledes mot sluk.
Overkant dgr er lavere en gulvtetting mot sluk.

@© vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

@ vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Gatll side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

Energimerke

ARG fc)

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: o 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe %B
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er % c 4
darligst. =
: @
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : @ A
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. B 4

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1952 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Kjgkken skiftet
2022 Modernisering Vaskerom kjeller
1998 Tilbygg Tilbygg med kjeller ved adkomst

Modernisering De fleste vinduer er skiftet, utydelig arstall i karmer pa flere vinduer

2002 Modernisering Taktekking er skiftet

2003 Nytt bygg Garasje er oppfort.

2002 Modernisering Bad kjeller etablert

1996 Modernisering Bad pa loft er modernisert

2000 Modernisering Bad 1.etg ferdigstilt

1996 Modernisering Drenering skiftet rundt bygget

1998 Modernisering Vann og avlgpsrgr til kommunalt nett skiftet ut.
2019 Modernisering Varmepumpe montert.

2009 Modernisering Elektriske anlegget i kjeller er utbedret/modernisert.

Modernisering Vegg mot sgr er etterisolert, bjelkelag er og isolert i boligen.

UTVENDIG

Ll Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

» Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

L 1k Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag av alu. som originalt fra byggear.
Avlgp koblet til drensrgr i bakken.

Drensrgr er ikke funksjonstestet, takrenner ma rengjgres jevnlig for a vedlikeholde funksjonen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

(1 1+ Veggkonstruksjon

Yttervegger oppfert som bindingsverk av tre med tilbygg fra 1996.

Det kunne ikke pavises vesentlige skjevheter eller spesielle problemer med den synlige delen av konstruksjonen.
Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa
befaringsdagen.

Vegger er kledd med stdende malt trekledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Kledning ligger pa enkelte vinduer for nzert beslaget, det vil bidra til at vann vil trekke inn i nedkant av kledning og skade kledning over tid.
Det mangler museband bak kledning, apninger over 6/7 mm er pavist.
Det savnes dryppkant(skra) i nedkant av kledning.

Stedvis sprekker i kledning som fglge av ingen avstand til beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Apning i nedkant av kledning bgr etableres fr 4 unnga skader pa kledning over tid.
Museband eller lignende tetting som ikke gdelegger lufting bak kledning bgr etableres.

Manglende dryppkant/skra i nedkant av kledning gjgr at vannet ikke slipper men trekkes inn i nedkant av treverk, skra med metting av maling bgr
etableres.

Utskiftning av enkelte bord ma regnes med.

L k) Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Loft med adkomst via ekstern stige. loft visuelt kontrollert fra luke, manglende gangbart gulv. Bjelkelag er isolert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Tak er eldre og det er naturlig med endel fuktmerker i trebord, det kunne ikke pavises tegn til fuktighet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tilstandsgraden gjgres for a opplyse om merker pa underbord pa loft, ma holdes under oppsyn med tiden.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass.

Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer.

For a avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal vaere synlig. Det kan dermed veere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.

De fleste vinduer med unntak av vaskerom og bod kjeller er fra perioden 1997-2020.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer kjeller er eldre og med behov for utskiftning, endel vinduer fra 90-tallet med behov for gkt vedlikehold og utskiftning over tid kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av de eldste vinduer kjeller ma paregnes, sett alder og slitasjegrad pa vinduer. Det er ikke pavist akutt funksjonsvikt, usikkert nar vinduer vil bli
defekte men dette ma regnes med.
@vrig ma vinduer jevnlig veldikeholdes for & ivareta funksjonen

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Visuell kontroll av utvendige dgrer viser normal funksjon uten vesentlige avvik. Dgrene dpnes og lukkes som de skal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue 1.etg til balkong opp med impregnerte materialer.
Imp.bord er beiset og rekkverk av tre er malt.
Balkong gar ned til platting pa siden av bygget.

Utgang fra loftstue til balkong opp med impregnerte materialer.
Imp.bord er beiset og rekkverk av tre er malt.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er avvik:
Ytterkant av bjelkelag ligger mer enn 30 cm utenfor langsgadende drager, noe som er over anbefalt maksimum for fritt overheng i trekonstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkonger bgr enten reduseres eller dokumenteres med styrkeberegning. Overheng er ikke ekstremt men bgr unnga plassering av tunge gjenstander
ytterst da det vil veere risiko for vipping.

INNVENDIG
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Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Boligen er originalt fra 50-tallet og slike hgydeforskjeller er ansett som relativt normalt sett byggemate og alder.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Pipen har 2 Igp, et for lufting og annet for bruk av ovn.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat og har belegg. Veggene har betong/mur og plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
tvstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler av kjeller har tilfarergulv. Der det ligger knotteplast mot grunn og trelekter med plater over dette. Det er erfaringsmessig er konstruksjon som kan ha
skjulte feil/mangler som ikke lar seg avdekke uten destruktive inngrep.
Tilstandsgrad gis for a belyse om risiko med konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak konstruksjonen dersom det oppstar ytterlige eller store nedbgyninger bgr forholdes undersgkes videre med destruktive inngrep.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21395-1096 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 13 av 31




Jensvollveien 2 B, 8071 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 40 - Bnr 35 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Tilstandsrapport

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er ikke montert rekkverk.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangle rekkverk nederst i svingen fra loft til 1.etg.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Bad med ukjent alder. Mindre modernisering i ca 1996

LOFT > BAD

L er)) Overflater vegger og himling
Veggene har malt vatromsbelegg. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Overflaten har fuktskade

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Pavist fall fra sluk mot dgr, motfall. Generelt ujevnt fall over store deler av gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.
Fliser under dgr er Igse.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Estimat gjelder for gulvet konstruksjon, full ombygging av vatrom vil komme med ytterlige kostnader.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LOFT > BAD

L 2= Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Konsekvens/tiltak
 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og badekar.

LOFT > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i loftstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

1. ETASJE > BAD

Generell

Bad ferdig rett fgr ar 2000.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er motfall rundt sluk forhgyd terskel gjgr at vann ikke i vil ledes ut dgr
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Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stadende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASJE > BAD
L 2er)) Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Fot til kabinett star over slukrist.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved @ demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

1. ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant,toalett og dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD
L =) Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
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KJELLER > VASKEROM

Generell

Pusset opp i 2023

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromsstrier. Taket har panel.

KJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til over 25mm fra flis ved dgr til sluk. Oppkant mot ytterdgr og innerdgr

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Synlig mansjett i sluk

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep ved @ demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM
L2 Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KJELLER > BAD

Generell

Bad fra ca 2001/2002.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLER > BAD

{ 1k)) Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5mm fra flis ved dgr og hgyeste punkter til sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Dusjvegger er tett i bunn, ved en eventuell lekkasje fra vask er toalett vil vannet ikke naturlig ledes mot sluk. Overkant dgr er lavere en gulvtetting mot sluk.

Konsekvens/tiltak
 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det ma etableres apning i nedkant av dusjvegger slik at lekkasjevann kommer til sluk istedet for til dgren.

KJELLER > BAD

(1 2k)) Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
¢ Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjellerstue.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 21395-1096 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 19 av 31




Jensvollveien 2 B, 8071 BOD® MIKALSEN TAKST AS
Gnr40-Bnr35 Notveien 3~ Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Tilstandsrapport

Kjpkkeninnredning med fronter i slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Kitchenboard montert under overskap. Benkeplate med
nedfelt servant og platetopp, waterguard etablert under vask. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og plass for kjgleskap.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

Arstall: 2020 Kilde: Fakturae.l

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Deler av rgrnett er kobber med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det gjenstar noe eldre kobberrgr i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(O3 Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.
Stgpejern mest sannsynlig fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, mekanisk avtrekk pa kjgkken.
Naturlig ventilasjon med avtrekk var norm fra byggear.

Kan fglgelig ikke sammenlignes med dagens Igsninger med balansert ventilasjonsanlegg som gir bedre utskiftning av luft.
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Tilstandsrapport

Varmesentral
Luft til luft varmepumpe.

Det anbefales pa generelt grunnlag a fglge leverandgrens service intervaller for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

(1P Varmtvannstank

200l Bereder lokalisert pa vaskerom med utlgp til sluk.

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1999 Inntakskabel er skiftet i 1999, gvrig er det elektriske anlegget modernisert med tiden.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

I boligmappa og eiers perm foreligger det dokumentasjon/samsvarserklzering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.
Samsvarserklaering ligger i boligmappa og perm.

Bereder er tilkoblet vanlig stikkontakt, dagens krav krever fast montering pa bryter med strekkavlastning for a unnga varmgang i stgpslet.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt
pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er pavist slukkeutstyr og brannvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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AP Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1996.

Om undersgkelsen:
Dreneringssystemet rundt bygningen bestar vanligvis av drenerende masser, vanntett sjikt utenfor grunnmuren og drensrgr. Disse komponentene ligger
skjult under terreng og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Vurderingen baserer seg i hovedsak pa bygningens alder og synlige forhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Hoveddel av kjeller av betong/lettbetong, tilbygg av lecablokker.
Innvendig del av vegger er kledd igjen og ikke tilgjengelig for inspeksjon, utvendig del av mur er hovedsakelig under terreng og ikke tilgjenglig for kontroll.

Synlige deler av mur kan ikke pavise skader eller tegn pa avvik.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Terrengforhold

Flatt fall/lett hellende vekk fra boligen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2003 Byggear er basert pa opplysninger i ferdigattest.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse
Garasje med stgpt plate mot mark, ringmur av lecablokker. Uisolert bindingsverk kledd med stdende kledning. Saltak av
sperrekonstruksjoner.

Loft kledd med plater og vegger er isolert.
Elektrisk styrt motor for garasjeport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

B > t Bod i

Stue n Soverom
T Stue

Garasje ﬂ —— BRA-i

N 7 Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

d
Bad BRA-e'— oici
Teknisk Stue R4

) i

2 t l/ kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom
Soverom gl
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21395-1096
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
Loft 48 48 6 54
1. Etasje 80 80 51 80
Kjeller 77 77 77
SUM 205 51 6 211
SUM BRA 205
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Bad, Gang, Soverom, Soverom 2,
Soverom 3, Bod
1. Etasje Stue/kjpkken, Gang, Soverom, Bad
. Vaskerom, Gang, Bad, Soverom,
Kjeller
Soverom 2, Bod
Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veaere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Bad er skiftet, gvrig se oversikt over tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Garasje

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Etasje 42 42 42
Hems 30 30
SUM 42 30 72
SUM BRA 42
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Hems Lagerrom

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 194 8
Garasje 0 42
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.6.2025 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Frits Sten Wilhelm Joakimsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD® 40 35 0 834.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jensvollveien 2 B

Hjemmelshaver
Joakimsen Frits Sten Wilhelm, Joakimsen Inger
Anne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende pa Jensvoll. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre. God tilknytning til neeromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, brostein, hekk, garasje og bygningsmasse.
Eiendommen har en relativt flat tomt.

Oppvarming

Kjeller med comfort varme i gulv pa gang og soverom. Varmekabler i stue og bad.
1.etg med vedovn og varmepumpe. Varmekabler i gang pa bad.
loft med varmekabler pa bad. For gvrig elektrisk via panelovner.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

;egenf
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BODIN KOMMUNE
BYGNINGSSJIEFEN
Sak nr. 28 / 50.

N
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FERDIG-ATTEST

Herved attesteres at det for..RAGPE .{'84er .\ lsen,. densvald,. S0d@......
utforte byggearbeide pa..B5E18Ee. 80, DF«0Te 02, .. - 1T e S
nemlig .nybygg av. . bolig X 0.7 I/, BVgs. BNXEXR. Led . & LQRLLARANE ., 2/ 2%

....... 1. etg. er pppfort av vibro, 2. av.tres.......................
i henhold til godkjent bygningsanmeldelse av . RN R o L e
under sak nr.....A8./20...... ved avholdt synsforretning i h. t. bygningslovens § 142
den..'2s BAr'S 190 ... er funnet & veere lovlig utfert og kan taes i bruk i

samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pa at bygningslovens § 131° bestemmer: Det skal inn-
sendes anmeldelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk i annet eyemed enn
forutsatt i den approberte anmeldelse, eller — for eldre bygnings vedkommende —
i annet eyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

Utvendig puss gjenstéar.

Bygningssjefen, Bodin, den 'De mars 199c.

.........................................

Nordland Boktrykkeri A s




BODIN KOMMUNE

BYGNINGSSJEFEN

FERDIG - ATTEST

Eiendommen ......@84083W ... GENY W, i . [ =1 0ot ¢ 0 et - LESBR SRR 2
BACT . e tha'vis st Pane e rece. r-0g orbiern. Uls oy ABvEdl - -
Byggets art .......-Nnel B e R b Tk chr gLy . o AR Pty S350

Konstruksjon

Byggets grunnflate ....R7........... m2 Antall etasjer
Byggeanmeldelse datert ......: e PN R R e er godkjent av Bodin bygningsrad
UNAEE BAK ST o v LI L e, e
Ved avholdt synsforretning, i.h.t. bygningslovens § 99, den
funnet 4 vaere lovlig utfert og kan taes i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Gjenstaende arbeider: ... MU EESUS ng. av kjellprbpder. . Utvendig trappa.......

........................

Gebyr for byggeanmeldelse og byggekontroll er betalt med kr.

Bodin, den

Det gjores merksam pa bygningslovens § 93 som bl. a. heter:

«Tillatelse av bygningsradet ma ogsi innhentes for bygning eller del av bygning blir brukt
til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt, eller til annet formal enn byg-
ningen eller vedkommende del av den tidligere har tjent.»
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REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET REGULERINGSPLAN
FOR RIKSVEG 80, PARSELL JENSVOLL-HUNSTADMOEN.

GENERELT .

Det regulerte omriddet er pa planen vist med
reguleringsgrense. Innenfor dette omradet skal arealene
disponeres som vist pa plankartet.

§ 2.

FELLESBESTEMMELSER.

a. Eksisterende vegetasjon og tilvokste skraninger skal
sgkes bevart mest mulig. I nedvendig grad skal
vegskij®ringer, vegfyllinger og trafikkdelere tilsds og
beplantes.

b. Ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter
bygningsradets skjenn kan vare sjenerende for den
offentlige ferdsel. Ubebygde deler av tomt skal gis
tiltalende form og behandling.

c. Avkjersler skal ledes til adkomstveg og vere
oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

d. Kiosker, utsalgsboder, transformatorkiosker o.l.
tillates kun oppfert der de etter bygningsradets skjenn
ikke medforer ulempe for trafikken eller omkringliggende
miljw.

e. Oppstillingsplasser for biler, motorsykler og sykler
skal opparbeides pa egen tomt i det antall som bestemmes
av bygningsvedtekter for Bode.

f. Mindre vesentlige unntak fra disse
reguleringsbestemmelser kan hvor sarlige grunner taler
for det, tillates av bygningsrédet innenfor rammen av
bygningsloven og gjeldende bygningsvedtekter for
kommunen.




1I6_BesST2

BOLIGOMRADER.

a. I omraddet kan oppferes bolighus i inntil 2 etasjer
med tilherende garasjer. Der terrenget ligger til rette
for det, kan der for 1 etasjes hus tillates innredet
underetasje med bestemmelsene i byggefeorskriftene.
Gesims og sokkelhoyde fastsettes av bygningsradet.

b. Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldingen, pése
at bebyggelsen far en god form o materialbehandling, og det
kan kreves at bygninger i samme felt fdr en enhetlig og
harmonisk utferelse. Gjerders utferelse skal godkjennes av
bygningsréadet.

c. Husets og garasjens plassering pd tomta skal
godkjennes av bygningsréidet.

d. "I de omrader der utnyttelsen ikke er vist pd planen,
md& bygningens grunnflate inklusiv garasje, ikke
overstige 25% av tomtens nettoareal."”

s 4.
FORRETNINGER , KONTOR.

a. Bebyggelsen forutsettes nyttet til forskjellige
former for forretningsvirksomhet, som f.eks. butikk og
mindre lager til butikk, kontor og andre
servicefunksjoner. Bygningsradet kan tillate innpasset
bolig som har naturlig tilknytning til virksomheten.

b. Bygningens grunnflate md ikke overstige 35% av
tomtens nettoareal. Bebyggelsen kan vanligvis oppferes i
inntil 2 etasjex. Bygningsradet kan tillate underetasje
i tillegg til dette hvis forholdene naturlig tilsier
dette.

c. Bebyggelsens utforming, avkjersler, parkering,
plassering av lasteramper m.v. skal i hver enkelt
tilfelle godkjennes av bygningsradet.
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INDUSTRI, LAGER.

a. Arealene skal benyttes til industri- eller
lagervirksomhet. Anleggets art, utforming og plassering
skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet, som kan fastsette at bedrifter som antas
48 ville medfere sa&rlige ulemper, henvises til bestemte
deler av arealet eller til andre industristrek.

Der hvor industristreket steter til boligomrader,
tillates ikke anlegg som ved lukt, reyk eller stey vil
virke sjenerende for de tilgrensende boligstrek.

b. Innenfor industriomrddet kan arealet deles etter de
enkelte bedrifters behov etter grenser som i hvert
enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet.
Parsellene skal ha mest mulig regelmessig form.

c. Bebyggelsen skal oppferes med maksimal gesimsheyde
8m fra planert terreng.

Ved sgknad om byggetillatelse skal situasjonskartet vise
eventuelle fremtidige utvidelser.

De enkelte tomter skal ikke gis heoyere utnyttelse enn at
kravet 1 disse bestemmelsers §.2 E tilfredstilles.

d. Med byggemelding skal innsendes plan som viser
hvorledes den ubebygde del av tomten skal utnyttes. I
planen skal angis adkomst og parkeringsplasser, arealer
for av- og palessing, lagerarealer etc.

e. Opplagsplassering og skjemmende tekniske anlegg skal
skjermes av bygningsdeler, murer eller annen innhegning.




JORDBRUK , GARTNERT

a. Omrddene skal nyttes til jordbruksformal.

b. Bygningsradet kan godkjenne oppfering av

driftsbygninger som er direkte tilknyttet driften.

§ 7.

Stadfestet av fylkesmannen i Nordland.
Bodg den 15,juni 1979,

HHo _DesT 4
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"Bygningsradet kan ~ der forholdene ligger til rette m.h.t.
adkomst, parkering og uten at dette etter bygningsradets skjcnn
paferer naboene vesentlige ulemper - tillate en begrenset for-
retningsvirksomhet som har tilknytning til den enkelte lager-

cg/eller industribedrift.”

Bestemmelsen inngar som nytt punkt i reguleringsbestemmeleene for

folgende tidligere stadfestende reguleringsplaner:
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1. )
Veger, gjerdelin;er, byggelxnaer og parsellinndeling skal vare 1
sansvar med reguleringsplanen. _

2. °
uebyggeleen kin vare av tre eller mub (betong). Trebygning m& 1kke
ha starre grunnflate enn 150 kvadratmeter.

3.
. FA de tomter som ligzer langs Aiksvegen skal véningsbusene ha 2 .
hele etasjer. Forgvrig tillates 1 eller 1 1/2 etasge._ﬁlle bygninger
skal ha sadeéeltak uten tal Oppbygg av noen art.

4.
ﬂyggeanmeldelsen for viningshus sxal ladsages av e;tuasdonsolan ,
som viser hvordan uthus og/eller garasje tenkes plasert pd tomten.
selv om sAdun bygning ikke aktes oppfart i forste omgang. Denne
pla;ering skal vere bindende hvis uthus/garasje senere blir ogpfort.

Se. m : W
Der mé ikke uten. ﬁenasans££g2¥e samntykke drives forretninger eller

bedrifter av noen 3art icpnen omradet.

6. - C
Let omrude som er avsatt til oarnezingsplass kan ikke brukes: til
: annet formAl. -Dog kan her oppfores en garasjebygning. R

6.
Gjerde mot veg skal anmuzldes til byanngsr%det. uammcnhengende gderde
skal voare av ensartet konstruksjon og farge.
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Ledningskart N

Eiendom: 40/35
Adresse: Jensvollveien 2B

Dato: 24.07.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:500 UTM-33
[ Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘ Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2025

B

bet tas fo
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger mé oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

rbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Bodg kommune: Grunneiendom 1804-40/35
Utskriftsdato: 24.07.2025 14:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SOLHEIM Beregnet areal 834.3
Etablert dato 18.09.1951 Historisk oppgitt areal 835
Oppdatert dato 30.01.2024 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.06 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 18.09.1968 40/35 (-631), 40/113 (631)
Kart- og delingsforretning
Skylddeling 18.09.1951 40/16, 40/35
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7462354.37 477181.16 0 Ja 834.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

JOAKIMSEN INGER ANNE Hjemmelshaver (H) JENSVOLLVEIEN 2 B Bosatt (B)

F120567***** 1/2 8071 8071 BODJ

JOAKIMSEN FRITS STEN W Hjemmelshaver (H) JENSVOLLVEIEN 2 B Bosatt (B)

F160163***** 1/2 8071 8071 BODG

Vegadresse: Jensvollveien 2 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 8071 BODY Kirkesogn 10010202 Bodin

Grunnkrets 614 Jensvoll 2 Tettsted 7501 Bodo

Valgkrets 45 Merkved

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
186924193 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 13.03.1952

2 186924193 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 28.02.1999

3 19569276 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 26.10.2003

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bode kommune: Grunneiendom 1804-40/35

. Norkart

Utskriftsdato: 24.07.2025 14:49

1: Bygning 186924193: Enebolig (111), Tatt i bruk 13.03.1952

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 196

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 196
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 28.01.1950 |03.09.2004

Igangsettingstillatelse 28.02.1950 |03.09.2004

Tatt i bruk 13.03.1952 |03.09.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Jensvollveien 2B HO101 40/35 196 6 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 43 0 43 0 0 0
HO1 1 78 0 78 0 0 0
K01 0 75 0 75 0 0 0
2: Bygningsendring 186924193-1: Tilbygg, Tatt i bruk 28.02.1999

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 57

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 57

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 31.07.1998 (09.09.1998
Igangsettingstillatelse 31.08.1998 (03.09.2004
Tatt i bruk 28.02.1999 (03.09.2004

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bode kommune: Grunneiendom 1804-40/35

. Norkart

Utskriftsdato: 24.07.2025 14:49

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Jensvollveien 2B - 40/35 - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 29 0 29 0 0 0

K01 0 28 0 28 0 0 0

3: Bygning 19569276: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 26.10.2003

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 42

Kulturminne Nei BRA Totalt 42

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Ingen kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 26.03.2003 [09.05.2003

Igangsettingstillatelse 26.04.2003 [09.05.2003

Tatt i bruk 26.10.2003 |03.09.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Jensvollveien 2B - 40/35 - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 42 42 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 24.07.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 40/35// A

Europawveg
# Europaveg
:: ' Europaveg tunnel
Riksveg
# Fiksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
% Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
| 7 Ferje
DGang - og sykkelveger
/" Gang- og sykkelveg -
Annet gangareal
Annet gangareal _- ; y =
4 i \g}g- ‘\_ i - \ 4 © N AS/Geovekst og kommunene/Opeﬁétx

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

.




Utskriftsdato: 24.07.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 40 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jensvollveien 2B, 8071 BODY

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplankart

Boda kommune

Eiendom: 40/35
Adresse: Jensvollveien 2B
Dato: 24.07.2025

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Boda kommune

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

Grunnkart

Eiendom: 40/35
Adresse: Jensvollveien 2B
Dato: 24.07.2025

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Malestokk: 1:1000

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

UTM-33

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

. uviss

40/434

= = w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv
W wwws Hijelpelinje punktfeste
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40/50; |

39/282

39/408

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Jensvollveien 2B

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Jensvoll rv. 80 4 min & S;;
Linje 1 0.4 km 2 s T RE .
52 3¢ . Koo N
® Bodo stasjon 8 min & 599 = o oEE
Linje F7, R75 3.9 km I I “R e I I 9
. l [ | - I
X Bodg lufthavn 9 min &
Barn uUngdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
SkOIer Il Grunnkrets: Jensvoll 2 371 138
Kommune: Bodg 52 803 27 175
. N 5 425 412 2 654 586
Alstad barneskole (1-7 Kl.) 9 min & W Norge
269 elever, 24 klasser 0.8 km
Grennasen skole (1-7 kl.) 14 min 4
383 elever, 22 klasser 1.2 km Barnehager
Bodgsjgen skole (1-10 Kl.) 4 min & Jensvoll barnehage (1-5 ar) 3 min #
294 elever, 20 klasser 2 km 17 barn 0.3 km
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 5 min & Alsgard Fus barnehage (1-5 ar) 6 min £
22 elever, 9 klasser 2.4 km 74 barn 0.6 km
Alstad ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min 4 Paradiset barnehage (1-5 ar) 7 min 4
317 elever, 25 klasser 1.1 km 49 barn 0.6 km
Norges Toppidrettsgymnas Boda 8 min &
Bodg videregaende skole 9 min & Dagligvare
1316 elever, 73 klasser 4.5 km
Rema 1000 Alstad 8 min %
PostNord 0.7 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Bunnpris Granndsen 9 min 4
PostNord, sendagsapent 0.8 km
B 25% i barnehagealder
33% 6-12 ar s
W 18% 13-15 &r port
B 25% 16-18 ar
@ Alstad barneskole 9 min %
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball 0.8 km
@ Fogdveien ballplass 9 min %
Ballspill 0.8 km
& SKY Fitness Alstad 7 min 4
& Family Sports Club Jensvoll 8 min %
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MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC
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MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G
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