
Rønvikveien 32
Nabolaget Reinsletta/Leitetunet - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Solvoll 3 min
Linje 3, 4, 4 N, 400 0.3 km

Bodø stasjon 14 min
Linje F7, R75 1.3 km

Bodø lufthavn 8 min

Skoler

Saltvern skole (1-10 kl.) 11 min
677 elever, 42 klasser 0.9 km

Rønvik skole (1-10 kl.) 15 min
434 elever, 25 klasser 1.1 km

Østbyen skole (1-7 kl.) 17 min
258 elever, 17 klasser 1.5 km

Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min
280 elever, 27 klasser 1.8 km

NTG-U Bodø (8-10 kl.) 6 min
90 elever, 6 klasser 2.5 km

Bodø videregående skole 22 min
1316 elever, 73 klasser 1.9 km

Norges Toppidrettsgymnas Bodø 6 min

Ladepunkt for el-bil

Heidenreich avd. Bodø 10 min

Recharge Esso Rønvik 10 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Reinsletta/Leitetunet 997 541

Bodø 42 453 22 434

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Bjerkenga miljøbarnehage (1-5 år) 2 min
40 barn 0.2 km

Rønvik menighetsbarnehage (1-5 år) 8 min
30 barn 0.6 km

Saltvern barnehage (1-5 år) 10 min
47 barn 0.9 km

Dagligvare

Joker Reinslettveien 6 min
Søndagsåpent 0.5 km

Coop Extra Volden 12 min
PostNord 1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

3. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Støynivået
Lite støynivå 90/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 89/100

Sport

Jentoftsletta balløkke 9 min
Ballspill 0.8 km

Saltvern barne- og ungdomsskole 10 min
Aktivitetshall, fotball 0.9 km

Feel24 Bodø Performance 11 min

Feel24 Rønvika 15 min

Boligmasse

20% enebolig
3% rekkehus
75% blokk
2% annet

«Har bodd her i 19 år og trives
fortsatt.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Koch/Glasshuset 20 min

Sykehusapoteket i Bodø 15 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
36% 6-12 år
19% 13-15 år
16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 51%

Reinsletta/Leitetunet
Bodø
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 27% 33%

Ikke gift 60% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



8009 BODØ
Gnr./Bnr.: 31/68
Seksjonsnr. : 87

Rønvikveien 32

Tilstandsrapport

Bodø kommune

levert av Anticimex AS

16.07.2025

Befaring Orgnr: 923 856 781

E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no

Tlf: 41414128

www.anticimex.no

Anticimex AS

Bygningssakkyndig selskap

Befaringsdato:

Areal
Leilighet
Bruksareal: 106 m²

Totalt bruksareal (BRA): 106 m²

Jonas JacobsenSignatur inspektør:

Mobil: 98469629



Om Tilstandsrapporten

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver på en enkel og visuell måte en tilstand eller en risiko opp mot referansenivå. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grønt, gult og rødt.

TG 0 og TG 1 benyttes når tiltak vurderes som ikke nødvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med årsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersøkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert består undersøkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
også lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel følgende bestemmelser:

• 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun påfølgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
• 13.2 - Vurdering av teknisk verdi
• 14.3 - Oppsummering
• Tabell A.1 (kun påfølgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)
• Tabell A.3 - Undersøkelser av fellesdeler
• Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert på avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forståelse er også lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte høye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og åpenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Stikkprøveprinsippet er benyttet.

I rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forståelse. De sjekkpunkter som har fått TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er å bidra til å vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjøper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjøper anbefales være spesielt oppmerksom på.

Hvordan lese rapporten

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem årene, og arbeidet er utført av
kvalifiserte håndverkere, etterspørres dokumentasjon på arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
håndverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklæring for arbeid utført etter 01.01.1999, samsvarserklæringen etterspørres. Dersom det har vært
utført el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklæring og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

Dokumentasjonskrav
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt 
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. 
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler

Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk 
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid.
Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å 
overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TG 2 Vesentlige avvik  (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med 
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt på generelt grunnlag og må ikke ses på som et pristilbud fra håndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av 
personlige valg av utførelse og produkter. Markedspris på materialer, produkter og håndverkertjenester vil også innvirke på utbedringskostnaden. For 
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag på utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nødvendig)

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten 
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med snø på undersøkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

TG IU Ikke undersøkt

Ikonet (i) benyttes til å gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

i Informasjon
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 16.07.2025

Referansenummer 15074389

Meglerforetakets oppdragsnummer 93-25-0034

Hjemmelshaver/selger Mads Jakob Isaksen

Bygningssakkyndig inspektør Jonas Jacobsen

Tilstede på befaringen Mads Jakob Isaksen

Utvendige snødekte flater Nei

Utetemperatur 24 °C

Rapportdato 05.08.2025 09:48

Eiendomsopplysninger

Type objekt Selveierleilighet

Gate/vei adresse Rønvikveien 32

Postnummer/sted 8009 BODØ

Kommune 1804 - Bodø

Gnr./Bnr.: 31/68

Seksjonsnr. 87

Tomt Eiet tomt: 0 m²

Bygninger på eiendommen

Bygningstype Byggår Tilbygg Ombygging

Leilighet 2009

Byggemåte

Selveierleilighet tilhørende Sameiet Rønvikveien 32-38 beliggende i Bjerkeng, Bodø kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfalt,
diverse beplantninger, plenareal, diverse støttemurer, lekeplass, biloppstillingsplass og sittegrupper. Felles trappeoppgang med callinganlegg og
heis.

Leilighetsbygg oppført i 2009. Grunnmur av betong. Fundamentert på ukjent byggegrunn. Bygget er oppført med støpt gulv mot grunn samt
krypekjeller under deler av boligen. Yttervegger av betong/trekonstruksjoner. Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av betong. Flatt tak (ikke
besiktiget). Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer og balkongdør med karmer av tre, og to-lags glass. Elektrisk
oppvarming. Mekanisk balansert ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje.
Adkomst til leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten består av: Entre, gang, bad, bad/vaskerom, stue, kjøkken og 3 soverom
Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje med uttak for lading av elbil.
Gjesteparkering på felles tomt.

Ifølge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som:
Utearealer og lekeplass

Balkong i 3. etasje oppmålt til 11 m2 (TBA).
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

90 % 0 %10 % 0 %

TG 1 i orden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nødvendig TGIU Ikke undersøkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Våtrom - Bad/vaskerom Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8

Våtrom - Bad Overflater vegger 9

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9

Øvrige rom Overflater gulv 10

Balkonger, terrasser,
veranda etc

Utkragede eller understøttede konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

12
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Areal

Beskrivelse av arealmåling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmålinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngår også åpen
veranda eller altan mv. 

Måleverdige arealer

Et areal er måleverdig når vilkår for fri høyde (høyde på minst 1,90 meter med en lengde og bredde på minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. I etasjer med skråtak gjelder egne bestemmelser. Ved nødvendige åpninger
i etasjeskiller for trapp, måles kun det arealet som opptas av trappen. I etasjen under måles gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige søyler og lignende er unntak og skal måles selv om de ikke oppfyller disse vilkårene og
uansett om de har åpning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshøyde

Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde, opplyses som areal med lav himlingshøyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er måleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshøyde (ALH).

Primærrom (P-rom) og Sekundærrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primær- og sekundærrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er videreført fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmålinger – 2014. Det er bruken av
rommene på befaringstidspunktet som avgjør om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmåling og kontrollmåling

Det gjøres oppmerksom på at arealopplysninger i denne rapporten er basert på en fysisk oppmåling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert på byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne måle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formål, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjøres spesielt oppmerksom på at kontrollmåling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmåling i de fleste tilfeller kun kan utføres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid være større enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er på grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder også arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan være i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel være måleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmåling av måleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert på observasjoner gjort på befaringstidspunktet.
Dersom den bygningssakkyndige avdekker åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjøres spesielt oppmerksom på at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for å innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller være betydelige.

Skjønnsvurderinger

I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert på en klar skjønnsvurdering, opplyses dette. Når oppmåling krever
at den bygningssakkyndige fastslår tykkelsen på vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg måle på en praktisk måte,
beregnes dette etter beste evne. I de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjøkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understøttelse til bakken.

Side 6/1515074389, Rønvikveien 32, 8009 BODØEIENDOM |



Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet
Internt bruksareal

(BRA - i)
Eksternt bruksareal

(BRA - e)
Innglasset balkong

(BRA - b)
SUM

Etasje
Terrasse- og balkongareal

(TBA)

3. etasje 99 99 11

Entre, gang, bad,
bad/vaskerom,
stue, kjøkken og 3
soverom

Balkong

Loft 7 7

Bod

SUM 99 7 106 11

Total bruksareal: 106 m²

Boligen har følgende fordeling av primær- og sekundærareal: 99 m2 P-rom og 0 m2 S-rom.

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje med uttak for lading av elbil.
Gjesteparkering på felles tomt.

Ifølge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Utearealer og lekeplass

Balkong i 3. etasje oppmålt til 11 m2 (TBA).

Kun deler av arealet i bod på loft er måleverdig som bruksareal. Arealet har et totalt gulvareal (GUA) på 13 m2, men grunnet lav takhøyde er kun 7
m2 av arealet måleverdig som bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshøyde (ALH) utgjør 6 m2.

Kommentar til areal
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Rapport

Våtrom - Bad/vaskerom

Baderom fra byggeår.
Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.
Malte flater i himling.
Vegghengt servantinnredning.
Ovenpåliggende servant med armatur.
Speil.
Dusjkabinett med dusjarmatur.
Badekar med vegghengt badekararmatur.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap for rør-i-rør system.

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrør - Avløpsrør (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjøring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan nå det - Ventilasjon -
Sanitærutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Det er foretatt hulltaking og utført fuktmåling med egnet instrument i tilstøtende rom til
våtsone. Målingen gir kun et øyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med årstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhøyede verdier
eller andre avvik.
Relativ fuktighet ble målt til 38,8 prosent, ved 26,5 celsius.

TG 2 Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

På bakgrunn av alderen til tettesjiktet er det grunn til å varsle om risiko for svekket
tettefunksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Tettesjiktets eksakte
tilstand/eventuelle restlevetid er ikke kjent.

Side 8/1515074389, Rønvikveien 32, 8009 BODØEIENDOM |



Våtrom - Bad

Baderom fra byggeår.
Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.
Malte flater i himling.
Vegghengt servantinnredning.
Ovenpåliggende servant med armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Gulvstående høyskap.
Dusjkabinett med dusjarmatur.
Gulvstående toalett.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrør - Avløpsrør (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjøring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan nå det - Ventilasjon - Sanitærutstyr / innredning
- Fukt i tilliggende konstruksjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Det er foretatt hulltaking og utført fuktmåling med egnet instrument i tilstøtende rom til
våtsone. Målingen gir kun et øyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med årstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhøyede verdier
eller andre avvik.
Relativ fuktighet ble målt til 40,1 prosent, ved 25,2 celsius.

TG 2 Overflater vegger Det observeres sprekk i enkelte veggfliser. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

På bakgrunn av alderen til tettesjiktet er det grunn til å varsle om risiko for svekket
tettefunksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Tettesjiktets eksakte
tilstand/eventuelle restlevetid er ikke kjent.

Kjøkken

Åpen kjøkkenløsning.
HTH kjøkkeninnredning.
Fronter er fra 2025.
Innredning med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk.
Frittstående komfyr, oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser.
Ventilator i overskap.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg og himlingsflater i malte flater.
Fliser mellom kjøkkenbenk og overskap.

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrør - Avløpsrør - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
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Øvrige rom

Gulvflater belagt med parkett.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Glatte innerdører.
Mekanisk balansert ventilasjon.
Elektrisk oppvarming.

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdører - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgående installasjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Overflater gulv Det registreres stedvise riper i gulvets overflatemateriale i gang og stue. Forholdet
vurderes til å være av estetisk karakter.

Etasjeskiller - 3. etasje

Etasjeskiller av betong.
Følgende rom er målt: Stue og stue (motsatt retning).

Skjevhetsmåling

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrør med rør-i-rør system.
Vanninntaksrør i plast.
Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.
Synlige avløpsrør i plast.
Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersøkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert på bad.
Varmtvannsbereder på 194L (fra 2008) plassert i gang.
Balansert ventilasjon (fra byggeår) med ventilasjonsaggregat plassert i gang.

Vannrør (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avløpsrør. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt på at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. På generelt
grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Følgende spørsmål er stilt til eier/selger:
Foreligger det eltilsynsrapport fra de siste fem år: Ja
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggeår
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som følger boligen som tiltenkt: Ja

Forenklet vurdering:
Er det synlige tegn til merker på kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: nei
Er det synlige tegn på varmeskader (termiske skader): nei
Er det synlige tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring på det elektriske anlegget, men el-kontroll har
i ettertid ikke funnet avvik.

Det er gjennomført en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert åpenbare avvik.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendige fasader av murpuss.

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Dører og vinduer

Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår).
Utvendig kledd med metallplater.
Balkongdør (skyvedør) med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår).

Vinduer - Dører

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sørvestvendt balkong på 11 m2.
Rekkverkshøyde er målt til 1,11 meter.
Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.
Balkongen har utebelysning.
Gulvoverflater av synlig betong.

TG 2 Utkragede eller
understøttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverket har horisontale åpninger større enn 5 cm.

Basert på ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om
balkongen vil oppfylle kravene som var gjeldene på oppføringstidspunktet eller ikke,
er ikke videre undersøkt.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Er det avdekket at det er utført arbeider på brannskillende konstruksjoner som ikke er dokumentert: Nei
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja

Branntekniske vurderinger

Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen.
I stue, soverom og gang er takhøyden målt til 2,20-2,45 meter og på bad er takhøyden målt til 2,q9 meter.

Til informasjon:
Bad har en takhøyde lavere enn 2,2 meter.

Rom for varig opphold
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Kommentar

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Dokumentasjon på arbeider utført de siste fem år Ifølge huseier er det ikke utført arbeider på boligen de siste fem år.

For elektriske anlegg utført etter 1999-01-01:
Erklæring om samsvar for det elektriske anlegget

Samvarserklæring mangler på deler av anlegget (fra da anlegget var nytt).

Fremlagt vedrørende "Legge opp til zaptek på fellesanlegg, Hans Størmer tlf 95154901,
hchrsto@gmail.com Leilighet 305, parkeringsplass tilknyttet denne leiligheten", datert
29.09.2021.

Fremlagt vedrørende "Oppkobling av futurehome standardpakke. Byttet termostat til VK
på bad til futurehome termostat. Flyttet eksisterende smart termostat fra bad til VK
vaskerom Koblet VVB fast i koblingsboks med smartstyring. Oppkobling av
programmering av smarthus utstyr med HAN-grensesnitt i måler. (Materiell levert av
kunde)", datert 20.02.2024.

Dokumentasjon på el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon på utbedring av tidligere tatt el-tilsyn, datert 11.01.2024.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Ikke aktuelt.

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon på drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Ikke relevant.

Egenerklæringsskjema Fremlagt, signert og datert 2025-07-15.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver også elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant 
annet for å synliggjøre at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre 
boliger) og således derfor har naturlig og påregnelig slitasje. Det vil si at 
gul farge nødvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er 
direkte feil eller har større bygningsskader, men en framskreden 
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke må komme som en overraskelse.  

For å redusere unødvendige konflikter på grunn av urealistiske 
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig å påpeke at ingen 
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utløser at påregnelige 
slitasjer og skader er vanlige og må forventes.
Primærkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive 
undertak (under yttertak) og vann- og avløpsrør er skjulte elementer og 
er kanskje ikke skiftet siden byggeår. Av den grunn vil disse kunne få en 
TG 2 (gul farge) for å gi beskjed til kjøpere om å være oppmerksomme 
på at selv om husets synlige overflater fremstår uten svekkelser, har 
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og påregnelige 
vedlikeholdstiltak og kostnader må det alltid tas høyde for når 
bygningselementer når en viss alder. 

Når en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det være 
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre årgang og 
utbedringsbehov er påregnelig og normalt.

Eksempler

En tilårskommen membran vil ofte få TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for når en eventuell lekkasje
vil oppstå er ikke mulig å bestemme. Lekkasje kan være nært
forestående eller først skje mange år frem i tid. Når anbefalt brukstid
etter beste skjønn er vurdert oppnådd, har restlevetiden dermed større
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 år, men den kan også vare i 30
- 40 år. Når antatt anbefalt brukstid er oppnådd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt å være forberedt på en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis nøyaktig tid for når levetiden utløper.

TG 2 kan også bety en feil eller skade!

I tillegg til å beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 også når det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nødvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan være høyst forskjellige, fra å holde noe
under oppsikt til å utføre nødvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har også den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel på et hus som oppdages har ‘noe råteskader’ vil få TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nødvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget særs omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner
Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig å ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid
Anbefalt brukstid er et svært viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avløpsrør lekker som følge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nådd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig å
skifte ut rørene før de begynner å lekke. Når antatt anbefalt brukstid
estimeres være oppnådd, bør en være forberedt på kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. I slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Særlig fuktutsatt konstruksjon
Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er høy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Gyldighet
Rapporten skal ikke være eldre enn 12 måneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette må Anticimex AS kontaktes angående videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden på 12 måneder, må det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler på hva rapporten ikke vurderer
Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse på de ulike fagområdene. Årsak til
ulike skadesymptomer og skader kan være svært komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder også
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges når stige på forhånd er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige på egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig å bruke. I andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkenivå og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler på hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:
Eventuelle tilhørende bruksrettigheter på annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, støy, vibrasjoner, lydforhold, radonmålinger, inneklima,
miljø, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersøkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svømmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av årsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nødvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder også f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten må ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres på
stikkprøveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, når det er nevnt for fuktsøk og
skjevheter på gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjønn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre årsaker er for krevende å oppdage på
denne rapportens undersøkelsesnivå, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Side 1

Egenerklæring
Rønvikveien 32, 8009 BODØ 15 Jul 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Rønvikveien 32 Rønvikveien 32

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

11.07.2022

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har selv bodd i boligen siden overtakelse.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, SP0005373399

Informasjon om selger
Selger

Isaksen, Mads Jakob

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.
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Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Manglet jordingspunkt til stikk under kjøkkenvask.
Utbedret av EB industrielektro

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?
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  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2024

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Byttet termostater på baderom og vaskerom samt montert "rele" på tilførsel til 
VVB

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Haneseth Bodø

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
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  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

En flis har sprekk i hjørnet på badet.

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?



Side 5

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95114299



Egenerklæringsskjema
Name Date

Isaksen, Mads Jakob 2025-07-15
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Isaksen, Mads Jakob
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Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Isaksen, Mads Jakob BANKID
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET- SAMEIET RØNVIKVEIEN 32 -38  

 

1. Navn og formål 

Eierseksjonssameiets (heretter sameiet) navn er Sameiet Rønvikveien 32 -38.  Sameiet 
består av 92 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.  

Sameiet har til formål å ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av 
eiendommen gnr 31 bnr 68 i Bodø kommune, med fellesanlegg av enhver art. 
 

2. Organisering av sameiet og råderett 

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin 
seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier 
plikter å overholde bestemmelsene som følger av oppdelingsbegjæringen, lov om 
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermøtet. 

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formålet, og må ikke nyttes 
slik at det er unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige seksjonene.  

For hver bruksenhet er det en tildelt en parkeringsplass, samt en loftsbod på eiendommen.  

Fellesanleggene må ikke nyttes slik at brukere unødig eller urimelig hindres i bruk av 
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Både utvendige og innvendige bygningsmessige 
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. 

Ledninger rør og liknende nødvendige installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis 
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. 

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nødvendig ettersyn og vedlikehold av 
installasjoner. 

3. Fellesutgifter 

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. 
Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter sameiebrøken med mindre særlige grunner 
taler for å fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. De 
andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av 
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31. 

Sameiebrøken er i seksjoneringsbegjæringen fastsatt etter seksjonenes BRA areal. 
 
Den enkelte sameier skal betale akontobeløp per måned fastsatt av styret til dekning av sin 
andel av felleskostnadene. 
 

4. Vedlikehold 

(1) Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at 
det ikke oppstår skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for 

http://www.rettsdata.no/direkte?grlink=gL19970523z2D31z2EzA725
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fellesarealer der en seksjonseier er gitt midlertidig enerett til bruk. 
 
(2) Innvendige vann- og avløpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med 
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens 
sikrings boks. 
 
(3) Øvrige ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg 
og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdører til oppgangene, er sameiets ansvar. 
Videre plikter sameiet å vedlikeholde treverk rundt vinduer og balkong. Seksjonseier er selv 
ansvarlig for vedlikehold av vindusglass og glass på balkongrekkverk.  Inngangsdører og 
balkongdører som må utskiftes er den enkelte seksjonseiers ansvar.  Ved utskifting skal dører 
ha samme utseende og standard som eksisterende dører.   
 
(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.  
 
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført ved 
innbrudd og uvær.  
 
(6) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for å utbedre, plikter 
sameieren straks å sende melding til styret i sameiet.  
 
(7) Sameiet og andre seksjonseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at seksjonseiere 
ikke oppfyller pliktene sine, etter samme regler som borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.   
 
(8) Styret kan utstede gebyr på inntil kr 1.500,- til den enkelte seksjonseiere ved brudd på 
kildesortering, avfall som settes / kastes på bakken eller hensettes ved søppelanlegget / 
parkeringsplasser eller andre fellesområder. Ved hensetning av gods på sameiets fellesarealer 
gis styret fullmakt til å utstede gebyrer på inntil kr 5.000,- til den aktuelle seksjonseier. Dersom 
en betinget sanksjon etter denne paragraf retter seg mot en annen person enn seksjonseier i 
sameiet, gis styret adgang til å utstede gebyrer til seksjonseier som angivelig knytter 
vedkommende til sameiet. Herunder vil seksjonseiere som leier ut bli ansvarliggjort for sin 
leieboers handlinger. 
 
(9)  Balkonger er seksjonert som del av de enkelte seksjoner.  Sameiet har like fullt alminnelig 
vedlikeholdsansvar for balkongenes bygningsmessige konstruksjoner.  Glass på rekkverk er 
den enkelte seksjonseiers ansvar.  Den enkelte seksjonseier har imidlertid det daglige 
tilsynsansvar, og må for egen regning sørge for daglig vedlikehold som snørydding, rens av 
vann-/avfallsrenner etc.  Ekstra vedlikeholdsutgifter av bygningsmessige konstruksjoner som 
følge av seksjonseierens manglende daglige tilsynsansvar må dekkes av vedkommende 
seksjonseier.   
 

5. Vedlikeholdsfond  

Årsmøtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, 
påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen. De beløp seksjonseierne skal innbetale 
til fondet innkreves i den månedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.  Fondet eies etter 
sameierbrøken.                                                                                                                                                                                                                                                                                     
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6. Registrering av sameiere 

Erverver og leier av seksjon må meldes til styret for registrering. 

Ved utleie av seksjonen plikter sameier å påse at leietaker kjenner til husordensregler og 
branninstrukser.  

7. Styret 

Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en leder, to til fem styremedlemmer, samt to 
varamedlemmer. Vervene skal fortrinnsvis fordeles mellom de respektive bygningene i 
sameiet. Styret velges av sameiermøtet med alminnelig flertall, og for to år. Styrets leder 
velges særskilt.  

8. Styrets kompetanse 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av årsmøtet. Styret har 
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner rett til å treffe alle bestemmelser som ikke er 
beskrevet i loven, vedtektene eller beslutninger fattet av årsmøtet. 

Avgjørelser som kan fattes av et vanlig flertall i årsmøtet, kan også fattes av styret om ikke 
annet følger av lov, vedtekter eller sameiermøtets vedtak i det enkelte tilfelle. 

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder 
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomføringen av vedtak truffet av 
årsmøtet eller styret og rettigheter og plikter som angår fellesareal og fast eiendom for 
øvrig. Styreleder og ett styremedlem kan i fellesskap signere på vegne av sameiet. Styret kan 
gi prokura. 

9. Husordensregler 

Årsmøtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  

10. Årsmøtet 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet. Ordinært årsmøte holdes hvert år 
innen utgangen av juni måned. Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det 
nødvendig, eller når minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke 
saker de ønsker behandlet. Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for møtet og 
siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. Årsmøtet innkalles skriftlig ved 
post, sosiale medier eller e-post med minst 8 og høyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal 
angi tid og sted for møtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. 

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst 2/3 flertall skal 
behandles. Må hovedinnholdet i forslaget være angitt i innkallingen. 
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11. Om Årsmøtet 

Hver seksjon har en stemme. Sameieren har rett til å møte ved en fullmektig. Fullmektigen 
skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses å gjelde førstkommende 
årsmøte, med mindre annet går frem. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. 

 

12. Mislighold 

Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og 
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Pålegg om salg 
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er 
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks måneder. 

13. Fravikelse 

Fører sameierens oppførsel til fare for ødeleggelser eller vesentlig forringelse av 
eiendommen eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens 
øvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter 
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.  

14. Bygningsmessige arbeider 

Utskiftning av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring 
av utvendige farger mv. kan ikke utføres av den enkelte seksjonseier uten etter en samlet 
plan for den enkelte bygning og etter forutgående godkjenning av styret. 

Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må 
godkjennes av styret før byggemelding sendes. Hvis det søkes om endringer av ikke 
uvesentlig betydning for de øvrige sameierne, skal styret forelegge spørsmålet for årsmøtet 
til godkjennelse. 

15. Ladepunkt for el-bil eller hybrid bil.  

Sameiet etablerer infrastruktur for felles ladeløsning i garasjeanlegg. Hver enkelt 
seksjonseier kan selv besørge og bekoste lader på egen parkeringsplass. Sameiet har ansvar 
for vedlikehold av felles kabel, og hver seksjon for egen ladestasjon. Strømforbruk dekkes av 
hver enkelt bruker.  

16. Mindretallsvern 

Årsmøtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er 
egnet til å gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel på andre sameieres bekostning. 

 
17. Forholdet til eierseksjonsloven 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtektene, eller når vedtektene strider mot 
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjonsloven av 1. januar 2018. 
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      18. Egenandel forsikring 

Dersom det foretas skadeoppgjør gjennom sameiets forsikring, vil egenandel belastes den 
aktuelle seksjonseier som er ansvarlig for skaden.  

     19. Brannutrykning 

Ved falsk brannutrykning vil seksjonseier bli belastet for kostnad ved utrykning.   

 

oooOOOooo 
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HUSORDENSREGLER 
 

 

 

1. Formål 

Hensikten med husordensreglene er å skape ro, orden og trivsel i bomiljøet. Den enkelte beboer plikter å sette 

seg inn i de til enhver tid gjeldende husordningsregler og er ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt.  

 

 

2. Ro 

Det skal være ro fra kl. 23.00 til 07.00 på hverdager og 09.00 på lør- søn- og helligdager.  

 

Seksjonseier / beboer må hele døgnet ta hensyn til sine naboer. 

 

 

3. Orden i fellesområder 

Barnevogner, sykler og sportsutstyr skal ikke settes i felleskorridorer eller trapperom. Dette er svært viktig i 

forhold til brannsikkerheten. Gjenstander som hensettes på fellesområder vil bli fjernet som søppel uten 

forvarsel.   

 

Lek og unødig opphold i trapperom, fellesganger, garasje og loft er ikke tillatt. 

 

Det er ikke tillatt å røyke på sameiets fellesanlegg (dette gjelder også garasjen.) 

 

Fellesområdene må ikke brukes på en måte som er til sjenanse for øvrige beboere. 

 

 

 

4. Låsing 

Alle beboere plikter til enhver tid til å påse at alle ytterdører er låst. 

 

 

5. Garasje / Parkering 

Parkering av motorkjøretøy på gangveiene tillates ikke.  

 

Beboere skal benytte tilvist parkeringsplass for egne kjøretøy i garasje. 

 

Parkeringsplass skal kun benyttes til biler, dekk kan oppbevares her dersom de ikke er til hinder for parkeringen.  

 

Gjesteparkeringen er kun for gjester og maks parkeringstid er 12 timer. Brudd på dette kan medføre borttauing 

for bileiers regning.  

 

EL biler skal ikke lades på fellesstrøm på i garasjer eller på det eksisterende strømnettet.  

 

Beboerne skal påse at portene til garasjeanlegget holdes lukket. 

 

Barn skal ikke oppholde seg i garasjeanlegget uten tilsyn av voksne. 

 

 

6. Avfall 

Avfall må ikke plasseres rundt søppelanlegget, eller for øvrig i eller utenfor byggene. Søppelanlegget er kun ment 

for privat husholdningsavfall. Større mengder avfall må beboerne kjøre bort selv. 
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7. Gebyr  

Styret kan utstede gebyr på inntil kr 1.500,- til den enkelte seksjonseier ved brudd på kildesortering, avfall som 

settes / kastes på bakken eller hensettes ved søppelanlegget / parkeringsplasser eller andre fellesområder. Ved 

hensetting av gods på sameiets fellesarealer gis styret fullmakt til å utstede gebyrer på inntil kr 5.000,- til den 

aktuelle seksjonseier. Dersom en betinget sanksjon etter denne paragraf retter seg mot en annen person enn 

seksjonseier i sameiet, gis styret adgang til å utstede gebyrer til seksjonseier som angivelig knytter vedkommende 

til sameiet. Herunder vil seksjonseiere som leier ut bli ansvarliggjort for sin leieboers handlinger. 

 

 

8. Fasade  

Utvendige markiser, skillevegger, antenner, flaggstenger og liknende må ikke settes opp uten styrets godkjenning. 

Oppheng i utvendig fasade er ikke tillatt.  

 

9. Terrasse / Vinduer 

Tepper, matter og lignende skal ikke ristes fra terrassen.  

Det er lov å benytte elektrisk- og gassgrill på terrassen. Kullgrill skal ikke benyttes p.g.a brannfaren.  

 

Beboere plikter å henge opp ordentlige gardiner / persiennene i vinduene, ikke benytte laken, tepper o.l.  

Lufting av tøy / banking av tepper må ikke skje ut gjennom vindu.  

  

10. Dyrehold 

Det er tillatt med alminnelig husdyrhold, dette så lenge dyrene ikke er til sjenanse for andre beboere. Lufting av 

dyr skal ikke skje på sameiets fellesareal (lekeplass / plener.) 

 

 

11. Generelt 

Alle rom må holdes såpass oppvarmet at vannet ikke fryser. Kast ikke uvedkommende ting i klosettet, kun 

toalettpapir. 

 

Meldinger fra styret eller forretningsfører ved rundskriv eller oppslag skal gjelde på samme vis som 

husordensregler. 

 

Henvendelser eller klager på angående husordensregler eller andre forhold i husene må skje til styret.  

 

 

 

 

 

Endret 20.04.2017 

 

 

 

 
 



 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 16.07.25  Side 1 av 2Saksbehandler: Karianne Mæhlum

Sameiet Rønvikveien 32-38

Rønvikveien 32

Organisasjonsnr: 913 684 044

8009 BODØ

Vår ref.:

Type:

Eiere: Mads Jakob Isaksen

395/87

Sameie

87Seksjonsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. måned: 3 632
Felleskostnader: Drift/vedlikehold 2 991
Tilleggsytelser: Tv/internett 641

3: Fellesgjeld
Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 0 2 818
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 233 483

4: Særskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Christian Unosen

Adresse: Rønvikveien 38

Postnr/-sted: 8009  BODØ

Telefon: Mob.: +4790100376

E-post: SameietRonvikveien3238@mittnobl.no

5: Restanse felleskostnader pr. 16.07.2025
Utestående saldo: 0

Restanse:Felleskostnader: 0 0
Forskudd:Gebyr: 0 0
Overdekning:Rente: 0 0

6: Ligning - 2023
Gjeld: Andre inntekter:6 960 2 699
Utgifter:Annen formue: 89 514 0

7: Pålydende
Opprinnelig innskudd:Pålydende:

87 Partialobligasjonsnr:Seksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Gårds/bruksnr: 31/68 - seksjon:87

Bygningstype: Høyblokk

EietFeste/eiet tomt:

9: Forsikring
If Skadeforsikring Polisenr:Forsikret i: SP0005373399

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
01.06.2009 Første innflytting:Ferdigstillt: 01.06.2009 SSBnr: H0305
3 Oppvarmingstype:Etasje: Strøm
JaHeis:

Parkeringstype:              Parkeringsplass ()

Ja Antall rom:Systemlås:
Oppr. antall rom:Husdyrhold: 4

Nei Kategori:Livsløp standard: 4-roms
Fasiliteter:

Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfører.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele måneden. For mye innbetalt vil bli refundert når eierskifte er foretatt i
våre systemer.

Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine felleskostnader

Boligselskapet har avtale om Bevar Vedlikeholdsplan.



 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 16.07.25  Side 2 av 2Saksbehandler: Karianne Mæhlum

Sameiet Rønvikveien 32-38

Rønvikveien 32

Organisasjonsnr: 913 684 044

8009 BODØ

Vår ref.:

Type:

Eiere: Mads Jakob Isaksen

395/87

Sameie

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Arealopplysninger og antall rom er fra opprinnelig byggeår. Her kan det forekomme avvik etter senere ombygging og nye måleregler som
Nobl ikke har kontroll på. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse opplysningene.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.

Boligselskapet har husordensregler

Boligselskapet er tilkoblet brannvesenets 110-alarmsentral. Ved falsk alarm vil andelseier måtte påregne å betale utrykningen.

Eiendomsskatt, kommunale avgifter og renovasjon faktureres hver seksjon fra leverandør (inngår ikke i felleskostnader).



Innkalling til ordinært årsmøte 2025 
Sameiet Rønvikveien 32-38 

 

 
Når: Torsdag 15. mai klokken 18.00 

Sted: Olav V gate 92, 3. etasje (Gunvald Johansen) 

 

Agenda:  

 

1) Åpning 

a. Valg av møteleder, referent og en til å underskrive protokollen  

b. Godkjenning av innkalling og saksliste  

c. Opptelling av stemmeberettigede  

2) Godkjenning av regnskap og revisors beretning  

3) Framleggelse av styrets årsapport  

4) Valg av styre  

5) Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2025/2026 

6) Innmeldte saker 

 

Vedlegg 1: Årsregnskap 2024 

Vedlegg 2: Årsapport fra styret 

Vedlegg 3: Revisors beretning 

Vedlegg 4: Fullmaktskjema 

 

 

Sak 1: Godkjenning av innkalling og saksliste  

 

a.  Valg av møteleder, referent og en til å underskrive protokollen 

b. Godkjenning av innkalling og saksliste 

Forslag til vedtak: Årsmøtet godkjenner innkallingen og sakslisten 

c. Opptelling av stemmeberettigede / fullmakter  

 

Sak 2: Godkjenning av årsregnskap og revisors beretning  

Se vedlegg 

 

Forslag til vedtak: Årsmøtet godkjenner årsregnskapet for 2024. 

 

Sak 3: Framleggelse av styrets årsrapport 

 



Se vedlegg 

 

Sak 4: Valg av styre 

 

Styreleder: Christian Unosen (ikke på valg) 

Nestleder: Einar Bendiksen (på valg)  

Styremedlem: Roar Eriksen (på valg) 

Styremedlem: Jan Erik Alexandersen (ikke på valg) 

Styremedlem: Knut Eirik Lyngmo (på valg) 

Styremedlem: Mads Isaksen (ikke på valg) 

 

Vara: Kristmar Linbach (på valg)  

Vara: Daniel Percy Iversen (på valg) 

 

Forslag til vedtak: Årsmøtet velger nytt styre/stemmer over forslaget.  

 

Sak 5: Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2025/2026 

 

Forslag til vedtak: Årsmøtet viderefører honoraret på 200.000 kroner. Styret fordeler 

 honoraret internt. Honoraret utbetales etterskuddsvis.  

 

Sak 6: Innmeldte saker  

 

A. Ytre vedlikehold: 

a. Beskrivelse: Fjærning av trær som vokser opp langs veggen mot lekeplassen i 

A blokka. Vil med tiden gjøre skade på grunnmur og vegg. 

 

Forslag til vedtak: Tiltaket gjennomføres under årets dugnad. 

 

B. Ytre vedlikehold: 

a. Beskrivelse: Vasking av alle yttervegger der det har lagt seg grønske/sopp. 

 

Forslag til vedtak: Tiltak iverksettes i løpet av 2025. 

 

C. Ytre vedlikehold: 

a. Beskrivelse: Oppretting/justering av gjerde mot Rønvikveien. 

 

Forslag til vedtak: Tiltaket gjennomføres under årets dugnad.  

 

D. Ytre vedlikehold: 



a. Beskrivelse: Reperasjon av grunnmur. Gjelder særlig i C-blokka mot 

Rønvikveien. 

 

Forslag til vedtak: Reperasjon utføres i løpet av 2025. 

 

E. Ytre vedlikehold: 

a. Beskrivelse: Maling av alle inngangspartier og montering av sparkebrett 

mellom inngangsdør og dør ned til garasje. Maling av vinduer og altandører. 

 

I. Maling av inngangspartier er bestilt og gjennomført/planlagt 

gjennomført.  

 

II. Ang. Vinduer og altandører: Dekkes i utgangspunktet av sameiet. 

Årsmøtet stemmer over saken. 

 

III. Ang. Sparkebrett mellom inngangsdør og dør ned til garasje. Årsmøtet 

stemmer over saken: 

 

 

F. Brannvarslingsanlegg 32 og 34 

a. Beskrivelse: Investere i brannvarslingsanlegg 32 og 34. Dette bør prioriteres. 

Det er mange ulike løsninger å velge mellom. Ber styre innhente tilbud slik at 

vi får opp brannsikkerheten i blokk 32 og 34. Minner om at brannsikkerhet og 

brannvarslingsanlegg på fellesareal er styrets ansvar. 

 

Forslag til vedtak: Bygningenes brannkrav er tilfredsstilt. Nylig gjennomført 

kontroll av brannanlegget (i april), og alt er i henhold til brannsikkerheten. 

Saken har tidligere og ved flere anledninger vært behandlet på årsmøtet og 

stemt over. Det gjøres ingen endringer og tiltaket gjennomføres ikke. 

Årsmøtet stemmer over saken.  

 

G. Tiltak for å forhindre bosettelse av måser på taket 

a. Beskrivelse: I fjor var det baluba og støy fra måser som bosatte seg på 

takene. Fra mai til begynnelsen av september var måsen på takene og lagde 

bråk, dette resulterte i søvnløse netter. I tillegg stuper de ned og angriper 

personer og beboere i nærområdet. 

 

Forslag til vedtak: Tiltak mot måser er bestilt og arbeidet med å sette dette 

opp gjennomføres så snart det praktisk lar seg gjøre / måsetiltak er 

gjennomført.  

 



 

 

 

 



Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

         Årsregnskap     2024          Resultatregnskap    395 Sameiet Rønvikveien 32-38

Note

INNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 2 973 0002 872 2542 788 8962 872 464
Strøm el-bil 70 00056 00051 63971 331
Tv/Internett 707 800000
Kabel-tv - Internett 0663 000612 720662 400

SUM INNTEKTER 3 750 8003 591 2543 453 2553 606 195

DRIFTSKOSTNADER

Personalkostnader 15 80014 53611 85014 5361
Styrehonorar 200 000184 000150 000184 0002
Revisjonshonorar 20 95019 70018 90620 2133
Forretningsførsel 148 300143 600158 772143 520
Løpende kontrakter 1 318 5751 253 8001 223 7511 119 0784
Drift/Vedlikeholds kostnader 650 000650 000954 5371 648 7865
Vedlikeholdsavsetning 552 000552 00000
Forsikring 540 170522 000455 108493 8226
Energi 130 000130 000129 719131 028
Teknisk utstyr, Kontormaskiner, Inventar 004 9880
Andre driftsutgifter 3 2504 9005 3573 5837
Avskrivning driftsmidler 12 6375 91854 93112 6369
SUM KOSTNADER 3 591 6823 480 4543 167 9193 771 202

DRIFTSRESULTAT 159 118110 800285 336-165 007

FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 200 000200 000223 555298 753

SUM FINASIELLE INN-/UTBETALINGER 200 000200 000223 555298 753

ÅRSRESULTAT 359 118310 800508 891133 746

Sameiet Rønvikveien 32-38



20232024

Årsregnskap 2024      Balanse      395 Sameiet Rønvikveien 32-38

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 287 920287 9208
Andre driftsmidler 57 26444 6289
Sum anleggsmidler 345 184332 548

Omløpsmidler
Periodiserte kostnader 176 410184 458
Forskuddsbetaling Forsikring 126 516134 314
Kundefordringer 4 5893 490
Bankinnskudd 6 763 4436 864 52110
Sum omløpsmidler 7 070 9587 186 783

SUM EIENDELER 7 416 1427 519 331

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Fond sparing til fremtidig vedlikehold 4 072 4824 624 48211
Annen egenkapital 3 068 8662 650 61111
Sum egenkapital 7 141 3487 275 093

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8 1657 264
Leverandørgjeld 266 629236 974

Sum kortsiktig gjeld 274 794244 238

Sum gjeld 274 794244 238

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 416 1427 519 331

Sted:____________________, dato:___________

Christian Unosen
Styreleder

Jan Erik Alexandersen
Styremedlem

Mads Jakob Isaksen
Styremedlem

Knut Eirik Lyngmo
Styremedlem

Einar Bendiksen
Styremedlem

Roar Eriksen
Styremedlem

Sameiet Rønvikveien 32-38



Noter 395 Sameiet Rønvikveien 32-38     org.nr. 913684044

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsføring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil være den perioden eier i henhold til vedtektene har forpliktet seg å dekke felleskostnader.
Regnskapsførte inntekter er i tråd med styrevedtak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på oppgjørstidspunktet.

Fordringer
Fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjøres det for øvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for å dekke antatt tap.

Note 1 - Personalkostnader
Regnskap 2023Regnskap 2024

  5400 Arbeidsgiveravgift 11 85014 536

Sum 11 85014 536

Sameiet har ingen ansatte. Kostnadsført arbeidsgiveravgift skyldes utbetalt styrehonorar.

Note 2 - Styrehonorar
Regnskap 2023Regnskap 2024

  5330 Styrehonorar 150 000184 000

Sum 150 000184 000

Utbetalt styrehonorar gjelder periode 02.06.2023 - 30.05.2024 og er i henhold til vedtak på årsmøte.

Note 3 - Revisjon
Regnskap 2023Regnskap 2024

  6701 Honorar revisjon 18 90620 213

Sum 18 90620 213

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinær revisjon.
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Noter 395 Sameiet Rønvikveien 32-38     org.nr. 913684044

Note 4 - Løpende kontrakter
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

6330 Vaktmestertjenester 117 000117 000110 62548 150
6360 Renhold 212 175205 000206 399197 455
6395 Sommer- og vinterkostnader 70 00070 00066 74645 794
6640 Vedlikeholds- og HMS-planer 7 9007 8007 4947 600
6711 Forretningsførsel tilleggstjenester 01 5001 2900
6780 Heis 78 00078 00092 84471 436
6780 Kontrakter diverse 011 00000
6780 Ventilasjon 61 70050 00058 70415 774
6780 El-bil, kontrakt, vedlikehold m.m. 11 200010 07611 216
6780 Skadedyrbekjempelse 8 9008 6007 4698 516
6780 Vakthold/brannsikring 43 90041 90043 56152 641
6780 Kabel-tv/internett 707 800663 000618 543660 496

Sum 1 318 5751 253 8001 223 7511 119 078

Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2023Regnskap 2024

  6550 Driftsmateriale 43 52045 683
  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 882 1081 504 209
  6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 19 0880
  6620 Reparasjon og vedlikehold uteområde -4 36368 660
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 14 18430 234

Sum 954 5371 648 786

Note 6 - Forsikring
Regnskap 2023Regnskap 2024

  7500 Forsikringspremie 455 108493 822

Sum 455 108493 822

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot å bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt
tvangssalg får boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.
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Noter 395 Sameiet Rønvikveien 32-38     org.nr. 913684044

Note 7 - Andre driftskostnader
Regnskap 2023Regnskap 2024

  6860 Møte, kurs, oppdatering o.l. 1000
  6890 Annen kontorkostnad 1 6830
  6900 Elektronisk kommunikasjon 363682
  6940 Porto og andre forsendelseskostnader 273438
  7000 Drivstoff 8070
  7740 Øredifferanser -20
  7770 Bank og kortgebyrer 1 3771 275
  7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 01 875
  7772 Andre gebyrer 690
  7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 688-688

Sum 5 3573 583

Note 8 - Tomt
Tomten er kjøpt i 2017 for kr.287 920,- og omfatter sykkelparkering

Note 9 - Andre driftsmidler
Større varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Ladebokser Zaptec
Pro

Honda SnøfreserLadestasjon elbil

Anskaffelseskost pr.01.01 : 33 59229 590367 595
Årets tilgang : 000
Årets avgang : 000

Anskaffelseskost pr.31.12: 33 59229 590367 595

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 6 71811 836367 595
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000

Bokført verdi pr.31.12: 26 87317 7540

Årets avskrivninger : 6 7185 9180
Anskaffelsesår : 202320222018
Antatt levetid i år : 555
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Noter 395 Sameiet Rønvikveien 32-38     org.nr. 913684044

Note 10 - Bankinnskudd
31.12.2331.12.24

  1920 Driftskonto bank 1 543 6031 812 264
  1931 Fastrentekonto utløp april 2025 05 041 503
  1964 Avsetning fremtidig vedlikehold 5 213 5460
  1966 Finanskonto 6 29410 754

Sum 6 763 4436 864 521

Dersom det er saldo på konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekkskonto, består det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 11 - Egenkapital
20232024

Opptjent egenkapital pr. 01.01 3 111 9743 068 866
Annen egenkapital -43 109-418 254
Fond Sparing til fremtidig vedlikehold 4 072 4824 624 482

Egenkapital pr. 31.12 7 141 3487 275 093

Fond, avsetning til fremtidig vedlikehold
Beløp budsjettert på posten(e) «Vedlikeholdsavsetning» blir overført til «Fond, sparing til fremtidig vedlikehold».
De øremerkede midlene skal benyttes til større vedlikehold av bygningen.

Sameiet Rønvikveien 32-38



Årsrapport  
Sameiet Rønvikveien 32-38 

 

 

Sameiet Rønvikveien 32-38 er en eierseksjonssameier bestående av 92 seksjoner.  

 

Selskapets forretningsfører er Boligbyggelaget Nobl, og Kpmg AS er selskapets revisor. 

 

Styret  
 

Siden forrige årsmøte, perioden 2024-2025, har sameiets styre bestått av: 

 

Leder: Christian Unosen  

Nestleder: Einar Bendiksen  

Driftsleder: Jan Erik Alexandersen 

Styremedlem: Mads Jakob Isaksen 

Styremedlem: Knut Eirik Lyngmo 

Styremedlem: Roar Eriksen  

 

Varamedlem: Kristmar Lindbach  

Varamedlem: Daniel Percy Iversen  

 

 

Årsmelding fra styret  
 

Som vedtatt på årsmøtet i 2024, har styret gått bort fra å ha vaktmestertjeneste. Det har 

betydd at styret det siste året har tatt på seg mer arbeid, spesielt når det kommer til løpende 

drift og vedlikehold av sameiet.  

 

I tillegg til løpende drift og vedlikehold av blant annet heiser, elektrisk anlegg, 

brannvarslingssystem og lignende, kan det med fordel nevnes at styret også har: 

 

● Skiftet filter i samtlige leiligheter  

● Montert opp nye og mer bærekraftige utelys/lykter 

● Fått i orden varmekablene, som sørger for en is- og snøfri nedkjørsel til 

garasjeanlegget om vinteren 

● Investert i en ny og kraftigere snøfres for å ta unna snømengdene på fellesområdet 

● Investert i ny høytrykkspyler for spyling av garasjeanleggene 

● Foretatt spyling av garasjeanleggene  

● Hatt økt fokus på brannsikkerhet (løpende kontroll av branntavle og rømningsveier) 

● Utbedring og vedlikehold av garasjeporter  

● Forhandlet fram ny avtale for bytting av VVB og tilhørende etablering av 

vannstopper, noe flere seksjonseiere har benyttet seg av (56 av 92 enheter har meldt 

fra om at utbedring er gjort).  

● Forhandlet/reforhandlet forsikringsavtale (pt. forsatt i prosess) 

● Innhentet tilbud på ny internettløsning (pt. fortsatt i prosess) 

● Gjennomført tiltak mot måser (pt. fortsatt i prosess) 



● Inspisering av tak og sluker på tak med mer 

● Budsjettering og regnskap  

● Utbedring av elektrisk ringeklokke/caller  

● Håndering av forsikringssaker, blant annet vannskader og hærverk/innbrudd i 

postkassesystem  

 

Arbeid som er igangsatt og som vil bli gjennomført i løpet av våren/sommeren: 

 

● Maling av utvendig trappehus og tilhørende vinduer  

● Etablering/utbedring av lekeplass-området  

● Utskifting av aspirasjonssystem i garasjeanlegget  

 

Sameiet har et positivt årsresultat og god likviditet. 2024 var imidlertid et år med 

ekstraordinært høye vedlikeholdskostnader, spesielt på tak, ventilasjon og heis, men disse 

ble godt dekket av både inntekter og solide renteinntekter. Vi har et sterkt vedlikeholdsfond, 

og vi er godt rustet for fremtiden, men styret vil fortsatt ha fokus på planlagt vedlikehold og 

avsetninger til fondet for å sikre sameiets verd - også i tiden som kommer.  

 

Styret har som alltid også økt fokus på HMS og alle saker behandles med hensyn til HMS i 

sameiet. Brannern er et fokusområde for styret, og det er etablert rutiner for dette i sameiet. 

 

Til orientering: Varslingsanlegget i Rønvikveien 36 og 38 gjennomgår årlig kontroll av et 

autorisert firma (Haneseth AS). Dette systemet følges jevnelig opp av styret og styrets 

brannvernleder. Anlegget ble kontrollert i april 2025. Der ble det oppdaget at èn 

branndedektor i èn av leilighetene ikke sto riktig i sokkelen. Dette ble justert og testet. Alt 

fungerer som det skal.  
 



KPMG AS 
Jernbaneveien 100  
Postboks 1434  
8037 Bodø  

Telephone +47 45 40 40 63 

Fax  

Internet www.kpmg.no 

Enterprise 935 174 627 MVA 

 

Til årsmøtet i Sameiet Rønvikveien 32-38  

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon 

Vi har revidert Sameiet Rønvikveien 32-38s årsregnskap som består av balanse per 31. desember 
2024, resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, 
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav,  

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, 
og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International 
Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er 
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er 
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional 
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics 
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i 
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og 
hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som 
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Uavhengig revisors beretning - Sameiet Rønvikveien 32-38 
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir 
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke 
økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på årsregnskapet.  

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 

• opparbeider vi oss en forståelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for å 
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi 
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 

• konkluderer vi på hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved 
avleggelsen av årsregnskapet, basert på innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger 
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om 
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig 
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på 
tilleggsopplysningene i årsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er 
tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis 
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan 
imidlertid medføre at sameiet ikke fortsetter driften. 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid 
revisjonsarbeidet skal utføres. Vi utveksler også informasjon om forhold av betydning som vi har 
avdekket i løpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne 
kontrollen. 

 
 
Bodø,  
KPMG AS 
 
 
 
Kirsti Meidelsen 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Meidelsen, Kirsti H R
Statsautorisert revisor
På vegne av: KPMG AS
Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3018787
IP: 80.232.xxx.xxx
2025-04-30 09:40:27 UTC
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FULLMAKTSKJEMA 

Sameiet Rønvikveien 32-38 

 

Fyll ut med BLOKKBOKSTAVER 

 

Eierens navn: 

 

 

Eierens adresse: 

 

 

Seksjonsnummer: 

 

I årsmøtet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de 
eier. Seksjonseieren har rett til å møte ved fullmektig. 

Dersom du ønsker å gi fullmakt, må både ovenstående registreringsdel og 
nedenstående fullmakt fylles ut:  

FULLMAKT 
 

Eier gir herved fullmakt til: 

Fullmektigens navn: 

 

 

 

……………………………………………………..   

Eiers signatur og dato 

Gjentas med blokkbokstaver: 



Innkalling til ordinært årsmøte 2024 i Sameiet 
Rønvikveien 32-38 

Torsdag 30.05.2024, kl. 18:00 Sted: Olav V gate 92 3.etg 
(Gunvald Johansen)

Til behandling foreligger:

INNKALLING OG SAKSLISTE PRODUSERT AV STYRET 1.

STYRETS ÅRSMELDING FOR 20232.

Forslag til vedtak: Årsmelding tas til orientering.

GODKJENNELSE AV ÅRSREGNSKAP FOR 20233.

Forslag til vedtak:

Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Årsregnskap for 2023 foreslås godkjent.

FASTSETTELSE AV STYREHONORAR4.
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).
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FULLMAKTSSKJEMA
På årsmøte kan seksjonseier og ektefelle/samboer møte, men bare med en stemme for
seksjonen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av seksjonen har rett til å være til
stede på årsmøte og rett til å uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl § 46(2).

Dersom seksjonseier ikke kan møte på årsmøte kan seksjonseier i henhold til Brl. § 7-3
og Esl § 46(3) møte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan være fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altså ha fullmakt fra flere seksjonseiere.  

En fullmakt kan kalles tilbake når som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

----------------------------------- Rives av og leveres på årsmøte ----------

FULLMAKT:

Seksjonseier navn:__________________________

Leilighet nr:________

Fullmakt til å stemme på ordinært årsmøte i 2024 gis til: ____________

  
seksjonseier underskrift: _____________________________
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Sameiet Rønvikveien 32-38 

INNKALLING TIL ORDINÆRT ÅRSMØTE 2024 

 
Når: Torsdag 30. mai kl. 18.00. 
Sted: Olav V gate 92 3.etg (Gunvald Johansen) 
 
Agenda;  

1) Åpning 
a. Valg av møteleder og en til å skrive/underskrive protokollen 
b. Godkjenning av innkalling 
c. Opptelling stemmeberettigede 

2) Godkjenning av regnskap og revisors beretning 
3) Valg av styre 
4) Fastsettelse av styrehonorar 
5) Innkommende saker 

a. Valgkomite 
b. Branntrapper/rømningsvei 
c. Ventilasjonsanlegg 
d. Tak over gjesteparkeringen 
e. Brannvarslingsanlegg 
f. Sluk 
g. Vannstopp 
h. VVB 
i. Rutinebeskrivelse ved skade/uhell 
j. Forsikring (egenandel) 
k. Forsikring (forsikringspremie) 
l. Maling av yttervegger 
m. Maling av innerganger 
n. Kontaktperson 
o. Søppelbokser 
p. Friske opp friarealet 
q. Oppslagstavle 
r. Trivselskomite 
s. Kamera 
t. Styrets sammensetning 

 
Lars-Fredrik Solberg 
Styreleder i Sameiet Rønvikveien 32-38 
 
Vedlegg 1 Årsrapport fra styret 
Vedlegg 2 Årsregnskap 2023 
Vedlegg 3 Revisors beretning  
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AD; sak 1 Godkjenning av innkalling 

Forslag til vedtak: Årsmøtet godkjenner innkalling 

 

AD; sak 2 Godkjenning av regnskap og revisors beretning 

Forslag til vedtak: Årsmøtet godkjenner årsregnskapet for 2023 

 

AD; sak 3 Valg av styre 

Styreleder – Lars-Fredrik Solberg På valg 

Nestleder – Tommy Krossvoll  På valg 

Styremedlem – Einar Bendiksen På valg 

Styremedlem – Roar Eriksen  Ikke på valg 

Styremedlem – Jan Erik Alexandersen På valg 

Varamedlem – Knut Storteig  På valg 

Varemedlem – Kristmar Linbach På valg 

Lars-Fredrik Solberg stiller ikke til gjenvalg 
Christian Unosen stiller til valg som styreleder for 2 år 
 
Tommy Krossvoll stiller til gjenvalg for 2 nye år, hvis Christian ikke blir valgt som styreleder 
Einar Bendiksen stiller til gjenvalg for 2 nye år 
Jan Erik Alexandersen stiller til gjenvalg for 2 nye år 
Knut Eirik Lyngmo stiller til valg som styremedlem for 2 år 
Mads Jakob Isaksen stiller til valg som styremedlem for 2 år 

Styret foreslår å justere styret opp fra 5 til 6 medlemmer. 

Forslag til vedtak: Årsmøtet velger nytt styre à 6 medlemmer 

 

AD; sak 4 Fastsettelse av styrehonorar 

Styrehonorar for perioden 2023-2024 har vært 184 000. Honoraret foreslås øket til kr 200 000 pr 
periode. 

Forslag til vedtak: Årsmøtet godkjenner økning av honorar til kr 200 000 pr periode. Styret fordeler 
honoraret internt og honoraret utbetales etterskuddsvis. 
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AD; sak 5 Innkommende saker 

a) Lekeplass 

Bytt underlag på lekeplasser fra grus til gummi 

Forslag til vedtak: Fjern huskene og bytt underlag under lekeapparat til gummi. Årsmøte stemmer 
over saken 

b) Valgkomite 

Opprett valgkomite 

Forslag til vedtak: Styret er positiv til valgkomite dersom noen stiller seg disponibel til valgkomite. 
Årsmøtet stemmer over saken. 

c) Branntrapper/rømningsvei 

Etablere utvendig branntrapp 

Forslag til vedtak: Bygningenes brannkrav er tilfredsstilt, gjøres ingen endringer. Årsmøtet stemmer 
over saken. 

d) Ventilasjonsanlegg 

Engasjere ett firma til å rengjøre ventilasjonsanlegget 

Forslag til vedtak: Styret innhenter priser på rengjøring. Er dette innenfor 200 000,- ink mva har 
styret fullmakt til å bestille arbeidet. Årsmøtet stemmer over saken. 

e) Tak over gjesteparkering 

Se på muligheten for tak over gjesteparkeringen mot Rønvikveien 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 

f) Brannvarslingsanlegg 

Investere i brannvarslingsanlegg til blokkene 34 og 32 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 

g) Sluk 

Innhent tilbud og engasjere rørlegger for sjekk av membran i sluk i samtlige leiligheter. Betales av 
Sameiet. 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 
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h) Vannstopp 

Innhent tilbud for installering av vannstopp/ lekkasjesikring for VVB for alle leiligheter. For å være 
sikker på at dette blir installert hos alle bør dette bestilles og betales av Sameiet.  Seksjonseiere som 
allerede har fått installert vannstopp/ lekkasjesikring refunderes 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 

i) VVB 

Innhent tilbud på utskifting av VVB for seksjonseiere i Sameiet. Forhandle pris på VVB og annet 
materiell samt timepris hos rørleggerfirma. Bestilles og betales av den enkelte seksjonseier 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 

j) Rutinebeskrivelse ved skade/uhell 

Opprett rutinebeskrivelse som gjøres kjent for alle vedr. hvordan forholde seg ved skade/ uhell. 
*Hvem kontaktes? *Hva dekker/ dekkes ikke av Sameiets forsikring? *Egenandel forsikring? 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Ved skade kontakt NOBL. Årsmøtet stemmer over saken. 

k) Forsikring (egenandel) 

Størrelse på egenandel for seksjonseier er for tiden urimelig høy. Kan dette endres til en prosentsats 
av forsikringens egenandel? 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Egenandel er redusert fra 15 000 til 10 000 i år. 
Årsmøtet stemmer over saken. 

l) Forsikring (forsikringspremie) 

Tiltak for redusering av forsikringspremien? 

Forslag til vedtak: Dette blir ivaretatt i samarbeid med NOBL. Gjøres ingen endringer. Årsmøtet 
stemmer over saken. 

m) Maling av yttervegg 

Maling av yttervegger ved tilgrising bør prioriteres 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 

n) Maling av innerganger 

Maling av innerganger i dempet farge for hyggeligere miljø da taklys har veldig hvitt lys 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 
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o) Kontaktperson 

Fast kontaktperson for hver blokk som seksjonseierne kan kontakte ved behov i stedet for styret 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 

p) Søppelbokser 

Oppsett av søppelbokser i friareal 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 

q) Friske opp friarealet 

Friske opp friarealet med nye bord, benker, beplantning og lekestativ til ungene for bedre trivsel 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 

r) Oppslagstavle 

Oppsett av oppslagstavle i inngangsparti i blokkene for oppslag av dugnad, husordensregler etc 

Forslag til vedtak: Sett opp oppslagstavle i hver blokk. Årsmøtet stemmer over saken. 

s) Trivselskomite 

Oppnevne trivselskomite for gjennomføring av dugnader, beplantning etc. 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 

t) Kamera 

Aktivering av kamera ved søppelanlegget 

Forslag til vedtak: Dette gjennomføres ikke. Årsmøtet stemmer over saken. 

u) Styrets sammensetning 

Styrets sammensetning bør hvis mulig i hovedsak bestå av seksjonseiere med interesse for Sameiet 

Forslag til vedtak: Styret er enig i forslaget, avgjøres ved valg. 
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ÅRSRAPPORT 
Sameiet Rønvikveien 32-28 

Sameiet Rønvikveien 32-38 er en eierseksjonssameier bestående av 92 seksjoner.  Selskapets 
forretningsfører er Boligbyggelaget NOBL, og KPMG AS er selskapets revisor.  

 

Styret 

Siden forrige årsmøte, perioden 2023-2024, har sameiets styre bestått av: 

Leder  Lars-Fredrik Solberg 

Nestleder Tommy Krossvoll 

Styremedlem Einar Bendiksen 

Styremedlem Roar Eriksen 

Styremedlem Jan Erik Alexandersen 

Varamedlem Knut Storteig 

Varamedlem Kristmar Linbach 

 

Styrets arbeide i perioden 2023 – 2024 

Styret har siden årsmøte 2023 avholdt 6 styremøter. 

De største sakene som det er jobbet med i perioden er: 

- Gangsti til bi-trapperom i blokk 36 
- Etablert strømavtale gjennom NOBL 
- Utbedring av tak til alle blokker 
- Maling av utvendig trappehus 
- Bytte av grunnvannspumper 
- Vaktmesteroppgaver 
- Etablert forsikring gjennom NOBL 
- Utført beltebytte / bytte av drivreim på alle 4 heisene 
- Brannsikkerhet – løpende kontroll av branntavle og rømningsveier 
- Løpende drift av sameiet 
- Budsjettering og regnskap 

HMS – Helse – miljø og sikkerhet 

Styret har fokus på HMS og alle saker behandles med hensyn til HMS i sameiet.  

Brannvern er et fokusområde og det er etablerte rutiner for dette i sameiet  

Varslingsanlegget i Rønvikveien 36 og 38 har årlig kontroll av autorisert firma, Elektro AS. Samt at 
dette følges jevnlig opp av både vaktmester og brannvernleder. Branninstrukser henges også på nytt 
opp i alle oppganger i disse dager. 
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Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

         Årsregnskap     2023          Resultatregnskap     395 Sameiet Rønvikveien 32-38

Note

INNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 2 872 2542 707 5362 707 5362 788 896
Strøm el-bil 56 00056 00039 14651 639
Kabel-tv - Internett 663 000613 000566 352612 720

SUM INNTEKTER 3 591 2543 376 5363 313 0343 453 255

DRIFTSKOSTNADER

Personalkostnader 14 53611 85011 85011 8501
Styrehonorar 184 000150 000150 000150 0002
Revisjonshonorar 19 70019 00017 93818 9063
Forretningsførsel 143 600189 300183 764158 772
Løpende kontrakter 1 253 8001 234 6121 207 6551 223 7514
Drift/Vedlikeholds kostnader 650 000350 000540 123954 5375
Vedlikeholdsavsetning 552 000552 00000
Forsikring 522 000487 900408 133455 1086
Energi 130 000130 000108 334129 719
Teknisk utstyr, Kontormaskiner, Inventar 0004 988
Andre driftsutgifter 4 90019 9009 1955 3577
Avskrivning driftsmidler 5 91873 51973 51954 9319
SUM KOSTNADER 3 480 4543 218 0812 710 5093 167 919

DRIFTSRESULTAT 110 800158 455602 524285 336

FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 200 000130 00080 675223 555

SUM FINASIELLE INN-/UTBETALINGER 200 000130 00080 675223 555

ÅRSRESULTAT 310 800288 455683 199508 891

Sameiet Rønvikveien 32-38
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20222023

Årsregnskap 2023      Balanse      395 Sameiet Rønvikveien 32-38

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 287 920287 9208
Andre driftsmidler 78 60357 2649
Sum anleggsmidler 366 523345 184

Omløpsmidler
Periodiserte kostnader 162 377176 410
Forskuddsbetaling Forsikring 109 881126 516
Kundefordringer 4 7794 589
Bankinnskudd 6 118 1756 763 44310
Sum omløpsmidler 6 395 2127 070 958

SUM EIENDELER 6 761 7357 416 142

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Fond sparing til fremtidig vedlikehold 3 520 4824 072 48211
Annen egenkapital 3 111 9743 068 866

Sum egenkapital 6 632 4567 141 34811

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3 3618 165
Leverandørgjeld 112 480266 629
Annen kortsiktig gjeld 13 4380

Sum kortsiktig gjeld 129 279274 794

Sum gjeld 129 279274 794

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 761 7357 416 142

Sted:____________________, dato:___________

Lars-Fredrik Solberg
Styreleder

Jan Erik Alexandersen
Styremedlem

Tommy Knudsen Krossvoll
Styremedlem

Einar Bendiksen
Styremedlem

Roar Eriksen
Styremedlem

Sameiet Rønvikveien 32-38
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Noter 395 Sameiet Rønvikveien 32-38     org.nr. 913684044

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsføring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil være den perioden eier i henhold til vedtektene har forpliktet seg å dekke felleskostnader.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på oppgjørstidspunktet.

Fordringer
Fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjøres det for øvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for å dekke antatt tap.

Note 1 - Personalkostnader
Regnskap 2022Regnskap 2023

  5400 Arbeidsgiveravgift 11 85011 850

Sum 11 85011 850

Sameiet har ingen ansatte. Kostnadsført arbeidsgiveravgift skyldes utbetalt styrehonorar.

Note 2 - Styrehonorar
Regnskap 2022Regnskap 2023

  5330 Styrehonorar 150 000150 000

Sum 150 000150 000

Utbetalt styrehonorar gjelder periode 03.06.2022 - 01.06.2023 og er i henhold til vedtak på årsmøte.

Note 3 - Revisjon
Regnskap 2022Regnskap 2023

  6701 Honorar revisjon 17 93818 906

Sum 17 93818 906

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinær revisjon.

Sameiet Rønvikveien 32-38
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Noter 395 Sameiet Rønvikveien 32-38     org.nr. 913684044

Note 4 - Løpende kontrakter
Budsjett 2024Budsjett 2023Regnskap 2022Regnskap 2023

6330 Vaktmestertjenester 117 000168 000183 782110 625
6360 Renhold 205 000183 360233 175206 399
6395 Sommer- og vinterkostnader 70 00050 00041 23066 746
6640 Vedlikeholds- og HMS-planer 7 8007 0006 9717 494
6711 Forretningsførsel tilleggstjenester 1 5004 00010 0071 290
6780 Heis 78 00075 00023 82192 844
6780 Kontrakter diverse 11 00010 0009 3750
6780 Ventilasjon 50 00050 00013 94058 704
6780 El-bil, kontrakt, vedlikehold m.m. 002 28810 076
6780 Skadedyrbekjempelse 8 6008 0007 6427 469
6780 Vakthold/brannsikring 41 90066 25235 29843 561
6780 Kabel-tv/internett 663 000613 000572 977618 543

Sum 1 253 8001 234 6121 207 6551 223 751

Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2022Regnskap 2023

  6550 Driftsmateriale 78 06643 520
  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 410 225882 108
  6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 019 088
  6620 Reparasjon og vedlikehold uteområde 51 832-4 363
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 014 184

Sum 540 123954 537

Note 6 - Forsikring
Regnskap 2022Regnskap 2023

  7500 Forsikringspremie 408 133455 108

Sum 408 133455 108

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot å bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt
tvangssalg får boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Sameiet Rønvikveien 32-38
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Noter 395 Sameiet Rønvikveien 32-38     org.nr. 913684044

Note 7 - Andre driftskostnader
Regnskap 2022Regnskap 2023

  6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bøker o.l. 00
  6860 Møte, kurs, oppdatering o.l. 0100
  6890 Annen kontorkostnad 1 5291 683
  6900 Elektronisk kommunikasjon 5 996363
  6940 Porto og andre forsendelseskostnader 133273
  7000 Drivstoff 0807
  7740 Øredifferanser 0-2
  7770 Bank og kortgebyrer 1 5371 377
  7772 Andre gebyrer 069
  7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 0688
  8126 Gebyr 00

Sum 9 1955 357

Note 8 - Tomt
Tomten er kjøpt i 2017 for kr.287 920,- og omfatter sykkelparkering

Note 9 - Andre driftsmidler
Større varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Ladebokser Zaptec
Pro

Honda SnøfreserLadestasjon elbil

Anskaffelseskost pr.01.01 : 029 590367 595
Årets tilgang : 33 59200
Årets avgang : 000

Anskaffelseskost pr.31.12: 33 59229 590367 595

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 05 918367 595
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000

Bokført verdi pr.31.12: 33 59223 6720

Årets avskrivninger : 05 91849 013
Anskaffelsesår : 202320222018
Antatt levetid i år : 555

Note 10 - Bankinnskudd
31.12.2231.12.23

  1920 BANKINNSKUDD 1 080 1641 543 603
  1964 Avsetning fremtidig vedlikehold 5 028 3565 213 546
  1966 FINANSKONTO 9 6556 294

Sum 6 118 1756 763 443

Dersom det er saldo på konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekkskonto, består det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Sameiet Rønvikveien 32-38
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Noter 395 Sameiet Rønvikveien 32-38     org.nr. 913684044

Note 11 - Egenkapital
20222023

Opptjent egenkapital pr. 01.01 2 980 7763 111 974
Annen egenkapital 131 199-43 109
Fond Sparing til fremtidig vedlikehold 3 520 4824 072 482

Egenkapital pr. 31.12 6 632 4567 141 348

Fond, avsetning til fremtidig vedlikehold
Beløp budsjettert på posten(e) «Vedlikeholdsavsetning» blir overført til «Fond, sparing til fremtidig vedlikehold».
De øremerkede midlene skal benyttes til større vedlikehold av bygningen.

Sameiet Rønvikveien 32-38
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Rønvikveien 32-38.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Rønvikveien 32-38

Styreleder Lars-Fredrik Solberg (sign.) 30.04.2024
Styremedlem Einar Bendiksen (sign.) 30.04.2024
Styremedlem Jan Erik Alexandersen (sign.) 29.04.2024
Styremedlem Roar Eriksen (sign.) 29.04.2024
Styremedlem Tommy Knudsen Krossvoll (sign.) 30.04.2024
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KPMG AS 
Jernbaneveien 100 
Postboks 1434  
8037 Bodø  

Telephone +47 45 40 40 63 

Fax  

Internet www.kpmg.no 

Enterprise 935 174 627 MVA 

 

Til årsmøtet i Sameiet Rønvikveien 32-38  

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon 

Vi har revidert Sameiet Rønvikveien 32-38s årsregnskap som består av balanse per 31. desember 
2023, resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, 
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav,  

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, 
og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International 
Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er 
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er 
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional 
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics 
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i 
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og 
hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som 
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir 
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke 
økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på årsregnskapet.  

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 

• opparbeider vi oss en forståelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for å 
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi 
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 

• konkluderer vi på hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved 
avleggelsen av årsregnskapet, basert på innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger 
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om 
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig 
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på 
tilleggsopplysningene i årsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er 
tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis 
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan 
imidlertid medføre at sameiet ikke fortsetter driften. 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid 
revisjonsarbeidet skal utføres. Vi utveksler også informasjon om forhold av betydning som vi har 
avdekket i løpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne 
kontrollen. 

 
 
 
KPMG AS 
 
 
 
Kirsti Meidelsen 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i 
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av 
det opprinnelige dokument. Dokumentet er låst og tids-stemplet med et sertifikat 
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for 
fremtidig validering (hvis nødvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Når du åpner dokumentet i 

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo 
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at 
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett å kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i 
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Meidelsen, Kirsti H R
Statsautorisert revisor
På vegne av: KPMG AS
Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3018787
IP: 80.232.xxx.xxx
2024-05-01 19:54:17 UTC
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KT+ 20550

KT+ 21500

OK VINDU
FARGEOVERGANG

KT+ 23542.5

KT+ 26392.5

KT+ 29242.5

KT+ 32092.5

KT+ 34942.5

OK VINDU
FARGEOVERGANG

KT+ 20575

KT+ 21500

KT+ 20685

TERRENG 300mm
OVER DEKKE

OK VINDU
FARGEOVERGANG

KT+ 21500
KT+ 21200

TERRENG 300mm
OVER DEKKE

KT+ 20550

OK VINDU
FARGEOVERGANG

TERRENG 300mm
OVER DEKKEKT+ 21500

DATOTEGNETPRO. NR.PROSJ. ANSVARLIG

SAKSBEHANDLER MÅLESTOKK MÅL I
mm

T
E

G
N

.N
R

. REF. TYPE HUS TEGNING REVISJON

TEGNINGS-
STATUS:

ARKITEKTER A.S
DENNE TEGNINGEN ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL
ÅNDSVERK AV 12.5.1961 OG MÅ IKKE KOPIERES ELLER
BENYTTES UTEN ARKITEKTENS (OPPHAVSMANNEN) SAMTYKKE

T
E

G
N

.N
R

. REF. TYPE HUS TEGNING REVISJON

REV.
INDEKS TEKST TEGN.

SIGN,DATO
ANSV.

SIGN,DATO

VVA

V

E

B

BOARCH arkitekter a.s
ARKITEKTER MNAL NPA   E-post: post@boarch.no
SJØGT.21, BOKS 324, 8001 BODØ
TLF: 75 50 61 70  FAX: 75 50 61 71

H.C. STØRMER

H.C. STØRMER

THP

RØNVIKVEIEN 38, BODØ
HÅGEN AS

459-3

Prosjektpartner a.s
TERMINALVN. 10, 8006 BODØ
TLF: 75 50 61 70  FAX: 75 55 13 10
E-POST: firmapost@prosjektpartner-bodo.no

A

A

Elektro Bodø a.s
JERNBANEVN.85, 8037 BODØ
TLF: 75 50 37 30  FAX: 75 50 37 40
E-post: firmapost@elektro.no

FASADER
HUS D

13.11.2006

DF 300

DF 300

1:100

FASADE NORD-VEST FASADE NORD-ØST

FASADE SYD-ØST FASADE SYD-VEST

AS BUILT

AS BUILT
THP

26.03.2009



101A
BRA: 98,18m²

102A
BRA: 78,16m²

103A
BRA: 65,96m²

105A
BRA: 98,18m²

104A
BRA: 78,16m²

108B
BRA: 95,56m²

107B
BRA: 93,83m²

106B
BRA: 75,78m²

104B
BRA: 74,81m²

103B
BRA: 95,23m²

102B
BRA: 74,16m²

105B
BRA: 75,78m²

101B
BRA: 73,83m²

101D
BRA: 98,18m²

102D
BRA: 78,16m²

103D
BRA: 65,96m²

105D
BRA: 98,18m²

104D
BRA: 78,16m²

101C
BRA: 98,18m²

102C
BRA: 78,16m²

103C
BRA: 65,96m²

105C
BRA: 98,18m²

104C
BRA: 78,16m²

HUS D
BYA - 545,46m²

HUS C
BYA - 543,75m²

HUS B
BYA - 896,36m²

HUS A
BYA - 545,46m²

BRA FELLES
1.ETG HUS D

38,0m²

BRA FELLES
1.ETG HUS C

38,0m²

BRA FELLES
1.ETG HUS B

84,1m²

BRA FELLES
1.ETG HUS A

38,0m²

DATOTEGNETPRO. NR.PROSJ. ANSVARLIG

SAKSBEHANDLER MÅLESTOKK MÅL I
mm

T
E

G
N

.N
R

. REF. TYPE HUS TEGNING REVISJON

TEGNINGS-
STATUS:

ARKITEKTER A.S
DENNE TEGNINGEN ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL
ÅNDSVERK AV 12.5.1961 OG MÅ IKKE KOPIERES ELLER
BENYTTES UTEN ARKITEKTENS (OPPHAVSMANNEN) SAMTYKKE

T
E

G
N

.N
R

. REF. TYPE HUS TEGNING REVISJON

REV.
INDEKS TEKST TEGN.

SIGN,DATO
ANSV.

SIGN,DATO

VVA

V

E

B

BOARCH arkitekter a.s
ARKITEKTER MNAL NPA   E-post: post@boarch.no
SJØGT.21, BOKS 324, 8001 BODØ
TLF: 75 50 61 70  FAX: 75 50 61 71

H.C. STØRMER

H.C. STØRMER

459

RØNVIKVEIEN 32-38, BODØ
HÅGEN

Prosjektpartner a.s
TERMINALVN.10, 8006 BODØ
TLF: 75 54 87 00  FAX: 75 54 87 10
E-post: firmapost@prosjektpartner.no

Elektro Bodø a.s
JERNBANEVN.85, 8037 BODØ
TLF: 75 50 37 30  FAX: 75 50 37 40
E-post: firmapost@elektro.no

A 01

A 01

AS BUILT

THP

1:200

08.02.2006

AS BUILT
THP

13.05.2009

PLAN 1.ETASJE

N



201A
301A
401A
BRA: 98,18m²

202A
302A
402A
BRA: 78,16m²

203A
303A
403A
BRA: 65,96m²

205A
305A
405A
BRA: 98,18m²

204A
304A
404A
BRA: 78,16m²

208B
308B
408B
BRA: 95,56m²

207B
307B
407B
BRA: 93,83m²

206B
306B
406B
BRA: 75,78m²

204B
304B
404B
BRA: 74,81m²

203B
303B
403B
BRA: 95,23m²

202B
302B
402B
BRA: 74,16m²

205B
305B
405B
BRA: 75,78m²

201B
301B
401B
BRA: 73,83m²

201D
301D
401D
BRA: 98,18m²

202D
302D
402D
BRA: 78,16m²

203D
303D
403D
BRA: 65,96m²

205D
305D
405D
BRA: 98,18m²

204D
304D
404D
BRA: 78,16m²

201C
301C
401C
BRA: 98,18m²

202C
302C
402C
BRA: 78,16m²

203C
303C
403C
BRA: 65,96m²

205C
305C
405C
BRA: 98,18m²

204C
304C
404C
BRA: 78,16m²

HUS D

HUS C

HUS B

HUS A

BRA FELLES
2-4.ETG HUS D

40,3m²

BRA FELLES
2-4.ETG HUS C

40,3m²

BRA FELLES
2-4.ETG HUS B

86,4m²

BRA FELLES
2-4.ETG HUS A

40,3m²

DATOTEGNETPRO. NR.PROSJ. ANSVARLIG

SAKSBEHANDLER MÅLESTOKK MÅL I
mm

T
E

G
N

.N
R

. REF. TYPE HUS TEGNING REVISJON

TEGNINGS-
STATUS:

ARKITEKTER A.S
DENNE TEGNINGEN ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL
ÅNDSVERK AV 12.5.1961 OG MÅ IKKE KOPIERES ELLER
BENYTTES UTEN ARKITEKTENS (OPPHAVSMANNEN) SAMTYKKE

T
E

G
N

.N
R

. REF. TYPE HUS TEGNING REVISJON

REV.
INDEKS TEKST TEGN.

SIGN,DATO
ANSV.

SIGN,DATO

VVA

V

E

B

BOARCH arkitekter a.s
ARKITEKTER MNAL NPA   E-post: post@boarch.no
SJØGT.21, BOKS 324, 8001 BODØ
TLF: 75 50 61 70  FAX: 75 50 61 71

H.C. STØRMER

H.C. STØRMER

459

RØNVIKVEIEN 32-38, BODØ
HÅGEN

Prosjektpartner a.s
TERMINALVN.10, 8006 BODØ
TLF: 75 54 87 00  FAX: 75 54 87 10
E-post: firmapost@prosjektpartner.no

Elektro Bodø a.s
JERNBANEVN.85, 8037 BODØ
TLF: 75 50 37 30  FAX: 75 50 37 40
E-post: firmapost@elektro.no

A 02

A 02

AS BUILT

THP

1:200

08.02.2006

AS BUILT
THP

13.05.2009

PLAN 2-4.ETASJE

N



105A

202A

203A

204A

205A

301A

303A

201A

302A

104A

103A

102A

101A

DISP.

DISP.

405A

404A

403A

402A

401A

305A

304A

305B
405B

406B

BOD
403B

402B

401B

205B

DISPONIBELT

DISPONIBELT

101B

404B

408B

407B

102B

306B

307B

308B

304B

303B

302B

301B

208B

207B

206B

204B

203B

202B

201B

108B

107B

106B

105B

104B

103B

BOD

BOD

BOD

105D

202D

203D

204D

205D

301D

303D

201D

302D

104D

103D

102D

101D

DISP.

DISP.

405D

404D

403D

402D

401D

305D

304D

105C

202C

203C

204C

205C

301C

303C

201C

302C

104C

103C

102C

101C

DISP.

DISP.

405C

404C

403C

402C

401C

305C

304C

600

H=1,9m

600

H=1,9m

600

H=1,9m

600

H=1,9m

600

H=1,9m

BRA FELLES
LOFT HUS D

223,8m²

BRA FELLES
LOFT HUS C

223,8m² BRA FELLES
LOFT HUS B

474,1m²

BRA FELLES
LOFT HUS A

223,8m²

HUS D

HUS C

HUS B

HUS A

DATOTEGNETPRO. NR.PROSJ. ANSVARLIG

SAKSBEHANDLER MÅLESTOKK MÅL I
mm

T
E

G
N

.N
R

. REF. TYPE HUS TEGNING REVISJON

TEGNINGS-
STATUS:

ARKITEKTER A.S
DENNE TEGNINGEN ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL
ÅNDSVERK AV 12.5.1961 OG MÅ IKKE KOPIERES ELLER
BENYTTES UTEN ARKITEKTENS (OPPHAVSMANNEN) SAMTYKKE

T
E

G
N

.N
R

. REF. TYPE HUS TEGNING REVISJON

REV.
INDEKS TEKST TEGN.

SIGN,DATO
ANSV.

SIGN,DATO

VVA

V

E

B

BOARCH arkitekter a.s
ARKITEKTER MNAL NPA   E-post: post@boarch.no
SJØGT.21, BOKS 324, 8001 BODØ
TLF: 75 50 61 70  FAX: 75 50 61 71

H.C. STØRMER

H.C. STØRMER

459

RØNVIKVEIEN 32-38, BODØ
HÅGEN

Prosjektpartner a.s
TERMINALVN.10, 8006 BODØ
TLF: 75 54 87 00  FAX: 75 54 87 10
E-post: firmapost@prosjektpartner.no

Elektro Bodø a.s
JERNBANEVN.85, 8037 BODØ
TLF: 75 50 37 30  FAX: 75 50 37 40
E-post: firmapost@elektro.no

A 05

A 05

AS BUILT

THP

1:200

08.02.2006

AS BUILT
THP

13.05.2009

PLAN 5.ETASJE

N



















































Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodø kommune: Seksjon 1804-31/68/0/87

Utskriftsdato: 15.07.2025 15:03

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 17.08.2009 Arealmerknader
Oppdatert dato 31.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformål Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrøk 147/12176 Bruk av grunn ( )

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Seksjonering
Seksjonering

14.05.2009
17.08.2009

2009/2479 31/68, 31/68/0/1, 31/68/0/2, 31/68/0/3, 31/68/0/4, 31/68/0/5,
31/68/0/6, 31/68/0/7, 31/68/0/8, 31/68/0/9, 31/68/0/10,
31/68/0/11, 31/68/0/12, 31/68/0/13, 31/68/0/14, 31/68/0/15,
31/68/0/16, 31/68/0/17, 31/68/0/18, 31/68/0/19, 31/68/0/20,
31/68/0/21, 31/68/0/22, 31/68/0/23, 31/68/0/24, 31/68/0/25,
31/68/0/26, 31/68/0/27, 31/68/0/28, 31/68/0/29, 31/68/0/30,
31/68/0/31, 31/68/0/32, 31/68/0/33, 31/68/0/34, 31/68/0/35,
31/68/0/36, 31/68/0/37, 31/68/0/38, 31/68/0/39, 31/68/0/40,
31/68/0/41, 31/68/0/42, 31/68/0/43, 31/68/0/44, 31/68/0/45,
31/68/0/46, 31/68/0/47, 31/68/0/48, 31/68/0/49, 31/68/0/50,
31/68/0/51, 31/68/0/52, 31/68/0/53, 31/68/0/54, 31/68/0/55,
31/68/0/56, 31/68/0/57, 31/68/0/58, 31/68/0/59, 31/68/0/60,
31/68/0/61, 31/68/0/62, 31/68/0/63, 31/68/0/64, 31/68/0/65,
31/68/0/66, 31/68/0/67, 31/68/0/68, 31/68/0/69, 31/68/0/70,
31/68/0/71, 31/68/0/72, 31/68/0/73, 31/68/0/74, 31/68/0/75,
31/68/0/76, 31/68/0/77, 31/68/0/78, 31/68/0/79, 31/68/0/80,
31/68/0/81, 31/68/0/82, 31/68/0/83, 31/68/0/84, 31/68/0/85,
31/68/0/86, 31/68/0/87, 31/68/0/88, 31/68/0/89, 31/68/0/90,
31/68/0/91, 31/68/0/92

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

ISAKSEN MADS JAKOB
F310884*****

Hjemmelshaver (H)
1/1

Rønvikveien 32
8009 8009 BODØ

Bosatt (B)

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Rønvikveien 32 H0305 31/68/0/87 98 4 2 2 Kjøkken

Adresse

Vegadresse: Rønvikveien 32

Poststed 8009 BODØ Kirkesogn 10010301 Rønvik
Grunnkrets 502 Bjerkeng Tettsted 7501 Bodø
Valgkrets 9 Saltvern

Adressetilleggsnavn:



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodø kommune: Seksjon 1804-31/68/0/87

Utskriftsdato: 15.07.2025 15:03

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 19581985 Stort frittliggende boligbygg på 5 etg. el. mer (143) Ferdigattest (FA) 02.07.2009

1: Bygning 19581985: Stort frittliggende boligbygg på 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 02.07.2009

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2082
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 2082
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 20

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 30.03.2006 04.04.2006
Igangsettingstillatelse 15.09.2006 08.12.2008
Midlertidig brukstillatelse 29.05.2009 04.06.2009
Ferdigattest 02.07.2009 14.07.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Rønvikveien 32 H0305 31/68/0/87 98 4 2 2 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
L01 0 220 0 220 0 0 0
H04 5 466 0 466 0 0 0
H03 5 466 0 466 0 0 0
H02 5 466 0 466 0 0 0
H01 5 464 0 464 0 0 0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 31/68

Bruksnavn LEITEVEIEN NR 7 Beregnet areal 7030
Etablert dato 06.10.1913 Historisk oppgitt areal 4363
Oppdatert dato 30.01.2024 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodø kommune: Seksjon 1804-31/68/0/87

Utskriftsdato: 15.07.2025 15:03

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7463795.96 474794.55 0 Ja 7030

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS



Byggesakskontoret 

Postadresse: Telefoner:  Elektroniske adresser: Orgnr.: 

Postboks 319, 8001 Bodø,    Sentralbord: 75 55 50 00  972 418 013 

Besøksadresse: Ekspedisjon: 75 55 52 00 geir.andreassen@bodo.kommune.no Bankkonto: 

Herredshuset, Gjerdåsveien 2, 8010 Bodø Telefax: 75 55 53 48 www.bodo.kommune.no 4500 55 00080 

 

 

 

 

 
Byggesakskontoret   

 

 

Boarch arkitekter AS 

Att. Hans Christian Størmer 

Postboks 324 

8001  Bodø 

 

 

 

 

Ferdigattest 

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1 

 

Byggeplass:  Rønvikveien 36 – 38     Eiendom:  31/68-117 

Ansv. søker:  Boarch Arkitekter AS     

Tiltakshaver:  Hågen AS 

Tiltakstype:  Boliger      Tiltaksart:  Nybygg 

Bygningsnr:  19581985, 19582027, 19581993, 19582019, 19582035, 19582000 

 

 

Ferdigattest gis etter anmodning datert 10.06.2009, komplett 25.06.2009, og på grunnlag av 

fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og V. 

 

Den kontrollansvarlige for utførelsen har sørget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av 

kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet 

overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og 

krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. 

 

Bygningen eller deler av den må ikke tas i bruk til annet formål enn det tillatelsen fastsetter 

(jf. pbl § 93). Bruksendring krever særlig tillatelse. 

 

 

 

 

Med hilsen 

 

 

Tor Åseng 

bygningssjef 

 

 

 

Kopi til: 

Hågen AS v/Gunnar Ueland Postboks 601 8001 Bodø 

 

 

  

Dato:   ........................................................ 02.07.2009 

Saksbehandler:   ................................ Geir Andreassen               

Telefon direkte:   ....................................... 75 55 53 65 

Deres ref.:   .................................................................. 

Løpenr.:   ...................................................... 38700/09 

Saksnr./vår ref.:   ............................................. 06/1627 

Arkivkode:   ......................................................... 31/68 



 Ferdigattest 2 av 2 

 

 

 



Utskriftsdato: 15.07.2025

Salten Brann IKS
Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODØ
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS

Kommunenr. 1804 Gårdsnr. 31 Bruksnr. 68 Festenr. Seksjonsnr. 87

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg på eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Eiendomskart for eiendom 1804 - 31/68//87

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 15.07.2025
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 7 030,00 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 33 Nord 7463795,96 Øst 474794,55

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 7463813,05 474759,81 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 47,46

2 7463818,29 474778,67 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 19,57

3 7463831,31 474805,73 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 30,03

4 7463808,62 474815,86 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 24,85

5 7463787,47 474825,29 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 23,16

6 7463782,91 474827,34 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 5,00

7 7463762,49 474836,43 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 22,35

8 7463762,28 474836,52 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 0,23

9 7463735,74 474785,88 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 57,17

10 7463749,88 474778,48 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 15,96

11 7463740,51 474760,58 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 20,20

12 7463735,72 474751,43 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 10,33

13 7463751,46 474742,99 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 17,86

14 7463769,17 474733,45 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 20,12

15 7463786,24 474724,54 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 19,26

16 7463809,3 474712,5 10 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 26,01

2



©Norkart 2025

15.07.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Bodø kommune

31/68/0/87

UTM-33

Grunnkart

Adresse: Rønvikveien 32

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



Utskriftsdato: 15.07.2025

Bodø kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODØ
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodø kommune

Kommunenr. 1804 Gårdsnr. 31 Bruksnr. 68 Festenr. Seksjonsnr. 87

Adresse Rønvikveien 32, 8009 BODØ

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2024
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2024

Avløp 6 284,00 kr

Eiendomsskatt 8 597,00 kr

Vann 5 368,12 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



©Norkart 2025

15.07.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Bodø kommune

31/68/0/87

UTM-33

Kommuneplankart

Adresse: Rønvikveien 32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



©Norkart 2025

15.07.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000
Bodø kommune

31/68/0/87

UTM-33

Ledningskart

Adresse: Rønvikveien 32

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og høyder for VA-ledninger må oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Utskriftsdato: 15.07.2025

Bodø kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODØ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodø kommune

Kommunenr. 1804 Gårdsnr. 31 Bruksnr. 68 Festenr. Seksjonsnr. 87

Adresse Rønvikveien 32, 8009 BODØ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 4 619 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnB

Delareal 2 411 m
Arealbruk Blå/grønnstruktur,Nåværende
OmrådenavnBG

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

 
 

 
 
 
 
 

2

2

http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
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Id KPA2022 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1076 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1076)

Navn Rønvikveien 36-38

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.06.2005

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/710/1174380898820.pdf

Delarealer Delareal 4 m
Formål Annen veigrunn

Delareal 7 018 m
Formål Boliger

Id 1075 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1075)

Navn Leiteveien 7

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.03.2003

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/725/1174380597101.pdf

Delarealer Delareal 1 m
Formål Felles lekeareal
Feltnavn FL1

Bebyggelsesplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1076_101 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1076_101)

Navn Rønvikveien 36-38. Beb.plan.

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.07.2006

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/712/1175509404192.pdf

Delarealer Delareal 658 m
Formål Boliger
Feltnavn B1

Delareal 372 m
Formål Felles avkjørsel

2

2

2

2

2

http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1076
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/710/1174380898820.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1075
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/725/1174380597101.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1076_101
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/712/1175509404192.pdf
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Delareal 3 082 m
Formål Felles lekeareal

Delareal 638 m
Formål Boliger
Feltnavn B2

Delareal 705 m
Formål Boliger
Feltnavn B4

Delareal 433 m
Formål Felles gangareal

Delareal 11 m
Formål Felles lekeareal
Feltnavn FOL

Delareal 1 115 m
Formål Boliger
Feltnavn B3

2

2

2

2

2

2













©Norkart 2025

15.07.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Bodø kommune

31/68/0/87

UTM-33

Reguleringsplankart

Adresse: Rønvikveien 32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.





Utskriftsdato: 15.07.2025

Bodø kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODØ
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodø kommune

Kommunenr. 1804 Gårdsnr. 31 Bruksnr. 68 Festenr. Seksjonsnr. 87

Adresse Rønvikveien 32, 8009 BODØ

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen
Målernummer Stand Dato Avlesningstype

Ingen treff på vannmålere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmålerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avløp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Vegstatuskart for eiendom 1804 - 31/68//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 15.07.2025

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti



~ 1 ~ 
 

TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



~ 2 ~ 
 

TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



~ 3 ~ 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
     
         
             Isaksen, Mads Jakob
             9578-5990-4-2619688
             31088438356
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             rG/hzX8A+bpSQ80xbi5oNUko/Egr4Xy2DlGD4mQz2xQ=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-07-15T14:16:06.134+02:00
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             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-07-15T14:13:19.860+02:00
                 started-signature-session
                 
                     91.186.77.154
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-07-15T14:13:20.596+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     rG/hzX8A+bpSQ80xbi5oNUko/Egr4Xy2DlGD4mQz2xQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-07-15T14:14:08.128+02:00
                 signer-has-downloaded-the-document
                 
                     The signer proceeded to download the document.
                     Egenerklæringsskjema
                     rG/hzX8A+bpSQ80xbi5oNUko/Egr4Xy2DlGD4mQz2xQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-07-15T14:15:46.607+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-07-15T14:15:46.697+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-07-15T14:16:06.134+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 51tG/6oO5iVXU6xXhZY8ITykWyX3cs1jG9ccODMZNpk=

 
 
 

 
 Xr3SmcaMWunL4PSj8LNKpOCsS5ojICj2sz15OM9jcNY=


 
wrbxachLao0z1fy4CztmWn47AcDfzSz+sNImkFV9Bk4xpsVTpDeWpKzptYFaQxaw9VrDOsoMqFqr

FzKiRyHnrEu2Xgds9KCkuNd35qzxC2UBnN6yoTRSDxFNE1YRWYxVomCwHPqvAjxXIZSrZqM64NEg

8ymiV4xBTaDBUSvZE0jNw77atuDrDOTS8kWh+0gaciQZzZWYGvuF+VIC7gJ7Kmi5qCqkNkzITNGG

kPegG9Txdi3mBH8Zsx3WN9OnuufdmYY7sZG4jJhRy2U57xqPCnh1dVs8yYPfJGjg0Ceg0qTPDGQ/

sgoDfCYH84Tzw2/9nTTFUMWEeCSsZxgkuWN/U2vR2XkPzlrwOsNm5rh2o0fQ3uTFdiufjGx/eaTM

IvXlJqqi2HCqFmbfwN6eL/cRDXkbnaIr3XX9/09lXQfcsUDq1x0eqenu6uCNgwUOmI03G9Z86zBy

Gb0JT45lP5MIrpCDasJdv6kH/XV1buu/i4x5T/9pwgEAjdhWxjI5fZF9

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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