VELHOLDT 3- ROMS MED GARASJE, HEIS OG INNGLASSET BALKONG

Teglverksveien 8

PRISANTYDNING
3 790 000

€Y STAVLUND




Ett hvert bygg er en konstruksjon
med et uttrykk og en funksjon

- laget for fremtiden.
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Velkommen til

Teglverksveien 8

Romslig selveierleilighet med innglasset balkong, garasjeplass og heisadkomst, sentralt
beliggende pa Holmen/Fredrikstad sentrum. Leiligheten ligger i 2. etasje i
bygardsbebyggelse som har vaert gjenstand for omfattende rehabilitering/ombygging i
2011. Kort gangavstand til diverse butikker og servicetjenester pa Holmen samt
gangavstand til gdgata med bredt tilbud av handelstjenester, Torvbyen og nytt
butikksenter pa Krakerpy/Vearstetorvet.




Teglverksveien 8

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3790 000
0
3885840
95 840

3171 pr. mnd.

97 m?

92 m?

S m?

2

2

Leilighet
Eierseksjon
525 m?
1904

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad









2.29m
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Ordernr. 15076353

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Innhold

Leiligheten inneholder stue med apen kjekkenlgsning, bad/wc, 2 soverom,
vinterhage/innglasset balkong og bod. Parkeringsplass og bod i felles

garasjeanlegg i 1. etasje.
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Standard

Leiligheten som i sin helhet er fra 2011 fremstar i bra stand. Lyst og vennlig
med kjokken/stue i dpen losning og innglasset balkong.Gulvflater belagt med
parkett og fliser. Vegger og himlinger i malte, slette flater. Profilerte

innerdgrer.
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Kjokken

Innredning med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedsenket oppvaskkum
av rustfritt stal. Ett-greps armatur. Kjeleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og

platetopp. Ventilator med mekanisk avtrekk.
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Bad

Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling i malt, slett flate.
Vegghengt servantinnredning med slette fronter. Servant med ett-greps
armatur. Stikkontakt og speil med belysning over servant. Dusjhjerne med
skyvedgrer av glass. Vegghengt toalett med innebygget sisterne.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling. Opplegg for vaskemaskin.

Bad med nisje for vaskemaskin/terketrommel









Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje (heisadkomst) i rehabilitert bygardsbebyggelse pa
Holmen (vest). Herfra er det gangavstand til diverse servicetilbud p& Holmen og
Rema 1000 pé Fjellberg. Gagata, Torvbyen og Vaerstetorvet ligger innenfor 10
minutters gangavstand. Fine turomréder i retning Krakerey og Gressvik.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 97,0 m?
e BRA-i: 92,0 m?

e BRA-e: 5,0 m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Romslig selveierleilighet med innglasset balkong,
garasjeplass og heisadkomst, sentralt beliggende pé
Holmen/Fredrikstad sentrum. Leiligheten liggeri 2.
etasje i bygardsbebyggelse som har veert gjenstand for
omfattende rehabilitering/ombygging i 2011. Kort
gangavstand til diverse butikker og servicetjenester pa
Holmen samt gangavstand til gdgata med bredt tilbud
av handelstjenester, Torvbyen og nytt butikksenter pa

Krékeroy/Verstetorvet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje (heisadkomst) i rehabilitert
bygardsbebyggelse pa Holmen (vest). Herfra er det
gangavstand til diverse servicetilbud pa Holmen og
Rema 1000 pé Fjellberg. Gagata, Torvbhyen og
Veaerstetorvet ligger innenfor 10 minutters
gangavstand. Fine turomrader i retning Krakeray og
Gressvik.

Innhold

Leiligheten inneholder stue med &pen kjokkenlasning,

bad/wc, 2 soverom, vinterhage/innglasset balkong og
bod. Parkeringsplass og bod i felles garasjeanlegg i 1.
etasje.

Standard

Leiligheten som i sin helhet er fra 2011 fremstar i bra
stand. Lyst og vennlig med kjokken/stue i pen lesning
og innglasset balkong.Gulvflater belagt med parkett og
fliser. Vegger og himlinger i malte, slette flater.
Profilerte innerderer.

Kjokken

Innredning med slette fronter. Benkeplate av laminat.
Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal. Ett-greps
armatur. Kjeleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og
platetopp. Ventilator med mekanisk avtrekk.

Bad

Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling i malt,

slett flate. Vegghengt servantinnredning med slette

fronter. Servant med ett-greps armatur. Stikkontakt
og speil med belysning over servant. Dusjhjerne med
skyvedarer av glass. Dusjarmatur tilkoblet h&dnddusj.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling. Opplegg
for vaskemaskin.

Adkomst
Heisadkomst fra bakkeplan.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg i 1. etasje.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 4: | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu eller annen fasade?

-Ja, satt opp sol formerkning i vinterhagen. Arbeidet
ble utfert av markisemannen i 2013.

Punkt 9: Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
-Ja, lampe i vinterhagen fjernet, etter feil p& lampe.

Punkt 28: Er det andre forhold av betydning eller
sjenanse for eiendommen eller naeromradet?

-Ja, nybygg og omgjering i Glommensgt 12.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
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Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2) og
tilstandsgrad 3 (TG3) fra vedlagt tilstandsrapport:

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad.:

- Fallforhold (gulv): Nivaforskjell mellom topp overflate
gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er malt til
ca. 16 mm. Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til
ca. 4 mm over en avstand pa 80 cm. Nivaforskjell
oppfyller ikke preaksepterte lgsninger i dagens
byggtekniske forskrift. Det forelad andre krav til
lekkasjesikring pé oppferingstidspunktet. TG2 Gjelder:
Lokalfall pa deler av gulv rundt sluket oppfyller ikke
preaksepterte l@sninger i byggteknisk forskrift som var
gjeldende pa oppfaringstidspunktet.

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: TG2 er valgt
med bakgrunn i membranens alder. Risiko for svekket
funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

@vrige rom:

- Overflater vegger: Det er registrert riss i veggflater
over innerderer, samt stedvis i overganger mellom
vegg og himlingsflater. Tiltak kan iverksettes ved behov.
- Overflater gulv: Det er registrert én lgs flis pa gulv i
vinterhage. Gulvet i vinterhage var i stor grad tildekket
av mebler og tepper pa befaringsdagen. Overflaten ble
derfor ikke fullverdig inspisert.

Elektrisk anlegg:
- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det er
ikke fremlagt samsvarserkleering for det elektriske

anlegget. Med bakgrunn i dette anbefales det &
gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon:

- Fasader ink. kledning: Kun vegger med nar
tilknytning til leiligheten er vurdert. Det er registrert
stedvise riss/sprekker i fasaden. Noyaktig arsak er
ikke kjent. Forholdet bar holdes under oppsikt slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Bygning over tre etasjer. Grunnmur, beerende
elementer og skillende dekker i hovedsak av betong og
murkonstruksjoner. Utvendige fasader i pussede, malte
flater. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket
med takstein. Leiligheten har slett entréder med
brannklasse EI30 og lydklasse 35dB. Vinduer med to-
lags glass fra ukjent arstall. Vinduer med enkle glass i
vinterhage. Utvendig elektrisk salskjerming i
vinterhage. Oppvarming med elektrisitet.

Tomt
Denne tomten er eiet.
525,00 kvm.

Tomten er opparbeidet med asfaltert
gardsplass/biloppstillingsplasser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger en ferdigattest datert 15.03.2011.
Ferdigattesten gjelder for bruksendring/ombygging. Se
dokumentet som vedlegg til salgsoppgaven.

Adgang til utleie

| folge vedtektenes 8 6 skal enhver ny eier eller
leietaker meldes skriftlig til sameiets styreleder.

Ved utleie av leiligheten under 6 maneder, méa det styre
godkjennes for leieavtalen blir underskrevet. Se
vedtekter For Teglverksveien 8 boligsameie 82.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med .

Energikarakter: D - Red
Energiforbruk foregdende ar var 6 380 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 790 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

94 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)



545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Kr.3171,- pr. mnd. Forretningsferer opplyser om at
fra 1.1.2026 vil fellesutgiftene betales kvartalvis kr. 9
513,-

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:

Farsikring, kommunale kostnader, service heis, service
garasjeport, strem, fellesanlegg tv/internett,
snerydding, vedlikehold, brannalarm og diverse.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgifter, foruten

vann og avlep, som betales per seksjon Kr. 3 865,- for
2025.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 0,- pr. 11.11.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,-pr.11.11.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 92 734,- pr. 31.12.2024.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i fellesutgiftene.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 029 806,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 119 224,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundearbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundeerbaolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmadellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli heyere enn oppgitt.

Offentlige forhold

Sameiet

Teglverksveien 8 boligsameie, Orgnr: 897 053 346
Forretningsferer: Anne-Mette Nybakken

Sameiet bestar av 7seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 16/123.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand Forsikring med
polisenr. 9759946.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 244 496, -

Driftskostnader kr. 202 439, -

Arsresultat kr. 42 057,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 92 734,-
per 31.12.24.

For nermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillat sa lenge det ikke er til sjenanse for
andre beboere. Ved lufting skal dyr holdes i bé&nd og

avfering fjernes. Se punkt 6 i husordensregler.

Regulering
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Eiendommen omfattes av reguleringsplan 120
Holmenomréadet, med formal forretning/industri.
Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad
2023 - 2035, med formal bebyggelse og anlegg, og
hensynssoner flomfare og kulturmilje.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som felger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste
servitutter, erkleringer og rettigheter som fremgar av
grunnboken, og som etter sin art skal folge
eiendommen, overtas av kjgper. Pengeheftelser som er
etablert som sikkerhet for selgers |1an eller ovrige
forpliktelser, vil bli innfridd og slettet for selgers
regning i forbindelse med oppgjeret. Slike
pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst & skulle falge eiendommen.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjgper
overtar kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter
som fremgar av grunnboken, og som etter sin art eller
etter uttrykkelig avtale skal folge eiendommen.

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale

gebyr. Iht. eierseksjonsloven 8§ 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Diverse

Losegre og tilbehsr

Felgende tilbeher medfelger handelen:

Hvitevarer pa kjokkken og bad/vaskerom medfalger.
Mobler og @vrig lesere kan medfelge om det er
onskelig.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Q0versikt over lgsere og tilbehor». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt losere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvarende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst

oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjegper baolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Baligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet.



Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige
for interne avklaringer og samtykke knyttet til
budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser mé skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har

kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa evrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller neeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjeper og selger f4 tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjeper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre

kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsforer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjpper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller

erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belep pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjeopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjoper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjoper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere nadvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjeper baerer selv
ansvar for nedvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger,

og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
dogn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.



Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Hans Pedersen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Teglverksveien 8.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 300, bnr. 1255,
snr. 5 i Fredrikstad.

Sameiebrok: 16/123.

Vart oppdragsnummer er 192250113.
Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales

av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva (minimum
60 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00

Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Vederlag er summert til kr. 93 150,-.

| tillegg kommer estimat pa folgende utlegg:
Eksternt gebyr for lovpalagt info. reg. planer m.v.
palegg, oversikt tinglyste heftelser m.m. estimert 7
500,00

Flyttebil 0,00

Fotografering - Bolig/leilighet/fritidsboliger med
dronefoto inntil 250 BRA 6 950,00

Garantihonorar, Nef garantiordning 750,00

Off. tinglysingsgebyr av sikringsobligasjon 545,00
Oppgjershonorar Weboppgjer as 4 155,00
Tilstandsrapport - Leilighet 10 750,00

Utlegg er summert til kr. 30 650, -.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 123 800,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag

for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjoperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hiem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(@stavliund.no / STAVLUND AS.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 13.07.2026
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Tilstandsra

Areal

Leilighet.
Bruksareal: 97 m?

Totalt bruksareal (BRA): 97 m?

Befaring
Befaringsdato: 11.11.2025

levert av Anticimex AS

Teglverksveien 8
1610 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 300/1255
Seksjonsnr. : 5
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

port

www.anticimex.no
TIf: 41414128
E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektar
Mobil: 48276107

Magnus Langvik

Anticimex’

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersekt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen, Om ikke annet er
kommentert bestar undersekelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhald til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 8- Gjennamgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
= 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

+14.3 - Oppsummering

« Tabell A1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersekelser av fellesdeler

- Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert p& avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstéelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerie heye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatelimessige og apenbare forhold som er syniige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontralleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kemmentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvent hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra il & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjoper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjoper anbefales vasre spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt

TG 0 og TG 1 benyttes nar liltak vurderes som ikke nedvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens, TG U kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, i joner, ambygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ellersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreflelse fra den eller de
handverkeme som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elekirisk anlegg skal det foreligge samsvarseﬂdaermg for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har vaert

utfart el. tiisyn i boligen skal dette dokt X la ing og dokL jon fra el. tilsynet ke Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen awvik. Bygningsdelen skal vasre tilnsrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Ti 2 gis nar by har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil ulfarelse, en skade eller symplomer pa skade, slerk
shitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehold eller tiak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsie om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Ti 1 3 gis nar bygni har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhald som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen Kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pA materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG settes el sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersekt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis del ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sna pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 11.11.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15076353 Gatelvei adresse Teglverksveien 8
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0113 Postnummer/sted 1610 FREDRIKSTAD
Hiemmelshaver/selger Hans Pedersen Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspeklar Magnus Langvik Gnr./Bnr: 30011255

Tilstede pa befaringen Hans Pedersen Seksjonsnr. 5

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 525 m?
Utetemperatur 10°C

Rapportdato 12.11.2025 12:25

Bygninger pa eiendommen

Byaningstype ‘ Byagar ‘ Tilbygg | Ombygging
Leilighet. ‘ 1904 | | Ca. 2011
Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende Sameiet Teglverksveien 8, beliggende | Fredrikstad kormmune. Sameiet bestar av 7 eierseksjoner. Tomt opparbeidet med
asialterte biloppstillingsplasser.

Bygning over tre etasjer. Grunnmur, beerende elementer og skillende dekker i hovedsak av betong og murkonstruksjoner. Utvendige fasader i
pussede, malte flater. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Leiligheten har slett entréder med brannklasse EI30 og lydklasse
35dB. Vinduer med to-lags glass fra ukjent arstall. Vinduer med enkie glass i vinterhage. Utvendig elektrisk solskjerming i vinterhage. Oppvarming
med elektrisitet

Leilighet beliggende i byggets andre elasje. Adkomst via felles trapperom eller heis. Leiligheten bestar av entré, bad, bod, stue med épen
kjskkenlasning, to soverom og vinterhage.

| tillegg disponerer leiligheten en biloppstilingsplass og en bod i garasje
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersekt
Element Status | Kontrollpunkt Side | Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 1

{3} |Falforhold (gulv) 8
@vrige rom 0 Overflater vegger a
ﬁ Overflater gulv a9
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Yttervegger inkl. fasader og 0 Fasitial Kok, Mg 10

konstruksjon
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er |
1il grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og dpne balkonger lilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Méaleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige dpninger
i etasjeskiller for trapp, méles kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en belig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primserrom (P-rom) og Sekundzerrom {S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (iryggere bolighandel) er primzer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014, Det er bruken av
remmene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert p4 en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjares spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesi For pel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaéling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kj@per ma ta
spesiell hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjpnnsvurdering. opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
heregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av inngl d . plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA}

Rapport

Vatrom - Bad.

Leilighet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkangareal
tighet. (BRA - i) (BRA - &) (BRA - b) Etasje (TBA)
2. etg. 92 82
Entré, bad, bod,
stue med apen
kjakkenlesning, to
soverom og
vinterhage.

1. etg. 5 5

Bod.
SUM 92 5 a7

Kommentar til areal

Leiligheten inneholder 78 m2 P-ROM og 14 m2 8-ROM. S-|

Total bruksareal: 97 m?

ROM omfatter bad og vinterhage.
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Baderom fra ombyggingsar.

Flislagt gulv med varme

Flislagte vegger,

Himling i malt, slett flate.

Wegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur.

Stikkontakt og speil med belysning over servant.
Dusjhjsrme med skyvedorer av glass.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avirekk i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

annrar av typen plastrar.

Avlepsrer av plast og stepejern.

Fordelerskap for vannrer med stoppekran og vannmaler,

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2010,

& 161

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overdlater gulv - Vannrar - Avlapsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmuligl

for

rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitzserutstyr / innredning

- Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Overflater vegger
(@} Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

& TG2

Fallforhold {gulv)
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Det er registrert noe misfarging i elastisk fuge mellom dusjvegg og fliser. Dette er
vurdert til 4 kun ha estelisk betydning. Tiltak kan iverkseties ved behov.

Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone (entré). Det ble ikke registren forhayede verdier eller
andre avvik: Maling av relativ luftfuktighet viste felgende: RF 50,7 %, temperatur 24,7
grader C og duggpunkt 13.9 grader C. Malingen gir kun et syeblikksbilde av
farholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold

TG2 er valgt med bakgrunn i membranens alder. Risiko for svekket funksjon eller
lignende forhold som utvikles over tid. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke
verifiseres.

Nivaforskjell mellom topp overllate gulv ved derdpning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 16 mm. Lokalfall til siuk er pa tilfeldig sted malt til ca. 4 mm over en
avstand pa BO cm. Nivaforskjell oppfyller ikke preaksepterte losninger | dagens
byggtekniske forskrift. Det forela andre krav til lekkasjesikring pa
oppferingstidspunktet.

TG2 Gjelder

Lokalfall pa deler av gulv rundt sluket oppfyller ikke preaksepterte lasninger i
byggteknisk farskiift som var gieldende pa oppforingstidspunktet.
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Kjekken

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Innredning med slette fronter.

Benkeplate av laminat,

Nedsenket oppvaskkum av rustritt stal,

Eti-greps armatur.

Kjoleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.
Ventilator med mekanisk avirekk over platetopp.
Vannrar av typen plastrar.

Aviepsrer av plast,

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlepsrer - Varmivannshereder - Ventilasjon og avirekk - Innredning - Ir ‘aje

@vrige rom

annrer av typen plastrar {rer-i-rar system),
Avlepsrer av plast og stepejern.
Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2010 og fordelerskap for vannror med hovedstoppekran plassert i bad.

& TG+ Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
¢ TG Stakeluke Avlopsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Gulvllater belagt med parkett og Niser.

WVegger og himlinger i malte, slette flater.

Profilerte innerdarer.

Ventilasjon basert pa naturig tilluft kombinert med mekanisk avirekk i bad og kjokken.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Innerdarer - Yentilasjon

Darbladet til innerder ved soverom 2 har kontakt med dererskel/derkarm, noe som
gjer at daren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan

(%) Innerdprer

vurderes.
verflater vegger et er registrert riss i vegaflater over samt stedvis i overganger mellom
Overft 99 D g ogf! d gang I
vegg og himlingsflater. Tittak kan iverksettes ved behov.
Overflater gulv Det er registrert én las flis pa gulv | vinterhage. Gulvet i vinterhage var i stor grad
tildekket av mabler og tepper pa befaringsdagen. Overflaten ble derfor ikke fullverdig
inspisert

Etasjeskiller - 2. etg.

Etasjeskille | betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | ulgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hayeste og
laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 4 mm i stue, ogca. 5mmi
soverom 2.
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Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa al den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
P4 generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannshereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak ogleller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ombyggingsar.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer loses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfort egeninnsats eller ufaglzert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei,
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer passer i entré.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklzering for det elektriske anlegget. Med bakgrunn i
elektriske anlegget dette anbefales det & glennomfare en utvidet el-kontroll,

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yitervegger | murkonstruksjon, utvendig pusset og malt.

ﬁ Tao Fasader ink. kledning Kun vegger med neer tilknytning til leiligheten er vurdert
Det er registrert sledvise rissisprekker | fasaden. Noyakllg arsak er ikke kjent
Forholdet ber holdes under oppsikt slik at tiltak kan verksettes ved behoy.
ﬁ TGIU Konstruksjon Kanstruksjonen er lukket og Ikke inspisert.
EIENDOM | 15076353, Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Side 10/13
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Dgrer og vinduer

Slett entréder med brannklasse EI30 og lydklasse 35dB. Vinduer med to-lags glass fra ukjent arstall. Vinduer med enkle glass i vinterhage.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Derer

ﬂ- Derer

Branntekniske vurderinger

Entrédaren er noe vanskelig & lukke fullstendig. Justering av derbladiderkarm kan
vurderes,

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygnir yndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersekelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkansept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhald: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.
Har boligen tilstrekkelig raykvarsiing/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller baligen krav til ramningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhayder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten.
Det er malt mellom 2,42 og 2,43 meter takhoyde.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fa
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01-
Erklaring om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
baoligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzringsskjema

Kommentar

Fremlagt plantegning.

Ikke relevant.

Ikke fremlagt.

Det er i falge opplysninger fra eier ikke utfart el-tilsyn i boligen.

Ikke aktuelt

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 10.11.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge} benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygni der, men en

brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig 4 papeke at ingen
malerialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primzerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under vitertak) og vann- og aviepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggeéar. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed il kigpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2. trenger dermed ikke det vaere
wfarlige. De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte f& TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsts er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vasre neert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid, Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
del er klokt & veere forberedi pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
erusikker, og det kan ikke angis noyaktig tid for ndr levetiden utieper,

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive eldeinaturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere heyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akutibehov og konsekvensene er slore, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘'noe rateskader' vil fa TG 2
Dette ut fra at tiftak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gielde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget ssers omfatiende og med betydelige
konsekvenser setles gjeme TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig a ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som folge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
eslimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2,

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma del innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptamer og skader kan veere svzert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yitertak besiktiges nar slige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig 8 bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tiliredsstillende og forsvailig inspeksjonsmulighet.

Yiterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer;

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler |
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radenmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utfarming,
egnethet) undersekelse av skjulte tekniske anlegg.
armeringskorrosjon, svammebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet. innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eler)
Funksjonstesling og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsaniegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
wurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa .eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke opplattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besikligelsen baseres pa
stikkproveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautarisert el-fagmann sitt skjann. Feil og skader som er skjultefikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme,
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® Anticimex’

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i bad.]

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse |

Elektrisk anlegg - [S:'krings.skup
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STAVLUND AS Gjensidige ‘a

Egenerklzering

Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD 08 Jul 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Teglverksveien 8 Teglverksveien 8

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning cller utvikling av eiendom?

O Dne

Nir kjopte du boligen?
21.12,.2010

Har du selv bodd | holigen?

K Owe

Nir og hvor lenge har cieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsh oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bod 1 boligen hele tiden, de siste 6 arene har jeg bod i utlandet 4-7 maneder. i dret.

Har du kjennskap til feil / eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for cksempel garasje, snsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi sparsmilene | egenerkleringen.

Informasjon om selger
Selger

Pedersen, Hans

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet | egenerkleringsskjemaet,

Boligkjoper anses & kjenne til forholdenc som er omtalt § defte cgener
senere.

Disse kan ikke gjores gjeldende som feil cller mangler

oppfeirdres ti] & selv undersoke elend grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det vaert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

(EA

Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre fegn til fukt?
O i, ikke som jog jenner il
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegs, vindu eller annen fasade?
0 L e ikke som jeg Kjenner il
4.0 Navn pa arheid
Nyt arbeid
412 Arstall
2013
4.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart [ Utsgert
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Sart app sol formerking i vinterhagen
4.15  Hvilker firma utfarte jobben?
Markisemannen
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
O Nei
Kjeller
5 Har sameiet cller borettslaget hatt problemer med fukt, vann cller aversvammelse [ kjeller cller underetasje?
O Mk e 0w Jog Kigsmen 51
6 Har leiligheten Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
O
8 Er det utfort arbeid med drenering?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet

Side 2

9 Har det viert feil pit der elektriske anlegget?

7 nei, ikke som jeg kjenner ti

Beskriv feilen og omfanget

Lampe i vinterhagen fiemet, citer feil pé lampe.

10 Er det utfart arbeid pd det clekiriske anlegpet?

i Nei, ikke som jeg kjenner til

Reor

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann, aviepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Har det viert feil pa utvendige eller innvendige avlapsrar eller vannror?
i [X] Nei, ikke som jeg kjenner tl

13 Er det utfort arbeid p4 utvendige eller innvendige avlopsrer eller vannror?

O

Nei, ikke som jeg kenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det viert nedgravd oljetank pi eiendommen?

o

Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ilasj legg?

[

MNei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ilas]) 2

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pil setningsskader eller sprekker i for eksempel grannmur efler Mliser?

i Nei, ikke som jeg kjennier til

18 Har det viert feil eller gjort endringer pd ildsted eller pipe?

i

Mei, ikke som jeg Kjenner 1l
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Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?

On

ei, ikke som jeg kjenner til

20 Har def viert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

M

Nei, ikke som jeg kjenner il

21 Har det vaert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

o

i, ikke som jeg kjenner il

2 Har det vert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

O

kke som jeg kjcuner il

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligh brukstillatelse eller ferdigattest?

On

ei, ikke som jeg kjenner tl

24 Har du bygd pé eller gjort om Kjeller, loft eller annet (il boligrom?

D Ia

25 Selges ciendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ow

27 Er det utfort radonmiling?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromridet?

[ e, ke som e kjenner 1l

Beskriv nermere hvilke forhald

Nybysg og omgjering i Gilommensgr 12

fellesk B i

29 Fureligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av

(EN

i, ildke som jeg kjenner il

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter ay noe slag?

[ES

Wei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

Side 4

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utfores av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On

Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

O

Nei, ikke sam jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Hans Pedersen 2026-07-08

@ Hans Pedersen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Du har spkt pd: Knr.: 3107 Gnor.: 300 Bnr.: 1255 Far.: Snr.: 5

Adresse(r):

Gateadresse; Teglverksveien 8
Gatenr: 38900

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1610 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:06,10.2025 kl.

Statens Kartverk 09.57

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere il eiendomsrett
HJEMMEL TIL
2011/216169-1/200 17.03.2011 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
PEDERSEN HANS

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for efendommens verdi. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pé avgivereiendommen fgr en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1916/916412-1/86 14,10,1916 ERKLAERING/AVTALE
FORBUD MOT DRIFT AV
BAKERFORRETNING
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE



Overtart fra: KNR: 3107 GNR:
300 BNR: 1255

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser»,

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA

2011/59061-1/200 24.01.2011 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 5
Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 80/615

2020/1027644-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 300 BNR: 1255
FNR: 0 SNR: 5

2024/823346-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KINR: 3004 GNR: 300 BNR: 1255
FNR: 0 SNR: 5

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert,
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VEDTEKTER FOR
Teglverksveien 8 BOLIGSAMEIE Gnr. 300, Bnr 1255 i Fredrikstad Kommune

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Teglverksveien 8 Boligsameie med forretningskontor i Fredrikstad, bestar av 7 boligseksjoner.
Sameiet har til formél & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere er medeiere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.
Hver sameier far skjate pa sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet mot
bruksenheten. Ved utleie av leiligheten under 6 maneder, ma det styre godkjennes fer leieavtalen blir
underskrevet,

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av lov om eierseksjoner, samt disse
vedtekter og husordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avialt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rer og liknende ngdvendige installasjoner kan
fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3 FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellom sameiere etter sterrelsen pa sameierbrekene. Kostnadene
tilknyttet drift av heiser og kabel TV like deles mellom samtlige leilighetseiere. Videre skal kostnadene
til drift og vedlikehold av garasjeanlegget like deles pr. p-plass og dekkes av de 3 andeler som har
garasjeplass. De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelop pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Felleskostnadene skal betales 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober. Viktig at dette betales inn til
riktig dag, seerlig januar slik at den kommer pa riktig regnskapsar.

§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som harer under seksjonen, pahviler fullt ut
for egen regning den enkelte sameier.

Vann- og avlepsledninger regnes fra og med forgreiningstidspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikrings boks. Yitre vedlikehold av eiendommen
med bygninger, eventuelle fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, er sameiets ansvar. Dette
innebaerer ogsa utvendig fasade.



§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmetet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige/kvartalsvis betaling til dekning av felleskostnadene.

§6 REGISTRERING AV SAMEIERNE
Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for registrering.
§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.
Styret skal besta av minimum 3 personer og maksimum 5 personer. Styret velges av arsmatet for to
ar. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.

§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har herunder i samsvar
med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall av arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet felger
av lov eller vedtekter eller arsmotets vedtak i det enkelte tilfelle. Det kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer i arsmeotet for vedtak om tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og
bruksenheter som kan ga utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgifter.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og begge er enige i vedtaket. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn to deltakere, gjer lederens stemme
utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9 ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinzert arsmete holdes hvert ar innen 30
juni. Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst fire av
sameierne krever det og samtidig oppagir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst tjue
dager. Ekstraordinaert arsmete kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmatet, om siste frist for innlevering av saker
som enskes behandlet. Sakspapirer mé sendes ut minst 5 dager fer arsmate til alle sameiere.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

§10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSM@TE
Pa det ordinaere arsmotet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
Budsjett for inneveerende budsjettperiode

Velge styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Valg av 1 til a underskrive protokoll, i tillegg til leder

NoOokwN S

§11 M@TELEDELSE OG AVSTEMMING

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen mateleder som ikke
behover vaere sameier.

Med unntak som fglger av lov eller vediektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

§12 OM ARSM@TET

Hver seksjon har en stemme. Sameierne har rett til a mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde ferstkommende arsmete, med mindre det
fremgar at annet er nevnt. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmotet gir tillatelse.

Styreleder og eventuelt forretningsfarer plikter & vaere til stede pa arsmatet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon
har rett til & veere til stede pa arsmotet og rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp far matets avslutning og underskrives av
matelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av arsmptet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§13 REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§14 FORRETNINGSF@RER

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lenn, fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan arsmatet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§15 MISLIGHOLD
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Dersom en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§16 FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner §27.

§17 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og dorer, oppsetting av solavskjerming, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc.
skal skje etter en samlet plan etter forutgdende godkjenning av styret, slik at dette er likt for alle enheter

§18 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermeiet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Ved endringer av fellesutgifter kreves det 100% enighet av alle sameierne.

§19 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremediem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.

§20 ENERETT TIL BRUK AV FELLESAREALER

Sameiet disponerer 3 garasjeplasser i 1. etasje. Til plassene gis det eksklusiv bruksrett for de enkelte
seksjonseiere som gjennom saerskilt kontrakt har kjapt rettighet til garasjeplass. De bruksberettigede
er forpliktet til & serge for renhold og vedlikehold av de arealer som de har eksklusiv bruksrett til. Det
skal ikke svares leie eller annen form for vederlag for den eksklusive bruksretten. Sameiets styre kan
avgjere den neermere gjennomferingen av driften. Den eksklusive bruksretten skal felge seksjonen
ved overdragelse. Seksjonseier med slik bruksrett har rett til & omsette bruksretten innad i sameiet.
Ved slik omsetning skal selger varsle sameiets styre og innhente styrets godkjenning. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn. Utleie av garasjeplasser kan leies ut internt i sameiet og disse skal
prioriteres. Ved utleie til utenforstaende skal dette styrebehandles i sameiet.

§21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Godkjent pa arsmate 26.05.2025

Husordensregler
Vér idyll i Teglverksveien 8, pa Holmen.

Holmen omridet er et gammelt arbeiderstrgk, bebygd fra 1870-tallet da de mange sagbrukene gjorde Fredrikstad til
"Plankebyen". Holmen ble regulert til spesialomrade bevaring i 1979 som det farste i Fredrikstad

Sameiet Teglverksveien 8, bestar av 7 eierseksjoner, det er viktig at vi har et hyggelig bomilj@ hvor alle tar ansvar for
felles trivsel. Siden vi ligger i en gate med industri pa andre siden av veien, er det spesielt viktig a ta vare pa omradet
rundt oss. For at Teglverksveien 8 skal framsta som et trivelig bomilja, er det viktig at de mest synlige ute- og inne
arealene, som er vart ansikt utad, holdes ryddig. Det skal sa lite til far miljget blir forseplet, men det skal heller ikke
mye til for 3 gjere det til et sted som er hyggelig for oss alle.

HUSORDENSREGLER for Sameiet Teglverkveien 8
GENERELT
Formalet med husordensregler er 4 legge forholdene til rette for et hyggelig bomilj@, hvor ingen tar seg til rette pa
andres bekostning. Vedtektene henviser til Huserdensreglene, som bare kan endres med vedtak pa sameiermate. All
henvendelse til styret, eventuelle klager eller forslag sendes skriftlig til styret. Sameiere/beboere plikter til enhver tid
4 rette seg etter de husordensreglene som gjelder. Brudd pa Husordensreglene kan fare til palegg om salg av
seksjonen etter § 26 i Lov om Eierseksjoner av 23, mai 1997 nr. 31.

Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfersel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller hans/hennes oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i eierseksjonslovens § 27.

1. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET
| folge vedtektenes § 6 skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til sameiets styreleder.
Utleier/eier har plikt til & bestille postkasseskilt og serge for derklokkemerking. Utleiere er ansvarlige for at
samtlige leietakere informeres om og felger gieldende vedtekter og husordensregler ved at disse falger
leiekontrakten. Eventuelle sprakproblemer er eiers ansvar.

2.

3. S@PPEL
Henteordning
Papir, plastemballasje, restavfall og farlig avfall/smaelektronikk som samles i den rede boksen (Miljgsparer)
hentes hjemme hos husstanden. Fra hasten 2019 hentes ogsa glass- og metallemballasjen hos husstanden. Husk
a sortere all seppel og papp skal flatpakkes.
Bringeordning
Husstandene leverer kildesortert avfall til returpunkter, gienvinningsstasjonen ved FREVAR eller gratis til
farhandler/butikk nar det gjelder EE-avfall (elektriske og elektroniske produkter)

4, Vinter

Husk & ta et tak med snemaking og streing av girdsplass og fortau, spesielt dere som har parkeringsplasser ute
ma rydde disse, men alle ber hjelpe til sa det er lett fremkommelig.

Varselskilt for sngras ma settes ut nar det er fare for at det raser fra taket mot Glommensgt.

der det er parkeringsplasser. Det er veldig viktig at snerydding, streing og varselskilt blir fulgt opp, ellers kan det
bli kostbart for sameiet, da dette er vért ansvar.

5. Paraboler og utvendige monteringer

Private antenner eller paraboler er ikke tillatt p& omradet, alle andre utvendige monteringer ma styrebehandles.
6. Dyrehold

Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved lufting skal dyr holdes i band og avfaring fiernes.

5. BRUK AV LEILIGHETEN



5.1.

1N

Den enkelte sameier/beboer plikter 4 serge for ro i seksjonen mellom klokken 2300 og 08.00. Vis hensyn ved 8.2. Hvis ikke forholdene er rettet opp innen fristen vil det hver maned bli innkrevd et gebyr pa kr 500.- fra eier av
bruk av vaskemaskin o.l. i dette tidsrommet! Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant. Det skal seksjonen inntil alle de paklagede forhold er rettet opp.  Godkjent pa arsmete 26.05.2025.
vises spesielt hensyn med tanke pa hay musikk og rop og skrik, spesielt nar darer og vinduer er apne.

5.2. Stayende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare foregad pa hverdager mellom klokken 0800 og 2100,
og pa lgrdager og dag fer helligdag mellom klokken 1000 og 1600. Stayende arbeider er ikke tillatt p san- og
helligdager.

5.3. Sameiere/beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til seksjonen lager ubehag/ulempe for
avrige sameiere/beboere eller gjar skade pa felles eiendom.

5.4. Luftavtrekkene pa kjsklen og bad ma holdes rene og &pne for a sikre leilighetens luftkvantitet og -kvalitet.
6. BRUK AV GARASIE.
Bruk av egen garasjeplass skal ikke veere til sjenanse for andre seksjonseiere/beboere.
Lagring i bodene av brennbart materiale er ikke tillatt.
Det er merkede plasser til 1 sykkel pr. leilighet, som kan sta plassert pa felles arealet.
Husk at ikke noe annet blir plassert pa felles arealet, dette vil bevirke at alle har lett adgang til sine boder.
Ladestasjon for elbil eller hybridbil ute eller i garasje, ma godkjennes av styre.
7. FELLESAREALER

7.1.

-

All skade som paferes felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder skaden. Forvoldes skaden av
utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet.

7.2. Det skal vises varsomhet ved flytting, husk at derpumper skal kobles til igjen. Skade forvoldt pa eiendommen
under flytting, ma erstattes av eier,

7.3. Reyking er strengt forbudt pa sameiets felles omrade, bade innenders og ute.
7.4. Oppganger og garasjeanlegg skal ikke benyttes som oppholds- eller lekeplass.

7.5. Vinduer i oppganger ma ikke sta apne, kun for lufting 1-2 timer pr. dag. Ved regn og sterk vind ma vinduene
lukkes. Darer fra garasje til oppganger/heiser, samt inngangsderer til oppgangene ma alltid holdes last.

7.6. Sameiere/beboere ma aldri gi ukjente personer adgang til fellesarealer. Det er viktig & veere oppmerksom nar
man gar inn fellesd@rer og porter, slik at uvedkommende ikke far tilgang. Ukjente skal alltid henvises til
ringetavle eller egen nekkel. Ukjente skal avvises adgang til oppganger og garasje.

7.7. Pase at dine besgkende med sykkel eller bil ikke parkerer slik at inn og utkjering blir hindret, eller bruker de
andres eiernes private parkering.

7.8 Det vil bli avholdt 1-2 dugnader pr. ar, for & sope, vaske og ta opp gress av fellesarealet, alle sameiere og
leietagere ma vaere med pa dugnaden, ellers vil de bli fakturert kr. 500,- pr dugnad.

7.9 Deter ikke tillatt 3 vaske biler med sape i gardsplass, men man kan spyle av f eks fugleskitt.
8. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

8.1. Ved brudd pa avrige husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av seksjonen med minst en
maneds frist til 4 rette opp alle de paklagede forhold.



Saldo bank pr 31.12.2024 kr 28.946,40

(Karrigert for innbetaling av felleskostnader for 2025

Adrian Johnsen) -kr 8.343,00

Arsberetning for sameiet Teglverksveien 8 for 2024 Korrigert saldo pr 31.12.2024 kr 20.603,40
Styresammensetning IB pr 01.01.24 kr 68.546,17

Inntekter kr 244.496,-
Styret har bestatt av felgende personer: Kostnader kr 202.438,77

Overskudd kr 42.057,23
Leder: Adrian Johnsen i perioden 01.01 - 31.05.2024 Bank UB kr 20.603,40
Leder: Anne-Mette Nybakken fra 01.06 - Overfart fond kr 90.000,00
Nestleder: Lone Kirk
Styremedlem: Hans Pedersen
Revisor: Lone Kirk Vedlikeholdsfond 01.01.24 kr 1.078,36
Valgkomite:  Styret Overfort fra bankkonto kr 90.000,00

Renter 2024 kr 1.755,55
Det har i perioden blitt avholdt 5 mater og drsmeate. Grunnet lederbytte var det noe mer Bank pr 31.12.2024 kr 92,734,34

mateaktivitet.
Det ble avholdt en hyggelig sommerfest hvor vi koste oss med reker og godt tilbehar.
Fredrikstad 25 mai 2025
Ellers har styret selv overtatt vask av trapper og fellesgang, da vi ikke falte at den avtalen vi hadde
fungerte slik den skulle. Anne-Mette

Sameiet leverte inn klage pa byggeseknad pa nabotomt. Denne klagen ble ikke tatt til felge av
kommunen og byggherre fikk dispensasjon for alt som ble omtalt i sgknaden. Her ma vi regne med at
det vil bli bygging.

Det ble utfart en rens av luftekanaler i alle leilighetene pa hesten. Dette var farste gang det ble gjort
siden bygget var nytt, og det er anbefalt at det gjeres hvert 5 ar.

Det har blitt utfart spyling av gardsplass. Feiing av garasje og luking.

To stk av beboerne har fatt montert opp varmepumper.

Vi inngikk avtale med Huseierne. Dette medferer bl a til at vi fir 10% rabatt pa forsikringen.
Ny og bedre avtale med Telia ble fremforhandlet.

Elsa dede i desember 2023 og leiligheten hennes (nr 7) ble solgt tidlig pa varen.



Budsjett 2026 - for Sameiet Teglverksveien 8

Kostnader: Sameiebrol Likedeles jsk av vindUotale kostn.
Forsikring - bygning kr 22,000
Kommunale kostnader kr 60,000
Serviceavtale heis, Kone kr 20,000
Telefonlinje (heis) kr 1,800
Serviseavtale garasjeport kr 5,000
Strem kr 12,000
Fellesanlegg TV/internett kr 55,000
Snarydding | kr 3,000
Vask - fellesomrade kr 9,000
Adm/regnskap/gebyrer kr 9,000
Vedlikehold inkl fond kr 55,000
Brannalarm | 5,500.00
Vask av vinduer 9,000
Diverse/ Huseieme kr 2,700
Sum kr 115.000 | kr 145.000 9.000 | kr 269,000
Areal - (fordelingsbrel
Felleskostna | Vask av Felleskostna
d vinduer - d likedelt (7 |Totale felles-| Totale felles-
sameiebrok |utvendig 4 * |boenheter) - |kostnader - |kostnader -
Leilighet: Areal kr 115,000 |per ar per ar per ar per ar per kvartal
Nr1 82 13.333 % 16,333 1,360 | kr 20,714 37,407 9,352
Nr2 78 12.683 % 14,585 2,380 | kr 20,714 37,680 9,420
Nr3 99 16.098 % 18513 1,020 | kr 20,714 40,247 10,062
Nr4 106 17.236 % 19,821 1,360 | kr 20,714 41,896 10,474
Nr5 80 13.008 % 14,959 2,380 | kr 20,714 38,053 9,513
Nré 122 19.837 % 22,813 160 | kr  20.714 43,687 10,922
Nr7 48 7.805 % 8,976 340 | kr 20,714 30,030 7,508
Sum 615 100.000 % 115,000 9,000 145,000 269,000 67,250
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@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

ab arkitekter as

Krakerpyveien 2
1670 KRAKER@Y

Deres referanse Vér referanse Klassering Dato
2006/5668-25-33273/2011-TRBM 300/1255 15.03.2011
r‘
Ferdigattest
ifr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 3791

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
08.03.2011 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Tegleverksveien 8
Gnr. 300 Bnr. 1255

Arbeidets art: Bruksendring/ombygging.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfyit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.
Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Lasse Henriksen Trond Berg Mathisen 4
regulerings- og byggesakssjef overingenigr l
Vicksomh ok \

! Ny 16, 1606 Fi [ Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-p k no - www. fredrikstad ki 1e.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 T, saksbeh: 69 3056 11 Bankkonto:

Grmanens saksnt, | Bide
Ferdigmelding rm | av |

Gr. B Festenr, [Seksjonsnr. ningsn Bolignr |
300 1255 |
Adres 3 [Paststed
L }TEGLS\?ERKSVEEN 8 ‘Pm{'éw FREDRIKSTAD
__IMIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)
X FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)

[_IARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid) |

Hva anmodes det om midlortidig brukstillatetse for?

[ —_—
[IHeletitaket  Planlagt dato for anmodning o ferdigatest

|| Deler av tiltaket |
kv ke del v Biokel det anmodes om midlenTaig bksDBEiss

arbeider
& Pianlagt data for =
Angi gienstéende arbeider og planiagt fremdrift pa disse, Aac Dato for tid
[ dersom titakel enskes appdelt | flere brukstilatelser f “;‘r‘u“,?s‘l’l:“ Midleridig) . pectici brukstilatelse

Oppvarming

|
[
|
Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: ‘

Energikilde
X Etekirisk o) |4 i [varmepumpe | [ Ikke relevant
[ Sentraivarmeaniegg [_|Olje, parafin eller annen fiytande brensel [eass
s o s ol [IBiobrenss (ved. fiser o) LIFemvarme
7 vedown, kamin o) [ solenergi __lAnnen ‘
Beskrivelse av vediegg | Grppe Nr fra- N 1
T |
Kart og situasjonsplan, hvis endringer | forhold tl tilatelse | D - X
Redsgjarsiser og tegninger, hvis endringer i forhold il tillatelse | E - X
Kontrollerkizringer G 7 -
fra andre offenti | _ =
Andre vedlegg J = X
| Ansvarlig soker for taket { Tikakshaver v FREDRIKSTAD KOMMUNE
RETAER T s o 2
Daio Urdersh = 0 dopa/ Rk B |~ AT LI |
|03.02.11 -] e ]
Gjentas med biokkbokstaver < ; T | 0
| ALFREDO SKYRUD 0§ LAL 203 |
ENEREEE mg,.{ | i’ %1 v
hae - aBN-A- I
Pog/1a56  LHA




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/1255/0/0
Eierrepresentant: Sameiet Tegleverksveien 8
Regningsmottaker: Sameiet Tegleverksveien 8

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/1255/0/5
Eierrepresentant: Pedersen Hans
Regningsmottaker: Pedersen Hans

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn TEGLEVERKSVN & Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 300 Seksjonert Ja Punkifeste Nei
Bruksnr 1256 Oppgitt areal 538 m2 Kulluminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 5247 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Teqglverksveian 8 Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
1610 FREDRIKSTAD Grunnkrets Holmen vest Valgkrets Sentrum

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Géardsnr 300 Seksjonert Nei Punkifeste Nei
Bruksnr 12585 Oppgitt areal om2 Kulturminne Nei
Festenr o] Bersgnet areal amz2

Seksjonsnr 5

BYGNINGER (Antali: 2)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
6251019 Slo;l frittiggende boligbygg pa 3 Igangsettingstillatelse  Bolig Ombygging 80

og 4 etg.
6251919 Stort frittliggende bolighygg pa 3 Tatt i bruk Bolig 97

og 4 etg.
TINGLYSTE EIERE {Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
PEDERSEN HANS TEGLVERKSVEIEN 8 1610 FREDRIKSTAD 1" Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Akonto vann Kr 521,64
Akonto aviep Kr 999,2
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00Boenh. kr1279.00 01.01.2026 " 0 kr 1471,00
4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00Boenh. kr2 082,00 01.01.2026 m 0 kr 2 394,00

kr 3 865,00

VANNMALERE

!ﬁélemumme Prosent vann Prosent avlgpType aviesning

70194950 100

Avlesningdato Forbruksar
100Arsaviesning - Ekstern kilde ~ 25.10.2024 2024

Forbruk Mélerstand
28 330

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
1130 RENOVASJON - 660 L 1.00660 L kr10 329,00 01.01.2026 n o] kr12911,00
60 ESkatt Bolig 13 300 000.000/00 kr3,20 01.01.2026 n o] kr42 560,00

kr 55 471,00
'KOMTEK 07.10.2025 Side 1 av 1

"KOMTFK 11.11.2025

Side 1 av 1
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‘ Dato

06.10.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3107 FREDRIKSTAD
Gnr 300 Bnr 1255 FnrO Snr5
Eiendommens adresse:

Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1 029 806
Som sekundaerbolig:  kr4 119 224

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000

FREDRIKSTAD KOMMUNE Milje og samfunnsutvikling
Megleropplysninger

Laget av Geodataavdelingen. Fredrikstad kommune 15.11.10

Kartutsnitt fra grunnkartbasen
Kartutsnittet er ikke maleholdig. Rutenettet har en avstand pa 50 meter

G.nr: 300

Gate/ -Veinavn Nr. Bokstav TEGLVERKSVEIEN 8

B.nr: 1255 Fnr: unr: snr:

OBS ! Kan ikke benyttes som situasjonskart
NB ! Symbolet
1

angir ikke eventuell plassering av leilighet / seksjon i bygget !

- 6565850

30001251

Vel b4
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad,08.10.2025

Til informasjon!

Eiendom: 300/1255/0/5 Tegleverksveien 8

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Erikgen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Bespksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.na




% llf Eiendomsstatus, ordre 8793193

Eiend: pplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 1255 Fnr:0 Snr: 5
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD

Areal matrikkelenhet: 5247 m*

OBS!
Plandataene er hentet fra kammunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kemmunens nettsider Hensynssoner:

320 - Flomfare
570 - Hensyn kulturmiljg

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

120 Holmenomradet 21.05.1979 922 - Forretning/Industri
Hensynssoner:

Plandol reguleringspl

Regbest120_120.pdf

Om full dighet og nayaktighet i matrikkel ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
vaere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinfarmasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange

matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfare arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa n@yaktig grensebestemmelse anbefales det &

rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 06.10.2025

w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapporidaio : 6.10.2025

[ i er reg pr rapporidato. Paliteli pé opplysningene henger neye sammen med kvalitet og noyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehoid om feil ag mangler i datakildene og | opplysningene som oppgis | rapparten.

Eiendomsrapport for 300/1255/0/5

Opplysningene under dekker de paisgg som er gitt av virksomhsten Milja og landbruk. | tilegg ois det informasjon om store elketreer dersom slike er registrert pa
siendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og flemes. Store og/eller hule elker er vemel. Er du i ivil om hva du kan gjere naer en slik eik, ta konlakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT FA EIENDOMMEN - Eventuelle 1y til dette vil fra

Avalenummer  Typs  Stalus  Plassering  Innhold  Valum
Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegs knyttet til dette vil leveres separat fra komniunens saksbehandler

Auvtalenummer  Varenummer  Varsnavn

Ingen tsynsgebyr ef regstert pi exndommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra ciendomsgrensen)

D Lokslet Regskerngsdsio Utforming  Omirsts

Ingen store sller hule eiker e registrart p sler | nmrhetan av elendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuclle pilegg knyitet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Pavirkningsgrad
Inen grunnforurensning er registrer! pd slsndommen

side: 1
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Fredrikstad, 07. oktober 2025

Opplysninger til eiendomsmegler

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlepsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 1255 Festenr.: 0 Seksjonsnr: 5
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlep: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avlepsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kermmune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tiknyttet offentlig avippsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlepsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar,

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprenar for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlepsavdelingen, Teknisk drift i kemmunen for arbeidet startes.

Forbehold ved avi jon i fe med I

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kararkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
elendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infermasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og aviep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad. kommune.no

1605 Fredrikstad

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/1255/0/5

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/1255/0/5

Bruksnavn Beregnet areal oo

Etablert dato 24.01.20M Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger ]

Kommunenummer 307 Kommunenavn FREDRIKSTAD

@‘I’lnglyst uAvklane eiere |:| Har festegrunn

| |Bestaende [ |Her grunnforurensning | |Mangel matrikkelfaring

[ |Seksjonert [] Har kulturminner | IHar anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pars.nriorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

HANS PEDERSEN i B - Bosait 1M
Forretninger

Faorretningstype Forretningsdato  Matrikkeifort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 13.12.2010 20.01.2011 Jnr 46/10

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner
Kategorl Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

06.10.2025 side 1av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/1255/0/5

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger
Hovedteig Tvist
Bygninger

Bygningsnr Lnr  Typ
6251919 o

eiere enheter

e

Fort dato

Avklart Flere mat, Ureg

jordsameis

Status
142 - Stort frittiggende boligbygg pa 3 og 4 etg.  TB - Tatti bruk

Datafangstdato Berareal

Fort dato

Arealmerknad

Bygning 6251919: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Aviep

Har kufturminner

Bygningsstatushistorikk

3

V - Vanlig registrering BRA Balig
7 BRA Annet
BRA Totalt
Har heis
O Har sefrakminne

663.0
o0

6630

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.03.1904

RA - Rammetillatelse 15.01.2007 02.03.2007

Bruksenheter

Type Lellighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

E - Bolig HO203 97.0 3 1 1 - Kjokken
06.10.2025 side 2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-300/1255/0/5

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 2 273.0 0.0 273.0 0o
HO2 3 273.0 0.0 2730 0o
HO3 2 17.0 0.0 117.0 0o

Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
6251919-1 O - Ombygging 1G - Igangsettingstillatelss 01.01.2024
Arealendringer
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annat BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO1 2 160.0 0o 160.0 00 0.0 0.0
HO2 3 285.0 00 285.0 0.0 00 00
HO3 2 170.0 0.0 170.0 0.0 00 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
1G - Igangsetiingstillatelse 27.02.2007

Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Teglverksveien 8 1610 FREDRIKSTAD
06.10.2025 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Arealplaner under arbeid N FRERRIKSTAL: KORMDNE

N
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 300/1255/0/5 Leveransedato: ~ 2025-10-06
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Grunnkart v RTAR KON
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 300/1255/0/5 Leveransedato:  2025-10-06
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000




Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr:  300/1255/0/5 Leveransedato:  2025-10-06
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

6565905

6565855

30011251

800950

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan v S DR
N

Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  300/1255/0/5 Leveransedato:  2025-10-06
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikraftredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE
Oversiktskart w
N
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Méalestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  300/1255/0/5 Leveransedato:  2025-10-06
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
MJO."!]Q@(&DUHEBD' - §
Y aounziy

Matrikkelkart

Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr:  300/1255/0/5

Sikre grenser i kartet; Heltrukne linjer (nayaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak | marginal avstand fra grensa planlegges.

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:

Leveransedato:

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunniag NN2000

Datakilde:

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a kiarlegge alle eiendommer med usikre grenser
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Areal og koordinater:

side: 1
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Rapportdato : 6.10.2025

Plan nr.: 120

REGULERT SER I TILKNYTNING TIL I AN FOR HOL DET
FREDRIKSTAD KOMMUNE.

Generelle bestemmelser.

§1, Reguleringsbestemmelsene gjelder for et omrdde som er vist med
reguleringsgrense pa reguleringsplan i mal 1:1000 datert Fredrikstad
requleringsvesen B. juni 1978.

5 2. Bebyggelsen skal nyttes vesentlig til boliger der reguleringsplanen
ikke angir andre formdl, og kan for wvrig etter bygningsridets
vurdering i hvert enkelt tilfelle tillates nyttet til andre formal, som
ikke er til vesentlig ulempe for beboerne og strekets saregne karakter.
Bruksendringer skal godkjennes av bygningsradet.

8§ 3. I deler av kvartal 21 forutsettes 1. etasje mot tilliggende gate, brukt
til forretningsformil.

§ 4. Skilt og annen reklamebruk, utvendig belysning, husfarge og
beplantninger, gjerder og murer skal gis en utforming som harmonerer
med strokets karakter. Bygningsradet skal godkjenne utferelse og
hayder.

§ 5, Alle bygninger som oppferes skal i form, dimensjon og utseende
tilpasses tilstgtende bebyggelse og narmeste omgivelser.

5 6. Bygningsradet kan dispensere fra bestemmelsene i bygningslovens § 70,
om minste avstand til nabogrense og annen bebyggelse under forutsetning
av at dispensasjon er anbefalt av brannvesenet,

£ 7. Bygningsradet kan gjere unntak fra disse bestemmelser innenfor
bygningsloven og Fredrikstad kommunale vedtekter.

Tilleggsbestemmelser for spesialomraddene.

5 8. Tilleggsbestemmelsene gjelder for de to omrdder som er avgrenset som
spesialomrdder p& reguleringsplan.

§ 9. Formalet med spesialomradene er & sikre at strekets sarpreq og
helhetsmilje bevares og videreutvikles, og at man tar vare pad de
bygningsmessige kvaliteter som finnes i omradet.

§ 10. Bygningsraddet kan nekte riving av bygning som ansees 4 vare av
betydning for miljeet og planens gjennomfering.

§ 11. Bygninger som har spesielt verneverdige kvaliteter skal ved
istandsetting, ominnredning og pdbygging, opprettholde sin opprinnelige
karakter eller sgkes tilbakefsrt til sitt tidligere utseende med hensyn
til dimensjon, materialbruk, takform, fasader, vindusutforming cg
farger.

§ 12, Bygningsradet kan gjere unntak fra disse bestemmelser innenfor
bygningsloven og Fredrikstad kommunale vedtekter.

Stadfestet: 21, Mai 1979. Fylkesmannen i @stfold.
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  300/1255/0/5 Leveransedato:  2025-10-06 A
Planident: 120 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 21.5.1979 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn: Holmenomradet

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-D: 3004 309
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ENERGIATTEST

Adresse Tealarksveien B
Pastnummer 1610 21

Sted FREDRIKSTAD % | [ A

Kommunenaun Fredrikstad E B

Gérdsnumrmer 300 E

Bruksnummer 1255 E [ o} m

Seksjonsnummer 5 ®

) :

— B

— i

Bruksenhetsnummer  HI203 g _ _
Merkenummer Energiattes-2025- 189831 ™ Hay ance Lavands|

Oppvarmingskarakter(ardel &l og fossilt)
Dato 13.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard. baligen er lite energiefiektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakier og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmir ter, se i figuren. En
symbaoliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakieren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet {romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hver energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkiudert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av nper, sol i, biot | og fjernvarme,

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmaer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.nofenergimerking.

Malt energibruk

Brukersn har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normait
dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere dilt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normait
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vediegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kentaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningstype: Leilighet
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 92

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periadisk avirekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
hitps:/hwww.enova.nofenergimerkingfom-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
|laget tidligere, For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgiite opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuele bygningstypen
fra tidsperioden den ble byqgd i. Beregningsmetodene
for energikarakleren baserer seq p& NS 3031

(https/iwew.enova gimerking/om-energimerkeordninger

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom™. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiatiesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tiskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tf. 24 24 08 95 eller svaror@enova.no.

er beskrevet |
energimerkeforskriftert (bygninger).

Nzermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pé www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad tlemperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder, jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere, Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det il en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus] eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj | stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kammet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjakkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk aviiming). Fiern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Op) kinen har inneby for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den hl vam'mtannet oker energsbruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: SI4 av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet,

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres folocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslysetimerket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere pield pa kj

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avirekksvifte med fuklstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftuiskiftningen og dermed varmetapet

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa4 motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzsrer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzrer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2,500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan manteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedb: yring av I

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iumemperatur Det installeres automatikk slik at
snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vasre i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak péa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Ewt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatrequlerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evit. eldre gulvwwarmertakvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter ogfeller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Teglverksveien 8 - Nabolaget Holmen - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

2 NTP. Imin %
Tatalt 12 ulike linjer 02km
& Veerste fergeleie 9 min #
Linje 805 0.8 km
& Sentrum fergeleie 9 min #
Linje 805 0.8 km
+  Fredrikstad bussterminal 12 min %
Totalt 29 ulike linjer 1km
B Fredrikstad stasjon 23 min %
Linje RE20, RX20 2km
Skoler
Trara skole (1-7 ki) 10 min %
365 elever, 21 klasser 0.2 km
Trosvik skole (1-7 kL) 15 min %
507 elever, 27 klasser 13 km
Cicignon skole (1-10 k1) 6 min &
434 elever, 24 klasser 2.2 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 k1) &min #
180 elever, 6 klasser 0.7 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 k1) 4min &
484 elever, 30 klasser 23km
WANG Toppidrett Fredrikstad 11 min %
180 elever, & klasser 0.9 km
Frederik Il videreg&ende skole 12 min #
1277 elever 1km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

d Opplevd trygghet
Veldig trygt 67/100

» Naboskapet
=i Heflige 60/100

Aldersfordeling
2
gzo
% . BPR ®
# %iﬁ ﬁiﬁ

22 i NER o

PR g

a = B 1

<
. = B
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0124)  (13-184r)  (19-344r)  (35-64ar)  (over 65 dr)
Omréde Personer Husholdninger

1 Holmen 2428 1466
M Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55660
Wl Norge 5425412 2656586
Barnehager
St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 8min %
27 barn 0.6 km
Krékeby barnehage (1-5 ar) 12min &
90 barn Tkm
Trosvik Deremi barnehage (0-5 ar) 14 min &
82 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Fjeldberg 6min &
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Kiwi Frydenberg 7 min %
PostNord 07 km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

E 2. Gaende

Kollektivtilbud
Veldig bra 80/100

j‘d Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 79/100

# Trafikk
Lite trafikk 76/100

Sport

@ Fjellberg ballakke 7 min %
Ballspill

@ Sthansfjellet ballekke 8 min 4
Ballspill
Friskis & Svettis Fredrikstad 5min &
EVO Fredrikstad 7 min &

Boligmasse

0 21% enebolig

B 23% rekkehus

W 27% blokk
30% annet

Varer/Tjenester

B Verstetorvet 10 min &

I8 Boots apotek Fredrikstad

7 min #

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 35%6-124r
W 17% 13154
19% 16-18 &

W 28% i barnehagealder

Familiesammensetning

D -
e L]
= 3
= E

B g
Bl El

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
—
—
0% 57%
W Holmen
M Fredrikstad/Sarpsborg
W Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 3%
Ikke gift 47% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250113
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 300, Bnr. 1255, Snr. 5, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 13.07.2026 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







