VELHOLDT 3- ROMS MED GARASJE, HEIS OG INNGLASSET BALKONG

Teglverksveien 8

PRISANTYDNING
4 500 000

€Y STAVLUND




Ett hvert bygg er en konstruksjon
med et uttrykk og en funksjon

- laget for fremtiden.
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Velkommen til

Teglverksveien 8

Romslig selveierleilighet med innglasset balkong, garasjeplass og heisadkomst, sentralt
beliggende pa Holmen/Fredrikstad sentrum. Leiligheten ligger i 2. etasje i
bygardsbebyggelse som har vaert gjenstand for omfattende rehabilitering/ombygging i
2011. Kort gangavstand til diverse butikker og servicetjenester pa Holmen samt
gangavstand til gdgata med bredt tilbud av handelstjenester, Torvbyen og nytt
butikksenter pa Krakerpy/Vearstetorvet.




Teglverksveien 8

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 500 000
0
4613590
113 530

3171 pr. mnd.

97 m?

92 m?

S m?

2

2

Leilighet
Eierseksjon
525 m?
1904

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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Ordernr. 15076353

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Innhold

Leiligheten inneholder stue med apen kjekkenlgsning, bad/wc, 2 soverom,
vinterhage/innglasset balkong og bod. Parkeringsplass og bod i felles

garasjeanlegg i 1. etasje.
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Standard

Leiligheten som i sin helhet er fra 2011 fremstar i bra stand. Lyst og vennlig
med kjokken/stue i dpen losning og innglasset balkong.Gulvflater belagt med
parkett og fliser. Vegger og himlinger i malte, slette flater. Profilerte

innerdgrer.
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Kjokken

Innredning med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedsenket oppvaskkum
av rustfritt stal. Ett-greps armatur. Kjeleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og

platetopp. Ventilator med mekanisk avtrekk.
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Bad

Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling i malt, slett flate.
Vegghengt servantinnredning med slette fronter. Servant med ett-greps
armatur. Stikkontakt og speil med belysning over servant. Dusjhjerne med
skyvedgrer av glass. Vegghengt toalett med innebygget sisterne.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling. Opplegg for vaskemaskin.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje (heisadkomst) i rehabilitert bygardsbebyggelse pa
Holmen (vest). Herfra er det gangavstand til diverse servicetilbud p& Holmen og
Rema 1000 pé Fjellberg. Gagata, Torvbyen og Vaerstetorvet ligger innenfor 10
minutters gangavstand. Fine turomréder i retning Krakerey og Gressvik.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 97,0 m?
e BRA-i: 92,0 m?

e BRA-e: 5,0 m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Romslig selveierleilighet med innglasset balkong,
garasjeplass og heisadkomst, sentralt beliggende pé
Holmen/Fredrikstad sentrum. Leiligheten liggeri 2.
etasje i bygardsbebyggelse som har veert gjenstand for
omfattende rehabilitering/ombygging i 2011. Kort
gangavstand til diverse butikker og servicetjenester pa
Holmen samt gangavstand til gdgata med bredt tilbud
av handelstjenester, Torvbyen og nytt butikksenter pa

Krékeroy/Verstetorvet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje (heisadkomst) i rehabilitert
bygardsbebyggelse pa Holmen (vest). Herfra er det
gangavstand til diverse servicetilbud pa Holmen og
Rema 1000 pé Fjellberg. Gagata, Torvbhyen og
Veaerstetorvet ligger innenfor 10 minutters
gangavstand. Fine turomrader i retning Krakeray og
Gressvik.

Innhold

Leiligheten inneholder stue med &pen kjokkenlasning,

bad/wc, 2 soverom, vinterhage/innglasset balkong og
bod. Parkeringsplass og bod i felles garasjeanlegg i 1.
etasje.

Standard

Leiligheten som i sin helhet er fra 2011 fremstar i bra
stand. Lyst og vennlig med kjokken/stue i pen lesning
og innglasset balkong.Gulvflater belagt med parkett og
fliser. Vegger og himlinger i malte, slette flater.
Profilerte innerderer.

Kjokken

Innredning med slette fronter. Benkeplate av laminat.
Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal. Ett-greps
armatur. Kjeleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og
platetopp. Ventilator med mekanisk avtrekk.

Bad

Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling i malt,

slett flate. Vegghengt servantinnredning med slette

fronter. Servant med ett-greps armatur. Stikkontakt
og speil med belysning over servant. Dusjhjerne med
skyvedarer av glass. Dusjarmatur tilkoblet h&dnddusj.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling. Opplegg
for vaskemaskin.

Adkomst
Heisadkomst fra bakkeplan.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg i 1. etasje.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 4: | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu eller annen fasade?

-Ja, satt opp sol formerkning i vinterhagen. Arbeidet
ble utfert av markisemannen i 2013.

Punkt 9: Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
-Ja, lampe i vinterhagen fjernet, etter feil p& lampe.

Punkt 28: Er det andre forhold av betydning eller
sjenanse for eiendommen eller naeromradet?

-Ja, nybygg og omgjering i Glommensgt 12.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
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Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2) og
tilstandsgrad 3 (TG3) fra vedlagt tilstandsrapport:

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad.:

- Fallforhold (gulv): Nivaforskjell mellom topp overflate
gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er malt til
ca. 16 mm. Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til
ca. 4 mm over en avstand pa 80 cm. Nivaforskjell
oppfyller ikke preaksepterte lgsninger i dagens
byggtekniske forskrift. Det forelad andre krav til
lekkasjesikring pé oppferingstidspunktet. TG2 Gjelder:
Lokalfall pa deler av gulv rundt sluket oppfyller ikke
preaksepterte l@sninger i byggteknisk forskrift som var
gjeldende pa oppfaringstidspunktet.

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: TG2 er valgt
med bakgrunn i membranens alder. Risiko for svekket
funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

@vrige rom:

- Overflater vegger: Det er registrert riss i veggflater
over innerderer, samt stedvis i overganger mellom
vegg og himlingsflater. Tiltak kan iverksettes ved behov.
- Overflater gulv: Det er registrert én lgs flis pa gulv i
vinterhage. Gulvet i vinterhage var i stor grad tildekket
av mebler og tepper pa befaringsdagen. Overflaten ble
derfor ikke fullverdig inspisert.

Elektrisk anlegg:
- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det er
ikke fremlagt samsvarserkleering for det elektriske

anlegget. Med bakgrunn i dette anbefales det &
gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon:

- Fasader ink. kledning: Kun vegger med nar
tilknytning til leiligheten er vurdert. Det er registrert
stedvise riss/sprekker i fasaden. Noyaktig arsak er
ikke kjent. Forholdet bar holdes under oppsikt slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Bygning over tre etasjer. Grunnmur, beerende
elementer og skillende dekker i hovedsak av betong og
murkonstruksjoner. Utvendige fasader i pussede, malte
flater. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket
med takstein. Leiligheten har slett entréder med
brannklasse EI30 og lydklasse 35dB. Vinduer med to-
lags glass fra ukjent arstall. Vinduer med enkle glass i
vinterhage. Utvendig elektrisk salskjerming i
vinterhage. Oppvarming med elektrisitet.

Tomt
Denne tomten er eiet.
525,00 kvm.

Tomten er opparbeidet med asfaltert
gardsplass/biloppstillingsplasser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger en ferdigattest datert 15.03.2011.
Ferdigattesten gjelder for bruksendring/ombygging. Se
dokumentet som vedlegg til salgsoppgaven.

Adgang til utleie

| folge vedtektenes 8 6 skal enhver ny eier eller
leietaker meldes skriftlig til sameiets styreleder.

Ved utleie av leiligheten under 6 maneder, méa det styre
godkjennes for leieavtalen blir underskrevet. Se
vedtekter For Teglverksveien 8 boligsameie 82.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med .

Energikarakter: D - Red
Energiforbruk foregdende ar var 6 380 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 500 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

112 500,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)



545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Kr.3171,- pr. mnd. Forretningsferer opplyser om at
fra 1.1.2026 vil fellesutgiftene betales kvartalvis kr. 9
513,-

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:

Farsikring, kommunale kostnader, service heis, service
garasjeport, strem, fellesanlegg tv/internett,
snerydding, vedlikehold, brannalarm og diverse.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgifter, foruten
vann og avlep, som betales per seksjon Kr. 3 865,- for
2025.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 0,- pr. 11.11.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,-pr.11.11.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 92 734,- pr. 31.12.2024.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 029 806,00.
Sekundar formuesverdi kr. 4 119 224,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Teglverksveien 8 baligsameie, Orgnr: 997 053 346
Forretningsferer: Anne-Mette Nybakken

Sameiet bestar av 7seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 16/123.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand Forsikring med
polisenr. 9759946.

Regnskap

,&rsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 244 496,-

Driftskostnader kr. 202 439,-

Arsresultat kr. 42 057,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 92 734,-
per 31.12.24.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillat sa lenge det ikke er til sjenanse for
andre beboere. Ved lufting skal dyr holdes i b&nd og
avfering fjernes. Se punkt 6 i husordensregler.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 120
Holmenomréadet, med formal forretning/industri.
Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad
2023 - 2035, med formal bebyggelse og anlegg, og
hensynssoner flomfare og kulturmiljg.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven & 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pé at kjepers bank vil fa
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prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Leosore og tilbehsr

Felgende tilbehor medfelger handelen:

Hvitevarer pa kjokkken og bad/vaskerom medfalger.
Mabler og ovrig lesere kan medfelge om det er
onskelig.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«0versikt over lgsore og tilbehor». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjpper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nrmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjoperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker a
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhaeyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vezre minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike



bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml 8§ 6-8(6) pélagt &
giennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger f& tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsforer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede

art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjpper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han

burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-8, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.
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Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
baoligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven &
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjeting. Dersom overskjating blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pad 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at STAVLUND AS sine

standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier

Eier er Hans Pedersen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Teglverksveien 8.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 300, bnr. 1255,
snr. 5 i Fredrikstad.

Sameiebrok: 16/123.

Vart oppdragsnummer er 182250113.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva (minimum
60 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 139 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kammer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palopte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
sam tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandearer,



boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(@stavlund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 09.01.2026
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Tilstandsrapport

Areal
Leilighet.
Bruksareal: 97 m*

Totalt bruksareal (BRA): 97 m?

Befaring
Befaringsdato: 11.11.2025

Anticimex’

levert av Anticimex AS

Teglverksveien 8
1610 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 300/1255
Seksjonsnr. : 5
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap
Anticimex AS

www.anticimex.no

TI: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

|

Signatur inspektor:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersekt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen, Om ikke annet er
kommentert bestar undersekelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, Norsk Standard 36002018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjeider for eksempel falgende bestemmelser:

=9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
= 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

+14.3 - Oppsummering

= Tabell A 1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 {Geologiske forhold)

= Tabell A.3 - Undersekelser av fellesdeler

= Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost/ nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstdelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatelimessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillera kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter, | utgangspunktet kentrolleres to rom i hver elasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkier. Stikkpraveprinsippet er benyttet

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet app horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjoper av beligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjoper anbefales vasre spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkertet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nedvendig. Alle TG 2 og TG 3 kemmenteres med arsak og konsekvens. TG IU kemmenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart er, vedlikehold, | rer, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig bekreftelse fra den eller de
héndverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elekirisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen ettersparres. Dersom det har vaert
utfert el, tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
farenkiet vurdering av det elekiriske anlegget
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Ti d O gis nar by ikke har noen awvik. Bygningsdelen skal veere tilnzrmet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vasre lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitagje, og strakstiltak skal kke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Ti 2 gis nar by har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller sympltomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid

Graden skal ogsa brukes nar dslen sr gammel og det er grunn til 3 varsle om taren for skader pa grunn av alderen, sller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige awvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhald som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen Kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utforelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablc ig prisanslag pa utbedrir for tisvarende standard

TG IU |kke undersokt

TG |U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med she pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 11.11.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15076353 Gatelvei adresse Teglverksveien 8
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0113 Postnummer/sted 1610 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Hans Pedersen Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspekier Magnus Langvik Gnr./Bnr, 300/1255

Tilstede pa befaringsn Hans Pedersen Seksjonsnr. 5

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 525 m?
Utetemperatur 10°C

Rapportdato 12.11.2025 12:25

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar ‘ Tilbyag | Ombygging
Leilighet ‘ 1804 I |Ca 2011
Byggemate

Selveierleilighet tilherende Sameiet Teglverksvelen 8, beliggende i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av 7 eierseksjoner. Tomt opparbeidet med
asialterte biloppstilingsplasser

Bygning over tre etasjer. Grunnmur, beerende elementer og skillende dekker i hovedsak av betong og murkonstruksjoner. Utvendige fasader i
pussede, malte flater. Takkonstruksjon | saltaksform, utvendig tekket med takstein. Leiligheten har slett entréder med brannklasse EI30 og lydklasse
35dB. Vinduer med to-lags glass fra ukjent arstall. Vinduer med enkle glass i vinterhage, Utvendig elekirisk salskjerming i vinterhage. Oppvarming
med elektrisitet.

Leilighet beliggende | byggets andre etasje. Adkomst via felles trapperom eller heis. Lelligheten bestar av entré, bad, bod, stue med dpen
kjekkenlesning, to soverom og vinterhage

| tillegg disponerer leiligheten en biloppstilingsplass og en bod i garasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 11 orden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersekt
Element Status | Kontrollpunkt Side | Sjsblongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8

} |Falforhold (guiv) 8
Bvrige rom O Overflater vegger 8
‘d Overflater gulv 8
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Yttervegger inkl. fasader og O Fasader ink. kledning 10

kanstruksjon
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Areal

Beskrivelse av arealméling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
1il grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Intemt bruksareal (BRA-i): Bruk | av b I innenfor | le vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepetinngar ogsa veranda eller
altan

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av te og apne balk tilknyttet boent | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Méleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

lkke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primserrom (P-rom) og Sekundssrmom {S-rom)
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primzer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet | eget

oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
remmene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppméling og kontroliméling

Det gjeres oppmerksom p2 at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesi For ek pel vil boent totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger

Loviighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kemmunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaéling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for pel ulovlig bruk I dette. Det er de
siste byggemaldte legnlngane og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre huldepunkter for om det formelle
og juridiske eri orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjoper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understottelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Bad.

Leilighet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
tighet. (BRA -i) (BRA - &) (BRA - b) Etasie
2. etg. 92 92
Entré, bad, bod,
stue med apen
kjokkenlosning, to
saoverom og
vinterhage.

1.etg. 5 5

Bod
sum 92 5 a7

Kommentar til areal

Total bruksareal: 97 m*

Leiligheten inneholder 78 m2 P-RCM og 14 m2 S-ROM. §-ROM omfatter bod og vinterhage.
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Baderom fra ombyggingsar.

Flislagt gulv med varme

Flislagte vegger.

Himling | malt, slett flate.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med eti-greps armatur,

Stikkontakt og speil med belysning over servant
Dusjhjerne med skyvederer av glass.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne
Avirekksventl med mekanisk avirekk i himling.
Opplegq for vaskemaskin.

Wannrer av typen plastrer.

Avlepsrer av plast og stepejern.

Fordelerskap for vannrer med stoppekran og vannmaler.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2010,

& 1G1

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Aviapsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitserutstyr / innredning

- Fukti tilliggende konstruksjoner

ﬂ Overflater vegger
i Fukti tilliggende
konstruksjoner

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

g 162

Fallferhold {gulv)

Det er registrert noe misfarging i elastisk fuge mellom dusjvegg og fliser. Dette er
vurdert til 4 kun ha esietisk betydning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone (entré). Det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik. Maling av relativ [uftfuktighet viste felgende: RF 50,7 %, temperatur 24,7
grader C og duggpunkt 13,9 grader C. Malingen gir kun et eyeblikksbilde av
farholdene og kan endre seg med 4rstider, fuki- og temperaturforhold

TG2 er valgt med bakgrunn | membranens alder. Risiko for svekket funksjon eller
lignende forhald som utvikles over tid. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke
verifiseres.

Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning ag overfiate gulv ved sluk er
maélt til ca. 16 mm. Lokalfall til sluk er p tilfeldig sted malt til ca. 4 mm over en
avstand pa B0 cm. Nivaforskjell oppfyller ikke preaksepterte lasninger i dagens
byggtekniske forskrift. Det forela andre krav til lekkasjesikring pa
ocppleringstidspunkiet.

TG2 Gjelder:
Lokalfall pa deler av guiv rundt sluket oppfyller ikke preaksepterte lasninger i
bygateknisk forskrift som var gjeldende p4 oppfaringstidspunktet.
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Kjekken

Innredning med slette fronter.

Benkeplate av laminat.

MNedsenket oppvaskkum av rustfritt stal

Eti-greps armatur.

Kjeleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.
Ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp.
Vannrer av typen plastror.

Avlepsrer av plast,

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlepsrar - Varmtvannsbereder - Ventilasion og avirekk - Innredning - |nnfelte/gjiennomgaende installasjoner

@vrige rom

Gulvfiater belagt med parkett og fliser.

Vegger og himlinger | malte, sletie flater.

Profilerte innerdarer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avirekk i bad og kjokken,

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Innerdarer - Yentilasjon

Derbladet til innerder ved soverom 2 har kontakt med derterskel/derkarm, noe som
gjer at deren henger nar den dpnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan
vurderes.

ﬂ- Innerderer

& T2 Overflater vegger Det er registrert riss i veggflater over innerderer, samt stedvis i overganger mellom
wegg og himlingsflater. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater gulv Det er registrert &n les flis pa gulv | vinterhage. Gulvet i vinterhage var | stor grad
tildekket av mabler og tepper pa beiaringsdagen. Overflaten ble derfor ikke fullverdig
inspisert

Etasjeskiller - 2. etg.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Etasjeskille | betong
Gulv mat grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

@& TGH Falgende sjekkpunkier er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre skjevheter i leiligheten. Forskjelien mellom hayeste og
laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 4 mm | stue, ogca. 5 mm i
soverom 2
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annrer av typen plastrer (rer-i-rer system).
Avlepsrer av plast og stepejern.
Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2010 og fordelerskap for vannrer med hovedstoppekran plassert i bad.

& 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedsioppekran
ﬁ TGIU Stakeluke Avlapsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den by yndige ikke er el-fage n. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og seigers informasjon
Pa generelt grunniag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak ogleller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ombyggingsar.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer loses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfort egeninnsats eller ufaglzert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer passer i entré.

ﬁ TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarsarklaering for det elektriske anleggst. Med bakgrunn |
slektriske anleggst dette anbefales det 4 gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger | murkonstruksjon, utvendig pusset og malt,

O TG 2 Fasader ink. kledning Kun vegger med nazr tilknytning til leiligheten er vurdert,
Det er registrert stedvise rissisprekker i iasaden. Neyaklig arsak er ikke kjent
Forholdet ber holdes under oppsikt slik at tiltak kan [verksattes ved behov
d TGIU Konstruksjon Konstruksjonen er lukket og ikke inspisert.
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Dgrer og vinduer

Slett entréder med brannklasse EI30 og Iydklasse 35dB. Vinduer med to-lags glass fra ukjent arstall. Vinduer med enkle glass i vinterhage.

@& TG1 Falgende sjekkpunkier er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vinduer - Darer

ﬂ Derer

vurderes.

Branntekniske vurderinger

Entrédaren er noe vanskelig & lukke fullstendig. Jusiering av derblad/derkarm kan

Det er foretatt en ferenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygnir dige ikke er brar yndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet br isk utstyr, Ur

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjen av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon,

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten
Det er malt mellom 2,42 og 2,43 meter takhoyde.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for baligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plantegning.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke relevant.

For elektriske anlegg utfert etter 1998-01-01: Ikke fremlagt
Erklering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Deter i falge opplysninger fra eier ikke utfort el-tilsyn i boligen

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt
myndigheter

Tilsynsrappart for clje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitst hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklseringsskjema Fremlagt, signert og datert 10.11.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nadvendigvis ikke alitid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For 4 redusere unsdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig a papeke atingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes

Pr ksj som drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og aviepsrer er skjulte elementsr og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det allid tas hayde for nar
bygringselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vasre
«farligs. De fleste boliger | Norge er av eldre argang og
utbedringsbehav er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte f& TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuel| lekkasje
vil oppsts er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vare naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt 4 vaere forberedt pa en utbedring/utskifing, Restievetiden
er usikker, og det kan ikke angis nayaktig tid for nar levetiden utieper.

TG 2 kan cgsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere heyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til a utfere nedvendige utbedringer innen imelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpane| pa et hus som oppdages har 'noe rateskader’ vil fa TG 2
Dette ut fra at tillak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde 'noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadecmfanget szers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjeme TG 3

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig a ha
kunnskap am:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svasrt viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlepsrer lekker som folge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kartere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig 4
skifte ut rerene far de begynner a lekks. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hey risiko for at
kan finnes, pelvis Krypekj nget

med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv)

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapparten eldre enn dette méa Anticimex AS kontakles angéende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da detle krever spisskompelanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsd
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige p sgen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer;

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler |
sameier-barettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utfarming,
egnethet) undersekelse av skjulle tekniske anlegg,
armeringskorros|on, svammebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om beligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig oppheld er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier)
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikka foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter faretas likevel herunder
.eks. avstand til brennbare materialer) og iidsteder,

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

p1 prinsippet og ho 1 med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsok og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjonn. Feil og skader som er skjultefikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme,
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® Anticimex’

Membran, tettesjikt og overgang til sfuk. - [Sluk i bad.]

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse |

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap]
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€Y STAVLUND Gjensidige ‘(’9

Egenerklzering

Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD 10-Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse TPostadresse Enhetsnommer
Teglverksveien § Teglverksveien §

Opplysninger om selger og salgsobjekl

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

(i Nei

Nér kjopte du boligen?
21.12.2010

Har du sely bodd i baligen?

My Ownei

Nér og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Fvis det er lengre perioder eleren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
opsh oppgl annen relevant informasjon om eierskapet.

Harbod 1 boligen hele tiden, de siste 6 drene har jeg bod i utlandet 4-7 méneder. i aret.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved barettslagets/sameiets fellesomriider, som for eksempel garasje, snsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pil sparsmélene i egenerkleringen.

Informasjon om selger
Selger

Pedersen, Hans.

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklmringsskjemaet.

Boligkjeper anses i kjenne til forholdene som er omtalt  dette ingsskj Disse kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere,

dres il & sely underspke ei grundig.

Side 1
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Vatrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

(EN

ei. ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On

Nei. ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det seil andre tegn til fuki?

[

Nei, ikke som jeg kjenner til

4 L din leilighet, er det ulfort arbeid pi tak, yttervege, vindu eller annen fasade?

0 D Neisikke som jeg Kjenner i1
411 Navnpiarheid
Nyt arbeid

412 Arstall
2013

4.13 Hyordan ble arbeidet utfort?

Saglirt [ Utaglaert

414 Fortell kort hva som ble gjort ay faglwerte

Satt app sol formerking | vinterhagen

4.1.5 Hyvilket firma utfarte jobben?

Markisemunnen
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

DJa

Kjeller

5 Har sameiet ¢ller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetagje?

(EN

Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller. underetasje eller andre rom under balkken?

O

8 Er det utfort arbeid med drenering?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side 2
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49 Har det vaert teil pi det elektriske anlegget?
X1 [ e, ikke som jeg kjenner il
Beskriv [eilen og omfanget
Lampe i vinterhagen femet, elter (il pi lampe.

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
[} Ja Nei, ikke sam jeg kjenner til

Rer

1 Har ciendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septils, pumpekum, brann, avlgpskyern eller liknende?
(N Mei, ikke som jeg Kjenner Hl

12 Har det viert feil pi utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannror?
i Ne, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pé utvendige eller innvendige avlspsror eller vannrar?

[

Net. ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pd elendommen?
(WEN Nei, ikke som jeg Kjenner 1
15 Har det vzert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlega?
L Nei, ikke som jeg kjenner 1
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
(A Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker | for eksempel grunnmur eller Miser?
(i Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det vzert feil eller gjort endringer pd ildsted eller pipe?

(WA Nei, ikke som jeg Kjenner 11
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Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?

Oia

Nei, ikke som jeg kjsnner til

20 Har det viert skadedyr i fellesomridene (il sameiet eller borettslage(?
Coa [ e, ikke som jeg Kjenner til
21 Har det vaert mugg. sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

[ Nei. ikke som jeg kjenner il

22 Har det viert mugg, sopp eller riite i sameiet eller borettslaget?

s 3Tk e K 1

Planer og godkjenninger

23 Mangler br eller 2

[

ei, ikke som jeg kjenner til

P2 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

l:l Ja

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O

27 Er det utfort radonmaling?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromridet?

[ Nei, ikke som je kjenner tl

Beskriv niermere hvilke forhold

Nybygs og omgjering i Glommensgt 12

2 Foreligger det planer eller som kan medfy inger av felleskostnader eller

(IEN

i, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller horettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

s [ Nei, ikke som jeg kjenner sl

Andre opplysninger

Side 4

31 Harufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfres ov fagherte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Clin X e, ikke som jeg kjenner til

2 Har du andre opp nger om holigen eller utover det du har svart?

O

Nel, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke fegnet oligselgerforsikring.

Side 5
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Du har spkt pd: Knr.: 3107 Gnr.: 300 Bnr.: 1255 Fir.: Sni.: 5

Adresse(r):

Gateadresse; Teglverksveien 8
Gatenr: 38900

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1610 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:06,10.2025 kl.

Statens Kartverk 09.50

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

. HIEMMEL TIL
2011/216169-1/200 17.03.2011 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
PEDERSEN HANS

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. T
grunnhoken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pé avgivereiendommen far en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1916/916412-1/86 14,10.1916 ERKLARING/AVTALE
FORBUD MOT DRIFT AV
BAKERFORRETNING
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra: KNR: 3107 GNR:
300 BNR: 1255

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til i hindre en bestemt hruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA

2011/59061-1/200 24.01.2011 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 5
Formdl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 80/615

2020/1027644-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 300 BNR: 1255
FNR: 0 SNR: 5

2024/823346-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 300 BNR: 1255
FNR: 0 SNR: 5

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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VEDTEKTER FOR
Teglverksveien 8 BOLIGSAMEIE Gnr. 300, Bnr 1255 i Fredrikstad Kommune

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Teglverksveien 8 Boligsameie med forretningskontor i Fredrikstad, bestar av 7 boligseksjoner.
Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere er medeiere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.
Hver sameier far skjete pa sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er knyttet mot
bruksenheten. Ved utleie av leiligheten under 6 maneder, ma det styre godkjennes fer leieavtalen blir
underskrevet.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene socm falger av lov om eierseksjoner, samt disse
vedtekter og husordensregler

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rer og liknende nadvendige installasjoner kan
feres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3 FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er utgifter ved eiendemmen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellem sameiere etter storrelsen pa sameierbrekene. Kostnadene
tilknyttet drift av heiser og kabel TV like deles mellom samtlige leilighetseiere. Videre skal kostnadene
til drift og vedlikehold av garasjeanlegget like deles pr. p-plass cg dekkes av de 3 andeler som har
garasjeplass. De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke cverstige et belap som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Felleskostnadene skal betales 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober. Viktig at dette betales inn til
riktig dag, szerlig januar slik at den kemmer pa riktig regnskapsar.

§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikeheold av egen seksjon samt andre rom som harer under seksjonen, pahviler fullt ut
for egen regning den enkelte sameier.

Vann- og avigpsledninger regnes fra og med forgreiningstidspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikrings boks. Ytre vedlikehold av eiendommen
med bygninger, eventuelle fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, er sameiets ansvar. Dette
innebeerer ogsa utvendig fasade.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmptet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige/kvartalsvis betaling til dekning av felleskostnadene

§6 REGISTRERING AV SAMEIERNE
Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for registrering.
§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.
Styret skal besta av minimum 3 personer og maksimum 5 personer. Styret velges av arsmetet for to
ar. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.

§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har herunder i samsvar
med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall av arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger
av lov eller vedtekter eller arsmetets vedtak i det enkelte tilfelle. Det kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer i arsmetet for vedtak om tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og
bruksenheter som kan ga utover vanlig forvaltning og vedlikeheld, nar tiltaket ferer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgifter.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og begge er enige i vedtaket. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn to deltakere, gjer lederens stemme
utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9 ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmatet. Ordineert arsmete holdes hvert ar innen 30
juni. Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst fire av
sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst tjue
dager. Ekstraordineert arsmate kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vaere minst tre dager

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmatet, om siste frist for innlevering av saker
som enskes behandlet. Sakspapirer ma sendes ut minst 5 dager fer arsmaete til alle sameiere.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vesre angitt i innkallingen.
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§10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ERT ARSM@TE
P2 det ordinaere arsmetet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
Budsjett for innevaerende budsjettperiode

Velge styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Valg av 1 til & underskrive protokoll, i tillegg til leder

NOO A wWN

§11 M@TELEDELSE OG AVSTEMMING

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen mateleder som ikke
behaver vaere sameier.

Med unntak som felger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

§12 OM ARSM@TET

Hver seksjon har en stemme. Sameierne har rett til & mete med fullmektig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende arsmate, med mindre det
fremgar at annet er nevnt. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmatet gir tillatelse.

Styreleder og eventuelt forretningsfarer plikter & veere til stede pa arsmetet, med mindre det er
apenbart unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon
har rett til & veere til stede pa arsmetet og rett til 4 uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermeatet. Protokollen leses opp fer mstets avslutning og underskrives av
metelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§13 REGNSKAP
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
§14 FORRETNINGSF@RER

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lenn, fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan arsmatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjeres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§15 MISLIGHOLD

Dersom en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt

§16 FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens wvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfulloyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner §27.

§17 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og derer, oppsetting av solavskjerming, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc.
skal skje etter en samlet plan etter forutgdende godkjenning av styret, slik at dette er likt for alle enheter

§18 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermstet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Ved endringer av fellesutgifter kreves det 100% enighet av alle sameierne.

§19 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmetet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende perscnlig eller ekonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer méa ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomisk interesse i.

§20 ENERETT TIL BRUK AV FELLESAREALER

Sameiet disponerer 3 garasjeplasser i 1. etasje. Til plassene gis det eksklusiv bruksrett for de enkelte
seksjonseiere som gjennom saerskilt kentrakt har kjept rettighet til garasjeplass. De bruksberettigede
er forpliktet til & serge for renhold og vedlikehold av de arealer som de har eksklusiv bruksrett til. Det
skal ikke svares leie eller annen form for vederlag for den eksklusive bruksretten. Sameiets styre kan
avgj@re den neermere giennomferingen av driften. Den eksklusive bruksretten skal félge seksjonen
ved overdragelse. Seksjonseier med slik bruksrett har rett til & omsette bruksretten innad i sameiet,
Ved slik omsetning skal selger varsle sameiets styre cg innhente styrets godkjenning. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn. Utleie av garasjeplasser kan leies ut internt | sameiet og disse skal
prioriteres. Ved utleie til utenforstaende skal dette styrebehandles i sameiet.

§21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23, mai 1997.

Godkjent pa arsmete 26.05.2025



Husordensregler
Var idyll i Teglverksveien 8, pa Holmen.

Holmen omradet er et gammelt arbeiderstrok, bebygd fra 1870-tallet da de mange sagbrukene gjorde Fredrikstad til
"Plankebyen". Holmen ble regulert til spesialomrade bevaring i 1979 som det farste i Fredrikstad

Sameiet Teglverksveien 8, bestar av 7 eierseksjoner, det er viktig at vi har et hyggelig bomiljg hvor alle tar ansvar for
felles trivsel. Siden vi ligger i en gate med industri pa andre siden av veien, er det spesielt viktig & ta vare pa omrédet
rundt oss. For at Teglverksveien 8 skal framsta som et trivelig bomiljg, er det viktig at de mest synlige ute- og inne
arealene, som er vart ansikt utad, holdes ryddig. Det skal sa lite til far miljget blir forseplet, men det skal heller ikke
mye til for & gjgre det til et sted som er hyggelig for oss alle.

HUSORDENSREGLER for Sameiet Teglverkveien 8

GENERELT
Formalet med husordensregler er & legge forholdene til rette for et hyggelig bomilja, hvor ingen tar seg til rette pa

andres bekostning. Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres med vedtak pa samelermete. All
henvendelse til styret, eventuelle klager eller forslag sendes skriftlig til styret. Sameiere/beboere plikter til enhver tid
& rette seg etter de husordensreglene som gjelder. Brudd pa Husordensreglene kan fare til palegg om salg av

seksjonen etter § 26 i Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfersel medferer fare for mdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller hans/hennes oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i eierseksjonslovens § 27.

1. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET
| folge vedtektenes § 6 skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til sameiets styreleder.
Utleier/eier har plikt til & bestille postkasseskilt og serge for derklokkemerking. Utleiere er ansvarlige for at
samtlige leietakere informeres om og falger gjeldende vedtekter og husordensregler ved at disse falger
leiekontrakten. Eventuelle spridkproblemer er eiers ansvar.

2.

3. S@PPEL
Henteordning
Papir, plastemballasje, restavfall og farlig avfall/smaelektronikk som samles i den rede boksen (Miljgsparer)
hentes hjemme hos husstanden. Fra hasten 2019 hentes ogsa glass- og metallemballasjen hos husstanden. Husk
& sortere all soppel og papp skal flatpakkes.
Bringeordning
Husstandene leverer kildesortert avfall til returpunkter, gienvinningsstasjonen ved FREVAR eller gratis til
forhandler/butikk nar det gjelder EE-avfall (elektriske og elektroniske produkter)

4. Vinter

Husk & ta et tak med snemaking og straing av gardsplass og fortau, spesielt dere som har parkeringsplasser ute
ma rydde disse, men alle ber hjelpe til s4 det er lett fremkommelig.

Varselskilt for snaras ma settes ut nar det er fare for at det raser fra taket mot Glommensgt.

der det er parkeringsplasser. Det er veldig viktig at snerydding, streing og varselskilt blir fulgt opp, ellers kan det
bli kostbart for sameiet, da dette er vart ansvar.

5. Paraboler og utvendige monteringer

Private antenner eller paraboler er ikke tillatt pa omradet, alle andre utvendige monteringer ma styrebehandles.
6. Dyrehold

Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved lufting skal dyr holdes i band og avfering fiernes.

5. BRUK AV LEILIGHETEN

5.1. Den enkelte sameier/beboer plikter a sgrge for ro i seksjonen mellom kiokken 2300 og 08.00. Vis hensyn ved
bruk av vaskemaskin o.l. i dette tidsrommet! Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant. Det skal
vises spesielt hensyn med tanke pa hay musikk og rop og skrik, spesielt nar derer og vinduer er dpne.

5.2. St@yende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare forega pa hverdager mellom klokken 0800 og 2100,
og pa lsrdager og dag far helligdag mellom klokken 1000 og 1600. Steyende arbeider er ikke tillatt p4 sen- og
helligdager.

5.3. Sameiere/beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til seksjonen lager ubehag/ulempe for
@vrige sameiere/beboere eller gjgr skade pa felles eiendom.

5.4. Luftavtrekkene pa kjgkken og bad ma holdes rene og apne for 4 sikre leilighetens luftkvantitet og -lvalitet.
6. BRUK AV GARASIJE.
Bruk av egen garasjeplass skal ikke vaere til sjenanse for andre seksjonseiere/beboere.
Lagring i bodene av brennbart materiale er ikke tillatt.
Det er merkede plasser til 1 sykkel pr. leilighet, som kan st plassert pa felles arealet.
Husk at ikke noe annet blir plassert pa felles arealet, dette vil bevirke at alle har lett adgang til sine boder.
Ladestasjon for elbil eller hybridbil ute eller i garasje, ma godkjennes av styre.
7. FELLESAREALER

7.1. All skade som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder skaden. Forvoldes skaden av
utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet.

7.2. Det skal vises varsomhet ved flytting, husk at derpumper skal kobles til igjen. Skade forvoldt pd eiendommen
under flytting, ma erstattes av eier.

7.3. Reyking er strengt forbudt pa sameiets felles omrade, bade innendears og ute.
7.4. Oppganger og garasjeanlegg skal ikke benyttes som oppholds- eller lekeplass.

7.5. Vinduer i oppganger mé ikke sta dpne, kun for lufting 1-2 timer pr. dag. Ved regn og sterk vind méa vinduene
lukkes. Darer fra garasje til oppganger/heiser, samt inngangsdarer til oppgangene ma alltid holdes last,

7.6. Sameiere/beboere ma aldri gi ukjente personer adgang til fellesarealer. Det er viktig 4 vaere oppmerksom nar
man gér inn fellesdarer og porter, slik at uvedkommende ikke far tilgang. Ukjente skal alltid henvises til
ringetavle eller egen nekkel. Ukjente skal avvises adgang til oppganger og garasje.

7.7. Pase at dine besgkende med sykkel eller bil ikke parkerer slik at inn og utkjsring blir hindret, eller bruker de
andres eiernes private parkering.

7.8 Det vil bli avholdt 1-2 dugnader pr. &r, for & sope, vaske og ta opp gress av fellesarealet, alle sameiere og
leietagere ma vaere med pa dugnaden, ellers vil de bli fakturert kr. 500,- pr dugnad.

7.9 Det er ikke tillatt 3 vaske biler med sipe i gardsplass, men man kan spyle av f eks fugleskitt,
8. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

8.1. Ved brudd p3 evrige husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av seksjonen med minst en
maneds frist til & rette opp alle de paklagede forhold.
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8.2. Huvis ikke forholdene er rettet opp innen fristen vil det hver maned bli innkrevd et gebyr pa kr 500,- fra eier av
seksjonen inntil alle de paklagede forhold er rettet opp.  Godkjent pa arsmate 26.05.2025.
Arsberetning for sameiet Teglverksveien 8 for 2024

Styresammensetning

Styret har bestatt av felgende personer:

Leder: Adrian Johnsen i perioden 01.01 - 31.05.2024
Leder: Anne-Mette Nybakken fra 01.06 -
Nestleder: Lone Kirk

Styremedlem: Hans Pedersen
Revisor: Lone Kirk

Valgkomite: Styret

Det har i perioden blitt avholdt 5 mater og drsmate. Grunnet lederbytte var det noe mer
meteaktivitet.

Det ble avholdt en hyggelig sommerfest hvor vi koste oss med reker og godt tilbehar.

Ellers har styret selv overtatt vask av trapper og fellesgang, da vi ikke fglte at den avtalen vi hadde
fungerte slik den skulle.

Sameiet leverte inn klage pa byggessknad pd nabotomt. Denne klagen ble ikke tatt til falge av
kommunen og byggherre fikk dispensasjon for alt som ble omtalt i seknaden. Her ma vi regne med at
det vil bli bygging.

Det ble utfart en rens av luftekanaler i alle leilighetene pd hasten. Dette var forste gang det ble gjort
siden bygget var nytt, og det er anbefalt at det gj@res hvert 5 ar.

Det har blitt utfart spyling av gardsplass. Feiing av garasje og luking.

To stk av beboerne har f&tt montert opp varmepumper.

Vi inngikk avtale med Huseierne. Dette medfarer bl a til at vi far 10% rabatt pa forsikringen.
Ny og bedre avtale med Telia ble fremforhandiet.

Elsa dede i desember 2023 og leiligheten hennes (nr 7) ble solgt tidlig pa varen.



Saldo bank pr 31.12.2024

(Korrigert for innbetaling av felleskostnader for 2025

Adrian Johnsen)

Korrigert saldo pr 31.12.2024

IB pr01.01.24 kr
Inntekter kr
Kostnader kr
Overskudd kr
Bank UB kr
Overfort fond kr

Vedlikeholdsfond 01.01.24

Overfart fra bankkonto
Renter 2024

Bank pr 31.12.2024

Fredrikstad 25 mai 2025

Anne-Mette

68.546,17
244.496,-
202.438,77

42.057,23
20.603,40

20.000,00

kr
kr
kr

kr

kr 28.946,40

-kr 8.343,00

kr 20.603,40

1.078,36
20.000,00
1.755,55

92.734,34

Budsjett 2026 - for Sameiet Teglverksveien 8

Kostnader: Sameiebrel| Likedeles sk av vindJotale kostn.
Forsikring - bygning kr 22,000
Kommunale kostnader kr 60,000
Serviceavtale heis, Kone kr 20,000
Telefonlinje (heis) kr 1,800
Serviseavtale garasjeport kr 5,000
Strem kr 12,000
Fellesanlegg TV/internett kr 55,000
Snerydding | kr 3,000
Vask - fellesomrade kr 9,000
Adm/regnskap/gebyrer kr 9,000
Vedlikehold inkl fond kr_ 55,000
Brannalarm | 5,500.00
Vask av vinduer 9,000
Diverse/ Huseierne kr 2,700
Sum kr 115,000 | kr 145,000 9,000 | kr 269,000
Areal - (fordelingsbral
Felleskostna |Vask av Felleskostna
d vinduer - d likedelt (7 |Totale felles-| Totale felles-
sameiebrek |utvendig 4 * |boenheter) - [kostnader - |kostnader -
Leilighet: Areal kr 115,000 |per ar per ar per ar per ar per kvartal
Nr 1 82 13.333 % 15,333 1,360 | kr 20,714 37,407 9,352
Nr 2 78 12.683 % 14,585 2,380 | kr 20,714 37,680 9,420
Nr3 99 16.098 % 18,513 1,020 | kr 20,714 40,247 10,062
Nr4 106 17.236 % 19,821 1,360 | kr 20,714 41,896 10,474
Nr5 80 13.008 % 14,959 2,380 | kr 20,714 38.053 9,513
Nr6 122 19.837 %, 22,813 160 | kr 20,714 43,687 10,922
Nr7 48 7.805 %, 8.976 340 | kr 20,714 30,030 7,508
Sum 615 100.000 % 115,000 9,000 145,000 269,000 67,250
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ab orkitekter as
Glommenbrygae Ferdigattest

plan 2.etg. m-1:100 —au TIf. 69 33 78 00 ifr. plan- og bygningsloven § 21-10

. Delegert vedtak
Fredrikstad 200 Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
D - g Planutvalget - delegerte 37911

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
08.03.2011 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Tegleverksveien 8
Gnr. 300 Bnr. 1255

Arbeidets art: Bruksendring/ombygging.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt | tillatelse, og
som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfyit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.
Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Lasse Henriksen Trond Berg Mathisen /
regulerings- og byggesakssjef overingeniar ’
Virksomh ogh K

Ny 16, 1606 Fr P Postboks 1405, 1602 Fredrikstad

E-p 1€.N0 Wi - www.fr . kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TH. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto:




| §a
Ferdigmelding av ‘
Snaden Gnr,m 5"'1256 Festenr, Seksjonsnr.  |Bygningsnr Bolignr
hEGLi}ERKMEN 8 [P“E;E!G &:REDHIKSTAD

_IMIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)
X FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
O T ER FERDIG | MED MELDING (meldingspliktig arbeid) ‘

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

‘ I Heletittaket  Planiagt dato for anmodning om ferdigattest

| Deler av tiltaket
‘_nummua- el ow Hliokel del anm cdes om midlemag bkaDlatElss for

Gienstende arbeider

Angi gienstiende arbeider og planiagt fremdrift pa disse, Panisqdamfor Dato for tidiigere
mmnmmmmlmummnum ‘L"'““‘“"‘"'“"‘“’"W

Planiagt dato for anmodning om ferdigattest: |
W
| B g oy | IX " Ivarmepumpe [ Ikke relevant

r—Scmrn parmeaniegy goiu,wﬂn eller annen fiytende brensel || Gass
W [ |Biobrense (ved. fiser o.1.) [Tl
" jvedown, kemin ol D&iﬂﬂn\ [JAnnen

kun soknad)

Vedlegg (gjelde

Beshrivelse av vediegg

Kar og situasjonsplan, hvis endringer i forhold 1l tillatelse s i [ = |
|Redegjersiser og tegninger, hvis endringer | forhald bl tiltelse E | - gk#
Kontrollerkdzringer G 1 Z 2 'O
Belrsitelser fra andre offentlige myndigheter | R %
Andre vediegg J - X

Ansvarlig seker for tiltaket | Tiltakshaver

'@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/1255/0/0
Eierrepresentant. Sameiet Tegleverksveien 8

Regningsmottaker: Sameiet Tegleverksveien 8

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn TEGLEVERKSVN 8 Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  MNei
Gardsnr 300 Seksjonert Ja Punktfeste Nei
Bruksnr 1255 Oppgitt areal 538 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 5247 m2

Sekgjonsnr 0

ADRESSER (Antali: 1)
Adressa Teglverksveien 8 Tilleggsnavn Kitkesogn ~ Fredrikstad Domkirke
1610 FREDRIKSTAD Grunnkrets Holmen vest Valgkrets Sentrum

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Foretak /[ Tiltaksh:
AB ARKITERTER AS

Undershift ——
03.03.11

Gjentas med biokkbokstaver L p s "
| ALFREDO SKYRUD UB MARS 204 ‘ Ve

‘__'ngjskéﬁg;,ﬁﬂ,[@f,
S

= : TREY Pk s-ue:

~ kar-6bN-4

Zog/1a%5  LYA

Vare Grunnlag Enhetspris  Fra Andel  Korr% Arsbelep inkl. mva
1130 RENOVASJON - 660 L 100660 L kr10329,00 01.01.2026 11 0 k12 911.00
60 ESkatt Bolig 13 300 000,00 0/00 kr320 01.01.2026 111 0 kr 42 560,00

kr 55 471,00
"KOMTEK 07.10.2025 Side 1av 1
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/1255/0/5
Eierrepresentant. Pedersen Hans

Regningsmottaker: Pedersen Hans

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  MNei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 300 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 1255 Oppgitt areal om2 Kulturminne Mei
Festenr o] Beregnet areal om2
Seksjonsnr 5
BYGNINGER (Antall: 2)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe By dring Bruk |
6251919 Stort frittliggende boligbyga pa 3  Igangsettingstillatelse Bolig Ombygging 80
og 4 etg.
6251919 Stort frittiggende boligbygg pa 3 Tatt i bruk Bolig 97
og 4 etg.
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse PostnriSted Eierandel Rolle
PEDERSEN HANS TEGLVERKSVEIEN 8 1610 FREDRIKSTAD mn Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Akonto vann Kr 521,64

Akonto aviep Kr 999,2

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelep inkl. mva

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00Boenh. kr1 279,00 01.01.2026 1M 1] kr1471.00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1.00Boenh. kr2082,00 01.01.2026 n [ kr 2 384.00
kr 3 865,00

VANNMALERE

?ﬂélernumme Prosent vann Prosent avlepType aviesning

70194950 100

Avlesningdato Forbruksar
100Arsavlesning - Ekstern kilde  25.10.2024 2024

Forbruk Mélerstand
28 330

"KOMTEK 11.11.2025

Side 1av 1

@

Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLC

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3107 FREDRIKSTAD
Gnr 300 Bnr 1255 Fnr 0
Eiendommens adresse:

Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primzerbolig: kr 1 029 806
Som sekundaerbolig:  kr4 118 224

Dato
06.10.2025

U.off. offl . § 13, skifvl § 3-1

Snr &

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



' FREDRIKSTAD KOMMUNE Milje og samfunnsutvikling
Megleropplysninger

Kartutsnitt fra grunnkarthbasen
Kartutsnittet er ikke maleholdig. Rutenettet har en avstand pa 50 meter

Laget av Geodataavdelingen. Frednkstad kommune 15.11.10

G.nr.. 300 B.nr: 1255 Fnr Unr:
Gatel -Veinavn Nr. Bokstav TEGLVERKSVEIEN 8

OBS | Kan ikke benyttes som situasjonskart
NB ! Symbolet © angir ikke eventuell plassering av leilighet / seksjon i bygget |
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 300/1255/0/5 Tegleverksveien 8

Fredrnikstad,08.10.2025

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Erifgen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Bespksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@ifredrikstad. kommune.no

W Eiendomsstatus, ordre 8793193

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 1255 Fnr: 0 Snr:5
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD
Areal matrilckelenhet: 5247 m*

0B8s!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kemmuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

320 - Flomfare
570 - Hensyn kulturmilja

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:
120 Holmenomradet 21.05.1979 922 - Forretning/industri
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest120_120.pdf

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
vaere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og byqgg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfare arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For 4 fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det &
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 06.10.2025
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapparidato : 6.10.2025

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte applysninger pr rapportdato. Paltelighetene pé opplysningene henger naye sammen med kvalitet og noyaklighet pa

datakildene. Del tas derfor forbehold om fell og mangler | datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 300/1255/0/5

Opplysningene under dekker de palegg som e gitt av virksomheten Miljo og landbruk. | tilegg gs det informasjon om store eiketraer dersom siike er reglstrert p&

eiendemmen, Nedgravde tanker som ikke er | bruk, skal tammes og fijernes. Store og/elier hule eiker er vemet. Er du i tvil om hva du kan gjare naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres sepurat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Type Stalus  Plassering  Innhold  Violum

Ingen brensekanker er regisirert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens sakshehandler
Aviaignummes  Varsnummer  Varenawn

Ingen filsynsgebyr er regisirert ph siendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5§ m fra eiendomsgrensen)
D Lokaliet Registeringsdsio  Utiorming  Omirets

Ingen store aller hle eier o registiert pa eller | nmrheten av siendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres sepurat fra kommunens saksbehandler

Pavirkningsgrad

rogistrert

side: 1

FREDRIKSTAD
KOMMUNE

a
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 07. oktober 2025

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlapsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 1255 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 5
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD

Palegq: JA NEI
Generelt palegg | omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviepsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

It palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septikianker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviapsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlepsavdelingen i kammunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avlepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprenir for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen far arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i i med eijer i p

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
elendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fiore til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen | marka.

Kemmunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og aviep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www fredrikstad kommune.no

1605 Fredrikstad




Matrikkelrapport

# GEODATA

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/1255/0/5

Bruksnavn Beregnet areal oo

Etablert dato 24.01.2011 Historisk oppgitt areal Q.0

Oppdatert dato 22092025 [ Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld a Antall teiger o
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
MTingws! UAvk!aﬂe eiere u Har festegrunn

|| Bestaende || Har grunnforurensning |_|Mangel matrikkelfaring

[ |seksjonert ["Har kulturminner [ Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-

HANS PEDERSEN Hisdiraishaiar B - Bosatt "

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfert Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 13.12.2010 20.01.2011 Jnr 46/10

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Mairikkelfert Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fart dato

06.10.2025 side 1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

Matrikkelrapport

‘ GEODATA Seksjon 3107-300/1255/0/5

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fert dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Foert dato

Teiger

Avkiart Flere mat. Ureg
Tvist e

ovedtei Ao
Hovedteig eiere enheter jordsameie

Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad

Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

6251919 1] 142 - Stort frittliggende bolighygg pa 3og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 6251919: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig B63.0
Antall boenheter 7 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 3 BRA Totalt 663.0
Aviep Har heis N
Har kulturminner O Har sefrakminne ||

Bygningsstatushistorikk

Byaningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.03.1804

RA - Rammetillatelse 15.01.2007 02.03.2007
Bruksenheter

Type Leilighetsnr BRA Rom Bad Kijokken

B - Bolig HO203 97.0 3 1 1 - Kjekken
06.10.2025 side 2 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Arealplaner under arbeid W FREDRIKSTAD KOMMUNE
‘ GEODATA Matrikkelrapport

N
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestakk: 1:5000
Seksjon 3107-300/1255/0/5 Gnr/Bnr:  300/1255/0/5 Leveransedato: ~ 2025-10-08

Datakilde: Geovekst, FKB
Etasjer Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn:
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
Det er ikke registrert pagdende planarbeid pa eiendommen eller | nrheten av eiendommen
HO1 2 2730 0.0 273.0 0.0
HO2 3 2730 0.0 273.0 0.0
HO3 2 17.0 0.0 1170 0.0

Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskade Status Oppdateringsdato

62519181 © - Ombygging |G - lgangsettingstillatelse 01.01.2024

Arealendringer

Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totait
HO1 2 1600 0a 1800 00 0o 00
Ho2 3 2850 0.0 285.0 00 00 0.0
HO3 2 1700 0.0 170.0 0.0 0.0 0.0

Statuser for bygningsendring

Status Dato Registrert dato
G - Igangseftingstillatelse 27.02.2007
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Teglverksveien 8 1610 FREDRIKSTAD
06.10.2025

side 3 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS




Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1255/0/5 Leveransedato: 2025-10-06 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. haydegrunnlag NN2000
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Grunnkart

Gnr/Bnr: 300/1255/0/5

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2025-10-06

Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. heydegrunnlag NN2000
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Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1255/0/5 Leveransedato:  2025-10-06 A
Planident 813 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Oversiktskart

Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 300/1255/0/5

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2025-10-06 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. heydegrunnlag NN2000
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Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 Areal og koordinater:
Gnr/Bnr: 300/1255/0/5 Leveransedato: 2025-10-08 i G T
s SURER 8 UTM Sonw 32
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunniag NN2000 @ i i
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven Lope o o [ ——
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser - RIS BARSS N cH
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre) ® L R R T ——
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 14 cm) 3 EOESOEAMDAE  GOSTSTINTER  Wsapusiat
Usikre grenser bar klarlegges av kemmunens Geodatakenter, fer tiltak | marginal avstand fra grensa planlegges. 4 EBRSITASNIN  AOOGORATED  bos speniluert
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Plan nr.: 120

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR HOLMENOMRADET,
FREDRIKSTAD KOMMUNE.

Generelle bestemmelser.

§ 1. Reguleringsbestemmelsene gjelder for et omrade som er vist med
reguleringsgrense pa reguleringsplan i mal 1:1000 datert Fredrikstad
requleringsvesen 8. juni 1978.

§ 2. Bebyggelsen skal nyttes vesentlig til boliger der reguleringsplanen
ikke angir andre formal, og kan for evrig etter bygningsradets
vurdering i hvert enkelt tilfelle tillates nyttet til andre formal, som
ikke er til vesentlig ulempe for beboerne og strokets saregne karakter.
Bruksendringer skal godkjennes av bygningsradet.

§ 3. I deler av kvartal 21 forutsettes 1. etasje mot tilliggende gate, brukt
til forretningsformal.

5 4. Skilt og annen reklamebruk, utvendig belysning, husfarge og
beplantninger, gjerder og murer skal gis en utforming som harmonerer
med strokets karakter. Bygningsradet skal godkjenne utferelse og
heyder.

§ 5. Alle bygninger som oppferes skal i form, dimensjon og utseende
tilpasses tilstetende bebyggelse og narmeste omgivelser.

§ 6. Bygningsradet kan dispensere fra bestemmelsene i bygningslovens § 70,
om minste avstand til nabogrense og annen bebyggelse under forutsetning
av at dispensasjon er anbefalt av brannvesenet.

§ 7. Bygningsradet kan gjere unntak fra disse bestemmelser innenfor
bygningsloven og Fredrikstad kommunale vedtekter.

Tilleggsbestemmelser for spesialomradene.

§ 8. Tilleggsbestemmelsene gjelder for de to omrader som er avgrenset som
spesialomrader pA reguleringsplan.

§ 9. Formalet med spesialomradene er a sikre at strokets sarpreg og
helhetsmilje bevares og videreutvikles, og at man tar vare pa de

bygningsmessige kvaliteter som finnes i omradet.

§ 10. Bygningsradet kan nekte riving av bygning som ansees & vare av
betydning fer miljeet og planens gjennemfering.

§ 11. Bygninger som har spesielt verneverdige kvaliteter skal ved
istandsetting, ominnredning og pabygging, opprettholde sin opprinnelige
karakter eller spkes tilbakefort til sitt tidligere utseende med hensyn
til dimensjon, materialbruk, takform, fasader, vindusutforming og
farger.

§ 12. Bygningsradet kan gjere unntak fra disse bestemmelser innenfor
bygningsloven og Fredrikstad kommunale vedtekter.

Stadfestet: 21, Mai 1979. Fylkesmannen i @stfold.

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Reguleringsplan

Adresse: Teglverksveien 8, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 11000

Gnr/Bnr: 300/1255/0/5 Leveransedato:  2025-10-06

Planident: 120 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 21.5.1979 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. heydegrunnlag NN2000
Plannavn: Helmenomradet

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet




Kommuneplanans arealdel
Frodrikstad kommune
2020 - 2032
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det

digitale planregistret

i Fredrikstad kommune
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ENERGIATTEST

A
21 enova

Arrasse Toghverksveien &
Postnummer 1810

Stact FREDRIKSTAD
Kommingnawn Fredrikstad
Ghrdsnummar 300
Bruksnummer 1255

Seksjonsaummer 5
Andelsnummer —
Festanummer —
Bygningsnummer B85

Bruksenressnummer  HO203

Cata 13.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

Energleflekiiv

Energikarakter

Hey andel Lav andsl
‘Oppvarmingskarakter{ancs! el og fossilt)

Lite energlefiekdiv

boligen er lite energieffektiv. En balig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normait fa C.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser cpp
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsaniegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for baligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Oppvar forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til akt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme

©m bakgrunnen for beregningene, se
www.enova nolenergimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvardan man benytter boligen,
oq kan farklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normait
dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er | bruk,

- fezrre personer enn det som regnes som normalt
bruker beligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vesre svaert lannsomme
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modemisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- 814 el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfar kontaktes for & vurdere tiltakene nasrmere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Montere péa klekker
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https iwww.enova.nolenergimerkingfom-energimerkeordningenfom-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygni i Bolighlokk
Byaningstype: Leilighet
Byggear 201
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 92

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avirekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om baligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.nofenergimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

sake opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere, For 4 se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar sam helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for ener ingen. Energ
beregnes pa grunniag av oppgrite opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitl, brukes
typiske standardverdier for den aktuslie bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i, Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

D om energic , energi g
sifer fering av i ing og
tilskuddsordninger kan reftes tif Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no,

(hitps./iwww. snova no/ensrgimerking/om-

gimerking er besk it

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opply ger om er inger
kan du finne pa www.enova no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner. det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Folg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til appvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedus| kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt, Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner Dersom varmivannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen | berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke Ia vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta | rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vasre energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjekkenet

lkke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fiern stov pa kjeleribber og kompressor pa baksiden,
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sl4 av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Manter urbryter (koblingsur) pa motarvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepasrer.
Sparepssrer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs, nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld. bar dette monteres for a redusere luftutskifiningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring avfpa kan det vurderes & montere ny avirekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starterfstopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motarvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzrer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glodelamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelleanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter |ufttemperatur. Det installsres automatikk slik at
snasmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt, eldre elektriske varmeovner ulen lermcslat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres ! ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og txdsmnst\ﬂlngerl ul\ke ram i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Far evt. eldre gulwarmeftakvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hver temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet

Nabolagsprofil

Teglverksveien & - Nabolaget Holmen - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Studenter o Veldig bra 77/100
e Enslige l
G dtg K ‘ Opplevd trygghet
L] ;
ocLvoKsne Veldig trygt 67/100
Naboskapet
Offentlig transport Heflige 60/100
2 NTP 3 min 4
Totalt 12 ulike linjer 0.2 km =
g Aldersfordeling
& Veerste fergeleie 9 min #
Linje 805 08 km BEY
3a% £
- shR #
& Sentrum fergeleie 9min % _— g sl
Linje 805 08km =5 e RN o
Eal ey
+ Fredrikstad bussterminal 12 min % ‘ -
Totalt 29 ulike linjer 1 km
Bam Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
B Fredrikstad stasion 23 min & (0-12dr) (31880 (19-348r) (356480  (over 65 dr)
Linje RE20, RX20 2km Omride Personer Hushaldninger
W Holmen 2428 1466
Ml Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55 660
W norge 5425412 2654586
Skoler
Trara skole (1-7 kl.) 10 min &
365 elever, 21 Klasser 09 km Barnehager
Trosvik skole (1-7 kL) 15 min & St.Hansfjellet barnehage (1-5 &r) 8min %
507 elever, 27 klasser 1.3 km 27 bamn 06 km
Cicignon skale (1-10kl) 6 min & Krakeby barnehage (1-5 ar) 12 min &
434 elever, 24 klasser 22km 90 barn Tkm
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kL) 8min % Trosvik Doremi barnehage (0-5 &r) 14min A
180 elever, & klasser 07 km 82 barn 1.2 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 4min &
484 elever, 30 klasser 23km
) . ) Dagligvare
WANG Toppidrett Fredrikstad M min %
180 elever, 6 klasse 0.9k .
ik sa i Rema 1000 Fjeldberg &min *
Frederik || videregaende skole 12 min % Posti butik, PostNord 05km
1277 eleve 1 ki
aee " Kiwi Frydenberg 7 min %
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

B Veerstetorvet 10 min &

& 1.Egen bil

3 i@ Boots apotek Fredrikstad 7 min %
z 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 r)

a Kollektivtilbud

Veldig bra 80/100 W 28% i barnehageslder

W 35% 6120
W 17% 1515 5
19% 16-18 &r

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 79/100

>

# Trafikk
Lite trafikk 76/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Fjeliberg ballekke 7 min % m—
Balepil 06km ———
@ Sthansfiellet ballakke 8min 4 Paru. barn
Ballspill 07 km ——
...
&  Friskis & Svettis Fredrikstad Smin & Enslig m. barn
—
EVO Fredrikstad 7 min % —
Enslig u. barn
Boligmasse

0 21% enebolig

W 23% rekkehus 0% 57%
W 27% blokk
30% annet W Halmen
B Fredrikstad/Sarpshorg
W Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 4T% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
Innioliet | nabalagsprofilen er héntet fra wlfe datakitder, og fell siier r innhentét pE wab og gi uttryk for Innholdzt oiifen ér hentet fra ulike datakitder, g
.m hvoedan naboene virderer nabalagat. FINN.no AS kan ke he nno AS 2025 hvoedan urdersr nabalaget. FINN.na AS jan kke
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250113
Adresse: Teglverksveien 8, 1610 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 300, Bnr. 1255, Snr. 5, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 09.01.2026 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







