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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ALPHA TAKSERING AS

Rapportansvarlig

Joa.

Jan Nicolai Aamot
Uavhengig Takstingenigr
jan.nic@taksering.as

93044 336
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Alpha Taksering AS ‘
Pb. 496 Skoyen |\ I I

0213 OSLO

Praktisk 6-roms ende-/hjgrneleilighet med balkong. Boligen er er
giennomgaende oppusset og vatrommet ble renovert i 2006. For
fullstendig giennomgang av bygningsdeler henvises det forgvrig
til rapportens kontrollpunkter.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Denne rapporten gjelder for boliger i andels-, aksjelag eller
boligsameie hvor boligselskapet normalt har ansvar for
vedlikehold av felles bygningsdeler, og boligeier har det
selvstendige vedlikeholdsansvaret innenfor boligens yttervegger.
Eventuelle avvik fra normal ansvarsfordeling vil som regel
fremkomme av boligeselskapets vedtekter. Rapporten gir en
enkel beskrivelse av felles bygningsdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner, men disse blir ikke vurdert eller gitt tilstandsgrad.
Det er dermed kun boligens innvendige overflater, innredninger,
installasjoner som blir vurdert, kommentert og tildelt
tilstandsgrad. Terrasser, balkonger og verandaer, samt
vindusrammer med vindusglass vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten. Rapportens referanseniva er
boligens oppfgringstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller
installasjoner.

Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk fuktindikator
i rom hvor det erfaringsmessig kan vaere kritisk med tanke pa
fuktighet. Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve
leiligheten/boligen. Ved kjgp av eldre bolig ma det generelt sett
paregnes skjevheter i etasjeskillere, dekker, vegger/takflater og
andre konstruksjoner, og ved oppussing/ombygging vil det
kunne avdekkes feil og mangler ved bygget. Datidens byggeskikk
og byggeforskrifter ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Dette innebzerer at husets boligstandard,
energigkonomisering og bomiljg er darligere enn i en bygning
oppfert etter dagens byggeforskrift. Bygningens referanseniva er
datidens byggeregler. Det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av
Sintef Byggforsk.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette a
betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert eller at
dette er boligselskapets ansvarsomrade. Tilstandsgraden kan
dels veere satt grunnet manglende dokumentasjon og alder pa
bygningsdelen - ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Oppdragsnr.: 12018-25050

Befaringsdato: 01.04.2025

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger er ikke innhentet fra PBE's saksarkiv. Kjgkken er
flyttet ut i én tidligere stue, og opprinnelig kjgkken og
pikevaerelse er omdisponert til soverom. Det er i tillegg
etablert et vatrom. Dokumentasjon om bruksendring av rom
eller etablering av vatrom er ikke fremvist/innhentet.

Det er mulig a etablere praktikantdel/utleiedel i bakre del av
boligen, med entré/gang, dusjbad/wc, stue med kjgkken og
soverom. Praktikantdel/utleiedel vil ha gjennomgang fra
hoveddelen og separat inngang fra baktrappen.
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Sammendrag av boligens tilstand

NS3940, med endringer etter retningslinjene til NTF. Det er ikke
Forde“ng av tilstandsgrader opplyst om eiendommen og bebyggelsen er beheftet med
skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt utover
20 det som eventuelt er nevnt i hervaerende rapport. Den
bygningssakkyndige takstmannen er ikke ansvarlig for
manglende opplysninger om feil eller mangler som han ikke
kunne ha oppdaget, etter a ha underspkt takstobjektet slik god

1> takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt etter beste skjgnn, og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Konklusjonen
baserer seg pa objektet, og i den stand og slik det presenteres

10 pa befaringsdagen.

* Denne rapporten gjelder for boliger i andels-, aksjelag eller
boligsameie hvor boligselskapet normalt har ansvar for
5 vedlikehold av felles bygningsdeler, og eier har det selvstendige

vedlikeholdsansvaret innenfor objektets yttervegger. Eventuelle
-_ 0

awvik fra normal ansvarsfordeling vil som regel fremkomme av

=
g boligeselskapets vedtekter. Rapporten gir en enkel beskrivelse
av felles bygningsdeler som for eksempel tak, yttervegger,
. TGO: Ingen avvik . . . . .
grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner, men disse
TG1: Mindre eller moderate avvik blir ikke vurdert eller ngdvendigvis gitt tilstandsgrad. Det er
TG2: Avvik som ikke krever tiltak dermed kun objektets innvendige overflater, innredninger,
TG2: Awik som kan kreve tiltak installasjoner som blir vurdert, kommentert og tildelt

tilstandsgrad. Terrasser, balkonger og verandaer, samt
vindusrammer med vindusglass vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for objektet. Rapportens referanseniva er
Vil du vite mer om ilstandsgrader? Se side 4. objektets oppferingstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller
installasjoner.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Anslag pa utbedringskostnad

* Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon om
1 oppgraderinger vil derfor objektets byggear vaere gjeldende
referanseniva. Forhgyet alder pa bygningsdeler gker risikoen fol
funksjonssvikt og det kan vaere behov for utskiftning som et
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler
med forhgyet alder kan derfor veere
0.6 tildelt lavere vurdering enn tilstandsgrad TG1 selv om det ikke
er pavist konkrete feil eller mangler.

0.8

04 * Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
0.2 fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan vaere kritisk
fcw med tanke pa fuktighet. Ved kjgp av eldre objekter ma
0 < det generelt sett paregnes skjevheter i etasjeskiller/dekke,
Ingen umiddelbare kostnader vegger/takﬂa.ter olg andre konstruksjoner,.og ved oppussing
eller ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler ved
Tiltak under kr 10 000 bygget. Forgvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Datidens byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige
% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 forholhd. Dette inngbaerer at o.b.jektetso st.andard, .
energigkonomisering og bomiljg er darligere enni en
@  Titakmellom kr 100 000 - 300 000 bygning oppfart etter dagens byggeforskrift. Bygningens
% Tiltak over kr 300 000 referanseniva er datidens byggeregler. Det vil normalt alltid
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal
tilstand, det meste som fglge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene.
. * Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet
Spe5|e.lt for dette oderaget/rapp.ort_en ) av Sintef Byggforsk. Overflater er vurdert mot hva som ma
* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med forventes av standard som fglge av bygningens alder. Enkelte
Plan- og Bygningsloven. Arealer er angitt etter malereglene i bygningsdeler kan ha blitt tildelt Tilstandsgrad TG2, pa
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Sammendrag av boligens tilstand

bakgrunn av alder og manglende dokumentasjon.
Ga til side

' . © vatrom > 3. etasje > 2 dusj/wc > Varme
* Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende rapport er

utarbeidet iht. 'Forskrift av ny avhendingslov § 2-22. Resultatet
av underspkelsene. Anslag pa utbedringskostnader':

Det skal fastsettes en tilstandsgrad for det enkelte rommet eller
den enkelte bygningsdelen, jf. § 2-23. Tilstandsgraden gir
uttrykk for en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra (1) Vatrom > 3. etasje > 2 dusj/wc > Sluk, membran og ~ Gililside
alder og normal bruk (referanseniva). tettesjikt

Ga til side

0 Vatrom > 3. etasje > 2 dusj/wc > Gulvkonstruksjoner
og fallforhold

Dersom et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad TG2 eller
TG3, skal den bygningssakkyndige redegjgre for arsaken til og
konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad TG3.

0 Vatrom > 3. etasje > 2 dusj/wc > Vegger, membran og Sétil side

tettesjikt

o Vatrom > 3. etasje > 2 dusj/wc > Saniteerutstyr og Ga til side

innredning
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
rapporten.

Vatrom > 3. etasje > 2 dusj/wc > Ventilasjon Ga til side
Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
o Tekniske installasjoner > Varme Ga til side
Kjgkken > 3. etasje > kjgkken med spiseplass > Ga til side
Avtrekk
LRkl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer Ga til side

Ga til side

Innvendig > Overflater gulv
Ga til side

Innvendig > Overflater vegger og himlinger

Ga til side

Innvendig > Etasjeskillere

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Ga til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Ga til side

o
o
o
o
© Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
o
o
o
o
o

Vatrom > 3. etasje > 2 dusj/wc > Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear

1894

Anvendelse

Boligselskapet bestar av 7 seksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Grunnmur av teglsten/natursten.

Yttervegger i teglsten, opprinnelig originale utvendige fasader med trekninger og ornamenter.
Etasjeskillere i trekonstruksjoner oppfgrt som stubbeloft, isolert med leire.

Fellestrapper med reposer i hver etasje.

Sadlet yttertak oppfert i trekonstruksjoner. Loft er ikke besiktiget.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelene i hervaerende rapport, da boligselskapet har ansvar for vedlikehold av disse. Garden er godt
vedlikeholdt tatt alder i betraktning.

U =) Vinduer

Malte vindusrammer og vinduskarmer i tre med 2-lags isolerglass. Stempingsdato er ikke synlig i vinduer. Vinduer er sannsynligvis fra 2006, iflg. tidligere
salgsopplysninger.

Normal tid fgr utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen av isolerglassene er punkterte. Dette er ingen garanti da det kan vaere vanskelig a kontrollere.

Vinduene vurderes a veere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduene er ikke testet
ved apning, og det vil derfor kunne forekomme avvik pa vinduer som ikke er funksjonstestet.

Det er normalt at vindusrammer og vinduskarmer kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vare enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindusrammer og isolerglass er vurdert og har pa generelt grunnlag fatt TG2, med bakgrunn i at isolerglassenes normale levetid som kan forventes er
nadd. Enkelte isolerglass kan vaere punkterte.

Det er stedvis registrert sprekker i maling i vindusposter.

Enkelte vindusrammer har utvendige tgrrsprekker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig a holde det under en viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke vurderes &
veaere pakrevet, men at det innen "rimelig tid" bgr vurderes tiltak. Tettefunksjoner rundt vindusrammer bgr jevnlig ettersees.
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Tilstandsrapport

Dorer

Original trefyllingsdgr med malte profilerte overflater og tradglass fra felles hovedtrapp.
Bakdgr med malte glatte overflater fra felles baktrapp.

Normal tid fgr utskifting av dgrer er 30-50 ar.

Dgren er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende.
Dgrene oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, lister og dgrblader kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hovedinngangsdgren og dgren fra baktrappen er ikke brannklassifisert. Dgrens normale og forventede brukstid er nadd.
Hovedinngangsdgr mangler dgrlas som vil bli re-innsatt fgr overtagelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig a holde det under en viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke vurderes &
veere pakrevet, men at det innen "rimelig tid" bgr vurderes tiltak.

For bedret brannsikkerhet bgr dgrene males med brannhemmende maling og tettefunksjoner/lister rundt dgrer og dgrkarmer bgr jevnlig etterses.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og dgrer.

Solrik balkong pa ca. 3,2m2. med adkomst fra kjgkken. Balkong oppfgrt i stalkonstruksjoner. Gulv belagt med impregnerte tretremmer. Rekkverkshgyde
malt til over 1,00 meter.

Balkongen oppfyller sin tiltenkte funksjon.

To-flgyet balkongdgr i malt tre med 2-lags isolerglass fra 2014.

Normal tid fgr utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen isolerglass er punkterte. Dette er ingen garanti da det kan vare vanskelig a kontrollere.
Balkongdgr og isolerglass vurderes a vaere i funksjonell stand. Dgrene er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende.

Det er normalt at dgrrammer og dgrkarmer kan veere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Iflg. eier er det felles balkong pa ca. 3,2m2. fra felles trappeoppgang.

Tilstanden er ikke videre vurdert for denne balkongen i hervaerende rapport, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

INNVENDIG

2 overflater gulv

1-stavs eikegulv lagt i fiskebensmgnster i stuer og spisestue.
3-stavs eikeparkett i hall, gang og soverom.
Lakkert originalt heltre gulv pa kjgkken.

Gulvoverflatene oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det kan stedvis oppleves noe knirk/svikt/ujevnheter i de eldre parkettgulv og originale tregulv.
Fuktmerker pa parkettgulv pa dagens hovedsoverom. Stedvis bruksslitasje pa gvrige gulv.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, men vedlikehold/utskiftinger av eldre parkett ma paregnes.

Overflater vegger og himlinger

Gjennomgaende platebelagte vegger med pussede og mate overflater.
Brystninger i entré/hall og spisestue.
Synlig teglsten med bindingsverk i gang og kjgkken.

Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

*

Pussede og malte himlinger. Trepaneler og nedforede gipshimlinger.
Stukkaturer og rosetter i stuer.

Himlingsoverflater synes a oppfylle sin sin tiltenkte funksjon.

Himlingshgyde i stuer er malt til 3.46 meter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veggoverflater er vurdert. Det er behov for noe generelt vedlikehold.

Etasjeskillere

Etasjeskillere i trebjelkelag, opprinnelig oppfgrt som stubbeloft. Etasjeskillerne forventes & veere oppfért i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende
da boligen ble oppfart.

Etasjeskillerne synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er pga. bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta kontroll av selve etasjeskillerne da disse er skjulte.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er registrert skjevheter, hvilket ikke er unormalt for eldre bygninger i omradet. Skjevhetene er av eldre dato.

Det er registrert niva-/hgydeforskjeller i gang og spisestue. Hgydeforskjellene er malt til 15-30mm. gjennom de malte rom, og er malt med krysslaser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Det vil ikke vaere rasjonelt a rette av gulvene som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere et
slikt tiltak.

Pipe og ildsted

Hjgrnepeis i stue.

Pipestokker er oppfart i teglstenskonstruksjoner. Pussede og malte overflater. Pipestokkene er synlige fra to-tre sider. Det er ikke registrert sprekker eller
riss pa befaringstidspunktet. Det er ikke opplyst om pipelgp/pipestokker er renovert.

Tilstandsvurdering av pipestokker/pipelgp er ikke vurdert, da dette er boligselskapets ansvarsomrade. Tilstandsvurderinger av ildsted og
pipestokker/pipelgp ma gjgres av kvalifisert personell med utstyr for innvendig inspeksjon og kontroll. Normalt sett utfgres dette i regi av feiervesenet.
Det anbefales rutinemessig kontroll av dette. Ingen ytterligere vurderinger er utfgrt da den bygningssakkyndige takstingenigr ikke har kompetanse pa
omradet.

Tilstandsvurdering av ildstedets montering er ikke vurdert, da den bygningssakkyndige takstingenigr ikke har kompetanse pad omradet.

Innvendige dgrer

Originale trefyllingsdgrer med malte overflater. Doble flgydgrer mellom stuer.
Dgrene oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, dgrrammer og dgrblader kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Originale enkle trefyllingsdgrer og to-flgyede trefyllingsdgrer med malte overflater. Enkelte dgrer tar noe i karm, er vanskelige a lukke og holde lukkede.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte dgrer bgr justeres.
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Tilstandsrapport

Garderober, hyller og reoler

Innebygde garderobeskap i entré/hall og plassbygde garderobeskap med klesheng, hyller, skuffer og prpfilerte fronter i entré/hall og dagens
hovedsoverom. Plassbygget bokhylle og daybed i dagens hjgrnestue.

Skyvedgrsgarderobe med klesheng pa det minste soverommet, ellers avsatt plass for garderobeskap i ganger og mellomste soverommet.

Garderobeinnredningene fungerer som forventet.
Garderobeskap er ikke videre vurdert i hervaerende rapport.

VATROM

3. ETASJE > 2 DUSJ/WC

Generell
Vatrommene er renovert og etabler i 2006, iflg. tidligere salgsopplysninger.

Det er ikke fremvist dokumentasjon eller arbeidsbeskrivelser pa utfgrt arbeide.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som

er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre’
vatrom slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > 2 DUSJ/WC

Overflater vegger og himling

Flisbelagte veggoverflater.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong er 20-25 ar.
Veggoverflater synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Pussede og malte gipshimlinger.
Nedforet himling med innfelte spotter.

Normal tid fgr maling av himlinger er 10-15 ar.
Himlingsoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

3. ETASJE > 2 DUSJ/WC

(1 hr)) Overflater Gulv

Flisbelagte gulvoverflater.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong er 20-25 ar.
Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert bomlyd/hullyd i enkelte fliser ved inngang til det store dusj/wc.

Merknad:

Nar stgrre fliser limes kan det oppsta luftlommer mellom lim- og flissikt som ikke finner veien ut til kantene nar flisen legges ned. Etter herding vil slike
partier ved banking pa overflaten hgres som en hul lyd, mens flisen oftest sitter godt fast til underlaget.

Hullydregistrering er derfor alene ikke maten a vurdere om flisene har tilfredsstillende limdekning og om arbeidet er handverksmessig korrekt utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for kontroll av bomlyd/hullyd i fliser.
3. ETASJE > 2 DUSJ/WC

U Pl Varme

Elektrisk oppvarming med varmekabler i gulv.
Normal levetid pa varmekabler er 20-25 ar.

Varmeelementer er av varierende alder/kvalitet. Det ma paregnes at det over tid vil melde seg behov for utskiftinger av de enkelte
installasjoner/elementer.

Varmekablene synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ma paregnes at det over tid vil melde seg behov for utskiftinger av de enkelte installasjoner/elementer.

Sa vidt det kan observeres er pt. ingen symptomer pa funksjonssvekkelse.

Varmekablenes normale levetid som kan forventes er snart nadd.

3. ETASIJE > 2 DUSJ/WC
Gulvkonstruksjoner og fallforhold

Stgpte betongdekker.
Tilstrekkelig fall fra terskel til sluk pa begge vatrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kravene til hgydeforskjell mellom topp slukrist og punkt ved ferdig gulv ved terskel/membran er ikke ivaretatt. iht. TEK (teknisk forskrift). Iht. teknisk
forskrift skal niva-/hgydeforskjellen fra topp slukrist til punkt ved terskel vaere min. 25mm. Niva-/hgydeforskjellen er malt til 18-20mm. Terskellistene er
ikke Igsnet for kontroll av om membran er lagt oppunder terskel da terskellistene er spikret/silikonert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hgydeforskjell:
Ingen umiddelbare tiltak. Det er tilstrekkelig fall mot sluk for bortleding av lekkasjevann/forbruksvann og slukene er plassert i god avstand fra terskel/dgr.

Dusj/wcl (det store) egner seg ikke for dusjing direkte pa gulv, da sluket er plassert for lang fra naturlig nedslagsfelt for dusjing. Det bgr derfor benyttes
dusjkar/badekar med avrenning tilkoblet sluket.

3. ETASJE > 2 DUSJ/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Synlige dpne sluk i plast og stgpejern/MA i gulv pa begge vatrom.

Normal tid fgr utskifting av sluk, membran og tettesjikt er 20-25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Membraner i gulv lar seg ikke kontrollere da disse er skjulte. Rommenes lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.
Halvparten av forventet brukstid for sluk, membran og tettesjikt er nadd. Dokumentasjon/arbeidsbeskrivelse pa utfgrt arbeide ikke er fremvist.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ingen indikasjon pa membranene ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet.

3. ETASJE > 2 DUSJ/WC

{1k Vegger, membran og tettesjikt

Utforede vegger, forventet belagt med vatromsplater med smgremembraner, tetteremser og mansjetter.

Normal tid fgr utskifting av membran og tettesjikt er 20-25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membranlgsningen pa vegger er skjult og ikke mulig a kontrollere. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

Halvparten av forventet brukstid for membran og tettesjikt er nadd, og pa grunn av at dokumentasjon/arbeidsbeskrivelse pa utfgrt arbeide ikke er
fremvist.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet, men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige bevegelser som
er i en bygning. Dette gj@r at man kan fa svekkelser/sprekker i membransjiktet.

3. ETASJE > 2 DUSJ/WC
(1P Saniteerutstyr og innredning
Dusj/wcl er utstyrt med servantskap og veggskap med profilerte fronter. Dobbelservant med 1-greps blandebatterier. Veggspeil, Vegggengt toalett med

innebygget sisterne. Dusjkabinett med kar og glassvegg.
Opplegg vaskemaskin/tgrketrommel.

Dusj/wc2 er utstyrt med servantskap med glatte fronter. Heldekkende servant med 1-gres blandebatteri Veggskap med speildgrer.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusjnisje med innfellbare dusjvegger i herdet glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tyrykknapp pa toialett pa dusj/wcl er defekt.
Det er ikke synlige avrenningshull/lekkasjespalter under vegghengte toaletter for synliggjgring av lekkasjevann fra de innebygde sisternene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved montering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring eller lekkasjehull for synliggjgring av lekkasjevann. Konstruksjonen bgr jevnlig
observeres.
Det bgr etableres avrenningshull/lekkasjespalte under de vegghengte toalettene for synliggjgring av lekkasjevann fra de innebygde sisternene.
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Tilstandsrapport
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3. ETASJE > 2 DUSJ/WC

Ventilasjon

Utlufting via vindu pa dusj/wc1l, og tilluft via luftehull nederst i dgrblad pa dusj/wc2. Spalteventiler i vindusrammer.
Ventiler i himlinger.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det mangler tilluftslgsning til dusj/wcl.
Ventilasjonsventiler i himlinger er tilkoblet spirorgr, men disse er ikke tilkoblet utluftingskanal, og utlufting skjer direkte til lagringshems.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det ma etablere direkte utlufting. Spirorgr ma tilkobles luftekanal.
Konsekvens ved manglende tilkobling og dagens Igsning er at kondens kan forarsake svertesopp og mugg.

Det kan veere at boligselskapet har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere
med styret i boligselskapet fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Dagens ventilasjonslgsning ma forbedres.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > 2 DUSJ/WC
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Tilstandsrapport

Hulltaking i tilliggende konstruksjoner

Det er utfgrt sgk med Protymeter fuktindikator i vatsoner, i og rundt dusjsonen. Det er ikke registrert eller avdekket fukt i de kontrollerte omradene. En
slik operasjon er kun en fuktindikasjon og gir ingen relevant informasjon om fuktskader eller vatrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti
for at det ikke kan vaere fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll. For fuktkontroll ma bakenforliggende veggsystem kontrolleres ved
hulltaking, noe som kan vaere vanskelig & utfgre og kan pafgre skader pa konstruksjoner og membran.

Hulltaking er utfgrt i dusjens bakenforliggende konstruksjon fra det mellomste soverommet. Ingen registrer fukt eller avvik i det kontrollerte omradet.

Det bemerkes at det grunnet vatrommets alder kan ha oppstatt avvik i omrader som ikke er kontrollert. Man skal vaere oppmerksom pa at dette kan vaere
en risikokonstruksjon.

KIGKKEN

3. ETASJE > KIBKKEN MED SPISEPLASS

Innredninger

Snekkerbygget innredning med profilerte og glatte heltrefronter med malte overflater. Heltre benkeplater. Nedfelt dobbelkum i bgrstet rustfritt stal med 1
-greps blandebatteri. Veggplate i glass i sprutsone. Integrert induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og satt plass for kjgleskap. Plassbygget vitrineskap.
Veggmontert avtrekksventilator i bgrste rustfritt sal og glassplate.

Praktisk kjgkken med god skap- og benkeplass og spiseplass.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.
Innredning synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje tatt alder i betraktning.

Merknad:
TG2: Manglende komfyrvakt iht. installasjonsnormen NEK 400 fra 2010.

3. ETASJE > KIBKKEN MED SPISEPLASS

Avtrekk

Veggmontert avtrekksvifte. Sannsynligvis er denne tilkoblet felles luftekanal.

Det bemerkes at det ikke er mulig @ kontrollere om avtrekk er direkte tilkoblet luftekanal, da avtrekksvifte ikke er demontert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Inntaksrgr i kobber med stengeventiler.

Apne plasttrukkede kobbergr fra beredere til fordelingsstammer med stoppekraner. Skjulte fleksible vannledninger er lagt i trekkergr fra
fordelingsstammer. Synlig avrenningsrgr fra fordelerskap til rom med sluk (det minste dusj/w.

Apne plastrgr med stengeventiler i servantskap pa det store dusj/wc, og dpne forkrommede rgr med stengeventiler til servantskap pa det minste dusj/wc.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12018-25050 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 18 av 30



Thomles gate 6 A, 0270 OSLO Alpha Taksering AS ‘
Gnr 211 - Bnr 236 Pb. 496 Skeyen |\ I I
0301 OSLO 0213 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Det er ikke montert tettehyler pa rgr-i-rgrfgring i benkeskap pa kjgkken.
Rorfgringer i fordelerskap er ikke merket.

Stedvis noe irr pa tilkoblinger til rgrstammer.

Det er ikke montert lekkasjevarslere eller annet tiltak for lekkasjesikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales @ montere tettehylser pa rgranlegget, samt montere lekkasjevarsler med automatisk stengeventil pa inntaksvann og under berederne.
Ror-i-rgrsystem ma merkes for a vite til hvilket utstyr rgrene ledes til.

Det er ved befaring ikke behov for utbedringstiltak, ut i fra at anlegget fungerer tilfredsstillende i dag. Det er ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men
vaer oppmerksom pa at det kan oppsta plutselig skader pa eldre anlegg.
Det anbefales @ montere lekkasjealarm med stengeventiler pa tilfgrselsrgr.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i MA pa lagringshems.
Avlgpsrgr i plast i servantskapene og benkeskap pa kjgkken.

Ingen avvik registrert.

Rgrfgringene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
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0301 OSLO

Tilstandsrapport

1 Ventilasjon

Naturlig avtrekk. Tilluft og utlufting via vinduer og luftespalter i vindusrammer. Veggventil pa et soverom (opprinnelig kjgkken).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Termisk oppdriftssystem var godkjent ved oppf@ring av bygget. Funksjonstesting er utfgrt og fungerer tilfredsstillende. Kontrollmaling er ikke utfgrt da det
kreves eget utstyr for maling av luftmengder. Termisk oppdriftssystem var godkjent ved oppfgring av bygget. Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte
installasjoner, da det kreves eget utstyr for maling av luftmengder, og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse som denne.

Grunnet nye strengere krav til luftesystemer har termisk oppdriftssystem pa generelt grunnlag fatt TG2, til tross for at denne typen ventilasjon var normalt
for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, men det bgr etableres bedret utlufting fra oppholdsrom.

Varmtvannstank

2 stk. 116 liters varmtvannsberederer pa 2x2kW fra 2006.
Berederne er plassert pa lagringshems over det minste dusj/wc.

Normal levetid for varmtvannsberedere er ca. 20 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Iht. forskrift skal varmtvannsberedere pa over 1,5kW vaere montert til fast kontaktpunkt. Det er ikke krav om utbedring dersom bereder er montert med
stgpsel fgr 2014. Kravet gjelder ved montering av ny bereder.

Varmtvannsberederens normale levetid som kan forventes er snart nadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bereder bgr monteres til fast elpunkt.
Lekkasjevasling/lekkasjesikring bgr monteres.
Berederne bgr monteres til fast elpunkt.
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Tilstandsrapport

Varme

Leilighetens oppholdsrom oppvarmes hovedsakelig via vannbaren varme og veggmonterte radiatorer. Oppvarmingen er basert pa fiernvarme.
Elektrisk panelovn i hjgrnestue grunnet plassbygget daybed.
Nye radiatorer i 2017, iflg. tidligere salgsopplysninger.

Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a
beskrive og vurdere synlige tekniske detaljer.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade, og er derfor ikke gjennomgaende kontrollert/vurdert. Det er
eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftenes krav.

Tilstanden er ikke vurdert for felles varmeanlegg i bygget, da dette er
boligselskapets ansvarsomrade.

(3l Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult og apent elektrisk spredernett. Sikringsskap med automatsikringer er montert i bakgang. Elektrisk spredernett fra 2006. Ny automatsikringer
montert i 2014 iflg. tidligere salgsopplysninger. Digital stremmaler er montert i felles el-skap. Skru-hovedsikringer.

Det elektriske anlegget synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Nytt spredernett i 2006. Nye automatsikringer i 2014.
Det er ikke opplyst om nye stigeledninger er installert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Maed stor sannsynlighet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa generelt grunnlag opplyses det om at det ved manglende samsvarserklaering eller dokumentasjon pa utfgrt arbeide pa det elektrisk
anlegget, er det brudd pa 'Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 12', og i strid med lovkrav slik det star i dag. Det gjgres intet unntak for
at man aldri har mottatt eller ikke gjenfinner slik dokumentasjon. Dersom samsvarserklaering eller dokumentasjon pa utfgrt arbeide ikke kan
fremskaffes gis det elektrisk anlegget TG2.

Tilstandsgraden er ogsa satt pa bakgrunn av manglende eltilsyn/elkontroll siste 5 &r, manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa anlegget,
og manglende samsvarserklaering iht. lovkrav og forskrift.

Det er eiers/brukers plikt til 3 pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.
Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade, og er derfor ikke gjennomgéaende kontrollert/vurdert. Det
gjores oppmerksom pa at kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Den bygningssakkyndige takstingenigren
har ikke lgsnet eventuelle spotter eller beskyttelsesbraketter/skjerming rundt sikringer.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en autorisert elektriker utfgrer en elkontroll av det elektriske anlegget, og anlegg uten tilfredsstillende
dokumentasjon/samsvarserklzering.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Synlige detektorer/rgykvarslere og brannslukningsapparat.
Det skal iflg. forskrift kapitel 2, §7 vaere montert tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal
dekke kjpkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene

mellom rommene er lukket.

Eier skal ogsa sgrge for at boligen er utstyrt med manuelt slokkeutstyr som kan benyttes i alle rom. Som manuelt slokkeutstyr nevnes pulverapparat eller
husbrannslange. Det gjgres oppmerksom pa at kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt.
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Tilstandsrapport

Brannslukningsutstyr skal fremvises ved overtagelse. Det anbefales a funksjonsteste rgykvarslere ved overtagelse. Brannslukningsapparat bgr ikke veere

eldre enn 10 ar, til tross for at pilen star pa grgnt og forseilingen er intakt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Kjeller 12 12

3. etasje 188 2 190 3

SUM 188 14 3

SUM BRA 202

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Hall med garderobe, ganger, kjgkken
3. etasje med spiseplass, stue, spisestue, 4 Bod
soverom, 2 dusj/wc

Kommentar

Alle areal er ca. mal og er oppmalt/kontrollmalt pa stedet. Areal oppgis alltid i hele kvadratmeter i rapporten, og grunnet avrundingsmetoder
kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Alle arealer er oppmalt med digitalt 3D skanner, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene i NS 3940:2023. Arealene
oppgis i hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling'.

Maleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved dpninger til dgrer og vinduer i yttervegger er medregnet. Stgrre apninger enn ngdvendige dpninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i dapningen, regnes trappens
horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av
rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller
ma den bygningssakkyndige la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som oppholdsrom, selv om de
er i strid med byggeforskriftene.

Tidligere "klaskedass" i baktrappen er omdisponert til bod for hervaerende seksjon. boden er oppmailt til 2,3m1.
Boligen har ved befaring bruksrett til én bod i felles kjeller. Boden er oppmalt til ca. 12m2. Hyller i boden.
Bruksretten til boder kan av boligselskapet endres i fremtiden, og selger/takstingenigren kan derfor ikke holdes ansvarlig for senere endringer.

Se forgvrig rapportens siste side ang. 'Arealberegninger for boenheter'.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Pa bakgrunn av boligens utforming er det vanskelig @ male opp arealet ngyaktig med handholdt lasermaler. Denne boligen er oppmalt med
digitalt 3D skanner og malsatt med hgy ngyaktighet. @nskes det digital tilgang til filer eller mer detaljerte plantegninger for interigrplanlegging
eller interigrarkitekter, ta kontakt med Alpha Taksering AS.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Tegninger er ikke innhentet fra PBE's saksarkiv. Kjgkken er flyttet ut i én tidligere stue, og opprinnelig kjgkken og pikevaerelse
er omdisponert til soverom. Det er i tillegg etablert et vatrom. Dokumentasjon om bruksendring av rom eller etablering av
vatrom er ikke fremvist/innhentet.
Det er mulig a etablere praktikantdel/utleiedel i bakre del av boligen, med entré/gang, dusjbad/wc, stue med kjgkken og
soverom. Praktikantdel/utleiedel vil ha gjennomgang fra hoveddelen og separat inngang fra baktrappen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 188 0
Kommentar
Leilighet Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom vil med tid

utga ifbm. de nye reglene for arealmaling.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del
av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012.

Fordelingen mellom BRA-i og BRA-e er basert pa retningslinjer og bygningssakkyndiges eget
skjgnn. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
rom eller S-rom. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2025 Jan Nicolai Aamot Takstingenigr

Eier fremviste og ga opplysninger om
boligen
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 211 236 0 3 435.4 m? Kartverket / Eiet
www.seeiendom.no
Adresse

Thomles gate 6 A

Hjemmelshaver
Bjarne Melgaard

Eierandel
188 /954

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Praktisk, lys og giennomgaende 6-roms ende-/hjgrneleilighet. Leiligheten er beliggende i "Sverresgarden" pa Solli plass, i et meget attraktiv og
tilbaketrukket boligomrade uten gjennomgangstrafikk. Omradet er hovedsakelig bestdende av eldre kvartalsbebyggelse med apne
grontomrader rundt bebyggelsen. Umiddelbar naerhet til dagligvareforretninger, spesialforretninger og de aller fleste sevicetilbud. Umiddelbar
naerhet til offentlig kommunikasjon som buss/trikk pa Solli plass, ellers er det gangavstand Nationaltheateret med tog/T-bane. Umiddelbar
naerhet til Hydroparken, og ellers kort vei til Slottsparken, Tinkern og stranspromenaden ved Frognerkilen med flotte turmuligheter.
Gangavstand til sentrum. Flere barnehager og skoler i neeromradet. Idrettsplasser og treningssentre i neeromradet.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Om tomten

Innkjgrsel og opparbeidet gardsplass med asfalterte overflater.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene er opplyst a utgjgre kr. 6.586,- pr. maned iflg. OBOS. Felleskostnadene er ikke spesifisert, men inkl. bl.a. felles strgm, a-konto
oppvarming, gardsbestyrelse, komm. avgifter, forsikring, felles vedlikehold og generell drift av boligselskapet.

Parkering

Iflg. eier medfplger det én biloppstillingsplass i bakérden. Tilrettelagt med lader for elbil. @vrig parkering i gate med flere ladestasjoner for el-
bil. Muligheten for leie av garasjeplass i Hydrogarasjen eller Solli Parkeringshus.

Det er innfgrt beboerparkering i omradet. Med beboerparkering kan du parkere fritt i omradet rundt boligen pa offentlige parkeringsplasser
regulert til beboerparkering. Eier ma veere registret i Folkeregisteret og kommunen tar seg arlig betalt for slik parkering. Se kommunens
hjemmeside for ytterligere informasjon og krav:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/
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Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2025 Faes ved henvendelse til Ligningskontoret.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring 2563847

Kommentar
Felles bygningsforsikring i regi av boligselskapet. Forsikringspolise er ikke fremlagt. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 21.03.2025 Eiers egenerklaering om boligen Gjennomgatt 4 Nei
Statens Kartverk Informasjon om tomtestgrrelse Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Informasjon om eier Gjennomgatt Nei

Boliginformasjon om felleskostnader,

F ingsf
orretningsfgrer andel formue/gjeld og forsikringsselskap

Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 09.04.2025 Rapportutkast er godkjent av Patrice pr epost
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12018-25050

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NG7679

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Thomlesgate6 A, 0270 OSLO 29 Jul 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Thomles gate 6 A Thomles gate 6 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
4.mai 2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

i4&

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Melgaard, Bjarne
Selger

Melgaard, Patrice Destin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur dler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 95120560
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Melgaard, Bjarne 2025-07-29

Monga, Patrice Destin 2025-07-29

Identification Identification

=== bankID Melgaard, Bjarne -== bankID Monga, Patrice Destin

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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SAMEIEVEDTEKTER

Pr 13. juni 2022

§1
Sameiet
Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Thomles gate 6 A («<sameiet»).

Eiendommen, Thomles gate 6 A, gnr 211 bnr236 i Oslo kommune er oppdelt i 7 eierseksjoner. For hver
eierseksjon er fastsatt en sameiebrgk basert pa bruksenhetenes bruksareal (BRA). Av vedlegg til
vedtektene fremgar seksjonenes nummerering, etasjeplassering og sameiebrgker.

§2
Fellesareal

Tomten og alle deler av bebyggelsen, som ikke i henhold til oppdelingsbegjaeringen omfattes av
seksjoner, er fellesarealer.

Dugnad avholdes normalt to ganger i aret. Tidspunkt for dugnad skal varsles i god tid. Styret kan innkreve
et gebyr pa kr. 3000 for seksjoner som ikke deltar pa dugnaden. Selv om det foretrekkes at alle stiller til
dugnad pa samme tidspunkt, kan den aktuelle seksjonseier kan imidlertid unnga a betale slikt gebyr ved
a gjennomfgre tilsvarende aktivitet til et annet tidspunkt enn det fastsatte dugnadstidspunktet. Grunnen
til denne bestemmelsen er at sameiet har fa seksjonseiere, hvor enkelte i tillegg er godt voksne. Det er
derfor viktig at alle gjgr en innsats for a holde sameiet attraktivt og a sikre et videre godt naboskap.

§3
Fysisk radighet

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Det vises i denne forbindelse til de til enhver tid vedtatte ordensregler for Sameiet.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Brannrgmningsveier skal holdes fri for gjenstander som kan
vanskeliggjgre bruk av disse i ngdstilfeller.

Det kan med alminnelig flertall fastsettes vanlige ordensregler for eiendommen.

Vedlikeholdet av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Det naeermere innholdet av

vedlikeholdspliktens fremgar av eierseksjonsloven § 32. Unnlater seksjonseier a foreta det vedlikehold
som kreves iht. nevnte lovbestemmelse, kan dette medfgre krav om erstatning, jf. eierseksjonsloven §
34. Styret kan dessuten beslutte at vedlikeholdet skal bes@rges for den aktuelle seksjonseiers regning.
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§4
Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon innenfor de rammer som fglger av
disse vedtekter, sameieforholdet og loven. Det vises i denne forbindelse til eierseksjonsloven § 24.
Eierseksjonen skal kun brukes for boligformal. Eierseksjonen skal ikke «hyblifiseres» eller seksjoneres,
dvs. deles inn i mange sma leiligheter for videre utleie/salg. Samtlige eierseksjoner har imidlertid adgang
til a etablere en utleiedel forutsatt at denne leies ut til maksimalt to voksne personer med barn samtidig,
eller et stgrre antall personer forutsatt at styret samtykker til dette.

En eierseksjon, eller deler av denne, skal ikke brukes til korttidsutleie, herunder til tjenester som Airbnb
og tilsvarende, uten styrets godkjenning. Med korttidsutleie menes utleieforhold av kortere varighet enn
30 sammenhengende dager. Styret kan ikke nekte a gi tillatelse til korttidsutleie, der dette etter en
totalvurdering ma anses som rimelig. Men i vurderingen skal det tas hensyn til at sameiet er lite, at det
er lytt mellom leilighetene, og at det skal oppleves trygt for samtlige seksjonseiere a bo i sine leiligheter.
Ved enhver form for utleie er utleier ansvarlig for leietakers atferd, som om det var dennes egen atferd.
Sistnevnte gjelder uavhengig av om det er snakk om kortidsutleie eller mer ordinzere utleieformer.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leie- og utldnsforhold. Erverver av seksjon og
leietaker til bruksenhet ma godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Eierseksjoner kan kun overdras til fysiske personer (dvs. ikke aksjeselskap eller andre
juridiske personer), med mindre annet godkjennes av styret.§ 5

Fellesutgifter - Vedlikeholdsfond

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene. Innholdet av sameiets vedlikeholdsplikt fglger av
eierseksjonsloven § 33.

Fellesutgifter innbefatter blant annet eiendomsskatt, vannavgift, forsikringspremie, renovasjonsavgift,
utgifter til rengjgring av fellesarealer og oppvarming/elektrisitet for fellesarealene.

Hvis en seksjonseier iverksetter tiltak som medfgrer saerlig hgye fellesutgifter, kan arsmgtet vedta at
vedkommende seksjonseier skal baere en stgrre del av utgiftene enn det sameiebrgken tilsier.

Seksjonseierne skal dekke fellesutgiftene forskuddsvis pr maned med et belgp som fastsettes i arsmgtet
etter forslag fra styret basert pa budsjett.

Ved fastsettelsen av det manedelige belgp skal det beregnes et rimelig belgp til avsetning til
vedlikeholdsfond.

§6

Ansvar for sameiets forpliktelser
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For sameiets felles forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.

Sameiets kreditorer ma fgrst gjgre sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom kreditorene innen
fjorten dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets fellesmidler, eller det er apenbart at dette ikke
kan betale, kan de kreve sekskjonseierne direkte.

§7
Ettersyn mv

Den styret gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn, installasjoner og
reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige sameiere, og det tas rimelig hensyn til
vedkommende seksjonseier.

§8
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan kreves
fravikelse etter bestemmelsene i tredje og fjerde ledd nedenfor. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene, i
henhold til eierseksjonsloven § 38.

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen (utkastelse) etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

Det kan ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er sameier, nar vedkommende seksjonseier
senest samtidig gis palegg om salg.

§9
Eierskiftegebyr

Ved overdragelse av eierseksjon har styret rett til 3 innkreve eierskiftegebyr. Eierskiftegebyret fastsettes
av arsmgtet etter forslag fra styret.

§10

Arsmotet
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Arsmgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er samtlige sekskjonseiere.

Styret og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

§11
Innkalling til ordinaere arsmgter
Ordinzert sameiermgte (arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med et varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallingen skal angi tid
og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet.

For innkalling til arsmgte sendes skal styret pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om
siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa
arsmgtet, skal meddeles skriftlig til styret senest 10 dager for mgtet. Meddelelsen skal skje skriftlig til
styreleders e-postadresse med mindre annet er bestemt.

For at forslag som nevnt i § 14 andre ledd, skal kunne behandles pa sameiermgtet, ma hovedinnholdet i
forslaget vaere beskrevet i mgteinnkallingen.

§12
Innkalling til ekstraordinaere sameiermgter

Ekstraordinzert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en tiendedel av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaere sameiermgter med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

§ 11 fjerde ledd gjelder tilsvarende.
§13
Arsmgtet
| arsmgtet har seksjonseierne stemmerett, med én stemme for hver seksjon de eier.

Seksjonseieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre det fremgar at annet er ment.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake av vedkommende seksjonseier.

Det ordinzere arsmgtet skal:

1. Behandle arsrapport fra styret,
2. behandle og godkjenne arsregnskapet,
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3. behandle andre saker nevnt i innkallingen,
4. foretavalgihenhold til eierseksjonsloven § 55.

Det ekstraordinzere arsmgtet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.

Arsmgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger sameiermgtet en mgteleder blant
de tilstedevaerende sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og
minst én av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§14
Arsm¢tets kompetanse

Med de unntak som fglger av eierseksjonsloven eller disse vedtekter, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om fglgende:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i sameiet.

2. Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
ut over vanlig forvaltning.

4. Samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

5. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 20 annet ledd annet punktum.

6. Endring av vedtekter.

For slike saerlige bomiljgtiltak som er nevnt i eierseksjonsloven § 50, kreves to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene dersom tiltaket som gnskes vedtatt ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Det kreves enighet fra alle seksjonseierne hvis sameiet skal kunne ta beslutning om fglgende:

Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.

Opplgsning av sameiet.

Tiltak som innebaerer en vesentlig endring av sameiets karakter.

Tiltak som gar ut over seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, uavhengig av om stgrrelsen pa

P wnN e

kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.
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Adgangen til endring av vedtektene er begrenset i og med at disse ikke ma stride mot hva som fglger av
lov om eierseksjoner av 16 juni 2017 nr 65. | den grad vedtektenes innhold er i motstrid med nevnte lov
bortfaller de aktuelle vedtektsbestemmelsene sa langt motstriden gjelder.

§15
Inhabilitet i sameiermgte

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om eventuelle
avtaler mellom seg selv og sameiet eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen seksjonseier delta i
avstemning om avtaler mellom sameiet og tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende seksjonseier har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

§16
Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre personer som hver representerer én eierseksjon, samt et
varamedlem. Styrerepresentantene skal velges av arsmgtet.

Ett av medlemmene i styret skal vaere leder. Arsmgtet velger styrelederen. Styrelederen mottar en fast
arlig godtgjgrelse. Denne utgjgr 15.000.

§17
Innkalling til styremgter

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nar styremedlem eller forretningsfgreren
forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt de saker som vil bli behandlet.
§18
Styremgter

Styremgter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen nestleder,
velger styret en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§19
Styrets kompetanse mv

Styret star for forvaltning av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
sameiermgtet. Spgrsmal av szerlig viktighet og betydning skal fremlegges for arsmetet, jf § 14.
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Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og eventuelt gi instruks for
forretningsfgrselen, samt fastsette godtgjgrelse til forretningsfgreren og fgre tilsyn med at han oppfyller
sine plikter.

Styret er forpliktet til 3 sgrge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styret er beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene er
til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

| felles anliggender og ved salg, representerer styret seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift. |
saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle
seksjonseierne.

§20
Inhabilitet for styremedlem og forretningsfgrer

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§21
Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Enhver seksjonseier kan kreve at regnskapet skal revideres. Offentlig godkjent revisor velges av
arsmgtet.

§22
Forholdet til loven om eierseksjoner

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter far eierseksjonsloven av av 16 juni 2017 nr 65 anvendelse,
eventuelt senere lov som matte erstatte denne.
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10.

11.

Sensitivity: Internal

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET THOMLES GATE 6
Pr 30. juni 2021

Beboernes gjenstander ma ikke etterlates pa gardsplass eller i trappeoppgang, korridorer eller
felles kjellerrom. Ved brudd pa reglene kan styret ordne med bortkjgring/opprydding for den
aktuelle sameiers/beboers regning.

Ovennevnte fellesarealer skal holdes rene og ryddige. Alt avfall skal legges i sgppelkasser. Sgl
rundt sgppelkassene ma unngas. Det skal tas hensyn til at kapasiteten til avfallsbeholderne skal
veere tilstrekkelig for alle boenhetene. Pappkartonger skal brettes fgr de legges i
papiravfallsbeholderen. Stgrre mengder avfall som f.eks. betydelige mengder pappesker, isopor
etc. skal kastes pa egnet gjenbruksstasjon slik at det ikke tar opp kapasiteten i
avfallsbeholderne. Ved brudd pa disse reglene kan styret ordne med bortkjgring/opprydding for
den aktuelle sameiers/beboers regning.

Oppgangsdgrer skal alltid veere last.

Ringeklokker og postkasser skal vaere merket i trad med sameiets felles standard. Styret kan i
denne forbindelse bestille skilter for den enkelte sameiers/beboers regning.

Vinduene i oppgangen skal ikke sta dpne om natten, og heller ikke i regn og blast. Dersom en
sameier/beboer finner det ngdvendig a sette opp degr eller vindu i trappeoppgangen, plikter
vedkommende sameier/beboer a pase at dgren/vinduet blir stengt igjen, og er erstatningspliktig
for skader/tap som matte oppsta.

Sameiere/beboere i seksjoner med balkong plikter a fijerne sng og is pa denne. Dersom plikten
ikke overholdes, er sameieren/beboeren ansvarlig for skade som métte oppsta.

Mellom kl 2300 og 0700 skal det vaere nattero i leiligheten.

Skal det ved spesielle anledninger arrangeres selskaper eller lignende som vil paga etter kl 2300,
skal beboerne i de tilstgtende seksjonene varsles pa forhand.

Styret kan innkalle til dugnad med minst atte dagers varsel. Styret kan innkreve et gebyr pa kr
3000 for seksjoner som ikke deltar pa dugnaden.

Hver sameier er pliktig til 3 holde egen seksjon i orden. Sjenerende lukt og opphopning av
spppel er brudd pa husordensreglene og kan fgre til utkastelse.

Dyrehold er tillatt med mindre det er til urimelig sjenanse for naboer. Fra dette gjelder unntak
for eksotiske dyr, hvor det kreves forhandsgodkjenning av styret. Eksotiske dyr som er ulovlige i
Norge er ikke tillatt i sameiet, og vil normalt kunne fgre til krav om flytting/salg med mindre det
ulovlige dyreholdet opphgrer.
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Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
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Deres ref.: 61898/ SANNAD

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2013 - Torg

660 - Spesialomrade bevaring bolig
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ENERGIATTEST

Adresse Thomles gate 6A
Postnummer 0270

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 211
Bruksnummer 236
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 80494920
Bruksenhetsnummer H0301
Merkenummer 42a46486-c61c-4351-a08d-855131aa2776

Dato 04.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Luft kort og effektivt

- Montering tetningslister - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1894

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 190

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240595
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240595




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Thomles gate 6A Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0270 Gardsnummer: 211

Sted: OSLO Bruksnummer: 236
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 3
Bolignummer: H0301 Festenummer: 0

Dato: 04.07.2024 15:06:52 Bygningsnummer: 80494920

Energimerkenummer: 4aa46486-c61c-4351-a08d-855131aa2776

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig 4 installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i
systemet.

Tiltak 3: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 7: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bear tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.



Tiltak 8: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern steav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors



Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbarsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Thomles gate 6A - Nabolaget Ruselokka vestre/Skillebekk @stre - vurdert av 143 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
» Naboskapet
AN .
i Hoflige 60/100
Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Offentlig transport
2 Solli 3min A
Linje 12N, 30, 31 0.3 km
& Solli 3min 4
Linje 12,13 0.3 km
<+ Nationaltheatret 9 min %
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 0.8 km
8@ Nationaltheatret stasjon 13 min &
Totalt 10 ulike linjer 1.1 km
© Nationaltheatret 13 min 4
Linje1,2,3,4,5 1.1 km
Skoler
Ruselokka skole (1-10 kl.) 9 min %
611 elever, 35 klasser 0.7 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 12 min 4
812 elever, 47 klasser 0.9 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 24 min A
508 elever, 26 klasser 2 km
Kristelig gymnasium (8-10 k.) 19 min &
412 elever, 30 klasser 1.6 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 8 min &
417 elever, 24 klasser 3 km
Oslo Handelsgymnasium 5min %4
816 elever, 33 klasser 0.4 km
Wang Toppidrett 7 min 4
18 klasser 0.6 km

Omrade Personer Husholdninger
. Ruselokka vestre/Skillebe... 1672 1045
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Betha Thorsens Kanvas-barnehage (0-5.. 2min %
108 barn 0.2 km
Studentenes Smabarnstue SiO (1-5 ar) 2min %
22 barn 0.2 km
Skillebekk barnehage (1-5 ar) 3min 4
68 barn 0.2 km
Dagligvare
Kiwi Solli Plass 3min %
PostNord 0.3 km
Bunnpris Ruselokka 5min 4
PostNord, sendagsapent 0.4 km



Primzere transportmidler

K 1. Gaende
B 2 Trikk
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
*  Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg

==  Meget bra 87/100

w Serveringstilbud

Meget bra 86/100

Sport

@ Trafotaket streetbasketanlegg 4min &
Ballspill 0.3 km

@ Reichweins plass ballokke 5min %
Ballspill 0.4 km

& SATS Solli plass 3min #&

& Studio Jobbsprek 11 min 4

Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra offentlig kommunikasjon béade
med trikk, buss og tog. Grenne
omrader i naermiljo.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

VIA Vika Shopping & Restauranter 10 min &

l@ Boots apotek Solli 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% ibarnehagealder
0 39% 6-12ar

8% 13-15ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 59%

B Ruselokka vestre/Skillebekk astre
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=
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lgMrz4o+62kiGw6UBWtFmpzaucCPcs8/yWZPx0GMUMy4DElykuMYlzXixc9tYmQtDemJR9lxC8wb
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MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC
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wMJxoU/f1DNtDQtsD3G+H2s6OVU7zif69eiNrxBfGMgubMCpqxa8C7MSBpTWyEebVo/E+UoP5/wA

CAE1sp0Q+h+LdjAejao7TDD6gW6B5+Y+hL3z/hpO3SeAwEn7eAeo4LQ6UiuPd3b99eXw0oceWaHC
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK
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Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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