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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst og Tilstand as

Rapportansvarlig

/ﬁﬁ

Uavhengig Takstingenigr

Ken Jgrstad

post@takst.net
91196517

Takst & Tilstand AS
Eiendom - Bygg & Anlegg

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Takst og Tilstand AS

Veidebakken 2 l I I

9512 ALTA Norsk takst

Eldre kombinasjonbygg bolig og naering.

Bygget er gammelt og har behov for oppgraderinger og
utskiftninger.

Det ma vurderes a utfgre energitiltak pa bygget.

Kombinasjonsbygg bolig og nzering - Byggear: 1961

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takniva.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag utfgrt i lakkert stal

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har staende
bordkledning, pussede flater og teglmur

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Med flatt tak

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Fra forskjellige arstall.

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt hovedytterdgr, malt
balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre.

Takterrasse til leilighet 2. etasje

Betongtrapp med skifertrinn

betongtrapp

galvanisert stal

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og belegg. Veggene
har trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte
plater, trepanel og himlingsplater.

Fra forskjellige arstall.

Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig. Gulvet er av betong. Veggene har
betong/mur.

Boligen har betongtrapp.

Innvendig har boligen finerdgrer og formpressede dgrer fra
forskjellige arstall

VATROM Ga til side

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 5mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Ligger mot annen leilighet og baere vegg av betong/mur

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 6mm

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato:

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vaskerom

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 5mm til kabinett, ikke malt fram til sluk som ligger
under kabinett.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Ligger inn mot annen leilighet

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 8 mm fra kan til sluk rist

Ukjent sluk materiale og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Pga betongvegger

KIGKKEN Ga til side

Det er kjgl/fryseskap og komfyr. Kjskkenet har innredning med
glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Kjgkkenet har innredning med profilerte
fronter.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Badstu
Toalettrom i kjeller

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert fyrkjeler med el-kolbe.
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Beskrivelse av eiendommen

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
varmepumpe leilighet 2. etasje

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen er fra 1950.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Eiendommen er tilneermet flat

Utvendige avigpsrgr er av stgpejern og er fra 1950. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
jernrgr og er fra 1950. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1950.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Kombinasjonsbygg bolig og naring

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Takst og Tilstand AS

Veidebakken 2 l I I

9512 ALTA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999

Oppdragsnr.: 20305-2038

50 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

40

Kombinasjonsbygg bolig og naering

30
(' 2<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 © utvendig > Utvendige trapper Ga til side
10 © iInnvendig > Pipe og ildsted Ga tl side
g © Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0
© Tomteforhold > Oljetank Ga til side
0 Vatrom > Leilighet 2. etasje > Vaskerom > Overflater Gatilside
vegger og himling
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Leilighet 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > Leilighet 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
15 konstruksjoner vatrom
Vatrom > Leilighet 2.etasje entré > Bad > Tilliggende Catilside
10 konstruksjoner vatrom
Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
5
(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
<‘=~C“ @© Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0 <
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@©  Utvendig > Vinduer Gafil side
© utvendig > Dgrer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© Innvendig > Overflater Galtilside
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Befaringsdato:  13.06.2025 Side: 7 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

Takst og Tilstand AS

Veidebakken 2 l I I

9512 ALTA  Norsk takst

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Kjgkken > Leilighet 1. etasje > Stue/kjokken >
Overflater og innredning

e & & & & & & & & & & ¢

Vatrom > Leilighet 1. etasje > Bad > Overflater
vegger og himling

e

[

Vatrom > Leilighet 1. etasje > Bad > Ventilasjon

0 Kjgkken > Leilighet 2. etasje > Stue/kjgkken >
Overflater og innredning

0 Vatrom > Leilighet 2. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og
innredning

0 Vatrom > Leilighet 2. etasje > Bad > Ventilasjon

0 Vatrom > Leilighet 2. etasje > Vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

0 Vatrom > Leilighet 2. etasje > Vaskerom >
Ventilasjon

o Vatrom > Leilighet 2. etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

(1) Vatrom > Leilighet 2.etasje entré > Bad > Sluk,
membran og tettesjikt

0 Vatrom > Leilighet 2.etasje entré > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20305-2038

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

@ © & & ©

konstruksjon

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Gatil side

Spesialrom > Kjeller > Badstue > Overflater og 4 il si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Vatrom > Leilighet 1.

Vatrom > Leilighet 1.
og tettesjikt

Vatrom > Leilighet 1.
innredning

Vatrom > Leilighet 2.
vegger og himling

Vatrom > Leilighet 2.

Vatrom > Leilighet 2.
Gulv

etasje > Bad > Overflater Guly ~ Gétil side

etasje > Bad > Sluk, membran  Gétilside

etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side

etasje > Bad > Overflater Gatil side

etasje > Bad > Overflater Guly ~ Gétil side

etasje > Vaskerom > Overflater Gétilside

Vatrom > Leilighet 2.etasje entré > Bad > Overflater Gatilside

vegger og himling

Vatrom > Leilighet 2.etasje entré > Bad > Overflater Gatilside

Gulv

13.06.2025
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Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 -Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS
Veidebakken 2
9512 ALTA

N1

Norsk takst

KOMBINASJONSBYGG BOLIG OG NARING

Byggear Kommentar

1961 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal til lav

Vedlikehold
Har behov for oppgraderinger og noe utbedringer.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Tilbygg varelager/mottak mot nord

Modernisering

Bad leilighet 2. etasje

Modernisering

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takniva.

sluk tak

Oppdragsnr.: 20305-2038 Befaringsdato:

noe "bglger" pa pvc duk.

St
sluk i hjgrne
Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag utfgrt i lakkert stal

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det er avvik:

mangler et nedlgp
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

montere et nedlgp
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Altaveien 228, 9515 ALTA Takst og Tilstand AS ‘
Gnr 31 -Bnr 262 Veidebakken 2 k I I
5601 ALTA 9512 ALTA  Norsk takst

Tilstandsrapport

™

Veggkonstruksjon

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende
bordkledning, pussede flater og teglmur

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

mangelfullt isolert ihht dagens krav

trekledning er noe slitt og har sprekker i nedkant av kledningen
(bordene)

Utvendig kledning har behov for vedlikehold

Konsekvens/tiltak

o Tiltak: trekledning har noe sprekker i nedkant
vurdere etterisolering (ikke tatt med i kostnad) Takkonstruksjon/Loft

vedlikeholde utvendig kledning

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Punktet m@ sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Med flatt tak

Vurdering av avvik:
il e Det er avvik:

U
{1\l | I
LTt
Hii

¥y W
\ii\\ | -

funnet fuktskjolder tak ved pipe leilighet 2. etasje, ikke pavist fukt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

pga alder settes tg2
vurdere etterisolering

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

fasade vest

Oppdragsnr.: 20305-2038 Befaringsdato: 13.06.2025 Side: 10 av 36



Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 -Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

pavist kts jolder i tak ved pipe 2. etasje Ieilighet

(1 578 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.
Fra forskjellige arstall.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

de fleste vinduer er gamle og slitte og bgr byttes

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

De fleste vinduer bgr byttes
Kostnadsestimat: Over 300 000

viﬁddér butlkkl dé?ﬁyg/ stand

Darer

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato: 13.06.2025

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt hovedytterdgr, malt balkongdgr
i tre og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

ytterdgrer bgr skiftes/utbedres/renoeres med unntak av dgr til leilighet
1. etasje

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ytterdgr eﬁtre leilighet 2. etasje, slitt

L.

I X
ytterdgr leilighet 1. etasje ny
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Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 -Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘
N1

Veidebakken 2

9512 ALTA  Norsk takst

dor til lager slittt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse til leilighet 2. etasje
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

dekke og rekkverk takterrasse har behov for vedlikehold
terrasse 1. etasje har behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

vedlikeholde terrasser. Olje eller beis.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

)

terrassedekke til takterrasse, slift

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 20305-2038

Betongtrapp med skifertrinn
betongtrapp
galvanisert stal

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

galvanisert trapp til Ieilighet
INNVENDIG

il Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og belegg. Veggene
har trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater,
trepanel og himlingsplater.

Fra forskjellige arstall.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

innvendige flater i hele eiendommen er slitt, behov for oppgraderinger

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

pusse opp innvendige flater
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 13.06.2025 Side: 12 av 36



Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 -Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘
N1

Veidebakken 2

9512 ALTA  Norsk takst

soverom 1 a 4 leilighet 2

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

pavist hgydeforskjell pa golv stue leilighet 2. etasje

' WP Radon

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato: 13.06.2025

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

pipe er delvis gdelagt over tak, ma utfgres tiltak.
Konsekvens/tiltak

* Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.
reparere pipe

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

apnet peis leilighet 2. etasje

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig. Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
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Altaveien 228, 9515 ALTA Takst og Tilstand AS

Gnr 31 -Bnr 262 Veidebakken 2 k I I

5601 ALTA 9512 ALTA  Norsk takst

Tilstandsrapport

pavist mindre fuktvandring i betonggolv og betongvegger

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

ma sees i sammenheng med behovet for drenering og fuktsikring av
grunnmur

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

tretrapp til leilighet 2.etasje

betongtrapp ned til kjeller

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer og formpressede dgrer fra forskjellige
arstall

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

sprekker i betonggolv. noen dgrer har behov for utskiftning
N noen dgrer har behov for vedlikehold
@ Innvendige trapper
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Boligen har betongtrapp.
skifte ut noen dgrer (2-5 stk) og vedlikeholde innvendige dgrer
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20305-2038 Befaringsdato: 13.06.2025 Side: 14 av 36



Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 -Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Veidebakken 2

Takst og Tilstand AS ‘
N1

9512 ALTA  Norsk takst

formpresset dgr

finerdegr
VATROM

LEILIGHET 1. ETASJE > BAD

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

\\\
\ ‘\\| R
A\ed

bad leilighet 1. etasje
LEILIGHET 1. ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

avskalling av maling i tak

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato: 13.06.2025

* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ik 4 i ”g”“
vegger og tak

LEILIGHET 1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 5Smm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

har svakt fall til sluk, men det er oppbrett pa belegg ved terskel som er
bra

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ingen

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

p——

ingen fall til sluk
LEILIGHET 1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
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Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 -Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET 1. ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

sanitaerutstyr begynner a bli gammelt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

paregne skifte av sanitaerutsyr etterhvert

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

servant, kabinett og toalett
LEILIGHET 1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

—

avtrekk pa vegg

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato: 13.06.2025

manglende tilluft
LEILIGHET 1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Ligger mot annen leilighet og baere vegg av betong/mur

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

fuktsgk, ingen unorméle verdier
LEILIGHET 2. ETASJE > BAD

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Gnr 31 -Bnr 262 Veidebakken 2
5601 ALTA 9512 ALTA  Norsk takst

Altaveien 228, 9515 ALTA Takst og Tilstand AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 6mm

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

det er oppbrett pa belegg ved terskel som gjgr at det er liten risiko for at
vann renner ut av rommet. Har i tillegg 2 stk sluker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

bad leilighet 2. etasje
LEILIGHET 2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e VVatromsplater er ikke montert fagmessig.

mangler monteringsskinne i nedkant av veggplater i vatsoner.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

det er svaert ressursskrevende a ettermontere monteringsskinner, da
plater pa tas ned, sa lenge det benyttes kabinett er det liten risiko for
fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

vegger og tak

LEILIGHET 2. ETASJE > BAD

v £5 ., Sluk, membran og tettesjikt
overgang vegg golv, mangler monteringslist i vatsoner
LEILIGHET 2. ETASJE > BAD Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20305-2038 Befaringsdato: 13.06.2025 Side: 17 av 36



Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 -Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘

Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

sluk pa golv
LEILIGHET 2. ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

noe slitasje pa innredning

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

noe slitasje pa innrning
LEILIGHET 2. ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20305-2038

i
ventil i sjakt
LEILIGHET 2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

fuktsgk ingen utslag —

fuktsgk ingen utslag
LEILIGHET 2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 -Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Veidebakken 2

Takst og Tilstand AS ‘
N1

9512 ALTA  Norsk takst

od
vaskerom 2. etasje leilighet
LEILIGHET 2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

vegger og tak er av eldre dato
fukt i vegg ved servant

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

renovere bad
Kostnadsestimat: Under 10 000

vegge og tak
LEILIGHET 2. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

noe svakt fall men det er fall

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ingen men pga alder er det behov for renovering av vaskerommet

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

flat overgang til terskel
LEILIGHET 2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

noe mindre sprekker i beleggskjgter

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

skifte belegg
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

sluk, noe sprekker i i beleggskjpter
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Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 - Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

gjennom ¢r|néer
LEILIGHET 2. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

LEILIGHET 2. ETASJE > VASKEROM

m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ventil i vegg noe gdelagt
LEILIGHET 2. ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

pga alder og tilstand ma vaskerommet renoveres.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

renovere vaskerom

fuktsgk ved servant, de er fukt i plate rundt servant
LEILIGHET 2.ETASJE ENTRE > BAD

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

bad 1. etasje entre til leilighet 2. etasje
LEILIGHET 2.ETASJE ENTRE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

mangler monteringsskinne i nedkant av veggplater i vatsonen
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

ingen sa lenge det benyttes kabinett er det liten risiko for fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 -Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

vegger og tak

mangler monteringsskinne i nedkant av veggplater i vatsoner
LEILIGHET 2.ETASJE ENTRE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 5mm til kabinett, ikke malt fram til sluk som ligger under
kabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

ingen fall til sluk
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

sa lenge det benyttes kabinett sammen med at det oppbrett pa belegg
ved terskel sa er det liten risiko for fuktskader

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

# 7

oppbrett pa belegg ved terske som er ra

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato: 13.06.2025

Veidebakken 2
9512 ALTA  Norsk takst

Takst og Tilstand AS ‘
N1

sluk under kabinett, ingen fall til kabinett
LEILIGHET 2.ETASJE ENTRE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

sluk under kabinett, som er vanskelig 3 flytte, blei ikke flyttet
LEILIGHET 2.ETASJE ENTRE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

toalett, innredning og kabinett
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Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

LEILIGHET 2.ETASJE ENTRE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

I | J

[f Bt .
ventil pa vegg

LEILIGHET 2.ETASJE ENTRE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Ligger inn mot annen leilighet

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

KJELLER > BAD

m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

tg2 settes pga alder

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato:

den teoretiske levetiden for membran pa vegg i dusjsonen er passert,
renovering anbefales.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

vegger og tak. ‘
KJELLER > BAD

U il Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til
8 mm fra kan til sluk rist

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

fuger er slitte

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

badet bgr renovers pga alder
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

har dusjnisje med oppbygget kant
KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent sluk materiale og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

ukjent sluk materiale mulig stgpejern, det er i allefall en eldre sluk som
bgr kontrolleres eller skiftes

Konsekvens/tiltak
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e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

/, -“rssuv.,
sluk noe gjengrodd, ukjent slukmateriale

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har dusjvegger/hjgrne.

KJELLER > BAD

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Pga betongvegger

Vurdering av avvik:
» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato: 13.06.2025

spk etter riss og sprekker i fuger, ikke funnet indikasjoner pa riss og
sprekker i fuger

spk etter riss og sprekker i fuger, ikke funnet indikasjoner pa riss og
sprekker i fuger

KIGKKEN
LEILIGHET 1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Det er kjgl/fryseskap og komfyr. Kjgkkenet har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

T
\

kjpkken bilde 1
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kjgkken bilde 2 “ kjgkken bilde 2
LEILIGHET 1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

LEILIGHET 2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.

under kjgkkenvask

Vurdering av avvik:
LEILIGHET 2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

¢ Det er avvik:
eldre slitt kjkken G Avtrekk

Konsekvens/tiltak
o Tiltak: Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

vurdere a oppgradere kjgkken
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

eldre ventilator

kjokken bilde 1 SPESIALROM

KJELLER > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Badstu

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

eldre slitt badstue

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
renovere badstue
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

badstue
KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom i kjeller

)
toalettrom kjeller

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det drypper fra rgrskjgter.

i fyrrom

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

e Utette rgrkoblinger ma skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato:

g :
vannledninger av kobber, stoppekran i fyrrom

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

deler av anlegget er av stgpejern (i kjellergolv)

mens deler over kjellergolv er av plast og i ok stand

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

gjelder eldre rgr

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

!

avlgpsrgr i plast over kjellergolv. I

stgpejernssluk i golv

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

pga alder og byggets oppbygning er det verdt a vurdere mer
energivennlige Igsninger

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

vurdere utbedringer av ventilasjonen feks miniventilasjon med
gjenvinner.
(disse er en billig I@sning)

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ventiler i vegg

' 2P Varmesentral

Det er installert fyrkjeler med el-kolbe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

sentralfyring radiatorer

sentralfyr med el-kolbe

L' iiei 0 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

felles varmtvannstank 287 liter
_Jc 0 Andre installasjoner

varmepumpe leilighet 2. etasje

varmepumpe

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20305-2038 Befaringsdato: 13.06.2025 Side: 26 av 36



Altaveien 228, 9515 ALTA
Gnr 31 - Bnr 262
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato: 13.06.2025

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja utfgre el-kontroll

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rdgivning.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

2. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

3. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

brannvarsler

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1950.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

det gar et rgr ned i bakken ved at av ned|¢pe‘n‘e, dette rgret kan ga til
drens, men dette er ukjent

@ Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato: 13.06.2025

pavist noen sprekker i grunnmuren
pa tilbygg mot nord er markisolasjonen synlig, denne ma dekkes til ellers
vil den ha redusert levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

tette sprekker i grunnmuren.
fylle overdekning over synlig markisolasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrengforhold

Eiendommen er tilnaermet flat

Vurdering av avvik:
® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

svakt fall fra bygningen noen steder

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

R\

1IvA n
pavist noe fall fra bygningen

i

det kan vaere noe svakt fall fra byghingen enkelte steder

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1950. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr
og er fra 1950. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oljetank

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1950.

Vurdering av avvik:

 Det foreligger krav om sanering av oljetank.
Konsekvens/tiltak

* Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

"
oljetank pafylling og lufting
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Kombinasjonsbygg bolig og naering

Etasje

1. etasje butikk
Leilighet 1. etasje
Leilighet 2. etasje

Leilighet 2.etasje
entré

1. etasje frisgr

Kjeller

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje butikk

Leilighet 1. etasje

Leilighet 2. etasje

Leilighet 2.etasje entré

1. etasje frisgr

Kjeller

Kommentar

9512 ALTA
Bruksareal BRA m?
Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBc:Al:-n:I)kong SUmM ST
299 299
43 43
153 153
11 11
65 65
65 65
636
636

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, Annet, Kontor, Lagerrom

Entré, Stue/kjgkken, Bod, Soverom,
Trapperom, Bad

Trapperom, Stue/kjgkken, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Bad,
Vaskerom

Entré, Trapperom, Bad
Annet

Entré, Lagerrom, Lagerrom 2, Lagerrom
3, Fyrrom, Bad, Badstue, Lagerrom 4,
Toalettrom

Pga av byggets stgrrelse og utforming (innvendige baerevegger)kan det vaere avvik i oppmalte arealer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 20305-2038

Befaringsdato:  13.06.2025

[:]Ja
DJa
E]Ja

og balkongareal
(TBA)

21

10

31

Innglasset balkong
(BRA-b)

Nei
Nei

Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kombinasjonsbygg bolig og naering 521 115

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.6.2025 Ken Jgrstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5601 ALTA 31 262 0 878.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Altaveien 228

Hjemmelshaver
Parkbo AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger sentralt til pa Elvebakken i Alta by.

Omradet er bebygget med boliger, naeringsbygg og Kirke.

Pa andre siden av veien er det naeringsarealer, flyplass og eldre militeereiendom.
Ligger ca 5 km fra Alta sentrum.

Ligger like ved E-6 og det kan forekomme noe stgy og stgv.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Bolig og naering

Om tomten

Tomten er tilneermet flat.

Solrik tomt med utsikt til neeromradet.

Opparbeidet med asfaltert adkomst og parkering fra gst og gruslagt adkomst og parkering fra vest.
Det er noe traer pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Det er pant i eiendommen.

Oppdragsnr.: 20305-2038 Befaringsdato:  13.06.2025 Side: 32 av 36



Gnr 31 -Bnr 262 Veidebakken 2
5601 ALTA 9512 ALTA Norsk takst

Altaveien 228, 9515 ALTA Takst og Tilstand AS l I I

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
2 450 000 1997

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takst og Tilstand AS ‘
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9512 ALTA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20305-2038 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20305-2038 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WU6958

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Grunnkart

Alta kommune

Eiendom: 31/262
Adresse: Altaveien 228
Dato: 03.07.2025
Malestokk: 1:1000

= = w= Eiendomsgr. omtvistet

UTM-35

w= wm wm  Hijelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant
W wwws Hijelpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet
] m 8
a W N N y
Nordahl Griegsve! 3 311115°79ah Griegsye; /
3 Nordap) - |
IS] regsve;
N 7767200 N 7767200
(81} ‘\‘
(os:1]
|
m@m fse1]
- (651
Altavejen
'1/6\
Alta veien 3 3/i56 o

Altag8rdsjetts

3112611
226

31/559)

N 7767100——

RRIR=x
Y hdodode :

) BESSBESIASEE R ieee!
/ O E o R o o ot 19500800 Ptatel % %ete|
— R R AIIRLIIKK]
R R ALRIIEKIKKS]
R IR LKA
RO oo o tete e e ot etete e tet tete fo¥etedd
PR LR LRGNNSR
OO SOR A XOrwi s Oava by by R OO Y SeseseY
RN T A el o]
R AR R ILRRILCLKS]
SSSNS S0 Versesess asel S \oreresese/ Ay etesest
RS AILK]
PN IR 0]
Rootol %tk [N ]

RIS A

%3
o%

[~
X
KX
X
KX
-
0
X

|
[

d

R
XK
%%
PRS
SRS
p%
tole

15
%

2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N
Eiendom: 31/262
Adresse: Altaveien 228
Dato: 03.07.2025
Alta kommune Malestokk: 1:2000 UTM-35
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart K

Eiendom: 31/262
Adresse: Altaveien 228
Dato: 03.07.2025
Alta kommune Malestokk: 1:1000

op”

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg til situasjonskart for bygge- og delingssaker

Tegnforklaring ihht. Miljeverndepartementets veileder for kommuneplanens arealdel og reguleringsplan

Regulerings- og bebyggelsesplan (PBL 1985)
Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1)
Omrade for boliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Forretningsomrade

Omrade for industri

Fritidsbebyggelse

1l

Offentlig bebyggelse

Landbruksomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.2)
[ ] Landbruksomrader

Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)
|:| Kjoreveg

|:| Annen veggrunn

|:| Gang-/sykkelveg

Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)

|:| Park/Turvei

|:| Friomrade

|:| Badeomrade

Fareomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.5)
E Hegspenningsanlegg/flomomrade/rasfare

Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6)
Privat veg

Parkbelte

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Kommunalteknisk anlegg

Frisiktsone

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomrade (pa land)
Klimavernsone

Bevaringsomrade

Steinbrudd

Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Seerskilte anlegg

Felles avkjorsel
Felles gangareal
Felles lekeareal for barn

Annet fellesareal for flere eiendommer

Grense for restriksjonsomrade
Grense for bevaringsomrade

Kommuneplan (PBL 2008)
Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)

Naveerende Framtidig

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal
Kjopesenter
Forretning
Tjenesteyting

Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse
Uteoppholdsareal
Grav og urnelund

g L T
AN A

Kombinert bebyggelse

(%)
[

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur
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Reguleringsplan (PBL 2
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Bebyggelse og anlegg

Bolig- og blokkbebyggelse, garaseanlegg for bolig- og fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting

Fritid- og turistformal

Rastoffutvinning

Nzeringsbebyggelse / Annen naering
Kontor / Hotell / Bevertning

Industri / Lager / Bensinstasjon / Vegserviceanlegg
Idrett / Neermiljsanlegg

Idrettsstadion

Golfbane

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Grav- og urnelund / Krematorium
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting
Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

g oo L

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre formal
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Fortau / Torg / Gang- og sykkelveg
Gatetun

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (eks.: Stasjons-/terminalbygg )
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Havn / Kai

Kollektivnett

Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

gl ]

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

mf.anlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Komb. samf.anlegg og teknisk infrastruktur

Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Naveerende Framtidig

Grennstruktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal
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Gregnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)

i
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Grgnnstruktur
Kombinerte grennstrukturformal
Kombinerte grannstrukturformal med andre hovedformal

Forsvaret (PBL2008 §12-5 NR.4)

LNFR

i GEN MEE

w
=

uk og

gran

PBL2008 §12-5 NR.5)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruksformal / Skogbruk

Seteromrade / Gartneri / Pelsdyr

Natur-/Friluft-/Reindrift

Spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
vern av sjg og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)
Bruk, vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel,Farled,Skipsled,Havneomrade i sjg,smabathavn
Fiske

Fiskebruk

Kaste- og lassettingplasser / oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade, Friluftsomrade

Idrett/vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag

Angitt formal i sjg og vassdrag/andre angitte hovedformal

Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

Faresone

Sikringsone

Stoysone - Red, gul og grenn sone iht. T-1442
Infrastruktursone

Gjennomfgringsone

Angitthensynsone

Bandlegging

Viderefering av reguleringsplan / Detaljeringsone

Bestemmelseomrader (PBL2008 §12-7)

[

Juridisk

Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

e linjer og punkt PBL2008

Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Gjennomfgringgrense
Bandlegginggrense navaerende
Detaljeringgrense
Bestemmelsegrense

Felles for PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
Faresonegrense
Formalsgrense

Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert parkeringsfelt
Stenging av avkjersel

Avkjorsel

Tunnelapning

Ulike typer militaere formal

7
/.

Kombinerte militeere formal
11-7 NR.5)
LNFR-areal
LNFR-areal ,Spredt bolig-,fritids-og neeringsbebyggelse

-

NFR 08

0
03]
=
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w

ERENE
BRENE

LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt fritidsbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt nzeringsbebyggelse

ruk og vern av sjg og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

[oe]

Ferdsel,Farleder,smabathavn
Fiske

Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade vann / Friluftsomrade

i
2l 0

Kombinerte formal sjg og vassdrag

Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Navzerende Framtidig

Faresone

Sikringsone, Stgysone
Angitthensynsone
Infrastruktursone

Gjennomfgringsone

=

Bandlegging - Generalisert
Detaljeringsone

Linje- og punktsymboler(PBL2008)

Planens begrensning

Grense for arealformal
Faresone,-sikringsone,-staysonegrense
Hensynsone,-infrastruktu,-gjennomfgringsgrense
Bandlegging,-detaljeringsgrense




Utskriftsdato: 03.07.2025
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. 5601 Gardsnr. 31 Bruksnr. 262 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Altaveien 228, 9515 ALTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170001

Navn Kommuneplanens Arealdel 2021-2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1287/20170001_Bestemmelser%2009%20retningslinjer.pdf
Delarealer Delareal 878 m?
KPHensynsonenavn H910_
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 878 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1287/20170001_Bestemmelser%20og%20retningslinjer.pdf

Id 19990014

Navn Elvebakken sykehjem
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2002
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1631/19990014.pdf

Delarealer Delareal 878 m?
Formal Bolig/Forretning

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1631/19990014.pdf

REGULERINGSPLAN FOR ELVEBAKKEN SYKEHJEM
IOVREVEIFORBINDELSE

Deres ref Arkiv Var ref. Dato
PLNID 19990014 99/02531-056/REOL ALTA, 17.06.2002

REGULERINGSBESTEMMELSER (revidert iht. delegert vedtak 26.09.08, sak 088340
- Sist revidert iht. delegert vedtak (DS PLN 501/44dk 14/2870, mindre endring for bygging
av kapell

8 1 GENERELLE BESTEMMELSER
a) Formalet med planen er a:

» Legge forholdene til rette for etablering av nyttehjem for senil demente, nye
omsorgsboliger (16 boenheter) , ny barnehage samttekapell/kirkebygg.

 Etablere ny og trafikksikker hovedadkomstlgsnihglinomradet fra E6, samt etablere ny
forbindelsesvei mellom E6 og @vreveien.

 Etablere gode trafikale internveglgsninger innepfanomradet.

b) Planens avgrensning: Planens juridisk bindemdlé@star av plankart med tilhgrende bestemmelser
begge datert 17.06.02 Planomradets avgrensninigtengd reguleringsgrense pa plankart i
malestokk 1:1000.

c) | tillegg til disse bestemmelsene gjelder besteiser tilknyttet kommunedelplanen for Alta
tettsted, datert 22.09.97.

§ 2 REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert til falgende arealbruksformal:

« BYGGEOMRADER JFR.PBL § 25 1. ledd nr. 1
o Offentlig institusjon-sykehjem (O1)
Offentlig institusjon-omsorgsboliger (02)
Offentlig institusjon-barnehage (03)
Frittliggende enebolig (B1 —B4)
Allmennyttig formal, kapell (A1)

O O O0OOo

« OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER JFR. PBL § 25 1. ledd @&.
Kjgreveg

o Gang- og sykkelvei/fortau

o Parkeringsplass

o Annen veggrunn (fyllinger/skjeeringer)

(@)

« SPESIALOMRADER JFR. PBL § 25 1. ledd nr. 6
o Klimavernsone- (SP 1-4)
o Grav- og urnelund/bevaringsomrade (SP5)
o Transformatorstasjon/fareomrade (SP6)

« FELLESOMRADER JFR.PBL §251.ledd nr. 7



o Felles avkjarsel (F 1)
o0 Felles parkeringsplass (F 2)
o Annet fellesareal/parkomrade (F 3)

KOMBINERTE FORMAL JFR. PBL § 25, 2.ledd
o Bolig/forretning (B/F 1)

8§ 3 FELLESBESTEMMELSER

Furutreer og starre lgvtreer skal sgkes bevart utsrekning det er mulig. Traerne skal sikres i
anleggsperioden slik at de ikke skades. Sikringss@kal minimum veere i radius 2 meter fra
stammen.

Kulturminner: Skulle det under arbeid i marken koenfrem gjenstander eller andre levninger
som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidahsés umiddelbart og melding sendes
kulturminnemyndighetene omgaende, jfr. Lov om kuttinner av 1978, § 8.

§ 4 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Stenging av @vreveien kan ikke giennomfares faofifgntlig kjgreveg/gang- og sykkelvei
mellom @vreveien og E6 er ferdig opparbeidet iplankartet.

Det tillates ikke oppfart nye bygninger innenforralene O2, O3 eller Al fer offentlig
kigreveg inn til disse omradene er ferdig oppaitiei

Felles parkeringsplass (F3) skal opparbeides iidagmhed oppfaring av nybygg innenfor
omradene O3 (barnehage) eller Al (kapell/kirke).

Eksisterende avkjgrsler til eiendommene 31/785,(81/473 (B1), 31/258 (B2), 31/772
(B3), 31/261 (B4) og 31/773 (A1) skal saneres mdroffentlige vegnettet er ferdig utbygd
ihht. plan. Inntil vegnettet er utbygd ihht. plariean eksisterende avkjarsler benyttes.
Eksisterende lavspentlinje ma flyttes far oppfa@ngoygninger inntil den nordlige
byggegrensen innenfor omradene 02, O3 og Al.

Nar ny trafostasjon innenfor omradet SP6 er opp$ial eksisterende trafostasjon
demonteres og fjernes.

Beplantingen av klimavernsone SP2 og vegfyllingeh@st- og vestsiden av den nye
offentlige forbindelsesveien mellom E6 og @vreves&al skje samtidig med opparbeidelsen
av den offentlige kjgreveien.

Eksisterende garasje innenfor omradet F1 skaldfefar opparbeidelsen av parkeringsplassen
igangsettes.

§5 BYGGEOMRADER

5.1 FELLES BESTEMMELSER FOR BYGGOMRADER

Innenfor planomradet skal ny bebyggelse utfornszsnisvar med Teknisk forskrift til plan-
og bygningslov av 19997, slik at stgynivaet inneadkke overstiger grenseverdiene i
henhold til Norsk Standard NS 8175-lydforhold i bygger.

Staytiltak mot vegtrafikkstgy skal gjennomfgres ddtak rettet direkte mot bebyggelsen. Det
vil si vinduer, ventiler, fasadeisolasjon m.m. ¥@aom stgydempingstiltak utlgses ved
sgknad om byggetillatelse eller ved byggemelding.

Adkomster til de enkelte tomter er pa plankartgithmed adkomstpiler. For omradene O2,
O3 er det ikke angitt adkomst. Adkomst til dissemaradene skal avklares i forbindelse med
sgknad om byggetillatelse.

Bebyggelsen skal plasseres og innenfor de angitjgdyrensene som vist pa plankart.
Innenfor enkelte av omradene er det angitt pabuadtaretning. Maneretning regnes i husets
lengderetning.



» Kjellerfasadens gjennomsnittlige hgyde skal ikkerstige 0,5 meter over eksisterende
terreng.
* Ny bebyggelse anbefales ikke oppfert med kjellemmer hvor grunnvannsforholdene tillater
det kan kjeller bygges.
» Det skal settes av minimum 5 egnet uteoppholdsareal pr. boligenhet, ihht. \kedtestter
PBL 8 69. Parkeringsareal, trafikkareal og areattbre enn 1:3 kan ikke medregnes.
» Krav til dekking av parkeringsbehovet:
o Parkeringsbehovet skal dekkes pa egen grunn meadkian omradene O3 og Al
hvor det skal etableres felles parkeringsplass.
o Det eri bestemmelsene definert hvor mange pamygpiasser som skal opparbeides
innenfor hvert enkelt omrade.

5.2 OFFENTLIG INSTITUSJON, SYKEHJEM (O1)

* Arealet skal benyttes til oppfaring av sykehjem.

* Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 20% BYA.

* Mgnehgyde skal ikke overstige 11.5 meter fra gjersiottlig planert terreng.

* Bebyggelsen skal i utforming veere funksjonell slildet ivaretar transport-messige og
berdskapsmessige hensyn. Bebyggelsen skal utfaiikest den tilgodeser beboernes behov
for gode uterom, lett orientering og utsiktsforndithterialbruk, farger og volumoppbygging
skal ha et bevisst forhold til omkringliggende bygsmilja.

» Parkering: Det skal opparbeides minimum 33 bilofipgisplasser, hvorav 4 skal veere
tilrettelagt for bevegelseshemmede.

5.3 OFFENTLIG INSTITUSJON, OMSORGSBOLIGER (02)

* Arealet skal benyttes til oppfaring av omsorgsteliged til sammen 16 boenheter, i
samlokalisering med sykehjemmet.

« Utnyttelsesgraden for omradet skal ikke overstig)éA = 30 %.

* Mgnehgyde skal ikke overstige 8 meter fra gjennadttligrplanert terreng.

» Bebyggelsen skal i utforming tilpasses brukere kamha bevegelseshemninger. | de tilfeller
hvor planlgsningen skaper utvidelser pa tvers aetietningen skal utvidelsen underordne
seg hovedformen.

» Tilknytta omsorgsboligene kan det bygges garasjaroget uthus. Garasjen(e) skal
organiseres som et felles anlegg pa eget aretilpagses den gvrige bygningsmassen mht.
materialbruk, fargevalg og utforming (takform/takiel).

» Parkering: Det skal opparbeides minimum 1 bilogipsgisplass per boenhet (til sammen
minimum 16 plasser) inklusiv evt. garasje og @jpatkering.

» | forbindelse med sgknad om byggetillatelse skaltirbeides en plan som bl.a. skal vise
folgende:

o0 Lokalisering av internveger, oppstillingsplasserliid samt adkomster fra kommunal
veg.

Bygningenes plassering.

Belysning

Utomhusareal/solplasser/gangstier

Eksisterende og framtidig vegetasjon

Eventuell terrengbehandling (m/eksisterende ogkiayer).

O O0OO0OO0Oo

5.4 OFFENTLIG INSTITUSJON, BARNEHAGE (0O3)

« Arealet skal benyttes til oppfaring av barnehagd titkgrende utearealer.
« Utnyttelsesgraden for omradet skal ikke oversiiR)eA = 25 %.

* Magnehgyde skal ikke overstige 8 meter fra gjenndttligmlanert terreng.
« Bebyggelsen skal i utforming tilpasses brukere bmdkegelseshemninger.



« Utearealet skal planlegges for lekeapparater ksamser, aking, skilek og ballek.
« | forbindelse med sgknad om byggetillatelse skalitarbeides en egen plan for uteomradene
med fglgende innhold:
o Adkomstforhold
0 Funksjonsangivelse med plassering av apparater.
0 Eksisterende og ny vegetasjon.
o Eventuell terrengbehandling (m/eksisterende ogkayer).

e Parkering: Fglgende minimumskrav til parkeringdegrskal legges til grunn:
o 0,8 p-plasser per. ansatt og 0.1 p-plass per bagepkass.
0 Eventuelt parkeringsbehov som ikke blir dekket ggan bruk av felles
parkeringsplass (F2) skal opparbeides innenfor eggrdom som en forlengelse av
parkeringsplassen mot sgr.

» | forbindelse med etablering av eventuell akebakkknytning til barnehagetomta (O3) kan
det sgkes om et begrenset tomtetillegg mot s@é@ngkgen innenfor klimavernsone SP4.
Valg av egnet tilleggsareal skal skje i samrad ksmdmunens skogbrukssjef. Behandling av
slik sgknad betinger at det foreligger ferdig uggdiet utomhusplan.

5.5BOLIGOMRADER (B1-B2)

« Omradene B1 og B2 angir nye eiendomsgrenser ftw deendommene 31/258 og 31/ 473.
5.6 BOLIGOMRADER (B3 og B4)

a) Arealet skal benyttes til boligbygging.

» Den totale utnyttelsesgraden for omrade B3 og B4l ikke overstige hhv. 15 % og 20 %
BYA (bebygd areal). @kt utnyttelse av tomta opptaksimal tillatt utnyttingsgrad kan
eventuelt skje giennom oppfaring av garasje(ry élaser/balkonger.

« Eksisterende boliger tillates ikke utvidet. Nyeigehheter skal eventuelt etableres ved
innredning av loftsareal.

* Mgnehgyden skal ikke ovestige 9,5 meter fra gjersmotig planert terreng.

e Takform:

o Bygg skal oppfagres med saltak med takvinkel 40 grad

0 Ved etablering av boligenhet(er) i loftsetasjeatdls det bygd takopplett med pulttak.
Det er imidlertid ikke tillatt med takopplett parddelen av taket som vender mot
nord (E6). Pa den delen av taket som vender matk tiltates det etablert takvinduer.

0 Takopplett skal ikke vaere bredere enn 3 meter. fliakéakopplettet skal begynne
nedenfor mgnet og avsluttes minimum 1 meter inmgytfervegg.

o Arker som bryter mgneretningen eller nedskjeerintgflaten tillates ikke.

e Materialbruk:

0 Det skal benyttes skifer som taktekkingsmateriale.

o Ved fasadeendring bgr man sgke & bevare bygnimggmnelige utseende mht.
paneltype (stdende) og gvrig detaljering.

« Balkonger terrasser:

o Balkonger og terrasser skal ha rekkverk i en entfetelse. Rekkverk pa terrasser
bar begrenses til et minimum.

0 Balkonger og terrasser tillates ikke oppfart méatarbygg.

o0 Balkongi 2. etg. og 3. etg. tillates oppfart i y@ggene. Balkongenes bredde skal
ikke overstige 2,5 meter og skal ikke stikke mar 88 cm. utenfor veggliv.

e Garasje(n):

o Omrade B3:
= Det tillates oppfart felles garasjebygg.



Garasjebygget skal oppfares som en frittliggendging.

Garasje skal ha saltak med takvinkel fragfi@der Taket skal tekkes med
skifer.

Mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter fra gjenndttligrplanert terreng
Garasjebyggets bredde skal ikke overstige 5,5 nogtgrunnflaten skal ikke
overstige 80 m

Garasjeportene skal plasseres i garasjens langvegg.

Garasje skal oppfgres med samme material- og fargeiom boligen.
Garasjen kan oppfgres inntil 2 meter i gang- oksldeien i gst.

o Omrade B4:

e Parkering:
o0 Fwglgende minimumskrav til parkeringdekning (inklugarasje og gjesteparkering)
skal legges til grunn:

Eventuell garasje skal oppfares fastbygd i boligestise gavivegg (rgstvegg),
med samme mgneretning og takvinkel.f4&®dm boligen.

Mgnehgyden skal ikke overstige 5 meter fra gjenmittlig planert terreng.
Garasjens nordvegg skal trekkes minimum 1,2 mater forhold til boligens
nordvegg.

Gavlveggens bredde skal ikke overstige 5,5 metgyangsjens grunnflate
skal ikke overstige 45 m

Taket skal tekkes med skifer.

Garasjens porter skal plasseres i garasjens nayqueat E6).

Garasje skal oppfgres med samme material- og fargeiom boligen.
Garasjen kan oppfares inntil 1 meter i fra eiendgpersse til
naboeiendommen i gst.

Pa grunn av avstand til forretningsbygg pa nabalgiermen i gst, skal garsje
ha brannteknisk sikring ihht. gjeldende regelverk.

2 plasser per boenhet over 60 BiRA
1 plass per boenhet under 60 BRA

5.7 ALLMENNYTTIG FORMAL, KAPELL/KIRKE.

« Omrade skal benyttes til allmennyttig formal, kafxeke.

« Den totale utnyttelsesgraden for omradet skal dik@rstige BYA= 30% dersom det bygges i
omrade satt av til kombinert formal Bolig/Allmentigtkapell. Dersom det bygges i omrade
satt av til Allmennyttig-kapell, skal utnyttelseagen ikke overstige BYA= 60%.

* Mgnehgyde skal ikke overstige 9 meter fra gjennatthgrplanert terreng. Unntaket er for
spiret som kan bygges inntil 12 meter over gjenmotthg planert terreng

* Nyttt kapell kan oppfgres som enten:

1. En utvidelse av eksisterende bolig, eller;
2. Et selvstendig bygg i tillegg til eksisterende boli

Ved valg av lgsning | (utvidelse av eksisterendegho

Skal tilbygget tilpasses eksisterende bolig mht.

Formsprak: (herunder: takform, takvinkel, fasadmuming, vindustype,
kledningstype m.m.)

Materialvalg: Tilbygg skal ha samme materialbruknseksisterende bygg.
Volum: (herunder: proporsjoner/dimensjoner/etalijetane-/raftehgyde m.m.).
Bygningens opprinnelige form skal veere tydeligrettadringen.

Ved valg av lgsning Il (oppfering av nytt bygg):

Skal byggets mgneretning orienteres i hustes lergueag.

Skal byggets material- og fargebruk ha et bevidtidtal til omkringliggende
bygningsmiljg.

Uavhengig av om Igsning | eller Il velges skal:



« Ny bebyggelse ses i sammenheng med tilstatendd,fgrad&/urnelund i forhold til
intern kommunikasjon, beplantning og @vrig omradieeeing.

» Bebyggelsen i utforming tilpasses brukere som kahdvegelseshemninger.

» Materialbruk og farger ha et bevisst forhold tilkamgliggende bygningsmilja.

» Skifer benyttes som taktekkingsmateriale

» Parkering: Fglgende minimumskrav til parkeringdegrskal legges til grunn:

» Kapell/kirke:0,3 plasser per sitteplasser

» 2 plasser per boenhet over 60 BRRA

* 1 plass per boenhet under 60 BRA

» Eventuelt parkeringsbehov som ikke dekkes gjennark av felles parkeringsplass
(F2) skal opparbeides pa egen tomt.

5.8 KOMBINERT FORMAL- BOLIG/FORRETNING (B/F 1)

« Arealet skal benyttes til bolig/forretningsformal.
« Den totale utnyttelsesgraden for omradet skal dikarstige BYA= 50%.
* Mgnehgyden skal ikke ovestige 6,8 meter fra gjeremittlig planert terreng.
» Boligdelen skal ha adkomst fra kommunal vei i sggns forretningsdelen skal ha adkomst fra
nord.
« Tilbygg pa eksisterende bygg ma utformes i samswat eksisterende bygningsmasse.
» Bygg/tillbygg neermere enn 4 meter fra eiendomsgreiiates kun oppfart i én etasje, og med
en maksimal gesims-/mgnehgyde pa 4 meter overajesmittlig planert terreng.
» Utendgrslagring tillates ikke utover ngdvendig tidslagring i forbindelse med
vareleveranse/varehenting.
» Parkering: Fglgende minimumskrav til parkeringdefgn(inklusiv garasje og gjesteparkering)
skal legges til grunn:
0 2 plasser per boenhet over 60 BRA
0 1 plass per boenhet under 60BRA
o Forretning: mimimum 2,5 parkeringsplasser pr.1Q®mtto golvareal + lasteareal.

§ 6 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
6.1 KJGREVEI

a) Kjagreveier skal opparbeides etter de regulert@é&rasg med 10 meters bredde inkl.
greft/sngopplag. Terrenginngrep i forbindelse magaobeidelse av veganlegget skal skje mest
mulig skansomt.VA-anlegg skal legges innenfor areal regulertftiéotlig trafikkformal.

6.2 GANG- OG SYKKELVEI/FORTAU

a) Gang- og sykkelveier skal opparbeides etter deleeguraseer og med en veibredde som vist pa
plankartet.

6.3PARKERINGSPLASS

a) Parkeringsplass skal opparbeides som angitiapéant.

6.4 ANNEN VEGGRUNN (FYLLINGER/SKJZARINGER)

a) Vegskjeeringer/fyllinger skal gis en tiltalende utfing og tilsaes.



b) Veifyllingene pa @st- og vestsiden av offentiagforbindelse mellom @vreveien og E6 skal saes
og beplantes med stedegen vegetasjon (furu/bjerk).

§ 7 SPESIALOMRADER
7.1 KLIMAVERNSONE (SP 1-4)

* Vegetasjonen innenfor klimavernsonene skal vergdsewares slik at funksjonen som
skjermenede skogbelte beholdes. All rydding ayskal skje i samrad med skogbrukssjefen
i Alta kommune.

« Omradet SP 2 skal beplantes med stedegen vege(asjotbjark).
» Innenfor omradet SP 4 skal skraningen med furusiebmldes ubergrt. Selv mindre inngrep i
terrenget bgr unngas pa grunn av faren for erasjontvasking av vekstjordlag.

7.2 GRAV- OG URNELUND/BEVARINGSOMRADE (KULTURMINNE) (SP 5)

* Eksisterende gravfelt og gravminner skal sgkesrbelik de foreligger og tillates ikke
utvidet. Antikvariske myndigheter skal godkjennpaeasjoner eller inngrep fgr de kan settes i
gang.

7.3 TRANSFOMATORSTASJON/FAREOMRADE (SP 6)

« Omrade skal benyttes til opppfaring av nettstasjon.

« Nettstasjonen (bygningen) tillates oppfart med mmyflate pa 7 X 2,6 meter og med en
hayde pa 2,6 meter.

« Ved oppfaring av ny nettstasjon plikter sgker atoé&ntere at stasjonen er skjermet mot
elektromagnetisk straling og at stralingsintesitetendt stasjonen er lav.

§ 8 FELLESOMRADER

8.1 FELLES AVKJQZRSEL (F1)

« Avkjarselen skal opparbeides som vist pa plankastgveere felles for de to eiendommene
gnr. 31 bnr. 473 og gnr. 31 bnr. 258.

8.2FELLES PARKERINGSPLASS (F2)

a) Parkeringsplassen skal veere felles for omradermg2L. Det skal innenfor omradet opparbeides
til sammen 20 biloppstillingsplasser, hvorav minim@ plasser skal veere tilttelagt for
bevegelseshemmede. Ved sgknad om byggetillatedéelskutarbeides en plan som angir
lokalisering og utforming av de enkelte biloppstijsplassene.

8.3 ANNET FELLESAREAL/PARKOMRADE (F3)

¢ Omradet skal veere felles parkomrade for de to eiemdene gnr. 31 bnr. 114 og gnr. 31 bnr.

773.

« Omradet tillates ikke opparbeidet utover enkettilegging av bord/benker og lignende i
forbindelse med bruk av omradet som park.



Utskriftsdato: 03.07.2025
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. 5601 Gardsnr. 31 Bruksnr. 262 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Altaveien 228, 9515 ALTA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 9 576,24 kr
Eiendomsskatt 17 460,00 kr
Feiing 469,69 kr
Renovasjon 7 543,76 kr
Vann 6 697,89 kr
Sum 41 747,58 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose
Renovasjon 360 | 25% 1 stk 8825.00 11 0% 8 825,00 kr
Feiegebyr og branntilsyn 0% 1 stk 522.00 11 0% 522,00 kr
Eiendomsskatt kraftnett og naeringseiendom 0% 2494400 7.00 11 0% 17 461,00 kr
m.m. prom

Sum 26 808,00 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.



Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Omradeanalyse

Norkart

Eiendom 5601 31/262

Utskriftsdato 03.07.2025

Antall datasett 88

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omrédet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

16 Berorte datasett

O FKB-AR5

O Kjellerfrie soner

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
O Reindrift reinbeitedistrikt

O Stormflo

O Staysoner Avinors lufthavner
O Vannforekomster

72 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 50M Belte

© Aktsomhetskart for sneskred

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© FKB-Arealbruk

© Forsvarets skyte- og avingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kuvikkleire

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomréde reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Steinsprang, aktsomhetsomrader
© Tilgjengelighet
© Trafikkulykker
© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

O Flom - aktsomhetsomrader

O Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Radon

O Reindrift reinbeiteomrade

O Stoykartlegging veg etter T-1442
O Tettsteder

O Vernskog

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred

© Akvakulturlokaliteter

© Bergrettigheter

© Byloypa

© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© Foreslatte naturvernomréader

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Laksefjorder

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Snaescooterlayper

© Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen
langs sjoen

© Tare hostefelt

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Verneplan for vassdrag
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Om datasettet

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og

kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebvagelse
[ Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 03.07.2025
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

03.07.2025

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsnivéa som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon pa hvor flomfaren ber vurderes
nzermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et ferste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sérbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere potensielle
fareomréder for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.

Tegnforklaring

Flom aktsomhetsomrade
Flom aktsomhetsomrade

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/60c5024f-bf93-4d7a-888a-5fe001427195)
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| Kilde | Alta kommune | Versjon | 21.03.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Kjellerfrie soner i Alta kommune [ Kjellerfrie sonar
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

\

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger La@smasser N50/MNZ250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Elveavsetning

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/3de4ddf6-d6b8-4398-8222-f5c47791a757)

Objekter

Lesmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Elve- og bekkeavsetning (Fluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial



https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/3de4ddf6-d6b8-4398-8222-f5c47791a757
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon | 03.07.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tort land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/cf8ccec7-9505-4d84-94a9-eac9c69971d3)
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 03.07.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening” av store omréder mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/641a81c2-9354-473b-b8f0-2b1e2ab3930a)

Objekter
Mulig marin leire Lesmassetype
stor Elve- og bekkeavsetning (Fluvial avsetning)
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| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 03.07.2025

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Kyst - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/77512fbd-cfc5-497a-8c41-ebaf5f736ded)

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre kystslettelandskap med tett bebyggelse
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

\

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomréde
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmélinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ ] Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hey aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omréder med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/dc0605f3-2301-4abe-a91f-6da42464c281)

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav



https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/dc0605f3-2301-4abe-a91f-6da42464c281
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/dc0605f3-2301-4abe-a91f-6da42464c281

| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon | 03.07.2025

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/6bfec384-92cf-44d3-863b-
0187afa06658) Tegnforklaring

Reinbeitedistrikt
[1 Reindrift reinbeitedistrikt

Objekter

Distriktskode

YQB
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| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon | 03.07.2025

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/d02dc4bd-77d5-4b3b-a316-
5a488b6fe811) Tegnforklaring

Reindrift reinbeiteomrade
1 Reindrift reinbeiteomrade

Objekter

Omradekode
Y
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 09.02.2025
energidirektorat

Om datasettet

Datasettet er modellert av Kartverket og viser stormflo med gjentaksintervaller pa 20, 200 og 1000 ar, beregnet og korrigert for havnivastigning og
landheving. Datasettet er sveert relevant for arealplanlegging, byggesak, klimatilpasning og arbeid med samfunnssikkerhet og beredskap. Datasettets
innhold er tilpasset de krav til bl.a. byggesak som ligger i tekniske byggesaksforskrifter TEK17. Pa generelt grunnlag kan datasettet brukes for &
visualisere framtidig havnivastigning og arealer som kan bli pavirket av stormflo.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/fbb95c67-623f-430a-9fa5-9cfcea8366b3)

2100 - Qvre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalinull) Antall

320 2

2150 - Qvre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

360
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| Kilde ‘ Statens vegvesen | Versjon | 03.07.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stavhiva
kommuneplanarbeidet. Steykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om O Hayt stayniva

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over dogn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstay.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/d6db9f39-9725-4630-909e-5e62f09a0766)

Objekter

Kategori

R

G
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| Avinor | Versjon |03.07.2025 |

| Kilde

Altaveien

|
230

220 {

Altagdrdsletta

Tegnforklaring

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/1489f7{8-40c8-4dc4-83b6-

bcf277b56506)
Staysoner
O Lawvt staynivg
Objekter
Kategori
G
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| Kilde | Statistisk sentralbyrd | Versjon | 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/Ocebdeba-5cd2-4642-a485-6d7b09159337)

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
8542 Alta 15931 9.8119409857075
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 05.12.2022

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen). Kjemislk tistand grunmwvann
Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller O Ukjent

beholde en god vannkvalitet.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/b203e422-5270-4efc-93a5-

2073725c43ef)

Kjemisk tilstand

Kantitativ tilstand grunnvann
O God

Risiko kjemisk grunmvann

O Grunnwvann - ikke wurdert
Risiko kwvantitativt grunmwvann
O Grunmwann - ikke vurdert

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand
kjemisk_tilstand_grunnvann Altaelva nord Troms og Finnmark FK Udefinert
Grunnvann - kvantitativ tilstand

Navn Region Tilstand
Altaelva nord Troms og Finnmark FK God

Grunnvann - kjemisk risiko

Navn

Region

Risikovurdering

Altaelva nord

Troms og Finnmark FK

Ikke vurdert

Grunnvann - kvantitativ risiko

Navn

Region

Risikovurdering

Altaelva nord

Troms og Finnmark FK

Ikke vurdert
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| Kilde

‘ Fylkesmannsembetene

| 18.06.2020 |

%

Om datasettet

Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader
opp mot fiellet eller ut mot havet der skogen er sarbar og kan bli gdelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/7f854c3d-4c65-4581-ab94-087a76564e€2)
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“ernskog

[ Wernskog mot nord
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Alta kommune: Grunneiendom 5601-31/262
Utskriftsdato: 04.07.2025 00:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn M12/038 PARKBO Beregnet areal 878.3
Etablert dato 17.06.1949 Historisk oppgitt areal 878,5
Oppdatert dato 05.02.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 31/262
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 31/262
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 17.06.1949 31/114, 31/262
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7767121.74 360804.67 0 Ja 878.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

PARKBO AS Hjemmelshaver (H) Postboks 2142 Elvebakken

S977514703 11 9507 9507 ALTA

Vegadresse: Altaveien 228 Adressetilleggsnavn:

Poststed 9515 ALTA Kirkesogn 11050101 Alta

Grunnkrets 502 Elvebakken Tettsted 8542 Alta

Valgkrets 3 Elvebakken

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
192572126 Butikk/forretningsbygning (322) Tatti bruk (TB) 01.01.1950

2 192572126 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (1G) 02.02.2009

1: Bygning 192572126: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk 01.01.1950
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Grunneiendom 5601-31/262

. Norkart

Utskriftsdato: 04.07.2025 00:13

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 177
Sefrakminne Nei BRA Annet 374
Kulturminne Nei BRA Totalt 551
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 01.01.1949 |06.10.2008

Tatt i bruk 01.01.1950 |06.10.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Altaveien 228 H0201 31/262 157 5 1 1 Kjokken

Bolig Altaveien 228 HO101 31/262 32 1 0 0 Felles kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 145 0 145 0 0 0

HO1 1 32 284 316 0 0 0

K01 0 0 90 90 0 0 0

2: Bygningsendring 192572126-1: Tilbygg, Igangsettingstillatelse 02.02.2009

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 46

Kulturminne Nei BRA Totalt 46
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 47

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 02.02.2009 |16.04.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 31/262 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Grunneiendom 5601-31/262

. Norkart

Utskriftsdato: 04.07.2025 00:13

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 46 46 0 0 0
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