Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig med utleiedel og garasje.
@ Holandsveien 9, 8403 SORTLAND
(I SORTLAND kommune

F gnr. 15, bnr. 1723 Markedsverdi

4 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 190 m? BRA-i: 136 m?

Befaringsdato: 17.06.2025 Rapportdato: 18.06.2025 Oppdragsnr.: 20844-1621 Referansenummer: MA1679

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr:  Stein Schultz Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Rapportansvarlig

St Sthulte—

Stein Schultz
Uavhengig Takstingenigr
stein@aslethomassen.no

48091 890

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen
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8406 SORTLAND Norsk takst

Enebolig fra 1994 med tilbygget garasje.

Boligens loftsetasje er innredet (og godkjent) som hybelleilighet,
og har adkomst via felles entre.

Husleie-inntektene er oppgitt til kr 8.000 pr. mnd + strgm/wifi.

Enebolig med utleiedel og garasje. - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side

Boligen har saltak med halv-valm, konstruert med A-takstoler i tre.
Boligen har taktekke av betongtakstein, som er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner og nedlgpsrgr er i plast (firkantrenna).

Yttervegger er i en bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
liggende bordkledning.

Malte trevinduer fra byggedr med 2-lags glass. Det er
utenpaliggende sprosser.

Bad loft og soverom loft har takvindu med malt karm og 2-lags glass.
Malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.

Det er terrasse i treverk pa hovedplanet, med adkomst fra stue og
fra terreng.
Luftebalkong pa loftet med adkomst fra stue.

Det er tilbygget garasje med to boder/hobbyrom i bakkant.
Garasjen har betonggulv og yttervegger i uisolert bindingsverk med
liggende kledning.

Garasjeporten er gdelagt, men huseier opplyser at ny port er bestilt
og vil bli montert fgr salg.

INNVENDIG G4 til side

Boligen har gulv 1. etg. utfgrt som betongplate pa mark, med
parkett, vinylbelegg og korkfliser.

Flislagt vindfang med varmekabler. Loft har furu gulvbord pa
trebjelkelag (undergurt takstol).

Himling er i malte sponplater i 1. etasje og malt panel pa loftet.
Vegger er kledt med malt panel og bygningsplater med malerstrie.

Etasjeskille er trebjelkelag, i form av undergurt takstol, dimensjonert
etter byggearets standard.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Gulvet i 1. etg. er en stgpt betongplate pa grunn.

Elementpipe fra byggearet, med vedovn i stue hovedplan og stue
loft.
Huseier opplyser at det er montert brannstein i feieluka.

Tett trapp i lakkert treverk. Trappa starter i felles entré i
hovedleiligheten, og gar opp til stue loft.

Boligen har innvendige formpressede dgrer, og noe fyllingsdgrer.
Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

VATROM G4 til side

Vaskerom :

Oppdragsnr.: 20844-1621

Befaringsdato:

Vaskerommet er utfgrt etter byggeforskrifter fra fgr 1997 og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke
ngdvendig.

Rommet har himling av malte sponplater og vegger av malte
bygningsplater.

Gulvet har vinylbelegg og fall mot sluk pa ca 25 mm fra dgra. Det er
ikke terskel mot vindfanget.

Rommet har dusjkabinett, skyllekar, opplegg for vaskemaskin og
varmtvannsbereder.

Hulltaking er ikke foretatt fordi vatsonene ligger mot yttervegg.
Fukt i tilliggende konstruksjoner er sjekket med fuktindikator
(Protimeter MMS Il) uten at det ble registrert utslag.

Bad hovedplan:

Bad hovedplan er opplyst oppusset opp i 2005.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet har flis pa vegg og himling med malte sponplater.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Gulvet er flatt, med ca 30 mm terskel mot gang.

Sluk er plassert under dusjkabinettet, og var noe utilgjengelig for
inspeksjon.

Badet har badinnredning med to nedfelte servanter, dusjkabinett og
veggmontert klosett.

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg og elektrisk styrt vifte.
Tilluft via ventil i vindu.

Hulltaking er foretatt fra gangen, rett bak dusjkabinettet. Ingen
malbar fukt pavist.

Bad loft:

Bad loft er bygget etter byggeforskrifter fra fgr 1997 og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke
ngdvendig.

Rommet har himling og vegger av malt panel, og vinylbelegg pa
gulvet.

Gulvet har ikke fall mot sluk, men oppkant ved terskel pa ca 20 mm.
Badinnredning med servant, gulvmontert klosett, og badekar.
Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, og tilluft via ventil i
takvindu.

Hulltaking foretatt fra tilliggende soverom, bak klosett/badekar.
Ingen malbar fuktighet registrert.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken hovedplan har profilerte fronter og laminat benkeplater.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Frittstaende hvitevarer.

Kjgkken loft har profilerte fronter og laminat benkeplater.
Frittstaende hvitevarer. Kjgkkenventilator med avtrekk til det fri.
Rommet har noe begrenset takhgyde.
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen
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8406 SORTLAND Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Boligen har vannledninger av kobberrgr fra byggearet.

avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg fra byggear. Aggregatet er litt
utilgjengelig plassert bak kneveggen pa ett av soverommene pa loft.

Det er sentralstgvsuger av eldre argang som er montert ute pa
balkongen mot nord/@st. Stgvsugeren er ikke funksjonstestet.
Huseier opplyser at stgvsugeren aldri har vaert brukt og tilstanden er
derfor ukjent.

Ca 200 liters varmtvannstank fra 1993 plassert pa vaskerom.
Rommet har sluk.

Elektrisk anlegg fra byggearet, med automatsikringer og
kursoversikt.

Huseier har lagt frem dokumentasjon pa at det er foretatt el-tilsyn,
uten avvik.

Boligen har rgykvarslere i begge etasjer og to stk pulverapparater.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering er ikke relevant, da boligen ikke har rom under terreng.
Det ser ut til at taknedlgpene er koplet til oppstikkende rgr fra
grunnen.

Boligen er fundamentert pa ringmur av betong el. tilsv. og
betongplate pa mark.

Det er offentlig vann- og avlgpstilknytning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.

Huseier opplyser at vann- og avlgp fungerer som det skal.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 190 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 190 m?

Totalpris 4300 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 150 000
Forutsetninger og vedlegg i
LOVIighet Ga til side

Enebolig med utleiedel og garasje.

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Noe endret planlgsning begge etasjer.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

C 20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig med utleiedel og garasje.
10 (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
5 2 el ot
© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga tl side
=
-_._ o = KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 7GO0: Ingen awvik @ Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Tomteforhold > Drenering Gé til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik o Vétrom > Hovedplan > Vaskerom > Fukt i tilligende ~ Gatilside
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

LI =P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o . © utvendig > Taktekking Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @ utvendig > Vinduer Ga il side
15 © Uutvendig > Takvinduer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
1 balkonger og terrasser
@© utvendig > Tilbygget garasje a til si
0.5
5 © Innvendig > Radon Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader ©  innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Tiltak under kr 10 000 o
) © Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o il o
% ©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000 @ Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o Vatrom > Hovedplan > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED UTLEIEDEL OG GARASIJE.

Byggear Kommentar

1994 | hht. eiendomsverdi.no

Anvendelse

Bolig benyttet til eget bruk. Loftsetasjen er benyttet til utleie.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Montert feieplattform og takstige.
2024 Modernisering Alle awvik i fom. fyringsforbudet er lukket. Det er montert brannstein og brannmursplater.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligen har taktekke av betongtakstein, som er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Det er enkelte knekte taksten.
Det ble registrert noe brekkasje pa takstein i kilrenner, samt en del mose pa taket.

Konsekvens/tiltak
* Knekte takstein ma skiftes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Mose holder pa fuktighet og bgr derfor fjernes.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgpsrgr er i plast (firkantrenna).

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

7 2
2
e g A

Veggkonstruksjon

Yttervegger er i en bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Boligen har saltak med halv-valm, konstruert med A-takstoler i tre.

Undersgkelsene er begrenset til observasjon fra luke i knevegg. Det anbefales grundigere undersgkelse nar arealet er tilgjengelig.
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Tilstandsrapport

L 2ek) Vinduer
Malte trevinduer fra byggear med 2-lags glass. Det er utenpaliggende sprosser.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Sprossene har rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

L a2 Takvinduer
Bad loft og soverom loft har takvindu med malt karm og 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Noe slitent takvindu pa badet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Forholdet bgr undersgkes nermere.

Dgrer

Malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.

L) Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Det er terrasse i treverk pa hovedplanet, med adkomst fra stue og fra terreng.
Luftebalkong pa loftet med adkomst fra stue.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det ble registrert at balkong hovedplan har noe hgydeavvik pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

L a) Tilbygget garasje

Det er tilbygget garasje med to boder/hobbyrom i bakkant.
Garasjen har betonggulv og yttervegger i uisolert bindingsverk med liggende kledning.
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Tilstandsrapport

Garasjeporten er gdelagt, men huseier opplyser at ny port er bestilt og vil bli montert fgr salg.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

* Fremlagte Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan av en slik art at bygningssakkyndig mener den er uegnet til bruk idag.

INNVENDIG

Overflater

Boligen har gulv 1. etg. utfgrt som betongplate pa mark, med parkett, vinylbelegg og korkfliser. Flislagt vindfang med varmekabler. Loft har furu gulvbord

pa trebjelkelag (undergurt takstol).
Himling er i malte sponplater i 1. etasje og malt panel pa loftet.
Vegger er kledt med malt panel og bygningsplater med malerstrie.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er trebjelkelag, i form av undergurt takstol, dimensjonert etter byggearets standard.

Gulv pa grunn 1. etg.

Gulvet i 1. etg. er en stgpt betongplate pa grunn.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Leier du ut bolig, er du pliktig til 3 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

| bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for & begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggearet, med vedovn i stue hovedplan og stue loft.
Huseier opplyser at det er montert brannstein i feieluka.

Innvendige trapper
Tett trapp i lakkert treverk. Trappa starter i felles entré i hovedleiligheten, og gar opp til stue loft.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer
Boligen har innvendige formpressede dgrer, og noe fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Andre innvendige forhold

Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

Oppdragsnr.: 20844-1621 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 12 av 29



Holandsveien 9, 8403 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Granliveien 1 k I I

Gnr 15-Bnr 1723
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapport

VATROM

HOVEDPLAN > VASKEROM
Generell
Vaskerommet er utfgrt etter byggeforskrifter fra fgr 1997 og det foreligger ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Rommet har himling av malte sponplater og vegger av malte bygningsplater.
Gulvet har vinylbelegg og fall mot sluk pa ca 25 mm fra dgra. Det er ikke terskel mot vindfanget.

Rommet har dusjkabinett, skyllekar, opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.

HOVEDPLAN > VASKEROM
Fukt i tilligende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt fordi vatsonene ligger mot yttervegg.
Fukt i tilliggende konstruksjoner er sjekket med fuktindikator (Protimeter MMS Il) uten at det ble registrert utslag.

HOVEDPLAN > BAD
Generell
Bad hovedplan er opplyst oppusset opp i 2005.

Side: 13 av 29
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

HOVEDPLAN > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har flis pa vegg og himling med malte sponplater.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

HOVEDPLAN > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Gulvet er flatt, med ca 30 mm terskel mot gang.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

HOVEDPLAN > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er plassert under dusjkabinettet, og var noe utilgjengelig for inspeksjon.

Arstall: 2005 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

HOVEDPLAN > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har badinnredning med to nedfelte servanter, dusjkabinett og veggmontert klosett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1
8406 SORTLAND

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

HOVEDPLAN > BAD
Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg og elektrisk styrt vifte. Tilluft via ventil i vindu.

HOVEDPLAN > BAD
Fukt i tilligende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt fra gangen, rett bak dusjkabinettet. Ingen malbar fukt pavist.

LOFT (HYBELLEILIGHET) > BAD

Generell

Bad loft er bygget etter byggeforskrifter fra fgr 1997 og det foreligger ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Rommet har himling og vegger av malt panel, og vinylbelegg pa gulvet.
Gulvet har ikke fall mot sluk, men oppkant ved terskel pa ca 20 mm.
Badinnredning med servant, gulvmontert klosett, og badekar.

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, og tilluft via ventil i takvindu.

Oppdragsnr.: 20844-1621 Befaringsdato: 17.06.2025
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Tilstandsrapport

LOFT (HYBELLEILIGHET) > BAD
Fukt i tilligende konstruksjoner

Hulltaking foretatt fra tilliggende soverom, bak klosett/badekar. Ingen malbar fuktighet registrert.

KIGKKEN

HOVEDPLAN > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken hovedplan har profilerte fronter og laminat benkeplater.
Frittstdende hvitevarer. Water-guard i kjgkkenbenken.

HOVEDPLAN > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut..

LOFT (HYBELLEILIGHET) > STUE/KJ@KKEN

' 1= Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20844-1621 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 16 av 29



Holandsveien 9, 8403 SORTLAND
Gnr 15-Bnr 1723
1870 SORTLAND

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Granliveien 1 k I I
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapport

Kjgkken loft har profilerte fronter og laminat benkeplater.
Frittstdende hvitevarer.
Rommet har noe begrenset takhgyde.

LOFT (HYBELLEILIGHET) > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk til det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har vannledninger av kobberrgr fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
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avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg fra byggear. Aggregatet er litt utilgjengelig plassert bak kneveggen pa ett av soverommene pa loft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Huseier opplyser at gjenvinningen/temperaturstyringen ikke fungerer, sa anlegget fungerer som et rent avtrekksanlegg med tilfgrsel av uoppvarmet
uteluft.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Aggregatet bgr repareres eller byttes ut i sin helhet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Andre VVS-installasjoner

Det er sentralstgvsuger av eldre argang som er montert ute pa balkongen mot nord/gst. Stgvsugeren er ikke funksjonstestet.
Huseier opplyser at stgvsugeren aldri har veert brukt og tilstanden er derfor ukjent.

Varmtvannstank
Ca 200 liters varmtvannstank fra 1993 plassert pa vaskerom. Rommet har sluk.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet, med automatsikringer og kursoversikt.

Huseier har lagt frem dokumentasjon pa at det er foretatt el-tilsyn, uten avvik.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere i begge etasjer og to stk pulverapparater.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Drenering er ikke relevant, da boligen ikke har rom under terreng.
Det ser ut til at taknedlgpene er koplet til oppstikkende rgr fra grunnen.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert pa ringmur av betong el. tilsv. og betongplate pa mark.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig vann- og avigpstilknytning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.

Huseier opplyser at vann- og avlgp fungerer som det skal.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
190 m?/136 m?

Enebolig med utleiedel og garasje.: Vindfang,
Vaskerom, Bod, Entré, Gang, 2 Bad, 4 Soverom, 2
Stue/kjpkken, Garasje, 2 Hobbyrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Enebolig med utleiedel pa loft og romslig garasje.
Eiendommen har god solgang og bra utsikt.
Sentrumsnaer beliggenhet.

Markedsverdi

Kr 4 300 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Vurdering av eiendommen skjer pa bakgrunn av dens tilstand pa befaringsdagen, og det er tatt hensyn til slitasje og elde.
Markedsprisen er satt ut fra sammenlignbare priser, beliggenhet og tilstand.

Oppdragsnr.: 20844-1621
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Bakkelia 102 ,8403 SORTLAND
122 m? 2018 4 sov
2 Mellomveien 3 ,8403 SORTLAND
116 m? 1962 3 sov
3 Gunsteins vei 33,8403 SORTLAND
147 m? 1975 4 sov
4 Gunsteins vei 5B ,8403 SORTLAND
134 m? 1999 4 sov
5 Bjgrklundveien 3,8403 SORTLAND
183 m? 1983 5 sov
6 Strandskogveien 8 ,8403 SORTLAND
155 m? 1971 4 sov
7 Snorres vei 26,8403 SORTLAND
194 m? 1970 4 sov
Megllenbakkveien 28,8403 SORTLAND
180 m? 1988 3 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

22-07-2021

12-04-2023

04-10-2021

05-05-2024

19-03-2025

11-04-2023

04-04-2024

11-03-2025

PRISANT

4370000

3300 000

3900 000

3 600 000

4490000

3300 000

4200 000

3500 000

Ing./Takstmann Asle Thomassen

PRIS

4200 000

3300 000

3900 000

3450 000

4700 000

3 800 000

4075 000

3350 000

Granliveien 1
8406 SORTLAND

TOTALPRIS

4200 000

3300 000

3900 000

3450 000

4700 000

3 800 000

4075 000

3350 000

N1

Norsk takst

M2 PRIS

34426

28 448

26531

25746

25683

24516

21 005

18611

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 25078
Renovasjon Kr. 5568
Kommunale avgifter Kr. 11 402
Eiendomsskatt Kr. 5466
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 47 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig med utleiedel og garasje.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1110000
Sum teknisk verdi - Enebolig med utleiedel og garasje. Kr. 5350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 150 000

Oppdragsnr.: 20844-1621 Befaringsdato:  17.06.2025 Side: 23 av 29



Holandsveien 9, 8403 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 15-Bnr 1723 Granliveien 1 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig med utleiedel og garasje.

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) U (TBA) (ALH) (GUA)
Hovedplan 93 93 48 93
Loft (hybelleilighet) 43 43 2 18 61
Tilbygget garasje 54 54 54
Ssum 136 54 50 18 208
SUM BRA 190
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Vindfang, Vaskerom, Bod, Entré, Gang,
Hovedplan Bad, Soverom 1, Soverom 2,
Stue/kjpkken

Stue/kjpkken, Soverom 1, Soverom 2,

Loft (hybelleilighet) Bad

Garasje, Hobbyrom 1, Hobbyrom

Tilbygget garasje 5

Kommentar

Tilbygget garasje har loftsetasje med A-takstoler, og det er lagt gulv pa deler av loftsetasjen (over hobbyrommene). Arealet har adkomst kun
via stige, og er ikke medregnet i boligens bruksareal.
Dersom det etableres gulv i hele loftsetasjen og monteres trapp, vil dette kunne gke boligens bruksareal med ca 25 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Noe endret planlgsning begge etasjer.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Hele loftsetasjen er innredet som utleie-enhet med stue/kjpkken, to soverom og bad. Utleie-enheten har adkomst via
intern trapp fra entre i hovedleiligheten.
Huseier opplyser at ominnredning til utleie er byggemeldt. Huseier opplyser ogsa at skillende konstruksjoner
(etasjeskille og vegger) ikke er utfgrt med brann- og lydkrav.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med utleiedel og garasje. 133 57
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.6.2025 Stein Schultz Takstingenigr

Marie Bunes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1870 SORTLAND 15 1723 0 0 979.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Holandsveien 9

Hjemmelshaver
Bunes, Marie Flakstad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet i etablert boligomrade ca 1 km unna Sortland sentrum (torget).
Barnevennlig omrade med gode solforhold og fin utsikt.

Sortland er kommunesenteret i Sortland Kommune, og har gode forretningstilbud, skoler og gvrige servicetilbud.
Sortland har hurtigruteanlgp, og det er ca 20 km til Skagen Lufthavn Stokmarknes.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via Holandsveien, som er offentlig veg (KV1800).

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse (Planidentifikasjon1964021).

Om tomten

Tomta er svakt skranende mot sgr-gst, og pent opparbeidet med plenomrader og beplantning.
Gruslagt avkjgrsel/parkering, og romslig terrasse mot sgr-gst.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.

Skattetakst og formuesverdi
Formuesverdi Kommentar

744 802 Opplyst av huseier.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
3900 000 2003 Kilde: eiendomsverdi.no
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Fullverdi 6282 816 25078
Kommentar
| hht. huseier.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 16.06.2025 Gjennomgatt 10 Ja
Eiendomsverdi.no 06.06.2025 Gjennomgatt 3 Ja
Kartutsnitt 1:500 06.06.2025 Gjennomgatt 1 Ja
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20844-1621 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MA1679

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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evinfo A eoLiG gl nariNG

Holandsveien 9, 8403 SORTLAND

Selveier enebolig: 1870-15/1723/0/0€ Grunnkrets: &5 Strandskog Kommune: &5 Sortland

¥ Nokkelinfo ¥ Energibruk E Oransje ﬁ 08.12.2022
Selveier tomt 979 m?
Byggear 1994 ¥ Fysisk risiko
BRA-i @ - Overvann
BRA-e @ . Omrédescore G
BRA-b @ . Fra0-20
) Kommunescore @

BRA 245 m Fra 0-20
Terrasse/apent areal (TBA) @ - < Egenskaper 52 pUE Rt b vere 0
Soveion 4 Parkering

Utsikt

Balkong Marie Flakstad Bunes

Verdihistorikk

VISER SORTER PA
Velg fra listen v  Dato nyeste - eldste
DATO PRISANT PRIS F GJELD PRIS INK FG M2 PRIS €

Solgt 17.02.2023 3950 000 3900 000 0 3900 000 - Oms.hastighet 71 d D Se prospekt @

Trukket 23.08.2022 4600 000 -0 0 - - Liggetid 180d D Se prospekt @

Tinglyst 09.10.2001 - 1110000 @ - 1110000 - Tvangssalg @

Tinglyst 16.02.1993 - 70 000 €@ - 70000 - Fritt salg @

Nokkelinfo ©
Ngkkelinfo
Selveier tomt 979 m?
Byggear 1994
Soverom 4
Etasjer 2
Arealer

BRA-i: Internt bruksareal @ -
BRA-e: Eksternt bruksareal €@ -
BRA-b: Innglasset balkong €@ -
BRA 245 m?
ALH: Areal med lav himlingshgyde @ -
GUA: Gulvareal @ -

TBA: Apent areal @ -

P-ROM -
BTA R
Nabolagsprofil

Offentlig transport 250 m
Dagligvare 250m
Barnehager1.0 km 3

Barnefamilier i grunnkrets 41 %



Egenskaper

Meter over havet
Avstand til vei
Sol ned
Parkering

Utsikt

Balkong

Flere egenskaper

Eiendom

Bruksnavn

Bruk av grunn
Eiendomstype
Etablert dato
Antall teiger
Antall bygninger
Antall adresser

Sameiebrgk

Adresser

Holandsveien 9, 8403 SORTLAND

Bygninger

BYGNING
Enebolig

Bygningstype
Bygningsstatus
Neeringsgruppe
Pabygg/tilbygg
Antall etasjer
Antall boliger

Vannforsyning

Areal

Kilde

Matrikkelenhet Oppdatert

26.01.1993 Sist omsatt
1 Kjgpesum
1 Omsetningstype
1 Tinglyst

0/0 Bygning pa eiendom

Enebolig
Tatt i bruk

Bolig

2
2

Tilkn. off. vannverk

Oppvarming Annen oppvarming, Elektrisk
Antall bad
Antall WC
Endringer
Enebolig
Tattibruk - BRA 62m?
Enebolig
Igangsettingstillatelse - BRA 25m?
Bruksenheter
BRUKSENHETSNR BRUKSENHETID BRUKSENHETSTYPE
HO0101 243786559 Bolig

L0101 6471993034  Bolig

979 m?

Beregnet areal

06.03.2023
3900 000

Fritt salg

Godkjent dato
Igangsatt dato

Tatt i bruk dato
Bruksareal totalt
Primaert bruksareal
Bruksareal bolig
Bruksareal annet

Bygningsnummer

TTm
17 m

kI 25:00

@

Kilde: Kartverket per 05.06.2025 @

Kilde: Kartverket per 05.06.2025 @

Kilde: Kartverket per 05.06.2025 @

©

19.11.1992
02.02.1993
05.01.1994
183 m?
183 m?
183 m?

11371361



Hjemmelshavere Kartverket per 06.06.2025

Marie Flakstad Bunes Holandsveien 9 Hjemmelshaver

Se eiendommer 8403 Sortland 1/1

Historikk G

Sl
15/1802

'(i:‘?d
5

- ¥ Eiendomsverdi®
©2000-2025 Eiendomsverdi AS
Forbehold Vilkar

COﬁyright © Eiendomsverdi ® 03.06.2014 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2 og tilhgrer Eiendomsverdi AS. Alt innhold
er hentet av Brukerkonto Norsk Takst i henhold til seerskilt lisensavtale gitt av Eiendomsverdi AS. Dersom De har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter szerskilt avtale med
Eiendomsverdi AS eller Brukerkonto Norsk Takst, er det ikke tillatt a bruke, kopiere eller pa annen mate spre dokumentet eller dets innhold. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfering,

publisering eller media. Enhver bruk utover det som falger av vilkar i lisensavtalen og andsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Eiendomsverdi AS garanterer
ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.



: T— 1
0 5 10 15m

Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 06.06.2025 09:06

Eiendomsdata verifisert: 06.06.2025 09:05

GARDSKART 1870-15/1723/0
Tilknyttede grunneiendommer:
15/1723/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

I@wll

AREALTALL (DEKAR)

N

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
1.0 1.0
0.0 0.0
1.0 1.0

* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TIL ORIENTERING ViL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skiema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

v Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje ~ alle type boliger,
herunder ogsd fritidsboliger
Eierseksjon ~ alle typer lsiligheter inki fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon ~ to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr, Fritidisbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr, Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
15 1723
Adresse Holandsveien 9 Byggedr 1994
Nér kigpte du boligen Februar 2023
Postnr. 8403 Sortland Har du bodd i boligen de siste12mnd. v Ja Nei

Ihvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring)

DnB Topp bygningsforsikring

Type villa/husforsikring Standard v’ Utvidet Polise-/avtale 29372311
Er det dadsbo? Ja v Nei

Avdades navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn Bunes Fornavn Marie Flakstad

Ny adresse  ¢fo Olav Bunes E-post mariebunes@gmail.com
Reineveien 28 Tel. priv. 952 91 682

Postnr, 8390 Sted Reine Mobil 952 91 682

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post

Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har voert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

1.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé bad/vaskerom
Nei Ja, kun av faglcert
¥ Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagloert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Var 2023 ble det montert nye dusjkabinett pa vaskerom og bad i 1.etg. Dusjkabinett kjgpt hos og montert av fagfolk
fra Valle VVS og bygg.

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei v Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer;

Ikke i min eietid. Tidligere eier i egenerklaering oppgir at dette er gjort (har ikke dokumentasjon pa dette).

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

v Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkloering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicaring

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVL@P/RBR:
21 Kjenner du til om det er/har voert feil p& vann/aviep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk slier liknende?
v Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll pé vann/aviep/rar?
v Nei Ja, kun av faglaert
Ja, bdde av fogloert og egeninnsats
Jad, kun av ufaglaart/egeninnsoets

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

3 Kjehner dutii om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?

v Nei Ja
Hvis jo, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlap:
v Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
Nei v Jo, kun av fagloert
Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
Jo, kun av ufagloert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Lekkasje rundt pipebeslag oppdaget varen 2024. Dette ble undersekt og reparert av Valle VVS og Bygg AS.

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med mur/pipefilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  Avvik knyttet til tidligere fyringsforbud opphevet august 2024 (mentert godkjent takstige og feieplattfo

6, Kjenner du til om det er/har veert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
v Nei Jo

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det syniige skader?;

Nei Vv Ja
Hvis jo, beskriv:  Garasjeport er gdelagt og byttes ut i l@pet av junifjuli av temrer Sveinung Robert Olsen.

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé terrasser/fasadefvinduer/garasje?
v Nei Ja, kun av faglosrt
Jo, béade av faglaert og egeninnsats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbsider pd el-anlegget?
v Nel Ja

Hvis jo, hvern utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

8.2 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

v Nei Ja

Hvis jo, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste ferm &r?

Nei v Ja

Hvis ja, av hvem og n&r? Eventuelt firmanavn og navn pé héindverker opplyses.

Kontroll av elekirisk anlegg ble utfert i regi av Vestall AS 11.01.2022. Det ble ikke funnet avvik, feil eller mangler.
Kontrollen ble gjennomfart som en stikkprevekontroll etter faringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap. Tilsynsingenier var Tor Ivar Skaue fra Frost Kraftentreprener AS avd. Elsikkerhet Boda. Ved sparsmal,
kontakt Jargen Langtangen, elsikkerhetsingenigr hos Vestall AS, og oppgi saksnummer 17820.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du tii om det er/har veert feil ved installasjener slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei v Ja

Hvis ja, beskriv:

Hatt kontroll/ service p4 balansert ventilasjonsanlegg Covent CM1 vinteren 2025, feilsek pa aggregat. Utfart av
servicetekniker fra GK Inneklima AS avd.Sortland. Avtrekk fungerer, men varmestyring fungerer ikke som den skal
(luften som bléses inn har ute-temperatur). Reservedeler ikke tilgiengelig pga gammel argang pa anlegget. Anbefales
a byttes ut. God fremkommelighet for & rive og sette inn nytt aggregat.

10. Kjenner du til om det erfhar veert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Jo, kun av faglasrt
Ja, béde av fugloert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:
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1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriy;  Se svar pa spersmal 9

121 Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE /KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du tif om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt efler
fuktmerker | underetasje/kjeller/rypijeller?

v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid | forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagloert
Jo, bdde av fagicert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer.

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
Nei v Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Malt soverom ved siden av kjakken 2.etasje.
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16. Hvis beligen har kjeller cg/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er Innredet{bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

Nei v Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Fikk innvilget bruksendring fra loft til bolig fra Sortland kommune hgsten 2023, gjeldende stue i 2.etasje.
Bruksendringen medferte at leiligheten i 2.etasje kan leies ut. Bolig er na registrert med 2 bruksenheter.

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Se over,

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av baoligen?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Minste soverom i 1.etasje er ikke omsakt. Lettvegg satt opp av tidligere eier.

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181. Selges boligen med utleide!/lellighet eller hybel?

Nel v Ja
Hvis jo, beskriv: ~ 2.etasje kan leies ut. 2 soverom, et lite bad, stue, kjigkken. Felles hovedinngang.

Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nel v Ja
Hvis jo, beskriv:  Bruksendring innvilget hgsten 2023,

18.2 Er utleledelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Nei v Ja

19. Er det foretatt radonmadling?
v Nei Ja

Hvis jo, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til am det er/har veert sopp/réte/mugg i deler boligen ogfeller andre bygninger p& siendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pé& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  Spor av muselort funnet under kjskkenvask i 2.etg i desember 2024. Oppdaget apning ved avigpsra
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/ AREALMALINGER:
22. Kjenner du til om det foreligger skaderapperter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei « Ja
Hvis ja, oppgi type rapport og drstall;

Tilstandsrapport fra 17.02.2022, utfagrt av takstmann Stein Schultz.

28. Kjenner du tit mélinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

Nei « Ja

Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mélingen foretatt?

Malingen er foretatt til overnevnte tilstandsrapport fra 2022, totalt bruksareal oppgitt til 195 kvm,

24. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pé boligen som reparquon/oppuss;ng/bygging?
Nei v Ja kun avfagicert i det arbeidet som er gjort
Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Beskriv hvern som gjorde hva/nar arbeidet ble utfart/firmanavn/dokumentasjon:
Lekkasje fra avigpsrar kjskken over hovedsoverom i 1.etg - bytte av soveromstak og isolasjon utfgrt av temrer

Sveinung Robert Olsen, rarleggerarbeid utfert av rerlegger Tom Eilertsen AS (vinter 2025).
Fuktskadet takplate i stue (som falge av lekkasje fra pipebeslag ble byttet ut av temrer Sveinung Robert Olsen.

25. Kjenner du til om det er utfart evrige arbeider pé& boligen som reparasjonfoppussing/ bygging av tidligere eier?
v Nei Jo, kun av fagloert | det arbeidet som er gjort
Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsé sparsmdil 16 til 187
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andfre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nai Jo

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Jo

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kisper & vite om?

v’ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kizper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, fell pd tilbeher/inventar/lasare gjenstonder som felger med boligen?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAGIBOLIGAKSJESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilherer boligen?

Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vediikeholdsansvar for fellesarealer slik som Ioft, kieller, balkong, verandg, terrasse, bod osv?
Nei Jo
Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfare skte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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38. Kjenner du til om det er/har voert innsekter/ skadedyr i elendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER
Er det behov for plass til flere kemmentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Ny elektrisk garasjeport Liga S3 slett med struktur skal monteres i l@pet av juni/juli 2025, Monteres av temrer Sveinung
Robert Olsen.

Hor alsl b@f@dﬁﬁ "% G 5@4@/5@?05?;57eﬂ

Sted /[ dato

Sign. selger 1

5 D) B

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023,

Sign. selger 2
Sortland, 16.juni 2025
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Egenerklaering

Holandsveien 9, 8403 SORTLAND 26 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Holandsveien 9 Holandsveien 9

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Kjeapte boligen februar 2023, med overtakelsei mars 2023.

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har selv bodd i boligen under hele eieperioden. Sterstedelen av tiden har jeg selv bodd i 1.etg., dajeg har leid ut 2.etg (2 soverom, kjgkken, lite bad,
stue/ loftstue, balkong).

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Bunes, Marie Flakstad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

217

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2005

Hvordan ble arbeidet utfert?
L] Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Tidligere oppga at badet i 1.etg ble renovert rundt 2005. Jeg gjengir her det tidligere eier oppgai sin egenerklaaing: "Personen som utfarte jobben
var fagmann og som jeg ble informert om ,hadde han ogsa vatromskompetanse.” Har ikke mottatt dokumentasjon fratidliger eier. | min eiertid har
jeg ikke utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalett, annet enn montering av nye dusjkabinett.

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arsall

2023

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Varen 2023 ble det montert nytt dusjkabinett pa vaskerom og pd bad i 1.etg. Begge dusjkabinett ble montert av fagfolk fraValle VVS og Bygg
AS.

Hvilket firma utfertejobben?
ValeVVSogBygg AS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Oppdaget en fuktskade i takplate i venstre hjgrne av stuen véren 2024. Arsaken viste seg & vaare lekkasie rundt pipebeslag. Pipebeslaget ble
undersgkt og reparert av fagfolk fraValle VV'S og Bygg AS sommeren 2024. Den fuktskadete takplaten ble byttet ut av temrer Sveinung Robert
Olsen.

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Side 2



Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid

Nytt arbeid
412  Arsall

2024
413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Det ble montert typegodkjent takstige og feieplattform sommeren 2024. Montert av fagfolk fraVale VV'S og Bygg
AS.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
ValleVVSogBygg AS

416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 L Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
0o Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Sikring til vaskemaskin pa vaskerom gér noen ganger idet maskinen skrus pa. Har sldtt pa sikring og sa har vaskemaskin gétt som normalt, har
aldri stoppet midt i en vask eller slétt seg av plutselig etter at den starter. Tror termostat for varme pa bad ber undersgkes, den viser ikke alltid
opplevd temperatur (feks kan den sté pa 19 grader, men oppleves som 23-24 grader, €eller omvendt). Disse forholdene har vaat uproblematisk for
meg, det har vaat slik siden jeg overtok huset.

Det ble utfart kontroll av elektrisk anlegg ble utfert i regi av Vestall AS 11.01.2022. Det ble ikke funnet avvik, feil eller mangler. Kontrollen ble
giennomfart som en stikkpravekontroll etter faringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Tilsynsingenigr var Tor Ivar Skaue fra
Frost Kraftentreprengr AS avd. Elsikkerhet Bodg. Ved spersmdl, kontakt Jergen Langtangen, elsikkerhetsingeniar hos Vestall AS, og oppgi
saksnummer 17820. Har dokumentasjon pa dette.

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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O

Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Januar 2025: Lekkasje fra avigpsrer frakjegkken i 2.etg, hvor rgr gér over hovedsoverom i 1.etg. Lekkasien ble utbedret av rerlegger Tom Eilertsen
AS (vinter 2025).
Bytte av soveromstak og isolagjon utfert av temrer Sveinung Robert Olsen.
13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2025
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Fagleat D Ufagleat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Reparasjon av nevnte lekkasje fra avigpsrer fra kjgkken 2.etg utfart av rerlegger Tom Eilertsen
AS.
13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Tom Eilertsen AS
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Hatt kontroll/ service pa balansert ventilagonsanlegg Covent CM 1 vinteren 2025, feilsgk pa aggregat. Utfert av servicetekniker fra GK Inneklima
AS avd.Sortland. Avtrekk fungerer, men varmestyring fungerer ikke som den skal (luften som bldsesinn har ute-temperatur). Reservedeler ikke
tilgjengelig pga gammel drgang pa anlegget. Anbefales & byttes ut. God fremkommelighet for arive og sette inn nytt aggregat ifgige
servicetekniker.

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker
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17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Awvik knyttet til tidligere fyringsforbud opphevet august 2024. Jeg har fatt montert godkjent takstige og feieplattform av Valle VVS og Bygg AS,
montert godkjente brannmursplater bak ildsted 1.etg og sotlukestein. Feiing august 2024 og mai 2025 uten anmerkninger.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Spor av muselort funnet i skap under kjakkenvask i 2.etg i desember 2024. Oppdaget dpning rundt avlgpsrer under vask hvor mus antakelig har
kommet inn. Hull ble tettet igjen og det ble satt ut musefeller med &te flere steder i leiligheten i ca2 uker uten resultat. Har ikke observert muselort
etter dette.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Tidligere eier satte opp lettvegg i stue 1.etg., som fungerer som kontor og ble oppgitt som soverom i tidligere salgsoppgave. Dette rommet er ikke
omsgkt s vidt jeg vet, usikker pd om det defineres som "sgknadspliktig tiltak".

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
a [ne

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja [ Nei [ vetikke

Side5



27 Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Ny elektrisk garasjeport montert sommeren 2025. Montert av temrer Sveinung Robert Olsen.

Kontroll av elektrisk anlegg ble utfert i regi av Vestall AS 11.01.2022. Det ble ikke funnet avvik, feil eller mangler. Kontrollen ble gjennomfart
som en stikkprgvekontroll etter fgringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Tilsynsingenigr var Tor lvar Skaue fra Frost

Kraftentreprengr AS avd. Elsikkerhet Bodga. Ved spgrsmdl, kontakt Jergen Langtangen, elsikkerhetsingenigr hos Vestall AS, og oppgi
saksnummer 17820. Har dokumentasjon pa dette.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95075164
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Holandsveien 9
Postnr 8403

Sted SORTLAND
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 15

Bnr. 1723

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr. 11371361

Bolignr. HO0101

Merkenr. 0707a4f9-b634-4651-af1a-77869e3239d5

Dato. 30.11.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekiiv

LLELEE

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter {andel al og fossilt)

|

Lav armel

Lite energefiekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet - Vask med fulle maskiner

- Folg med pa energibruken i boligen - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

. _ Smahus
Bygningstype: )
Byggear: Enebolig
Bygningsmateriale: 1994
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 195
Detaljert vegger: 2
Detaljert vindu: )

Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Holandsveien 9

Postnr/Sted: 8403 SORTLAND

Bolignr: H0101

Dato: 30.11.2022 10:19:53

Energimerkenr: 0707a4f9-b634-4651-af1a-77869e3239d5

Gardsnr: 15

Bruksnr: 1723
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0
Bygningsnr: 11371361

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Holandsveien 9
Nabolaget Strandskogen/Serli - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene
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= Bjgrklundveien 4 7 min &
Dagligvare
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Kiwi Lykkentreff 16 min %
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SORTLAND KOMMUNE
TEKNISK ETAT

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Plan- og bygningsloven av
14. juni-85 § 99, nr.2 og 3

Arbeidssed (adr.)

Registernr. (gnr./bnr./festenr./evt.underf. . nr.)

Pyerrvegen 3 Holiivos voae - 15/96
Arbeidets art |Bygningens art Dato sgknad Dato vedtak Sak nr.
Nybygg Bolighus 13.08.92. 19,311,392, 185/92.
Byggherre U ) 2. ) - Adresse T1f.
TN YU ASUEEE
John B. Jakobsen, Tverrvegen 3 8400 Sortland.
Anmelder Rdresse Ti®,
H. Willassen A/S 8475 Straumsjgen.
Ansvarshavende Adresse 1.
Glen Lind, Jennestad 8400 Sortland.
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av Plan- og bygningslovens §99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for
Hhele bygget Dfdlgende del av bygget
Ansvarshavende palegges a utfgre fglgende arbeider:
Utvendig:
- Bygging av trapp hovedinngang.
- Ferdigbyggng av veranda.
Innvendig:
- Oppsetting av brannslokkingsapparat - snarest.
- Tetting av baderomsgulv ved terskel - snarest.
- Montering av héndtre i trapp.
- Ventilasjonskanaler fgres over tak.
- Innredning av bod og vaskerom.
- Mindre bygningsmessige arbeider 1. og 2. etg.
Arbeidet md vere utfgrt innen: 05.07-94‘
Ansvarshavnede skal kreve ferdigattest. i

Sted og dato

l tempel krife:

Z
1d R. ﬁé¢n1und.

Sortland 05.01.94.
V
Kopi sendes til:
x Byggherre %% Anmelder X Ansvarshavende BEyggelgyvemyndighet
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Dato: 20.10.2023 Deres dato:

Sortland kommune Saksbehandler:  Torbjern Furu

PLAN OG FORVALTNING Direkte telefon: Deres ref.:
ArkivsakID: 23/3915
JpostID: 1100033098

Marie Flakstad Bunes
Holandsveien 9

8403 SORTLAND

Gnr. 15, bnr. 1723 - Innvilgelse av dispensasjon og byggetillatelse for bruksendring,
Holandsveien 9

Delegasjonssak Delegasjon

805/23 Delegert administrasjon
Adresse: Gardsnr.: | Bruksnr.: |Festenr.: | Seksjonsnr.:
Holandsveien 9 15 1723

Tiltakshaver:
Marie Flakstad Bunes
Holandsveien 9

8403 SORTLAND

Tiltakets/ byggets art: Tiltakets stgrrelse:
Bruksendring fra loft til bolig BRA: ca. 25 m?
Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 gis det dispensasjon fra reguleringsbestemmelse §
7.2 om forbud mot bruksendring av loft til bolig.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) §§ 20-1 bokstav d, og 20-4 gis det tillatelse til
bruksendring fra loft til bolig.

Vilkar:

1. Tiltaket eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk fgr det er sgkt og gitt midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest, jf. pbl. § 21-10.

2. Tiltakshaver skal sende inn sgknad om endring for eventuelle sgknadspliktige endringer av

tiltaket, jf. SAK10 & 12-2 bokstav h).

Tegningsdokumentasjon:
Tillatelsen er basert pa fglgende kart og tegninger:

e Situasjonsplan, datert 19.11.1992

e Plan- og fasadetegninger, mottatt 20.03.2023
Denne tillatelsen skal alltid vaere til stede pa byggeplassen. Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar
etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid
enn 2 ar. Disse bestemmelsene gjelder tilsvarende for dispensasjon, jf. pbl. § 21-9 fgrste ledd.

Skifte av tiltakshaver under gjennomfgringen skal straks meldes til kommunen bade av den
opprinnelige og den nye tiltakshaveren, jf. pbl. § 23-2.

Beskrivelse av tiltaket:
Sgknaden gjelder bruksendring av loft til hoveddel pa eiendommen gnr. 15 bnr. 1723, Holandsveien

9.
Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 10 90 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492

8401 SORTLAND


https://dibk.no/globalassets/blanketter_utfyllbare/alle-blanketter/5169-soknad-om-midlertidig-brukstillatelse-2020.pdf
https://dibk.no/globalassets/blanketter_utfyllbare/alle-blanketter/5169-soknad-om-midlertidig-brukstillatelse-2020.pdf
https://dibk.no/globalassets/blanketter_utfyllbare/alle-blanketter/5167-soknad-om-ferdigattest-2020.pdf
https://dibk.no/globalassets/blanketter_utfyllbare/alle-blanketter/5168-soknad-om-endring-av-tillatelse.pdf
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Loftet som omsgkes bruksendret har et bruksareal pa ca. 25 m2.

Eiendommen har et areal pa 979 m?, og eiendommens samlede grad av utnytting som fglge av
tiltaket blir uendret. For tiltaket blir minste avstand til nabogrense, midten av veg, og naermeste
bygning uendret.

Vann og avigp:
Tiltaket medfgrer ingen endringer av eksisterende forhold til vann og avlgp.

Avlgp:

| henhold til forurensningsforskriften § 12-3, stilles det krav til utslippstillatelse ved vesentlig gkt
utslipp. | samsvar med forurensningsmyndighet vurderes ikke tiltaket for 8 medfgre vesentlig gkt
utslipp, og utslippstillatelse er ikke ngdvendig.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til bolig-formadl gjennom reguleringsplan Friareal Strandsskog, vedtatt
03.07.1964.

Eiendommen omfattes ogsa av og ligger i et omrade som er avsatt til bolighebyggelse gjennom
Kommunedelplan Byplan Sortland — Blabyen 2015-2027, vedtatt 03.09.2015.

Nabovarsling:
Det kreves ikke nabovarsel for innvendige fysiske arbeider i eksisterende byggverk, jf. SAK10 § 5-2
femte ledd.

Dispensasjon:

Det sgkes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelse § 7.2. Denne bestemmelsen fastsetter et
forbud mot bruksendring av loft til boligformal. Det spkes om dispensasjon for a bruksendre loft til
bolig.

Etter pbl. § 19-2 andre ledd ma to vilkar veere oppfylt for at dispensasjon kan innvilges. For det
farste kan ikke dispensasjon gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. For det andre er det et vilkar for
dispensasjon at fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering.

Gjeldende hensyn bak reguleringsbestemmelse § 7.2 er uvisst, da det ikke foreligger sikre kilder bak
denne. Kommunen anser oppfyllelse av Byplan som et relevant moment i vurderingen av om
hensynet bak reguleringsbestemmelse § 7.2 blir vesentlig tilsidesatt.

Byplanen fastsetter at fortettingsprosjekter skal prioriteres, og er under visse vilkar unntatt fra
plankrav, jf. bestemmelse § 2.2.3 bokstav b). Intensjonen ved a unnta fortettingsprosjekter fra
plankrav er 3 fremme og forenkle fortetting i eksisterende utbyggingsomrader. Formalet til Byplan
er a sikre den politisk gnskede utviklingen innenfor planomradet. Ved a tillate bruksendring fra loft
til bolig fremmes fortettingsgnsket i eksisterende utbyggingsomrader, og er fglgende i
overenstemmelse med byplanens intensjoner.

Da reguleringsplanen er av eldre dato er det umulige a vite hva hensynet bak en slik bestemmelse
var ment a ivareta. Nar tiltaket er i takt med naturlig fremtidsutvikling og byggeskikk, vil ikke
omsgkt dispensasjon tilsidesette den eldre reguleringsplanen isolert sett.

Det skal ogsa nevnes at tiltak som er unntatt plankrav etter § 1.1.2 ikke skal veere konfliktfylt i
forhold til omgivelsene. Bruksendring fra loft til bolig vil ikke ha innvirkning pa omgivelsene, og
derfor ikke komme i konflikt med planbestemmelse § 1.1.2.

Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 10 90 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492
8401 SORTLAND
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Bygningsmyndigheten finner ikke at tiltaket medfgrer vesentlig tilsidesettelse av nevnte hensyn.
Delkonklusjonen er at fgrste vilkar i pbl. § 19-2 andre ledd er oppfylt.

Til det siste vilkaret i pbl. § 19-2 andre ledd, ma det foreligge positive angitte grunner pa sgkersiden
for & kunne dispensere.

For sgker vil bruksendring fra loft til bolig medfgre bedre utnytting av eksisterende bolig.
Bruksendring er fra et samfunnsperspektiv gnsket da det bl.a. er mer klimavennlig a bruksendre fra
tilleggsdel til hoveddel, enn det ville veert med nybygg, for & oppna sterre bruksareal til
menneskeopphold. Det er fra spkersiden ikke angitt negative konsekvenser gjiennomfgringen av
bruksendringen kan ha, og dette stiller bygningsmyndigheten seg bak.

Bygningsmyndigheten finner ikke at det foreligger ulemper av en slik art at dispensasjon ikke kan
gis. Delkonklusjonen er at siste vilkar i pbl. § 19-2 andre ledd er oppfylt.

En dispensasjon skal heller ikke medfgre uheldig presedens for lignende saker i fremtiden.
Presedens er ikke noe som fglger automatisk selv om det foreligger lignende saker fra tidligere, og
dispensasjonen gjelder bare det tiltaket det er gitt dispensasjon for. | presedensvurderinger ligger
terskelen hgyere for a avsla sgknaden begrunnet i presedenshensyn, nar det generelt kan tillates
flere tiltak i boligomrader enn i andre omrader. Bygningsmyndigheten finner ikke at innvilgelse av
dispensasjon i foreliggende sak vil medfgre presedens.

Konklusjon:
Med bakgrunn i vurderingen ovenfor har Sortland kommune kommet frem til at vilkarene i pbl. §

19-2 andre ledd er oppfylt, og at dispensasjon fra reguleringsbestemmelse § 7.2 innvilges.

Visuell kvalitet:

Tiltaket innehar etter bygningsmyndigheten sitt skjgnn gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i
forhold til tiltakets funksjon og de bygde og naturlige omgivelser og plassering. Kommunen mener
tiltaket har tilfredsstillende arkitektoniske og visuelle kvaliteter, og er derfor i samsvar med pbl. §

29-1 og § 29-2.

Avfallshandtering:

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at det ikke er tillatt & brenne avfall fra byggeplassen.
Rester av bygningsmaterialer, emballasje, paller mv. er entreprengrens produksjonsavfall og skal
leveres til godkjent mottak.

Gebyrorientering:

Gebyrer er fastsatt i henhold til kommunens gebyrforskrift. | henhold til punkt 6 tilgodeses sgker
med et fratrekk i gebyrsatsen pa grunn av komplett sgknad. Administrasjonens saksbehandlingstid
pa 12 uker fgr gebyravkortning er oversittet, og gebyret for dispensasjonssgknaden reduseres
dermed med 100 %, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 7-6. Faktura sendes tiltakshaver.

Type Pris Antall Belgp Mottaker

3.1 Behandling av dispensasjon fra | 2 880,- 0 0,- Marie Flakstad Bunes
plan som ikke krever ekstern

hgring

5.2 Sgknad om tillatelse uten 3760,- 3760,- Marie Flakstad Bunes

ansvarsrett, spknadsplikt etter §
20-4 og enkle bruksendringer etter
§ 20-1 bokstav d

6 Fratrekk i gebyr for komplett -1000,- Marie Flakstad Bunes
sgknad
Tilsyn:
Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 10 90 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492

8401 SORTLAND



Sided4av4

Kommunen kan fgre tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven med forskrifter, samt at ansvarlig
foretak er kvalifisert. Kommunen kan gjennomfgre tilsyn nar som helst i Igpet av byggeprosjektet
og inntil 5 ar etter ferdigattest, jf. pbl. § 25-2.

Myndighet:
Saken er regelstyrt og uten prinsipiell betydning og behandles administrativt i medhold av
kommunens delegeringsreglement.

Klagerett:
Denne avgjgrelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser, som kan paklages av en part eller annen med rettslig
klageinteresse, jf. forvaltningsloven § 28.

Du har rett til a klage vedtaket til klageinstansen. Klageinstansen er det forvaltningsorgan som er naermest overordnet det
forvaltningsorgan som har truffet vedtaket. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram. Eventuell klage sendes: Sortland
kommune, Postboks 117, 8401 SORTLAND.

Ansvar og risiko for igangsetting av tiltak fgr klagefristen er utgatt og eventuell klage er ferdigbehandlet av statsforvalteren, pahviler
tiltakshaver.

Med hilsen
Silje Rognlien Brekke Torbjgrn Furu
enhetsleder byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen signatur.

Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 10 90 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492
8401 SORTLAND



Sortland kommune Ferdigattest
Byggesak Etter plan og bygningsloven (pbl.) av 27. juni 2008 § 21-10
jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Jp.ID:  25/31466

Tiltakshaver:

Marie Flakstad Bunes
Holandsveien 9

8403 SORTLAND

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gnr.: Bnr.: Fnr.: Seksjonsnr.:
Holandsveien 9 15 1723

Tiltakstype:
Bruksendring fra loft til bolig.

Dato sgknad om tiltak og | Dato igangsettings-tillatelse og Dato sgknad om ferdigattest:
dispensasjon: dispensasjon gitt:

19.03.2023 20.10.2023 11.08.2025

Vedtaksdato: | Delegert saksnr.:
26.08.2025 458/25

Den dokumentasjonen som er fremlagt i ssknad om ferdigattest bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen og plan- og bygningsloven, med tilhgrende forskrifter er oppfylt. Med
hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1, gis det etter delegert myndighet
FERDIGATTEST for ovennevnte tiltak. Bruksendring krever saerskilt tillatelse jf. pbl. § 20-1 bokstav d.
Til informasjon kan kommunen fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt.

Merknader:
Ferdigattesten kan trekkes tilbake, dersom den er utstedt pa feilaktig eller mangelfullt grunnlag.

Sted: Dato: Underskrift:
Sortland | 26.08.2025 Malene Husby

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen signatur.

Klagerett:

Du kan klage pa dette vedtaket til Statsforvalteren i Nordland. Send klagen til Sortland kommune.
Kommunen vil sende saken videre til Statsforvalteren i Nordland dersom vi ikke omgj@r vedtaket.
Klagefristen er tre uker etter at du fikk dette brevet. Du kan ogsa be om & fa se dokumentene i saken
jf. forvaltningsloven §§ 18 til 19.
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