SVEART SJARMERENDE SVEITSERHUS MED ANNEKS OG BATPLASS

Husvikveien 10

PRISANTYDNING
5200 000

€Y STAVLUND




Et hvitmalt trehus med uthus/anneks, stor garasje og egen
brygge/jolleplass nydelig beliggende i naturskjent omrade.
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Husvikveien 10

Sveert sjarmerende Sveitserhus med anneks og batplass. rett ved vannet

Et hvitmalt trehus med uthus/anneks, stor garasje og egen brygge/jolleplass nydelig
beliggende i naturskjent omréade, tett pa sjoen og et vakkert kulturlandskap. Bebyggelsen
og svaberget mot vannet skaper skjermet og privat tun med gressplen og frukttraer.

Herfra er det ett kort seilas til Hvaler/Kirkay med kjente utfartssteder som Edhalmen,
Romsundet og Skjaerhalden. Bebyggelsen som er oppfert i sveitserstil, er i hovedsak
betydelig oppgradert og framstar i moderne stand. Ca 15 minutter fra Fredrikstad.
Lenger ut p& neset er det et etablert hyttefelt med stinett badeplasser.




Husvikveien 10

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

5200 000
5350 992
150 992
192 m2
119 m2
73 m?

6 m?

2
Enebolig
Eier
1500 m2
1900

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad









Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD
Enebolig. - 1. etg.
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Forste etasje bestar av entré, vaskerom, bad og stue/spisestue med

i &pen kjokkenlesning. Utgang fra stue til vestvendt overbygget terrasse.
Terrasse O Andre etasje bestar av stue og to soverom.
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W Uthus/annekset bestar av innredede rom og uinnredet loftsetasje.

', Garasjen bestéar av garasjerom og lagringshems.
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Ordernr. 15073908
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Enebolig. - 2. etg.
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Soverom 1

Kneloft

Kneloft

Soverom 2 Kneloft

Ordernr. 15073908
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Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Anneks

Anneks. - 1. etg.

1.01m

wapy

Innredet Rom

4.40m

Innredet Rom

Ordernr. 15073908

® Anticimex

Pl issen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Standard

Boligen holder en god standard. Gulvflater belagt med laminat. Veggflater
belagt med panelplater. Himling belagt med himlingsplater, samt himlinger i
malte, slette flater. Innfelte downlights i kjgkken. Profilerte innerdorer.
Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad og

kjokken.
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Kjokken

Pent kjokken etablert i ca. 2016/2017. Kjekkeninnredning med profilerte
fronter, benkeplate av laminat, nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal,
kjole/fryseskap, oppvaskmaskin, mikrobelgeovn, stekeovn og platetopp.
Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp. Vannrer av

typen plastror. Avlgpsror av plast. Automatisk plassert i benke
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Bad & vaskerom

Praktisk baderom etablertica. 2016/2017. Rommet ble tidligere benyttet
som entré i fglge eier. Gulvflater er belagt med vinylbelegg. Veggflater er
belagt med hvit vatromspanel. Badet inneholder vegghengt servantinnredning
med slette fronter, speilskap med belysning og stikkontakt over servant,

dusjhjerne med innfellbare glassderer og vegghengt toalett.
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Beliggenhet

Boligen ligger pa Torsnes kun 50 meter fra vannet. Eiendommen grenser til
svaberg med batplass og strend litt lenger bort. Fine turomrader i
neromradet, bla et etablert hyttefelt pa nestet litt lenger ut samt Nesamsay,
en halvey som strekker seg ut i retning Hvalerayene.

Eiendommen ligger mellom veien i @st og et svaberg/fjellrabb i gst, fra
eiendommen er det noe sjputsikt. Forholdsvis privat og usjenert. Med bat er det
kort vei til Hvaler, Sverige og Fredrikstad. Skole, barnehage og butikk pa Veel,
ca 2 kilometer unna. Gamlebyen med det kjente festningsverket samt golfbane
ligger like i neerheten.

Platting, oppfert pa utsiden av tomten
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 192,0 m?
e BRA-i: 119,0 m?

e BRA-e: 73,0 m#

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Et hvitmalt trehus med uthus/anneks, stor garasje og
egen brygge/jolleplass nydelig beliggende i naturskjont
omrade, tett pa sjeen og et vakkert kulturlandskap.
Bebyggelsen og svaberget mot vannet skaper skjermet
og privat tun med gressplen og frukttraer. Herfra er
det ett kort seilas til Hvaler/Kirkey med kjente
utfartssteder som Edhaolmen, Romsundet og

Skjeerhalden. Bebyggelsen som er oppfert i sveitserstil,

er i hovedsak betydelig oppgradert og framstar i
moderne stand. Ca 15 minutter fra Fredrikstad. Lenger
ut pé& neset er det et etablert hyttefelt med stinett
badeplasser.

Beliggenhet

Boligen ligger pa Torsnes kun 50 meter fra vannet.
Eiendommen grenser til svaberg med batplass og
strend litt lenger bort. Fine turomrader i naeromradet,
bla et etablert hyttefelt pa nestet litt lenger ut samt
Nesamsay, en halvey som strekker seg ut i retning
Hvalersyene. Eiendommen ligger mellom veien i st og
et svaberg/fjellrabb i @st, fra eiendommen er det noe
sjoutsikt. Forholdsvis privat og usjenert. Med bat er det
kort vei til Hvaler, Sverige og Fredrikstad. Skole,
barnehage og butikk pa Veel, ca 2 kilometer unna.
Gamlebyen med det kjente festningsverket samt
golfbane ligger like i naerheten.

Innhold

Forste etasje bestar av entré, vaskerom, bad og
stue/spisestue med apen kjokkenlgsning. Utgang fra
stue til vestvendt overbygget terrasse. Andre etasje
bestar av stue og to soverom.

Uthus/annekset bestar av innredede rom og uinnredet
loftsetasje. Garasjen bestar av garasjerom og
lagringshems.

Standard

Boligen holder en god standard. Gulvflater belagt med
laminat. Veggflater belagt med panelplater. Himling
belagt med himlingsplater, samt himlinger i malte,

slette flater. Innfelte downlights i kjekken. Profilerte
innerderer. Ventilasjon basert pa naturlig tilluft
kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjokken.

Bad 1. etasje

Praktisk baderom etablert i ca. 2016/2017. Rommet ble
tidligere benyttet som entré i folge eier. Gulvflater er
belagt med vinylbelegg. Veggflater er belagt med hvit
vatromspanel. Badet inneholder vegghengt
servantinnredning med slette fronter, speilskap med
belysning og stikkontakt over servant, dusjhjerne med
innfellbare glassderer og vegghengt toalett med
innebygget sisterne. Badet har ventilator med mekanisk
avtrekk i vegg.

Kjokken

Pent kjokken etablertica. 2016/2017.
Kjekkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate
av laminat, nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal,
kjole/fryseskap, oppvaskmaskin, mikrobelgeovn,
stekeovn og platetopp. Komfyrvakt og ventilator med
mekanisk avtrekk over platetopp. Vannrer av typen
plastror. Avlgpsrer av plast. Automatisk plassert i
benke

Diverse

Med eiendommen felger egen brygge. Avtale om
batfeste er tinglyst via festeavtale. Det er tilrettelagt
for kun jolle grunnet dybdeforhold.

Selgers egenerkleringsskjema
Selger har ikke kommentert noen av spersmalene i
egenerklaringsskjema. Vi anbefaler likevel at
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egenerklaeringsskjema leses.
Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader p& eiendommen
sam ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For nermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Bad 1. etg

-Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert.
Det er ikke kjent om det er etablert alternativ
lekkasjesikring. Konsekvens av manglende synliggjering
av lekkasjevann kan vare at eventuell fukt i
konstruksjonen vil kunne medfere skader over tid for
det oppdages.

Vaskerom 1. etg
-Rommet har kun naturlig ventilasjon. Dette gir som

regel mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk
ventilasjon. Tiltak bor iverksettes ved behov.

Krypekjeller

-Det er ikke tilgang til inspeksjon av krypekjeller under
byggets opprinnelige del. Krypekjellere er generelt &
betrakte som risikoutsatt med hensyn til
fuktproblematikk. TG2 er satt for & belyse risiko.

Loft 2. etg

-Tregulv i soverom beerer preg av slitasje. Det er
stedvis registrert knirk i etasjen. Det er kun tilgang til
inspeksjon av deler av kneloftene. Det er ikke tilgang til
inspeksjon av loftsrom over flat himling. Deler av
konstruksjonen er av eldre dato. Skjulte avvik kan ikke
utelukkes. Det er registrert spor etter mus i
kneloftene. Dorbladet til innerder ved soverom 2 har
kontakt med derterskel/derkarm, noe som gjer at
deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av
derblad/derkarm kan vurderes.

Innvendige skorsteiner

-TG2 er satt med bakgrunn i skorsteinens alder. Skjulte
avvik eller andre forhold som utvikles over tid kan ikke
utelukkes. Skorsteinen er i felge opplysninger fra eier
helt eller delvis rehabilitert pa ukjent tidspunkt.
Skorsteinen er innekledd pé& én side i andre etasje.
Dette er i utgangspunktet forskriftsstridig, med mindre
skorsteinen er innvendig rehabilitert. Alle fire sider av
teglsteinspiper skal i utgangspunktet kunne inspiseres.
Ytterligere undersekelser anbefales.

Innvendige trapper

-Trappen har kun handlgper pé én side. Trappen har
stedvis fri gangheyde lavere enn 2,0 m. Basert pa dette
oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.

Etasjeskiller 1. etg

-Det er registrert relativt store skjevheter i etasjen.
Forskjellen mellom heyeste og laveste punkt pa 2,0
meter er pé tilfeldig sted malt til ca. 26 mm i entré.
Forevrig ingen merknader i det andre rommet som er
malt (stue/spisestue/kjokken).

Etasjeskiller 2. etg

-Det er registrert relativt store skjevheter i etasjen.
Forskjellen mellom heyeste og laveste punkt pa 2,0
meter er pé tilfeldig sted malt til ca. 33 mm i stue, og
ca. 12 mm i soverom 1. Malingene er foretatt i en eldre
bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til
skjevhetene er ikke vurdert.

Vannrer

-Det er ikke registrert mulighet for avrenning til sluk
fra fordelerskapet i vaskerom. Hensikten er & unngé
folgeskade ved lekkasje fra systemet. Ytterligere
undersekelser anbefales.

Elektrisk anlegg

-Det er ikke fremlagt samsvarserklaring for det
elektriske anlegget. TG2 i henhald til NS3600. Med
bakgrunn i dette anbefales det a gjennomfare en
utvidet el-kontrall.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon



-Deler av konstruksjonen er av eldre dato. Skjulte avvik
kan ikke utelukkes. Kledningen har stedvis noe
misfarging og malingsslitasje. Bord under takutstikk i
gavlvegg mot nord har hgy malingsslitasje.
Overflatebehandling ber paregnes.

Yttertak

-Deler av konstruksjonen er av eldre dato. Skjulte avvik
kan ikke utelukkes. Det er ikke etablert nedlep fra
takrenner pa overbygg over inngangspartiet.

Terrasse
-Terrasser og overbygg har generell slitasje.
Overflatebehandling ber paregnes.

Grunnmur
-TG2 Gjelder eldre grunnmur av naturstein. Risiko for
skjulte avvik eller andre forhold som utvikles over tid.

Drenering

-Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens
konstruksjoner. Dreneringen er nedgravd og skjult.
Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom
20 - 60 ar. Pa bakgrunn av ukjent alder er det derfor
grunn til & varsle om risiko for svekket funksjon eller
lignende forhold som utvikles over tid. Etablering av
inspeksjonsmulighet til kryperom under eldre del og
jevnlig ettersyn anbefales slik at ngdvendige tiltak kan
iverksettes ved behov.

Anneks
-Annekset har ikke vaert gjenstand for detaljerte
undersokelser. Konstruksjonen er av eldre dato og

baerer preg av slitasje. Det er ikke tilgang til inspeksjon
av kryperom under bjelkelaget. Med bakgrunn i
Konstruksjonens alder og oppbygning er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte skader. Utvendige fasader
inkludert der og vinduer har generell slitasje.
Taktekkingen har noe mosevekst. Dette kan pavirke
levetiden negativt. Loftsetasjen var fylt opp med
lagrede gjenstander pé befaringsdagen. Fullverdig
inspeksjon var ikke mulig. Det er registrert noe
misfarging i undertaket og fuktmerker i takbjelker.
Tiltak ber paregnes. Loftsetasjen var fylt opp med
lagrede gjenstander

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig, garasje og anneks beliggende i Torsnes i
Fredrikstad kommune. Bolig over to etasjer, samt
krypekjeller. Grunnmur av naturstein og isolert
betongkonstruksjon. Bjelkelag mot kryperom og
etasjeskiller i trekonstruksjon. Yttervegger i
trekonstruksjon, utvendig kledd med stdende
trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig
tekket med takstein. Boligen har profilert entrédsr med
glassfelt. Terrasseder og vinduer med to-lags glass fra
2017. Takvindu med tre-lags glass fra 2017. Takvindu
med tre-lags

Forenklet oversikt over arbeider i forbindelse med
tilbygg 2016/2017 i henhold til beskrivelse fra
utferende entreprenar:

Nytt inngangsparti.

Nye vinduer og darer.

Etterisolering av yttervegger og ny utvendig kledning.
Etterisolering og omlegging av tak med ny
underlagspapp, sloyfer, lekter og takstein.
Etterisolering av bjelkelag mot kryperom. Flytting av
vedovn. Varmefolie under laminat i 1. etg.

Etablering av bad.

Etablering av kjokken i tilbygg.

Omgjering av kjokken til vaskerom.

Elektrisk anlegg i tilbygg og omgjering av eksisterende
anlegg.

Oppfering av garasje.

Tomt

Denne tomten er festet.

1500,00 kvm. NB Tomten er ikke oppmalt, arealet er
oppgitt av grunneier, og er kun omtrentlig. Platting pa
svaberget vest for huset star pa utsiden av tomten.
Hvis kjgper/ny fester gnsker & male opp tomten mé
kostnaden dekkes av kjoper.

Tomt opparbeidet med gruslagte biloppstillingsplasser,
gressplen, frukttreer og diverse beplantning.

Festet tomt

Festenummer:2

Bortfester: Anders Fugleneb,

Festeavgift pr. &r: 15 588

Festeavgift endret dato:01.10.2025Neste endring 2035
etter KPI.

Festekontraktsdato: 16.10.1900

Festekontrakt start dato: 16.10.1900

Festekontrakt utlepsdato: 16.10.2100
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Transportgebyr:

Det gjeres oppmerksom pé at festeavgiften - i
utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 17.06.2018.
Ferdigattesten gjelder for: Riving av uthus samt
oppfering av garasje. Se ferdigattesten i vedlegg til
salgsoppgaven. Ferdigattest for ovrig bebyggelse
foreligger ikke.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter: G - Red

Energiforbruk foregaende ar var 13 500 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Andre utgifter

Arlige vedlikeholdskostnader privat vann- og avlepslag
stipuleres til ca kr 500,-.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 200 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

130 000,00,- (Dokumentavgift)

1,00,- (Tryg Boligkjeperpakke - Hus over 230 kvm BRA-i
(Valgfri))

1,00,- (Tryg Boligkjeperpakke - Hus under 230 kvm BRA
-i (Valgfri))

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Baligkjsperpakke - selveid balig/fritid
(Valgfri))

19 900,00,- (Boligkjsperpakken Gjensidige)

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 17 868,- for 2025.

Eiendomsskatt
6855,00

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 753 322,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 013 288,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenr. 6449443.

Regulering
Eiendommen er ikke regulert.

Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad
2023 - 2035, med formal 550 - hensyn landskap og
H550 5100 - LNF - tiltak for stedbunden neering.
Eiendommen ligger innenfor 100-metersgrensen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Vann og avlep er kommunalt via et private anlegg (man
er pkonomisk ansvarlig for sin andel av anlegg med
pumpe).

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.



Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 2501255, tgl. 26.05.2020 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 800072, tgl. 16.10.1900 - Feste
Festekontrakt

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Legsere og tilbehar
Felgende tilbehor medfalger handelen:
Hvitevarer pa kjokken.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsere og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvarende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter n@rmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
baoligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginnii
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjoper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjeper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
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budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforheyelser mé skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsé gjennomfere kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersekelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjeper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjpper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje



ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier

Bostyrer er Peter T. Hansen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Husvikveien 10.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 6395, bnr. 1, fnr.
2 i Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 192250105.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva (minimum
70 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjoperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
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gjores det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(@staviund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 06.10.2025
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® Anticimex

Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Husvikveien 10
1634 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 695/1
Fredrikstad kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Enebolig. Anticimex AS
Bruksareal: 119 m?
Garasje.
Bruksareal: 44 m?
Anneks.
Bruksareal: 29 m?
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 192 m? Tif: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaring Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 30.07.2025

Signatur inspekter:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den dige: ikti av ei Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

+14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har regi hoye klagt ogleller

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre fors(aelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert t it. H med denne ti er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjeper veere spesielt pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav
Dersom det har veert utfert rep: joner, i eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pé arbeidet. Som dokumentaslon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de

handverkerne som ble brukt.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klaering og fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig pri pa L i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 30.07.2025 Type objekt Enebolig

Referansenummer 15073908 Gate/vei adresse Husvikveien 10
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0105 Postnummer/sted 1634 GAMLE FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Peter T. Hansen Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektor Magnus Langvik Gnr./Bnr./Festenr.: 695/1/2

Tilstede pa befaringen Erik Nygren

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Festet tomt: 243 m?
Utetemperatur 18°C

Rapportdato 13.08.2025 21:03

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Ukjent. Bygg pa
) tomten tidfestet o ) : Flytting av inngangsparti 1982.
Enebolig. il 1875-1899. 2017 Kilde: Opplysninger fra eier. Kilde: Ambita.
Kilde: Ambita.
Garasje. Ca. 2017
Anneks. Ukjent.

Byggemate

Enebolig, garasje og anneks beliggende i Torsnes i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med gruslagte biloppstillingsplasser, gressplen og
diverse beplantning.

Bolig over to etasjer, samt krypekjeller. Grunnmur av r in og isolert

mot kryperom og etasjeskiller i

trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

Boligen har profilert entréder med glassfelt. Terrasseder og vinduer med to-lags glass fra 2017. Takvindu med tre-lags glass fra 2017. Oppvarming
med elektrisitet og vedfyring.

Farste etasje bestar av entré, vaskerom, bad og stue/spisestue med apen kjokkenlgsning. Utgang fra stue til vestvendt overbygget terrasse. Andre
etasje bestar av stue og to soverom.

Garasjen bestar av j og lagril bestar av innredede rom og uinnredet loftsetasje.

Forenklet oversikt over arbeider i forbindelse med tilbygg 2016/2017 i henhold til beskrivelse fra utfarende entreprengr:

Nytt inngangsparti.

Nye vinduer og derer.

Etterisolering av yttervegger og ny utvendig kledning.

Etteri: ing og ing av tak med ny sloyfer, lekter og takstein.
Etterisolering av bjelkelag mot kryperom.

Flytting av vedovn.

Varmefolie under laminat i 1. etg.

Etablering av bad.

Etablering av kjkken i tilbygg.

Omgjering av kjokken til vaskerom.

Elektrisk anlegg i tilbygg og omgjering av eksisterende anlegg.
Oppfering av garasje.

EIENDOM | 15073908, Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD Side 4/18

43



Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden

TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig

TGIU Ikke undersgkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Vatrom - Bad 1. etg. ﬁ Saniteerutstyr / innredning 9

Vatrom - Vaskerom 1. etg. ﬁ Ventilasjon 10

Krypekijeller ﬁ Helhetsvurdering 1"

Loft - innredet - 2. etg. ﬁ Overflater gulv 11
ﬁ Konstruksjonsoppbygging 11
ﬁ Innerderer "

lidsteder / skorsteiner ﬁ

innvendig. (Omfatter ikke M e

ndig. ! 4 Skorsteiner inne i boligen 12

funksjonalitet og innvendig

pipelap)

Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 12

Etasjeskiller - 1. etg. ﬁ Skjevhetsmaling 12

Etasjeskiller - 2. etg. ﬁ Skjevhetsmaling 12

Tekniske anlegg, VVS ﬁ

anlegg (Sjekkpunkter utover Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 13

det som er inkludert i andre

rom)

Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 13

Yttervegger inkl. fasader og .

Konstruksjon ﬁ Konstruksjon 13
ﬁ‘ Fasader ink. kledning 13

Yttertak ﬁ‘ Konstruksjon 14
ﬁ‘ Beslag, renner, nedlgp og snefangere 14

;I;er:;ansgser/ platting pa G‘ Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer) 14

Grunnmur, fundamenter ﬁ Grunnmur 14

Drenering ﬁ Helhetsvurdering 15

Fritistaende byggverk - ﬁ Helhetsvurdering 15

Anneks.
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Areal

av og grep:
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
9. (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)

2. etg. 43 43
Stue og to
soverom.

1. etg. 76 76 6
Entré, vaskerom, Terrasse (4 m2) og
bad og inngangsparti (2 m2).
stue/spisestue
med apen
kigkkenlgsning.

SUM 119 119 6

Total bruksareal: 119 m*

Bruksareal (BRA)

Garasie Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
je- (BRA - i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 44 44
Garasje.
SUM 44 44
Total bruksareal: 44 m?
Bruksareal (BRA)
Anneks. Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
- (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 29 29
Innredede rom.
SUM 29 29

Total bruksareal: 29 m*

Kommentar til areal
Andre etasje i eneboligen har et totalt gulvareal (GUA) pa 55 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 43 m2 av arealet maleverdig som
bruksareal. Del av arealet med lav himlingsheyde (ALH) utgjer 12 m2.

Hems i garasjen er oppmalt til ca. 22 m2. Arealet er ikke maleverdig grunnet lav takhoyde.

Loftsetasjen i annekset har noe maleverdig areal. Noyaktig oppmaling av dette var ikke mulig pa befaringsdagen, pa grunn av at etasjen var fylt opp
med lagrede gjenstander.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
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Rapport

Vatrom - Bad 1. etg.

Baderom etablert i ca. 2016/2017. Rommet ble tidligere benyttet som entré i falge opplysninger fra eier.
Gulvflate belagt med vinylbelegg.
belagt med panel.
Himling belagt med himlingsplater.
Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur.
m

over servant.

i ed ing og
Dusjhjerne med innfellbare glassderer.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Ventilator med mekanisk avtrekk i vegg.
Vannrer av typen plastrar.

Avlgpsrer av plast.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner

0 Overflater vegger Elastisk fuge i underkant av va elet har noe ig utforelse. Forholdet
er vurdert til & kun ha estetisk betydning.
ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument

konstruksjoner (Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone (under trapp). Det ble ikke registrert
forhoyede verdier eller andre avvik. Malingen viste vektprosent under 16. Malingen gir
kun et oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

[0} Fallforhold (gulv) Nivaforskjell mellom gulvbeleggets hayeste punkt ved derapning og overflate gulv
ved sluk er malt til ca. 24 mm.
Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 17 mm over en avstand pa 80 cm. Dette
er vurdert som tilfredsstillende.

G TG?2 Saniteerutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Det er ikke kjent om det er

etablert alternativ lekkasjesikring. Konsekvens av manglende synliggjering av
lekkasjevann kan vaere at eventuell fukt i konstruksjonen vil kunne medfere skader
over tid for det oppdages.
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Vatrom - Vaskerom 1. etg.

Rom omgjort til vaskerom i ca. 2016/2017. Rommet ble tidligere benyttet som kjekken i falge opplysninger fra eier.
Gulvflate belagt med vinylbelegg.

Vegger i malte, slette flater.

Himling belagt med himlingsplater.

Vegghengt utslagsvask av rustfritt stal.

Ett-greps armatur.

armtvanr pa 187 liter fra 2016 og fordelerskap for vannrer plassert i rommet.
Vannrer av typen plastrer og kobberrar.
Avlgpsrer av plast.

&4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning

(o] Fallforhold (gulv) Nivaforskjell mellom gulvbeleggets hayeste punkt ved derapning og overflate gulv
ved sluk er malt til ca. 22 mm Dette er noe mindre enn hva som ideelt anbefales, men
er likevel vurdert som tilstrekkelig med hensyn til lekkasjesikring

ﬂ TG 2 Ventilasjon Rommet har kun naturlig ventilasjon. Dette gir som regel mindre effektiv luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tiltak ber iverksettes ved behov.

ﬁ. TGIU Fukt i tilliggende Rommet har ingen direkte vannpakjenning pa gulv eller vegg. Utslagsvask er plassert

konstruksjoner pa vegg mot annet vatrom. Det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.

Kjokken - 1. etg.

Kijokken etablert i ca. 2016/2017. Kjgkkenet er en del av tilbygget.
Innredning med profilerte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.

Ett-greps armatur.

Kjele/fryseskap, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, stekeovn og platetopp.
Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp.

Vannrer av typen plastrer.

Avlgpsrer av plast.

ing plassert i

& 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning
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@vrige rom - 1. etg.

Gulvflater belagt med laminat.

Veggflater belagt med panelplater.

Himling belagt med himlingsplater, samt himlinger i malte, slette flater.

Innfelte downlights i kjokken.

Profilerte innerderer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjekken.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - - Ventilasjon - Inr j de i
[0} Overflater himling Det er registrert noe misfarging i himling over ildsted.

Trolig arsak til misfarging er royk fra ildstedet.

ﬂ Innerderer Derbladet til innerder mellom entré og stue har kontakt med derterskel/derkarm, noe
som gjer at deren henger nar den &pnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan

vurderes.

Krypekjeller

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein i teglstein fra ukjent arstall.
Vedovn plassert i stue i forste etasje.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lidsteder inne i boligen

0 TG 2 Skorsteiner inne i boligen TG2 er satt med bakgrunn i skorsteinens alder. Skjulte avvik eller andre forhold som
utvikles over tid kan ikke utelukkes.
Skorsteinen er i falge opplysninger fra eier helt eller delvis rehabilitert pa ukjent
tidspunkt.
Skorsteinen er innekledd pa én side i andre etasje. Dette er i utgangspunktet
forskrif idig, med mindre inen er innvendig rehabilitert. Alle fire sider av
teglsteinspiper skal i utgangspunktet kunne insp . Ytterligere ur
anbefales.

Innvendige trapper

Krypekjeller med utvendig adkomst.

G TG 2 Helhetsvurdering Det er ikke tilgang til inspeksjon av krypekjeller under byggets opprinnelige del.
Krypekijellere er generelt & betrakte som risikoutsatt med hensyn til fuktproblematikk.
TG2 er satt for a belyse risiko. Skjulte avvik kan ikke utelukkes.

Det anbefales derfor a etablere inspeksjonsmulighet slik at eventuelle tiltak kan

iverksettes ved behov.

Loft - innredet - 2. etg.

Innvendig trapp i treverk.

¢ 162 Innvendige trapper

Trappen har kun handlgper pa én side.
Trappen har stedvis fri gangheyde lavere enn 2,0 m.

Basert pa dette oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Tilstandsgrad settes

iht. NS3600. Om trappen oppfyller krav som var gjeldende pa oppferingstidspunktet
er ikke videre undersokt.

Etasjeskiller - 1. etg.

Gulvflater belagt med laminat og tregulv.

Veggflater belagt med panelplater, trepanel og tapeter.
Himlinger belagt med trepanel og trefiberpanel.
Profilerte innerdorer.

Ventilasjon basert p4 tilluftsventiler i vindu/vegg.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Statikk - Ventilasjon

Tregulv i soverom beerer preg av slitasje.
Det er stedvis registrert knirk i etasjen.

g 7162 Overflater gulv

Konstruksjonsoppbygging Det er kun tilgang til inspeksjon av deler av kneloftene.
Det er ikke tilgang til inspeksjon av loftsrom over flat himling.
Deler av konstruksjonen er av eldre dato. Skjulte avvik kan ikke utelukkes.

Det er registrert spor etter mus i kneloftene.

Innerderer Derbladet til innerder ved soverom 2 har kontakt med derterskel/derkarm, noe som
gjer at deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan
vurderes.
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Etasjeskille av trekonstruksjon.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert relativt store skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hayeste og
laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 26 mm i entré.

Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt (stue/spisestue/kjokken.

Etasjeskiller - 2. etg.

Etasjeskille av trekonstruksjon.

Det er registrert relativt store skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hayeste og
laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 33 mm i stue, og ca. 12 mmi
soverom 1.

4 TG2 Skjevhetsmaling

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen plastrer og kobberrar.
Avlgpsror av plast.
Hovedstoppekran, varmtvannsbereder pa 187 liter fra 2016 og fordelerskap for vannrer plassert i vaskerom.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

G TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Det er ikke registrert mulighet for avrenning til sluk fra fordelerskapet i vaskerom.
utover det som er inkludert i Hensikten er & unnga falgeskade ved lekkasje fra systemet. Ytterligere undersgkelser
andre rom) anbefales.

ﬁ TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke. Anlegget ble betydelig oppgradert i 2016.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklzering for det elektriske anlegget. TG2 i henhold til

elektriske anlegget NS3600.
Med bakgrunn i dette anbefales det & gjennomfare en utvidet el-kontroll

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Darer og vinduer

Profilert entréder med glassfelt. Terrasseder og vinduer med to-lags glass fra 2017. Takvindu med tre-lags glass fra 2017.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Takvinduer - Darer

Yttertak

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. Veggene ble etterisolert og all kledning ble skiftet i 2016/2017.

g 162 Konstruksjon Deler av konstruksjonen er av eldre dato.
Skjulte avvik kan ikke utelukkes.

Fasader ink. kledning Kledningen har stedvis noe misfarging og malingsslitasje.
Bord under takutstikk i gavivegg mot nord har hgy malingsslitasje.

Overflatebehandling ber paregnes.

EIENDOM | 15073908, Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD Side 13/18

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Takrenner og nedlep i behandlet stal. Taket ble etterisolert og det ble skiftet taktekking i
2016/2017.

&4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Takvindu/Overlys -
Takgjer i - Gesil inger - iner over tak

Deler av konstruksjonen er av eldre dato. Skjulte avvik kan ikke utelukkes.

g 1G2 Konstruksjon

Beslag, renner, nedlep og Det er ikke etablert nedlep fra takrenner pa overbygg over inngangspartiet.

snofangere

Terrasser / platting pa terreng

Overbygget inngangsparti. Utgang fra stue til vestvendt overbygget terrasse. Te er belagt med d og har rekkverk av treverk.
4 162 Terrasser pa terreng Terrasser og overbygg har generell slitasje. Overflatebehandling ber paregnes.
(understettet av bjelker /
pilarer)
& TG Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke inspisert.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i naturstein, og betongkonstruksjon.

G TG 2 Grunnmur TG2 Gjelder eldre grunnmur av naturstein. Risiko for skjulte avvik eller andre forhold
som utvikles over tid.
G TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
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Drenering

Drenering fra ukjent arstall.

Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens konstruksjoner. Dreneringen er
nedgravd og skjult. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60 ar.
Pa bakgrunn av ukjent alder er det derfor grunn til a varsle om risiko for svekket
funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Etablering av
inspeksjonsmulighet til kryperom under eldre del og jevnlig ettersyn anbefales slik at
nedvendige tiltak kan iverksettes ved behov.

g 162 Helhetsvurdering

Stikkledninger og tanker

Branntekniske vurderinger

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlgp. Rerene er fra 2018.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Frittstdende byggverk - Garasje.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet isk utstyr. L e er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et eller annen jon av brar iske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Nei.

Kommentar til remningsveier:

Bredde pa vindusapninger i andre etasje er noe mindre enn hva som er gjeldende for remningsvindu. Fri bredde i apningene ble malt til ca. 46 cm.
Kravet for fri bredde i remningsvindu er 50 cm. Tiltak ber paregnes.

Rom for varig opphold

Gulv av betong mot grunn.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

Leddet garasjeport og profilert der.

garasjen har lagringshems med gulvflate oppmailt til ca. 22 m2.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Frittstaende byggverk
ﬂ Frittstaende byggverk Garasjen har ikke vaert gjenstand for detaljerte undersgkelser. Det er ikke registrert

vesentlige feil eller mangler.

Frittstdende byggverk - Anneks.

Grunnmur i naturstein.

Bjelkelag av trekonstruksjon.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

Annekset har ikke veert gjenstand for detaljerte undersokelser.

Konstruksjonen er av eldre dato og beerer preg av slitasje.

Det er ikke tilgang til inspeksjon av kryperom under bjelkelaget. Med bakgrunn i
Konstruksjonens alder og oppbygning er det grunn til & varsle om risiko for skjulte
skader.

Utvendige fasader inkludert der og vinduer har generell slitasje.

Taktekkingen har noe mosevekst. Dette kan pavirke levetiden negativt.

G TG 2 Helhetsvurdering

Loftsetasjen var fylt opp med lagrede gjenstander pa befaringsdagen. Fullverdig
inspeksjon var ikke mulig.
Det er registrert noe misfarging i undertaket og fuktmerker i takbjelker.

Tiltak ber paregnes.
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Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
Det er malt mellom 2,26 og 2,33 meter takhgyde i forste etasje.
Det er malt mellom 1,16 og 2,42 meter takhgyde i andre etasje.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) lkke fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  lkke fremlagt.
Fremlagt beskrivelse av arbeider gjort i forbindelse med tilbygg i 2016/2017.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Ikke fremlagt.
Erklzering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det har i falge opplysninger fra eier ikke veert utfart el-tilsyn i boligen.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Fremlagt tilsynsrapport fra brannvesen, datert 20.01.2025.

myndigheter Det ble registrert ett avvik vedrgrende slukkeutstyr som ikke var i henhold til krav.
Nytt slukkeutstyr er na plassert i boligen.

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Fremlagt, signert og datert 30.06.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benynes i flere sammenhenger, blant
annet for a at enkelte ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre i
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i ogi i er som ikke vurdert,
da dette krever spi péa de ulike a Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er

derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
L i .

materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at p:
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

i j som i ing, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjospere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte f& TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gls ofte TG 20g vlser at

Yttertak beslktlges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygnir egen ig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen pa hva den i ige ikke
vurderer:
E tilherende brul pa annens eiendom, herunder

for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameler boreltslag og ||gnende vurdering av energlforbruk
stmy, i Iydforhold inneklima,

milja, gnetisme, (universell i
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svwmmebasseng, geoteknlske forhold, vurdenng
av arsak til setnir s et, innrednir
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og

ombyggir inger er og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,

det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar Ieveuden utloper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!
I tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det

vart , elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporlen ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
av bollgens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

faktisk oppdages feil og skader der tiltak er
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nadvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktlghe\'
ienkjeller. Er get saers og med

konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bﬂr en veere forberedt péa kostnader vil skje
knyttet til it . I slike j brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon
Dette er der det erf

] ig er hoy risiko for at
kan finnes,
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

il og lig med visuell j , men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Membrun; tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i bad.]

I
Elektrisk anlegg - [Sikringsskap |

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i vaskerom.

EIENDOM | 15073908, Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - [Underkant
kledning. ]

Yttertak - [Taktekking ]
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Egenerkleeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjemna vil veere an del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr.

Adresse Husvikveien 10

1634 Sted GAMLE FREDRIKSTAD

W Nel & Ja Avdades navn Liv Jensen

192250105

lg ved fullmakt? i Navn hjemme : Liv Jensen

o Hvor lenge har du bodd
Huilket &r kjgpte avdade boligen? PO DRSS _

Tryg

Ettermavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER {spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentars)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved
soppskader?
O Nei ] Ja K Vetikke Kommentar

f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [ Ja, kun fagleert I Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja. kun av ufagleert / egeninnsats & Vet
ikke
Firmanawn
Redegjer for hva som ble gjort av
hvemn og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei [ Ja O Vet ikke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvern og nar:

2.2 Foreligger det dc tasjon pa arbeid 7
[ Nei JJa [J Vetikke Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
[ Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[[] Nei[]Ja [K Vetikke Kommentar

4, Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep?
[ Nei [] Ja, kun faglart ] Ja, bade av fagleert og ufaglert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X] Vet
ikke
Firmanavn
Redegjer for hva som ble gjort av
hvemn og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[ Nei[1)a [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert probl med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
O Nei JJa B Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
[] Nei[]Ja ] Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
[0 Nei[JJa K Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
[ Nei [ Ja B Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
O Nel O Ja H Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pd terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nel O Ja, kun fagleert I Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og ndr:

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13,
[ Nei [] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja. kun av ufagleert / egeninnsats [¥] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvemn og nér:
12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[l Nei[J Ja [] Vetikke Kommentar

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei O Ja B Vetikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[ Nei [ Ja [X] Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglzerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
[0 Nei[d Ja B Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
[ Nei[] Ja [ Vetikke

16.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
[0 Nel [JJa [0 Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
[ Nei[]Ja [ Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
[0 Nel [ Ja K Vetikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
O Nel O Ja B Vetikke

19.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[ Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
O Nei 0 Ja E Vetikke Kommentar
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20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
O Nei O Ja O Vetikke Kommentar

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
O Nei[ Ja Vet ikke Kammentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
1 Nei[]]a [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[ Nei[]Ja K Vetikke Kommentar

24, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjeper 3 vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
[ Nei []Ja [¥] Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B Nei [] Ja [J Vet ikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere ekte
felleskostnader/akt felles gjeld?
[¥1 Nei []Ja [] Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/r k insekter/ yr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Bd Nei[])a [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i iet/laget/selskapet (i fell eal eller i andre boliger)?
[ Nei []Ja [] Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pd eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

leq bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale o tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskiema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres, Fra 15.12.2024 vil prisene
for baligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngétt eller fornyet fer 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse, Det
forutsettes at denne preriejusteringen aksepteres for at beligselgerforsikringen skal veaere gyldig.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklearingsskjemaet signeres pa nytt ag
eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere farsikringspremien g forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdate som legges til
grunm,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer sem bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersske eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjef § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslesninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

X Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det fereligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv mé&neder fer overtagelse. Ved
oppgiersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellem personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innfarstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er henorar til Buysure AS, For
holigselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr, 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring. men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht, vilkar
= Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kemmunikasjon med fersikringsselskapet og/eller
deres representanter.




Du har sgkt pd: Knr.: 3107 Gnr.: 695 Bor.: 1 For.: 2 Sor.:

Adresse(1):

Gateadresse: Husvikveien 10

Gatenr: 56080

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1634 GAMLE FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

T —_— Oppdatert per:27.06.2025 k1.

14.51

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder seerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha
betydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

1992/405499-1/86 12.06.1992 HIEMMEL TIL FESTE
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Annet
JENSEN LIV
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grimnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen far en arealovertaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser i festerett:
1800/800072-2/86 16.10.1800 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GIELDER FESTE

2017/1332387-1/200
28.11.2017 19:51

2020/3046291-1/200
18.08.2020 12:33

SERVITUTTER

Festetid: 200 4r

ARLIG AVGIFT NOK 25
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK

Panthaver: STADSHYPOTEK
AB NUF

ORG.NR: 991 303 995
ELEKTRONISK INNSENDT

** MASSETRANSPORT

TIL: STADSHYPOTEK AB NUF
ORG.NR: 991 303 995

FRA: SVENSKA
HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971 171 324
ELEKTRONISK INNSENDT

Owversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

GRUNNDATA

Ingen servitutter registrert.

2020/464905-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

00:00

2024/74552-1/200 01.01.2024

00:00

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 695 BNR: 1
FNR: 2

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3004 GNR: 695 BNR: 1
FNR: 2
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BESTEMMELSE OM
VANN/KLOAKK

EIENDOMMENS
RETTIGHETER
2020/2501255-1/200
26.05.2020 21:00
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Rettighet hefter i: KNR: 3107

GNR: 695 BNR: 1
Rettighet hefter i: KNR: 3107

GNR: 695 BNR: 2
Bestemmelse om vedlikehold av

anlegg/ledninger
REGISTERENHETEN MED

Rettighet hefter i: KNR: 3107
FLERE

GNR: 695 BNR: 16
GJELDER DENNE
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Henning Hesselberg

Fra: Jon Erik Holm <jeh@hg-advokater.no>
Sendt: fredag 3. oktober 2025 15:02

Til: Henning Hesselberg

Kopi: Anders Fugleneb

Emne: SV: Husvikveien 10

You don't often get email from jeh@hg-advokater.no. Learn why this is important

Grunneiers applysninger:

Arlig festeavgift gjeldende fra farste forfall kr 15 588.
Festeavgiften forfaller arlig forskuddsvis.

Neste regulering 2035 etter KPI.

Det vil ikke bli gitt tilbud om innlesning av tomten.
Det foreligger ikke restanser.

Grunneier kontaktes p4 den epost dere har.

Det foreligger ikke avtaler ut over festekontrakten.

Hilsen
Jon Erik Holm
Advokat

ADVOKATENE

JON ERIK HOLM,

PAL KOLBERG GRONNER@D &
MAGNE BRUN

Trykkeriveien 6, 1653 Sellebakk
TIf. 69 34 36 50
E-post: jeh@hg-advokater.no

Denne e-post er konfidensiell og kun ment for adressaten.
Dersom du mottar den ved en feil, bes du kontakte oss umiddelbart.

Fra: Henning Hesselberg <henning.hesselberg@stavlund.no>
Sendt: torsdag 2. oktober 2025 15:57

Til: Jon Erik Holm <jeh@hg-advokater.no>

Kopi: Anders Fugleneb <andersfugl@gmail.com>

Emne: SV: Husvikveien 10

Takk for dette.

Kan grunneier vennligst svare p& epost vedr. festeforhold, som er sendt tidligere?
Nar festeavgiften neste gang skal reguleres osv..

Tusen takk sa lenge.

Mvh Henning
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Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Henning Hessclberg 192250105 30.06.2025

Vir referanse: 3786435/26706218
Bestilling: C3 2025-06-30 (5) 154

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2501255 200 26.5.2020 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Dokumentet er registrert ph blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr, Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 695 1 0 0

% Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartveriet.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Bescksadresse: Kartverksvelen 21 Hanefoss, Posladresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henafoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tingly kel.no Orgar ) 1971040 238




= Kartverket

ETT KORI BEKREFTES

Attestert kopi av dek.nr. 2020/2501255/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-30 11:41

e I

e
Y AVTALE
Deknr: 2501255 Tinglyst:
it STATENS KARTVERK © 0"

a1
St
o
o
E]

Steinar Fugleneb, som eier av gnr 695, bnr 1 og 2 i Fredrikstad og

Liv Jensen, som eier av gnr 695, bnr 1, festenr 2 i Fredrikstad

er dags dato inngdtt slik avtale:

1. Det er bygget vann- og avigpsanlegg over gnr 695, bnr 1 og 2 og frem til de

andre eiendommer som er nevnt ovenfor i denne avtale.

Anlegget eies i sin helhet der det gar over gnr 695, bnr 1 og 2 av denne
eiendom, for gvrig innenfor de pvriges eiendommer av den enkelte eiendom.
Gnr 695, bnr 1 og 2 eier ogs8 anlegget der hovedanlegget gér over én annen
eiendom.

Anlegget skal ikke overtas av Fredrikstad kommune.

Anlegget er inntegnet pd vedlagte kartutsnitt, bilag 1.

. Anlegget er dimensjonert for flere enheter. Gnr 695, bnr 1 og 2 bestemmer

alene hvilke og hvor mange ytterligere enheter som skal tilknyttes anlegget og
til hvilken pris. Det forutsettes at det ikke gis tillatelser som gar ut over
anleggets kapasitet. Det betales ikke refusjon til allerede tilkoblede enheter
ved ytterligere tilkablinger.

. Det betales kr 250 000 inkl mva pr tilkoblet enhet.

Belgpet innbetales til Steinar Fugleneb som falger:

Kr 150 000 er allerede innbetalt.

Kr 100 000 innbetales senest 14 - fjorten — dager etter at rarene er fart frem
til husveggen.

Belgpet gjelder far 1 —en - tilkoblet enhet. I tillegg til rett til & benytte
hovedanlegget med pumper, inkluderer belgpet stikkledning frem til yttervegg
og pumpe der dette er ngdvendig. Tilkobling, tilknytningsavagift til Fredrikstad
kommune, strem til egen pumpe, vediikehold av egen pumpe og Igpende 3riig
avgift til Fredrikstad kommune dekkes av den enkelte tilkoblede enhet.

Side 1av 5
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= Kartisrket Attestert kopi av dek.nr, 2020/2501255/200 Side2av5s
g Kartver Attesteringstidspunkt 2025-06-30 11:41

Side 2

4. Arlige vedlikeholdsutgifter av fellesanlegget og deler av stikkledningene
dekkes etter regning fordelt med lik del pr tilkoblet enhet.

Vedlikehold av stikkledning pd egen grunn dekkes av den enkelte enhet.
Videre vedlikehold av pumper p& egen eiendom, eller pumpe for den enkelte
enhet som av praktiske &rsaker er plasser pd gnr 695, bnr 1 og 2.

Stoppekran til den enkelte enhet stenges nér den forlates pd vinterstid/ved
fare for frostskader.
5. Denne avtale omfatter rett til nedvendig vedlikehold av anlegget pa gnr 695,

bnr 1 og 2, ogsd ved akutte hendelser,

Arbeidene skal utfares s8 raskt som mulig og arealet skal umiddelbart settes i
stand.

Ved vedlikehold i vekstsesongen skal grunneier ha utbetalt er belgp for
vesentlig avlingstap. Belppet fordeles pr tilkoblet enhet.

6. Gnr 697, bnr 1 tilharende Marianne Husvik er tilkoblet avigpsdelen av
anlegget.
Denne eiendommen har samme rettigheter og forpliktelser som de andre
eiendommer. Dog skal ikke dekkes vediikehold av vannledningen.

7. Neervaerende avtale kan tinglyses som servitutt pd gnr 695, bnr. 1 og 2.
Omkaostningene til tinglysing dekkes av Steinar Fugleneb.

\
Torsnes, %\ -2017

N - r:
Seina e (e d aﬁm%u\
Steinar Fugleneb Liv Jensen

Far J‘-;'//(/(T/_ Fe 11025

=g Attestert kopi av dok.nr. 2020/2501255/200 Side3av5s
B Kartverket e teringstidspunkt 2025-06-30 11:41

Husvikveien 10
Utfert av Bredrene @degard Maskindrift AS, 2017

Slyraw :1,‘,\(%@

SP 110 PP
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2501255/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-30 11:41
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 695 Bnr: 1 [For:2 Snr: 0 v
Adresse: Husvikveien 10 v
Areal: 93.6 m?* |
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 550 - Hensyn landskap, H550 juni 15, 2023
5100 - LNF - tiltak for stedbunden neering
Plandokumenter pa kommunens nettsider

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:

Om full dighet og noyakti i matri pporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 04.07.2025



Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 695/1/2/0

Leveransedato: 2025-06-27

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

17

ad kommunerGeomatikk

Regulerlngsplan W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 695/1/2/0 Leveransedato: ~ 2025-06-27

Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato:

Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

-20

ad kommune, Geomatikk
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Fredrikstad kommune

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK Meglerinformasjon

3107 Fredrikstad - 695/1/2/0
Eierrepresentant:  Jensen Liv Etterlatte )
Jensen Liv Etterlatte
Regningsmottaker: Jensen Liv Etterlatte

Husvikveien 10

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN 1634 Gamle Fredrikstad

Type Festegrunn Bruksnavn ROPPESTAD VESTRE,HY1 Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tingl?/st Jav Har festegrunner Nei Advesses Husvikveien 10 (H-1-1) Dato: 01.07.2025

Gardsnr 695 Seksjonert Nei Punktfeste Nei s

Bruksnr 1 Oppyitt areal om2 Kulturminne Nei Bygningsnr: 146908209 Saksreferanse:

Festenr 2 Beregnet areal 2433 m2 Eiendom: 695/1/2/0 (bes oppgitt ved svar)

Seksjonsnr 0 Antall royklep: | Vir referanse: Cato Eriksen
Antall ildsted: | Avtale nr: 25317

Antall: 1,
ADRESSER ¢ ) Tilsyn: Utfort 20.01.2025
Adresse Husvikveien 10 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Torsnes

1634 GAMLE FREDRIKSTAD ~ Grunnkrets il Valgkrets  Torsnes skole Hyppighet: Hvert 4.ir

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kemmune pa overnevnte eiendom.
BYGNINGER (Antall: 1) Brannvesenets kontroll er utfort i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Bygningsnr. Type Status Nzringsgruppe i i : - " .
Yoning yee ) eringsgrupe Y 9 Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.
146908209 Enebolig Tatt i bruk Bolig 101,6
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
JENSEN LIV n Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
1104 RENOVASJON - 140L 1,00140 1 kr2718,00 01082025 1/t 0 kr 3 398,00
153 BRANNTILSYN 1L@P 1,001 lop kr466,00 01082025 11 0 kr 466,00
60 ESKatt Bolig 21142 300,00 0/00 kr320 01.082025 11 0 kr 6 855,00 OBS !
4370 = AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.08.2025 " 0 kr2.394,00 Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01082025  1/1 0 kr 1471,00 kommunens arkiv / datasystem.
43650 AVLOP-BOLIG 180,00M3 kr32,18 01.08.2025 " 0 kr 6 661,00 Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
4260  VANN - BOLIG 180,00M3 kr16,80 01082025  1/1 0 kr 3 478,00 e
kr 24 723,00

"KOMTEK 27.06.2025 Side 1av 1



Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
02.Juli 2025 W FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen
Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Eiendomsopplysninger:

Grir.: 695 B 1 | B I 2 | Snir: | Ved gjlennomgangr av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.

Adresse: Husvikveien 10 Falgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

Med hilsen Geomatikk

Beskrivelse av dette produktet:
WI101061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist tilsyn, dato: 20.01.2025

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og : Nei- X Kient:

ek sl Ja: | ‘ ei: | ‘ Ukjent: | |

Reyklep feid/ sjekket Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist feiet/sjekket, dato:20.01.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399



v
FREDRIKSTAD
KOMMUNE
-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 03. juli 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 695 Bruksnr.: 1 Festenr.. 2  Seksjonsnr.: 0
Adresse: Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig ma kontakte i for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved ing av il jon i i med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

K kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av ir jon som oppgis i med eiendol

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 27.6.2025

o] i pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 695/1/2/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pé eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets.

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1



Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME

N
Adresse: Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 695/1/2/0 2025-06-27

Leveransedato:
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen
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ad fommune, Geomatikk

Grunnkart

Adresse: Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: N

Gnr/Bnr: 695/1/2/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

1:500

Leveransedato: 2025-06-27

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart

Gnr/Bnr: 695/1/2/0

' FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2025-06-27

Adresse: Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:1000 [

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Oversiktskart

Gnr/Bnr: 695/1/2/0

' FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2025-06-27

Adresse: Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:1000 [

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart

Adresse: Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 695/1/2/0 Leveransedato:  2025-06-27

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koor dinater:
[T —

999

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord ost Grensemerke nedsatti  Lengde  Grensepurkiype. Hiepeinjetype  Malemetode Noyakighet cm
1 6SE006LS4TI0  GISSIT.SETEAT  Ikke spesifser 351 9999
side: 1

Grensepunktrapport

Koordinatsystem

EUREFS9 UTM Sone 32

Rapportdato : 27.6.2025
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Matrikkelkart v
Adresse: Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 695/1/2/0 Leveransedato:  2025-06-27
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport

Areal og koor dinater:

Beregnet areal (o). Arealmerknad:  Koordiatsysten:

936 EUREFS9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord ost Grensemerke nedsatti  Lengde  Grensepurkiype. Hiepeinjetype  Malemetode Noyakigheticm  Radius
1 65004300394 615520002525 Ikke spesifsert %03

9999 o

side: 1

Rapportdato : 27.6.2025



Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Husvikveien 10, 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 695/1/2/0 Leveransedato:  2025-06-27

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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ad kommune, Geomatikk

Areal og koor dinater:

Grensepunktrapport

Geregnet areal (um):  Arealmerknad:  Koordinatsysiem:

498 EUREFB9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nod st Grensemerke nedsatti  Lengde  Grensepunkiype Hiclpelnetype  Mélemetode

1 ES6006370462 615532068618 ke spesiisert 577 9099
side: 1

Noyakighet cm

Rapportdato : 27.6.2025
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-695/1/2

Matrikkelrapport for Festegrunn 3107-695/1/2

ROPPESTAD

Bruksnavn VESTRE,HYTTE C-37A Beregnet areal 2433

Etablert dato 16.10.1900 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 3

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

["]Avklarte eiere [ Har festegrunn

[IBestaende ["]Har grunnforurensning ["1Mangel matrikkelfering

I:‘ Seksjonert D Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

LIV JENSEN F - Fester D - Ded n

H-

ANDERS KOBRO FUGLENEB Hiemmelshaver B - Bosatt 17
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

OP - Oppmalingsforretning 23.10.2019 23.10.2019 2016/16373

AF - Annen forretningstype 13.01.2017 13.01.2017

AF - Annen forretningstype 19.10.2016 19.10.2016

AF - Annen forretningstype 19.10.2016 19.10.2016

ON - Omnummerering 07.01.1994

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

L i r L i 1 Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
27.06.2025 side 1av4 Rapporten er levert av Geodata AS

Matrikkelrapport

‘ G EO DATA Festegrunn 3107-695/1/2

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato
Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig AVKIart iy Fleremat. Ureg. 1o 0 octdato Berareal  Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

O O 0O | 17.11.2006 93.6 FG - Fiktive grenser
O O O 0O O 49.8 FG - Fiktive grenser
[l ] | ] ] 99.9 FG - Fiktive grenser
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

146908209 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

146908217 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

300601349 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig FA - Ferdigattest

Bygning 146908209: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 101.6
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 101.6
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis I:‘
Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

27.06.2025 side 2av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-695/1/2

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO101 101.6 2 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 53.0 0.0 53.0 0.0

H02 0 48.6 0.0 48.6 0.0
Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
146908209-1 T - Tilbygg IG - Igangsettingstillatelse 01.01.2024

Arealendringer

Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO1 0 24.0 0.0 24.0 0.0 0.0 0.0
HO02 0 16.4 0.0 16.4 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 10.11.2016 24.11.2016
G - Igangsettingstillatelse 10.11.2016 24.11.2016

Bygning 146908217: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 0 BRA Totalt 0.0

Avigp Har heis O

Har kulturminner O Har sefrakminne O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
27.06.2025

side 3av 4

Rapporten er levert av Geodata AS

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-695/1/2

Bruksenheter

Type

U - Unummerert bruksenhet

Leilighetsnr. BRA Rom

0000 0.0 0

Bygning 300601349: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig
Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner I:‘ Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bad Kjokken

0.0
43.3
43.3

Bygningsstatus Dato Registrert dato
FA - Ferdigattest 17.06.2018 26.06.2018
RA - Rammetillatelse 23.12.2016 13.01.2017
IG - Igangsettingstillatelse 23.12.2016 13.01.2017
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 43.3 43.3 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Husvikveien 10 1634 GAMLE FREDRIKSTAD
27.06.2025

side 4 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Erik Nygren

Husvikveien 10
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Deres referanse Vér referanse

2016/4467-21-120970/2018-SNHU

Klassering Dato
B695/1/2 17.06.2018

Ferdigattest

jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Behandlet pa vegne av
Planutvalget - delegerte

Delegert vedtak

Delegert saksnr.
1011718

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt

04.06.2018 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Husvikveien 10
Gnr. 679 Bnr. 1

Arbeidets art:

Fnr. 2

Riving av uthus samt oppfering av garasje

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt | tillatelsen,
og som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Med hilsen

Dette dokumentet er eloktronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes
regulerings- og byggesakssjef

Virksomhet Regulering og byggesak
Besuksadresse: Nygaardsgl. 16, 1606 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26

72

Snorre Huseby
avdelingsarkitekt

Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
Webadresse: www.fredrikstad kommune.no
TIF. saksbeh.: 69 30 56 20 Bankkonto:



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Erik Nygren

Husvikveien 10
1634 Gamle Fredrikstad

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2016/4467-9-198286/2016-KAJH 695/1/2 10.11.2016

Husvikveien 10, Gamle Fredrikstad
Innvilgelse av dispensasjon
Godkjent seknad om tilbygg til bolig
Tilh.: Erik Nygren

Delegert vedtak
Behandlet av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1644116

Vi viser til sgknad om tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-4, mottatt 24.05.2016.
Sgknaden ble komplettert den 16.09.2016.

Saksopplysninger

Saken gjelder . ) ] )
Det spkes om riving av uthus samt oppfaring av garasje og tilbygg til bolig.

Planstatus _
Eiendommen er uregulert. Eiendommen er i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNFR—

omrade (Landbruk, natur og friluftsforméal samt reinsdrift).
Eiendommen befinner seg i 100-metersbelstet langs sjgen,

Eiendommen ligger innenfor hensynssone 550-landskap.
Hovedbygningen er SEFRAK- registret

Eiendommens areal
lkke oppagitt

Sweknad om dispensasjon fra ]
plan- og bygningslovens § 1-8 byggeforbudet i 100- metersbeltet langs sjeen og fra LNFR-

formalet.
Rettslig grunnlag:

Plan- og bygningslovens § 1-8 sier falgende: . )
" 100- metersheltet langs sj@en og langs vassdrag skal det tas saerlig hensyn til natur- og

Virksomhet Regulering og byggesak

Besaksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: posimotiak@fredrikstad kommuns.no Webadresse: www.fredrikstad kommune.no
Telefon: 68 30 60 00 Org.nr: 940039541 TIf. saksbeh.: 68 30 56 15 Bankkonto:

Saksnummer 2016/4467-198286/2016
kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre afimenne interesser.

Andre tiltak efter § 1-6 forste ledd enn fasadeendringer kan ikke seltes i verk naermere sjpen
enn 100 meler fra strandlinjen malt i horisontaiplanet ved alminnelig hayvann”.

Plan- og bygningslovens § 11-6 sler falgende:

"Kommuneplanens arealdel fastsetler framiidig arealbruk for omradet og er ved
Kommunestyrets vedtak bindende for nye filtak eller utvidelse av eksisterende tiltak som
nevnti§ 1-6. Planen gjelder fra kommunestyrets vedtak, dersom ikke saken skal avgjares av
departementet etler § 11-186.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere | strid med planens arealforméal og generelle bestemmelser,
samt bestemmelser knytlel fil planens arealformal og hensynssoner'.

Sakers begrunnelse
Seknad om dispensasjon fra PBL § 1-8. Forbud mot tiltak mv. langs sje og vassdrag samt formalet i LNF.

Tiltakshaver av elendommen Husvikvelen 10, 1634 Gamle Fredrikstad (Gnr 895/Bnr1/Fnr2) ansker & etablere et
tilbygg | sandre ende av bolighuset samt et lite inngangsparti i nordre ende. | tillegg anskes det 4 rive
cksisterende uthus og erstatte deite med en garasje. Det sakes herved om dispensasjon etter Pbl § 1-8 og fra
kommunens arealplan om byggeforbud | LNF. Vi anser baligen slik den er | dag for liten og lite tilfredsstillende |
forhold til dagens krav til areal og romfunksjoner som gjer at behovet for oppgradering og arealskning sasrdeles
relevant og nedvendig. Boligen har pr dag kun et soverom, havedinngang direkte inn i stue og ikke plass i
vaskerom. [ tillegg har elendommen et uthus som anses som riviingsobjekt som enskes erstattet med en garasje.
Vi gfor oppmerksom pa at det Jikke vil vaare noen synlige terranginngrep el at tiltaket er utfart. Boligen er ragistrart
i SEFRAK og vivif med bilder av bolig og 3d visualisering av tiltaket vise at vi bevarer boligens arkitektoniske
ufrykk i tiltaket.

Haringsuttalelser

Da tiltaket er avhengig av dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 1-8 byggeforbudet i
100- metersheltet og fra LNFR- formélet har seknaden veert oversendt for ultalelse til @stfold
fylkeskommune og Fylkesmannen i @stfold.

@stfold fylkeskommune
| uttalelse mottatt 16.09.2016 uttaler @stfold fylkeskommune felgende:

Véningshuset ble SEFRAK-registrort i 1992 og skal ifalge registreringen ha blitt oppfart av byggherre Nikolai
Peder Rappestad | 1897. Ifalge SEFRAK-registreringen har ytterkledning og vinduer biitl skiftet. Inngangspartiet
ble skiftet fra ast- til vestvegg 1 1982, Nordveggen er eppfert i knubb og resten er bindingsverk. P4 tegninger over
tilbygget pé véningshusel, er det tegnet horisontall (liggende) trepanel. P4 vedlagle bilder over hussl, er det
tegnet veriikali trepanel. Det samme viser opplysningene fra SEFRAK-registreringen. Vi vil anbefale af det blir
brukt vertikall trepanel, slik det er per idag. Eksisterande inngangsparti mot vost bor bevares slik det er. Ifalge
tegninger virker det slik at det har falt en moderne utfarelse da de nydelige utfarte detaljene ficke vises.
Vedrerende omselt titbygg pa vaningshuset, s4 mener vi at det er akseptabelt og at det ikke vil adelegge det
arkitektoniske utirykkel. Viklig er at detaljene pa tilbygget er nayaklige kopier av eksisterende vaningshus. Det
handler om kledning, vinduer, listverk vindskier mv. Av tradisjen har i stort selt all treverk vaert glatthaviet pa et
vaningshus fra denne liden, og bar sé fortsalt veere,

Vedrerende uthuset, som man ensker 4 rive, s er det ikke SEFRAK-registrert. Vi har ikke funnet noen
opplysninger om byggedr og det er iidke lagt ved noen bilder, siik at vi kan se hvordan det ser ut. | vediagt brev fra
Marberg Bygg- og tegneservice, nevnes i en setning at: "l tillegg har elendommen et uthus som anses som
rivingsobjeki..." Vi kan ikke se at det i saken er lagl ved en tilstandsvurdering eller noe annet som handler om
uthuset, bortselt fra denne setningen. Vi mener at det i det minste ber ligge ved noen bilder med en beskrivelse
pa en bygning som man ensker & rive, ellers har vi ikke noen mulighet 4 ta stilling til om det er vermeverdig eller
Ike og kan derfor ikke uttale oss. Vi frenger som sagt bilder og eventuelle opplysninger om uthuset.

Vedrarends det nye garasje som det er sakt om & oppfare, s& mangier vi tegninger og beskrivelse vedrarende for
eksempel hayde, materiale, farge og utfarelse. Vi kan derfor ikke uttals oss far vi At tilstrekkelig informasjon.

Fylkeskonservatoren ber om & fa tilsendi tilstrekkelig informasjon for & kunne uttale seg i sakon.

Fylkesmannen i @stfold
I uttalelse mottatt 30.08.2016 uttaler Fylkesmannen i @stfold felgende:

1100m-belte! skal det tas saerlig hensyn til natur— og kullurmilie, friluftsliv, landskap og andre alimenne
interesser, jf. plan- ag bygningsloven § 1-8. Del er gitf statlige planretningsiinjer for differensiert forvalining av
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strandsonen langs sjpen. Kystkommunene i @stfold tihgrer Oslofjordregionen hvor byggelorbudet skal
praktiseres strengt. Det er gitt klare faringer { pkt. 5.2 for hva som skal vektiegges | 100m-beltet. Dol fremgar blant
annet at:

«  Bygging og landskapsinngrep skal ikke tilates pa arsaler som har betydning for andre formal, som blant
annet friluftsliv, nalurvern, naturmangfold og fandskap.

«  Nye bygninger skal trekkes s& langt unna sjgen som mulig, og utvidelse av eksisterende bygninger skal
skje i retning bort fra sjeen. Utbygging av veler, annen infrastruktur og tomleopparbeiding skal skje shik
at inngrep og ulemper blir minst mulig.

«  Def skal legges vekt pa lasninger som kan bedre situasjonen for landskap og allmenn tilgang til sigen.

s Alternative plasseringsmuligheter skal alltid vurderes for bygging tilates. Dette glelder ogsé for mindre
tiltak.

«  VYitarligers privatisering og gientetting av strandarealer skal unngés.

Vi kan ikke se at oppfaring av omsekle garasje og tilbygg ti bolig vil medfare ulemper for allmennhetens
interasser i strandsonen. Vi vil imidlertid anbefale at det settes vilkr vedrarende materialbruk, bygningsmessige
arbeider og fargevalg slik at bebyggelsen ikke blir liggende unedig eksponeri i landskapsbildet.

Mahoer er lovlig varslet. Det foreligger ikke merknader til saken.

Vurdering

Saken gjelder bl.a bygging i strid med byggeforbudet i pbl § 1-8 og fra LNFR-formélet og har
i den forbindelse blitt sendt pa haring til fylkesmannens miljsvernavdeling og @stfold
fylkeskommune.

Tilbygg til bolig

Dispensasjon
Bestemmelsene om dispensasjon er nedfelt i plan- og bygningsloven kapittel 19.

Loven fastslar felgende i § 18-2:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formélshestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg mé fordelene ved &
gi dispensasjon veere klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er begrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt, og det ma i tillegg foretas en
interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene.

Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon, Det innebzeerer at det
normalt ikke vil vasre anledning til 4 gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det
spkes dispensasjon fra fortsatt gjer seg gjeldende med styrke.

Dispensasjonsvurderingen i den aktuelle saken

Omsgkte tilbygg oppfares i 2 etasje og utvides i flukt med eksisterende bolig. Omsakte
tilbygg vil ikke medfare en vesentlig endring av omradets karakter. Tilbygg til boligen er gitt
en form og starrelse som er godt tilpasset hovedhuset. Tilbyggets utforming gjer at det ikke
fremstar som dominerende i forhold til omgivelsene. Tiltaket er godt tilpasset terrenget og
tomta. Tilbygget @nskes plassert inntil 4,5 meter fra vegmidte. Bygningsmyndighetene kan
ikke se at oppfaring av tilbygget til boligen vil fare til ekt privatisering og reduksjon av
allmennhetens muligheter til et aktivt friluftsliv da tiltaket anskes gjennomfart i et allerede
etablert boligomrade.

Med et farge- og materialvalg som er tilpasset omrédet vil eksponeringen veere begrenset,
og i liten grad pavirke landskapsbildet. Bygningsmyndigheten anser derfor at det ligger til
rette for en innvilgelse av dispensasjon i denne saken. Hensynene bak bestemmelsene det
dispenseres fra blir ikke vesentlig tilsidesatt, og fordelene er ogsa klart sterre enn ulempene,
jfr. vurderingstemaet i dispensasjonsbestemmelsen i loven § 19-2.

Vegloven:

Vi ma som veimyndighet vurdere tiltakets plassering i forhold til Husvikveien 10 som er en
kommunal vei, opp mot veilovens regler om byggegrense. Byggegrense skal ga i en avstand
pa 15 meter fra kommunal vel, malt fra veimidte jfr. i vegloven § 29. Det sgkes om oppfering
av tilbygg til bolig. Omsekte tiltak vil bli liggende ca. 4,5 meter fra senter vei, omsakte tilbygg
plasseringen er den mest gunstige lesningen pa tomten | forhold til trafikk og tomt,

Saksnummar 2016/4467-198286/2016

Reguierir}gs‘ og byggesakssjefen finner at det derfor ligger til rette for & gi seerskilt tillatelse i
henhaold til vegloven § 30 i dette tilfelle.

Uthus/garasje

Det framgér av Fylkeskonservatorens uttalelse vedrerende uthuset er at de trenger bilder og

opplysninger om uthuset/byggear.

Angaende ny garasje trenger de beskrivelse vedrgrende materiale, farge og utferelse. For &

kunne behandle riving av uthuset og eppfering av nye garasje, s& ma vi f4 sende tiltaket

génytt til uttalelse til Fylkeskonservator nar vi har mottatt tilleggsopplysninger av tiltaket fra
ere.

Vi avventer derfor ovennevnte opplysninger for vi kan ferdigbehandle denne delen av

seknaden.

Farholdet til utvalgte naturtyper
Ikke relevant.

Vedtak

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra plan- og
bygningslovens §§ 1 -8 og fra LNFR-formalet.

Det gis layve til plassering av tilbyaget til bolig i medhold av veglovens § 30, fra
bestemmelsen om byggegrenser mot veg i loven § 29.

D_ispensasjon gis pa falgende vilkar:
Tilbygget til boligen skal gis farge og materialvalg som er tilpasset omradet som helhet,

Seknaden om tilbygg til bolig gedkjennes med hjemmel i plan- og bygningsloven av 27, juni
2008_nr. 71 med tilharende bestemmelser og forskrifter.
Tegninger mottatt 24.05.2016, er lagt til grunn for godkjennelse av tiliaket.

Lovens krav om ansvar og kontroll gjelder ikke for saken, men vi gjer oppmerksom p4 at
du se!v er ansvarlig for at gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov med tilherende
forskrifter, vedtekter, kommuneplan, reguleringsplan osv. felges.

Nar tiltaket er giennomfert har du ansvar for 4 anmode om ferdigattest.
Gebyr for saksbehandling beregnes slik:

Faktura vil bli ettersendt.

Opp_faring av tilbygg til bolig
1. Tiltak etter pbl § 20 — 4, Punkt 1 tilbygg til bolig, fritidshus inkl, veranda/terrasse
kr 5200,-.

Dispensasjon
2: Ka_p A. Punkt A4, a), Dispensasjon: For tiltak som krever dispensasjon fra plan- og
bygningsloven(pbl), forskrifter eller arealplaner ilegges et gebyr pa kr 14100,-,

Fredrikslad kommune ligger i et omrade som kan gi heye radonkonsentrasjoner i inneluft,
Forebyggende tiltak ma vurderes i alle bygninger der mennesker skal oppholde seg.

Vi minner om krav i Teknisk forskrift om radonsikring. Statens stralevern vediok i 2009 4
endre anbefalt filtaksgrense til 100 Bg/m?.

Klagemulighet

Det kan klages pa vedlaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til den instansen som
har fallet vedtaket, | klagen skal det angis hva som @nskes endret | vedtakel ag begrunne dette. Kommunen vil
kunne gi veiledning. Klageinstans er fylkesmannen. Fer klagen sendes dit, skal den instansen | kommunen som
fallet vedtaket, vurdere om det er grunn til 4 endre det.

Med hilsen



Saksnummer 2016/4467-198266/2016
Dette dokumentet er elekironisk godkjent og sendes ulen signatur.
Anna Auganes Kajal Hamad

regulerings- og byggesakssjef avdelingsingeniar

Kopi til eksterne mottakere:
FYLKESMANNEN | @STFOLD POSTBOKS 325 1502 MOSS

75



76

Ll

|
|
e Y

Marbers




AR AT AR ORI

i

Marberg |

..... ot

77



iR

A .
N

1

wnllﬂ”|||ﬁ‘uTm;|wHGn||‘|‘iH :

l

! ﬁ . lw ! = I TR A m @'@
s S i B < s s AL

FAMILIEN PER ANTONSEN,

OPPMALING AV LANDSTED | TORSNES,
il PLANR SMITT  0G FASADER, MALY. 1@

T oM i

e oo Pl e = T L WELVENE, ARIAL T




Ll

sTUE

)

PLAN 1ETASIE

S

PLAN AV LOFT

FASADE WOT WD

SASADE MOT YO

FASADE WO #sT

e,

TASADE #OT VEST

[@;L_”ezlt-

B e s e e e

FAMILIEN PER ANTONSEN
OPPMALING AV LANDSTED | TORSMES
ANEXS

PLANER, SWTT 06 FASADER,  HEL 1100
FRIDANST

ADES 1947
WELL VEINE

o AWCWHAL T TriAT

79



PLAN av | ETG

PLAN &Y LOFT

Familien Per Antonsen
RESTAURERING AV LANDSTED | TORSNES
UTHUS
Planer, sitt og fasade
Wi Thog 2
fredrixstad 28 § BA2
Kol Veine ark MNAL
774

Wil 1.4
Tegaing B Civstoffersen

80




ENERGIATTEST

Adresse Husvikveien 10
Postnummer 1634

Sted GAMLE FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 695

Bruksnummer 1

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 2

Bygningsnummer 146908209

Bruksenhetsnummer  H0101

Dato 17.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

1 skal sti til gkt bruk

Oppvar

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og ing av
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1875

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 19

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte /y om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Ter og nedb yring av gg
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
Sr legget bade er - 0og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,

med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom 1 har nok itet kan temp 1 i berederen

til 70gr.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad P ing reduseres oppvar ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 17: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogséa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.

Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Nabolagsprofil

Husvikveien 10

Offentlig transport
2 Husvikveien 15 min #
Linje 113,123 1.4 km
& Gamlebyen fergeleie 11 min &
Linje 803, 805 9.2 km
& Vaterland fergeleie 12 min &
Linje 806 9.6 km
@ Fredrikstad stasjon 14 min &
Linje RE20, RX20 11.1km
-+ Fredrikstad bussterminal 16 min &
Totalt 29 ulike linjer 11.7 km
Skoler
Torsnes skole (1-7 kl.) 6 min &
133 elever, 8 klasser 4.2km
Borge skole (1-10 kl.) 11 min &
143 elever, 12 klasser 9.2km
Borge ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
433 elever, 26 klasser 11.8 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 19 min &
180 elever, 6 klasser 12.8 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 14 min &
90 elever 11.1km
Hans Nielsen Hauge vgs 16 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

M 33%6-124r
M 18%13-154

[ 29% i barnehagealder

r

20% 16-18 ar

Aldersfordeling

M4%
13.6 %
145 %

Barn Ungdom  Unge voksne
(0-128)  (13-1881)  (19-344n)

383%
397 %
389%

Voksne
(35-64 3r)

®
N R o
N 32 e
Qam
)

Eldre
(over 65 &)

Omréde Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Kile 282
M Kommune: Fredrikstad 83891 38212
I Norge 5425412 2654586
Barnehager
Gratass barnehage Veelstoppen (0-54.. 5 min &
63 barn 41 km
Torsnes barnehage (0-5 r) 6 min &
35barn 4.2 km
Skjaerviken barnehage (0-5 ar) 10 min &
57 barn 7.9 km
Dagligvare
Coop Prix Torsnes 5min &
PostNord 4 km
Spar Gamle Fredrikstad 10 min &
PostNord 8.6 km
Sport
@ Torsnes idrettsplass 4 min &
Ballspill, fotball 2.8 km
@ Lyarkollen ballekke 5 min &
Ballspill 34km
& Actic Kongstenhallen 10 min &
& Expressgym Sellebakk 16 min &
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Gjensidige ‘[

(Boligkjcaperforsikring)

Boligkjoperpakken

~ Gir deg hjelp dersom du
= skulle oppdage feil etter
" A Alt du trenger til ditt

+ Gir deg trygghet med tilgang

\ “"// til advokat i hele fem ar etter
i " overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du

boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet

ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand

gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom

Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen

kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

® innboforsikring Pluss

® uhelli fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,- med overtakelsen

® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-

® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-

. i . . _ Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650, Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.
| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

Sparsmal et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

P2 borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Har du spgrsmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250105
Adresse: Husvikveien 10, 1634 Gamle Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 695, Bnr. 1, Fnr. 2, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 06.10.2025 og utformet iht. c S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







