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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Reinvegen 5, 8410 L@DINGEN
(I L@DINGEN kommune

F gnr. 28,28, bnr. 1,1, snr. 0,0, fnr. 681 Markedsverdi
1 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 146 m? BRA-i: 146 m?

Befaringsdato: 11.07.2025 Rapportdato: 23.07.2025 Oppdragsnr.: 15661-3383 Referansenummer: ET1680

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr: Asle Thomassen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Rapportansvarlig
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Asle Thomassen

post@aslethomassen.no

971 49 560
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Gnr 28 - Bnr 1 Granliveien 1 k
1851 LODINGEN 8406 SORTLAND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen

Granliveien 1 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Boligen er fra 1983 med grunnoppbygging i henhold til byggear.
Boligen gir generelt ett bra helhetsinntrykk nar det gjelder
vedlikehold - og bygningsmessig standard hensyntatt bygningens
alder. Men badet/ konstruksjonen ( gulv og vegger/innredninger)
i 1. etasje har betydelig vannskader/rateskader.

Boligens alder tilsier ogsa at det er rimelig a forvente at det kan
forekomme skjulte forhold som trenger utbedring, selv om disse
ikke var mulig a avdekke under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg a kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre, med referanse til byggear/byggeskikk, at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som likevel ikke er a regne som feil eller
mangler sett i forhold til byggeskikk og retningslinjer som gjaldt
ved byggear.

Enebolig - Byggear: 1983

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Nytt tekke i 2024

Beslag, takrenner og nedlgp i stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Tre, W-takstoler, saltak, tekket med pappshingel.

Vinduer i 2- lags isolerglass.

Fornyet ett vindu i stua.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av
taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

INNVENDIG G4 til side

Boligen har i all hovedsak belegg og laminat pa gulvene i 1. etg..
Vegger m/malte plater, tapet, pusset betong ( i utg..) og korepanel.
Vatromstapet pa bad i 1.etg..

Himlinger m/ferdigmalte plater i samtlige rom.

Belegg m/ filt limt pa betong (i utg.) og pusset betong
Interntrapp i tre fra utg. til 1. etg.. Adkomst til kaldloft via luke
m/stige.

Boligen har finérte innvendige dgrer (Koto/gabon)

VATROM G4 til side

Bad

Vatrommet er bygget etter byggeforskrift eldre enn 1997. Dette er
ikke ensbetydende med at vatrommet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader. Det foreligger inger

Oppdragsnr.: 15661-3383

Befaringsdato:

dokumentasjon pa utfgrelsen.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften derfor ikke
ngdvendig.

Vatrommet har vatromsbelegg
Badet i 1. etg. har innredning med servant i skap, toalett og badekar.

Gulvet har vinylbelegg, samt himlinger med malte plater. Rommet
har elektriske varmekabler.
Terkel pa 35 mm, 25 mm fall fra degr til sluk under badekar.

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er bygget etter byggeforskrift eldre enn 1997. Dette er
ikke ensbetydende med at vatrommet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften derfor ikke
ngdvendig.

Vaskerom utg.: malt betong pa vegger. Vatromsbelegg pa gulv. Flat
terkel, 20 mm fall til sluk.
Rommet har servant, toalett, skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen i laminerte fronter, bestaende av benkeplate
m/ kummer, underskap og overskap.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk over tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har ventilasjon basert pa naturlig oppdrift og sporadisk
mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken. Ventiler i vinduer.
El.instalasjon m/skrusikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Brannvarslere og brannslukker.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vann- og avlgpsledningene er fra byggearet, og tilstanden pa disse
er ukjent. Huseier er ett dgdsbo. Eieropplysninger er derfor ikke
tilgjennlig/begrenset.
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen

Granliveien 1 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Det er oljekamin i huset, men det er ikke kjent om det er nedgravd
oljetank.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 146 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 146 m?

Totalpris 1500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 550 000
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
LOVIighet Ga til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 15661-3383 Befaringsdato:

11.07.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Huseier er ett dgdsbo. Eieropplysninger er derfor ikke
tilgjennlig/begrenset.
.
15
Oppsummering av avvik
I Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
Enebolig
5
(' J(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
-_-_ g 0 Vatrom > l.etasje >Bad > Overflater vegger og Gatil side
o = himling
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre ell derat ik
mere efier moderate awv KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

. TG3: Store eller alvorlige avvik
; Ga til sid
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tomteforhold > Oljetank e

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

LI =P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o . © Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 © utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0.8 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.6 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0.4 © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0.2 © Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
T
C 2 ar .
0o < © vatrom > l.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 o Vétrom > l.etasje > Bad > Sluk, membran og Galilside
tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mell kr 50 000 - 100 000 AT
® ftak mefiom kr 0 Vatrom > 1.etasje >Bad > Saniteerutstyr og Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 innredning
Q  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > 1.etasje >Bad > Tilliggende Ga til side

e

konstruksjoner vatrom

@© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gétilside
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Reinvegen 5, 8410 L@DINGEN Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1983

Standard
Normal standard pa bygget hensyntatt byggear/alder - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningens generelle tilstand, elde, slitasje og synlige tekniske feil er registrert og tatt hensyn til ved fastsettelse av verdien.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Pappshingelen er fornyet i 2024.
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

L 7)) Nedlgp og beslag

Beslag, takrenner og nedlgp i stal.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Ingen kosekvens.

L 1k Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Darlig luftet bordkedning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres lufting bak bordkledningen nar kledningen byttes.

L)) Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Tre, W-takstoler, saltak, tekket med pappshingel.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Darlig lufting ved raft pa kaldloft. Arsak: Det er ikke utlufting via raftekassene. Pappskuffene er presset opp mot undertaket.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr utfgres.

Det bgr etableres luftespalter pa kaldloft.

Vinduer

Vinduer i 2- lags isolerglass.
Fornyet ett vindu i stua.

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre. Gabondger innvendig

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra hall til luftebalkong over hovedinngang, imp. dekke.
Veranda med utgang fra stue, betongdekke/ bod under.

INNVENDIG

Overflater

Boligen har i all hovedsak belegg og laminat pa gulvene i 1. etg..
Vegger m/malte plater, tapet, pusset betong ( i utg..) og korepanel.
Vatromstapet pa bad i 1.etg..

Himlinger m/ferdigmalte plater i samtlige rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Belegg m/ filt limt pa betong (i utg.) og pusset betong

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fukt under filtbelegget i utg..

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sannsynlig er det fuktopptrekk i betongen fra grunnen. DEt kan vaereat det mangler pa past pa grunn - og eller dreneringsvikt. Hele guloverflaten bergrt.

Tiltak:
Det kan flytes med en vanntett flytemasse. DRenering ma ogsa sjekkes ut m/hjelp av kamra.
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Tilstandsrapport

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

I bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for a begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Pipe og ildsted
Pusset leca, Peis/oljeovn montert

Vurdering av avvik:
* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Veggene har malte plater og betong/mur.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist fukt i betongen

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det bgr flytes med vanntett flytemasse pa hele gulvet. Om det viser seg at det er dreneringsvikt, ma ogsa denne skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fukt under filtbelegg Fukt under filtbelegg ved trapp/baerevegg midt i rommet

e s

Fuktopptrekke/saltutslag pa yttervegg- kan tyde pa dreneringssvikt Det samme rundt pipa i vindfang

Innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Interntrapp i tre fra utg. til 1. etg.. Adkomst til kaldloft via luke m/stige.

Innvendige dgrer

Boligen har finérte innvendige dgrer (Koto/gabon)

VATROM

1.ETASJE >BAD

Generell

Vatrommet er bygget etter byggeforskrift eldre enn 1997. Dette er ikke ensbetydende med at vatrommet ikke kan brukes, men tilstanden bgr overvakes
for a unnga fuktskader. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften derfor ikke ngdvendig.

Vatrommet har vatromsbelegg samt himlinger med malte plater plater.

Badet i 1. etg. har innredning med servant og bereder.
Vaskerom utg.: malt betong pa vegger. Vatromsbelegg pa gulv.Flat terkel, 20 mm fall til sluk.

1.ETASJE >BAD
Overflater vegger og himling

Vegger med sponplate palagt vatromsbegg
Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

e Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.
Konsekvens/tiltak

» Rateskadet treverk ma skiftes.

e Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vannskader i vegg bak/under badekar. Rate i det mest. Sannsynlig ogsa i bjelkelaget mot utg..
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ytterveggen bak badekarret har smuldret bort

1.ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Terkel pa 35 mm, 25 mm fall fra dgr til sluk under bad,

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:
Det er sannsynlig vannskade i gulvkonstruksjonen pga lekkasje i vegg bak badekar. Medfgrer lekkasje ned i gulvkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnaden tatt med i Overflater vegger som har fatt TG 3

1.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er sannsynlig vannskade gulv konstruksjonen pga av lekkasj inn i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadee tatt med i Overflater vegger som har fatt TG 3

1.ETASIE >BAD
Saniteerutstyr og innredning

Badet i 1. etg. har innredning med servant i skap, toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Fornying av innredningen.

1.ETASIJE >BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk fra vatrommet og kjgkken.

1.ETASJE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er bygget etter byggeforskrift eldre enn 1997. Dette er ikke ensbetydende med at vatrommet ikke kan brukes, men tilstanden bgr overvakes
for @ unnga fuktskader. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften derfor ikke ngdvendig.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatrommet har vatromsbelegg samt himlinger med malte plater.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Tilnermet flat terkel. Fall ca. 20 mm fra dgr til sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist fukt under filtbelegget i gvrige rom, men sannsynlig blir det tgrket ut varmekablene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, skyllekar og opplegg for vaskemaskin.
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UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra vatrommet.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Apent anlegg. Betong i vegger og gulv.

KIGKKEN

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredningen i laminerte fronter, bestdende av benkeplate m/ kummer, underskap og overskap.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk over tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er i kobberrgr fra byggearet.Delvis dpent anlegg.
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Tilstandsrapport

Stoppekrane fra byggear.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har ventilasjon basert pa naturlig oppdrift og sporadisk mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken. Ventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Fornyet.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El.instalasjon m/skrusikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften

inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9, Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
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Brannvarslere og brannslukker.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

’

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng

Drenerende system er fra byggearet.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vann- og avlgpsledningene er fra byggearet, og tilstanden pa disse er ukjent. Huseier er ett dgdsbo. Eieropplysninger er derfor ikke tilgjennlig/begrenset.

Oljetank

Det er oljekamin i huset, men det er ikke kjent om det er nedgravd oljetank.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
146 m?/146 m Kr 1 500 000
Enebolig: Stue/kjpkken, 2 Vindfang, Hall, Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Bad, Gang, Kott, Stue, Vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1500 000

Kr 2 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Om sammenlignbare salg.

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Harestien 27,8410 L@DINGEN
158 m? 10981 3 sov 14-05-2023 2 400 000 2200 000 2200000 13924
Harestien 27,8410 L@DINGEN
158 m? 1981 3sov 22-09-2019 2200000 2 040 000 2 040000 12911
Reinvegen 8,8410 L@DINGEN
196 m? 1982 4 sov 25-03-2018 2 500 000 2450 000 2450000 12 500

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale utgifter Kr. 18 400
Forsikring Kr. 15 360
Vedlikehold Kr. 5000
Festeavgift Kr. 1630
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 40 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 700 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
1.etasje 75 75
Underetasje 71 71
SUM 146
SUM BRA 146
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjpkken, Vindfang, Hall, Soverom,
1.etasje
Bad
j Div.
Underetasje T.rapp/kjellergang, iv. boder,
Kjellerstue, Vindfang, Vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 110 36
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.7.2025 Asle Thomassen Takstingenigr

Ngkkel v/ Solbjgrg Mikalsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1851 L@DINGEN 28 1 681 0 825.9 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering

Reinvegen 5

Hjemmelshaver
Mikalsen Solbjgrg

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1851 L@DINGEN 28 1 0 Tomtearealet er basert
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Ambit

Adresse
Postboks 535 Sentrum

Hjemmelshaver
Allstad Grunneiendom As

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom beliggende i etablert boligomrade pa Lgdingen tettsted.

Skoler, barnehager og idrettsanlegg er innenfor en avstand pa ca. 3,0 km.

Offentlige kontorer, post, bank og bussterminal er innenfor en avstand pa ca. 3,0 km.
Eiendommen ligger naert friluftsomrader, lyslgype, m.v.

Adkomstvei

Adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig. Boligen er tilknyttet kommunalt ledningssystem. Vanntilfgrselen er i fglge eierne i orden
Tilknytning avigp

Offentlig. Boligen er tilknyttet kommunal avlgpsledning. | fglge eierne er den private avlgpsledningen i orden.
Regulering

Regulert omradet.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Grunnboksutskrift er ikke fremlagt. | henhold til eier foreligger det ingen pabud fra offentlige myndigheter.
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Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
0 1983

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF.. Forsikring Fullverdi 15 360

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsdata - Norsk Ikke Ja
takst gjennomgatt
. . Ikke

Egenerklaeringsskjema gjennomgitt Ja

g e Ikke
Nibio gardskart flyfoto gjennomgatt Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.07.2025
2 24.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15661-3383 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ET1680

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Norsk takst EGENERKLAERINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVERI

X Enebolig eller rekkehus/to- Hermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger, herunder
ogsé fritidshaliger
Eierseksjon ~ alle typer leiligheter inki fritidsleiligheater Tomt
Eierseksjon ~ tofflermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbelig
Annet [spesifiser):
Vud salg fra dedsbo og i andre titfeller hvor selger/fuitmektiy thke kjanner til elendomman er det krav Ui Boligsalgsrapport {BSR] ved tegning av
eierskifteforsikring. Deutte gjelder ogsd ved salg av kombinasjonselend , eppajers-fhonoraroppdrag eller tilfeller der seiger licke har bebadd

eiendommen det siste dret. Kravet gjeider pd objekter med eget gnr./bnr. (ogsh rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligelendom med snr. o
fritidshatiger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav oy ikke er tilgjengelig for kiapar ved nignering av kiepekontrakt, er selskapet ikke
ansvarlig for selgers mangelsansvar etter avhendingstoven.

Gnr, Bnr. Seksjonsnr, Andelsnr. Aksjenr. Festenr.

g { LSl
Adresse 726{]’) Vﬁqﬁﬂ 5‘ Byggedr lq 93
Nér kjspte du boligen

Postnr, gﬁll@ L?) fét ﬂq@} Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. Ja X Nei

* Hvis NEi; Krav til boligsalgsrapport pd objekter meo eget gnr./bni, {ogsd rekkehus og tomannsbaligl, frittliggende boligeiendom med snr.
og Iritidsboliger/hytter.

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring)

/f ANtelnr. 96109 0

Type vila/husforsikring X Standard Utvidet Poligse-/avtate 86/ 99 %

Er det dodsbo? X Ja Nei

Avdgdes navn SQL&{‘ j{j I\Wm

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Pastnr, Sted Mohil

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postor., Sted Mobil
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SPERSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1 Kienner du tit om dat er/har vaert fail titknyttet bad/vitrom, f.eks. sprekk | fiiser, lekkasje, rita eller soppskader?.
i Ja X! Nei
1 Kienner du til om dat er utfert arbeid pd bad/yitrom siste 10 37 Hvis arbeid er utfsrt av (aglamrt - oppgi firmaneva,
_ ‘Ja ¢ Nei :.
1.2 Hvisja, redegjsr for hva som er blitt gjort og ndr. '
‘Ja N
13 Er-?f!z-ldst-l_ﬂéﬂ:wm»-ruw oner/egeninnsats/dugnad? Hyis [a, rédegier for hws som bla gjort og b P
22 Kjunmr du il oy dlurﬂur yart problemer med Hdsted/skorstein/plpe, f.eks. ddrlig trekk, sprakker, pl[qg siter titsyn eller lignende? 5
o= FAE ) :s@z i
-4l xjwjgm n de mm ;rnhhmr mad drensring, fuktinnsig, mrg fukt eller fuktmerker i kjelleren .
]Jp X I N.. 5
3.1 Kjenner dutil qrq.gn_u utfert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 4r7 Hyis arbeid er utfart av faglmrt - oppgl firmanavn,
‘da L Nei i
3.2 Hvisja; redegjr for hva som er blitt gjort og ndr.
| Nel k=
3.3 Er arbeldet utﬁﬁ.w’uﬁgl&h pirumr!qlninnutddugnad?'l-lvlsj,_l. redegjer for hva som ble gjort og ndr:
Ja ! ? “ﬁ: ‘
& Kjenner du titom M arfhar vart setningsskader/skjevhetar pi boligen/eiendommen, f.aks. r!s(lpukhr I mury
skjeve |ulnllur lignende?
[da X Nel ;
5 Kjenner du til om det er/har vaert sopp, riteskader elter skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?
da Y| Nei
& Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse [ garssje / tak/ fasade?
Xlda | Nei

6.1 Kjenner du til om dot er Utfert arbeid ph terrasse/garasie/tak/fasade de siste 10 &r7 Hvis arbeid er utfert av faglmrt - oppgi firmanavn.

Xids INsi  Yansted Trlast S
6.2 Hvis je, redegjer for hva som er blitt gjort og nir.

\.S/Q)Zfﬁ?fl tal, _ﬁ-’D’ 2034 ((:tltu(l

6.3 Erarbeidet utfart av ufaglarte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjsr for hva som b |_|arl og ndr.

Ja. X Nei
7 Kjanner du tit om det erfhar vestt feil ved al-anlegget og andre installasjoner, f.eks, oljetank, sentralfyr stler ventitasjon?
Ja X! Nei

71 Kjenner du tit om det er utiart arbeider/kontroll ved al-anlegg og andre instatlasjoner, f.eks. oljetank, ssntralfyr siler ventilasjon?
Hvis arbeidat er utfart av fagleert - oppgl firmanavn.

Ja Nei

7.2 Hvisa, redegjar for hva som er blitt gjort og adr.

7.3 Er arbeidet utfset av ufaglaerte p Jageninnsats/dugnad/ 4 1e? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nir
Ja Nei



N

Norsk takst EGENERKLARINGSSKJEMA

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER forts.

8 Kjenner du til om det sr/har veert fell pé vann/avisp, tiibakeslag av svigpsvann i sluk eller lignende?
Ja X Nei

8.1 Kienner du tit om det er utfart arbeid/kontroll av vann/avisp de siste 10 Ar7 Hvis arbeid er utfert av faglamrt - appgi firmanavn,
Ja Nei

8.2 Hwisja, redegjer for hva som er blitt gjort og nir

8.3 Er arbeidet utfert av ufaglerie persenar/ageninnsats/dugnad? Hyis ja, redegjer for hvs som ble gjort og nar.

Ja Nai
g Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarse! atier offentlig vedtak som kan mudiere endringeri brukenay
elendommen sliler av slendommens omgivelser, eller forstag tit dette
Ja X Nei
14 Kjenner du til manglende ferdigattest/midlectidiy brukstillatelse vedrerende eisndommen?
Ja X Nei
ih| Kjenner du til pilegg/heftelserfkrav vedrerende siendommen?
Ja X Nei
12 Selges elendomman mad utleiedel, lallighet, hybel a.L.7
Joa X Nei
12,1  Hvis ja, er ovenfor nevnte gadkjent hos bygningsmyndighstens?

Ja Nei Vet ikke

13 Foretigger det Lspende Lelekontrakt pd hele eltor deler av boligen/eiendommen? Hyis ja, red egler:
Ja K Nei

14 Er detinnredet/brukeendret/bygget ut kjeller, toft etler andre deter av boligen stter opprinnelig bygyedr?
Ja X Nei Vet ikke

14,1 Hvis ja, er det godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Nei

18 Kjenner du tit om dat foreligger skaderapporter/titstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 &r?
Ja K Nel

16 Kjenner du til om det er foretatt radonmiling pd eiend 2 Hvis ja ~ oppyl resultet og evertualt tiltak,
Ja X Nei

SPERSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGSAKSJESELSKAP
17 Kjennar du til om sameiet/laget/selskapet or involvert | tvister av noe stag?
Ja Nei

18 Kjenner du til vedtak/forsiag til vedtak om forhold ved efendommen [for eksemnpet vedtikehaldsbehov) som kan medfare
okt huste | ¢ / gkte fellesutgifter?

Ja Nei
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NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

0
Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gérdskart for
—_— — PO .
6 50 100 150m - :Eﬁ:FgRFLZRING AREALTAL(;‘éDEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
= ulldyrka jor: . L
Malestokk 1: 7500 ved A4 utskrift 5  Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 04.07.2025 07:57 6 Innmarksbeite 0'0 0.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 04.07.2025 07:56| i@ produktiv skog * 0.0 0.0 | teiger pé elendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.3 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1851-28/1/681 Bebygd, samf., vann, bre 0.6 0.9 . . .
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourferingsbehov meldes til kommunen.
28/1/681 Sum 0.9 0.9 |— Arealressursgrenser

1 Eiendomsgrenser
@® Driftssenterpunkt




Matrilkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev ™
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1851 - LQ)Dl NGEN Utskriftsdato/klokkeslett: 22.07.2025 kL. 11:54
Gardsnummer: 28 Produsert av: Lars-Ole Sivertsen
Bruksnummer: 1 Attestert av: Lédingen kommune
Festenummer: 681

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

22.07.2025 11:54
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn

Bruksnavn: KVARTAL B-9 TOMT 5
Etableringsdato: 13.07.2005
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for28 / 1/ 681 825,9 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 933730077 ALLSTAD GRUNNEIENDOM AS Postboks 535 Sentrum 1/1
105 OSLO
Fester D¢d 300342 MIKALSEN SOLBJ®RG 1/1
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7587673 539394 825,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny festegrunn 22.12.1982
Etablering av feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1851 - 28/1 -922
Mottaker 1851 - 28/1/681 922

22.07.2025 11:54 Matrikkelbrev for 1851-28 / 1/ 681 Side2av 6



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Reinvegen 131

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
5

EUREF89 UTM Sone 33
7587676

Kretser
Pst
Grunnkrets 0111 Feneset
Stemmekrets: 1 LODINGEN
Kirkesokn: 10080701 Lgdingen
539401 Postnr.omrade: 8410 LODINGEN
Tettsted: 7731 Lgdingen

Atkomstpunkt

Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11 258 751 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 150,6 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 25.02.1983
Nord: 7587676 @st: 539401 Bruksareal totalt: 150,6 vannverk Tatt i bruk: 11.07.1983
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 _ klo.akk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO1 1 75,9 0 75,9 0 0 0 0 0
uolr 0 74,7 0 74,7 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1311 Reinvegen 5 H0101 Bolig 150,6 4 Kjgkken 1 2 28/1/681
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver MIKALSEN SOLBJ@RG REINVEGEN 5
8410 LODINGEN
22.07.2025 11:54 Matrikkelbrev for 1851-28 / 1 / 681 Side3 av 6



7587750
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Teig 1 (Hovedteig) Qgilestokktzso
28 [ 1/ 681 EUREF89-UTM Sone 33
.
—e 4
11258751
Reinvegen 5
+28/1/681
- 

7587660

539370

539380

539390

539400

539410

—_

539420
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Areal og koordinater

Areal: 825,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7587673 @st: 539394
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  7587659,01 539412,97 Ukjent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 6
35,73
[ 2 7587662,86 53937745  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) ¢ 6
22,56
3 758768539 53937630 Ukjent " 10Terrengmalt 77 36 |
28,48
[ 4 758768626 53940477 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 36 |
26,16
[ 5 7587662,07 53941473 Geometrisk hjelpepunkt 82 Frihdndstegning: Direkte innlagt p& sklerm 1000 |
3,53

22.07.2025 11:54 Matrikkelbrev for 1851-28 / 1/ 681 Side6av 6



N2
> enovo
ENERGIATTEST

Adresse Reinvegen 5
Postnummer 8410 >
<
[}
Sted L@DINGEN E »
=
[}
Kommunenavn Ladingen T B
2 -
Gardsnummer 8 5
©
Bruksnummer 1
s D
Seksjonsnummer — D
s WD
Andelsnummer — LI=.I
F
>
Festenummer 681 & -
[}
=
[
Bygningsnummer 11258751 >
[
c
[}
Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=

Merkenummer Energiattest-2025-147690 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Montere automatikk pa utebelysning

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt
pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1983
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 150
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktereatitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 9: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 10: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Brukertiltak

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 19: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 20: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tekst med bla bakgrunn er juridisk bindende bestemmelser etter 8§ 11-7, 11-8, 11-9, 11-10 og
11-11i plan- og bygningsloven. Alle lovhenvisninger i bestemmelsene er til plan- og
bygningsloven (heretter kalt PBL.) dersom annet ikke er saerskilt nevnt.

Tekst i kursiv er retningslinjer. Disse skal vektlegges ved behandling av enkeltsaker.

Planomradet omfatter hele Ladingen kommune.
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1 KRAV OM REGULERING OG FORHOLDET TIL ELDRE PLANER

1.1 Plankrav etter § 11-9 nr.1

Reguleringsplan kreves for alle byggeomrader vist som framtidig bebyggelse i
kommuneplankartet, med mindre annet er sagt under det enkelte formal.

| tillegg kreves regulering for gjennomfaring av stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak
som kan fa vesentlige virkninger for miljg- og samfunn, jf. PBL § 12-1.

Det kan kreves reguleringsplan der det etter kommunens skjgnn er snakk om stgtrre tiltak som til
sammen eller hver for seg vil

¢ Ha betydning for omgivelsene

e Bergre mange interesser/interessenter

¢ Ha betydning for nasjonale interesser eller nasjonal politikk

e Veere i strid med kommunens vedtatte mal og prioriteringer

o Utlgse behov for neermere dokumentasjon, vurderinger og avklaringer

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner § 11-6

Ny arealdel til kommuneplan overstyrer og setter til side rettsvirkningene av eldre
reguleringsplan sa langt det er motstrid mellom planene.

Ny kommuneplanens arealdel opphever eksisterende arealplan med kommunedelplaner;
Kommunedelplan for Ladingen og Kommunedelplan for Vagehamn.

Falgende regulerings- og bebyggelsesplaner skal snarest mulig oppheves gjennom en
etterfglgende vedtaksprosess som fglge av vedtak av kommuneplanen:

Plan-ID Plannavn

1954001 Endret reguleringsplan Lgdingen

1959001 Reg.plan vei til og plass til fergeleie

1959002 Et omrade gamle idrettsplass

1960001 Vei under Langbakken

1961002 Storhaugen

1961003 Omrade ved tennisbanen

1962001 Endret reg. av strgk langs Hambakken

1969001 Endret reg.pl. Ladingen sentrum, omleg. av fv

1969002 Utvidelse av Lgdingen kirkegard

1976002 Reg.endring for tomt nr. 8, kv 13, Lgdingen sentrum

1977001 Fiskebathavn i Lgdingen

1990002 Rev. 32 (Fiskebathavn i Lgdingen)

2000003 Reguleringsplan for Prestegardsjordet gst (sykehjem Lgdingen)

2002001 Bebyggelsesplan for gnr. 29, bnr. 19, 20 og del av bnr. 1 pa Strand,
Lgdingen kommune

2011002 Reguleringsplan for Hustadstranda Lgdingen Fisk AS
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2 GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Gjelder hele planomradet uavhengig av arealformal.

2.1 Utbyggingsavtaler, § 11-9 nr. 2

Det kan inngas utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneier/utbygger for gjennomfaring
av kommunal infrastruktur i hele kommunen. Utbyggingsavtaler kan omhandle tiltak og forhold
som er ngdvendig for gjennomfgring av planvedtak. Behov for utbyggingsavtale avklares ved

oppstart av reguleringsplanarbeid.

Hovedprinsippet er at utbygger/grunneier besgrger eller bekoster tilrettelegging av intern og
ekstern teknisk og gr@nn infrastruktur, samt andre ngdvendige tiltak innenfor lovens krav om
ngdvendighet og forholdsmessighet.

Reguleringsplan regulerer de fysiske realitetene som innhold og kvalitet og sikrer gjennomfgring
ved utforming av rekkefglgebestemmelser. Utbyggingsavtale regulerer gjennomfgringen av
kommunal arealplan ved & avklare partenes rettigheter og plikter, herunder hvem som skal
finansiere tiltak og sta for gjennomfaringen.

2.2 Rekkefglgekrav, 8§ 11-9nr. 4

Utbygging kan ikke igangsettes far det er etablert eller sikret godkjente tekniske anlegg for
teknisk og grgnn infrastruktur. Dette omfatter blant annet:

o Kjgreveg, parkering, trafikksikkerhetstiltak, holdeplass, mulighet for varelevering og
sappelhandtering

e Lasning for gdende og syklende

e Anlegg for vann, avlgp, overvann og vann for brannslokking

o Areal for lek og rekreasjon skal veere ferdig opparbeidet senest samtidig med at boligene
eller annet anlegg tas i bruk

o Miljgtiltak (stayskjerming, miljgoppfalgingsprogram med videre)

e Rekreasjonsomrader, turveger eller lignende

Rekkefglgebestemmelser skal innarbeides i reguleringsplaner for a sikre at reguleringsplanen
far de tilstrekkelige kvaliteter til & oppna overordnete malsettinger.

Hva som anses som ngdvendig og forholdsmessig fastsettes i reguleringsplan. Ngdvendigheten
av et tiltak/krav avgjares av dets direkte, saklige og geografiske sammenheng med planen.
Tiltaket ma fylle et behov som oppstar, eller dempe en ulempe som utlgses, av utbyggingen.

2.3 Veiledere og Kommunale planer og normer § 11-9 nr. 3

Kommunale samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur og offentlig grannstruktur skal tilfredsstille
de krav som til enhver tid fglger av kommunale planer og normer pa de respektive omrader. Jf.
plan- og bygningsloven 88 11-9 og 18-1.

Kommunale planer og normer utarbeides av de respektive fagorgan i kommunen og legger
faringer for kommunens situasjon og prioriteringer med tanke pa utbygging av infrastrukturtiltak.
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Kommuneplanens arealdel for Ladingen kommune 2021-2031


http://intranett/images/nyhetsfiler/Logo_Ldingen_kommune/Ldingen_kommune_liten.jpg

Statens vegvesen sine handbgker skal legges til grunn for utforming av veger, gater og plasser
dersom ikke annet kommer frem i den kommunale planen eller normen.

2.4 Uteomradeplan

Uteomradeplan skal falge som bilag til reguleringsplaner og ved sgknad om byggetillatelse/
bruksendring for stagrre bygg. Uteomradeplanen skal vise forholdet mellom bebygd og ubebygd
areal samt avslutning mot tilgrensende omrader. Uteomradeplanen skal vise relevant
informasjon sett i relasjon til det aktuelle tiltaket.

Detaljert utforming og innhold skal beskrives i reguleringsplan.

Uteomradeplanen skal utarbeides fargelagt i malestokk 1:200 eller 1:500, med dato og
tegnforklaring.

Uteomradeplanen skal vise:

- Avgrensinger: Reguleringsgrenser (formalsgrenser), funksjonsavgrensning og
byggegrenser.

- Terrengforhold: Eksisterende terreng og framtidig terreng, Skraningsutslag og murer,
avgrensing av terrenginngrep

- Trafikk: Areal for gdende og kjgrende trafikk (trafikksikkerhet), Parkering,
Framkommelighet for brann og redning, renovasjon, bragyting (sporing), Tilgjengelighet
for alle (Universell utforming), Sngdeponier

- Vegetasjon: Eksisterende vegetasjon som skal bevares, Vegetasjonssoner og annet
grgntareal, Ny vegetasjon

- Leke- og oppholdsarealer: Lekeplasser egnet for ulike aldersgrupper, Oppholdsareal,
Vise sommer og vinterbruk

- Tekniske forhold: Avrenning for overflatevann og arealer avsatt til snglagring,
Stayskjermer og stayvoller, Gjerder og ngdvendig sikring

- Materialbruk i markdekker/ type dekke: grus, vegetasjonsdekke, asfalt, belegningsstein
0sV.

- Belysning: Anvise plassering og type belysning av uterom og stier/veger.

Uteomradeplan skal sikre at uteomrader planlegges og opparbeides slik at anleggets
funksjonalitet, utforming, drift og levetid blir best mulig for brukere og eiere.

Kommunen kan for alle tiltak kreve illustrasjoner i det format kommunen finner tjenlig: 3D-
modelleringer, perspektiv, ngdvendige snitt o.l.

2.5 Universell utforming, 8§ 11-9nr. 509 8

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for utforming av alle publikumsrettede
bygninger, fellesarealer, kollektivanlegg, trafikkanlegg med mer. For uteomrader, atkomst til og i
bygninger gjelder krav fastsatt i til enhver tid gjeldende forskrift. Det skal redegjares for hvordan
universell utforming er ivaretatt i alle reguleringsplaner og utbyggingsprosjekter, bade innenfor
planomrade og mot tilstatende planer.

Réadet for mennesker med nedsatt funksjonsevne og Eldreradet er hgringspart i alle
reguleringsprosesser.

Planbestemmelser og retningslinjer
Kommuneplanens arealdel for Ladingen kommune 2021-2031


http://intranett/images/nyhetsfiler/Logo_Ldingen_kommune/Ldingen_kommune_liten.jpg

2.6 Barnogunge, 8§11-9nr.50g 80g § 28-7

Barn og unges interesser skal dokumenteres og sikres ved planlegging og gjennomfaring av
nye tiltak.

Ved fortetting og ved etablering av nye boliger skal det etableres tilstrekkelig uteareal og
lekeplasser. Arealet skal vaere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Omradene skal vaere
lokalisert og utformet slik at de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle (universell
utforming).

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til fellesareal, fri- eller uteomrade til
skoler og barnehager, som brukes til eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning i
rimelig neerhet. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert
areal som barn bruker som lekeareal.

| alle utbyggingsomrader skal det ved detaljregulering foreligge uteomradeplan som viser
hvordan omrader for lek og opphold skal opparbeides, og hvordan disse omradene henger
sammen med tilsvarende omrader utenfor planomradet. Se bestemmelse 2.4.

Det vises til rikspolitiske retningslinjer om barn og unges interesser i planleggingen.
Barnerepresentant og ungdomsradet er haringspart i plansaker.

2.7 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, § 11-9 nr. 5
2.7.1 Byggegrense langs sjg

Ny utbygging kan ikke settes i verk naermere sjgen enn 100 meter fra strandlinjen malt i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann, jf. PBL. 8 1-8, der ikke annen byggegrense er fastsatt
i kommuneplan, kommunedelplan eller reguleringsplan.

2.7.2 Byggetiltak i sjgneere omrader

Det tillates ikke satt opp gjerde eller andre innretninger som kan hindre tilgjengelighet til, eller fri
ferdsel i, strandsonen.

Unntak fra bestemmelsen i PBL § 1-8 for avsatte naustomrader. Utforming av naust med
mindre annet er bestemt i vedtatt reguleringsplan:

a) Som hovedregel skal naustbebyggelse konsentreres i naerheten av omrader for bolig og
fritidsbebyggelse.

b) | omrader der det er behov for flere naust skal disse samles.

c) Takvinkel skal veere mellom 30-35 grader

d) Maksimum tillatt mgnehgyde er 5,0 meter ved sjg og 3,5 meter ved ferskvann/vassdrag,
malt fra gjennomsnittlig planert terrengniva

e) Maks tillatt utnyttelse er BRA= 40 m?

f) Naust er uthus for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskeredskaper, og skal ikke
veere for varig opphold for mennesker.

g) Bestemmelse om nedre kotehgyde mot havet 2.15 h) gjelder ikke naust

Maks tillatt tomtestgrrelse for naust er 100 m?2.
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Bestemmelsen ovenfor gir mulighet til & bygge naust i strandsonen uten saerskilt dispensasjon
der slike omrader er avsatt i plankartet.

Nye brygger inklusive flytebrygger og utvidelse av slike tillates ikke med mindre dette er hjemlet
i arealplanen eller i reguleringsplan. Flytebrygger tillates likevel i havheomrader der tillatelse fra
kystverket og havnevesen foreligger.

Kai og flytebrygger skal samlokaliseres, gjerne som smabathavn. Plasseringen ma veere
gunstig blant annet med tanke pa adkomst (avkjarsel fra hovedvei), landskapsmessige hensyn
og antallet hus/ hytter som kan nytte brygga/ flytebrygga. Allmennhetens ferdsel skal
opprettholdes/ sikres. Flytebrygger og fortayninger som ikke er i bruk skal fijernes etter at
bruken opphgarer.

Vedlikehold av allerede bygde og godkjente brygger tillates og kan erstattes av ny brygge av
tilnaermet samme starrelse. Det ma foreligge tilstrekkelige tillatelser etter havne- og
farvannsloven for tillatelse til tiltak kan gis.

Kommunen kan gi dispensasjon fra PBL § 1-8 utenfor fastsatt byggegrense dersom dette gir
grunnlag for samling av flytebrygger og sanering av eksisterende installasjoner slik at
allmenhetens adkomst til omradet forbedres eller for & bevare et mest mulig uberert landskap.
Det ma foreligge tilstrekkelige tillatelser etter havne- og farvannsloven fer tillatelse til tiltak kan

gis.
2.7.3 Tiltak langs vassdrag

Ved gjennomfaring av tiltak i naerheten av mindre bekker skal avstanden veere minimum 20
meter. Langs elver er byggegrense minimum 50 meter.

For & hindre erosjon og flom og ivareta viktige gkologiske funksjoner, skal eksisterende
kantvegetasjon innenfor byggegrense langs vassdrag (belte pa henholdsvis 10 eller 25 meter
pa hver side) bevares.

Tiltak i vassdrag som kan medfare nevneverdige ulemper for allmenne interesser ma ha
tillatelse etter vannressursloven.

Ved gjennomfgring av tiltak i naerheten av vernet vassdrag skal avstanden veere minimum 100
meter langs hovedvassdraget samt 50 meter i sonen langs sidevassdragene.

Se vannressursloven 811.
2.7.4 Krav til uteoppholdsarealer og lekeplasser

| omrader uten egnet og sikret areal for lek og rekreasjon, skal det i nye reguleringsplaner, og
for det tillates deling eller videre utbygging, avsettes og sikres ngdvendig areal til dette formalet
pa egen tomt og innenfor planomradet. De mest solfylte og skjermede arealene skal
forbeholdes lek og opphold. Lekearealet skal legges i tilknytning til grgntomrader.

For frittliggende bolighus med inntil 4 boenheter skal det avsettes minst 100 m?
uteoppholdsareal per boenhet pa egen tomt.

Ved etablering av boligomrader/boligprosjekter i Ladingen tettsted med 6 boenheter eller flere
skal det anlegges lekeplass og uteoppholdsareal pa fellesarealer. Det skal veere avsatt 150 m?
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til felles lekeplass og i tillegg 10 m2 pr. boenhet til felles uteoppholdsareal. Avstanden mellom
bolig og lekeplass skal maks veere 50 meter.

For hver 25. boenhet skal det etableres starre lekeplass pa minimum 1500 m?2. Denne skal
tilrettelegges for varierte aktiviteter som ball-lek, aking, sykling og lignende.

Neerliggende parker, skolegarder eller uteomrader som egner seg for barn og unge i avstand
mindre enn 200 meter fra ny bebyggelse, kan erstatte areal for lek og rekreasjon etter en
konkret vurdering av kommunen.

Nzerliggende parker eller uteomrader som egner seq til felles uteoppholdsareal i avstand mindre
enn 200 meter fra ny bebyggelse, kan erstatte felles uteoppholdsareal etter en konkret
vurdering av kommunen.

Kvalitetskrav til lekeplasser:

a) Lekeplasser/felles uteoppholdsareal skal plasseres pa terrengniva, og ikke pa tak eller
lokk

b) I reguleringsplan skal krav til at minst halvparten av felles uterom skal veere solbelyst
kl.15 ved varjevndggn, dokumenteres ved skyggediagram

c) Areal brattere enn 1:3 medregnes ikke som lekeareal (gjelder ikke akebakke)

d) Det skal etableres trygg adkomst til lekeplasser. Med «trygg adkomst» menes etablert
gangveg/fortau, pa hele strekningen, der overganger er sikret enten med planfri
overgang, lysregulering, skilting, forhgyning eller annen merking

e) Omradene skal veere tilrettelagt for variert lek for barn i forskjellige aldersgrupper og skal
kunne brukes bade sommer og vinter

f) Lekeplassene skal veere skjermet mot forurensing, stay, trafikk, annen helsefare.
Omradet skal veere skjermet mot de viktigste vindretninger og sngdrev. Lekeplasser mot
kjgreveg skal sikres med gjerde eller tilsvarende. Lekeplasser skal veere belyst.

g) Dirift- og vedlikehold av lekeplass skal avklares i reguleringsbestemmelsene

h) Arealene skal veere universelt utformet og fglge teknisk forskrift

| forbindelse med sgknad om oppfaring av boliger skal det utarbeides uteomradeplan for
utforming av lekeomrader. Fgr det gis brukstillatelse for boliger skal utearealet veere
opparbeidet i samsvar med uteomradeplan godkjent av kommunen, se 2.2.

2.7.5 Byggegrense langs veg

For sgknad om tiltak innenfor byggegrense langs veg ma tiltaket avklares mot vegloven med
vegmyndighet far sgknad godkjennes, eller avklares mot den til enhver tid gjeldende
«Rammeplan for avkjarsler og byggegrenser langs fylkesveg i Nordland» for fylkesvegene.

2.7.6 Parkering
Det skal avsettes parkeringsplass for biler og sykler pa egen grunn.
Biloppstillingsplasser utomhus regnes med i bebygd areal med 2,5 x 5,0 m per plass.

Farste og deretter hver 25.e biloppstillingsplass skal utformes for forflytningshemmede ved
starre prosjekter. Dimensjonering for HC-parkering skal vaere minst 4,5 x 6,0 m og plasseres
naer inngang. HC-parkering skal merkes med skilt.
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Det skal settes av minimum 1 biloppstillingsplass per 100m? BRA for ansatte og besgkende til
handel og s@rvis, kontor, lager, produksjonsbedrifter, konsulentfirma, og andre besgkende
virksomheter. For hotell/overnatting skal det settes av minimum 0,5 biloppstillingsplasser per
gjesterom.

Etablering av parkeringsplasser skal ta hensyn til hente- og bringeproblematikk samt
parkeringsbehov for besgkende.

Parkeringsbehov for offentlige bygg som skole, sykehjem eller idrettsanlegg ma vurderes
seerskilt.

2.7.7 Garasje og mindre bygg i boligomrader og LNFR-spredt bolig omrader

Dersom ikke annet er fastsatt i reguleringsplan, kan garasjer, carport, lager og bod eller
lignende oppfares etter sgknad med bebygd areal inntil 70 m? og ha en maksimal gesimshgyde
pa 3,5 meter og en maksimal mgnehgyde pa 6 meter. Loft tillates ikke brukt til varig opphold.

For mindre tiltak som ikke krever sgknad og tillatelse vises det til Byggesaksforskriften (SAK10)
8§ 4-1.

For mindre tiltak i LNFR- omrade se bestemmelse 5.1.
2.7.8 @vrige byggegrenser

a) Nye fritidsboliger skal ikke samlokaliseres med fast bosetting med mindre annet fremgar
av bestemmelsene.

b) Ny bebyggelse tillates ikke naermere fulldyrka og overflatedyrka jord enn at det blir til
miljg- eller driftsmessig ulempe for drift og bruk

c) Ny bebyggelse tillates ikke oppfert neermere etablert og merket tursti enn 50 meter

For byggegrense langs ledningsnett, se bestemmelse 7.1.4.

2.8 Krav til lgsninger for veg og samferdsel, 88 11-9 nr. 30g 11-10nr. 4

Det skal utarbeides reguleringsplan for nye samferdselsanlegg. Samferdselstiltak skal vurderes
etter forskrift om konsekvensutredninger.

Eksisterende avkjgrsler skal benyttes slik at antall avkjarsler ikke gkes. Nye avkjarsler fra riks-
og fylkesveger skal samordnes og ivareta trafikksikkerhet. Avkjgrsel ma avklares med
vegmyndighet fgr utbygging igangsettes.

Holdningsklassene langs riks- og fylkesveger legges til grunn i planleggingen. Klassene viser
ansvarlige myndigheters holdning til etablering av nye avkjgrsler og utvidelse av eksisterende
langs vegstrekninger i Lgdingen kommune.

Ved utbygging av nye omrader og nybygg/ombygging/bruksendring skal det settes av areal til
renovasjon og ngdetater, inkludert tilkomst, oppstilling og mangvreringsareal.
Renovasjonslgsning skal avklares i reguleringsplan.

Sngdeponering lgses pa egen grunn. Det skal ikke deponeres i sjg.
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Den til enhver tid gjeldende Rammeplan for avkjgrsler og byggegrenser langs fylkesveqg i
Nordland, skal legges til grunn ved sgknad om avkjgrsel pa fylkesveier.

Avkjarsler til private veier skal tilfredsstille de samme krav til utforming som avkjgrsler til
offentlige veger.

2.9 Krav til lgsninger for vann og avlgp, 8§ 11-9nr. 3

Nye boliger og andre tiltak skal tilknyttes offentlig vann- og avlgpsanlegg, der dette eksisterer.
Fritidsbebyggelse skal tilknyttes offentlig vann- og avigpsanlegg i omrader der dette eksisterer.
Pa tettstedet skal nye tiltak planlegges slik at de kan kobles pa fremtidig eller eksisterende
renseanlegg med tilhgrende system.

Ved utbygging eller fortetting av nye omrader ma ikke bygninger eller konstruksjoner komme
naermere offentlige ledninger enn fire meter fra senter av vann- og avigpsanlegg.

Overvannslgsninger og avlgpssystemer skal planlegges med tilstrekkelig kapasitet til & ta unna
forventet gkt nedbgrintensitet og nedbgrsmengde. Overvann skal fortrinnsvis handteres lokalt
og ikke ledes direkte til kommunal ledning. Granne infiltrasjonsomrader og apne vannveier skal
brukes.

Vann- og avlgpsanlegg som skal overtas av Lgdingen kommune skal tilfredsstille kommunens
til enhver tid gjeldende VA-Norm.

Alle installasjoner som ikke er kommunale skal tilfredsstille de til enhver tid gjeldende
forurensningsforskrifter.

Installasjoner opp til 50 pe skal tilfredsstille fglgende standarder:

a) Slamavskiller NS-EN 12566-1
b) Infiltrasjonsanlegg NS-EN 12566-2
c) Minirenseanlegg NS-EN 12566-3

Med tettstedet menes de tettstedsgrenser som er definert av Statistisk sentralbyra.
Kommunen vil ikke dispensere fra nevnte standarder.

Utbygger ma besgrge infrastruktur pa eiendom og utbyggingsomradet frem til kommunalt
anlegg. | regulerte boligomrader med formal boligbebyggelse vil kommunen legge til rette for
tilkobling til eksisterende offentlig nett.

Kommunen kan stille krav om VA-rammeplan skal innga i reguleringsplan. Rammeplanen skal
beskrive prinsipplgsninger for omradet, og deres sammenheng med overordnet hovedsystem
for vannforsyning, avlgp og overvannshandtering. | tillegg skal den dimensjonere de
ngdvendige vannforsynings-, avlgps-, og overvannssystemer inklusive flomveier.

Ved utbygging utenfor etablert boligbebyggelse uten kommunalt nett forutsettes at privat anlegg
etableres.

Far byggestart ma tiltakshaver dokumentere at planlagt vannforsyning gir bade nok og trygt
drikkevann, iht. krav i PBL 8 27-1.
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Se ogsa 2.11.2 Grannstruktur og vannmiljg og til enhver tid gjeldende Regional plan for
vannforvaltning.
2.10 Energi og klima, § 11-9nr. 8

Ved regulering av utbyggingsomrade skal valgte lgsninger for energiforsyning beskrives.
Alternative lgsninger for bruk av fornybar energi og lavt energiforbruk skal vurderes.

Ved regulering skal legges vekt pa miljg og klimavennlige lgsninger. Det skal leggesvekt pa
sarbarhet for klimaendringer i ROS-analyse.

All ny bebyggelse, endret arealbruk, reguleringer skal synliggjgre utslippseffekten med far og
etter situasjon. Regneark for arealbruksendringer fra Miljgdirektoratet skal brukes.

Den til hver tid gjeldende kommunale plan for energi og klima skal legges til grunn ved valg av
lgsninger.

2.11 Estetikk, grgnnstruktur og miljg, 8 11-9nr. 6

Alle tiltak skal utformes med tanke pa & sikre miljget i et globalt og lokalt perspektiv. Alle
reguleringsplaner og tiltak skal utarbeides med mal om a legge til rette for fremtidsrettede milja-
og klimalgsninger.

2.11.1 Krav til utforming og estetikk

I hele kommunen skal nye tiltak i vurderingen av lokalisering og utforming ivareta natur- og
landskapsmessige kvaliteter.

Nye omrader, bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende skal utformes i samspill med
omgivelsens tomte- og bebyggelsesstruktur, terreng, vegetasjon og tilgrensende bebyggelse
nar det gjelder plassering, form, utnyttelsesgrad, volum, takform, mgneretning, material- og
fargevalg.

| plansaker og starre byggesaker skal det innga en redegjarelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider samt fiernvirkning. Bade i forhold til seg selv og til omgivelsene.

Bebyggelse pa tettstedet skal bidra til estetisk utforming og utvikling som statter opp under
merkevaren «Den hvite Sgrlandsbyen i Nord».

Fjerde ledd gjelder seerlig sentrale og sjgnaere deler og strgk av tettstedet som er del av
offentlige rom, gater, veger og plasser.

Med tettstedet menes de tettstedsgrenser som er definert av Statistisk sentralbyra.
2.11.2 Grgnnstruktur og vannmiljg

Ved utbygging av nye og eksisterende byggeomrader samt fortetting skal overordnet
grgnnstruktur ivaretas og utvikles. Dette gjelder stier, gang- og sykkelforbindelse til marka og
vassdrag, sammenhengende grantdrag, friomrader, parker og omrader for lek.
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Planlegging skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering. Det skal vurderes
hvordan bla-grann infrastruktur bidrar til & forebygge flomgdeleggelser og overvannsproblemer.

Elver og bekker skal som hovedregel ikke lukkes og skal bevares sa nzert opptil sin naturlige
form som mulig. Elver og bekker skal sees i sammenheng med grennstrukturen i omradet. Ved
regulering i omrader hvor det finnes lukkede bekker, bar disse apnes og restaureres.

Spesielt viktige omrader er Bankfjaera, Hamndalen, Radhusplassen og Hjertholmen.

Se ogsa 2.9 Krav til lgsninger for vann og avlgp og til enhver tid gjeldende Regional plan for
vannforvaltning.

2.11.3 Bygninger med stgyfglsom bruk og stayende virksomhet

Anbefalingene i Miljgverndepartementets retningslinje T-1442/2021 “Retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging” skal legges til grunn ved arealplanlegging og ved
behandling av enkeltsaker som gjelder oppfaring av bygninger med stayfalsom bruk eller
etablering av ny stayende virksomhet. Tilsvarende gjelder for vesentlig utvidelse eller
oppgradering av eksisterende stgyende virksomhet.

Boliger og boligomrader organiseres slik at fasader utenfor rom med stayfglsom bruk og
uteoppholdsarealer legges pa den rolige siden av huset.

Synlige staytiltak skal veere tilpasset omgivelsene og bebyggelsen. Valget skal drgftes mht.
estetikk.

2.12 Kulturminner, 8§ 11-9nr. 7

Ingen omrader i planen er endelig avklart med tanke pa fredete kulturminner dersom dette ikke
framgar eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges
kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate tiltaket kan gjennomfares.

Tiltak (rivning, bruksendring, fasadeendring, tilbygg, pabygg, inngrep i grunnen med mer, jf.
PBL 88 20-1, 20-2 og 20-3) som bergrer fredet eller bevaringsverdig kulturminne skal
oversendes kulturminnemyndigheten for uttalelse, eventuelt for godkjenning dersom
kulturminnet er fredet etter kulturminneloven § 4.

Omrader som reguleres skal oppfylle undersgkelsesplikten i kulturminneloven § 9. Omrade som
reguleres skal veere vurdert/registrert far reguleringsplan kan vedtas i kommunestyret.

Automatisk fredete kulturminner og kulturmiljg skal reguleres til hensynssone — bandlegging.

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet fremkommer automatisk fredede
kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturminnemyndighetene varsles som omtalt i lov
om kulturminner § 8, andre ledd.

Kulturminneverdier skal vurderes, og hensynet til kulturminner, kulturmiljger og verneverdige
bygninger skal ivaretas i plan- og byggesaker. Sefrak-registrerte bygninger skal vurderes
spesielt.
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Dersom faglige vurderinger tilsier at bygning eller bygningsmiljg skal bevares som viktig
kulturminne kan kommunen nedlegge midlertidig forbud mot tiltak, jf. PBL. § 13-1, i pavente av
reguleringsplan.

2.13 Samiske interesser § 11-9nr. 709 8

Hensynet til samisk kultur, naeringsutgvelse og samfunnsliv skal utredes og sikres ved
planlegging av nye utbyggingstiltak.

Distriktsplan for Kanstafjord og Vestre Hinngy Reinbeitedistrikt er tilgjengelig hos
Statsforvalteren i Nordland.

2.14 Krav om risiko- og sarbarhetsvurderinger, § 11-9 nr. 8

ROS-vurderinger skal dokumenteres ved sgknad om tiltak i omrader hvor det ikke kreves
reguleringsplan eller der reguleringsplan er eldre enn fem ar hvis ett av disse punktene bergres:

e Tiltak lokaliseres til omrader som er flom- eller rasutsatt

e Omradet eller naerliggende omrader har hellingsgrad over 30 grader

o Tiltaket ligger i hensynssone for kraftledninger eller trafostasjon

o Tiltaket rammes av forurensningsforskriftens 82 om forurenset grunn

o Tiltaket har mangelfull trafikksikkerhet eller tiltaket vil gi vesentlig negativ effekt for
trafikksikkerhet

Det stilles krav til virksomhets ROS for industrivirksomheter der det er fare for eksplosjon.
2.14.1 Radon

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og anleggstiltak skal fare for radonstraling
vurderes seerskilt. Forebyggende tiltak skal etableres i samsvar med Byggteknisk forskrift (TEK
17). Krav i TEK 17 § 13-5 ma dokumenteres i byggesak (for boliger og annen bebyggelse for
opphold).

2.15 Krav til omrader utsatt for skred-, flom- og stormflofare, § 11-9 nr. 8

Skredomrader:

a) | tilknytning til reguleringsplaner eller sgknad om byggetiltak i omrader registrert som
potensiell faresone for skred jf. plankart og NVE sin base over omrader med ras- og
skredfare ma det utarbeides detaljerte faresonekart for & avklare farenivaet opp imot
reglene i gjeldende versjon av byggeteknisk forskrift (TEK-17).

b) For alle planer og tiltak under marin grense med marine avsetninger og der det ikke kan
vises grunt til fast fjell, skal faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i PBL § 28-
1 og TEK 17 8§ 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019 eller tilsvarende
nyere versjon. Det skal foreligge dokumentasjon med geoteknisk vurdering at
byggegrunnen er sikker og fare for kvikkleireskred. Vurdering av behov for
grunnundersgkelser og omfang av denne skal vurderes av en geotekniker.

c) Hvis det blir funnet kvikkleira i omradet skal utbyggingens effekt pa hele
omradestabiliteten utredes av fagkyndig (geoteknikker). Det skal ogsa vurderes om
planomradet kan bli bergrt av skred som utlgses utenfor planomradet. Undersgkelser
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skal veere gjennomfart og dokumentert fer reguleringsplan sendes pa hgring. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem dokumenteres.

Ved behov for sikringstiltak vil det ikke bli gitt igangsettingstillatelse for arbeider utover
selve sikringstiltaket for tilstrekkelig sikkerhet er oppnadd.

Flomomrader:

e)

f)

Flomfaren skal vurderes ved utarbeidelse av alle reguleringsplaner som omfatter
vassdrag. Dersom det er grunn til & tro at omradet er utsatt for flom, flomskred, erosjon
eller isgang, skal kommunen pase at det innhentes tilstrekkelige uttalelser far
planforslaget sendes til offentlig ettersyn.

For byggesaker som ligger i en sone pa 100 meter langs hovedvassdraget samt i 50
meters sonen langs sidevassdragene hvor flomfare ikke er dokumentert i forbindelse
med reguleringsplan, skal dette gjgres ved byggesgknad (se krav om ROS-vurdering i
bestemmelse 2.14).

Havnivastigning og stormfloomrader:

9)

h)

)

Bygg og anlegg skal plasseres eller sikres for & hindre skade ved tidevannsniva opp til
og med stormflo.

Bygninger tillates ikke pa terreng lavere enn kote +3,5 uten at det dokumenteres og
iverksettes avbgtende tiltak mot konsekvenser av fremtidig havnivastigning og
stormfloniva.

Konsekvenser av prognostisert havnivastigning og stormflo skal alltid vurderes i
forbindelse med reguleringsplaner i de omradene der bebyggelse samt teknisk
infrastruktur og gr@nnstruktur vil vaere sarbare med hensyn til dette.

| reguleringsplaner skal balgepavirkning utredes i ROS-analysene. Bglgepavirkning skal
i tillegg til fremtidig havniva og stormflo, legges til grunn ved fastsettelse av
risikoreduserende tiltak.

Planbestemmelser og retningslinjer
Kommuneplanens arealdel for Ladingen kommune 2021-2031


http://intranett/images/nyhetsfiler/Logo_Ldingen_kommune/Ldingen_kommune_liten.jpg

17

3 BEBYGGELSE OG ANLEGG, §11-7NR. 1

3.1 Bolighebyggelse

Med mindre annet er bestemt i reguleringsplan gjelder falgende bestemmelser for all ny
boligbebyggelse:

a) Det tillates maksimum gesimshgyde pa 8,0 meter og maksimum mgnehgyde pa 9,0
meter malt i forhold til planert gjennomsnittsterreng rundt bygningen.

b) Utnyttelsesgrad: maks 35 % BYA. Uavhengig av tomtestgrrelse, skal BYA pa tomten
ikke overstige 350 m2.

c) Det skal avsettes minst 1,5 biloppstillingsplasser per boenhet.

Retningslinje for tomtestarrelse: maks 1000 m? i tettstedet. Maks 1500 m? utenfor tettstedet.
Med tettstedet menes de tettstedsgrenser som er definert av Statistisk sentralbyra.

Ny bebyggelse tilpasses eksisterende terreng og eksisterende bebyggelse i hgyde og
utseende. Det skal dokumenteres at ny bebyggelse ikke tar betraktelig kvalitet fra eksisterende
bebyggelse. Dette skal minimum dokumenteres med sol/skyggediagram og/eller snitt som viser
ny og eksisterende bebyggelse i terrenget.

3.1.1 Omréade B3-B5, § 11-10 nr. 1

| omradene B3-B5 for fremtidig boligbebyggelse tillates det bygges maksimalt det antall enheter
i hvert omrade som kommuneplanen viser jf. nedenstaende tabell.

Kriteriene for utforming og plassering i bestemmelsene 3.1 og generelle bestemmelser gjelder
tilsvarende for disse omrader. | tillegg gjelder falgende bestemmelser for bebyggelsen:

a) Bygging av disse enhetene skal forega gjennom behandling av enkeltvis sgknader og
sakene skal sendes pa nabovarsel hos bergrte grunneiere.

b) Utbygging innenfor aktsomhetsomrader skal ikke igangsettes far reel fare er utredet. Se
7.1.2.

c) Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke er til hinder for allmenn ferdsel og tilgang til
LNFR- omrade, strandsonen, og skal ikke stenge for videre utnytting av omradet til
boligbebyggelse.

Omrade | Stedsnavn | Antall nye Minimum Merknader
enheter tillatt | byggegrense
[ langs sjo
planperioden
B3 Vagehamn | 3 - Nye avkjgrsler fra fylkesvegen skal
samordnes.
B4 Vagehamn | 1 Formals-
grensen
B5 Vagehamn | 5 Formals-
grensen
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3.1.2 Omrade B6a og B6b

Omradet er avsatt til fremtidig boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan 7 boligtomter pa
Kalvollen, planiD 1982001.

For forholdet til vedtatte reguleringsplaner se bestemmelse 1.2.

3.2 Fritidsbebyggelse
Det tillates ikke etablering av nye fritidsboliger utenfor regulerte omrader.

Med mindre annet er bestemt i vedtatt reguleringsplan gjelder fglgende bestemmelser for all ny
fritidsbebyggelse:

a) Utnyttelsesgrad: maks 30 % BYA. Uavhengig av tomtestarrelse, skal BYA pa tomten
ikke overstige 150 m?. Uthus/garasie tillates pa maksimalt 50 m? BRA.,

b) Det er krav om 1,5 biloppstillingsplasser per fritidsbebyggelse som har veiadkomst.
Adkomst og parkeringslgsning dokumenteres sammen med byggesgknaden.

c) Gesimshgyde for fritidsbebyggelse skal maksimalt veere 4,5 meter og mgnehgyden skal
ikke overstige 6,5 meter regnet fra gjiennomsnittlig ferdig planert terrengniva.

d) Bygninger skal legges med balanse mellom skjeering og fylling. Synlig del av
grunnmuren skal ikke overstige 0,5 m.

e) Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form, farge og
materialbruk skal harmonere med omradets beliggenhet, eksisterende
utbyggingssituasjon og byggeskikk.

Retningslinje for tomtestarrelse for fritidsbolig: maks 1000m?.

Bestemmelser for naust se bestemmelse 2.7.2.

3.3 Handel, forretning og kjgpesenter

Bestemmelsen skal ivareta regional bestemmelse 7.1 om handel i fylkesplan for Nordland 2013-
2025.

Det er ikke tillatt & etablere forretning med stgrre bruksareal enn 3000 m?, eller utvide forretning
slik at bruksarealet blir starre enn 3000 m?. Dette gjelder ogsa ulike forretningsvirksomheter i
bygningskomplekser som etableres, drives og framstar som en enhet. Bruksareal angir her
samlet areal ut over salgsflate.

3.4 Rastoffutvinning

a) Omradet H710_2 er bandlagt jf. PBL. § 11-8 d) i pavente av regulering til masseuttak.
b) Det skal kreves reguleringsplan for etablering av masseuttak/rastoffutvinning.

c) Det vil ikke tillates utvidelse eller andre sgknadspliktige tiltak i etablerte anlegg uten at
anlegget farst inngar i reguleringsplan.
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d) Drift av uttak skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende
forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter loven.

e) lgangsettelse, driftsfase og avslutning av massetak skal skje etter godkjent
reguleringsplan hvor omradet gis en best mulig utnyttelse og landskapsmessig
tilpasning.

Ved regulering til rastoffutvinning skal etterbruk angis.

Mineralloven stiller krav om meldeplikt for uttak over 500 m?, og at uttak over 10 000 m?® krever
driftskonsesjon.

3.5 Neeringsbebyggelse, BN

Formalet omfatter eksisterende og ny neering, industriarealer, hotell eller lignende, og
forretninger, men omfatter ikke primaernaeringene.

Det skal ved nyetablering og ombygging etableres ngdvendig skjermsone mot omkringliggende
boligbebyggelse, med bebyggelse, murer eller vegetasjon. Utendgrs lagring tillates kun dersom
det er skjermet mot omgivelsene med bebyggelse eller tett skjermvegg.

For omrader avsatt til neeringsbebyggelse skal det utarbeides detaljreguleringsplan fgr det kan
gis tillatelse til nye tiltak etter PBL. § 1-6.

For spredt naering se bestemmelse 5.2.
3.5.1 BN1 — Neeringsareal tettstedet

Arealet er avsatt til fremtidig neering. Det tillates fiskemottak og forretning pa bakkeplan og
utleieboliger for turisme i den gvre etasjen.

3.5.2 BN2 - Utvidet nzeringsareal Karingsklubben
Arealet er avsatt til fremtidig naering.

Omradet skal blant annet inneholde havnerelatert neeringsvirksomhet. Omradet ma ses i
sammenheng med reguleringsplan for Ladingen Naeringspark som grenser til arealet. Avkjgrsel
fra E10 skal samordnes med Ladingen Neeringspark.

3.6 Fritids- og turistformal
Formalet omfatter eksisterende omrader for fritid og turisme.

Innenfor omradet tillates oppstillingsplass for campingvogner med tilharende saniteeranlegg,
spikertelt, strgm etc.

3.6.1 BFT1 - Nymoen, Norsk caravan club

For omradet skal det utarbeides detaljreguleringsplan fer det kan gis tillatelse til nye tiltak etter
PBL. 8§ 1-6.
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3.7 ldrettsanlegg

| omrader for navaerende idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning til
formalet. Ved sgknad om vesentlig endring eller utvidelse innenfor omrader kreves regulering.

Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formalet menes for eksempel skilaype,
badeplass, turveger, stayskjerming etc. Med endring menes annen bruk enn pagaende
aktiviteter ved arealdelens vedtakstidspunkt. Med utvidelse menes utvidet bruk og gkt
bygningsmasse.

3.7.1 BIAl - Motorsportbane
BIA1 avsettes til idrettsanlegg/motorsportbane. Det kreves detaljreguleringsplan for tiltaket.

Pa reguleringsplanniva skal det foreligge forslag til hvordan anlegg kan bygges og driftes med
minst mulig utslipp av klimagasser, f.eks. uten at myromrader dreneres eller punkteres.
Konsekvensene, i form av blant annet utslipp i form av etterfglgende omdanning av myr, utslipp
av klimagasser fra byggevirksomhet, arealbruks-endringer, drift og transport til og fra omradet
skal utredes og dokumenteres. Pa reguleringsplanniva skal det foreligge forslag til avbgtende
tiltak, f.eks. i form av restaurering av tidligere drenerte myromrader. | reguleringsplan skal
stgytemaet vurderes.

Av hensyn til vinterbeite for rein skal anlegget ikke vinterdriftes. Det tillates ikke aktivitet pa
motorsportbanen nar rein er pa beite i omradet. Tidspunkt for tillatt bruk av motorsportbanen
skal avtales i samrad med reinbeitedistriktet. Disse forhold skal ogsa presiseres i
planbestemmelsene til reguleringsplan.

Avkjgrselslgsningen i reguleringsplan for BIA1 skal veere godkjent av veimyndighet far
reguleringsplan kan vedtas.

3.7.2 BIA2 og BIA3— Neermiljganlegg Hamndalen

BIA2 avsettes til areal for utvidelse av eksisterende naermiljgomrade for idrett og friluftsliv i
Ladingen.

For BIA2 og inntil liggende eksisterende nzermiligomrade, BIA3, gjelder falgende:

a) Bygg som idrettshall eller lignende skal ikke etableres i omradet.

b) | omrader for idrettsanlegg tillates etter sgknad bygg og anlegg som har direkte
tilknytning til formalet dersom tiltaket ikke medfarer vesentlige konsekvenser for miljg og
samfunn. Ved sgknad om vesentlig endring eller utvidelse innenfor omrader kreves
regulering.

Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formalet menes for eksempel skilaype,
badeplass, turveger, stayskjerming etc. Med endring menes annen bruk enn pagaende
aktiviteter ved arealdelens vedtakstidspunkt. Med utvidelse menes utvidet bruk og gkt
bygningsmasse.

Hamndalen er et neermiljgomrade som skal tilrettelegges for fysisk aktivitet og rekreasjon som
er tilgjengelig for alle. Omradet skal utvikles med aktivitetspark med ulike anlegg for fysisk
aktivitet og rekreasjon pa omradet og rundt vannet.
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3.8 Andre typer bebyggelse og anlegg

3.8.1 BABL1 og BAB2 — trafostasjoner

Formalet omfatter eksisterende omrader for trafostasjoner.
3.8.2 BAB3-BABG6 — naust

Formalet omfatter eksisterende omrader for naust.

Omradene er unntatt fra krav om detaljreguleringsplan. Gjelder fire omrader i tettstedet som er
avsatt til kun naustbebyggelse som oppfares iht. kravene i pkt. 2.7.2, der ikke andre
bestemmelser er fastsatt i reguleringsplan. Skal dette fravikes ma det utarbeides detaljert
reguleringsplan.
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4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTURKTUR, § 11-7 NR. 2

4.1 Ny trasé E10

H910 viser viderefgring av gjeldende reguleringsplaner, blant annet reguleringsplan for ny E10.

4.2 Gang- /sykkelveg
Plankartet viser trasé for etablering av framtidig gang- og sykkelveg pa falgende strekninger:

- SGSL1 langs fylkesveg pa strekningen fra eksisterende gangveg ved Hamndalselva til
fergeleie

- SGS2 langs Lerkevegen fra kryss mot fylkesveg til avkjagrsel mot idrettshall i skolevegen.

- SGS3 langs fylkesveg 693 mellom krysset Fenesvegen — Kirkevegen og ut til Nes Fort

Det kreves detaljreguleringsplan for tiltaket. Tiltak skal vurderes etter forskrift om
konsekvensutredninger.

Reguleringsplan skal bl.a. avklare:

o Trafikksikre adkomster til eksisterende bebyggelse
o Trafikksikre krysslgsninger
e Plassering og utforming av vegen

4.3 SPA, Parkering
Formalet omfatter eksisterende og ny parkering, SPA1-3.

Omradet vist i plankart SPA1 @ksneshamn er avsatt til offentlig parkering i planen.

Planbestemmelser og retningslinjer
Kommuneplanens arealdel for Ladingen kommune 2021-2031


http://intranett/images/nyhetsfiler/Logo_Ldingen_kommune/Ldingen_kommune_liten.jpg

23

5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT, §§ 11-7 NR. 5 OG
11-11

5.1 LNFR-omréader (88 1-8, 11-9 nr. 5a 0g 11-11 nr. 4)

Ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag kan tillates dersom dette ikke er i strid med annet innenfor formalet.

Det kan tillates etter sgknad a fare opp nadvendige bygninger, mindre anlegg og opplag som
skal tjene til landbruk eller naeringsmessig reindrift i 100-metersbeltet langs sjgen sa lenge det
ikke medfarer vesentlige negative konsekvenser for biologisk mangfold, landskap, natur, miljg
og friluftsliv. Bebyggelse skal ikke veere til hinder for fri ferdsel langs sjg og vassdrag.

Pa eksisterende boliger og fritidsboliger kan det etter sgknad tillates hovedombygging,
tilbygging, pabygging og underbygging. Det er tillatt & fare opp ny bolig til erstatning for
eksisterende bolig. Se 3.1 og 3.2 for kriterier for utforming og plassering.

Det er ikke tillatt & gjerde inn eiendommer, bygninger eller virksomhet med mindre det inngar
som en ngdvendig del av landbruksdrift. Ved inngjerding skal allmenn ferdsel og tilgjengelighet
for friluftslivet ivaretas gjennom porter eller lignende.

@vrige tiltak tillates ikke.

Folgende bestemmelser gjelder for tiltak nevnt ovenfor, tiltak som behandles etter jordlova og
ved eventuell sgknad om dispensasjon fra plan- og bygningsloven:

a) Bygninger skal plasseres slik at de ikke splitter opp landbruksjord eller forringer
driftsgrunnlaget pa det enkelte bruk

b) Strengt hensyn til jordvern og kulturlandskap skal legges til grunn ved behandling av
enkeltsaker etter jordlova og ved evt. sgknader om dispensasjon fra plan- og
bygningsloven

c) Ngdvendige driftsbygninger skal plasseres neaer og i tilknytning til etablert tun, uten
forbruk av dyrka mark

d) Karhus skal plasseres i tilknytning til tunet, uten forbruk av dyrka mark

e) Bebyggelse som er knyttet til landbruk og reindrift skal lokaliseres i tilknytning til
eksisterende bebyggelse, samt ikke ligge naermere sjgen enn eksisterende bebyggelse.

f) Tiltak tillates ikke hvis det medfgrer stengning av lovlig beskytta flyttlei for rein etter
reindriftslovens § 22. Hvis tiltaksomradet ligger i et omrade hvor reindrifta gjennom
alders tids bruk har erverva rett til reinbeite, kan heller ikke tiltaket gjennomfares hvis
dette kan bli til vesentlig skade eller ulempe for reindriftsutgvelse, jf. reindriftslovens § 63

g) Tiltak ma ikke fare til miljg- eller driftsmessig ulempe for landbruksneeringen.

h) Adkomstveg til bebyggelse skal ikke legges over dyrka mark

i) Det tillates ikke etablert bebyggelse pa skogsareal med middels til god bonitet, eller i
skogplantefelt

j) Utbygging skal ikke skje pa bekostning av viktige landbruks- natur-, frilufts-, kultur- eller
reindriftsverdier. Dersom det er grunn til & tro at et tiltak vil veere i konflikt med de nevnte
verdier skal saken sendes pa offentlig haring.

k) Det tillates ikke nedbygging eller omdisponering av myromrader

Det vises for gvrig til generelle bestemmelser.
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Det kan tillates mellomlagring av masser og utstyr for en tidsbegrenset periode, dersom dette
ikke er i strid med annet innenfor formalet.

Etablering av naeringsbebyggelse utenom stedbunden naering kan ved sgknad tillates under
forutsetning av godkjent reguleringsplan.

Kommunen kan gi dispensasjon for & fgre opp ny garasje carport, lager, bod, eller lignende i
tilknytting til bolig som benyttes som bolig (se matrikkelen) og har veiadkomst fra hovedvei.
Bygning skal utformes i henhold til 2.7.7.

Kommunen kan gi dispensasjon for & fare opp mindre bygninger som grillhytter, vedsja o.l. i
tilknytning til eksisterende bolig som benyttes som bolig (se matrikkelen) pa samme eiendom.
Bygningen kan oppfares med bebygd areal inntil 15 m?.

Kommunen kan gi dispensasjon for tiltak som legger til rette for friluftsliv og allmenn bruk,
herunder turstier, skilayper, bruer, klopper og rasteplasser. Plassering ma gjares i dialog med
reindrifta.

Kommunen kan gi dispensasjon for & fgre opp jakttarn i omrader hvor storviltjakt er tillatt. Med
jakttarn menes konstruksjon med hgyde pa inntil 10 meter for bruk i jaktutgvelse. Inntil 1
jakttarn tillates oppfart innenfor hvert enkelt jaktfelt i planperioden. Plassering ma gjares i dialog
med reindrifta.

5.2 Spredt bebyggelse (88 11-7, nr. 5b og 11-11 nr. 2)

| omrader for spredt bebyggelse tillates det bygges maksimalt det antall enheter i hvert omrade
som kommuneplanen viser jf. nedenstaende tabeller.

Bygging av disse enhetene skal forega gjennom behandling av enkeltvis sgknader og saken
skal sendes pa hgring hos bergrte grunneiere.

Kriteriene for utforming og plassering i bestemmelsene 3.1, 3.2 og 5.1 g-k gjelder tilsvarende for
disse omrader. I tillegg gjelder falgende bestemmelser for plassering av bebyggelse:

a) Totalt dyrket landbruksareal i disse omradene tillates ikke redusert. Dersom utbygging
gar utover dyrket mark eller beitearealer skal det etableres tilsvarende erstatningsareal
til gavn for det formal som gar tapt, annet sted i kommunen.

b) Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke er til hinder for allmenn ferdsel og tilgang til
LNFR- omrade, strandsonen, og skal ikke stenge for videre utnytting av omradet til bolig-
og fritidsbebyggelse.

c) All ny bebyggelse skal lokaliseres til eksisterende bebyggelse, eksisterende offentlige
sideveier eller eksisterende private veger.

d) Utbygging innenfor aktsomhetsomrader skal ikke igangsettes far reel fare er utredet. Se
7.1.2.

e) Tiltak tillates ikke hvis det medfarer stengning av lovlig beskytta flyttlei for rein etter
reindriftslovens § 22. Hvis tiltaksomradet ligger i et omrade hvor reindrifta gjennom
alders tids bruk har erverva rett til reinbeite, kan heller ikke tiltaket gjennomfgares hvis
dette kan bli til vesentlig skade eller ulempe for reindriftsutgvelse, jf. reindriftslovens §
63.

f) Spredt naeringsbebyggelse, LSBN7f: ny bygning skal plasseres i tilknytting til gnr.16
bnr.3 ved garden Skarpstrand og skal lokaliseres i tilknytning til eksisterende
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bebyggelses tun. Bygningen tillates oppfert med inntil 350 m? BYA, og med maksimal
mgnehgyde 9,0 meter og maksimal gesimshgyde 8 meter over gjennomsnittsterreng
rundt bygningen. Bygningen skal benyttes som lager.

Kommunen kan gi dispensasjon for & fgre opp naust i sjgkanten iht. bestemmelse 2.7.2 etter

sgknad.

Det vises for gvrig til generelle bestemmelser.

Spredt bolighebyggelse

Omrade | Stedsnavn Antall nye Merknader Minimum
enheter i byggegrense
planperioden langs sjg

LSB - - 50 meter

LSB2 Annfinnsletta | 2 Pukkverket sgr for felt d kan 50 meter

a,b,c,d fare til stgy og stav i omradet.

Dette skal hensyntas ved
plassering og utforming av nye
enheter.

LSB3 a,b | Bresjeosen 1 Grusforekomst BRU2 kan fgre | 50 meter

til sty og stav og kan veere
konfliktfylt, og skal hensyntas
ved plassering og utforming av
ny enhet.

LSB6 Offersgyslgyfa | 3 -

LSB7 Offersgy 2 50 meter

a,b,e, og

LSBN7f

LSB8 Ytterstad 1 50 meter

LSB9 Ringya 1 30 meter

LSB10 Hesten 1 50 meter

LSB11 Lundli 1 Eksisterende avkjgrsel fra 50 meter

riksveg skal brukes for ny
enhet.

Spredt naeringsbebyggelse

Omrade Stedsnavn | Antall nye Merknader Minimum

enheter i byggegrense
planperioden langs sjg

LSBN7 f Offersgy 1 Se 5.2f 50 meter

Spredt fritidsbebyggelse

Omréade Stedsnavn Antall nye Merknader Minimum

enheter i byggegrense
planperioden langs sj@

LSF - - 50 meter

LSF9 Erikstad 2 40 meter

LSF11 a,b,c | Svensgam 2 omrade a: 40

meter, omrade
b og c: 30
meter

LSF12 Mikkhjelheimen | 1 50 meter

X
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LSF14 Soltoppen 1 50 meter

LSF16 Halsen 1 -

LSF20 Husjord 2 50 meter

LSF22 a,b Svartskardet 2 30 meter

LSF23 a,b Kvannkjosen 2 30 meter

LSF24 Storosen, 1 50 meter
Ytterstad

X
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6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE, § 11-7
NR. 6

For disse omrader kan det bare gis bestemmelser etter szerlov eller giennom vedtatt
reguleringsplan. Utover dette gis bare retningslinjer.

For sjgarealer vises det til enhver tid gjeldende kystsoneplan.

Inngrep og/ eller aktiviteter i sjg, vann og/ eller vassdrag som kan skade eller veere til ulempe
for naturmangfoldet er ikke tillatt. Forurensning og/ eller skadelig avrenning til sjg, vann og/ eller
vassdrag skal begrenses til det minimale, og skal falge enhver tids gjeldende lover og forskrifter
for det aktuelle tiltaket.

Tiltak som kan hindre at miljgmalene som er satt for vann og vassdrag i Forvaltningsplan for
vannregion Nordland ikke nas er ikke tillatt.

6.1 Smabathavn

Formalet omfatter ndveerende smabathavn VS1 Vagehamn og VS2 @ksneshamn.

6.2 Drikkevann

Vannforekomstene VD1-VD10 avsettes til navaerende drikkevann i planen. Se ogsa
hensynsone H110.

Drikkevannskildene har vern etter Drikkevannsforskriften § 12 jf. Vannressursloven som gir
rammer og begrensninger for tiltak som ligger til disse omradene.
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7 HENSYNSSONER § 11-8

Hensynssonene med tilhgrende retningslinjer gjelder kun for landarealene. For hensynsoner for
sjgarealer vises det til enhver tid gjeldende kystsoneplan.

7.1 Sikrings-, stgy- og faresoner, § 11-8 a
7.1.1 Nedslagsfelt for drikkevann
Sikringssone H110 viser omrader som skal beskyttes som nedslagsfelt for drikkevann.

Ved reguleringsplan eller tiltak etter PBL. § 1-6 skal det utarbeides risiko- og sarbarhetsanalyse.
Der analysen viser at planlagte tiltak kan medfare redusert sikkerhet eller gkt sarbarhet skal
analysen dokumentere avbgtende tiltak som gir akseptabel sikkerhet for drikkevannskilden.
Analysen skal foreligge far regulering eller sgknad om tiltak kan tas opp til behandling.
Fasadeendring jf. 8 1-6 kan gjennomfgres ved sgknad dersom dette ikke har konsekvenser for
vannkilden. Rivning jf. § 1-6 av konstruksjoner og bygg kan tillates som ledd i & sikre
drikkevannskilden.

Tiltak som kan forringe eller bidra til & forringe vannkvalitet i den aktuelle drikkevannskilden kan
ikke tillates innenfor sonen.

7.1.2 Faresone for skred og ras

Faresone H310 viser utlgsnings- og rassoner i samsvar med NVE sin base over omrader med
ras- og skredfare.

Ved reguleringsplan eller tiltak etter PBL. 8§ 1-6 innenfor sonen skal det utarbeides risiko- og
sarbarhetsanalyse. Der analysen viser at planlagte tiltak kan medfgre redusert sikkerhet eller
okt sarbarhet skal analysen dokumentere avbgtende tiltak som gir akseptabel sikkerhet mot ras
og/eller skred. Analysen skal foreligge far regulering eller sgknad om tiltak kan tas opp til
behandling. Rivning jf. 8 1-6 av konstruksjoner og bygg kan tillates.

7.1.3 Faresone for flomfare

Faresone H320 viser aktsomhetsomrader for flom i samsvar med NVE sin base over omrader
med flomfare. Se bestemmelsene 2.14 og 2.15.

7.1.4 Faresone for kvikkleira

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen méa det dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot
omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019 eller tilsvarende nyere versjon.

7.1.5 Faresone hgyspent
Faresone H370 viser de viktigste overfgringsledningene.

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.
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Ved tiltak naer hgyspentledning plikter tiltakshaver & undersgke avstandskrav til
hayspentledning. Bygninger kan etableres forutsatt at avstand til kraftledningen er innenfor
aktuelt krav etter forskrift om elektriske forsyningsanlegg (FEF) og forskrift om sikkerhet ved
arbeid i og drift av elektriske anlegg (FSE).

e Langs 66 kV anbefales 30 meter byggeavstand pa hver side av linje
e Langs 132 kV anbefales 50 meter byggeavstand pa hver side av linje

Ledningseier skal kontaktes far aktivitet med anleggsmaskiner kan forega neermere enn 30
meter horisontal avstand fra naermeste ytterfase pa ledningen.

7.2 Soner med seerlige hensyn, §11-8 ¢
7.2.1 Bevaring friluftsliv, naturmiljg og kulturmiljo

Hensynssone friluftsliv H530: hensynet til friluftsliv skal seerskilt ivaretas.

Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utgves aktiviteter som kan svekke
omradenes verdi for utavelse av friluftsliv. Etablering av stier, skilting og andre tiltak som
fremmer bruken av omradene til friluftsformal kan tillates.

Hensynssone naturmiljg H560: hensynet til naturmiljg skal saerskilt ivaretas.

Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utgves aktiviteter som kan svekke
omradenes verdi som naturmiljg. Restaureringstiltak og tilbakefaringstiltak av tidligere
etableringer i omradene kan tillates.

Hensynssone kulturmiljg H570: hensynet til kulturminner og kulturmiljg skal seerskilt ivaretas.

Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utgves aktiviteter som kan svekke
omradenes verdi som kulturmiljg. Restaureringstiltak kan tillates.

Samtlige tiltak som sgkes etablert i sonen, ogsa restaureringstiltak, skal oversendes
kulturminnemyndighetene for uttalelse fgr videre behandling.

Det vises for gvrig til planens generelle bestemmelse om kulturminner 2.12 og temakart med
markering av registrerte kulturminner.

7.2.2 Bevaring av kulturmiljg rundt Vestbygd kirke, Hensynsone H570_1

Alle tiltak pa kirken skal forelegges Biskopen i Sgr-Halogaland og Riksantikvaren. Saker som
angar omgivelsene til den listefgrte kirken skal oversendes regional kulturminnemyndighet til

radgivning. Se ogsa faringer i rundskriv Q-06/2020: Forvaltning av kirke, gravplass og kirkens
omgivelser som kulturminne og kulturmiljg.

All bygging neermere kirken enn 60 meter skal oversendes regional kulturminnemyndighet til
radgivning.

Ved all planlegging av tiltak i kirkens naere omgivelser skal det tas hensyn til kirkens plassering
og virkning i landskapet.
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7.3 Bandlegging etter lov om naturvern, § 11-8d

Hensynssonen viser omrader som er bandlagt etter lov om forvaltning av naturens mangfold
(naturmangfoldloven) 19.06.2009, nr. 100. Det er ikke tillatt & gjennomfgre tiltak eller aktiviteter
som er i strid med verneformalet eller pavirker verneverdiene. Forvaltning skjer etter gjeldende
forskrifter for verneomradene og er styrende for all bruk:

H720_1 Heggedalselva
H720_2 Vassdrag til Vestpollen og Maysalen nasjonalpark og landskapsvernomrade
H720_4 Sneiselva

H720_5 Svellingsflaket landskapsvernomrade med dyrelivsfredning

7.4 Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven, § 11-8 d
7.4.1 H710_2 Karingen

Omradet H710_2 Karingen er bandlagt i pavente av regulering jf. PBL. 88 12-1 og 12-12.
Omradet er under regulering til rastoffutvinning med tilharende anlegg.

Omradet er bandlagt jf. PBL. § 11-8 d og tiltak kan ikke iverksettes far reguleringsplan er
vedtatt. Bandleggingen oppheves ved endelig vedtak av reguleringsplan, eller etter fire ar fra
vedtak av denne arealplanen dersom ikke reguleringsplan er vedtatt innen den tid.
Departementet kan sgkes om forlengelse dersom vedtak ikke er fattet innen fire ar.

For omradet gjelder hovedformal landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift inntil gyldig
reguleringsvedtak fattes, og dersom bandleggingen oppheves som fglge av foreldelse eller
bortfall.

7.5 Bandlegging etter lov om kulturminner, § 11-8 d
7.5.1 H730 Automatisk fredete kulturminner

Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som er egnet til & skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig skiemme de automatisk fredete
kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje.

7.5.2 H730_1 Legdingen middelalderkirkested

Bandlegging etter lov om kulturminner § 11 - 8 d, Ladingen middelalderkirkested er et
automatisk fredet kulturminne. Innenfor middelalderkirkegarden er gravlegging ikke tillatt.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet
er ikke tillatt ved mindre det foreligger dispensasjon f ra kulturminneloven 8 8. Ved all
planlegging av tiltak i kirkestedets omgivelser skal det tas hensyn til kirkestedets plassering og
virkning i landskapet.
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Deres ref.

* Ledingen kommune Vr et

Ladingen kommune Saksbehandler
Kommunedirektar / Stab S:Lvme
Ambita As
Postboks 2923 Solli
0230 Oslo

Bestilling fra Infoland 8650807
Reinvegen 5

Folgende opplysninger vedleqgges:

Kartutsnitt

Arealplankart og reguleringsbestemmelser

Matrikkelbrev

Byggetegninger

Malebrev

Vann abbonements gebyr: kr.3212,00 pr.ar.
Vann forbrukergebyr kr.m3: kr.23,90 pr m3
Avlgp abbonements gebyr: kr. 1530,00 pr.ar.
Avlgp forbrukergebyr kr.m3: kr. 15,00 m3
Feiing: kr.742,00
Eiendomsskatt: kr 2107 ,-

25/15-59

Trond Wiggo Blengsli
FA-L70, TI-&55
24.07.2025

Total restanse, pa grunn av aktive inkassosaker og ferie for den som tar seg av disse
sakene har jeg ikke disse opplysningene. Stine Santi som har disse saken normalt er
pa ferie til den 4.august. Hun har e-post: stine.santi@lodingen.kommune.no.

Dette er alle opplysningene vi har i Ladingen kommune.

Med hilsen

Trond Wiggo Blengsli
Sekreteer fellestjenesten

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift.
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Moysalen Eiendomsmegling AS
Strandgata 17

8400 Sortland

Elin Holst Steiro

Vir dato: 23.07.2025
Deres dato:
Vir ref.: 25/2251 - 4 / SIRESVEN
Deres ref.:
Merk:
Gradering:

Lodingen prestegard - Informasjon om festeforhold ved ukjent ny fester - K00023194

Vi viser til din soknad om overforing av festerett hvor ny fester er ukjent. Nar ny fester blir
kjent, ma du fylle ut skjemaet «Informasjon om ny fester ved overforing av festerett» pa
www.ovf.no. Link til skjemaet finner du her: Overforing av festerett og innhente informasjon

Allstad

I tillegg ma ny fester fylle ut «Egenerklering om festeformal». Dette skjemaet ligger ved dette
folgebrevet og ma lastes opp nar du sender inn informasjon om ny fester.
Allstad ber om 4 fa opplyst om nar overtagelsesdatoen er, slik at tidspunktet for endring av

festeavgiften blir riktig. Legg inn dato pa vedlagt egenerklaringsskjema.

Vennligst ogsa oversend skifteattest og eventuelle fullmakter.

Overforingen kan behandles elektronisk eller manuelt. Nar vi har mottatt skjemaet med
informasjon om ny fester, vil videre prosess vare avhengig av hvilken behandling du velger:

Alternativ 1: Manuell behandling:

1. Tillegg til festekontrakt sendes via e-post til den som seker om overforing.
Kontraktstillegget er en oppdatering av den eksisterende festekontrakten og vil bli
arkivert pa festekontrakten.

2. Partene signerer og sender inn kontraktstillegget til Allstad per post.

3. Nar Allstad har mottatt signert kontraktstillegg fra begge parter og egenerklaring om
festeformal fra ny fester, oppdaterer vi kunderegisteret vart og returnerer et eksemplar
som skal folge skjotet til tinglysing. Kontraktstilleget erstatter da grunneiers signatur i
skjotet.

Alternativ 2: Elektronisk behandling:

1. Kontraktstillegg sendes direkte til tidligere og ny fester via postens signeringslosning.
Var oppmerksom pa at e-post med varsel om signeringsoppdrag kan havne i
soppelpost. Det er ogsd mulig 4 ga direkte inn pa signering.posten.no for a signere.

2. Nir vi har mottatt signert kontraktstillegg fra begge parter og egenerklaring om

festeformal fra ny fester, oppdaterer vi kunderegisteret vart og sender dere erklering om
Opplysningsvesenets fond og Clemens Eiendom ble fra 1. september 2024 til Allstad AS.

Postadr. 535 Sentrum, 0105 Oslo ~ Telefon (+47) 23 08 1500  Org.nr.
Al ‘Sta d Besoksadr. Radhusgata 1-3, Oslo www.allstad.no



http://www.ovf.no/
https://www.allstad.no/tomtefeste/over-f%C3%B8-ring-av-feste-rett-og-inn-hen-te-informasjon
https://www.allstad.no/tomtefeste/over-f%C3%B8-ring-av-feste-rett-og-inn-hen-te-informasjon
https://signering.posten.no/

samtykke til overforing av festerett, som skal folge skjotet til tinglysing.



Det paloper et administrasjonsvederlag pa kr 4 600,- for grunneiers arbeid med
overforingen. Faktura sendes i egen forsendelse, samtidig som
kontraktstillegget/erklaering om samtykke til tinglysing returneres. Rekvirent av soknad
om overforing er ansvarlig for at administrasjonsvederlaget betales. Ved forsinket

betaling paloper lovens forsinkelsesrenter, purre- og inkassogebyr.

Festeavgiften reguleres ikke ved denne overforingen.

Festeavgiften er beregnet med utgangspunkt i at ny fester selv skal bo 1 huset pa festetomten.
Dersom ny fester ikke selv skal bo i huset er ikke tillegget til festekontrakten gyldig og vi ber om
a bli kontaktet for 4 vurdere saken pa nytt. Kontraktstillegget er ugyldig dersom ny fester er en
juridisk person.



Informasjon om festetomten

Matrikkel: 1851-28/1/681/0

Kontraktsnr: K00023194

Fester: Medfester:
Solbjorg Mikalsen (DOD)

Navarende festeavgift for overforing er kr 1 630.

Festeavgiften reguleres ikke ved denne overforing.

Neste ordinare regulering av festeavgift er 01.03.2033.

Regulering av festeavgiften skjer i henhold til festekontrakten lest i sammenheng
med tomtefestelovens bestemmelser.

6. Festeavgiften er engangsleftet. Bortfester sender arlig faktura for festeavgift.
Fester er ansvarlig for at bortfester til enhver tid er kjent med riktig fakturaadresse.
7. Det er p.t. ingen utestiende krav. Arlig festeavgift forfaller normalt 1. april hvert
ar. Utsendte faktura med forfall 01.04.2025 gjelder for perioden 01.01.2025 til
31.12.2025.

8. Skal festeretten overfores, ma bortfester samtykke. Bortfester utarbeider eget
tillegg til festekontrakt, som erstatter bortfesters signatur i skjotet.

9. Det paloper for tiden administrasjonsvederlag kr 4 600,- for dekning av
grunneiers utgifter ved overforing av festeretten.

10. Bortfester har legalpant for utestiende festeavgift.

11. Eventuell innlosning av festetomten skjer 1 henhold til festekontrakten lest i
sammenheng med tomtefestelovens bestemmelser. Innlgsningstidspunktet inntrer i
henhold til kontraktens og tomtefestelovens bestemmelser. I tilfeller der fester ikke
har en lov- eller kontraktsfestet rett til innlosning vil det normalt ikke bli gitt tilbud
om innlesning. Eventuell innlesning vil skje etter en konkret vurdering og til
markedspris.

12. Bruken av vedlagte tillegg til festekontrakt er betinget av at kjopers bruk er i
overensstemmelse med det formal som er lagt til grunn ved utarbeidelse av tillegget.
13. Eventuell forkjopsrett for bortfester eller andre vil komme frem av
testekontrakten.

e

Vi gjor oppmerksom pa at opplysninger gitt i skjemaet eller som kommer frem av
festekontrakten kan veare uriktige eller upresise. Bortfester tar ikke noe ansvar for at
opplysningene er korrekte. Fester har disponert eilendommen, og vil normalt kjenne de faktiske
forhold ved eiendommen, rettigheter mv.

Om overforing av festerett pa Allstad sine eiendommer

Hvorfor ma man sgke om overforing?

I alle vare festekontrakter er det avtalt at overdragelse av festerett krever samtykke. Overforing
sikrer at Allstad til enhver tid vet hvem som er fester og rettmessig regulering av festeavgiften.
Overforing av festerett uten samtykke er derfor ikke gyldig.

Fester har som hovedregel rett til 4 overfore festeretten, og en nektelse ma skje pa saklig
grunnlag. Eksempelvis godkjenner ikke Allstad formalsendringer der hvor festet gar over til
bolig- eller fritidsfeste i de tilfeller hvor formalet med festet har vart noe annet.



Les mer 1 Tomtefesteloven § 17.

Hyvilke kostnader vil palepe for 4 gjennomfore overforing?

Administrasjonsvederlag for overforing er 4 600 kroner. I tillegg ma overforingen tinglyses hos
Kartverket. Kartverkets tinglysningsgebyr er for tiden 500 kroner, og dokumentavgiften er pa
2,5 % av omsetningsverdien.

Det gjores oppmerksom pa at alle kostnader forbundet med overforingen dekkes av fester.

All ubetalt festeavgift ma vare innbetalt for Allstad godkjenner overforing.

Hvordan er ny festeavgift beregnet?

I de fleste av Allstad sine kontrakter er det dpnet for a regulere festeavgiften ved overforing av
festeretten til andre enn festers bo eller arvinger, normalt vil derfor festeavgiften bli regulert ved
overforingen.

I Allstad sine avtaler om regulering ved overforing vil det normalt vaere avtalt regulering av
festeavgiften basert pa en normal og rimelig avkastning av tomtens verdi. Tomtens verdi vil si
tomtens omsetningsverdi som ubebygget tomt inkludert verdien av offentlig infrastruktur, men
med korreksjon for tomtens verdiendring som skyldes festers egne tiltak. Normalt vil festers
tiltak vare festers opparbeidelse inne pa tomten.

I festeforhold der festeavgiften har vart regulert med utgangspunkt i tomtens verdi etter 1.
januar 2002, (engangsloftet)begrenser tomtefesteloven muligheten til a regulere i trad med det
som er avtalt mellom partene for bolig- og fritidshus. Sd lenge en slik begrensning
opprettholdes i lovverket vil regulering skje etter de til enhver gjeldende reglene. For tiden vil
det si at festeavgiften skal reguleres tilsvarende endringen i konsumprisindeksen siden forrige
regulering. Dersom huset ikke er festers bolig- eller fritidshus, gjelder kontrakten fullt ut.

Med vennlig hilsen
Allstad

Siren Svennevig
saksbehandler
siten.svennevig@allstad.no

Dette dokumentet er godkjent elektronisk, og har derfor ingen hidndskrevne signaturer.
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EGENERKLARING
FESTEKONTRAKT - FORMAL

Lodingen prestegard — 1851-28/1/681/0
Kontraktsnummer: K00023194

Ny hovedfester navn: |, fnr.

b

O Jeg/vi bruker bygningen i hovedsak som egen bolig
O Jeg/vi bruker bygningen i hovedsak som egen fritidsbolig
O Jeg/vi bruker IKKE bygningen i hovedsak som egen bolig/ fritidsbolig

00 Tomten er ubebygd

0 Bygningen leies ut

0 Bygningen er ubebodd

00 Bygningen brukes i naringsvirtksomhet

0 Bygningen brukes delvis til bolig, delvis til nering
O Annet

Overtakelsesdato ved overforing av festeretten(Gjelder ikke ved
innlosning:

Fester sin postadresse fylles ut

Sted

dato

Festers underskrift



GEMINI

Kommune

1851 Ledingen

Malebrev over

MA LEBREV m med grensejustemg

J.or.

13/2005

Malebrev nr.
2005-0036
Evt.midl.forretning, dato, ref.nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Gar. [Brr. |Festenr. Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
28 1 681 forretning og registreringsbrev, som er
Eiendom nedvendig for 4 opprette registerenheten i
grunnboken, snarest mulig og senest nar
Bruksnavn / adresse klagefristen er utlept. Det samme gjelder
. malebrev som gir uttryki for at det som ledd i
Rem‘@g en 5 kartforretningen er foretatt arealoverfaring etter
Areal 826.6 m2 reglene om grensejustering.
| henhold til delingsioven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning
Dato for
forretningen  |28.06.2005
Rekvirent Statskog SF
Bestyrer Avd.ing Lars-Ole Sivertsen
Kart- og delingsforretning over en parsell fil boligformal av gnr. 28, bnr. 1. Dette
malebrever gjelder en grensejustering mellom gnr. 28, bnr. 327 og gnr. 28, bnr. 1, for.
. 681.
Forretning

Underskrift N
Sted |Dato ?ﬂmifhft [Underskrift
Yoy € Lovs-Ob i W\L
Ledingen 13.7.2005 T%;Ir Jghansen Lars-Ole Sivertsen
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel

TINGLYST
27 JuLl 2005

OFOTEN TINGRETT

DAGBOKNR.:%L(O

Pategninger (rettelser o.l.)




Grr. [Bar. |Festenr. MALEBREVKART
28 1 681
Representasjonspunkt J.nr.
N 1159270.9 @ -37965.5 13/2005
Kartblad X |Landsnett Mélebrev nr.
NGO V EH242-1-25 2005-0036
Malestoki | Areal
1: 500 826.6 m?
Punkt N-koord @-koord Lengde Radius Beskrivelse
1 1159261.44 -37982.53 2257 4061
2 1159284.00 -37983.00 2850 4068
3 1159284.00 -37954.50 26.18 4068
4 1159259.50 -37945.28 353 4068
5 1159256.50 -37047.14 35.74 4068
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ey Kommuneplanens arealdel 2021 - 2031

Naveerende Framtidig Navaerende Framtidig

BEBYGGELSE OG ANLEGG HENSYNSONER

Sikringsoner

000%89.

Boligbebyggelse

B B3-5.86a.b Nedslagsfelt drikkevann _V\Ww_ |

Angitthensynsoner

Offentlig eller privat tjenesteyting BOP1-5 Bevaring naturmiljg _
S

Fritids- og turistformal BFT1 Hensyn friluftsliv | H 9“'453 /33 |
Rastoffutvinning BRU1-2 Bevaring kulturmiljg (lj’{_)/ /:)
Forretning BF1-2 Bandleggingsoner
Neeringsbebyggelse _ _ Bandlegging for regulering etter PBL |_‘:'7_0_2_ T !

. . | H720]1,H720_ 2]
|drettsanlegg BIA3 Bandlegging etter lov om naturvern "H720 4, H720[ 5
Andre typer bebyggelse og anlegg BAB1-BAB6 Bandlegging etter lov om kulturminner | 7360 |

Grav- og urnelund _ Faresoner
Potensiell skredfare ( M |
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0000891
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LSF24 Kraftine -
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21.10.2021 DK
Saksbehandling etter plan- og byggningsloven SAKSNR. DATO SIGNATUR Planen utarbeidet av-
1.gangsbehandling i formannskapet FS 25/18 08.02.2018 KS
Offentlig ettersyn fra 23.2.2018 til 30.4.2018 Asplan Viak AS
2.gangsbehandling i kommunestyret KS 91/19 05.09.2019 JHJ Kirkegata 4
3.gangsbehandling i formannskapet FS 76/21 17.06.2021 PGJ 9008 Tromsg
Offentlig ettersyn fra 18.06.2021 til 01.09.2021 Asplan Viak AS
\, _ Sendregata 34
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* Ladingen kommune

Vedtak av Kommuneplanens arealdel 2021-2031 Ledingen kommune

Arkiv: FE - 142, FA-L10

Saksmappe: 13/1017

Saksbehandler: Kristina Husjord

Saksordfgrer: Hugo A Bongard
Jacobsen

Dato: 08.11.2021

Saksnr. Utvalg Mgtedato
195/21 Formannskapet 02.12.2021
145/21 Kommunestyret 16.12.2021
Klageadgang Nei Unntatt Nei
offentlighet
Hjemmel: PBL § 11-15 Hjemmel:

/f\pent mgte etter paragraf 11-5i KL.

Innstilling

Kommunestyret vedtar Kommuneplanens arealdel 2021-2031 Ladingen kommune i
henhold til plan- og bygningsloven § 11-15.

Plandokumentene bestar av:

Plankart
Planbestemmelser og retningslinjer
Planbeskrivelse

Konsekvensutredning
ROS-analyse (Risiko- og sarbarhetsanalyse)
Temakart 1: Kulturminner

Temakart 2: Fritidsbebyggelse

Planen erstatter fglgende planer som utgar: Ladingen Kommuneplan 1992-2002
(planiD1993001), Kommunedelplan Ladingen (planlD 1993002), Kommunedelplan
Véagehamn (planIiD 1993003).

Kommunedirektaren far fullmakt til & gjore redaksjonelle endringer i
plandokumentene etter vedtak.

Vedtak som innstilling fra Formannskapet - 02.12.2021

Kommunestyret vedtar Kommuneplanens arealdel 2021-2031 L@gdingen kommune i henhold
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til plan- og bygningsloven § 11-15.
Plandokumentene bestar av:

Plankart

Planbestemmelser og retningslinjer
Planbeskrivelse

Konsekvensutredning

ROS-analyse (Risiko- og sarbarhetsanalyse)
Temakart 1: Kulturminner

Temakart 2: Fritidsbebyggelse

Planen erstatter fglgende planer som utgar: Lgdingen Kommuneplan 1992-2002
(planID1993001), Kommunedelplan Lgdingen (planID 1993002), Kommunedelplan Vdgehamn

(planID 1993003).
Kommunedirektgren far fullmakt til & gjgre redaksjonelle endringer i plandokumentene etter
vedtak.

Ladingen, den 08.11.2021

Thomas Schjelderup
konst.kommunedirektar
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Formannskapet 02.12.2021:

Behandling i motet:
Radgiver plan Kristina Husjord orienterte.
Vedtatt mot én stemme.

FS-195/21 Vedtak:

Kommunestyret vedtar Kommuneplanens arealdel 2021-2031 Lgdingen kommune i henhold
til plan- og bygningsloven § 11-15.

Plandokumentene bestar av:

Plankart

Planbestemmelser og retningslinjer
Planbeskrivelse

Konsekvensutredning

ROS-analyse (Risiko- og sarbarhetsanalyse)
Temakart 1: Kulturminner

Temakart 2: Fritidsbebyggelse

Planen erstatter fglgende planer som utgar: Lgdingen Kommuneplan 1992-2002
(planlD1993001), Kommunedelplan Lgdingen (planID 1993002), Kommunedelplan Vagehamn
(planID 1993003).

Kommunedirektgren far fullmakt til & gjgre redaksjonelle endringer i plandokumentene etter
vedtak.

Kommunestyret 16.12.2021:

Behandling i motet:

Endringsforslag, foreslatt av Andreas Poleo, Venstre

| Planbeskrivelse, s. 17:

“Omdisponering av bolig til fritidsbolig gnskes ikke i disse omrader. “

Endres til:

"Omdisponering av bolig til fritidsbolig gnskes ikke i hele Vestbygda eller pa Ledingen
tettsted."

Areal plan, foreslatt av Annie Schjerven, Fremskrittspartiet
Ladingen FrP gnsker a utsette behandling av saken til februar 2022 sa man kan sette seg i lag
a gjennomga planen.

Utsettelsesforslaget fra Annie Schjerven (FRP) falt mot 3 stemmer.
Andreas Poleo (V) trakk sitt tilleggsforslag.
Innstillingen fra Formannskapet vedtatt mot 3 stemmer.

KS- 145/21 Vedtak:
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Kommunestyret vedtar Kommuneplanens arealdel 2021-2031 Lgdingen kommune i henhold
til plan- og bygningsloven § 11-15.

Plandokumentene bestar av:

Plankart

Planbestemmelser og retningslinjer
Planbeskrivelse

Konsekvensutredning

ROS-analyse (Risiko- og sarbarhetsanalyse)
Temakart 1: Kulturminner

Temakart 2: Fritidsbebyggelse

Planen erstatter fglgende planer som utgar: Lgdingen Kommuneplan 1992-2002
(planID1993001), Kommunedelplan Lgdingen (planID 1993002), Kommunedelplan Vagehamn
(planID 1993003).

Kommunedirektgren far fullmakt til & gjgre redaksjonelle endringer i plandokumentene etter
vedtak.

Bakgrunn
Arbeidet med a revidere kommuneplanens arealdel startet i 2008. Av ulike arsaker har
arbeidet tatt lang tid, og har i lengre perioder ligget i bero.

Ledingen kommunestyre vedtok hgring og offentlig ettersyn av planforslag til
kommuneplanens arealdel vinteren/varen 2018. Det ble ogsa vedtatt a informere om planen
i folkemgter i Ledingen Vestbygd og i Ledingen tettsted. | disse mgtene ble det invitert til 3
komme med nye innspill. Det har resultert i et stgrre antall merknader og innspill som i sin
tur har medfegrt at det har veert krevende a fa ferdigstilt planen til vedtak.

Ved innstillingen til vedtak av kommuneplanens arealdel i september, valgaret 2019, ble det
derfor lagt inn en forutsetning om at arbeid med ny versjon av Kommuneplanens
samfunnsdel og revidering av kommuneplanens arealdel skulle startes tidlig i valgperioden
2019 — 2023. Tanken var at arbeidet med Kommuneplanens samfunnsdel skulle gi en klarere
feéring for hvordan kommunens arealer skal disponeres til de ulike formalene. Flere innspill
ble vurdert og behandlet etter disse fgringene.

Kommunestyret utsatte saken med vedtak om at alle innspill og merknader skulle tas opp til
ny vurdering med pafglgende behandling.

Flertallet av innspillene som kom ved hgring og offentlig ettersyn 2018 gjelder spredt
bebyggelse. Delmal i kommuneplanens samfunnsdel kap. 5.4, kulepunkt 11 sier at det i
arealplanen skal avklares omrader for spredt bebyggelse, og videre i kap. 8.0 kulepunkt 8 om
a avklare retningslinjer for a tillate spredt bolig- og fritidsbebyggelse i Landbruk-, Natur-,
Friluft-, og Reindriftsomrader (LNFR). Planprogrammet for kommuneplanens arealdel legger
feringer for vurdering av spredt bebyggelse. Flere av innspillene matte konsekvensutredes
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for de ble tatt inn i planen.

Forste halvar 2021 er det arbeidet videre med planen med szerlig fokus pa spredt
bebyggelse. Formannskapet vedtok hgring og offentlig ettersyn av planforslag i juni 2021. |
hgringsperioden ble det fremmet 23 merknader til planen som na er vurdert og behandlet.

Planen fremmes na for sluttbehandling, i henhold til fremdriftsplanen.

Beskrivelse

En kommuneplan er lovbestemt etter plan- og bygningsloven. En kommuneplan er et
overordnet styringsdokument som skal gi rammer for kommunens gnskede utvikling. Bade
nasjonale, regionale og kommunale mal, oppgaver og interesser skal ivaretas og legges til
grunn i arbeidet med kommuneplanen.

Samtidig er kommuneplanens arealdel et saksbehandlingsverktgy som skal gi forutsigbare
rammer for behandling av plan- og byggesaker og typer tiltak der det ikke stilles plankrav.
Planen skal vise sammenhengen mellom samfunnsutvikling som behandles i samfunnsdelen
og hvilke utslag og behov dette gir for arealbruken, og hvordan arealene samlet sett bgr
disponeres for oppgaver og behov som avklares i samfunnsdelen.

Kommuneplanens arealdel er et levende dokument som jevnlig skal utvikles og vurderes for
revidering.

Arealplanens hovedformal er @ konkretisere kommunens strategier for a na mal og
imgtekomme utfordringer gjiennom fremtidig arealbruk. For Lgdingen er dette oppsummert i
felgende punkter:

Tilrettelegge for at ny utbygging, spesielt til boligformal, legges til omrader med
etablert infrastruktur

Unnga ny utbygging i urgrte/ relativt urgrte naturomrader

Ivareta reindriftas interesser i kommunen

Arealforvaltning som reduserer konfliktnivaet mellom hyttefolk og bgnder. Unnga
fritidsbebyggelse pa landbruksjord og i naerheten av gardsbruk i drift.

Bidra til at reguleringsplaner som allerede er vedtatt oppfylles fgr nye vedtas
Rydde i gjeldende planer og arealformal i gjeldende kommuneplan

Planprosess

Flertallet av innspillene som kom ved hgring og offentlig ettersyn 2018 gjelder spredt
bebyggelse. Flere av innspillene kommunen har vurdert a ga videre med, matte
konsekvensutredes fgr de kunne tas inn i planen. Dette arbeid ble gjort i I¢gpet av varen
2021. Vedlagt er merknadsbehandling for innspill mottatt i perioden 2016 — 2019 samt
Konsekvensutredning.

Ved hgring og offentlig ettersyn sommer 2021, mottok kommunen 13 merknader/innsigelser
fra 12 sektormyndigheter. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap har sendt
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merknad to ganger med samme innhold. Kommunen har mottatt 10 merknader fra 9
privatpersoner. Her er det en privatperson som har sendt inn to merknader som er lik, men
der det andre innspillet har et mindre tillegg. Merknadsbehandlingen for hgring og offentlig
ettersyn 2021 ligger vedlagt og merknadene i sin helhet kan ses i arkivsaken.

Spredt bebyggelse

Lgdingen en landbrukskommune hvor man har bodd der ressursene er og der jorda ligger.
Det er viktig & opprettholde det aktive landbruket i kommunen og ikke forringe mulighetene
for a drive jorda for kommende generasjoner. Det har gjennom lang tid veert uttrykt gnske i
Lsedingen kommune 3 bevare bosetting og skolen i distriktet. Tilgang til forskole og etter
hvert grunnskole i distriktet sikrer mulighet for god tidlig utvikling i trad med
baerekraftsmalene. Bosettingen i distriktet stgtter opp landbruket og landbrukstilknyttet
naering og er med pa a fremme lokal kultur og lokale produkter.

Flere gnsker a bosette seg andre steder enn i tettbygde sentrumsomrader av ulike arsaker.
God bokvalitet, nzer avstand til friluftsomrader, tilgang til fjell og hav, friske vaeropplevelser
og vakre kulturminner er verdifulle kvaliteter for mange mennesker som bor i Lgdingen og

ikke minst gnsker a flytte til Ladingen.

Det avsettes arealer til spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse. Det er lagt vekt pa
fortetting, transformasjon og gjenbruk av eksisterende bygningsmasse, iht. Nasjonale og
regionale fgringer. Arealer til spredt bebyggelse er avsatt tett rundt eksisterende
infrastruktur for en mer ressursvennlig arealutnyttelse som pa sikt vil kunne fgre til et mer
kostnadseffektivt og bedre servicetilbud til innbyggerne.

Etter dialog med fylkesveg og reindriftsnaeringen har arealene for spredt bebyggelse fatt
redusert omfang, slik at den samlede belastningen reduseres. Ved dialog med fylkesveg er
det kommet anbefalinger for nye avkjgrsler og videre bruk av eksisterende. Vurderinger er
basert pa trafikksikkerhet og framkommelighet.

| planarbeidet har det veert fokus pa a forenkle muligheten a bygge uten a regulere, da det
fort blir urimelig hgye krav til en enkelt bolig eller hytte. Derfor har det vaert fokus pa
omfang og lokalisering, etter kravet i PBL. § 11-11 fgrste ledd nr. 2. Hvert omrade er gitt
antall nye enheter som tillates oppfart i planperioden, se planbestemmelsene. Totalt legger
planen opp til 12 nye boliger, 1 ny neering, og 14 nye fritidsboliger i spredte omrader. Det er
ogsa viderefgrt og stadfestet arealer for naveerende spredt bebyggelse i plan der dette er i
trad med kommuneplanens samfunnsdel og nasjonale- og regionale fgringer. Totalt er de
arealer som i tidligere plan var satt til spredt bebyggelse mer enn halvert med nye
begrensninger og justeringer.

Utbyggingsbehov i LNFR spredt-omrader anses som dekket i planperioden. Ved arbeidet
med planstrategien ma det vurderes om antall enheter som tillates i perioden ma justeres.

Neering
Etter innspill ved hgring og offentlig ettersyn 2018 er det stadfestet noen fa mindre
naeringsarealer utenfor tettstedet, samt at det er tilkommet 2 nye omrader i planen:

utvidelse av naeringsarealet pa Karingen og nytt lagerbygg pa Offersgy. Disse er
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konsekvensutredet varen 2021.

Ved hgring og offentlig ettersyn 2021 er det kommet ett konkret innspill for naering innom
turisme/overnatting og ett innspill med forslag til areal som gnskes avsatt til naering, men
uten naermere spesifisering hvilken type naering. Det er vurdert a ikke ta inn nye arealer i
avsluttende arbeid av arealplan. Innspillene ma konsekvensutredes fgr det eventuelt kan tas
inn i planen, det vil kreve en lengre prosess med ny hgringsrunde og behandling, med
tilhgrende gkonomiske kostnader. Bestillingen fra kommunestyret var a behandle de innspill
og merknader som kom ved hgring og offentlig ettersyn 2018.

Det er behov for nye arealstrategiske fgringer for videre utvikling av naeringsarealer. Dette
arbeid hgrer til kommuneplanens samfunnsdel med arealstrategi. | gjeldende samfunnsdel
finnes flere mal og delmal, men det savnes en tydelig arealstrategi med mal for naering.
Kommuneplanens samfunnsdel er viktig for kommunens videre planlegging av
naringsarealer med pafglgende revidering av kommuneplanens arealdel.

Innsigelser til planforslaget

Innsigelser ved hgring og offentlig ettersyn 2018 er Igst. Ved hgring og offentlig ettersyn
2021 er det fremmet 2 innsigelser, en av Sametinget og en av Statsforvalteren. Under fglger
en kort redegjgrelse av innsigelsesprosessen og de vurderinger som er lagt til grunn. Begge
innsigelser er imgtekommet.

Innsigelse fra Sametinget:

Sametinget fremmer innsigelse til motocrossanlegg — BIA1. De viser til at forslaget gnsker
vinterbruk av anlegget i et omrade som er registrert som vinterbeite for rein. Et
motorsportanlegg vil medfgre stpy og gkt ferdsel i omradet som forstyrrer rein pa beite i
omradet. Med bakgrunn i den negative virkningen som tiltaket vil kunne ha for samisk kultur
og naeringsutgvelse, herunder reindriften i omradet, sa reiser Sametinget innsigelse til
motocrossanlegg pa Stormyr.

Sametinget er kontaktet per telefon og deretter per brev den 3. september med informasjon
om saken. Lgdingen kommune stiller krav om detaljregulering for anlegget samt krav om at
drift i anlegget skal begrenses til barmarkssesong. Dette kommer frem i planbestemmelsene
3.7.1 BIA1 — Motorsportbane.

Dette er i trad med konsekvensutredningen som konkluderer at drift i anlegget skal
begrenses til barmarkssesong og at det bgr stilles krav om detaljreguleringsplan, se KU 8.9.
BIA1 — KU12.

Lodingen kommune fikk en rask avklaring i saken fra Sametinget den 10. september der de
trekker innsigelsen med forutsetning at planen vedtas som fremlagt med
reguleringsplankrav for motocrossbane BIA1 hvor det ligger fgringer for kun barmarksbruk
og dialog med reindrifta med hensyn til tidspunkt for tillatt bruk av anlegget.

Bestemmelsen for BIA 1 viderefgres med noen endringer etter innspill fra Statsforvalteren
som gjelder klima og utslipp av klimagasser. Innsigelsen er dermed |gst.
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Innsigelse fra Statsforvalteren:

Statsforvalteren fremmer innsigelse fordi flere av omradene som er avsatt til spredt
bebyggelse bergrer flyttleier. For a sikre at flyttleienes funksjon opprettholdes, ma det
framga av planbestemmelsene at det ikke er tillat a foreta inngrep som svekker flyttleias
funksjon. Flyttleier har et saerlig vern etter reindriftslovens § 22, og det er ikke lov a
iverksette tiltak som hindrer bruk av flyttleiene.

Statsforvalteren vil at det tilfgyes en planbestemmelse om at det ikke er tillat 8 foreta
inngrep i omrader avsatt til spredt bebyggelse, som svekker flyttleienes funksjon.

Statsforvalteren er enig i at omrader til spredt boligbygging kan fungere som et godt tiltak
for @ opprettholde bosettingen i bygder med aktivt landbruk og at valg av omrader er godt
begrunnet.

| bestemmelsene for spredt bebyggelse i LNFR-omrader (5.2) vises det i tredje ledd til andre
deler av bestemmelsene som ogsa gjelder for disse omrader, blant annet vises det til
bestemmelse 5.1 f-k (bestemmelser for LNFR-omrader).

| bestemmelse 5.1 j vises det til reindriftslovens § 22 og at det ikke er tillat 3 foreta inngrep i
omrader avsatt til spredt bebyggelse, som svekker flyttleienes funksjon.

Ladingen kommune er av den oppfatning at bestemmelsen er tilstrekkelig og oppfyller
kravet fra statsforvalteren, men har etter telefonsamtale med Statsforvalteren kommet frem
til at bestemmelsen bgr kopieres til bestemmelse 5.2 Spredt bebyggelse, dette for at det ikke
skal kunne oppsta misforstaelser.

Kommunen har pa bakgrunn av dette justert planbestemmelsene for 8 imgtekomme
innsigelsen. Bestemmelse om flyttleier er kopiert til bestemmelse 5.2 Spredt bebyggelse.
Henvisninger og bokstaver i bestemmelse 5.1 og 5.2 er justert. Statsforvalteren har den 22.
oktober avklart per brev at innsigelsen er Igst.

Endringer i planen etter merknadsbehandlingen

Det er kommet flere innspill til planen som etter merknadsbehandling har resultert i
justering av planen. Vedlagt er dokumenter som viser justeringer som er gjort i
planbestemmelsene og planbeskrivelsen.

Plankart:

Plankartet er justert slik at faresone H370 ogsa dekker nytt ledningsnett Kvanndal-
Kanstadbotn. Endring etter innspill fra Statnett.

Plankart er ogsa justert slik at hensynsonen H910 er i overenstemmelse med gjeldene
reguleringsplan for E10 Halogalandsvegen, med endringer. Endring etter innspill fra
Statens Vegvesen.

Plankartet er justert slik at gult naveerende boligformal i Vagehamn viderefgres fra
Kommuneplan fra 1994. Justering etter innspill fra privatperson.

Pa tettstedet er det oppdaget at den gamle kirkegarden hadde feil formal, men er na
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rettet til formal for ndveaerende grav- og urnelund.

Plankartet kan ogsa ses pa kommunekart.com.

Konsekvensutredning:

Det er observert en feil i konsekvensutredningen for LSB8 — Ytterstad og KU1
Hustadstranda (fra KU2018). Det er flere SEFRAK-registrerte bygg innenfor disse
arealer, deriblant noen meldepliktige. Konsekvensutredning er justert uten endring av
konklusjonen. Endring etter innspill fra Nordland fylkeskommune.

@vrige dokumenter er uforandret.

Merknadsbehandlingen fra sommeren 2021 og merknadsbehandling fra varen 2018 er
vedlagt.

Bestillingen fra kommunestyret ved behandling 2019 var a behandle de innspill og
merknader som kom ved hgring og offentlig ettersyn 2018. Som nevnt gjelder flertallet av
innspillene spredt bebyggelse. Varen 2021 er det arbeidet videre med planen med szerlig
fokus pa spredt bebyggelse. Bestillingen fra kommunestyret er dermed imgtekommet.

Det er vurdert som ikke aktuelt a ta inn nye arealer i planen etter hgring og offentlig ettersyn
sommeren 2021. Arealer matte i sa fall konsekvensutredes f@gr de eventuelt kan tas inn i
planen. Det vil kreve en lengre prosess med ny hgringsrunde og behandling, med behov for
gkt budsjett.

Nasjonale og regionale hensyn

Av FNs barekraftsmal har det vaert spesielt fokus pa malene 11 og 15; Baerekraftige byer og
lokalsamfunn, og Livet pa land. Det er lagt vekt pa fortetting, transformasjon og gjenbruk av
eksisterende bygningsmasse slik at jordbruksareal og viktige natur- og friluftsomrader ikke
blir omdisponert nar det finnes alternativer. Dette gjenspeiles ogsa i Kommuneplanens
samfunnsdel og kommunens hensikt med planen.

Samordnet bolig-, areal-, og transportplanlegging:

Planen bidrar til 3 styrke bosetting pa tettstedet, samtidig som det er en malsetting a
beholde all bosettingen i kommunen. Planen legger til rette for bade spredt bolig- og
fritidsbebyggelse med antall enheter fra 1-3 per omrade. Spredt-omradene er nzert tilknyttet
eksisterende infrastruktur og eksisterende bebyggelse. Selv om det tillates bygging utenfor
etablerte bolig- og fritidsomrader, vil det ikke fgre til en betydelig pavirkning pa
naturmangfold, vannmiljg, infrastruktur, m.m. Sosial infrastruktur prioriteres pa tettstedene.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning:

Gjennom planbestemmelsene tas det hensyn til havnivastigning, ved at det stilles krav om
laveste kote det er tillatt 3 bygge pa. Planbestemmelsene er med pa a bevare og utvikle
blagrgnn infrastruktur som naturlig handtering av overvann og flom. | planbestemmelsene
stilles det ogsa krav til at beregninger for klimagassutslipp som fglge av arealbruksendringer,
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skal gjennomfgres som f@gr og etter situasjonen. Samt at fornybar energi og lgsninger for lav
energibruk skal vurderes. Det legges ogsa vekt pa at klima- og miljgvennlige Igsninger skal
vurderes og sarbarhet for klimaendringer skal beskrives i ROS-analyser.

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen:

Planbestemmelsene er med pa a sikre at barn og unges interesser ivaretas ved planlegging
og gjennomfg@ring av nye tiltak.

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen og
Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag:

Planen opprettholder byggeforbudet i strandsonen langs sjgen. Det er ogsa oppgitt spesifikk
byggegrense mot sjg der tiltak kan komme naermere sjgen enn 100 meter.
Planbestemmelsene er med pa a bevare vegetasjon ved vassdrag, noe som er med pa a sikre
naturmangfoldet ved vassdragene og vannmiljget i disse.

For spredt bebyggelse er det utarbeidet stedstilpassede byggegrenser mot sjg med ulike
avstand. Det er ogsa laget bestemmelser som ivaretar strandsonen innenfor LNFR-omrader.

For utarbeidingen av kommuneplanens arealdel har fglgende punkter fra Fylkesplan for
Nordland vert spesielt fgrende:

Mal 8.1: Arealforvaltningen i Nordland skal vaere baerekraftig og gi forutsigbare
rammer for utviklingen. Dette har vaert en malsetting for planarbeidet, da gjeldende
kommuneplan er sveert utdatert og lite fungerende som et styringsdokument, noe som
ikke har bidratt til forutsigbarhet i arealforvaltningen de seneste arene.

Mal 8.2: By- og tettstedsutvikling. Det har veert fokus i planarbeidet pa a bygge opp om
etablerte tettsted i Lodingen og Vestbygd, samt redusere omfanget av utflytende og
spredte utbyggingsmegnstre. Fortetting rundt etablert infrastruktur bidrar ogsa til
effektiv bruk av kommunens ressurser og slik til et bedre servicetilbud i Lgdingen.

Samlede virkninger

Det finnes et stort antall vedtatte reguleringsplaner for mange ulike deler av kommunen.
Likevel har sveert mye utbygging foregatt spredt i lengre tid. | arbeidet med denne
arealplanen er samtlige av de viderefgrte reguleringsplanene gjennomgatt og resultatet er
tydelig: i mange reguleringsplaner finnes restkapasitet (dvs. at ikke planens fulle potensiale
er utbygget) og flere planer er i det hele tatt ikke realisert. Disse planenes plassering er ogsa
spredt sa det finnes ferdigregulerte hyttefelt veldig mange steder i kommunen. | denne
kommuneplanen avsettes derfor fa arealer til spredt fritidsbebyggelse i LNFR. Det avsettes
ikke nye arealer for fritidsbebyggelse i felt.

| motsetning til fritidsbebyggelse er det et stgrre behov for a sette av & begrense arealer for
boligbebyggelse, serlig i spredte omrader. Dette med hensyn til at boligmarkedet i distriktet
trengs for a stgtte opp om landbruk og landbruksrelatert naering samtidig som det ma
avklares tydelige grenser mot samme interesser. | tillegg ma boligbebyggelsen begrenses i
forhold til andre LNFR-interesser. Om omsettingen av boliger i kommunen er lav sa er den
enda lavere i distriktet. Boliger i distriktet overtas av familie og slekt og blir benyttet til
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fritidsbolig. | denne kommuneplan avsettes det derfor arealer til spredt boligbebyggelse der
det ikke skal veere behov for regulering.

Det fglger av kommuneplanens samfunnsdel at naeringsutvikling er viktig for Lgdingen. |
planen tilrettelegges det for noen nye naeringsomrader samt at kjente virksomheter som er i
drift stadfestes i planen. Kommuneplanens samfunnsdel er viktig for kommunens videre
planlegging av nzeringsarealer med pafglgende revidering av kommuneplanens arealdel.

Vurdering

Samlet sett vurderes planforslaget til 8 gi rom og muligheter for vekst og utvikling for bade
tettstedet og distriktet. Sentrale tema som er utredet i forbindelse med ny arealbruk viser at
de negative konsekvensene kan anses som akseptable med utarbeidede bestemmelser og de
positive konsekvensene bidrar til en miljgmessig og samfunnsmessig fremadrettet utvikling
av kommunen.

@konomiske og administrative konsekvenser
Vedtak av saken gir ingen gkonomiske konsekvenser.

Vedtaket far positive konsekvenser for administrasjonen som kan ta i bruk et verktgy som er
i henhold til gjeldende lovverk og statlige og regionale retningslinjer og fgringer. Planen vil
forenkle saksbehandling og beslutningsprosesser bade administrativt og politisk. Planen vil
ogsa veere et godt grunnlag for videre arealutvikling.

Betydning for folkehelse

Kommunen gnsker a legge til rette for god folkehelse med friske innbyggere, spesielt for
barn og unge som nevnt i Kommuneplanens samfunnsdel. Planen legger til rette omrader for
lek, idrett og friluftsliv. Det skal ogsa vaere enkelt a fgre opp enkle tiltak som er med pa a
forbedre folkehelsen og som fremmer friluftslivet. Planen stgtter tiltak som legger til rette
for friluftsliv og allmenn bruk, f.eks. turstier, skilgyper, bruer, klopper og rasteplasser.

Planen legger til rette for gdende og syklende som er med pa a gjgre det mulig for
befolkningen a sykle og ga mer i dagliglivet. Planen legger ogsa til rette for et godt bomiljg
med bade urbane og grgnne kvaliteter som vil vaere med a utvikle gode lokalsamfunn og
boligomrader, stimulere til fysisk aktivitet og et mer helsefremmende miljg.

Kommuneplanens arealdel er med pa a bidra til en samfunnsutvikling som fremmer
folkehelse og a utjevne sosiale helseforskjeller giennom a:

Legge til rette for nye boliger i hele kommunen, tettstedet og distriktet, der det finnes
bebyggelse fra for

Nye gang- og sykkelveger

Sikre viktige friluftslivsomrader med hensynsoner

Legge til rette for videreutvikling av neermiljpomrader (Hamndalen, lekeplasser, etc.)
Ivareta barn og unges interesser
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