Risaberg terrasse 38
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Linje F5, LS 12.5 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

. A (0-12 &r) (13-18 ér) (19-34 ér) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Stavanger stasjon 19 min &

Linje F5, L5 16.5 km Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Undefined 1439 589

I Kommune: Undefined 27 568 11704
B Norge 5425 412 2 654 586

Skoler

Haga skole (1-7 kl.) 6 min &

385 elever, 18 klasser 2.9 km Barnehager

Storevarden skole (1-7 Kkl.) 9 min & Snede barnehage (1-5 ar) 6 min %
428 elever, 20 klasser 5 km 63 barn 0.5 km

Tananger ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & Tananger menighetsbarnehage (1-5 ... 21 min %
264 elever, 19 klasser 2.9 km 52 barn 1.8 km

Sola videregaende skole 12 min & Ekofisk Junior barnehage (1-5 ar) 6 min &
850 elever, 41 klasser 7.5 km 27 barn 3 km

The International School of Stavanger 15 min &
255 elever 8.9 km
Dagligvare

Joker Tananger 7 min &
PostNord, sgndagsapent 0.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Rema 1000 Risavika 17 min &

Bl 30% i barnehagealder Fesiiere 1.6 km

W 36%6-12 ar
B 17%13-15 ar

17% 16-18 &r
Sport

® Tananger kirke sandvolleyballbane 21 min %
Sandvolleyball 1.8 km

Tananger stadion 5 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 2.6 km

Tananger treningssenter 6 min &

Impulz Tananger 7 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Risaberg terrasse 38
4056 TANANGER
Gnr./Bnr.: 7/159
Seksjonsnr. : 11
Sola kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet. :  Anticimex AS
Bruksareal: 69 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 69 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no
Befaringsdato: 31.07.2025 :

Sevarid

Signatur inspektgr:  Eirik Seevareid
Mobil: 90018847

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 31.07.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15073870 Gate/vei adresse Risaberg terrasse 38
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-25-0080 Postnummer/sted 4056 TANANGER
Hjemmelshaver/selger Kristoffer Vatne Kommune 1124 - Sola
Bygningssakkyndig inspektar Eirik Saevareid Gnr./Bnr.: 7/159

Tilstede pa befaringen Kristoffer Vatne. Seksjonsnr. 11

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 86 m?
Utetemperatur 20 °C

Rapportdato 05.08.2025 17:44

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet. | 2013. | |

Byggemate

Leilighet.

Egen inngang.
Leilighetsbygg oppfert i 2013.

Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

Yttervegger av trekonstruksjoner.

Fasaden er kledd med staende trekledning.

Leiligheten har entrédegr med brannklasse B30.

Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass.

Oppvarming med konvektor tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming.

Balansert ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 1. etasje.

Leiligheten disponerer:
1 bod i kjeller.
Biloppstillingsplass pa felles tomt.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad ) | Faliforhold (gulv) 8
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
U.etg 6 6
Bod.
1.etg 63 63 73
Gang, Terrasse/platting.
stue/kjokken,
bod/teknisk, bad
og 2 soverom.
SUM 63 6 69 73
Total bruksareal: 69 m?
Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 59 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM.
EIENDOM | 15073870, Risaberg terrasse 38, 4056 TANANGER Side 7/14




Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.

Malte veggflater. Fliser i dusjsone.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Dusjhjgrne med darer.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj).
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system.

2 sluker.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannregr - Avlgpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Fallforhold (gulv)
G TGIU Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Kjokken

Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 13 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet. Tiltak bar iverksettes.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfart.

Innredningen er fra byggear.
Med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.

Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Frittstdende kjoleskap med fryser.

Ventilator i overskap.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett og fliser.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Profilerte innerdarer.

Balansert ventilasjon.

Oppvarming med konvektor tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Overflater gulv Det er registrert moderate tegn pa knirk i gulvet, uten at tiltak vurderes til a veere
ngdvendig.

Etasjeskiller - 1.etg

Etasjeskille av betong.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rgr system.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Fordelerskap for rar-i-rgr system er plassert i bod/teknisk rom.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med konvektor tilkoblet varmesentral.

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i bod/teknisk rom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Vannbaren varme - Ventilasjon

0 TGIU Varmesentral (eksempelvis Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.
fyrkjele, varmepumpe,
fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjel etc.)

Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Radon

0 TGIU Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Boligen er bygget etter at krav om
radonsperre ble innfgrt, men forholdet/utfarelsen er ikke dokumentert. For & kartlegge
de faktiske forholdene, ma det gjiennomfares malinger.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.
Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har vaert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lepet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med stdende trekledning.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ Vinduer Det er blitt byttet ett stuevindu i 2025 (Reklamasjon fra Gilje) gjennomfgrt av sameiet.

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til terrasse.
Terrasse i trekonstruksjoner med
rekkverk av tre.

Gulvoverflater er belagt med
terrassebord og betongheller.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer) - Fundamenter - Platting pa terreng

ﬂ Fundamenter Tilgjengeligheten til fundamentene er begrenset, og kun delvis synlige fra utsiden.
Visuelle undersgkelser er gjort etter beste evne, uten at det ble oppdaget tegn pa feil i
utferelsen eller indikasjoner pa svekket funksjon.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Stue: 2,49m. Soverom: 2,49m. Bad: 2,27m.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 08.10.13

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

lkke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 27.07.25
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [El-skap.] Vatrom - [Sluk dusj.]

Vétrom - [Extra sluk bad.]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling

Meglerfi
eglertirma Stavanger AS

Oppdragsnr. 204250080

Adresse Risaberg terrasse 38
Postnr. 4056 Sted TANANGER
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd VI Har du bodd i boligen Lo
boligen? 2012 i boligen? maneder siste 12 mnd? B Nei & Ja

| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Storebrand Forsikring

Poli tal 678974
tegnet bygningsforsikring? AS Sl S

Selger 1 Fornavn Kristoffer Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Min Far som hae fagbrev som rgrlegger

Redegjer for hva som Skiftet dusjvegg og servant.
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei ]a Kemmen

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar rg|jes via sameiet p& egne parkeringsplasser.

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

1 kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei IJ Ja Kommentar stgttemur mot gangsti m& eier dekke reprasjon av mur dersom den blir skadet under
brgyting av kommunen.
Noe de forsavidt aldri har brgytet pa de 12 drene jeg har bodd der.

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

[J Nei X Ja Kommentar|ndexregulering av felleskostnader

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET @RNABERGET 1

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene ilov om eierseksjoner av 16. juni
2017.

Oppdatert versjon 2025 (markert med gul skrift i kapittlene)

Oppdatert versjon 2025

Hva sameiet oppfatter kapittel 1-2
o Seksjonerte tilleggsdeler, nytt punkt.
Parkering kapittel 5-2 og 5-5:
o Rettslig disposisjonsrett
o Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt kapittel 6-1, er tilfgrt to nye punkter (j), (2) i rev.2025.
o (j) Vedlikehold av fasade (nytt punkt er lagt til for a tydeliggjgre
vedlikeholdsplikt)
o (2) utdyper hva som inngar i punkt (j)
Vedlegg over tildelt parkeringsplasser
o Seksjonseiere er tildelt parkeringsplass i henhold til vedlegg
o Parkeringsplassene er skiltet med seksjonsnummer
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet @rnaberget 1. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
16.06.15.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 18 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 7 bnr. 159 i Sola kommune. Seksjonene har
lik eierbrgk, satt til 1/18.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sasmmenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

e bod
e private uteplasser
e Tildelt parkeringsplass slik som beskrevet i vedlegg 1

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.



(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise,
vinterhage o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4 Ordensregler

4-1 Formal

Sameiet @rnaberget 1 utgjer et felleskap som beboere har ansvar for. Et godt naboskap
kjennetegnes ved at man fgler ansvar andre og at alle bidrar til 3 lage et godt bomiljg. Ordens regler
skal fglges for a beholde og videreutvikle vart gode bomiljg. Ordensregler gjelder for bruk av
leiligheter og og er forpliktet til 4 fglges av alle seksjoneiere, leietakerer og andre personer som far
tilgang til leilighetene.

Ordensreglene vedtar pa arsmgtet ved godkjenning av sameiets vedtekter.

4-2 Brudd pa ordensregler

Beboere som opplever brudd pa ordensregler fra naboer oppfordres til 3 ta direkte kontakt med
dem det gjelder. Styret kontaktes hvis klage ikke fgrer frem. Styret vurderer alle klager og
henvendelser og gir vanligvis fgrst en orientering til seksjonseier som blir klaget pa. Styret kan ogsa
gi en skriftlig advarsel til seksjonseier. Ved gjentatte brudd pa husordensreglene kan styret kreve
tvangssalg av eierseksjonen i samsvar med Lov om eierseksjoner.

4-3 Bruk av Leilighetene
Ro i leilighetene

Det skal vaere ro mellom kl. 23 til kl. 07. Beboere ma veere spesielt oppmerksomme pa mulig stgy fra
f.eks. musikk, hgylytt tale, vaskemaskiner og oppussingsarbeid. Beboere varsler sine naboer om
aktiviteter som medfgrer stgy og paregnelig sjenanse

Endring i eierseksjoner eller gvrig byggemasse

Det er ikke tillatt a foreta endringer i beerende konstruksjoner i leilighetene eller fasadeendringer. Ta
kontakt med styret for mer informasjon.

4-4 Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men ma ikke vaere til sjenanse for naboer. Hunder skal luftes i band og veere
under kontroll. Ekskrementer etter hund og katt fjernes av eier



5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 20 parkeringsplasser. Disse ligger som fellesareal.
Ved gjentatte overtredelser kan feilparkerte biler bli borttauet pa bileiers regning.

5-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i fellesskap.

Hver leilighet har fatt tildelt en parkeringsplass som disponeres av beboerne i leiligheten, tildelt
parkeringsplass er skiltet med lelilighetsnummer. Vedlegg 1 viser oversikt over hvilke parkeingsplass som
disponeres av leilighetene. Tildelt parkeringsplassen fglger med leiligheten ved salg, og bytte av
parkeligsplasser kan kun gjgres ved avtale mellom beboere, samtykke til bytte signeres av beboerne og
sendes til styret.

Gjesteparkering er forbeholdt gjester og HC parkering er forbeholdt de som har HC-merke i bil, se
seksjon 5-5.

For de som har to eller flere biler, uavhengig om det er firmabil, leiebil, HC-bil eller noe annet MA finne
en alternativ plassering til bil nr. 2

5-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

5-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

5-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier med dokumentert nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier
uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet og nar
sameiets to HC-parkeingsplasser er i bruk av andre seksjonseier med dokumentert nedsatt
funskjonsevne. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.



6 Vedlikehold

6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, terrasse/veranda- og ytterdgrer til boligen

j) Vedlikehold av fasade

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon, vask, maling og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskiftning av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Seksjonseier er ansvarlig for rgropplegg (fijernvarme) fra forgreningsomradet og inn i den
enkelte seksjon. Det betyr at reparasjoner av viftekonvektor, skifte av ventil(er) relatert til
viftekonvektor/radioator/deler i fijernvarmedistrupsjonskap i boenhet/gulvvarme, skifte av
termostater, lufting av ventiler relatert til fiernvarmedistrupsjonskap i boenehet og skifte av



viftekonvektor/radiator skal bekostes av seksjonseier.

(11) Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor sameierens bruksenhet
eller i utstyr som ligger under sameierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av sameieren.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til  fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Det er installert egne energi
maler i hver seksjon, forbruket avregnes arlig.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.



8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestar av en styreleder og opp til to andre medlemmer. Arsmgtet
velger om det skal velges styremedlemmer i tillegg til styreleder, og om det i sa fall skal velges en eller
to styremedlemmer. Det er gnskelig at styret bestar av flere enn styreleder, og antall
styremedlemmer skal kun reduseres fra to dersom det ikke viser seg a veere mulig a fa egnede
kandidater til 3 stille til valg.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.



Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmqjtet

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller darsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst dtte og hgyst tjue dager.
Som skriftelig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere darsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i arsmgtet.

10-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke

behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.
10



10-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

11 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
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effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.
Styret har egen styremail: oernabergetl@styretmitt.no

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for 3 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post eller SMS.

12 Ugildhet og mindretallsvern

12-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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BOl Igopplysnlnger' Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjert: 04.07.25 Side 1 av 2

Sameiet @rnaberget 1 Var ref.: 1438/11

Risaberg Terrasse 38 Type: Eierseksjonssameie

4056 TANANGER Eiere: Kristoffer Vatne

Organisasjonsnr: 912 860 434 Seksjonsnr: 11
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2 800
Felleskostnader:  Felleskostnader 2101

Energi fra fellesanlegg 600
Tilleggsytelser: Fiberaksess 99
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.08.2025 Tot. utg. i kr.: 3300
Felleskostnader:  Felleskostnader 2601
Energi fra fellesanlegg 600
Tilleggsytelser: Fiberaksess 99
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. &rsoppg.:
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Froy Helle
Adresse: Lysefjordgata 11
Postnr/-sted: 4014 STAVANGER
Telefon: Mob.: 98469779
E-post: oernabergetl@styretmitt.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 04.07.2025
Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 0 Andre inntekter: 218
Annen formue: 2710 Utgifter:
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 11 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2013
Gards/bruksnr: 7/159
Bygningstype: Lavblokk
[9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP762913
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 25.11.2013 SSBnr: HO0101

Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei BRA 69
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 2

Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 912 860 434

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjert: 04.07.25 Side 2 av 2
Sameiet @rnaberget 1 Var ref.: 1438/11
Risaberg Terrasse 38 Type: Eierseksjonssameie
4056 TANANGER Eiere: Kristoffer Vatne

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Sameiet bestar av 18 seksjoner

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibok om fiberaksess. Kontakt selger for mer informasjon.
- Energi fra fellesanlegg betales sammen med felleskostnadene
- Kommunale avgifter for vann/avigp faktureres sameiet og inngar i felleskostnadene

- Medlem av Sngde Sgr Velforening

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk.
Dette innebeerer at sameieren har sékalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.




Sameiet @rnaberget 1

Innkalling til arsmate 2025



Innkalling til Arsmgte

Styret innkaller til ordinaert arsmgte i Sameiet @rnaberget 1.

Innkallingen inneholder arsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd arsmgtet.

Styret har besluttet at arsmgtet vil bli avholdt digitalt via Min side.

Praktisk informasjon:

Det digitale arsmgtet er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille spgrsmal,
legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil fa beskjed pa e-post eller SMS
bdde ndr hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

For & delta i arsmgtet, ma du logge deg inn pa Min side pa bate.no.

Hgringsperioden starter mandag 07.04 klokken 09.00 og er dpent fram til onsdag 09.04
klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter onsdag 09.04 klokken 14.00 og avsluttes
fredag 11.04 klokken 14.00, som er siste frist for & avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til &
gjore det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for &
komme i gang finner du pa bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate pa telefon
51 84 95 00.

Juridiske eiere ma returnere vedlagte fullmaktsskjema sammen med firmaattest til Bate i
godt tid fgr mgtedato.



Mandag 07.04.2025, kl. 09:00
Digitalt via Min Side (bate.no)

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Sameiets vedtekter
6 Valg
6.1 Valg av leder for 2 ar
6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r

6.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet @rnaberget 1



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretazer

Forslag til vedtak: Styreleder Susanne Randeberg velges som mgteleder.
Mgteleder er ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Remi Myklebust velges til @ signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Forslag til vedtak: Til orientering
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Arsmgtet erklzeres for lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret
Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 20 000 kr.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 20 000 kr.
Styreleder - Susanne Randeberg: 15 000kr.

Styremedlem - Remi Myklebust: 5 000kr.
Styrets innstilling: Godkjenner forslag til vedtak.



5. Sameiets vedtekter
Sameiets vedtekter er oppdatert.

Oppdatert versjon 2025 - oppdateringer er markert med gult i vedlegg:

eHva sameiet oppfatter kapittel 1-2

- Seksjonerte tilleggsdeler, nytt punkt.

eParkering kapittel 5-2 og 5-5:

- Rettslig disposisjonsrett

- Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

¢ Seksjonseiers vedlikeholdsplikt kapittel 6-1, er tilfgrt to nye punkter (j), (2) i rev.2025.
- (j) Vedlikehold av fasade (nytt punkt er lagt til for & tydeliggjgre vedlikeholdsplikt)
- (2) utdyper hva som inngar i punkt (j)

¢ Vedlegg over tildelt parkeringsplasser

- Seksjonseiere er tildelt parkeringsplass i henhold til vedlegg

- Parkeringsplassene er skiltet med seksjonsnummer

Forslag til vedtak: Godkjenne oppdaterte vedtekter som beskrevet

Styrets innstilling: Godkjenne oppdaterte vedtekter.

6. Valg

6.1 Valg av leder for 2 ar
Susanne Randeberg gar ut av styret og styreleder verv er pa valg.

Det har veert lav interesse blant beboere til & ta pa seg rollen og ekstern styreleder
Froy Helle har meldt interesse. Frgy tar pd seg rollen som styreleder mot et arlig
vederlag p& 50.000kr.

Email er sendt ut til alle beboere hvor kandidat er presentert.

Forslag til vedtak: Frgy Helle velges som styreleder for 2 ar

Styrets innstilling: Godkjenner forslag til vedtak.

6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Remi Myklebust sitter i styret som styremedlem i et ar til.

Olav Leren stiller til valg som styremedlem med forbehold om fratredelse ved evt
flytting.

Forslag til vedtak: Olav Leren velges som styremedlem.

Styrets innstilling: Godkjenner forslag til vedtak.



1438 Sameiet rnaberget 1

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 347 832 257 256 453 820
Tillegg felleskostnader 129 600 97 200 129 600
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 21384 21384 21 390
Andre driftsinntekter 1 0 5000 0
Lading el-bil 3440 0 0
Sum Inntekter 502 256 380 840 604 810
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 2 20 538 17 115 22 820
Forretningsfgrerhonorar 21 252 37 839 21 250
Tilleggstjenester forretningsfarer 5238 2844 5000
Revisjonshonorar 3 8 603 7920 9 240
Drift og vedlikehold 256 055 25574 205 000
TV ogl/eller internett 21384 21384 22 000
Forsikringer 53 347 56 880 58 300
Kommunale avgifter 128 167 56 334 102 000
Energi/strgm 113 836 125 408 130 000
Administrasjonskostnader 5414 2 266 3000
Sum kostnader 633 833 353 565 578 610
Driftsresultat -131 577 27 275 26 200
Finansielle poster
Renteinntekter 3927 5354 3500
Netto finanskostnader -3927 -5 354 -3 500
Resultat 5 -127 650 32630 29 700

Arsregnskap




1438 Sameiet rnaberget 1

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 7 146 12180
Forskuddsbetalte kostnader 13 092 30 716
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 70 881 215 580
Sum omlgpsmidler 91 119 258 476
SUM EIENDELER 91 119 258 476

Balanse 2024
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Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 49 947 177 598
Sum egenkapital 6 49 947 177 598
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 1740
Leverandgrgjeld 25762 62 728
Annen Kortsiktig gjeld 15410 16 410
Sum kortsiktig gjeld 41172 80 878
Sum gjeld 41172 80 878
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91119 258 476

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Susanne Randeberg
Styreleder

Remi Myklebust
Styremedlem

Balanse 2024




Noter 1438 Sameiet @rnaberget 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjgres pa& grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i seerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fglger falgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital &rets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap
2024
Utbetaling fra velforening vedr dugnad 0
Sum 0

Noter 1438 Sameiet Prnaberget 1
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Note 2 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap
2024 2023
Styrehonorar 18 000 15 000
Arbeidsgiveravgift 2538 2115
Sum personalkostnader 20 538 17 115
Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 225 387 2100
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 300 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 5858 0
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 24 510 23474
Sum 256 055 25574

Noter 1438 Sameiet Prnaberget 1




Noter 1438 Sameiet @rnaberget 1

Note 5 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL

Resultat -127 650 32630
Endring arbeidskapital -127 650 32630
Omlgpsmidler 91 119 258 476
Kortsiktig gjeld 41172 80 878
Arbeidskapital 49 947 177 598

Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 49 947 -127 651 177 598
Sum Egenkapital 49 947 -127 651 177 598

Noter 1438 Sameiet Prnaberget 1




Resultat og balanse med noter for Sameiet @rnaberget 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet @rnaberget 1

Styreleder Susanne Randeberg (sign.) 06.03.2025
Styremedlem Remi Myklebust (sign.) 05.03.2025



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Ezgﬁzg:;kg;‘ 2 Internet www.kpmg.no
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet i Sameiet Drnaberget 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet @rnaberget 1 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom g@vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: IXQBY-KT6CP-AFE50-YGE27-125F0-D73U.J



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Rosnes, Monica Roth

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-231508
IP: 80.232.xXX.XXX

2025-03-12 17:19:57 UTC

“bankiD (4

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnaokkel: IXQBY-KT6CP-AFE50-YGE27-12S5F0-D73UJ



Informasjon fra styret

Om Sameiet @rnaberget 1

Sameiet @rnaberget 1 ligger i Sola kommune og bestdr av 18 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 912860434.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Susanne Randeberg
Styremedlem, Remi Myklebust

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden veaert avholdt 6 styremgter hvor i alt 37 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer:

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

1. Utskifting av rdteskadet vinduer og terrassedgrer.

2. Planlagt og utfgrt (i samarbeid med beboere) vask og maling av fasade.

3. Oppdatering av vedtekter.

4. Planlegging av dugnad.

5. Forhandlet avtaler - byttet fra IF til Storebrand forsikring, byttet strgmleverandgr fra
Lyse til Polar Kraft.

Forsikringsavtale

Sameiet @rnaberget 1 er forsikret i Storebrand Borettslag og boligsameie forsikring,
polisnummer 678974.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.02.2025



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET @RNABERGET 1

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.

Oppdatert versjon 2025 (markert med gul skrift i kapittlene)

Oppdatert versjon 2025

¢ Hva sameiet oppfatter kapittel 1-2
o Seksjonerte tilleggsdeler, nytt punkt.
o Parkering kapittel 5-2 og 5-5:
o Rettslig disposisjonsrett
o Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
o Seksjonseiers vedlikeholdsplikt kapittel 6-1, er tilfgrt to nye punkter (j), (2) i rev.2025.
o (j) Vedlikehold av fasade (nytt punkt er lagt til for a tydeliggjgre
vedlikeholdsplikt)
o (2) utdyper hva som inngar i punkt (j)
o Vedlegg over tildelt parkeringsplasser
o Seksjonseiere er tildelt parkeringsplass i henhold til vedlegg
o Parkeringsplassene er skiltet med seksjonsnummer



Innhold

1 Navn4
=YY s I oY= e] o o Y =] Y ISR 4
1-2 HVa SAMEIET OMTATLOr ..ottt st sttt b e e s sane e 4
b oY i R T = Te 1= Y i USRS 4
D A Y 1= = To [ Y RS SPSR 4
3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet ............cooiiiiiiiiiiiii e 4
BT REEE T BIUK ettt ettt et e s bt e e st e e s bt e e sabe e s bt e e sabeesabeeeateesabeeenareas 4
3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt fUNKSJONSEVNE .......ccccviiiiiiiiii i 5
@ Lo (=T o I == 1= T T P PP U PR UPPT PPN 5
I e o o T | RO URP 5
4-2 Brudd PA OFENSIEEIET ...ttt ettt ettt et e e bt e et e e et e e et e e e ate e e baeesabeeeebeeesateesseeesateeennes 5
4-3 Bruk @V LEIIIGNETENE ...ttt e e e et te e e e ebte e e e ebteeeeeabteeeeestaeeesseaeaennns 5
Y1 Y Vo] o P PPOPPRPS 5
LR 2T =TT V-SSP 6
5-1 SamMEIets PArkeriNGSPIASSEI ... .ceiiciiee ettt ettt e e e te e e e e tee e e e e bte e e e ebr e e e eeabaeeeeebeeeeeeareeeeennnees 6
A e o [T= 4 1R 0T I E o] 1 ] Y o USSR 6
5-3 VedliIKENOIASANSVAT ...ttt sttt e bt e sbe e satesabesbeebeenbeesneas 6
5-4 Ladepunkt fOr @1-Dil 0.l ....ccoeeeieeeeeeeee e e e e e e e e 6
5-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksSjonSevNEe..........ccovevieiiiciiie e 6
B VEAIKENOIG ...ttt ettt et st s et n e 7
6-1 Seksjonseierens vedliKENOIASPIKL...........oiiiiiiii e 7
6-2 Sameiets Vedlikeholdsplikt...........eeeiriei e e e e s 8
7 Felleskostnader, pantesikkerhet 0g heftelsesform ... e e e 8
7-1 Fell@SKOSTNAUET ...ttt ettt st sttt e b e b e s sabesab e r e neennees 8
7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliKLeISE .........cccuiiiieiiii e e e e 8
7-3 HETLRISESTOIM ...ttt b ettt e e s bt e she e sab e sabeebeeebeesbeesaeas 8
8 Palegg om salg og fravikelse - MISHIZNOId............cccviiiiiiiii ettt et e e e et e e eare e e e tbee e e e taeaeeans 9
8-1 Palegg om salg - eierseksSjoNSIOVEN § 38.......ccuvieiiiieieeeeeeeee ettt e e et aae e e be e e aee s 9
8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39........cooi i e 9
S I AT Ao oo L= V=T - SRS SSRR 9
9-1 Styret - SAMMENSEINING .cci it e e e e e e e e e e e e 9

0= S TS OPPEAVEL i iiiiieieiieeeee e e e e e e e e e e e e e e aeee s 9



9-3 Representasjon O fUIMaKL .........c.uiei et e e e re e e e s eare e e e sntaeeeeaes 10

10 AFSMIBLET oo 10
10-1 YAV 0o 114 a1 PP 10
10-2 TidSPUNKLE FOr ArSM@BLET....ccvii ettt e e rtre e s ta e e e e e s ate e sraeesnneeans 10
10-3 Varsel om og innkalling til arsSM@Le ........c.eeevieeiiiie et e s ree e saae e 10
10-4 Saker som skal behandles pa ordingert arsMEte .......cooeevierieeiiee e 10
10-5 Mgteledelse 08 ProtoKOIl..........eiiiiiiiiiie et e e e saneeens 10
10-6 Stemmerett 08 fUIMAKL .......oeiiieee e et e e e e e 11
10-7 BeSIULNINGET PA ArSIMEBLET...c..vi ittt se e s e s e e te e te e re e b e e s raesreeenseenaeereens 11

11 EleKtronisk KOMMUNIKAS]ON ....ccieiiiiiiiieeecieee ettt e ettt e ee e e et e e e s tta e e eeabteeesabbeeeestaeeseasaseesnsbeeeasssessnnsees 11

12 Ugildhet 08 MINAIetallSVEIN ....c...ii ittt sbe e s bt e st e e bt e e sareesneees 12
12-1 UGIIANET ...ttt b e s ae e sttt b e bt be e sae e et neereen 12
12-2 MINAIEELAIISVEIMN ...ttt ettt e st e s bt e e s bt e sbteesabeesabeeesaneenas 12

13 Vedlegg 1 — Oversikt over tildelt parkeringsplasser........coouii i 13



1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet @rnaberget 1. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
16.06.15.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 18 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 7 bnr. 159 i Sola kommune. Seksjonene har
lik eierbrgk, satt til 1/18.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

e bod
e private uteplasser
o Tildelt parkeringsplass slik som beskrevet i vedlegg 1

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a8 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.



(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise,
vinterhage o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4 Ordensregler

4-1 Formal

Sameiet @rnaberget 1 utgjgr et felleskap som beboere har ansvar for. Et godt naboskap
kjennetegnes ved at man fgler ansvar andre og at alle bidrar til 4 lage et godt bomilj@. Ordens regler
skal fglges for & beholde og videreutvikle vart gode bomiljg. Ordensregler gjelder for bruk av
leiligheter og og er forpliktet til a fglges av alle seksjoneiere, leietakerer og andre personer som far
tilgang til leilighetene.

Ordensreglene vedtar pa arsmgtet ved godkjenning av sameiets vedtekter.

4-2 Brudd pa ordensregler

Beboere som opplever brudd pa ordensregler fra naboer oppfordres til a ta direkte kontakt med
dem det gjelder. Styret kontaktes hvis klage ikke fgrer frem. Styret vurderer alle klager og
henvendelser og gir vanligvis f@grst en orientering til seksjonseier som blir klaget pa. Styret kan ogsa
gi en skriftlig advarsel til seksjonseier. Ved gjentatte brudd pa husordensreglene kan styret kreve
tvangssalg av eierseksjonen i samsvar med Lov om eierseksjoner.

4-3 Bruk av Leilighetene
Ro i leilighetene

Det skal veere ro mellom kl. 23 til kl. 07. Beboere ma vaere spesielt oppmerksomme pa mulig stgy fra
f.eks. musikk, hgylytt tale, vaskemaskiner og oppussingsarbeid. Beboere varsler sine naboer om
aktiviteter som medfgrer stgy og paregnelig sjenanse

Endring i eierseksjoner eller gvrig byggemasse

Det er ikke tillatt a foreta endringer i baerende konstruksjoner i leilighetene eller fasadeendringer. Ta
kontakt med styret for mer informasjon.

4-4 Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men ma ikke vzaere til sjenanse for naboer. Hunder skal luftes i band og vaere
under kontroll. Ekskrementer etter hund og katt fjernes av eier



5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 20 parkeringsplasser. Disse ligger som fellesareal.
Ved gjentatte overtredelser kan feilparkerte biler bli borttauet pa bileiers regning.

5-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i fellesskap.

Hver leilighet har fatt tildelt en parkeringsplass som disponeres av beboerne i leiligheten, tildelt
parkeringsplass er skiltet med lelilighetsnummer. Vedlegg 1 viser oversikt over hvilke parkeingsplass som
disponeres av leilighetene. Tildelt parkeringsplassen fglger med leiligheten ved salg, og bytte av
parkeligsplasser kan kun gjgres ved avtale mellom beboere, samtykke til bytte signeres av beboerne og
sendes til styret.

Gjesteparkering er forbeholdt gjester og HC parkering er forbeholdt de som har HC-merke i bil, se
seksjon 5-5.

For de som har to eller flere biler, uavhengig om det er firmabil, leiebil, HC-bil eller noe annet MA finne
en alternativ plassering til bil nr. 2

5-3 Vedlikeholdsansvar

Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

5-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

5-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier med dokumentert nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier
uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet og nar
sameiets to HC-parkeingsplasser er i bruk av andre seksjonseier med dokumentert nedsatt
funskjonsevne. Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.



6 Vedlikehold

6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, terrasse/veranda- og ytterdgrer til boligen

j) Vedlikehold av fasade

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon, vask, maling og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskiftning av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Seksjonseier er ansvarlig for rgropplegg (fjernvarme) fra forgreningsomradet og inn i den
enkelte seksjon. Det betyr at reparasjoner av viftekonvektor, skifte av ventil(er) relatert til
viftekonvektor/radioator/deler i fijernvarmedistrupsjonskap i boenhet/gulvvarme, skifte av
termostater, lufting av ventiler relatert til fjernvarmedistrupsjonskap i boenehet og skifte av



viftekonvektor/radiator skal bekostes av seksjonseier.

(11) Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor sameierens bruksenhet
eller i utstyr som ligger under sameierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av sameieren.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av

vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Det er installert egne energi
maler i hver seksjon, forbruket avregnes arlig.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.



8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestar av en styreleder og opp til to andre medlemmer. Arsmgtet
velger om det skal velges styremedlemmer i tillegg til styreleder, og om det i s3 fall skal velges en eller
to styremedlemmer. Det er gnskelig at styret bestar av flere enn styreleder, og antall
styremedlemmer skal kun reduseres fra to dersom det ikke viser seg a veere mulig a fa egnede
kandidater til 3 stille til valg.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre f@r tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.



Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmgtet

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Som skriftelig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

10-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke

behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.
10



10-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

11 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikti a

11



effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.
Styret har egen styremail: oernabergetl@styretmitt.no

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post eller SMS.

12 Ugildhet og mindretallsvern
12-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt tili. ...
(bruk blokkbokstaver)

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmatetden ............ 2025

I = Y o
(bruk blokkbokstaver)

AAIE S S .,

SaAMEI S NMAVN: o

Dato:. e 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.



FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utavelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
O tidsubestemt

O begrenset til 8 mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa felgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E



Eiendomskart med grenser Sola W&
Adresse: Risaberg terrasse 38, 4056 TANANGER kommune v
Gnr/Bnr: 7/159/0/11

Dato: 2025-06-27

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

N

7/56

30

32
7/128

34

71147

71148

7/8]




o
v

Areal og koordinater:

Areal(kvm):

78.6

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

10

11

side: 1

Nord

6536473.54996

6536476.18398

6536480.64861

6536483.81255

6536478.91185

6536482.75367

6536481.4048

6536483.30048

6536481.70152

6536479.00717

6536480.64225

Dst

305146.122495

305145.584476

305144.701063

305150.921751

305153.406021

305160.926836

305161.619125

305165.321752

305166.126699

305160.894617

305160.046371

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

2.7

4.56

5.51

8.47

151

4.17

1.8

5.9

1.84

15.68

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

GPS Fasemaling RTK
Teodolitt med elektronisk avstandsmaler
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Ngyaktighet i cm

13

13

13

13

13

13

13

13

13

13

13

Radius

Rapportdato : 27.6.2025



Eiendomskart med grenser Sola

oW
-

kommune v

N

Adresse: Risaberg terrasse 38, 4056 TANANGER
Gnr/Bnr:  7/159/0/11
Dato: 2025-06-27

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

/140

7170

AN 7/129 \

7/56

7/146

\ 718
7/5 \

7171

™7




o
v

Areal og koordinater:

Areal(kvm): Arealmerknad:

7.1

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr Nord

1 6536484.62949
2 6536489.53654
3 6536490.13058
4 6536485.22353

side: 1

Dst

305164.631255

305162.106374

305163.253912

305165.778794

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

5.54

1.3

5.54

1.3

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Nayaktighet i cm

13

13

13

13

Radius

Rapportdato : 27.6.2025



VERDI &PARTNERS STAVANGER
SOLAGATA 11
4009 STAVANGER

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: Therese Nygérd 204250080
Vér referanse: 3785031/26695090
Bestilling: C3 2025-06-27 (5) 114

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1049268 200 10.12.2012 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
1124 SOLA 7 159 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Kartverket

Dato
27.06.2025

Snr.
0

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket Side 3 av 29

Etter tinglysing returneres begjeeringsskjemaet lil: N Bedjzering om o delin
Kluge Advokatfirma DA ieigjrseksgj?oner PP g
Postboks 277, 4066 Stavanger |:| Begjaring om

orgnr. 959832676 reseksjonering

inle

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres | grunnboken
1. Eiendommen som begjaeres seksjonert

Kommunenr Kommunens navn i Gardsnr : Bruksnr. i Feslenr. | Seksjonsnr
: T

Sola 7 154 |

2. Hfemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. ' | Navn | Seksjonsnr. ¥ | ideell andel *

989028219 Oster Hus Tomter AS | 1N

3. BegJering. Elendommen begjares oppdelt i elerseksjoner slik det framgar av etterstdende fordelingsliste

S nr ‘F)onngl?sla)r?qleller) ;’:I;e; |s-r.':‘.nr ;’Iw...‘.- gruk(leller) ::'LZ?%‘S-EW ‘fflnrméliisa’rek(lsller) :Eg)sﬁ nr iE[.-'ion-nélisa‘rk(leller) a:::ea?g;s
1 1B |1 BG [11B i BG |21 31

2 1B |1 B |121B |1 B |22 32 I |
3 B |1 BG [13 B |1 BG |23 33

4 1B |1 B 14 1B |1 B 24 34

5 1B |1 BG |15 1B || BG |25 35

6 IB |1 B 16 B |1 B 26 36

7 B | BG |17 B |1 BG |27 37 I
8 iB |1 B 18 |1B 1] B 28 38

9 13 1 BG |19 29 i 39 I
1008 |1 3 |20 30 40 I
SUMBRoK |8 SUM BR@K SUM BREK SUM BREK

SUM BR@K (TELLERE) 18 = NEVNER | SAMEIEBR@KEN

4, Supplerende tekst "

OBS | Her pafares kun opplysninger som kan og skal linglyses
Vied reseksjonering skal dessulen oppgls hva endringen bestdr i Eventuell p4 hvilken méte fellesarealene berores.
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5. kgenerki®nng

Undericgnede erileerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
— eller - S—

seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd. o o B

seksjoneringen omfatler alle bruksenhelene i bygningen.

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

HMXK O

bruksenhetenes formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformat,
eller -

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

ingen bruksenheler omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fasisatt a skulle tjiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealel omfatter ikke vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

XO

X

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.
h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og

WC eri eget eller egne rom,
eller

L) | X X

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i} & det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLAERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 0g 13)

7. Underskrifter

Sted og dato Underski® & ]} | | Navn gjentas med blokkbokst. |Ektefelle/registrert partner >
ot T L oveam e
9 -dou ! r}\i B e W @ster Hus Tomter AS
IRl A I o -

NJ OSTERHUS |

S — —_— i i—

AdvokatOnline no_ DoklD 240 2010/10 Side 2 av 4
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato | Underskrift ™" i Navn gjentas med biokkbokst. -

Y ; S ——

!

9, Kommunens tillatelse tll seksjonering

D Befaring er foretatt

[[] Mélebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt "

Tillatelsen er inntatt nedenfor

EI Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gltt for:

_Gardsnr. | Bruksnr | Festenr Seksjons: Kommune -
+ 1154
Dato Underskrift Stempel

Sola kommune
Virksomhet arealbruk

O\‘p \dJOolL {*’;C)"t (L«.L'Z-';'. LL;&:(-{'%}‘:(:'HJ

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrakens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning, G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjzeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

“Dato | Utsteders underskrift

AdvokalOnling no_DokID 240 201010 ) ~ Side3av4
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Adresser/bolignummer/seksjoner Snade Sar K1

Bygg nr. | Leilighet | Adresse Leil.ar. | Seksjon
nr. nr.
1 Leilighet 1 | Risaberg Terrassc 86 | 0101 |1
1 Leilighet 2 | Risaberg Terrasse 88 | 0101 3
1 Leilighet 3 | Risaberg Terrasse 86 | 0201 2
1 Leilighet 4 | Risaberg Terrasse 88 | 0201 4
2 Leilighet 1 | Risaberg Terrasse 90 | 0101 5
2 Leilighet 2 | Risaberg Terrasse 92 | 0101 7
2 Leilighet 3 | Risaberg Terrasse 90 | 0201 6
2 Leilighet 4 | Risaberg Terrasse 92 | 0201 8
3 Leilighet 1 | Risaberg Terrasse 40 | 0101 9
3 Leilighet 2 | Risaberg Terrasse 38 | 0101 11
3 Leilighet 3 | Risaberg Terrasse 40 | 0201 10
3 Leilighet 4 | Risaberg Terrasse 38 | 0201 12
4 Leilighet 1 | Risaberg Terrasse 44 | 0101 13
4 Leilighet 2 | Risaberg Terrasse 42 | 0101 15
4 Leilighet 3 | Risaberg Terrasse 44 | 0201 14
4 Leilighet 4 | Risaberg Terrasse 42 | 0201 16
5 Leilighet 1 | Risaberg Terrasse 46 | 0101 17
5 Leilighet 2 | Risaberg Terrasse 46 | 0201 18

Sandnes 04.11.11

Mona Stangborli
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Risaberg terrasse 38, 4056 TANANGER kommune v
Gnr/Bnr: 7/159/0/11
Dato: 2025-06-27 Planident: 0460
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 9.12.2009
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Kommuneplan Sola W
Adresse: Risaberg terrasse 38, 4056 TANANGER kommune v
Gnr/Bnr: 7/159/0/11

Dato: 2025-06-27 Planident: 202201

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023
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Sola kommune
Byggesaksseksjonen

Kristoffer Vatne

Postboks 38

4098 TANANGER

Var dato Var ref Arkivkode
11.03.2016 Saksnr.: 15/1167-17 GNR 7/159
Saksbehandler Deres ref.

larand Hasvik

TILSYNSRAPPORT GNR 7 BNR 159 - SEKSJION 9 0OG 11

Byggestedsadresse:  Risaberg terrasse 38 og 40
Tiltakets art: Forstgtningsmur og terrasse
Tiltakshaver: Kristoffer Vatne og Bjgrn Tore Helleland

Generelle data om tilsynet:

Dato for tilsynet: 11.03.2016

Formal med tilsynet: Tilsyn i forbindelse med ferdigstillelse av arbeider med tilbakefgring av
ulovlig oppfg@rt forstgtningsmur og terrasse.

Deltakerliste:

Navn Ansvarsomrade Foretak
Kristoffer Vatne Tiltakshaver Privatperson
Rasmus R. Vatne Repr. for tiltakshaver Privatperson
Bjgrn Tore Helleland Tiltakshaver Privatperson
Gjertrud Weltzien Saksansvarlig Sola kommune
Jarand Hasvik Tilsynsansvarlig Sola kommune

Tilsynet er gjennomfgrt som varslet tilsyn.

Det ble innledningsvis gitt en kort orientering om bakgrunn og hensikt med tilsynet.
Avslutningsvis ble det gjort en gjennomgang av de funn som ble gjort.

Det ble enighet om den videre saksgang.

Observasjoner:
Felgende forhold ble registrert, med kommentarer og eventuelle avhjelpende tiltak:
e Terrasse er trukket inn slik at den na flukter med utbyggers opprinnelige godkjente terrasse
for begge leiligheter. Videre er hgyden redusert pa deler av forstgtningsmur ved a ta vekk 2
rekker betongblokker. Mellom terrasse og forstgtningsmur er det na bare Igse jordmasser.

e Det er ogsa tinglyst erkleering at ved behov for @ grave | gangsti ved eventuelle reparasjoner
av vannledning, sa vil tiltakshaver ta kostnaden ved fjerne og sette opp ny forstgtningsmur.

Konklusjon:
Arbeidene med tilbakefgringen av ulovlig oppfert forstgtningsmur og terrasse er i samsvar med gitte
betingelser og saken kan regnes som avsluttet.

Postadresse Telefon E-post Org.nr
Pb 99, 4097 SOLA 51653300 postmottak@Sola.kommune.no 94824311:



Vir dato Var ref. side 2

11.03.2016 Saksnr.: 15/1167-17

Med hilsen

Byggesaksseksjonen

Svein Arvid Andersen Jarand Hasvik
seksjonsleder overingenigr
Kopi:

Bjgrn Tore Helleland, Sngdestubben 8, 4056 TANANGER
Gjertrud Weltzien, saksansvarlig byggesak, Sola kommune

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.

Postadresse Telefon E-post Org.nr
Pb. 99, 4097 SOLA 51653300 epost@sola.kommune.no 948243113



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             112 Borettslaget Sletteberget
             4XLEP-J4SHV-75QGC-4Y4WS-VHTAU-1ZPB7
             SHA-256
             926c4f157bcedc8d9a706505bf4e3fdf24b4331ab706d49fb7d00488a8b5877f
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             120 Borettslaget Madlamark II
             G3MH6-EFXA8-ZUKKO-KY5ZA-AB11M-ZMFKN
             SHA-256
             b2b42b48f17fe0372bb82f01b5d62b56b08a26c57e3138d93145b7a026cdf1c9
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             153 Borettslaget Sandal
             HQCTN-Q6E0L-C3YJA-002KJ-ZIUAN-OGJUK
             SHA-256
             d06502334e0de616beba16ba75a697995b0ab2bbf9eecb37aad582ac571fbede
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             220 Gausel Atrium borettslag
             D1N4I-22FBS-ZQDE5-62FBN-HNUKC-H4XWH
             SHA-256
             f7c548b27e1fcf7b6436405726bc1cd0cfa41775ff329b7ca42cfdd857bc0725
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             306 Nygaardsg 17 Borettslag
             U8GS2-KHHHT-VBN16-TZE8E-DE3G5-YPHEK
             SHA-256
             515242de484b4d44b07bc1200874c851dcce55d5e2613e3f8a92a909c1595239
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             319 Anne Grimdalenvei Borettslag
             H6CDW-BJFDZ-62PYA-ECTUE-GPJE0-3FLFJ
             SHA-256
             c9f5562d6208c2ea053b4bc1f67aa8778106fb3d5e668a88746761ed2cd86f5d
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             387 Kalamyrvegen Borettslag
             VHFDS-J6Y50-HFSSE-5QIAJ-W7NQJ-CG5TA
             SHA-256
             4d6789aa404e945940d027a0e3ed09ce7c27d5461227d2eb6381738fd8fceeb9
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             395 Sørhellet Borettslag
             PXTTA-502GL-Z8PBA-TBYGF-6DHIY-1TMGQ
             SHA-256
             a056ff1b3244a0f9496582f69dea2801ac4ce83671427431497a133a37667f3c
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             466 Vaulen Terrasse III borettslag
             E3SCS-3N6F3-IMP47-6B41M-8GYEK-JC26Z
             SHA-256
             044943b758a0003c4e39c5ea67f1be5569589d083efd9991d821f2dc2286bafe
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             490 Sølvspennetunet Borettslag
             8W81X-ODESN-3THEJ-1HNH3-GH3W3-F4JAN
             SHA-256
             f0bb4b963131ed1c225fa5f8d2448069328ad50265abb2d4c1f61990af2b2d6d
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             559 Boligsameiet Krosshaughagen
             PC4SD-OHEOY-2OKE5-EKB64-EMWW4-ODCUU
             SHA-256
             71f6ad66e82860a784df368fe38b6466f72169642c760f80ca914be09d9fdca8
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             566 Sameiet Hundvågtunet
             QQBXV-40L1L-K6S6D-VAHTE-UHF5U-TIOLQ
             SHA-256
             3b2ca8d51d97fcdcaba19f910769aa83cc338a7834fab2121a780a92acc38a1d
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             607 Sameiet Kannikgården
             AL6C8-H55YK-ETCVU-KC3N8-VS704-EAEAE
             SHA-256
             492862cce20e60148df197c29e8e22fbfaaee6e3b141d93e5dfda9f14583f05d
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1341 Sameiet Lundehagen Vest
             GHYWX-SH0WX-WSD1S-NWEK1-GSPTB-H28UF
             SHA-256
             bc54ce538cf1df2da7412d28172ea94551f0ada7e594c223a435f4f2eddb90b5
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1407 Sameiet Havsyn
             8IBVM-XOVN4-NGLEH-TJTZM-1ECYK-YCKYE
             SHA-256
             613ce87c2e9a1c270820e68eb5b28398c6dd7a8a8455da06fe905df9b9f57ed3
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1428 Sameiet Stasjonen Ålgård
             43NAE-MZU4B-273NW-2LBEU-8M50G-E5XQ7
             SHA-256
             f050464843973c38fafce48a8a00ba76b38edcb0ca64b11d13664c7e683c0502
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1430 Skaarlia Amfi Marka B6 Boligsameie
             1KG8M-NXEA0-XKQNE-EAK7P-BY13I-SUEBK
             SHA-256
             6774fbc163f17b14710ccc1900b6c5b8cf0a44e51f2511e076ed9b1640d29be3
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1438 Sameiet Ørnaberget 1
             IXQBY-KT6CP-AFE5O-YGE27-12SF0-D73UJ
             SHA-256
             a54ba409126f6e1826bd9b1c6b373c421e0063e26a8be75544b26d8be951bc53
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1619 Sameiet Havblikk 10
             C6LWK-4S5IX-3NE5K-5E2G7-PFZA0-QO31X
             SHA-256
             e6a19098eb2e20c5e84323a9070eaa37cb089c2a2df33d1f3592c40ed72b3cc0
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1734 Sameiet Skorpefjell
             VEL8A-JDEIV-LIZCL-V3CP5-GCIDW-NHOOG
             SHA-256
             a505f434a8b5b21850ed893f7e8f2517b83e70f80263166bab9a474583c47c96
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1764 Sameiet Frøylandsparken BKS12
             L0B6H-OJ6U4-72E68-HMZIG-WEB7Q-AO4PX
             SHA-256
             492183ac663efc1678730e4b2a9aa25336d841a1a17c7760851bec6a96931ed3
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    
                     
                        Jeg aksepterer at  mitt fulle navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    
                     
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
                    
                     
                        Med min signatur godtar jeg herved den til enhver tid gjeldende sluttbruker-lisensavtalen (EULA) for bruk av Penneo Digital Signature Platform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokumenter som signeres
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg signerer dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøkkel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-verdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

