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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Enkeltmannsforetak

Rapportansvarlig

Pal Juliussen
Uavhengig Takstingenigr
paal@juliussen.as

46916 178
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Polljordveien 101, 8406 SORTLAND
Gnr 30 - Bnr 143
1870 SORTLAND

Beskrivelse av eiendommen

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Sigerfjordveien 320 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Hytte i idylliske omgivelser. Det er ikke innlagt strém og hytta har
kun "sommervann".

Hytta er pusset opp i perioden 2000-2010, med tilbygg i 2003.
Det meste er gjort pa egeninnsats av hjemmelshaver.

Systemet skiller ikke mellom nye leiligheter og eldre, enkle
fritidsboliger. Det vil derfor veaere enkelte tilstandsgrader (TG)
som virker litt "urettferdige".

Alle mindre avvik er ikke ngdvendigvis nevnt i hvert enkelt
tilfelle, men er tatt hensyn til i fastsettelse av pris.

Fritidsbolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Tak

A-tak, takstoler i tre. Hytta har taktekke av metallplater (del mot
nord av bglgeblikk). Taket ble besiktiget fra bakken ovenfor hytta.
Taktekke mot nord fra 1970, mot sgr samt del over tilbygg mot vest
er fra 2003.

Undertak pa del mot sgr av presenning, det er ikke montert
undertak mot nord.

Undergurt (mot 1.etg) er isolert med ca 7 cm Glava (tilbygg). Ingen
isolasjon over stue/kjgkken.

Takrenner og nedlgp i plast mot vest.

Yttervegg

Yttervegger av bindingsverk i tre etter byggearenes normal
oppbygning. Utvendig kledd med liggende bordkledning.
Kledning mot nord er fra 1999, resten fra 2003/04. Malt utvendig
sist i 2025.

Vinduer og dgrer

Det er malte trevinduer med 2-lags glass av forskjellig argang.
Utvendige Igse sprosser.

Vindu i stue mot nord fra 1999, i gangen fra 2002/03, kjpkken 2007,
stue mot vest fra 2008.

Inngangsdgr med glassfelt (2002).

Dgr med glassfelt (2006) fra stue til veranda.

Annet utvendig

Veranda i tre mot nord, adkomst fra stue og bakkeniva.

Liten, overbygd veranda i tre ved inngang. Adkomst fra gang og
bakkeniva.

Trapper i tre ved inngangsparti.

Trapp i tre fra bakkeniva til veranda.

Kryprom under hytta. Eldste del ser ut til 3 sta (i hovedsak) pa stgpte
betongsgyler. Nyere del pa sgyler i tre pa punktfundamenter i
betong.

Det er ogsa stedvis brukt "lgse" trepilarer.

INNVENDIG G4 til side

Overflater

Gulv: Tregulv i alle rom, lakkert.
Vegger: Panel i alle rom.
Himling: Panel i alle rom.

Etasjeskiller/gulv i 1.etg er utfgrt som trebjelkelag (stubbloft).
Mengde isolasjon er ikke kjent.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Pa kart fra NGU er omradet beskrevet med "hgy"

Oppdragsnr.: 12981-1253

Befaringsdato:

aktsomhet mtp radon.

Pipe og ildsted

Dovre vedovn i stua, felt med bruddskifer under.
Stalrgrspipe, uisolert.

Brannmur i lettklinker bak ovnen.

Dgrer
Innvendige dgrer er fyllingsdgrer i tre.

Varme generelt
Dovre vedovn i stua.
Gassovn i stua.

Det ble pa befaringen funnet avfgring fra smagnagere pa kvist mot
sgr. Takstingenigr er ikke i stand til 38 bedgmme type eller alder.
Ifglge hjemmelshaver har han aldri sett eller hgrt mus/rgyskatt i/ved
hytte, og heller aldri sett skader etter gnagere.

VATROM G4 til side
Bad

Badet er fra ca 2002. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er panel pa vegger og i himling. Det er tregulv i rommet. Ingen
oppvarming.

Fuktmaling viser litt over 9 % RF i gulv, noe som er godt innenfor det
som defineres som tgrt.

Rommet har tregulv uten sluk eller membran.

Hjgrneskap i tre med vask i plast. Lite overskap (hjgrne) med speil.
Hyttedusj med forheng. Vann til dusjen kan komme fra f.eks vann-
dunk. Dusjhode er tilkoblet en liten elektrisk pumpe som gar pa
batteri. Avlgp i slange gjennom gulv.

Hyttetoalett/tgrrklosett (Campa potti).

Lufting via vindu, ingen tilluft.

Ut fra eksisterende forhold (kun sommervann og apne rgr) ble
boring mot vatsone ikke utfgrt.

KIBKKEN G4 til side

Innredning med profilerte MDF-fronter. Benkeplate i tre
(hobbyplank). Ca 1,65 m benk inkl ca 33 cm grunn vask.
Gass-kjgleskap under benk. Vera SF4G gasskomfyr. Gass vannvarmer.
Det er naturlig ventilering fra kjgkkenkroken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Hytta har kun sommervann fra naerliggende bekk.

Vannrgr er i plast/gummi. Stoppekran pa vegg utvendig ved hjgrne
mot s@rvest.

Avlgp fra dusj og vasker i plast/gummirgr. Avlgp gar til mark.

Hytta har naturlig ventilasjon.

Hytta har en rgykvarsler og et slokkeapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn. Hytta ser ut til & delvis sta pa berg, delvis
pa lgsmasser. Hytta star pa paeler/sgyler.

Det er ingen drenering, kun naturlig avrenning.

Det er satt opp flere forstgtningsmurer i naturstein.

Terrenget heller relativt mye fra gst mot vest.

Vann- og avlgpsledninger i plast/gummi. Sommervann fra
nzerliggende bekk. Avlgp fra dusj og vask til terreng.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 42 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 38 m?

Totalpris 900 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1150 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke lagt frem sgknad for tilbygg, eller ferdigattester.
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Gnr30-Bnr 143 Sigerfjordveien 320 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
" rapporten.
20

Fritidsbolig

15 (! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
10

I ;

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

o
Antall

1 kel AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik o
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
) ) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga ftil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

) ) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Gatil side
° . © utvendig > Vinduer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
15 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
10 © utvendig > Veranda mot vest Gatil side
© utvendig > Utvendige trapper é il si
5 @© utvendig > Utvendige trapper - 2 Ga til side
5 © nnvendig > Radon Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader ©  nnvendig > Pipe og ildsted Galtilside
Tiltak under kr 10 000
i2s Pine - haori ; Ga il side
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Innvendig > Pipe - baering av utvendig del
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Innvendig > Krypkieller i side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
® Tiltak over kr 300 000 © nnvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vitrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

0 Kjgkken > Etasje > Stue/kjskken > Overflater og Gatil side
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Polljordveien 101, 8406 SORTLAND
Gnr 30 - Bnr 143
1870 SORTLAND

Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ! I I

Sigerfjordveien 320

8406 SORTLAND  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1970 Ifglge hjemmelshaver
Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal/ngktern

Vedlikehold
Normalt

Tilbygg / modernisering

1999 Modernisering Vegg og vindu mot nord byttet
2000 Modernisering Veranda mot nord
2000 Modernisering -2002 Stue/kjgkken totalrenovert

innvendig (gulv, vegger og himling)

2002 Tilbygg -2003 Tilbygg mot sgr (gang, soverom og
bad)
2003 Tilbygg Veranda ved inngang
2003 Modernisering Kjgkkenkrok etablert i tidligere gang
2004 Modernisering Ny verandadgr (nord)
2008 Tilbygg Tilbygg mot vest (stue)
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 12981-1253

Hytta har taktekke av metallplater (del mot nord av bglgeblikk). Taket
ble besiktiget fra bakken ovenfor hytta.

Undertak pa del mot sgr av presenning, det er ikke montert undertak

mot nord.

Taktekke mot nord fra 1970, mot sgr samt del over tilbygg mot vest er
fra 2003.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Presenning er langt fra ideell som undertak. Den er ikke 100 % tett og
blir suksessivt mindre tett over arene. Den slipper ikke ut fukt, noe som
kan medfgre kondensering.

Manglende undertak er heller ikke a anbefale.

Takvinkel pa tilbygg mot vest er ca 5 grader, det er under det som er
garantert for denne type taktekking (10 grader).

Stedvis noe slitasje i vindskibord.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved et fremtidig bytte av taktekke bgr nytt undertak ogsa monteres.
Det er ikke ngdvendigvis behov for umiddelbart bytte av taktekke, men
man ma vaere oppmerksom pa farene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast mot vest.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Taknedlgp er ikke koblet til drenering, men dette er i nedre hjgrne og
vann fra taknedlgp ledes naturlig vekk av terrenget.
Det er ikke montert takrenner mot gst.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Montering av sngfanger bgr vurderes.

Montering av takrenne mot gst bgr vurderes.

Kommunen har en lovbestemt plikt til a sgrge for feiing og tilsyn av
fyringsanlegg. Dette gjelder ogsa fritidsboliger. Det bgr derfor monteres
takstige.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk i tre etter byggedrenes normal oppbygning.
Utvendig kledd med liggende bordkledning.

Kledning mot nord er fra 1999, resten fra 2003/04. Malt utvendig sist i
2025.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Del av hytta mot @st (ca midt pa) ligger veldig naert bakkeniva. Her ser
det ut til 3 vaere begynnende rate i konstruksjonen. Usikkert om det er
svill eller del av baering/sgyle. Dette er for gvrig "laveste punkt" mtp
skjevhet i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 18.07.2025 Side: 9 av 27
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o Andre tiltak:

Del av baering mot @st bgr kontrolleres naermere, del av konstruksjonen
bgr trolig byttes ut. Hvis mulig bgr terreng rundt "senkes" i forhold til
trekonstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

| T S
Begynnende rate i konstruksjon

Takkonstruksjon/Loft

al

mot gst

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mot nord (over stue/kjpkken) er det A-tak med plassbygde takstoler i
tre.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist andre avvik:

Det er mulig at det er litt ventilering under bglger pa taktekket, men det
er alt. Det er ogsa tett utvendig takkasse.

Det er heller ikke lufting i r@st.

Det er ikke isolasjon eller diffusjonssperre mot 1.etg.

Det er ikke montert undertak.

Fuktmaling viser noe forhgyet fuktverdi, mest i gammel himling over
1.etg (over 16 % RF). Normalt for uttgrket materiale bgr ligge pa 8 %
eller lavere. Forhgyet fuktverdi skuldes nok en kombinasjon av
ovennevnte avvik.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr vurderes a isolere mot 1.etg.

Ved en fremtidig bytte av himling i 1.etg, bgr det legges
diffusjonssperre.

Ved en fremtidig bytte av taktekke, bgr det legges undertak.
Kostnad er for ventilering og isolering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12981-1253

Befaringsdato: 18.07.2025

Fra kvist over stue/kjgkken

Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

A-tak, takstoler i tre. Undergurt (mot 1.etg) er isolert med ca 7 cm
Glava.

Undertak av presenning.

Fuktmaling viser normale verdier.

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
® Det er pavist andre avvik:

Pappskuffer, som er beregnet pa a sikre en viss ventilering langs raft, er
her i hovedsak brukt til & begrense ventilering.

Det er heller ikke lufting i rgst.

Det er ikke montert diffusjonssperre.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Ved en fremtidig bytte av himling i 1.etg, bgr det legges
diffusjonssperre.

Ved en fremtidig bytte av taktekke, bgr det legges nytt undertak.
Kostnad kun for bedring av ventilasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000

L)\

Fra kvist mot sé)r
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Pappskuffer hindrer lufting

m Vinduer

Det er malte trevinduer med 2-lags glass av forskjellig argang. Utvendige
Igse sprosser.

Vindu i gangen er fra 2002/03, kjgkken 2007, stue mot vest fra 2008.
Ifglge hjemmelshaver er vindu i stue mot nord fra 1999.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
e Det er pavist andre avvik:

Flere vinduer tar i varierende grad i karm. Spesielt vindu i stue mot sgr,
som er ca 1 cm skjevt sideveis. Dette skyldes ikke ngdvendigvis at det er
noe galt med vinduet, det kan godt vaere pga sig/skjevhet i
konstruksjonen rundt. Her er det ogsa glipp mellom horisontal og
vertikal del av innvendig omramming. Mindre merker i utforing.
Utvendig omramming av vinduer er stedvis ikke utfgrt korrekt.
Skumrester pa et vindu i stua.

Kondensmerker i enkelte karmer/utforinger.

Store vinduer i stua mangler innvendig "ventil-hette". | ene
ventildpningen mangler litt av "fluenettingen".

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Enkelte vinduer vil nok trenge noe justering. Det kan ikke utelukkes at et
vindu ma tas ut og settes inn pa nytt.
Enkelte utvendige omramminger bgr endres/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Dgrer

Inngangsdgr med glassfelt (2002).
Dg@r med glassfelt (2006) fra stue til veranda.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Inngangsdgr er relativt treg, tar i terskel. Kan skyldes sig i dgrblad eller
konstruksjonen rundt.

Det er montert beslag oppa dgrblad pa inngangsdgr. Dette tar i
omramming og "vrir seg" nar dgra apnes helt. Mindre skade i karm og
omramming som fglge av dette.

Utvendige sprosser pa verandadgr ser ut til 3 veere "tilpasset".

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Inngangsdgr begr justeres, hvis mulig.
Det bgr gjgres tilpasning pa beslag/omramming sa beslaget ikke
gdelegges/faller av.

Oppdragsnr.: 12981-1253

Befaringsdato: 18.07.2025

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Beslag pa inngangsdgr vrir seg, mindre skade i karm

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i tre mot nord, adkomst fra stue og bakkeniva.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er ca 79 cm, dagens krav er 100 cm.
En del slitasje i dekke.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a tilfredsstille dagens krav, bgr rekkverket heves til 1 m.
Dekke trenger vedlikehold.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Veranda mot nord

U ikl Veranda mot vest

Liten, overbygd veranda i tre ved inngang. Adkomst fra gang og
bakkeniva.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er ca 77 cm, dagens krav er 100 cm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a tilfredsstille dagens krav, bgr rekkverket heves til 1 m.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Overbygd veranda ved inngang
Utvendige trapper

Trapper i tre ved inngangsparti.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverket er ca 86-87 cm, dagens krav er 90 cm.
Pa nederste trapp er det bare montert rekkverk pa en side, men her er
det sa lavt til bakken at det ikke regnes som et avvik.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

For a tilfredsstille dagens krav, bgr rekkverket heves til 90 cm. Avviket er
i dette tilfellet lite og regnes ikke som vesentlig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

LA

Trapp ved iﬁhgang, nedre del

Utvendige trapper - 2

Oppdragsnr.: 12981-1253

Befaringsdato: 18.07.2025

Trapp i tre fra bakkeniva til veranda.
Arstall: 2000 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert rekkverk, men trappen gar mellom hytta og del av
veranda. Det regnes derfor ikke som et vesentlig avvik.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Trappa er ganske bratt, sa montering av handlist anbefales.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp til vera

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Tregulv i alle rom, lakkert.
Vegger: Panel i alle rom.
Himling: Panel i alle rom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Generelt noe mindre, manglende finish.

Merke/skade i gulv i stua, ved dgr til gang.

Fortlgpende skjgt i panel pa vegg mot soverom i stua. Dette skyldes at
det her var et vindu (fgr tilbygget). Skjgten ble utfgrt slik da eier ikke fikk
tak i tilsvarende panel og ville unnga a bytte panel i hele stua.

Relativt stor glipp mellom tak og taklist pa kjgkken (mest mot gammel
yttervegg). Kan skyldes sig i yttervegg mot vest.

Tjaere-/sotmerker i himling i stua. Stammer sannsynligvis fra "lekkasjer"
fra pipa pa kvisten.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Awvik er av en slik karakter at de kan tas ifm en fremtidig oppussing.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Fra stua
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller/gulv i 1.etg er utfgrt som trebjelkelag (stubbloft). Mengde
isolasjon er ikke kjent.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Skjevhet i alle rom. Generelt fall mot gst.
I gangen ca 4 cm (2 cm over 1 m).

| stua ca 10,2 cm (2 cm over 1 m).
Stedvis noe mindre knirk.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

A rette opp hytta vil nok veaere bade utfordrende og tidkrevende. Dette
vil veere opp til ny eier d vurdere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

L' hcPl)  Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Pa kart fra NGU er omradet beskrevet med "hgy"
aktsomhet mtp radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Dovre vedovn i stua, felt med bruddskifer under.
Stalrgrspipe, uisolert.
Brannmur i lettklinker bak ovnen.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12981-1253

Befaringsdato: 18.07.2025

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert sotluke, sot ma tas ut via ovn.
Ovnen er plassert for naert brannmur,
Ut fra merker i himling i stua, har det trolig rent sotvann fra skjgt i pipa.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ovn og pipe bgr kontrolleres av fagperson (f.eks feier).
Det baer vurderes @ montere isolert rgykrer, i hvert fall pa kvisten.
Punktet bgr ses i sammenheng med evt nytt pipebeslag.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Pipe - baering av utvendig del

Det er en utvendig "omramming" av rgykrgret i betong.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
Det er liten understgttelse for betongkonstruksjonen, den ser ut til kun a

baeres av en takstol.
Konstruksjonen er heller ikke den beste mtp eventuell fuktinntrenging.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes om betongkonstruksjonen bgr fiernes og erstattes
med et pipebeslag i metall.
Bgr ses i sammenheng med evt montering av isolerte pipergr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

»

-~ 4

Kun en takstol som baering

@ Krypkjeller

Kryprom under hytta. Eldste del ser ut til 3 sta (i hovedsak) pa stgpte
betongsgyler. Nyere del pa sgyler i tre pa punktfundamenter i betong.
Det er ogsa stedvis brukt "lgse" trepilarer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Fuktmerker i konstruksjon mot nord. Dette kan veere av eldre argang.
Flere sgyler under ny del er skjeve. Uklart om dette er fordi spylepunkt
er plassert litt skjevt i forhold til der sgyle skulle sta, eller om det skyldes
sig.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Fuktmerker mot nord bgr holdes gye med.
Samtlige spyler bgr sjekkes og eventuelt utbedres/justeres. Montering
av ekstra baering kan ikke utelukkes.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 ETASIE > BAD
Generell
Badet er fra ca 2002. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Dette er et hyttebad. Systemet skiller ikke mellom "normale" bad og

enkle hyttebad. Enkelte underpunkter far derfor TG-er som kan virke
"urettferdig strenge".

Arstall: 2002 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Eksempel pa Igs, “midlertidig” spyle Det er panel pa vegger og i himling.

Innvendige dgrer Arstall: 2002 Kilde: Eier

Innvendige dgrer er fyllingsdgrer i tre.
ETASIJE > BAD

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Overflater Gulv
Konsekvens/tiltak
« Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Det er tregulv i rommet. Ingen oppvarming.
Fuktmaling viser litt over 9 % RF i gulv, noe som er godt innenfor det
Kostnadsestimat: Under 10 000 som defineres som tgrt.

Vurdering av avvik:

Andre innvendige forhold - 2 A .
® Det er pavist andre avvik:

Rommet har ikke sluk. Avigp fra dusj og vask gar i slanger gjennom
gulvet.
Det er skjevhet i gulvet, som i resten av hytta.

Det ble pa befaringen funnet avfgring fra smagnagere pa kvist mot sgr.
Takstingenigr er ikke i stand til 8 bedgmme type eller alder.
Ifglge hjemmelshaver har han aldri sett eller hgrt mus/rgyskatt i/ved
hytte, og heller aldri sett skader etter gnagere. Konsekvens/tiltak
Det settes ingen TG pa dette punktet. o Andre tiltak:

Ingen tiltak anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har tregulv uten sluk eller membran.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eksempel pa avfgring ) Selv om dette er et hyttebad, med begrenset bruk og fuktbelastning,
kan det vurderes a oppgradere deler av rommet (f.eks vatromsplater pa
Varme generelt 2 vegger, etablering av sluk og legging av gulvbelegg). Dette vil kunne
forlenge levetiden pa konstruksjonen.
Dovre vedovn i stua. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Gassovn i stua.

Varmekilder er ikke testet.

VATROM
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* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Siden hytta ikke er tilkoblet strgm, vil det ikke vaere mulig med
avtrekksvifte.
Ventil i yttervegg og tilluft via f.eks sma ventiler i dgrblad kan vurderes.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ut fra eksisterende forhold (kun sommervann og apne rgr) ble boring
Avlgp fra dusj i slange gjennom gulv mot vatsone ikke utfgrt.
ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning KIGKKEN
Hjgrneskap i tre med vask i plast. Lite overskap (hjgrne) med speil. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Hyttedusj med forheng. Vann til dusjen kan komme fra f.eks vann-dunk.
Dusjhode er tilkoblet en liten elektrisk pumpe som gar pa batteri. Avigp i Overflater og innredning
slange gjennom gulv.
Hyttetoalett/tgrrklosett (Campa potti). Innredning med profilerte MDF-fronter. Benkeplate i tre (hobbyplank).
Arstall: 2002 Kilde: Eier Ca 1,65 m benk inkl ca 33 cm grunn vask.

Gass-kjpleskap under benk. Vera SF4G gasskomfyr. Gass vannvarmer.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Ifglge hjemmelshaver fungerer ikke vannvarmer.
Mindre sprekk i benk ved rgr til vannvarmer.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Det bgr monteres ny vannvarmer.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > STUE/KIBKKEN

[ L
ETASJE > BAD Avtrekk
@ Ventilasjon Det er naturlig ventilering fra kjgkkenkroken.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Lufting via vindu, ingen tilluft.
Vurdering av avvik:

Arstall: 2002 Kilde: Eier * Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.
Vurdering av avvik: Konsekvens/tiltak
e Rommet har kun naturlig ventilasjon. e Andre tiltak:
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Hyttekjgkken uten strgm, ingen tiltak anbefales.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hytta har kun sommervann fra naerliggende bekk.
Vannrgr er i plast/gummi. Stoppekran pa vegg utvendig ved hjgrne mot
s@rvest.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Avigpsror

Avlgp fra dusj og vasker i plast/gummirgr. Avigp gar til mark.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

L Pl Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det kan vurderes a montere enkelte ventiler i yttervegg.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Hytta har en rgykvarsler og et slokkeapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei Slokkeapparat er fra 2025.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

Oppdragsnr.: 12981-1253

Befaringsdato: 18.07.2025

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Rgykvarsler er fra 2025.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Hytta ser ut til a delvis sta pa berg, delvis pa
Igsmasser.

L Lkl Fuktsikring og drenering

Det er ingen drenering, kun naturlig avrenning.
Hytta star pa paler/soyler.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Det er ingen drenering, kun naturlig avrenning.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

"Normal" drenering regnes i dette tilfellet som ungdvendig, men det
kan foretas terrengjusteringer pa et mindre omrade midt pa hytta mot
@st.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Forstgtningsmurer

Det er satt opp flere forstgtningsmurer i naturstein.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det kan selvfglgelig monteres rekkverk, men det har ingen hensikt.
Terrenget skraner, det er "bakker & berg" overalt.
Hvis man fjerner stgttemuren, er terrenget fremdeles like bratt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Eksempel pa forstgtningsmur
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Terrengforhold

Terrenget heller relativt mye fra gst mot vest.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det var utfordrende a finne opplysninger pa kommunens kart angaende
skredfare for dette omradet. Pa NVE sitt aktsomhetskart for sngskred,
ligger omradet inne i aktsomhetsomradet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen spesielle tiltak anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
/2P Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann- og avlgpsledninger i plast/gummi. Sommervann fra naerliggende
bekk. Avigp fra dusj og vask til terreng.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er ikke dokumentasjon pa vannkvalitet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan vurderes a gjgre undersgkelser av vannkvaliteten.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Polljordveien 101, 8406 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr 30-Bnr 143 Sigerfjordveien 320 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Lager

Byggear Kommentar
1970 Antatt byggear

Standard
Enkel

Vedlikehold
Normalt

Beskrivelse

Utebod med enkel utfgrelse. Boden star pa korte sgyler som i hovedsak star pa stgpte punktfundament. Et par opplagringer pa
stein. Tregulv. Yttervegger i tre, utvendig kledd med liggende bordkledning.

A-tak, plassbygde takstoler i tre. Undertak av presenning, taktekke av metallplater. Det er ikke montert takrenner/nedlgp.
Enkle, panelte boddgrer.

Toalettrom er panelt innvendig. Enkelt hyttetoalett.

Del av bod mot @st ligger litt nzert terrenget. Noe rate i gammelt panel (under nytt panel) mot sgr/sgrgst.

Terreng mot @st bgr senkes i forhold til utvendig kledning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

/
e
Toalet\“trom
Tilbygg / modernisering
2001 Tilbygg Tilbygg mot vest (boden)

2001 Modernisering  Toalettrom pusset opp
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Polljordveien 101, 8406 SORTLAND
Gnr 30 - Bnr 143
1870 SORTLAND

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen
Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND

N1

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
38 m?/38 m?

Fritidsbolig: Gang, 2 Soverom, Bad, Stue/kjgkken

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 4 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Fungerende marked

Oppdragsnr.: 12981-1253

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 900 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 900 000

Konklusjon markedsverdi 900 000
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Gnr 30 - Bnr 143 Sigerfjordveien 320
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Polljordveien 101, 8406 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘ I I

Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon og diverse Kr. 1000
Forsikring Kr. 2 688
Eiendomsskatt Kr. 359
Feiing (stipulert av takstingenigr) Kr. 750
Hytterenovasjon (varierer) Kr. 1000
Normalt vedlikehold Kr. 2 000
Veiavgift Kr. 500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 8500

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 900 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 40 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 930 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1150 000
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Polljordveien 101, 8406 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr30-Bnr 143 Sigerfjordveien 320 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Polljordveien 101, 8406 SORTLAND
Gnr 30 - Bnr 143

1870 SORTLAND
Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 38
SUM 38
SUM BRA 38

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasie Gang, Soverom, Soverom 2, Bad,
! Stue/kjokken

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke lagt frem sgknad for tilbygg, eller ferdigattester.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Sigerfjordveien 320 k I I

8406 SORTLAND Norsk takst
Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)
38 18
18

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei

[Tia  [“]Nei

Ja DNei

Kommentar: Takhgyden er ca 2,14 i del mot sgr, ca 2,03 i stue kjpkken.
Helt mot vest i stue/kjgkken er hgyden ca 1,84 m. Hele arealet er uansett regnet med i oversikten.
Vinduer pa soverom er ikke godkjent som rgmningsvinduer.
Bod
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) L (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 4 4 1 5
Ssum 4 1 5
SUM BRA 4
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod, Utedo
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Polljordveien 101, 8406 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘ I I

Gnr30-Bnr 143 Sigerfjordveien 320 k

1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Takhgyden i toalettrom er sa liten at rommet ikke er malbart.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 38 0
Bod 0 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.7.2025 Pal Juliussen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1870 SORTLAND 30 143 0 1086.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Polljordveien 101

Hjemmelshaver
Andreassen Sturla
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Polljordveien 101, 8406 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr 30 -Bnr 143 Sigerfjordveien 320 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen har idyllisk beliggenhet pa gstsiden av Sgrfjorden, ca 19,5 km fra Sortland sentrum.
Adkomstvei

Adkomst via felles privat vei. Veien gar over flere eiendommer. | grunnboka til GNR 30 BNR 14 er det registrert veirett.
Ifglge hjemmelshaver betales det avgift for bruk av veien til grunneierlaget (innmeldingsavgift pa kr 1000, samt kr 500 i arlig avgift). Veien
brgytes ikke pa vinteren, men det er ifglge hjemmelshaver lov @ bruke sngscooter (fra bommen) fram til egen hytte.

Tilknytning vann

Hytta har "sommervann" fra nzerliggende bekk.

Tilknytning avigp

Avlgp fra dusj/vask via slange til terreng.

Regulering

Omradet er ikke omfattet av reguleringsplan. | kommuneplanen er omradet satt av til "LNFR-areal".
Om tomten

Skranende naturtomt.

Tinglyste/andre forhold

Hjemmelshaver kjenner ikke til eventuelle feil, mangler eller offentlige palegg, ut over det som er nevnt i rapporten.
Hjemmelshaver har lest giennom og godkjent tekst/opplysninger.
Eier av eiendommen har landingsrettighet for bat rett nedenfor hytta.

Bebyggelsen
| tillegg til hytta, er det en utebod pa tomta. Det er ingen bebyggelse i umiddelbar naerhet, bygninger i omradet er hytter/fritidshus.

Skattetakst og formuesverdi
Formuesverdi Ar

16 628 2024

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
20 000 2000

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 24956928 Fullverdi 2 688

Kommentar

Oppdragsnr.: 12981-1253 Befaringsdato:  18.07.2025 Side: 24 av 27



Polljordveien 101, 8406 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr 30 - Bnr 143 A I I

Sigerfjordveien 320
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 26.06.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Gardskart/NIBIO 07.07.2025 Gjennomgatt 3 Ja
Grunnbokutskrift 25.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Malebrev 28.02.2000 Gjennomgatt 2 Nei
Eier Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.07.2025
2 24.07.2025 Satte inn kr 100 som "innmeldingsavgift" for bruk av vei, riktig sum er kr 1.000.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Polljordveien 101, 8406 SORTLAND
Gnr 30 - Bnr 143
1870 SORTLAND

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12981-1253 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Polljordveien 101, 8406 SORTLAND
Gnr 30 - Bnr 143
1870 SORTLAND

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12981-1253 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VG2138

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.
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Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

S o gl

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
1.1
0.0 1.1
0.0 0.0
1.1 1.1

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Markslag (AR5) 7 klasser
I — TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

0 5 10 15m i
Malestokk 1: 750 ved A4 utskrift Fulldyrka jord . 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
: Overflatedyrka jord 0.0

Utskriftsdato: 07.07.2025 10:01 Innmarksbeite 0.0 . Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 07.07.2025 09:59 Produktiv skog * o0 oo | teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
11| avrundingsforskjeller i arealtallene.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises

Annet markslag 1.1
GARDSKART 1870-30/143/0 Bebygd, samf., vann, bre 0.0
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0

30/143/0 Sum 1.1 . Arealressursgrenser
—_—,—,mmm
Eiendomsgrenser

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet .
lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt
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Egenerklaering

Polljordveien 101, 8406 SORTLAND 25 Jul 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Polljordveien 101 Polljordveien 101

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
1999

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Dette er en enkel hytte. Jeg har ikke bodd i den, men brukt den som fritidsbolig og kun ‘bodd’ der noen dager i ny og ne.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Andreassen, Sturla

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2003

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufagleat

217 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Dette er et bad/vaskerom med enkelt sommervann som bare har vaat benyttet ndr jeg har brukt hyttai ny og ne. Aldri vaat lekkasie eller vannsal.

Rommet er bygd av meg selv.

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
1999

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Nordvegg revet og bygd ny inkl vindu i 1999. Ingen lekkasje etter det.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?

[l (X] Nei
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8 Er det utfeart arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eler innvendige avigpsr ar eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Det er litt sig i hytta, dvs skjevhet i bakkant, ikkei vater.

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ny ovn og raykrer ble montert i den renoverte hoveddelen av hyttai
2004.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

2511

2512

2513

25.1.7

2518

25

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2003

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Lite pdbygg oppfert i 2003 av meg selv.
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

RS Nei (] Nei, ikke saknadsplikti

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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27

28

29

30

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95088239
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 07.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

- Etterisolering av yttertak / loft - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1970
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 45

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Ved
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm
side av isolasjonen. Tetting av loftsluke mé alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka. For etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side
av isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka.

Tiltak 8: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 10: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 12: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 18: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 21: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-30/143
Utskriftsdato: 25.06.2025 16:02

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1086.7
Etablert dato 17.02.2000 Historisk oppgitt areal 1087,5
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 17.02.2000 30/14 (-1087,5), 30/143 (1087,5)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7621874.48 527862.81 0 Ja 1086.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ANDREASSEN STURLA Hjemmelshaver (H) HEKKVEIEN 10 A Bosatt (B)
F290659***** 11 0571 0571 OSLO

Vegadresse: Polljordveien 101 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8406 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland

Grunnkrets 303 Hognfjord Tettsted

Valgkrets 3 Maurnes-Godfjord

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 190210936 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 190210936: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

|Naeringsgruppe |Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A
 (Datal p« Norkart
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-30/143

Utskriftsdato: 25.06.2025 16:02

Sefrakminne Nei BRA Annet 32

Kulturminne Nei BRA Totalt 32

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlegp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 06.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Polljordveien 101 HO0101 30/143 32 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 32 32 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



| uten grensejustering

| Kommune ‘ | Tar.

41/99

MALEBREV ‘ | med grensejustering

- SORTLAND | PR 4

| Evt. midl. forretning, dato, ref. nr.
[

| J{ . ? '
Malebrev over Ny Ok
' | Gar. Bar. Festenr. 1 Delingsloven § 4-2 forste ledd.

i | 30 143 ‘ Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
| | forretning og regisu'ermgsbrev som er nndvendlg
Eiendom ‘ for & gis igr
{ [ snarest muhg og senest nar klageﬁister er utlopt.
‘ ‘ Bruksnavn/adresse Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
[ | det som ledd i karﬁ'om:mmgen er foreutt areal-

overforing etter om grensej ing.

Areal (m’) | 1087.5

i 1 |

I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt folgende forretning

| el - 17.02.00

Rekvirent PER E. KARLSEN

Bestyrer } LARS NYVOLD
i i KART- OG DELINGSFORRETNING OVER PARSELL AV
? - GNR.30 BNR.14.

1 i DELINGEN ER GODKJENT AV TEKNISK SJEF
| DEN 16.07.99,

| Forretning ‘
l‘ ‘ SAK D.150/99.
‘ | TOMTEN ER BEBYGD MED HYTTE.
|
Underskrift
Sted 'Dato Underskrift
| SORTLAND,17.022000 | &1 Lt~ 1 Ny M%
KJERSTI LOKSE S NYVOLD
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
| Registreringsstempel || Dagbokstempel

TINGLYST

%5%
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Utskriftsdato: 25.06.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 30 Bruksnr. 143 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 243846073 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningshummer 190210936 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Polljordveien 101, 8406 SORTLAND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 243846073

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Eiendom: 30/143
Adresse:  Polljordveien 101
Dato: 25.06.2025

Sortland kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= = w= Eiendomsgr. omtvistet
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Kommuneplankart

Eiendom: 30/143
Adresse:  Polljordveien 101
Dato: 25.06.2025
Sortland kommune Malestokk: 1:5000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Sortland kommune

Postadresse: Postboks 117

Postnr./-sted: 8401 Sortland

Telefon: 76 10 90 00

E-post: postmottak@sortland. kommune.no
Hjemmeside: http://www.sortland.kommune.no

30.06.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

GJELDER EIENDOMMEN

Gardsnr: 30 Bruksnr: 143

Festenr:

0

Seksjonsnr:

0

Adresse: Polljordveien 101, 8406 Sortland

2000 LEGALPANT

Ingen heftelser med legalpant

Eiendommen har restanse pd kommunale avgifter pa kroner 0 inkl. renter og gebyrer pr. d.d.

Restansen gjelder for termin ..

KOMMENTARER

Eiendommen har ingen restanser pr 30.06.2025

Side 1 av 1




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Polljordveien 101

Avstand til sjo

21 m (

Offentlig transport

X Svolveer lufthavn Helle 1t 39 min &

X Stokmarknes lufthavn Skagen 44 min &

& Osvolldal kryss 19 min &
Linje 100, 762B, 802, 821, 851 9.7 km

2 Anes 20 min &
Linje 100, 762B, 802, 821, 851 10.1 km

Avstand til byer

Sortland 26 min &

Harstad 2t 2 min &

Narvik 2t42 min &

Ladepunkt for el-bil

& Aronsvei 26 22 min &

& Rema 1000 Sortland 24 min &

Vintersport

Alpin

» Anstadbl3heia

* Kjgretid: 28 min

e Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Vesteralen Golfklubb 22 min &
Bowling1 Sortland 27 min &
Sortland Villmarkssenter 35 min &
Sport
® Strand skole 21 min &
Ballspill 11.8 km
® Nedre Rishaugen ballplass 25 min &
Ballspill 13.7 km
= Expo Trening 27 min &
g Family Sports Club Sortland 27 min &
Dagligvare
Coop Extra Strand 22 min &
Post i butikk, PostNord 12.3 km
Rema 1000 Sortland 24 min &
PostNord 14.3 km
Varer/Tjenester
Skibsgéarden Senter 27 min &
@ Apotek 1 Sortland 27 min &
¥ Sortland Vinmonopol 27 min &
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Sortland Vinmonopol 27 min &
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uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2017-2029

Forord
Kommuneplanens arealdel for 2017-2028 er en gjennomgaende revisjon av:

e Kommunedelplan for de spredtbygde omradene2005-2017
e Kommunedelplan for Sortlands kystomrader 2003-2015

Etter vedtak av ny arealplan for bade sjg- og landarealene vil ovenfor nevnte planer opphgre. Ny
arealplan gjelder fra den blir vedtatt i kommunestyret og frem til ny plan blir vedtatt.

Rulleringen ble vedtatt igangsatt av Sortland formannskap 03.04.14.
Planprogrammet for rulleringen ble vedtatt i Sortland kommunestyre 19.06.14.
Planen ble vedtatt i Sortland kommunestyre 02.11.17

Dette dokumentet bestar av bestemmelser tilknyttet plankartets formal og hensynssoner.
Bestemmelsene sammen med plankartet er juridisk bindende.
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1. Generelle bestemmelser til kommuneplanens arealdel

§ 1.1 Plankrav (regulering)

1.

Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan skal kommuneplanens arealdel
folges ved avgjorelse av sgknad om tiltak.

| tilfeller hvor det er strid mellom plankart og planbestemmelser skal plankartet legges til
grunn for vedtak.

| fremtidige byggeomrader med krav om regulering kan tiltak eller fradeling ikke skje fgr
omradet inngar i reguleringsplan.

Ved utbygging av 5 eller flere konsentrerte boliger og/eller fritidsboliger, skal det som
hovedregel alltid utarbeides reguleringsplan.

Unntak: Omradene nevnti§ 5.4

| utgangspunktet har alle utbyggingsomrader krav om regulering. Krav om regulering
fremgar av bestemmelsene for hvert enkelt utbyggingsomrade.

Situasjonsplan

o | tilknytning til ssknader om tillatelse til tiltak skal det legges ved situasjonsplan i
malestokk 1:500 eller 1:1000 som viser plassering av bygning(er), adkomst, parkering,
murer, belysning og andre inngrep.

e Kommunen kan for alle tiltak kreve illustrasjoner i det format kommunen finner tjenlig
(3D-modelleringer, perspektiv, profiler, utomhusplan med belysning o.1.)

§ 1.2 Unntak fra plankrav (regulering)

1.

| omrader avsatt til spredt boligbygging, konsentrert fritidsbebyggelse eller fortetting av
eksisterende bebyggelse vil kommunen, under gitte forutsetninger, tillate utbygging uten at
tiltaket inngar i reguleringsplan

Forutsetninger for unntak fra plankrav jf. pkt 1:

o Tiltaket skal tilpasses eksisterende bygningsmiljg, bokvalitet og terreng.

e Omfanget av utbyggingen skal vaere vurdert.

e Oppfering av tilbygg, garasje, veranda, uthus, oppgradering av VA-anlegg for
eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse krever ikke reguleringplan.

o Tilrettelegging for allement friluftsliv i form av mindre parkeringsplasser, klatreomrader,
tursti og enkle lyslgyper, gapahuk, brygger, toalett og badeplasser innenfor LNFR-
omrader, tillates uten krav om regulering.

e Tiltaket skal veere innenfor rammene av kommuneplanens bestemmelser og formal.

e Tiltaket skal ikke medfgre vesentlig skade eller ulemper for frilufts-, landbruks-, eller
reindriftsinteresser.

e Tiltaket ma ikke vaere i konflikt med freda eller verna kulturminne og/eller kulturmiljg.

e Tiltaket skal ikke komme i konflikt med risiko- og/eller sarbarhetsforhold jf. risiko- og
sarbarhetsanalyse for kommuneplanens arealdel.

e Kommunen kan til enhver tid kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte punkter er
ivaretatt fgr fradeling/byggetillatelse kan gjennomfgres/gis.
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§ 1.3 Utbyggingsavtaler

1.
2.

Bruk av utbyggingsavtaler avklares normalt gjennom reguleringsplan.

Utbyggingsavtaler kan forhandles og inngas nar en eller begge partene ser nytte av en slik
avtale med henblikk til forutsigbar og hensiktsmessig utbygging av et omrade, som har
grunnlag i kommunens planmyndighet og gjelder gjennomfgring av reguleringsplan.

Det kan forhandles og inngas utbyggingsavtaler innenfor hele Sortland kommune nar gvrige
forutsetninger for avtaleinngaelse er til stede.

Utbyggingsavtalen kan omhandle tiltak og forhold som er ngdvendige for gjennomfgring av
planvedtak. Dette kan omfatte tiltak og forhold bade innenfor og utenfor planomradets
begrensing

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr igangsettingstillatelse gis. Dette gjelder all
utbygging hvor det etter vedtatt reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser ogsa
forutsettes bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med offentlige
anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som offentlige regulerte formal i
reguleringsplanen, eller som fglger av bestemmelsene til planen. Offentlige anlegg omfatter
ogsa ledninger for vann, overflatevann, avlgp, fiernvarme og lignende. Tiltakene skal utfgres
i samsvar med kommunalteknisk norm (jf. vedtak i Sortland kommunestyre 26.06.08) evt.
med oppdateringer jf senere/fremtidige vedtak.

Det bgr inngas avtaler om:

e Teknisk infrastruktur som vann, avilgp, renovasjon, energilgsninger, veg, parkering, gang-
og sykkelveger, trafikksikkerhetstiltak mm.

e Grgnnstruktur, friomrader, fellesarealer, offentlige rom, utearealer med tilhgrende
mgblering og utstyr, parker og plasser, turveger og stier, anlegg for lek, idrett og
friluftsliv

e Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

e Krav om tiltakets utforming

e Kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg

e Tiltakets arkitektur og estetikk

e Antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse

e Livslgpstandard og universell utforming

e Miljgtiltak som stgytiltak, inneklima, miljgoppfglgingsprogram, tiltak mot radon mm.

e Overdragelse, kigp og makeskifte av grunn

e Fortrinnsrett til kjgp av boliger til markedspris

e Forskuttering av kommunale tiltak

o Utbyggingstakt

e Organisatoriske tiltak som etablering av velforeninger, drift og vedlikehold av private
anlegg etc.

e (Pkonomiske bidrag (anleggsbidrag)

e Opprettholdelse av tiltak/funksjoner for landbruket som eks utmarksgjerde
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§ 1.4 Krav ved gjennomfgring av utbyggingstiltak, tekniske lgsninger

1.

Utbygging kan ikke skje f@r avkjgring fra riks-, fylkes- eller kommunevei er utbygd i henhold
til gjeldende rammeplan for avkjgring evt. gjeldende handbgker for avkjgring fra nevnte
veger.
Handtering av overvann skal framga av vann- og avigpsplan eller beskrives i rammesgknad.
Ledninger i nye tiltak, som skal overtas og driftes av kommunen, skal dimensjoneres slik at
anlegget handterer en 200 ars flom.
Ved bygging av nye veier som har offentlig funksjon eller oppgradering av eksisterende veier
som har offentlig funksjon, kan gjeldende handbgker fra Statens Vegvesen fravikes. Nye
veier bgr bygges med gatelys.
Alle tiltak skal vise godkjent adkomst og parkering i henhold til formal.
Ved oppfa@ring av nye bygg skal det legges frem dokumentasjon for handtering av avigp og
fremf@ring av vann samt annen teknisk infrastruktur. Godkjent utslippstillatelse skal legges
frem for igangsettingstillatelse kan gis.
Tiltaket skal ikke komme i konflikt med risiko- og/eller sarbarhetsforhold jf. risiko- og
sarbarhetsanalyse for kommuneplanens arealdel.
Parkeringsplasser:
e Boliger: minst 1,5 plasser per boenhet.
e  Fritidsboliger: minst 1 plass per fritidsbolig
e Naust: 1 plass for hver tredje naustenhet.

o For fritidsboliger og naust gjelder kravene hvor fritidsboligene/naustene har

adkomst for bil.

Det skal for alle tiltak legges vekt pa a finne gode Igsninger for skogbruk, utmarksbeite,
allmenn ferdsel langs vann og vassdrag, samt fiskerettigheter i vann og vassdrag.

§ 1.5 Energi og klimatilpasninger

1.

2.

Bygninger med over 1000 m? oppvarmet BRA og nye offentlige bygg skal vurderes ift.
energifleksible varmesystemer, slik at det er mulig med bytte av varmekilder.

Ved bygging av flere enn 20 boenheter, med BRA mindre enn 1000 m?, bgr disse ogsa ha
energifleksible varmesystemer.

Energieffektivisering

e Ved planlegging av alle nye offentlige bygg, tilbygg/pabygg over 100 m2, skal
energigkonomisering og en vurdering av alternative energikilder innga i prosjekteringen.

e Ny bebyggelse og tilbygg/pabygg over 100 m2 for offentlig og privat tjenesteyting skal
forberedes for bruk av vannbaren varme, eller prosjekteres som passivhus.

e Bruk av fjernvarme eller naervarmeanlegg innenfor konsesjonsomrade til lokale
energileverandgrer bgr vurderes ved prosjektering av nye bygninger.

e Ved realisering av nye boliger skal det legges til rette for annen varmekilde enn
elektrisitet og fossilt brensel.

e Ved sgknad om tillatelse til oppfgring av alle nye bygninger skal det, dersom det er
relevant, redegjgres for hvordan energieffektivisering er ivaretatt.
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§ 1.6 Barns interesser

For omrader med krav om regulering For omrader uten krav om regulering

Prinsippene i retningslinjer for lekeareal skal Ved utbygging av 4 eller flere boenheter i et

felges ved utbygging. Dette gjelder ikke kravet omrade, gjelder kravene i de kommunale

om sentrale lekefelt. retningslinjene for lekeareal i forhold til kvartals-
og sandlekeplanss .

1. Barn ogunges interesser skal dokumenteres og sikres ved gjennomfgring av nye
tiltak/planlegging.

2. Lekearealet skal veere opparbeidet f@r brukstillatelse gis. Situasjonsplan for lekearealer skal
vise ivaretakelse av barnas behov i ulike aldersgrupper.

3. Hvis leke- og oppholdsomrader for barn og unge omdisponeres, skal det etableres et
fullverdig erstatningsareal. Dette gjelder ogsa for areal som ikke er regulert.

4. Viktige barnetrakk/snarveier skal hensyntas i planleggingen, og kan erstattes alternativt sted
med tilsvarende eller bedre funksjon.

5. Tiltaket skal dokumentere trygg skoleveg.

§ 1.7 Universell utforming

1. Det skal redegjgres for hvordan universell utforming er ivaretatt i alle reguleringsplaner og
utbyggingsprosjekter.
2. Kommunalt rad for likestilling av funksjonshemmede skal konsulteres i reguleringsprosesser.

§ 1.8 Stgy

Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2012, skal legges til
grunn for planlegging (kommunedelplaner, omradereguleringer og detaljreguleringer) og tiltak etter
pbl § 20-1.

§ 1.9 Organisering og utforming av bygninger i omrader uten plankrav

1. Nye byggetiltak i eksisterende bebygde omrader bgr innpasses i bestaende strukturer.

2. Ny bebyggelse bgr tilpasse seg bestaende bygninger nar det gjelder bygningshgyde, volum,
grad av utnytting mv.

3. Den nye bebyggelsen bgr kunne benytte seg av eksisterende infrastruktur og
transportsystem.

4. Ny bebyggelse skal tilpasses landskap pa en best mulig mate. Lokalisering pa hgydedrag, i
siluett mv skal, sa langt det er mulig, unngas.

§ 1.10 Kulturminner og kulturmiljg

1. Ved tiltak pd eiendommer som grenser mot SEFRAK registrerte bygninger og/eller
bygningsmiljg skal nye tiltak vise hensyn til disse, dersom SEFRAK-objektet har en reell
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verneverdi.

2. Ved regulering skal kulturminner og kulturmiljg vurderes og ivaretas.

3. Alle tiltak i sjg skal oversendes Tromsg Museum for uttalelse fgr tillatelse kan gis.

§ 1.11 Gjenbruk av matjord ved omdisponering av dyrka mark

Ved omdisponering av dyrka mark skal matjorda tas vare pa. Dette skal gjgres pa fglgende mate:
1. Ved omdisponering skal matjorda tas vare pa sa langt dette er praktisk mulig.

2. Bebyggelse og anlegg

§ 2.1 Boligbebyggelse

Formalet tillater oppf@ring av nye boliger, garasjer og uthus samt utvidelse av eksisterende bolig,
garasje og uthus. | B/N81 og B/N82 tillates nzeringsvirksomhet.

Utnyttelsesgrad
e Konsentrert utbygging for 5 eller flere boenheter krever alltid regulering.
e Utnyttelsesgrad: maks 30 % BYA
e Maksimal mgnehgyde skal normalt ikke overstige 7,5 meter over gjennomsnittlig planert
terrengniva. | seerskilte tilfeller kan det tillates inntil 9 meter mgnehgyde dersom:
o Det ikke medfgrer ulempe for naboer eller er til sjenanse for brukere av naeromradet
samt at det foreligger en arkitektonisk begrunnelse. Ved tvil skal spgrsmalet forelegges
politisk beslutningsmyndighet.

Organisering og utforming
e Dersom det ikke er bygd garasje samtidig med boligen, skal det ved beregning av samlet
bruksareal (BRA) reserveres minimum 40m2 for bygging av garasje.
e Garasje/uthus m. fl. skal underordnes hovedbygningen.
e Retningslinje for tomtestgrrelse: Maks 2,5 daa
e B11: Nye avkjgrsler fra fylkesvegen skal samordnes med de eksisterende slik at antall
avkjgrsler til omradet B11 ikke gkes.

Fglgende nye omrader avsettes til bolig Krav om regulering Maks antall boenheter
uten regulering:

B11 Kvassneset Nei 4

B12 Holmstad Nei 3

B13 Holmstad Nei 2

B14 Holmstad Nei 3

B15 Holmstad Nei 2

B16 Holmstad Nei 4

B17 Holmstad Nei 3

B18 Holmstad Nei 4

B19 Holmstad Nei 3

B20 Kjerringvika Ja -

B21 Valfjorden Nei 2

B31 Bgstranda Ja -

B32 Steiro Nei 3

B33 Steiro Nei 3

B51 Sigerfjord Nei Ingen begrensning
B52 Sigerfjord Nei 4

B53 Sigerfjord Nei 4
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B/0O51 | Sigerfjord Nei 3
B54 Sigerfjord Nei 4
B55 Sigerfjord Nei 2
B56 Sigerfjord - Langbakken Ja -
B57 Sigerfjord - Langbakken Nei 4
B58 Sigerfjord - Langbakken Ja -
B59 Dalsand Nei 4
B60 Dalsand Nei 4
B61 Storhaugen Nei 4
B71 Maurnes Nei 4
B72 Maurnes Nei 4
B73 Leirbogneset Ja -
B/N81 | Jennestadosen Ja -
B81 Jennestadosen Nei 4
B/N82 | Vikosen Nei 4

Omrader som ikke krever regulering i Sigerfjord:

B 51 Fortetting i eksisterende boligomrade

1. Det skal ikke etableres nye adkomster fra Sigerfjordveien.

2. Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende terreng og eksisterende bebyggelse i hgyde og
stgrrelse.

3. Det skal dokumenteres at ny bebyggelse ikke tar betraktelig kvalitet fra eksisterende
bebyggelse. Dette skal minimum dokumenteres med: sol/skyggediagram og snitt som viser
ny og eks bebyggelse i terrenget.

B/051 - bolig og offentlig tjienesteyting.
- Fgr boligbygging tillates skal behovet for utvidelse av barnehagen med uteomrader vurderes.

B52 og B53 Randbebyggelse Sigerfjordveien
- Eksisterende atkomst fra Sigerfjordveien skal benyttes
- Minimum tomtestgrrelse 1 daa
- Fer utbyggings av boliger pa gnr/bnr 3/79 kan tillates, skal behovet for utvidelse av
barnehagen vurderes.

B54 og B55
e Det skal avsettes buffersone pa 20 m mot lyslgypetrase

§ 2.2 Fritidsbolig

| byggeomrader avsatt til fritidsbebyggelse tillates oppfgring av ny fritidsbebyggelse samt
utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse inntil det angitte omfang for planperioden.

Lokalisering og omfang
e Ved utbygging av enkelttiltak eller sma grupper med 1-4 enheter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avigp.
e Konsentrert utbygging av 5 eller flere enheter krever alltid regulering.

Utnyttelsesgrad
o Utnyttelsesgrad: maks 30 % BYA
e Uavhengig av tomtestgrrelse, skal bebygd areal (BYA) pa tomta ikke overstige 160 m2.
e Eventuelt naust pa tomta, medregnes ikke i beregningen av BYA.
¢ Maksimal mgnehgyde skal normalt ikke overstige 5 meter over gjennomsnittlig planert
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terrengniva. | seerskilte tilfeller kan det tillates inntil 7,5 meter mgnehgyde dersom:
o Det ikke medfgrer ulempe for naboer eller er dominerende i nseromradet
(dokumentert fjernvirkning og naervirkning kan kreves av kommunen fgr
byggetillatelse eventuelt gis)
. Retningslinje for tomtestgrrelse: Maks 2,0 daa

Organisering og utforming

o Ved utforming og plassering av fritidseiendom og materialvalg skal det tas sterke hensyn
til landskap og terreng.

o Bebyggelse og infrastruktur skal plasseres slik at behovet for sprenging minimeres.

e Uthus, anneks m.fl. skal underordnes hovedbygningen.

e Inngjerding, skilting, bom og lignende privatiserende tiltak tillates ikke.
Unntak: Inngjerding kan tillates dersom den er del av landbruksdrift/utmarksbeite for a
unnga skader pa husdyr og/eller materielle verdier. Inngjerding skal avklares med
tilstgtende grunneier og eventuelt beiteberettiget.

e Hensynet til stedbunden nzering skal vektlegges ved planlegging og fradeling av nye
hyttetomter. Dette gjelder saerskilt hensynet til husdyr pa beite.

e Ved regulering av felt til fritidsboliger skal behovet for felles smabathavn/flytebrygge

vurderes.
e Det skal benyttes jordfarger og ikke-reflekterende materialer i vegger og tak.

Fglgende nye omrader avsettes til fritidsbolig Krav om regulering Maks antall
fritidsboliger uten
regulering:

F11 Sildpollneset Ja -

F81 Bogneset Ja -

F21 Valfjordvatnet - Oshaugvatnet Nei 3

F22 Valfjordvatnet - Oshaugvatnet Nei 3

F23 Straumfjorden Nei 2

F24 Langvatnet Nei 2

F41 Blokken Ja -

§ 2.3 Offentlig eller privat tjenesteyting

Formalet omfatter byggeomrader for offentlig eller privat tjenesteyting som skole,
barnehage, anlegg for helse, omsorg- og sosiale tjenester og kommunaltekniske anlegg mv.

§ 2.4 Grav- og urnelunder

Formalet omfatter kirkegarder og gravplass mm.

Tiltak skal dokumentere tilfredsstillende krav til universell utforming, parkering og adkomst
for myke trafikanter.
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§ 2.5 Idrettsanlegg

Formalet omfatter eksisterende og nye idrettsanlegg, golfbaner m.fl.

Fglgende omrader avsettes til idrettsformal i kommuneplanen

Maurnes Fotballbane
| 51 Sigerfjord Golfbane Golfbane

| 52 Sigerfjord , Storhaugen Ski- og akebakke

Jennestad Travbane
Holmen Fotballbane
Sandstranddalen Skytebane
Kleiva Fotballbane
Folkvang Fotballbane
Sigerfjord Fotballbane
Sigerfjord Lyslgype
Strand Lyslgype/skilpype
151 Sigerfjord golfbane

e Omradet skal benyttes til golfbane og tursti for allmennheten,. Turstien skal benyttes til
passering gjennom omradet, men ikke for lengre opphold.

e Det skal opparbeides sti giennom omradet som skal veere tilgjengelig for allmennheten. Stien
skal plasseres slik at den ivaretar sikkerheten for turgaere pa en god mate. Stien skal skiltes

o Det skal ikke oppfgres bygninger i omradet. Det kan tillates oppsetting av et klubbhus og
driftbygg for golfklubben i tilknytning til Sigerfjordveien.

Ved opphgr av golfanlegget skal omradet tilbakefgres til LNF

| 52 Sigerfjord, Storhaugen Ski- og akebakke

Deler av omradet ligger innenfor skredomradet og grunneier er ansvarlig for a pase at det ikke er

aktivitet i omradet nar det er sngskredfare.

§ 2.6 Rastoffutvinning

Formalet omfatter eksisterende og nye omrader for rastoffutvinning:

1. Det stilles krav om reguleringsplan for nye masseuttak. Det samme gjelder ved vesentlig

utviding av eksisterende masseuttak.

2. Det er krav om konsesjon med driftsplan for alle uttak pa mer enn 10 000 kubikkmeter.

Driftsplan utfyller reguleringsplan.

3. Massetak skal til enhver tid sikres slik at det ikke oppstar fare for fallulykker.
4. Innenfor formalsomradet kan det i driftsfasen fgres opp konstruksjoner og bygninger i

tilknytning til driften.

5. lgangsettelse, driftsfase og avslutning av massetak skal skje etter godkjent reguleringsplan
hvor omradet gis en best mulig utnyttelse og landskapsmessig tilpasning.

6. |den utstrekning det foreligger lovlig adgang for reinen til & ferdes ved eller i naerheten av
masseuttakene pa Kringelen og Kjerringnesdalen, eller det eksisterer en tradisjonell flyttelei
i samme omrade, jfr. reindriftslovens § 22 fgrste ledd, ma driften av masseuttakene
tilpasses flytting av rein giennom omradet.

6. Ved regulering til rastoffutvinning skal etterbruk vaere angitt. For masseuttaket pa R13
Kringelhggda skal etterbruk vaere LNF-R. Dette gjelder uavhengig av om arealet blir

regulert.

Fglgende nye omrader avsettes til
rastoffutvinning

Krav om regulering

R11 Langvatnet

Ja

R31 Ramnflauget

Ja

10
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Fglgende eksisterende omrader avsettes til
rastoffutvinning

Krav om regulering

R13 Kringelhggda Ja (Gjelder ved vesentlig utvidelse av
eksisterende masseuttak)
Gullkista Nei (eksisterende plan)
Austpollen Nei (eksisterende plan)
R51 Kjerringsnesdalen Nei (inngar i planomradet for Halogalandsvegen)
R14 Godfjorden Ja
Karihaugen Nei (eksisterende plan)
Sandstranddalen Nei (eksisterende plan)
R12 Vikeidet Ja
Unntak: Uttaket krever ikke regulering, forutsatt
at massene er til eget bruk inntil 10 000 m3.
§ 2.7 Neering

Formalet omfatter eksisterende naering og industriarealer, men omfatter ikke

primaernaeringene

Fglgende nye omrader avsettes til naering

Krav om regulering

N71

Holmen

Ja

N72

Vidbukta (Forfjorden)

Nei

For N71 gjelder ogsa bestemmelsene i § 3.1.

N72:

Innenfor omradet tillates opparbeidelse for oppbevaring av maskiner, utstyr og varelager.
Det tillates ikke bebyggelse uten reguleringsplan.

Bruken av omradet kan ikke hindre bruk av eksisterende flyttelei for rein.

Regulert adkomst fra fv. 82 til gnr/bnr 26/26 skal benyttes. Avkjgrsel skal opparbeides | trad
med vegnormalen N100, og fgr tiltak | naeringsomradet igangsettes skal avkjgrsel fra fv. 82

godkjent av Statens Vegvesen.

For utfylling mot fylkesvegen kan igangsettes skal fyllingsplan veere godkjent av Statens

vegvesen.

For tiltak i N72 kan tillates skal omradet | LNF-R r2 veere ferdig opparbeidet/utfylt slik at

flyttelei for rein er sikret.

Utfylling i sjg skal godkjennes av Fylkesmannen.

Fglgende eksisterende omrader avsettes til Krav om regulering
naering
N11 Frgskeland (betong) Nei
Sigerfjord (Vesteralsprodukter) Nei
Rise (Powerfarming) Nei
Husvika Nei
Sildpollen Ja
Maurnes Nei
Blokken (verftet og indre havn) Ja
N51 YX Sigerfjord Ja

11
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§ 2.8 Fritids- og turistformal

Formalet omfatter eksisterende og nye omrader for fritid og turisme.

1. Innenfor omradet tillates oppstillingsplass for campingvogner med tilhgrende
saniteeranlegg, spikertelt, strgm etc.
2. Det settes ingen gvrige begrensninger for utnyttelsesgraden innenfor disse omradene.

For Prestdalen/Turlagsstua (F/T21):
Innenfor en radius av 70 meter fra punktfestet til eksisterende hytte tillates fglgende:
e Hytta kan pabygges med anneks, vedlager, tilsynskvarter, dagsturdel og toalett. Disse
funksjonene kan ogsa tillates oppfe@rt i separate bygg innenfor omradet.
e Boring etter grunnvann og tilhgrende anlegg for vanntilfgrsel frem til hytta tillates.
e Det tillates oppfgrt gapahuk og utekjgkken pa inntil 30 m2.
¢ Inngjerding av hensyn til beitedyr tillates.
e Anlegg for stremproduksjon til turlagsstua, herunder liten vindmglle med turbin, tillates
oppfart.

| FT11, FT71, FT72 og FT73 tillates oppf@rt naust og smabatanlegg. FT72 kan tilrettelegges for
utleievirksomhet med rorbuer. Omradene kan ikke benyttes til oppf@ring av bolig eller fritidsbolig.
Samlet utnyttelsesgrad for nevnte omrader settes til 40% BYA.

Fglgende eksisterende omrader avsettes til Krav om regulering
formalet

FT11 Kvassneset Nei

FT74 Rokenes (Godfjorden) Nei

FT75 Rokenes (gamle skolen) Nei

FT Blokken (ved samfunnshuset) Nei

FT21 Prestdalen (Turlagsstua) Nei

FT71 Hognfjord Nei

FT72 Stamnes Nei

FT73 Hognfjord Nei

§ 2.9 Vindkraftanlegg

Formalet omfatter arealer avsatt til vindkraftutbygging med tilhgrende infrastruktur og bygninger.
Tiltak innenfor omradet fremgar av villkarene for konsesjon mv.

Fglgende eksisterende omrader avsettes til Krav om regulering
formalet
VK1 | Anstadblheia Nei

12
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3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 3.1 Veg

Vegareal inkluderer kjgrebane med vegskulder samt grgfteanlegg.

1. Jf. vegloven er det for riks- og fylkesveger en generell byggegrense pa 50 meter fra
senterlinje veg.

2. For kommunale veger er byggegrensen 15 meter fra senterlinje veg.

3. Foravkjgrsler til riks- og fylkesveger legges holdningsklasse gitt i «cRammeplan for Nordland
fylke» til grunn.

§ 3.2 Havn

Omrader avsatt til havn omfatter logistikk og naeringsarealer relatert til sjgtransport. Det kan
tilrettelegges for naering og industri innenfor omradet.

1. Det kan foretas fremtidige havneutbygginger (moloer, utdypinger, kaier etc.) etter avklaring
gjennom reguleringsplan.

2. Det kan gjennomfgres fglgende tiltak innenfor havneomrader uten reguleringsplan:
Utvidelse av eksisterende kaier og moloer, bygging av mindre kaier, utlegging av
flytebrygger, mindre utfyllinger. Dette forutsetter at omfanget av tiltaket ikke utlgser krav
om konsekvensutredning jf. forskrift om konsekvensutredninger.

3. | fiskerihavner skal fiskeriformal prioriteres.

4. | fiskerihavn er det tillatt med merder for levendelagring av fisk til slakting/prosessering.
Fisken skal ikke fores i anlegget annet enn vedlikeholdsforing. Merdene ma ikke veere til
hinder for annen bruk i havnen eller ferdselen inn og ut av havnen.

5. Ved utbygginger som omfatter mudring og flytting av masser skal grunnforholdene
dokumenteres. Er det pavist eller mistenkes forurenset grunn skal dette ogsa undersgkes.
Avklaringene skal dokumenteres ved spknad om rammetillatelse. Ved fare for forurensing
kreves det utslippstillatelse jf. forurensingsloven.

6. | havneomrader kan det oppfgres kai, havnelager og andre bygninger og anlegg for
betjening av skipstrafikken og andre transportmidler samt parkeringsplasser.

7. Bygg og anlegg for naering og industri tillates oppfert.

8. Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom det ikke endrer eksisterende
transportnett og det ikke er i strid med annet lovverk.

9. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten at
eiendommen/omradet inngar i reguleringsplan.

10. Ved utforming av detaljplan skal hensynet til universell utforming ivaretas og beskrives
saerskilt.

11. H31 skal vaere ferdig utbygd for utbygging av H32 kan tillates.

Det legges til rette for nytt havneavsnitt/maritim industri fra Anstadsjgen og nordover til
Bygdneset.

Fglgende nye omrader avsettes til havn Krav om regulering
H32 Bygdneset Ja
N71 Holmen Ja
Eidsfjorden (grusmottak) Nei
Maurnes (fiskerihavn) Nei (eksisterende plan)
Godfjorden (fiskerihavn) Nei (eksisterende plan)

13
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§ 3.3 Traseer for teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur i jord kan anlegges uavhengig av arealformal. Dette forutsetter at
traseen er tilbakefgrt til opprinnelig tilstand nar arbeidet avsluttes.

Unntak:
e Teknisk infrastruktur tillates ikke lagt gjiennom arealer som er vernet etter sarlover:
naturvernomrader, kulturvernomrader etc.

14
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4. Grognnstruktur

§ 4.1 Barnetrakk

1. Dokumenterte barnetrakk, stier og veier m.fl. som knytter ssmmen bebygde omrader med
friluftsomrader og utmark skal ikke bebygges eller endres uten at funksjonen blir erstattet
med likestilt eller bedre alternativ Igsning.

2. Ved sgknad om tiltak og/eller regulering skal barnetrakk registreres og hensyntas jf.- pkt. 1.

§ 4.2 Buffersone Sigerfjord

e Omradene GB (grgnn buffersone) i plankartet er avsatt til buffersone mellom
naering/industriarealer og boligomrader.

e Omradene skal opparbeides med vegetasjon som pa best mulig mate skjermer
boligbebyggelsen fra naeringsomradet i forhold til stgy, stgv og visuelt.

e Buffersonen skal etableres ved videreutvikling og endring av dagens drift, og skal vaere
opparbeidet fgr eventuelle nye brukstillatelser gis.

15
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5. Landbruks-, natur- og reindriftsformal samt friluftsliv

§ 5.1 LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift, samt
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

1.

Med de unntak som fg@lger av §§ 5.2 — 5.4, er det i LNFR-omrader ikke tillatt a oppfgre nye
bygninger eller anlegg for andre formal enn landbruksdrift, herunder gardstilknytta
naeringsvirksomhet. Det er likevel tillatt & fere opp ny bolig til erstatning for eksisterende
bolig og a fere opp ny garasje, stabbur o.l. Det er videre tillatt & fgre opp mindre bygninger
som grillhytter, lysthus o.l. i tilknytning til eksisterende bygninger pad samme eiendom. Det
er ogsa tillatt med tiltak som legger til rette for friluftsliv, herunder turstier, skilgyper/enkle
lyslgyper, bruer, klopper og rasteplasser.

Eksisterende boliger og fritidsboliger i LNFR-omradene kan etter sgknad pabygges jf. § 2.1
og § 2.2 og oppgraderes til dagens standard.

Eksisterende driftsbygninger kan etter sgknad pabygges og oppgraderes til dagens standard.
Nye driftsbygninger for primarnaeringene, tilknyttet eksisterende driftsenheter, tillates
oppfert i en avstand fra strandsonen som ikke er naermere enn eksisterende bygningsmasse.
Eksisterende naust kan oppgraderes i henhold til rammer i planbestemmelsen § 6.7

Pa gnr 61 bnr 4 (Kinn) tillates oppf@rt en mindre fritidsbolig i naer tilknytning til
eiendommens eksisterende fritidsbolig. Det tillates ogsa oppfgrt en lysthus pa inntil 15 m2i
tilknytning til eksisterende bebyggelse.

LNF-R r2: Fgr tiltak i N72 kan tillates skal omradet LNF-R r2 vaere ferdig opparbeidet/utfylt
slik at flyttelei for rein er sikret. Utfylling i sjg skal godkjennes av Fylkesmannen.

16
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§ 5.2 Spredt boligbebyggelse

Formal
| formalsomradet for spredt boligbygging tillates oppfart eneboliger og tomannsboliger med
tilhgrende garasje, uthus etc. inntil det angitte omfang i planperioden.

Lokalisering og omfang

e Ved utbygging av enkelttiltak eller sma grupper med 1-4 boenheter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avlgp.

e Omdisponering av dyrka mark tillates som hovedregel ikke. | tilfelle omdisponering gjelder §
1.12.

o Tiltak tillates ikke hvis det medfgrer stengning av lovlig beskytta flyttelei for rein etter
reindriftslovens § 22. Hvis tiltaksomradet ligger i et omrade hvor reindrifta gjennom alders
tids bruk har erverva rett til reinbeite, kan heller ikke tiltaket gjennomfgres hvis dette kan bli
til vesentlig skade eller ulempe for reindriftsutgvelse, jfr. reindriftslovens § 63.

Utnyttelsesgrad
e Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 7,5 meter over gjennomsnittlig planert
terrengniva.
e Utnyttelsesgrad: 30 % BYA.

Organisering og utforming
e Det kan fradeles tomter til boligformal innenfor gardstun som ikke inngar i aktiv
landbruksdrift.

Annet:
o Tiltak innenfor formalet krever som hovedregel ikke regulering, men planmyndigheten kan
kreve regulering dersom uforutsette forhold avdekkes/oppdages.

Fglgende omrader avsettes til spredt Antall nye boliger som tillates i
boligbebyggelse planperioden
SB13 | Torneset 4

SB14 | Stranda/Grimsbogen

SB15 | Holmstad/Nygard

SB16 | Valfjord

SB81 | Vikosen

SB71 | Reinsnes

SB72 | Maurnes

SB73 | Liland

SB74 | Hognfjord

SB75 | Hognfjord

SB76 | Hognfjord

SB77 | Hognfjord

Al DR |IPIW RPN

SB78 | Hognfjord

17
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§ 5.3 Spredt Fritidsbolig

| byggeomrader avsatt til spredt fritidsbebyggelse tillates oppfgring av ny fritidsbebyggelse
samt utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse inntil det angitte omfang for planperioden.

Lokalisering og omfang

e Ved utbygging av enkelttiltak eller sma grupper med 1-4 enheter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avigp.

e Konsentrert utbygging av 5 eller flere enheter krever alltid regulering.

e Omdisponering av dyrka mark tillates ikke.

e Ny bebyggelse skal ikke plasseres naermere strandsonen enn naermeste eksisterende
bebyggelse.
Unntak: Naust, brygge og flytebrygger.+

Utnyttelsesgrad
e Utnyttelsesgrad: maks 30 % BYA
e BYA: Uavhengig av tomtestgrrelse, skal bebygd areal (BYA) pa tomta ikke overstige 160
m2.
e Eventuelt naust pa tomta, medregnes ikke i beregningen av 160 m2 BYA.
e Maksimal mgnehgyde skal normalt ikke overstige 5 meter over gjennomsnittlig planert
terrengniva. | saerskilte tilfeller kan det tillates inntil 7,5 meter mgnehgyde dersom:
o Det ikke medfgrer ulempe for naboer eller er dominerende i naeromradet
(dokumentert fjernvirkning og naervirkning kan kreves av kommunen fgr
byggetillatelse eventuelt gis)

Organisering og utforming

e Ved utforming og plassering av fritidseiendom og materialvalg skal det tas sterke hensyn
til landskap og terreng.

e Bebyggelse og infrastruktur skal plasseres slik at behovet for sprenging minimeres.

e Uthus, anneks m.fl. skal underordnes hovedbygningen.

e Inngjerding, skilting, bom og lignende privatiserende tiltak tillates ikke.
Unntak: Inngjerding kan tillates dersom den er del av landbruksdrift/utmarksbeite for a
unnga skader pa husdyr og/eller materielle verdier. Inngjerding skal avklares med
tilstgtende grunneier og eventuelt beiteberettiget.

e Hensynet til stedbunden nzering skal vektlegges ved planlegging og fradeling av nye
hyttetomter. Dette gjelder seerskilt hensynet til husdyr pa beite.

e Ved regulering av felt til fritidsboliger skal behovet for felles smabathavn/flytebrygge

vurderes.
e Det skal benyttes jordfarger og ikke-reflekterende materialer i vegger og tak.

Fglgende nye omrader avsettes til fritidsbolig Krav om regulering Maks antall
fritidsboliger uten
regulering:

SF13 Valsneset Nei 4

SF14 Hakabogen Nei 1

SF15 Grytting Nei 4

SF16 Grytting Nei 2

SF17 Daljord Nei 4

SF18 Sglferstranda Nei 4

SF19 Solum Nei 4

SF21 Ytre Melfjord Nei 4

SF22 Ytre Melfjord Nei 4
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SF20 Indre Melfjord Nei 4
SF23 Helfjord Nei 4
SF11 Storvatnet Nei 4
SF12 Hornvatnet Nei 4
SF71 Kinn Nei 3
SF72 Reinsnesdalen Nei 2
SF73 Reinsnesdalen Nei 2
SF74 Reinsnesdalen Nei 2
SF75 Serfjorden Nei 4
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§ 5.4 Spredt Bolig og fritidsbolig

Formal
| formalsomrade for bolig og fritidsbolig tillates oppfgring av boliger og fritidsboliger inntil
det angitte omfang for planperioden.

Lokalisering og omfang
e Ved utbygging av enkelt tiltak eller sma grupper med 1-4 tomter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avigp.
e Nye bolig og fritidsboliger skal som hovedregel ikke samlokaliseres.

Utnyttelsesgrad, organisering og utforming jf
o Jf.§§2.10g2.2
o Retningslinje for tomtestgrrelse: Maks 2,5 daa
e Uavhengig av tomtestgrrelse, skal bebygd areal (BYA) pa tomta ikke overstige 160 m2.

Annet
e Boliger innenfor formalet tillates omdisponert til fritidsboliger.

Fglgende omrader avsettes til spredt bolig-, Antall nye boliger/fritidsboliger som tillates i
fritids- og naeringsbebyggelse planperioden (omdisponering medregnes
ikke)
SB/F21 | Strekningen mellom Sildpollen og 10
Straumfjorden pa Eidsfjord gstside

SB/F22 | Sildpollen 4

SB/F11 | Bjgrndalsfjorden 7

SB/F41 | Blokken 10

SB/F72 | Godfjorden vestside 3

SB/F71 | Godfjorden vestside 7

SB/F73 | Hognfjorden 2

SB/F74 | Hognfjorden 2

SB/F42 | Djupfjorden 4

SB/F43 | Broklgysklubben 5

SB/F44 | Spjutvik 5

SB/F72 | Roksgy 8
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6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

§ 6.

1 Bruk og vern av sjg og vassdrag

Innenfor formalet kan det legges til rette for ferdsel, farleder, fiske, drikkevann, natur- og
fritidsomrader.

Akvakultur tillates ikke i sjgarealer angitt med sosi-kode 6001.

§ 6.

2 Vassdrag

| omrader langs vassdrag (elver, bekker, innsjger m. fl.) er det ikke tillatt & fgre opp ny
bebyggelse eller andre varige konstruksjoner i en avstand pa 30 meter fra vannkant
/strandlinje.

§6.

3 Omrader avsatt til akvakultur (A-omrade)

1. Arealet angis som A-omrade

2. Oppdrett av skjell og fisk tillates kun pa areal avsatt til A-omrade.

3. Hele anlegget, med fortgyninger, forflate og evt. Boliger pa sjg skal ligge innenfor
omrader hvor det tillates akvakultur.

4. Fortgyninger ma ikke hindre fri ferdsel for mindre fartgy mellom anlegget og land.
Fortgyninger skal festes under laveste lavvann.

5. Ved sgknad om plassering av anlegg i omrader hvor det er fare for sng- og steinsprang

etter NGl sitt faresonekart, skal det foreligge geotekniske vurderinger fgr tiltak kan
tillates.

6. Kommunen kan kreve reguleringsplan for alle nye akvakulturanlegg og ved endring av

eksisterende anlegg jf. pbl. § 11-9 pkt 1.

7. For de deler av A-omrader som kommer i konflikt med farleder jf. AlS-registreringer
(hvit sektor), skal dette angis som fortgyningsomrade. | fortgyningsomrader tillates
ingen installasjoner grunnere enn 25 meters dybde.

Fglgende nye omrader avsettes til akvakultur Krav om regulering
A81 Bremnesgya Nei
A21 Holand/Rise Nei
Fglgende eksisterende omrader avsettes til akvakultur Krav om regulering
All Nei
Al2 Nei
A13 Nei
Al4 Nei
Al5 Nei
A71 Nei
A4l Nei
A42 Nei
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§ 6.4 Farleder

1. Areal satt av til farled omfatter viktige omrader for battrafikk, inkludert sjgareal i havner
og fiskerihavner. Sonen omfatter normalt en bredde pa 500 meter pa hver side av
farleden.

2. lellerinarhet av farled kan det ikke etableres anlegg eller installasjoner som er til hinder
eller fare for vanlig sjgveis ferdsel. Fortgyninger ol. Innenfor hvit sektor, skal ikke
plasseres grunnere enn 25 meters dybde.

3. Det skal ikke etableres anlegg, fortgyninger, kabler mv. som pa noen mate kan
vanskeliggjgre bruk av havneomrader

4. Ankringspunkt for oppdrettsanlegg hvor hele installasjonen er minimum 25 meter under
laveste lavvann kan tillates etter godkjenning fra kystverket.

§ 6.5 Drikkevann

Drikkevannskildene skal vernes slik at trusler mot drikkevannsforsyningen minimeres, dette gjgres
ved bruk av hensynssone jf. § 7.5. Fglgende vann/vassdrag angis som drikkevannskilder:

Kommunale vannverk: Vannkilde:

RP Sortland vannverk Storvatnet
1994085

H110-8 | Holand vannverk Holandsvatnet
RP Maurnes vannverk Lilandsvatnet
2004211

H110-10 | Blokken vannverk Moglldalsvatnet
H110-2 | Nevernes vannverk Gardsvannet
H110-6 | @stre Godfjord vannverk Gunneselva
H110-4 | Vestre Godfjord vannverk Innerelva
Private vannverk: Vannkilde:
H110-7 | Indre Eidsfjord vannverk Middagsvannet
H110-1 Frgskeland vannverk Seterdalsvatnnet
H110-3 | Jennestad vannverk Lamarkvatnet
H110-9 | Strand vannverk Kringelvannet
H110-8 | Holand vassverk Holand vannverk
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§ 6.6 Smabathavner, brygge, naust

1. Formalet omfatter byggeomrader for smabatanlegg i sjg og pa land, lagringsplass for bat,
parkering, slipp, lagerbygg, fellesbygg, naust, servicebygg, molo og bglgevern.

2. Naust defineres som bygg i en etasje for oppbevaring av bat, fiskeredskaper og utstyr. Naust
tillates ikke innredet til overnatting/hyttebruk etc.

3. Llandareal skal utformes med tanke pa god tilgjengelighet for allmenn ferdsel og universell
utforming. Det skal vaere mulig for allmenheten a ferdes foran naust og mellom
naustgrupper.

4. Inngjerding og lignende privatiserende tiltak tillates ikke.

5. For naust med adkomstvei for bil, skal det tilrettelegges for minimum 1 p-plass pr. 3
batplasser.

6. Maks 50 m2 BYA per naust.

7. Mgnehgyde skal veere under 5 meter fra-gjennomesnitlig planert terrengniva under bygning.

8. Inaustomradde kan det etableres batopptrekk og slip.

9. Naustomrade skal reguleres ved utbygging av 4-5 eller flere naust i planperioden.

10. Altan/utkraging tillates ikke.

11. Ved vesentlig utvidelse av eksisterende smabathavn eller etablering av ny smabathavn
kreves det normalt reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens
utstrekning bade i sjg og pa land og skal omfatte adkomst og parkering.

12. Bryggeanlegg og bglgebrytere skal utformes og plasseres slik at tilstrekkelig
vanngjennomstrgmning sikres for a opprettholde vannkvalitet. Ved regulering av moloer i
stein eller betong skal endring av stremningsmgnster, vannutskifting og mudderdannelse
vurderes.

13. Nye anlegg skal tilrettelegges for renovasjon. Miljgfarlig avfall skal tas hand om etter
gjeldende regelverk.

14. Bathavner med servicebrygge/slip eller andre omrader for batpuss og opplag bgr veere
utstyrt med oljeutskiller og oppsamlingsanordning med fast dekke for avvirket materiale fra
vedlikehold av bater.

Fglgende nye omrader avsettes til smabathavn | Krav om regulering: Antall nye naust som
og naust tillates i planperioden
Stranda Nei 4
Holmstad (nord for Kvassneset) Nei 4
Jennestadosen Ja -
Selnes Ja -
Eidbukta (Hognfjorden) Nei 4
Hognfjord Nei 4
SH51 Sigerfjord 1 Ja -
SH52 Sigerfjord 2 Ja -
SH53 Sigerfjord 3 Ja -
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§ 6.7 Strandsonen i Sigerfjord

G 51, G52, G53
- Omradet skal vaere allment tilgjengelig og kan benyttes til rekreasjon.
- Det tillates ikke etablering av naust eller brygger, naturlig fjeere skal bevares.
- Det bgr opparbeides sti giennom omradene.

G54, G55, G57

- Omradene skal vaere allment tilgjengelig og det skal legges til rette for at allmenheten kan
passere.

- Det kan etableres inntil ett naust pr eiendom med maks BYA 25m2. Mgnehgyde maks 3.5 m.

- Det tillates ikke tiltak som oppfattes som privatiserende, som altan, utkraging osv.

- Det tillates ikke etablering av flytebrygge. For bater som ikke kan trekkes opp, skal felles
smabathavn nyttes.

- Naturlig fjzere skal bevares og det tillates ikke utfylling i omradet.

G56
- Omradet skal benyttes til felles rekreasjonsomrade i tilknytning til smabathavn
- Omradet er en del av det historiske landomradet for kullkrankaia og kaifronten er avsatt
med hensynsone lokalt kulturvern.
Det kan etableres fellesanlegg i forbindelse med smabathavna, disse skal ta hensyn til stedets
historie.

24




Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2017-2029

7. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner

Sikrings- stgy og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko

§ 7.1 Aktsomhetsomrade for sng-, jord-, stein- flom- og sgrpeskred (H310.1_)

F@r utbygging kan tillates (gjelder alle typer tiltak) i slik sone, skal det gjennomfgres geologiske
vurderinger. Slik vurdering kan resultere i:

e Krav om geologisk undersgkelser

e Bygge- og deleforbud

e Krav om spesifiserte avbgtende tiltak fgr andre tiltak kan godkjennes

e Omradet frigis uten krav om videre tiltak eller undersgkelser

§ 7.2 Aktsomhetsomrade for marine lgsmasser (potensiell kvikkleireforekomst)

1. | omrader under marin grense med marine avsetninger, ma det ved utarbeidelse av
reguleringsplan, eller ved enkeltsaksbehandling, gjennomfgres en geoteknisk vurdering av
kvikkleireskredfaren.

2. Hvis det blir funnet kvikkleire i omradet skal utbyggingens effekt pa hele omradestabiliteten
utredes av fagkyndig. Det skal ogsa vurderes om planomradet kan bli bergrt av skred som
utlgses utenfor planomradet. Undersgkelser skal vaere gjennomfgrt og dokumentert fgr
reguleringsplan sendes pa hgring. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma beskrives og
virkningen av dem dokumenteres.

§ 7.3 Flomsone - kyst

| omrader langs sj@ skal bygninger ikke plasseres lavere enn NGO kote 5. Dette er en
sammenstilling av fremtidig flomsone (kote 309) samt ytterligere 1,91 meter hgyde for
potensielle bglgepakjenninger.

e Byggegrense fastsettes i plankartet.

e Sonen angis med byggegrense i kote 5 og byggeforbud gjelder for alt landareal under kote 5.
e Bygging i sonen tillates ikke.

Unntak:
e Smabatanlegg i sjg.
e Molo.

e Kai og havneanlegg.

o Ved dokumentering av flomsikkerhet ved 200-ars flom og maksimal bglgepakjenning.

e Dersom utbyggingsomradet ligger skjermet mot bglgepakjenninger, kan det bygges ned til
kote 309. Kommunen kan kreve dokumentasjon for dette i hver enkelt byggesak.

§ 7.4 Flomsone - vassdrag (se ROS)

Bygging og tiltak langs vassdrag ma plasseres, prosjekteres og dimensjoneres slik at de ikke
tar skade eller pa annen mate blir bergrt ved en 200-ars flom.
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§ 7.5 Drikkevann (H110.1-H110.11)

1. Sonen omfatter drikkevannskilder (private og offentlige vannverk) og nedslagsfelt for
drikkevannskilder.

2. Ingen tiltak innenfor sonen tillates.

3. Bading i drikkevannskilder er ikke tillatt.

Sonen angis for drikkevannskildene opplistet i § 6.5 samt nedslagsfeltet for disse.

Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, gregnnstruktur,
landskap eller bevaring av kulturmiljg, med angivelse av interesse.

§ 7.6 Retningslinje for hensynssone landbruk (H510.1-H510.13)

Sonen omfatter sarbare omrader for fremtidig landbruksnzaering i Sortland kommune

I hensynssone landbruk tillates ikke tiltak som kan veere til hinder for formalet med
hensynssonen. Det tillates ikke spredt utbygging av bolig eller fritidsbolig. For andre tiltak
skal aktuelle myndighet og bondelaget hgres, og hensyn til landbruket skal saerlig vektlegges
for tillatelse kan gis.

§ 7.7 Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller
andre lover, eller som er bandlagt etter slikt rettsgrunnlag, med angivelse av
formalet. (710+plan-id.)

Halogalandsvegen
Planomradet for fremtidig RV85/E10 — Halogalandsvegen bandlegges med midlertidig
forbud mot tiltak frem til gyldig reguleringsplan foreligger. Bygge og delingsforbudet gjelder
i 4 ar fra vedtak av arealplanen, men kan etter sgknad til departementet forlenges med
ytterligere 4 ar.

§ 7.8 Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret.

Alle reguleringsplaner skal fortsette a gjelde med unntak av fglgende:
e 005 Sigerfjord

e 059 Indre Trones

e 226 Reinsnes

§ 7.9 Sone for bandlegging - sikringssone tilknyttet storulykkevirksomhet
(H740.1-H740.2)

| hensynssonen tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle typer tiltak som omfattes av plan-
og bygningsloven (jf. pbl § 1-6), ogsa midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg,
campingvogner, bobiler, partytelt, husbater og lignende.

Unntak:
o Tiltak tilknyttet drift av masseuttaket innenfor sonen, tillates.
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§ 7.10 Andre sikringssoner, hgyderestriksjoner/byggerestriksjoner omkring
Stokmarknes lufthavn Skagen (H190)

1. Innenfor hensynssonene H190_1 og H190 2 gjelder de hgyderestriksjoner som er angitt
med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplanen for Stokmarknes lufthavn Skagen,
Avinors tegning ENSK-P-10 datert 14.01.2010. For omrader beliggende mellom de viste
koter, skal hgyderestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor
restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa restriksjonsplanen.
Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, og ngdvendig fijerning av vegetasjon vil bli
giennomfgrt av Avinor. Vedlagte saksbehandlingsrutine gjelder for handtering av utsjekk
mot hinderflatene rundt rullebanen pa lufthavnen.

2. Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssonene H190_1 og H190_2 skal innarbeide
hgyderestriksjonene i form av egne hensynssoner pa reguleringsplanene, jf. Plan- og
bygningsloven §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i nye reguleringsplaner angis
bestemmelser med maksimal tillatt byggehgyde (mgnehgyde) pa bygninger og anlegg som
ikke overstiger hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen ENSK-P-10 for lufthavnen.

3. Alle spknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynssone H190_3,
dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt flynavigasjonsanlegg ved Stokmarknes lufthavn
Skagen vist med rgde streksymboler pa Avinors tegning ENSK-P-10 datert 14.01.2010,
skal handteres etter vedlagte saksbehandlingsrutine. For omrader beliggende mellom de
viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon.

Felgende saksbehandlingsrutine skal fglges i forhold til utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen.

Kommunen skal fgrst kontrollere om et omsgkt tiltak er under eller over hinderflatene rundt
rullebanen. Dersom tiltaket penetrerer/skjaerer gjennom hinderflatene i restriksjonsplanen, er det i
strid med hgyderestriksjonene etter BSL E 3-2, kapittel 10, og derved underlagt
dispensasjonsbehandling:
e Enspknad om dispensasjon ma rettes til Avinor, Postboks 150, 2061 Gardermoen.
e Avinor vil forelegge saken for Luftfartstilsynet som har dispensasjonsmyndighet i medhold
av BSLE 3-2, § 18-2.
e Luftfartstilsynet foretar endelig behandling av dispensasjonssgknaden.Utbygger ma dekke
Luftfartstilsynets saksbehandlingsgebyr.
e Luftfartstilsynet kan i forbindelse med dispensasjonsbehandling forlange at utbygger
bekoster en risikoanalyse for tiltaket, utfgrt av firma som har ngdvendig kompetanse pa
omradet.

Fglgende saksbehandlingrutine skal fglges i forhold til utsjekk mot byggerestriksjonsflatene rundt
flynavigasjonsanleggene:

Saksbehandling ved byggesgknad innenfor byggerestriksjonsflatene (BRA-flatene) til
flynavigasjonsanleggene, er som fglger:
e Kommunen skal i fgrste omgang kun kontrollere at BRA-flatene ikke brytes. Dette sikrer at
det ikke blir ungdvendig mye saksbehandling i forbindelse med den fgrste vurderingen.
e Dersom bygget eller konstruksjonen ikke bryter BRA-flatene danner dette et grunnlag for at
bygget kan tillates oppfgrt med hensyn til kravene som gjelder NAV-anlegg for lufthavnen.
e Dersom bygget eller konstruksjonen bryter BRA-flatene skal en fagspesialist foreta en
radioteknisk analyse av forholdet. Saken sendes inn til Avinor Flysikring AS, Postboks 150,
2061 Gardermoen eller post@avinor.no, for gjennomgang av fagspesialist. Utbygger ma
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dekke kostnadene ved den radiotekniske analysen.

o Dersom analysen viser at den radiotekniske virkningen er under en, pa forhand klart
definert akseptabel grense, er dette et grunnlag for at bygget kan tillates oppfgrt med
hensyn til kravene som gjelder NAV-anlegg for lufthavnen.

e Dersom analysen viser at den radiotekniske virkningen overskrider den akseptable grensen,
kan bygget ikke anbefales oppf@rt i den foreslatte posisjonen.

e Avslaget skal begrunnelse av Avinor Flysikring AS, og det bgr medfglge et forslag til
endringer som vil kunne bringe virkningen under de akseptable grenser.
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8. Andre bestemmelser

§ 8.1 Bestemmelser for dispensasjon

Fglgende forhold vil normalt ikke representere en seaerskilt grunn for dispensasjon:
1. Sosiale, gkonomiske eller helsemessige forhold.

Fglgende forhold kan vektlegges ved sgknad om dispensasjon:

1. Hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra tilsidesettes ikke.
Gjenoppbygning etter brann.
Forutsetninger for kommuneplanens arealdel (planvedtaket) er endret.
Tiltaket gir bedre Igsning enn hva som fremgar av plan.
Tiltaket medfgrer ikke presedens.

ukwnN

§ 8.2 Bestemmelser for reguleringsprosess

Krav til reguleringsprosesser:

1. Tiltakshaver er gkonomisk ansvarlig for alle utgifter ved reguleringsprosessen frem til
offentlig ettersyn er vedtatt. Tiltakshaver er gkonomisk ansvarlig for gjennomfgring av
eventuelle utredningskrav etter offentlig ettersyn.

2. Kommunen krever sgknad om oppstart planarbeid. Sgknaden skal inneholde
e Navn pa tiltakshaver.

e Navn pa grunneier

e Navn pa ansvarlig planlegger /person og firma).

e Sgknaden skal redegjgre for formalet med planarbeidet og planavgrensning.
e Planavgrensning skal oversendes kommunen som sosi-fil i siste versjon.

e Sgknaden skal redegjgres for behovet for konsekvensutredning.

e Sgknaden skal redegjgre for forholdet til overordnet plan.

3. Oppstartsmgte skal baseres pa spknad om oppstart planarbeid. Dette gjelder ogsa dersom
kommunen selv er tiltakshaver, ansvarlig planlegger eller grunneier.

4. Eventuelle forutsetninger for reguleringen skal framlegges av kommunen fgr eller senest i
oppstartsmgte.

5. Det skal skrives referat fra oppstartsmegte.

6. Referat fra oppstartsmegte skal forelegges politisk planmyndighet som vedlegg til sak om
oppstart planarbeid.

7. Konklusjoner fra oppstartsmgte skal tas inn i radmannens innstilling og underlegges politisk
behandling.

8. Oppstart planarbeid skal vedtas politisk.

9. Offentlig ettersyn av planforslag skal vedtas politisk.

10. Det skal giennomfgres ROS-analyse for planomradet samt planens influensomrade fgr
offentlig ettersyn kan vedtas. Analysen skal tilpasses detaljeringsnivaet som kreves for
reguleringsplan. Den generelle ROS-analysen for kommunen bgr brukes aktivt ved
utarbeidelse av slik analyse.

11. Forslag til vann- og avlgpsplan skal forelegges planmyndigheten senest samtidig som
planforslaget behandles for offentlig ettersyn.

Reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige
1. Private forslagsstillere kan fremme forslag til detaljregulering. Plan- og bygningsloven stiller
krav om at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige. Som oftest vil det vaere en
plankonsulent med god kunnskap om plan- og bygningsloven, om hvordan planer
utarbeides, og om hvordan planprosesser skal gjennomfgres. Fagkyndig vil lette

29




Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2017-2029

planprosessen og bidra til god dialog med kommunen.

Fagkyndig skal ha tilstrekkelig kunnskap om:

e  Plansystemet

e Planprosessene

e  Plankart med kravspesifikasjon for utveksling av digitale plandata
e  Utarbeidelse av planbestemmelser

e Utarbeidelse av planbeskrivelse og metodeanvendelse

e  Kommunale bestemmelser og retningslinjer

e Nasjonal og regionale retningslinjer

e  Planutforming

Kommunen kan kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte krav er ivaretatt.
¢ Dokumentasjon er vitnemal for relevant hgyere utdanning innen arealplanlegging.
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Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Kommuneplanens arealdel

Spesifikasjon for tegneregler

Mai 2011

AREALFORMAL HENSYNSSONER, JURIDISKE LINJER OG PUNKTER

BEBYGGELSE OG ANLEGG FLATER

Eksisterende arealformal Nytt arealformal
Fargekode Fargekode Flater SOSI- . .
Formal g 9 Kkode Flatesignatur, navaerende Flatesignatur, nytt Anmerkning
RGB Hex RGB Objekttype/Egenskap

1. Bebyggelse og anlegg

310, 320, . L.
Bebyggelse og anlegg FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0 E6B800  230-185-0  0-17-90-10 330, 350, - FF0000, Rgd fetostrek. Vinkel 50 gon, avstand 4. Ilnjetylflfelse, 05
KpFareSone 360. 370 3 Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
Boligbebyggelse FFFF99 255-255-153 0-0-80-0 FFFF66 = 255-255-51 0-0-0-80 380, 390 / tegnforklaring

Fritidsbebyggelse FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 FFCC33 255-204-51 0-20-80-0 110. 120

o messe omsen KpSikringSone

1996600 1531020 0-20.6040 190 ' N
Kjzpesenter cc99ce 204-153-204  0-20-0-20 - _ _ costoysons — \\QQ%\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
9999FF 153-153-255  40-40-0-0 230,290 | . -

Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
410, 430, ;
440, 450 tegnforklaring

810, 820,
830

(FF6699 255102153 060400

666699 102102153 20-20-040

AC6668 172101103 0272733

19966CC 153102204  20-40-020 S . g;g gig % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
- _ _ prRngETHensynsone ggg ggg 7 / Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

ccssnn el

1339966 51153102 40-0-2040

(993366 15351102 0-40-2040

Forretninger CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0
Offentlig eller privat tienesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 KpinfrastrukturSone
Fritids- og turistformal 9999CC 153-153-204 20-20-0-20 ] .
KpGjennomferingSone
Rastoffutvinning CC9999 204-153-153 0-20-20-20
Neeringsbebyggelse CC99FF 204-153-255 20-40-0-0
Idrettsanlegg 99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer naermere angitt bebyggelse B2 B
og anlegg FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Uteoppholdsareal 66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Grav og umelund . ceoem 2040253 0402020

FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0

000000/FF0000,svart/rad. Vinkel 100/200 gon, avstand 6,
KpBandleggingSone 710, 720, linjetykkelse 0,15.
730, 740, =
(Arealst 1 og 2) 750 L L Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssoner spesifiseres i
tegnforklaring

E6B800  230-185-0 0-17-90-0

Kombinert bebyggelse og anleggsformal . .
yas g anegs FFFFFF  255-255-255 0-0-0-0 KpDetaljeringSone (Vi- 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

derefering av reg.plan) (Planld)

Bakgrunn; Hvit. Tekst pa hensynssoner spesifiseres i tegnforklaring

Sma flater, alle hensyns- Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt pa hensynssonene, men
soner reduser avstand mellom linjene til det halve.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (2000)

LINJESYMBOL

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -204- -0-0-:
(arealer) 2001 ccccce 204-204-204 0-0-0-20

Linjesym bol Strek- Farge, navaerende

Vi 201
°9 010 Objekttype/Egenskap tykkelse Lengde Mellom Symbol Anmerkning

Bane 2020 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
RGB 0-0-0
KpGrense 1,0 5,0 2,0 Benyttes som avgrensing av KPDetaljeringSone mot kommuneplanens arealdel.
|

Lufthavn 2030 ccccce 204-204-204 0-0-0-20
Havn 2040 99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Hovednett for sykkel 2050 FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 FF9999 255-153-153  0-40-40-0 RGB 0-0-0

s omiod  KpAsalOrense
s omdodn
s ses0

Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0 FF9966 255-153-102 0-40-60-0

KpStoyGrense i i
Kombinerte form for samferdselsanlegg oo , | ccceee 204-204-204 0-0-0-20 \ 1 999999 | 153-153-153 0-0-0-40 Benyttes som avgrensning av alle hensynssoner i denne gruppen.
og/eller teknisk infrastrukturtraseer FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 A FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense

Kollektivnett 2060 CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Kollektivknutepunkt 2070 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
KpFareGrense

=

Parkering 2080 B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27
KpSikringGrense

KpDetaljeringGrense

GRONNSTRUKTUR KplnfrastrukturGrense

Fremtidig avgrensing gjelder hensynssone for bandlegging og infrastruktur.
3. Grennstruktur KpBandleggingGrense

Grennstruktur 99FF99 153-255-153 40-0-40-0 66CC66 102-204-102  40-0-40-20
Naturomrade KpBestemmelseGrense

Turdrag
Friomrade KpRegulertHoyde
Park

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 h 669966 | 102-204-102  40-0-40-20

Kombinerte grannstrukturformal
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 Symbol-beskrivelse Navarende Nytt

Lengde (mm) Mellomrom Farge RGB 0-0-0 (svart) hvis ikke annet Farge RGB 255-0-0 (red)
(mm) er angitt

Linjesymbol Vertniv Vertniv Vertniv Vertniv

FORSVARET SOSI- Tykkelse Tunnell Pa bakken Bro mv. Tunnell Pa bakken Bro mv.
kode (mm) 1 2 3 1 2 3
4. Forsvaret KpSamferdselLinje/

Forsvaret CCCC99 204 204-153 0-0-20-20 .TYPESAMFLINJE

Ulike typer militeere formal
Fjernveg 1.5 EEmeeeeees BN B S DD DD e .
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir Hovedveg 09 mum EEE I NN N N B O N
CCCC99 204-204-153 0-0-20-20 999966 | 153-153-102 0-0-20-40 — —
Kombinerte militaere formal 1) \\\\\\ 1) Samleveg 0,45 vm mem = - I B N S S e . e —
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 h FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0

Adkomstveg T e el —— T T pp——
Gang/sykkelveg 04 07 ® ® & 8 & sessavessa s & & & & & &5 = = = = CasesEsResEd & & B & B B

Sykkelveg 04 07 o oo o o {DCGOCOD0S00 0 S 000D 00

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift

Gangveg . 04 WSS EEEEN SN = & = = SENEEEEN EEEEEEEEEIE BN N N S EEEEEEEE
(5000)

Turveg/turdrag . O EE EE N E N = = = NN NN = e e S S e S W W
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet ey g g ey ey .
nzeringsvirksomhet basert pa gardens 5100 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 99FF66 153-255-102  40-0-60-0 Skitrekk

ressursgrunnlag

o Jernbane
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller CCFFCC

neeringsbebyggelse mv. 204-255-204  20-0-20-0 33FF99  51-255-153  80-0-40-0

Sporveg
Spredt boligbebyggelse Taubane "

; 2 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0
Spredt fritidsbebyggelse Kollektivtrasé . . 7 — " — — |

Spredt naeringsbebyggelse Skipsled ) . T —— — —

Smabatled

MOtOrferdseliutmark s (AR E R RN NN (AR R AN RN RN

BRUKOGVERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE KpJuridiskLinje/

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med (6000) ..KPJURLINJE
tilherende strandsone
RGB 153-153-153

Bruk og vern av sjg og vassdrag med OEE. -0-0- _OEE_ _0-0- B egrense
i pros e e oo 6001 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0 yggeg o

Ferdsel 6100 66CCFF  102-204-255  60-20-0-0 10099CC  0-153-204  80-20-0-20 . RGB 153-153-153
Forbudsgrense sja

[ o S

Smabathavn 6230 ] 1] RGB 153-153-153

Forbudsgrense vassdrag

T e i wors ————
o RGB 153-153-153

Akvakultur 6400 FFCCFF  255-204-255  0-20-0-0 CC99CC 204-153-204  0-20-0-20 Strandlinje sjo

Drikkevann 6500 99CCFF  153-204-255  40-20-0-0 (3309FF  51-153-255  80-40-0-0

Naturomrade 6600 99FFFF 153-255-255  40-0-0-0 '00DFDF  0-236-236  93-00-7 Strandlinje vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med 6800 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 5 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0
eller uten tilhgrende strandsone FEFFEF 255255255 0-0-0-0 EFFFPE 255,255 255 T

RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag

Markagrense
(gjelder kun lov om naturomrader RGB 0-153-0

i Oslo og neerliggende kommuner — — —
1) Bredde pé stripene i signaturen; 2,5 (markaloven))

KplnfrastrukturLinje/
..KPINFRASTRUKTURLINJE

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

PUNKTSYMBOL

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt/
..TYPESAMFPUNKT

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

MILJOVERNDEPARTEMENTET

- I

Myntgata 2 « Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 25.06.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 30 Bruksnr. 143 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Polljordveien 101, 8406 SORTLAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ts+1eRM4pbisYXTSHN00o2UR0cqFqKMWbxIXrZ2jWKSZaP7eVfui2AWbHjVJ409FbcuNzvQ1XUnX

fFx1EZzU/ACPpX7xwqfWLEocciMdpvG96L0qFCuIN3NUBuZjIE0qArQHQwvV1M7wARZotGnPTUKS

rjVA+v/cLn88i21LxxmG3GSS1P0h6Xmq+E39ET+nmFe35tD9fCVhBXwIL2d0taerm5IwnpL4bdMj

qMTAI9cOeRUnha8V//+gV06qEDmlsy52qYsWXy1l1bJBxn0S5m5HUgFL3sY4NbeiqZKGM43faeHu

e8vATVnLgrs1E5Z4s/3x02Oabk++jmM0M5T3zXlATEAJ1lyrZPALWD7xueT10vUNH4KPCLmScQP1

uuHpUNcocv6rHX/zt6HxKZZXjxIZAO/O64gLqawZkmjL+qDfsOJKnFIItiDMJYc3hE4ECI3pxFsj

UnlyQqLNAXCQ4g0LwXJWU5C6v7KrcehjTXRfqUo8fiIxf1DIihHpvVIy

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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