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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av
Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025. Norsk Standard 3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens
bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun péafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tabell A - Tilstandsgrad for vurdering av krav, hgyde, lysapning o.l. i rekkverk/handlgpere iht. dagens forskriftskrav

« Tillegg B.2 - Tilstandsgrad for elektrisk anlegg basert pa forenklet vurdering

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15078216, Skadbergveien 2, 4050 SOLA Side 3/14



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 07.01.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15078216 Gate/vei adresse Skadbergveien 2
Meglerforetakets oppdragsnummer | 203-25-0091 Postnummer/sted 4050 SOLA
Hjemmelshaver/selger Joakim Aandal Kommune 1124 - Sola
Bygningssakkyndig inspektar Donovan Heathwood Gnr./Bnr.: 33/882

Tilstede pa befaringen Joakim Aandal. Seksjonsnr. 11

Utvendige snadekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 7502 m?
Utetemperatur -3°C

Rapportdato 23.01.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Bygger | Tibygg | ombygging
Leilighet | 2016 | |

Byggemate

Leilighet.

Felles tomt opparbeidet med asfaltert vei, diverse beplantninger, lekeplass, og biloppstillingsplass. Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

Garasje i boligens underetasje.

Leilighetsbygg oppfert i 2016. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfaort
med parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger av betong/trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med trekledning. Pulttak i trekonstruksjoner
(ikke besiktiget). Entréder med glassfelt. Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass. Varmepumpe i stue. Vannbaren varme i alle rom utenom bod.

Balansert ventilasjon.

Leiligheten bestar av:

3. etasje: gang, kjgkken, stue, bad, bod og 2 soverom.

Underetasje: bod.

Leiligheten disponerer 1 biloppstillingsplass og 1 utvendig bod i garasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersakt

Element | Status | Kontrollpunkt | Side ‘ Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har &pning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
3.etg 66 66 8

gang, kjgkken, Balkong.

stue, bad, bod og 2

soverom.

Underetasje 5 5
Bod.
SUM 66 5 71 8
Total bruksareal: 71 m?

Kommentar til areal

Leiligheten inneholder 63m2 P-ROM og 3m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad

Fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.
Vatromsbelegg pa vegger.

Malte flater i himling.

Gulvstaende servantinnredning med dgrer.
Speil med overlys.

Gulvstdende baderomsmgbel med der.
Dusjhjgrne med dearer.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrer av plast.

1 sluk.

Avtrekksventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ TG Overflater gulv
ﬁ TG Fallforhold (gulv)
ﬁ TGi Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Kjokken

Flis med hul lyd under deler av fliser (ved sluk f.eks) nar man banker pa dem, men
fliser sitter godt fast, og det er ingen tegn til riss i fuger.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 42mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
Lokalfall i dusjsonen er malt til ca. 10mm, dette er vurdert til & veere tilfredsstillende.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter
MMS?2), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller
andre avvik. Malingene viser falgende: RH 40.4%, temperatur 18.3 grader C og
duggpunkt 4.7 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Innredningen er fra byggear
Benkeplate av laminat.

Frittstdende oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

Ventilator i overskap med komfyrvakt.
Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning
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@vrige rom

Gulvflater belagt med laminat og belegg.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Balansert ventilasjon.

Varmepumpe i stue.

Q TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon

Etasjeskiller - 3.etg

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra byggear.

Vannrgr med rar-i-rgr system.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Varmepumpe i stue.

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i bod.

 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:

Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Vannbaren varme - Varmesentral (eksempelvis fyrkjele, varmepumpe, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjel etc.) - Ventilasjon

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: | ar.

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som faglger boligen: nei.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget

ﬂ TG Forenklet vurdering av det Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i Igpet av de siste fem &r, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfgres.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendig kledd med trekledning.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Vinduer - Dgrer
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Yttertak

Yttertak av pulttakskonstruksjon.

0 TGIU Inspeksjonsmulighet Taket er ikke fysisk inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold. TGIU er valgt
grunnet yttertak kan ikke inspiseres og at taket kan veere utsatt for slitasje, skader
eller feil utfgrelse som ikke registreres grunnet begrenset tilkomst. Yttertaket bar
kontrolleres i sin helhet nar forholdene ligger til rette.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa ca. 8m2.

Rekkverkshgyde er malt til 1,03 meter.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.
Gulvoverflater av synlig betong.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier: ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue og kjgkken er takhgyden malt til 3,3 til 2,6 meter (skratak) og pa bad er takhgyden malt til 2,4 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plantegning er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Fremlagt faktura vedrgrende varmepumpe, datert 2018-08-24.
Fremlagt kvittering vedrgrende laminatgulv, datert 09.07.2025.
Fremlagt faktura vedrgrende flislegging, datert 2025-08-28.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 27.6.16, arbeidene gjelder nyanlegg.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 18.01.2025, arbeidene gjelder malerbytte.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfert el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Det er ikke kjent om det er utfart tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke videre
myndigheter undersgkt i denne rapporten.

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 14.01.2026.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til @ beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap bad.]

Kommentar - [Fuktmdling bad.] Kommentar - [Sikrinsskap. ]

Vannbdren varme - [Vannbdren varme fordelerskap. |
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Skadbergveien 2, 4050 SOLA 14 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Skadbergveien 2 Skadbergveien 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2017

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

2017 tik n&

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Aandal, Joakim

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn p& arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Lagt fliser

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Karlsfliser

216  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfart arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet
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9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
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19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettsaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Adresse

Skadbergveien 2, 4050 SOLA

Dato for energimerking Merkenummer

14.01.2026 Energiattest-2026-246158
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300393169

Gardsnummer Bruksnummer

33 882

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1" HO0301

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
64,0 m? 64,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme, Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (stram, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
78,20 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
73,69 kWh/m? 6 294 kWh
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Skadbergveien 2, 4050 SOLA

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.



Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til energisparing.
Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Sola kommune
Byggesaksseksjonen

Novaform AS
Jakob Askelandsvei 4

4314 SANDNES

Var dato Var ref. Arkivkode
09.02.2017 Saksnr.: 14/3062-43 GNR 33/882
Saksbehandler Deres ref.

Gjertrud Weltzien
FERDIGATTEST

Tiltakets art: 4 boligblokker med 64 leiligheter, kontor med tilhgrende parkeringskjeller
og forstgtningsmurer

Byggestedsadresse: Skadbergveien 2, 4, 6 og 8, gnr. 33, bnr. 882

Tiltakshaver: Sola kommune, Virksomhet eiendom

Ansvarlig spker: Novaform AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest datert 30.09.16. Videre vises det til tilsynsrapport datert 11.10.16
og til e-postkorrespondanse fra sgker/tiltakshaver mht. utbedring av mangler etter tilsyn.
| e-post fra tilsynsansvarlig i Sola kommune datert 09.02.17 er det bekreftet at papekte mangler er

utbedret og at det fglgelig kan gis ferdigattest for tiltaket.

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av kontroll-dokumentasjon for
det ferdige arbeidet.

Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt med tilfredsstillende resultat,
i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

| tillegg er det innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske plassering.
Ferdigmelding for sanitaerarbeidene er innsendt til Sola kommune, Virksomhet kommunalteknikk.
Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Med hilsen

Byggesaksseksjonen

Eli Osaland Muis Gjertrud Weltzien
Fungerende seksjonsleder Radgiver
ostadresse Telefon E-post Org.nr

Pb. 99, 4097 SOLA 51653300 epost@sola.kommune.no 948243113



Var dato Var ref. side 2
09.02.2017 Saksnr.: 14/3062-43

Kopi:

Sola kommune, Virksomhet eiendom v/Magne Olav Bergesen
Rogaland brann og redning IKS, Jeerveien 107, 4318 Sandnes
LEIV NES ARKITEKTER AS, Nedre Banegate 19, 4014 STAVANGER
Rogaland brann og redning IKS, Jeerveien 107, 4318 SANDNES
Virksomhet kommunalteknikk, her

Matrikkelansvarlig, her

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.



Var dato Var ref. side 3
09.02.2017 Saksnr.: 14/3062-43
-" Sola kommune
{1) Avsender {forvaliningscrganets stempel) Melding om rett til a klage over
Sola konmmme forvaltningsvedtak
Virksomhet arealbmk (Forvaliningsloven § 27 tredje ledd)
Pb. 92 4050 S0OLA 24 Bt
{3} Mataker (nawn 0g adrasse) 4} Klageinstans
Fylkesmannen 1 Rogaland
Pb. 39 Sentmm
4001 STAVANGER
Denne meldingen gir viktige opphvsninger hvis Tk onsker i Elage over vedtak De har fiit nnderreming om.
Elagerett De har rett til 4 klage over vedtaket.
Hvem kan De Kage al? Klagen sander De il o5z, dvs. det orgamet som ar fart opp 1 utmkk (1). Hs v ikke tar
klagen til falme. sender i den til klagemnstansen. if. mubrikk (4).
Elapefrist Klageffisten er tre - 3 - uker fra den dap De mottar dette brevet. Det er ilstrekkelig at

klazen e postlast fr fristen g3r ut. Dersom De klager 24 sent at det kan vaere uklart for
o535 om De har klapet 1 rett id, bar De opppi datoen for nar De mottok dette brevet
Derscm Dee klager for sent. kan vi se bort fra klagen De kan seke om a fa forlenpat
fnsten. oz da ma De oppz1 arsaken til at De encker det.

Rett til i kreve begrunnelze Derscm Die mener vi ikke har bepnmnet vedtaket virt, kan De kreve en slil beprummelse
for fristen gar ut. Ny klagefnist blir da repnet fra den dagen De mottar begrumelsen.

Iﬂ]].h.ﬂldﬁ'tl‘.kl.aﬂf'n mnﬁpmm
—  Inilket vedtak De klaper over
— arsaken il at De klager
— den eller de endnnger som De gnsker
— eveniuelt andre opphyreinger som kan ha befydnmg for wimdenngen av klagen
Klagen ma undertegnes.
Ultsetting av gjennom- Setv om De har klagerett, kan vediaket vanlipyvis gjennomferes straks. De kan imidlertid
foringen av vediaket sekgnmﬁﬁutsattmnmfmingmwx%ketﬁlklageﬁistmerﬁeeﬂﬁﬁlklagena
avejort
Rett il 3 se saksdokn- Med visse begrensminger har De rett til 3 se dokumentene 1 saken Reslene cm
mentene og iil i kreve :klﬁg ﬁnnes_i fmallningslm'en £18op § 1?. De'm.i i tilfelle ta km:_takt med
veiledning osg, |f ubnkk (1). De vil da fa nesmere vellednme om adsangen il 3 klage, om

frameanFEndtan oF om reglene for sakshehandlingen.
Eosmader ved Kagesaken De kan sake om 4 fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om
fntt rettsrad. Vanlimvis sjelder visse inmiekts- op formuesprenser. Fylkesmannen ellar
Deres advokat kan @ nermere opplysninger om dette. Hvis vedtaket er blitt endret il
Deres fordel. kan De efter forvabmingsloven ha krav pa a fa dekket vesentlise kosmader
som har vest nedvendige for 4 fa endret vedtaket Klape-
instansen {jf mubnkk (4)) vil crientere Dem om retten il a kreve slik dekning,
Klape il HﬁisDenEm:atDehanmmsaﬁformeﬂﬁaquffeutﬁggf_mmlm side,
Sivilombud ) kan De klage til Stortingets ombudsmann for forvaltnmgen {Sivilombudsman-
nen). Sivilombudsmannen kan tkke selv endre vedtaket, men kan g1 an
vurdenng av hvordan den offentlise forvaltming har behandlet saken. o cm
det er mjort eventuelle feil eller forsermelser. Dette melder ikevel ikke
saker som er avejort av Konpen 1 statstad Dersom De na far Deres klage
avgjort i statsrad fordi Kongen er klageinstans, kan De derfor ke senere
brnge saken mm for Sivilombudsmannen

Saarige opplysninger

¥-0073 B [Godkj. 05-85} Blektronisk uigave



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SKADBERGVEIEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene ilov om eierseksjoner av 16. juni
2017.



Innhold

N o TP 3
R Y sl oY o] o o] ] =] Y PRSP 3
1-2 Hva SAmMEIEt OMITatEOr .. .eiiiiiiee et st e et e s e s see e sabeeeneeas 3

b o i =g =T [T <1 USROSt 3
2-1 REESHIG FAURIELL.. ettt ettt e et e e et e e te e e tae e ebe e e aaeesabeeebeeesabeeenbaeesseesabeeenseeas 3

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte brukSenhet............oooiiiiiiiiiiiiiii e 4
BT REEE Tl DIUK et sab e st e s bt e e s bt e e rb e e s b e e sne e e sareeeanes 4
3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt fUNKSJONSEVNE........ccccuviieiiciiiieiccieee e 4
e 0o 1= o T =T ={ LY USRS 4
B-A ENEIELL til DIUK. ...ttt sttt et shee s s 4

O e 1 =T T =TSSP PO TP PRTOTPOPPOP 4
4-1 Sameiets ParkeriNGSPIASSEN .....uviii ettt e e e st e e s rbb e e e sbae e e eabaeeesanbaeeeearreeen 4
4-2 Rettslig diSPOSISJONSIELE.....cciicuiiieiccieie ettt e et e e et e e e e eata e e e esnsaeeesnsaeeesansaeeesanseeneas 4
4-3 VedliKeNOIASANSVAL ....ccueiiiiiieeeee ettt ettt b e st st sttt b e bt e smeeeaeeeteenneens 4
R I o [T o 10T 1 o o T =] o 11 o N P 4
4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevNe..........cceeeeeeieciiiiieiee e 5

S VEAIKENOIG ...ttt et s s s st sae e sr e e en e s 5
5-1 Seksjonseierens vedlikeholdSpliKt.............ooouiiiiieiiie e et 5
5-2 Sameiets VEdlIKENOIASPIIKL...........cuuiie ettt e e e eeate e e e et e e e e snraeeesnraeaeeans 6

6 Felleskostnader, pantesikkerhet 0g heftelsesform ..........cooiiiii it 6
B-1 Fll@SKOSTNAUET .....citieeieee ettt ettt e bt e sbe e st e et e be e s beesaeesaeesaee e 6
6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse ........couvuiiiiiiiie i 6
6-3 HETLRISESTOIM ...ttt s he e st esbe e st e e saeesaeesaee e 7

7 Palegg om salg og fravikelse - MISIIZNOId...........ooo i et e e et e e et r e e e e aae e e sabeaeas 7
7-1 Palegg om salg - ierseksjonsIoVEN § 38...........ceicuiiieiieiiee ettt et e 7
7-2 Fravikelse — eierseksjonsloVen § 39........oo i s e e 7

I AT Ao =e [T KRV L= RS 7
8-1 Styret - SAMMENSEINING . ..cciiiiiiiiiiii e e e e e e e e e e 7
B2 S BTG O PEAVE i iiiiiiiieieeeeeeee e e e e e e e e e e e e e aaee s 7
8-3 Representasjon 0g fUIMaKL ..........c..ooi it e e et e e e are e e e earaeeeeaes 7

O AFSIMBEEL c....ceeecet ettt ettt s et b et s et et e et b s et b st et s st et s At e b s et ettt s e e s s et et s e et e s et n et eneeeas 8
1o Y Y0 To T4 VY PPN 8
9-2 TidSPUNKL fOr ArSM@BTET ....ccciiieiiiiie ettt ettt e e ettt e e e et e e e e e bt e e e e ebteeeeebseeeeestaeaessraeaeanns 8
9-3 Varsel om og innKalling til arsM@Le .......cevviiiiiiiiieeciecece e s e s e 8



9-4 Saker som skal behandles pa ordingart ArsSMELE .......cccveeeeeiiiee et 8

9-5 Mgteledelse 08 ProtOKOIl ........ocueiiiiiieei et s e st e e st sbee e sabeeenees 8

9-6 Stemmerett 08 fUIIMAKL ....ccvveiiieeee e e e re e e e e bte e e e e btae e e sntaeeeeaes 8

9-7 BeSIUtNINGET P ArSMBLEL ..ecuvieiieieeieeiee ettt et s e e te et e e e e e sbeesaeeesteerte e teesraesreesnsennns 9
10 Elektronisk KOMMUNIKASON ......eiiuiiiiiiiiieet ettt sttt et e bt shb e e bt e sareesat e e saneesnteesaneenaneas 9
11 Ugildhet 08 MINAretallSVEIN .......c.ueiiiiiieeie ettt ettt ettt e bt e b e s bt e s bt e e sbe e e st e sbeeeneesanes 10

I R 01T | o =1 O PP P PO UOR PP 10

11-2 MINAIELAIISVEIN ..ottt ettt sbe e st sttt e b e sbeesheesaeesane e 10
1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Skadbergveien. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
19.08.2016.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 60 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33 bnr. 882 i Sola kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bod.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Eiere i 1. etg kan sette opp levegger vinkelrett pa bygningen. Disse ma ikke festes i bakken da det kan
gdelegge membran. Leveggene kan maks vaere to meter hgye og stikke ut som i like lang lengde som
disposisjonsretten som fremkommer av vedlagte tegninger.

Ref. arsmgte 28.03.2022 Vedtak om a bygge balkonger pa sma leiligheter er vedtatt, eier av leilighet



tar kostnad. Notat: godkjent sgknad er gyldig til Januar 2026.

Seksjonene er tildelt giennom kommunens tildelingskriterier, og det er dermed ikke anledning til &

leie ut boligene uten kommunens samtykke og det er tinglyst forkjgpsrett til fordel for kommunen i
5 ar for disse boligene.



3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmetet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Ref. ekstraordinzert arsmgte 04.07.2022 Generelt forbud mot trampoliner.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

3-4 Enerett til bruk
Seksjonseiere i 1. etg. har enerett til bruk av uteareal i henhold til vedlagte kart over
bruksrettgrenser, datert 09.06.2016

Eneretten gjelder frem til arsmgte 2048 jf eierseksjonslovens § 25 femte ledd.

4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer x parkeringsplasser. Disse ligger som fellesareal.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i fellesskap.

Parkeringsplasser er tilordnet boligseksjonene slik at man parkerer foran egen bod. Dersom dette
ikke lar seg gj@re anvises plass av styret.

Ref ekstraordinaert arsmgte 23.01.2023 sa er det vedtak om utleie av de 3 ekstra
parkeringsplassene i hver garasje til 2000kr pr ar. Denne plassen disponeres til 1 Januar hvert ar og
viss behov og interesse loddes den ut pa nytt. Krav: Ladepunkt kan ikke etableres, ikke verksted,
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ikke skrotoppsamlingsplass, leier ma ha bosted samme blokk. Dette blir satt pa fellesutgift,
leieboere kan ogsa ha en mulighet hvis ledige plasser, betales til sameiets konto.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av garasjeplassene.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.



(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) varmepumpe kj@pt av seksjonseier

k) postkasse som sameiet har installert

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet holde
ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Ref. arsmgte 28.03.2022 sa er det vedtatt at ansvar for ventilasjonsanlegg er overfgrt til eier av
leilighet.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader fordeles med lik
andel per seksjon.

Kostnader forbundet med fjernvarme faktureres den enkelte seksjon med manedlig akonto
innbetaling som avregnes arlig.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmegtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
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bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.



6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
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9 Arsmgtet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst dtte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) Iarsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.
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9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
felger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail: skadbergvegen8642 @gmail.com + https://skadbergveien.lettstyrt.no/ der
alle henvendelser fra seksjonseiere blir besvart.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for a8 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed

samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.
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Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern
11-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Sameiet
Skadbergveien

Innkalling til ordinaert drsmete for aret 2024

Dato: 10.06.2025

Tid: Klokken 19:00
Sted: Garasje 6



Innkalling til ordinzert Arsmete for 2024

Det innkalles herved til ordinert Arsmete i
Sameiet Skadbergveien

Dato: 10.06.2025 Klokken 19:00
Sted: Garasje 6

Til behandling foreligger folgende saker:

Sak 1. Konstituering

Registrering av seksjonseiere og fullmektige.

Valg av meteleder.

Valg av protokollferer

Godkjenning av innkallelse og saksliste

Valg av en til & underskrive protokollen sammen med meteleder.

°© a0 o

Sak 2. Godkjenning av Arsregnskap for 2024 og Revisjonsberetning
Gjennomgang av arsregnskapet m/ noter og revisjonsberetning

Sak 3. Valg
Se vedlegg nr. 1

Sak 4. Styrehonorar
Honorar til styret for 2024
Se vedlegg nr. 2

Sak 5. Innkomne saker

A. Endring av vedtekter
Se vedlegg nr. 3

Sola, den 10.06.2025

Styret 1 Sameiet Skadbergveien



Sameiet Skadbergveien

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Skadbergveien Org.nr. 917813485

Utarbeidet av PHM Forvaltning AS



Sameiet Skadbergveien

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Inntekter felleskostnader 1631088 1636 673 1631 004 1631 004
Inntekter kabel-TV/ bredband 215280 215 280 215280 215280
Andre inntekter 1 232 497 106 841 7968 7968
Sum inntekter 2 078 865 1958 794 1 854 252 1 854 252
Kostnader

Lonn 2 68 460 68 460 68 460 68 460
Kommunale avgifter 3 372 493 282 034 265 161 320 000
Strem og varme 4 179914 0 156 000 160 000
TV og bredband 215280 215280 215280 215280
Andre driftskostnader 5 76 295 314 266 125 343 149 725
Vaktmester og renhold 6 155 301 211 256 224136 241 000
Reparasjon og vedlikehold 7 503 245 432 710 415162 467 000
Forretningsfersel og honorarer 8 130 342 160 336 125 314 123 465
Forsikring 165 767 163012 176 292 156 600
Andre kostnader 9 7743 8834 9060 9 060
Sum kostnadex 1874 839 1856 248 1780 208 1910590
Driftsresultat 204 026 102 547 74 044 -56 338

Finansinntekter/kostnader

Finansinntekter 21 847 32536 30 000 0
Finanskostnader 5378 18 650 9039 6 060
Sum finans 10 16 469 13 886 20961 -6 060
Resultat 220 495 116 433 95 005 -62 398

Resultatrapport 2024 for Sameiet Skadbergveien



Sameiet Skadbergveien

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omlgpsmidlex
Kundefordringer -37 300 99 318
Fordring mellomregning 0 -8 823
Forskuddsbetalte kostnader 284 047 284 852
Sum fordringer 11 246 141 375 4017
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 12 665 350 150 661
Sum omlgpsmidler 912 097 526 068
Sum eiendeler 912 097 526 068

Balanserapport 2024 for Sameiet Skadbergveien



Sameiet Skadbergveien

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 13 406 877 186 382
Arets resultat 220 495 116 433
Sum egenkapital 406 871 186 382
Gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 0 146 931
Sum langsiktig gjeld 0 146 931
Leverandergjeld 244 822 155619
Palopte kostnader 15, 16 35 692 28 313
Annen kortsiktig gjeld 16 224 706 8823
Sum kortsiktig gjeld 505 220 192 755
Sum egenkapital og gjeld 912 097 526 068

, 31.12.2024
Sameiet Skadbergveien

Balanserapport 2024 for Sameiet Skadbergveien



Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
Qvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatferes i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppiores til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for ssmmenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Parkering 16 794 11 405 7968 7968
Innbetaling El-bil strem 49 739 45115 0 0
Innbetalt til vedlikeholdskonto 36 000 0 0 0
EL bil lading 11174 8765 0 0
Viderefakturering 0 5 656 0 0
Erstatning fra forsikring 75 544 0 0 0
Annen driftsrelatert inntekt 18 530 35 900 0 0
Andre inntekter 241715 0 0 0

Sum andre inntektex 232 497 106 841 7 968 7968




Note 2 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre 60 000 60 000 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460 8 460 8 460
Sum lgnnskostnader 68 460 68 460 68 460 68 460

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 60 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmotet.

Note 3 Kommunale avgifter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Komm. avg.renov., vann, avlgp 372 493 282 034 265 161 320 000

Sum kommunale avgifter 372 493 282 034 265 161 320 000




Note 4 Strom og varme

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Strem fellesomrader 179914 0 156 000 160 000
Sum strem og varme 179914 0 156 000 160 000
Note 5 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Gass 7671 5 802 1284 1 500
Vindusvask 0 31087 33 334 35 000
Manedslisens dataprogrammer 0 281 0 0
Leie og drift av 0 19 831 20 625 20 625
Andre driftskostnader 22 489 20 435 2 500 25 000
Brannalarm 31921 89 340 56 680 56 680
Vedlikehold fellesanlegg 4214 137 489 10 920 10 920
Egenandel forsikringsskade 10 000 10 000 0 0
Sum andre kostnader 16 295 314 266 125 343 149 125
Note 6 Vaktmester og renhold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmester 77 318 153 485 164 268 175 000
Renhold 77 984 57 171 59 868 66 000
Sum vaktmester og renhold 155 301 211 256 224 136 241 000




Note 7 Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold 135 560 240 396 292 800 294 000
Vedlikehold VVS - ror o.1 23 644 51 590 53 654 30 000
Elektro 49 657 51 078 13728 40 000
Uteomrade 97 558 10 876 3 000 15 000
Heis 163 234 67 338 44 980 80 000
Vedlikehold garasjer 9 955 0 0 0
Streing og breyting 23 639 11 493 7000 8 000
Sum vedlikehold 503 245 432 710 415 162 467 000

Note 8 Honorarer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjonshonorar 10 500 9 000 10 500 10 900
Forretningsfererhonorar 106 604 120 938 103 314 109 820
Tilleggstjenester 9788 29985 11 500 21745
Vakthold, alarm og utrykning 3450 0 0 0
Inkassokostnader/purregebyr 0 413 0 0
Sum honorar 130 342 160 336 125 314 123 465

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.

Revisjonsselskapet er RSM .

Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.



Note 9 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Bankgebyr, omkostninger o.l. 8 655 8831 9 060 9 060
Annen kostnad, -912 0 0 0
Oreavrunding 0 3 0 0
Sum andre kostnader 711743 8 834 9 060 9 060

Note 10 Finans

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Renteinntekter 4 578 689 0 0
Kundeutbytte Gjensidige 17 269 31 847 30 000 0
Sum finansinntekter 21 8417 32 536 30 000 0
Rentekostnad - ikke 1 002 167 0 0
Renterkostnad 1771 0 0 0
Renterkostnad lan 2605 18 483 9039 6 060
Sum finanskostnader 5378 18 650 9 039 6 060
Sum finans 16 469 13 886 20 961 -6 060




Note 11 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende.
Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023

Kundefordringer -37 300 99 378
Sum kundefordringer -37 300 99 378
Avregningvare oppvarming - 0 -4 030
Avregningsvare strom varmt 0 -4 793
Opptjent, ikke fakt. felleskost 0 -8 823
Forskuddsbetalt forsikring 156 531 146 910
Andre forskuddsbetalte 127 516 137 942
Sum andre fordringer 284 041 284 852
Sum fordringer 246 741 375 401

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 12 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i DNB.
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Note 13 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Egenkapital 01.01 186 382 69 949
Arets resultat 220 495 116 433

Egenkapital 31.12 406 8717 186 382




Note 14 Langsiktig 1an

Lanet er et annuitetslan med lepende avdrag.

Med annuitetslan er terminbelgpet likt mens fordelingen mellom renter og avdrag endres over tid
der avdragene gker og rente delen gar ned.

Kreditor Dnb Sandnes
Lanenummer 1636.50.97090
Lanetype Annuitet
Effektiv rente 7,2 %
Opprinnelig lanebelep 400 000
Innfrielse 2024

2024 2023
Saldo 1an 01.01. 146 931 344 106
Avdrag 146 931 197 175
Saldo 1lan 31.12. 0 146 931

Note 15 Palgpte kostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023
Sum palepte kostnader 35 692 28 313

Note 16 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2024 2023

Forskuddstrekk 0 22 080
Forskuddstrekk betalt 0 -22 080
Palept arbeidsgiveravg. i ar 0 8 460
Betalt arbeidgiveravgift 0 -8 460
Stregmkostnader til avregning - -52 845 -49 702
A-konto innbetaling EL- bil 0 15 600
A - konto innbetaling 34 069 28 151
A - konto innbetaling vann 54 468 34 264
Annen kortsiktig gjeld 224 706 8 823

Sum annen kortsiktig gjeld 260 398 37136




Note 17 Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 01.01 333313 414 055
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 220 495 116 433
Fradrag for avdrag langsiktig lan -146 931 -197 174
B. Arets endring i disponible midler 73 564 -80 742
C. Disponible midler 31.12 406 871 333 313

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsferes over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr.egen note.



Ettersendelse av regnskap og revisjonsberetning

Det signerte regnskapet og revisjonsberetning vil bli ettersendt pa et senere
tidspunkt grunnet begrenset tid

Sak 3. Valg Vedlegg 1

Gjeldende styre for 2024 har vert:

Styreleder Ronald Nicolaisen Valgt for 2 ar 12023
Styremedlem Anders Klingsheim Valgt for 2 ar 1 2024
Styremedlem Maren Myhre Valgt for 2 ar 1 2024
Varamedlem Linn Skadberg Valgt for 1 ar 12024

Vi skal velge:

Styreleder: Velges for 2 ar 12025
Varamedlem: Velges for 1 ari2025

Ronald Nicolaisen stiller til gjenvalg som styreleder for 2 ar.
Linn Skadberg stiller til gjenvalg som varamedlem for 1 ar.

Har du lyst til & veere med i styret?
Gi beskjed til en i styret eller si det p4 Arsmete!

Sak 4. Styrehonorar — for det dret som er gitt Vedlegg 2

Styret foreslar kr. 70 000,- i styrehonorar, fordelingen gjeres internt av styret.



Sak 5. Innkomne saker Vedlegg 3

A. Endring av vedtekter

§5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt, punkt 3
styrkes ved at styret kjoper inn filter pa vegne av Sameiet.



Skjema for fullmakt

Jeg gir folgende person fullmakt til 4 opptre p& mine vegne som gjelder Arsmote
1 Sameiet Skadbergveien for 2024

Fullmektigens etternavn, fornavn (navnet pa den du gir fullmakt)

Fullmektigens leilighets/seksjons
nummer

Opplysninger om deg som gir fullmakten (fullmaktsgiver):

Etternavn, fornavn

Leilighets/sekjsons nummer

Sted og dato Underskrift

Info om bruk av fullmakt.

o Dersom du ikke har anledning til & mete selv, kan du be en annen
om 4 stille for deg. Denne personen skal navngis. Det trenger ikke
vare en som er seksjonseier eller bor 1 sameiet.

« Dersom cktefelle/samboer ikke er medeier, ma disse ha fullmakt fra
seksjonseier for 4 kunne avgi stemme.

« Vit at ndr du gir en fullmakt til noen, kan du ikke bestemme hva
denne skal stemme.

o En fullmakt som beskriver hvordan fullmektig skal stemme er ikke
gyldig og vil bli forkastet.



ORDENSREGLER
FOR

Skadbergveien 8, 6, 4, og 2
Vedtatt pa arsmatet 27.03.17 — revidert pa arsmgtet 21.06.21, arsmgtet 28.03.2022 og pa
ekstraordinaert arsmgte 04.07.2022.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Seksjonseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjaring eller
annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stayniva
Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 2300-0600. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay etter klokken
2300, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging o.l., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik
at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unngd kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet

- straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Seksjonseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

- at risting av tey, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og beboer star
ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

- Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstéatte skader av slik forsgmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

- amelde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden
og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

- &begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/arsmgtet om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette
opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere. Glass
og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelkassene.



Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan imidlertid
plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.
Fellesdgrer skal alltid veere last. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

Det er forbudt a rayke i svalgangene. Rgyking kan forega ved sykkelstativ hvor det blir montert opp
askebeger. Sneiper skal kastes i askebeger (ikke pa bakken, rar/kummer e.l.)

Parkeringsplasser i garasjeanlegg skal kun brukes til parkering av bil, moped, MC eller sykkel. Det er
ikke lov & bruke parkeringsplass som oppbevaringsplass.

Alle gjenstander ma sikres, f.eks bord, stoler, grill, blomsterpotter, dvs alt som vinden kan ta.
Det er forbud mot & sette opp trampoline pa private arealer og fellesarealer (nytt punkt 04.07.22)

5. Grilling
Grilling kan kun skje ved elektrisk- eller gassgrill i sameiet. Dette gjelder bade pa egne
uteomrader og alle fellesomrader.

6. Kjgring og parkering
Dersom boligselskapet har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar ferst i bruk den for
fellesparkeringen benyttes. Kjaring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt,
bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

7. Dyrehold
Det er forbudt & holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan brukeren av
boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget, jfr. 8 5-11 fjerde ledd i
borettslagsloven/ § 19 sjette ledd i eierseksjonsloven.

Sgknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse som
godkjenning. Et avslag kan paklages til sameiermgte.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret
kan palegge paklaget om & fierne dyret.

8. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sgrge for at bygningen er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For sameier
gjelder dette bare pa fellesomradene.
Roaykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.. Ragykvarsler
skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert &r. Rgykvarsleren ma testes fra tid til annen.
Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilkknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
sameiet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr st igjen i boligen.
9. Brudd pé ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.



Sgknad om dyrehold

Undertegnede sgker herved om tillatelse til A holde ...............oooiiiiiiiiiii

Begrunnelsen er:

Jeg forplikter meg til & overholde falgende vedtatte ordensregler:

Erkleering

1. Jeg bekrefter at jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr.

2. Jeg er innforstatt med at hunder skal fgres i band pa boligselskapets omrade.

3. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte pafare
person eller eiendom, for eksempel opp-skraping av dgrer og karmer, skader pa blomster, planter,
grgntanlegg mv.

4. Jeg forplikter meg til straks & fierne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper, veier,
plener, i bed og lignende.

5. Jeg er innforstatt med at jeg er ansvarlig for at dyreholdet ikke blir til ulempe eller sjenanse for
andre beboere. Dersom det framsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe er jeg ogsa klar over at dette er mislighold fra
min side.

6. Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i ordensreglene om dyrehold som boligselskapet
matte finne ngdvendig a vedta.

adresse



BankID Signing
@ Irma Covic
2025-06-18
BankID Signing
@ Maren Myhre
2025-06-18

Protokoll ordinzert Arsmete for 2024 i
Sameiet Skadbergveien

Dato: 10.06.2025 Klokken: 19:00
Sted: Garasje blokk 6

Til stede var det 8 seksjonseiere med stemmerett
Det ble levert 0 fullmakter
Fra PHM Forvaltning AS mette Irma Covic

Sak 1.

©po o

Sak 2.

Konstituering

Registrering av seksjonseiere og fullmektige.

Til meteleder ble Irma Covic valgt.

Til protokollferer ble Irma Covic valgt.

Arsmotet ble vedtatt 4 vaere lovlig innkalt.

Maren Myhre ble valgt til & underskrive protokollen sammen med
moteleder.

Godkjenning av Arsregnskap for 2024
Merknader: Arsregnskapet m/noter ble gjennomgétt.

Vedtak: Godkjent. Det signerte regnskapet og revisjonsberetning
ettersendes sammen med den signerte protokollen.

Sak 3. Valg av styre

Gjeldende styret for Sameiet Skadbergveien 1 2025 er:

Styreleder Ronald Nicolaisen Valgt for 2 ar 12025
Styremedlem Anders Klingsheim Valgt for 2 ar 1 2024
Styremedlem Maren Myhre Valgt for 2 ar 12024

Varamedlem Linn Skadberg Valgt for 1 ar 12025



Sak 4. Styrehonorar — for det aret som er gatt

Vedtak: 70 000 kr til fordeling internt 1 styret.

Sak 5. Innkomne saker
A. Endring av vedtekter

Vedtak:
§5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt punkt (3) endres til folgende tekst:

Ref. drsmote 28.03.2022 si er det vedtatt at ansvar for ventilasjonsanlegg
er overfort til eier av leilighet.

Sola, den 10.06.25

Irma Covic Irma Covic Maren Mvhre
Sign. meteleder Sign. protokollferer Sign. medundertegner

*Protokollen er elektronisk signert og har derfor ingen fysiske signaturer.
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Returneres til: Fodselsnr./Org.nr:

Matricula AS 985286744 i
i Begjeering’ om:
4307 SANDNES Ref.nr [X) Oppdeing i eierseksjoner

[ Reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1124 SOLA 33| 882

948243113 Sola kommune

R o o T e e P =1t To & [
1{B |66 TB|(13|B |53 TB|25|B |66 T™B|37|B |53 TB|49|B |53 B
2|B |53 TB|14 |B |53 TB|26 |B |66 TB|38|B |53 TB| 50| B |66 TB
3|B |53 TB|15|B |66 TB|27 (B |53 TB|39|B |53 TB|51|B |66 B
4 |B |53 TB| 16 |B | 66 TB|28 (B |53 TB| 40 |B |66 TB|52|B |53 TB
5 |B |66 TB| 17 (B |53 TB|29|B |53 TB| 41 |B |66 TB|53|B |53 B
6 |B |66 TB| 18 |B |53 TB| 30 |B |66 TB|42|B |53 TB|54|B |53 B
7|B |53 TB{19|B |53 TB|31|B |66 TB|43|B |53 TB|55|B |66 B
8 |B |53 TB| 20 |B |66 TB|32|B |53 TB|44 |B |53 TB| 56 (B |66 B
9|B |53 TB| 21 |B |66 TB|{33|B |53 TB|45|B |66 TB|57|B |53 B
10|B |66 T™B|22|B |53 TB| 34 |B |53 TB| 46 |B | 66 TB|58|B |53 TB
1|B |66 T™B|23 (B |53 TB|35|B |66 TB| 47 |B |53 TB|59 (B |53 B
_12 B |53 TB|24 |B |53 TB| 36 |B |66 TB| 48 |B |53 TB|60|B |66 B

i siik gar av etterstaende fordelingsliste.

A1 s T

wsvmmmmmuwmmwmumwmmwm
eventuelt pa hvilkken mate fellesarealene endres.

T%'{T m%:}%f 7 4
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b)

c)

e)

[*)]

h)

=

Undorhg\odo
a) [X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

XOOX X X XOXK XX O

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

a)
b)

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummere

BB

rt. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)

Vedtekter (§ 28). (Skal ikke foige med til tinglysing.)

Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Hiemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13)

SF-0217-2 Side2av3
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D Styret samtykker til reseksjonering nar dette medfarer at det opprettes nye fellesarealer (§ 12 andre ledd)
eller

D Styret erkleerer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering i tilfeller hvor samtykke er pakrevd (§ 30)

Sted og dato Underskrift

*strws&uwg ==

seblosl ntdotiand smtbisnishon s dsbutobanes

D Befaring er foretatt
[] Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tinateisen foiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. I Bnr. [ Fnr. [ Snr. ]

55 8%;2 kommune
Sted og dato

Solp. (.08 .10

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

4) Bs=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er n@dvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

I Partenes underskrift

o M? A

SF-0217-2 Side3av3
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19/ _? AR

Rekvlrent int. felgebrev/-

e LT

ERKLARING Doknr: 839617 Tinglyst: 15.09.2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

Sola kommune org.nr. 948 243 113, erklaerer med dette at felgende rettigheter og plikter
skal tinglyses pa Gnr 33, Bnr 882, Snr 1 til og med Snr 60, i Sola kommune.

Sola kommune org.nr. 948 243 113, Lyse AS org.nr. 980 335 178 ( samt andre selskaper i
Lyse-konsernet ) og Telenor ASA org.nr. 982 463 718 ( samt andre selskaper i Telenor-
konsernet ), har alle vederlagsfri og varig rett til a legge, ha liggende, vedlikeholde og
betjene ledninger og andre installasjoner for vann, avlgp og fjernvarme, samt kabler for
telefoni, strem, kabel-tv, gatelys, master og kabelskap som star pa/ligger over eiendommen
i dag, i eiendomsgrense mot offentlig vei og friareal/lekeplass, eller ligger langs
eiendommens yttergrense i offentlig vei eller friomrade/lekeplass.

Sola kommune org.nr. 948 243 113, har rett til a ha liggende og skifte ut kantstein inne pa
eiendommen. Dette gjelder ogsa veiskulder og veiskraning.

Sola kommune org.nr. 948 243 113 har rett til a ha staende, vedlikeholde og skifte ut
trafikkskilt og gatenavnskilt som star inne pa eiendommen.

Eiendommer med felles private vann, avlgps og fjernvarmeledninger har plikt til solidarisk a
dekke utgifter til vedlikehold.

Den som til enhver tid er eier av ovennevnte eiendommer har plikt til a delta i felles
vedlikehold og drift av alle private fellesanlegg som er vist pa reguleringsplan, samt har
pliktig medlemskap i felles velforening.

Sted/Dato: &C-QKC“ da///l-ﬂ" l @
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RAMMETILLATELSE
‘DATO ‘ REVISJONEN GJELDER: SIGN:
PROSJEKT NR. 2929
SOLA KOMMUNE
KONTR. AV:
FORELOPIGE TEGNINGER SKADBERG FELT A BB1-4 |t (&
Ixserve.private]
DATO:
PLAN 1. ETASJE s —
FILMODELLNAVN: REV:
I N q LEIV NES ARKITEKTER AS
SIVILARKITEKTER MNAL
NEDRE BANEGT.19 4014 STAVANGER TEGNINGSNR:
TLF 51859910 FAX 51859911 E-POST post@In-arkitekter.no 10_02

UTSKRIFTSDATO: mandag 6. mai 2013

FILBANE. toamwork l/xserve.private/2920 Skadberg Felt A BB1-4
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REV: “DATO ‘ REVISJONEN GJELDER: SIGN:
PROSJEKT NR. 2929
SOLA KOMMUNE
KONTR. AV:
FORELOPIGE TEGNINGER SKADBERG FELT A BB1-4 |t (&
Ixserve.private]
DATO:
PLAN U. ETASJE s —
FILMODELLNAVN: REV:
I N a LEIV NES ARKITEKTER AS
SIVILARKITEKTER MNAL
NEDRE BANEGT.19 4014 STAVANGER TEGNINGSNR:
TLF 51859910 FAX 51859911 E-POST post@In-arkitekter.no 10_01

UTSKRIFTSDATO: mandag 6. mai 2013

FILBANE. toamwork l/xserve.private/2920 Skadberg Felt A BB1-4




Eiendomskart med grenser Sola @@ N
P’

Adresse:  Skadbergveien 2, 4050 SOLA kommune
Gnr/Bnr:  33/882/0/11
Dato: 2026-01-06

Malestokk: 1:2000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Yt Grensepunktrapport Rapportdato : 6.1.2026

Areal og koordinater:

Areal(kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

7501.4 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1



o
v

Grensepunkt/Grenselinje

Legpenr

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

side: 2

Nord

6532540.31832

6532548.05719

6532596.67143

6532629.7608

6532652.11781

6532657.70032

6532659.3284

6532667.54272

6532665.70605

6532666.91502

6532672.53243

6532687.3201

6532709.32028

6532710.48078

6532700.53184

6532682.85149

6532674.59812

6532661.3903

6532659.71781

6532653.30026

6532643.73936

6532544.45231

Dst

307906.178544

307900.645647

307883.967788

307882.604109

307879.666198

307882.185501

307887.694134

307885.101244

307879.721536

307875.14811

307872.839558

307866.440493

307873.194185

307894.600471

307903.595954

307909.885635

307912.822381

307925.304989

307929.28962

307930.939646

307930.811248

307937.466472

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Lengde

9.54

52.28

33.22

22.66

6.83

5.76

8.64

5.7

4.99

6.09

16.16

25.19

22.41

13.81

18.82

8.78

18.77

4.33

6.65

9.6

99.82

28.2

Grensepunktrapport

Grensepunkttype

Hjelpelinjetype

Asfaltspiker

Umerket

Umerket

Umerket

Asfaltspiker

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Asfaltspiker

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Méalemetode

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Nayaktighet i cm

10

13

13

13

10

10

10

10

10

10

13

13

13

13

13

13

13

13

13

13

13

10

Rapportdato : 6.1.2026

Radius

90.277

115.354

4.313

4.513

115.328

17.554

22.569

17.552



s
Yt Grensepunktrapport Rapportdato : 6.1.2026

23 6532542.56261 307909.419429 Jord 3.95 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

side: 3



N
Grunnkart Sola W&

Adresse:  Skadbergveien 2, 4050 SOLA kommune \ 4

Gnr/Bnr: 33/882/0/11

Dato: 2026-01-06 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 13 cm)

11337260

lﬂlmuﬂﬁl@?QA (GeodatalAs




N
Grunnkart Sola W@
Adresse:  Skadbergveien 2, 4050 SOLA kommune \ 4
Gnr/Bnr:  33/882/0/11 Eiond cartet har forskiell Kfiahet
. 012 iendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet.
D?to' ) 2_026 01-06 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)
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Kommuneplan Sola W& N
Adresse:  Skadbergveien 2, 4050 SOLA kommune \ 4 A
Gnr/Bnr: 33/882/0/11

Dato: 2026-01-06 Planident: 202201

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023

v
33/349 / \ \

RN
7
\
\,4’/\ !




Utskriftsdato 06.01.2026

W Sola kommune

Yt Adresse: Postboks 99, 4097 Sola

v Telefon: 5165 33 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr

1124 Gardsnr |33 Bruksnr | 882 Festenr |0 Seksjonsnr | 11

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner Reguleringsplaner under arbeid

Kommuneplaner

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner over bakken Midlertidige forbud
Kommuneplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vannsgylen Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner under bakken
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

202201

Kommuneplan for Sola 2023-2040
20 - Kommuneplanens arealdel

3 - Endelig vedtatt arealplan

09/28/2023 00:00:00

Gjeldende_bestemmelser_202201.pdf

Delarealer
Areal 8.4 kvm
Hensynsonenavn H320_
Kpfare 320 - Flomfare
Areal 7498.41 kvm
Hensynsonenavn H130
Kpsikring 130 - Byggeforbud samferdselsobjekt
Areal 6194.32 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

side1av 6 Rapporten er levert av Geodata AS



https://geodata-origo-sola-prod-sola.s3.amazonaws.com/planbestemmelser/Gjeldende_bestemmelser_202201.pdf

Areal
Hensynsonenavn
Kpstoy

Areal

Omrnavn
Kparealformal

Areal
Omrnavn
Kparealformal

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0487

Navn Skadberg, Felt A
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12/13/2012 00:00:00

252.59 kvm
H210
210 - Rad sone T-1442

0 kvm

Veg

7498.47 kvm

Boligbebyggelse

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_0487.pdf

Delarealer
Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

0 kvm
B1
1110 - Boligbebyggelse

0 kvm

f_AV8

2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg
399.72 kvm

f_U2

1610 - Lekeplass

525.97 kvm
f_AU6

1690 - Naermere angitte uteoppholdsareal

768.91 kvm

BB4

1113 - Boligbeb. - blokker

72.18 kvm

f_AV5

2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg
10.79 kvm

f_G3

2016 - Gangveg, gangareal eller gagate
57.55 kvm

f_ E2

1510 - Energianlegg

Utskriftsdato 06.01.2026

side 2 av 6

Rapporten er levert av Geodata AS


https://geodata-origo-sola-prod-sola.s3.amazonaws.com/planbestemmelser/Gjeldende_bestemmelser_0487.pdf

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Utskriftsdato
765.68 kvm
BB3
1113 - Boligbeb. - blokker

243.38 kvm
f_AU5

1690 - Naermere angitte uteoppholdsareal

24.31 kvm

f_E3

1510 - Energianlegg
261.61 kvm

f_AU4

1690 - Neermere angitte uteoppholdsareal

44.0 kvm

f G2

2016 - Gangveg, gangareal eller gagate
87.05 kvm

f_AV3

2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

10.8 kvm

f G4

2016 - Gangveg, gangareal eller gagate
203.94 kvm

f_P1

2082 - Parkeringsplasser

200.01 kvm

f U1

1610 - Lekeplass

16.01 kvm

f R

1550 - Renovasjonsanlegg

0.12 kvm

o_AV1

2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg
795.88 kvm

BB2

1113 - Boligbeb. - blokker

225.55 kvm

f_AU3

1690 - Naermere angitte uteoppholdsareal
55.5 kvm

f_AV6

2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg
0 kvm

f_AV7

2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

06.01.2026

side 3 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS



Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Utskriftsdato
31.42 kvm
f_Av4
2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg
199.37 kvm
f_AU2
1690 - Naermere angitte uteoppholdsareal
810.03 kvm
BB1
1113 - Boligbeb. - blokker
96.05 kvm
f_G1
2016 - Gangveg, gangareal eller gagate
45.37 kvm
f_AU1
1690 - Neermere angitte uteoppholdsareal
1033.09 kvm
f_P2
2082 - Parkeringsplasser
509.81 kvm
f_Av2

2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

06.01.2026

Id 0356

Navn Nordre del av Skadbergvegen-kryss ved Asenvegen
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02/17/2005 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_0356.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 4.36 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjarevei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202206
Navn Omraderegulering Skadberg nord
Plantype 34 - Omraderegulering

Status 1 - Planlegging igangsatt
Ikrafttredelse

Bestemmelser

side 4 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS


https://geodata-origo-sola-prod-sola.s3.amazonaws.com/planbestemmelser/Gjeldende_bestemmelser_0356.pdf

Utskriftsdato 06.01.2026

Areal
Id 202403
Navn Detaljreguleringsplan G/S-anlegg i Asenvegen/Skadbergveien til Sandesletta.
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 1 - Planlegging igangsatt

lkrafttredelse

Bestemmelser

Areal
Id 202409
Navn Detaljregulering for bussveien Forus - Sola sentrum
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 1 - Planlegging igangsatt

lkrafttredelse
Bestemmelser

Areal

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (200 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202206

Navn Omraderegulering Skadberg nord
Plantype 34 - Omraderegulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

lkrafttredelse

Bestemmelser

Areal
Id 202403
Navn Detaljreguleringsplan G/S-anlegg i Asenvegen/Skadbergveien til Sandesletta.
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmelser

side 5av 6 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 06.01.2026

Areal
Id 202409
Navn Detaljregulering for bussveien Forus - Sola sentrum
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 1 - Planlegging igangsatt

lkrafttredelse
Bestemmelser

Areal

side 6 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Vann- og avigpskart Sola &F¥

kommune v
Adresse:  Skadbergveien 2, 4050 SOLA
Gnr/Bnr:  33/882/0/11 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes.
Dato: 2026-01-06

Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Reguleringsplan pa grunnen Sola WW N

'
Adresse:  Skadbergveien 2, 4050 SOLA kommune \ 4
Gnr/Bnr:  33/882/0/11
Dato: 2026-01-06 Planident: 0487
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 13.12.2012
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Reguleringsplan under behandling

Sola W@ N
Adresse:  Skadbergveien 2, 4050 SOLA kommune A 4 A
Gnr/Bnr:  33/882/0/11
Dato: 2026-01-06

Planident:

202403,202206,202409
Ikrafttredelsesdato:
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal Symbol
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon

Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutavelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

g Sola
kommune

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avigpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og
urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning B/F
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor “‘1
Forretning/kontor “ ‘ |
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri &[‘1‘:“I
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tjenesteyting

Neering/tjenesteyting



Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager
Industri/lager
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt  bebyggelse og anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

(arealer)

Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (nzermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

N, B O
. O O
L7

I 5

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser
Parkeringshus/ -anlegg
Teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avigpsnett
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Grennstruktur
Bla/grannstruktur

Naturomrade

Turdrag

Turveg

Friomrade

Badeplass/ -omrade

Park

Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak
Infiltrasjon/fordrayning/avliedning
Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre
angitte hovedformal

g Sola
kommune

LN\ 8



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/gvingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern

Seerlige landskapshensyn

7

0

2
]
]
]
]

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Riggomrade
Farled
Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

Sola
kommune

«§

Smabathavn

Bgyehavn
Fiske

Fiskeomrade
Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilharende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner

Objekttype Fla}esignatur,
navarende

RpSikringSone

RpStoySone \QK\\ \
0
RpinfrastrukturSone \Q -

RpAngittHensynSone

RpGjennomfaringSone
s
Vd

RpBandleggingSone H{20] 2

RpDetaljeringSone (Flanld)




Tegnforklaring reguleringsplan g ommune

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur, Punktsymbol

navarende RpJuridiskPunkt

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

1T T Vegstengning/fysisk kjgresperre ||
(.
(. Stenging av avkjersel | |
[

Avkjarsel

-
Innkjgring -
Linjesymbol Symbol Utkjering -g—

RpGrense I . Brukar

RpFormalGrense .

Tunnelapning ] (
RpSikringGrense, S—
RpStoyGrense Eksisterende tre som skal bevares
RpFareGrense, \
RpinfrastrukturGrense, ~
RpAngittHensynGrense, - Regulert nytt tre @
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense, Regulert m@neretning <—>
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense @ 00| — — — — —

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves _— = — — = —

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet @ | — — — — — — —
Regulert senterlinje

Frisiktine | _ _ _ _ _____
Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm g T T T, O T

Regulert stgttemur I I O Y B |

Sikringsgjerde o 4

Bru

Y

Male og avstandslinje —
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag —_— s — -



BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
I evoceomRADER

Gatetun

Torg

Omrader for boliger m/tilhorende anlegg - Rasteplass

Frittliggende sm3husbebyggelse - Parkeringsplass

Konsentrert smahusbebyggelse - Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Blokkbebyggelse

B osermival

B sushoepiss

Bl ocserocecioss

B bere

B s/ forstadsbane

[l 7vss e siministrasionsbygninger
B ivess / ebane

- Offentlig bamehage - Hangar, verksted, administrasjonsbygg
- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.) - Havneomréde (landdelen)

- gwﬁgﬂc institusjon (sykehus, aldershjem, svkdljan- Kai

B orenvis e

I ofentic forsamiingsiokale (kino, teater mv.)

Il ofertic adminstrative byog

Il osce for st angitt alimennyttig formal

Garasjer i boligomrader
Omrader for forretning
- Omrader for kontor
I orscer for industr / ager
I Omvader for fitidsbebyggelse

Omréde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

[ ssbsaries (anddeen)
Trafikkomréde i sjo og vassdrag
Skipsled
Havneomréade i sjo

- Allmennyttig barnehage Annet trafikkomrade i sjo/vassdrag

- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.) - Annet trafikkomrade

- svkdlja;l_r.n'v:) ; -

- Allmennyttig kirke

- i Ll

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

[ FriomRDER

mv.)

yig 9

- Allmennyttig administrasjon Park
- Omréder for herberger og bevertningssteder Turveg
- Hotell med tilhorende anlegg Skiloype

B eevertning P Aviegg for ek

Omréde for garasjeanlegg og b - Anlegg for idrett og sport
Garasjeanlegg - Leirplass

Bensinstasioner P Annet friomrade

Annet byggeomride Friomrade i sjo og vassdrag

I! Badeomrade
1| smabsthavn
o p—

LANDBRUKSOMRADER I

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

Annet friomrade i sjo/vassdrag
Omréde for jord- og skogbruk

Omrade for reindrift
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
Omréde for gartneri
FAREOMRADER
Omréde for parsellhager N < legg (h -
N\ o emarsn)
Annet landbruksomréde
x\ Skytebane
™ lldsfarlig opplag og andre innretninger som kan
vaere farlige for alimenheten

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, N\ one .
1. ledd nr. 3) ; Omiide mad ras

I oFrenTUGE TRAFIKKOMRADER
B woreee
B cte med fortau

\\‘ Omréde med flomfare

\\ Omrade med szerskilt angitt annen fare

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg SPESIALOMRADER
Sykkelveg B Pt vei

Gangveg | | | Parkbelte i industristrok

Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

L L]

Sola
kommune

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

A( FORNYELSESOMRADER

Campingplass
Friluftsomrade (pé land)
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig

S KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
Grav- og umelund
Bolig / Forretning
Privat sm3batanlegg (land)

\ Bolig / Forretning / Kontor
") solig / Kontor
Omrade for anlegg i grunnen .

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk \ Bolig / Offentlig

Privat smab&tanlegg (sjo)

vikaomhat k‘ Forretning / Kontor
Drikkevannsmagasin

B Forreting / Kontor / Tndustr
Vann- og aviepsanlegg

W Foretning / Industr

Omrade for bygging og drift av fiemvarmeanlegg -
k Forretning / Kontor / Offentlig

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

k Forretning / Offentlig
Ovingsomd ihorende anlegg for & /
sivilforsvaret B contor / tndustr
Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass - Kontor / Offentlig
Fiskebruk

k‘ Kontor/Bensinstasjon
- Offentlig / Allmennyttig
‘ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrade rundt flyplass T inest formdl

—{ Reksetigebestammelser
ZFFFI Midlertidig trafikkomrade

Unyansert formal

Grunnvannsmagasin
Nedslagsfelt for drikkevann

Naturvernomrade (p& land)

2. "

isjo og 9

Begrensninger grense
= == Reguleringsplan faregrense

Klimavemnsone

Bevaringsomréde for bygninger og anlegg

Bevaring av bygninger
== == Reguleringsplan bevaringsgrense

e
\ g

Bevaring av anlegg

g av og

Omrade for steinbrudd og masseuttak

Andre omréder for vesentlige terrenginngrep

Omride for reindrift

Poleiasisog Reguleringsformél

Handelsgartneri < \ 500 - Fareomrade

Omrade for saerskilt anlegg . \ 510 - Hoyspenningsanlegg

Teiane \ 520 -Skytmbane

Fomeyeisespark \\ 530 - Iidsfarlig opplag ol

Vindkraft | \\ B i

Ariet spesislonvade . \ 550 - Flomfare

. \ 590 - Szerskilt angitt fare

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) —— 640~ Frisikssone
7/ FEULESOMRIDER 641~ Restriksjonsomréde fiyplass
- Felles avkjorsel —— 645 - Grunnvannsmagasin
7// Felles gangareal 646 - Nedslagsfelt for drikkevann
- Felles parkeringsplass | | 660 - Bevaringsomrader

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) Y5 retes anisios

%
7z

Felles lekeareal for bam | | 661 - Bevaring av bygninger

| | 662 - Bevaring av anlegg
Fellesareal for garasjer

||| 663-evaring av tansiap og veo
/™ 800 - Fornyelsesomvder
| 901 - Fomsisreketoige
HH 9% - midtertd tafikomrae

Felles grontareal

Annet fellesareal for flere eiendommer



Tegnforklaring kommuneplan

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer neermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Gronnstruktur
Bla/grgnnstruktur
Naturomrade

Turdrag

Eksisterende
arealformal

Nytt

arealformal

AN

/.

4

NN\

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grgnnstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/gvingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk

og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilherende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilhgrende strandsone

F°D D
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Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur | Flatesignatur, Linjesymbol Symbol

navaerende fremtidig
KpGI"ense . S -

’
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sola kommune: Seksjon 1124-33/882/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 06.01.2026 14:41

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 19.08.2016 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 66/3492 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 17.08.2016 16/2549 Tinglyst
Seksjonering 17.08.2016 24.08.2016
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
AANDAL JOAKIM Hjemmelshaver (H) Skadbergveien 2 Bosatt (B)
F110295***** 11 4050 SOLA
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skadbergveien 2 H0301 33/882/0/11 69 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Skadbergveien 2 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4050 SOLA Kirkesogn 06070701 Sola
Grunnkrets 601 Sande Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes
Valgkrets 1 Sentrum

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300393169 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Ferdigattest (FA) 09.02.2017

1: Bygning 300393169: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 09.02.2017

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1543

Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sola kommune: Seksjon 1124-33/882/0/11

. Norkart

Utskriftsdato: 06.01.2026 14:41

Kulturminne Nei BRA Totalt 1543
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 1698
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 1698
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 660
Energikilder Elektrisitet, Fjernvarme Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 15
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 16.09.2013 [16.09.2013
Igangsettingstillatelse 10.03.2014 |12.03.2014
Midlertidig brukstillatelse 06.07.2016 |07.07.2016
Ferdigattest 09.02.2017 |16.02.2017
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skadbergveien 2 H0301 33/882/0/11 69 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 5 321 0 321 364 0 364
Ho2 5 321 0 321 364 0 364
HO1 5 321 0 321 364 0 364
uot 0 580 0 580 606 0 606
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 33/882
Bruksnavn Beregnet areal 7501.5
Etablert dato 07.01.2014 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestidende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6532610.68 307902.16 Ja 7501.5
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 17.02.2005
Dato for siste endring: Xx.xx.XXxx

Reguleringsplan for Nordre del av Skadbergvegen-kryss ved
Asenvegen

Reguleringsbestemmelser

PlanID 0356
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

DD.MM.ARRA | xx/xxxxx XX

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist innenfor
reguleringsgrensen pa plankartet.

Byggeomrader (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 1)

o bolig med tilhgrende anlegg
. omrade for offentlige bygninger

Offentlige trafikkomrader (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 3)

. kjgreveg
. annen veggrunn
. gang- og sykkelveg

Friomrader (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 4)

o friomrader

Fareomrader (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 5)

o hgyspenningsanlegg

Spesialomrader (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 6)

o frisiktsone ved veg

Side 1av5 Reguleringsplan for Nordre del av Skadbergvegen-kryss ved PlanID 0356
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 17.02.2005
Dato for siste endring: Xx.xx.XXxx

Fellesomrader (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 7)

. felles avkjgrsel

FELLESBESTEMMELSER
§ 1.1 Generelle estetiske krav

Det skal stilles hgye estetiske krav til utformingen av bade bygninger og utendgrsanlegg.
Bygningene skal tilfredsstille allmenne krav, bade i forhold til seg selv og i forhold til de bygde
omgivelsene ellers.

§ 1.2 Krav om rekkefglge av utbygging

Innen nye boliger tillates tatt i bruk skal

o eksisterende gassledning i omrade A vaere flyttet/lagt om

. det regulerte vegnettet vaere etablert iht. reguleringsplan og tekniske planer
godkjent av Sola kommune

. det veere tilfredsstillende skolekapasitet i omradet

. fellesarealer for lek (sandlekeplass og annet uteoppholdsareal) og parkering veere
ferdigstilt

§ 1.3 Plankrav

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for delfelt A. | denne skal det dokumenteres at tilstrekkelige
solforhold oppnas, bade pa private og felles uteomrader.

§ 1.4 Bebyggelse

Ny bebyggelse kan oppf@res innenfor regulerte byggegrenser. | omrade A tillates det terrassert
blokkbebyggelse, og i omrade B eneboligbebyggelse eller konsentrert smahusbebyggelse, med
inntil en kjellerleilighet per hovedboenhet der terrengmessige forhold mulig- gjgr dette.
Bebyggelsen skal stgyskjermes ith. Miljgverndepartementets rundskriv. Det skal benyttes mest
mulig giftfrie materialer i bygninger, tekniske installasjoner og utomhusanlegg. Tekniske anlegg
skal tilpasses omliggende bebyggelse.

§ 1.5 Beregning av T-BRA

Arealer som ligger helt eller delvis under terreng, og balkonger og terrasser uten overdekning,
skal ikke legges til bruksarealet (T-BRA).

Side 2 av5 Reguleringsplan for Nordre del av Skadbergvegen-kryss ved PlanID 0356
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 17.02.2005
Dato for siste endring: Xx.xx.XXxx

§ 1.6 Plassering av offentlige elementer og felleselementer

Offentlige lysmaster, skilt, gjerder, forstgtningsmurer, ledninger o.l. kan plasseres pa privat
grunn. Stgrre fysiske tiltak og enkeltelementer skal byggemeldes. Nettstasjoner o.a. tekniske
anlegg kan plasseres i hele planomradet, men ikke neermere lekeplasser enn 30 meter.
Nettstasjon med tilfredsstillende adkomst og ventilasjon ma vare avklart med Lyse nett fgr
byggesgknad fremmes for omrade A og i omrader for offentlige bygninger.

§ 1.7 Miljp og avfallshandtering

Utearealene skal opparbeides med mest mulig grgnne arealer, buskvegetasjon, treer og belegg,
slik at de gis en estetisk tiltalende utforming. | omrade A skal det legges til rette for felles
avfallshandtering.

§ 1.8 Lek og opphold

| omrade A og B skal det vaere en sandlekeplass pa minimum 200 m2 per 25 boenhet. Denne skal
ligge maksimalt 100 meter fra boligene. Sandlekeplassene skal plasseres pa arealer med gode
solforhold.

§ 1.9 Parkering

| omrade A skal parkeringsanlegg etableres under bakkeniva. Det skal veere 1,5 parkerings- plass
per boenhet til individuell parkering. Gjesteparkering tilsvarende 0,5 biloppstillings- plass per
boenhet kan etableres i felles parkeringsanlegg pa bakken. Fellesanlegg pa bakkeniva kan
fordeles pa flere steder i byggeomradet.

| omrade B skal det etableres to biloppstillingsplasser per hovedboenhet og to biloppstillings-
plasser per sekundaerboenhet pa egen grunn. Alle biloppstillingsplassene skal opparbeides og
godkjennes fgr boenhetene tillates tatt i bruk. Det skal tilrettelegges for minst en sykkel-
parkeringsplass per boenhet i begge omradene.

OMRADE FOR BOLIGER
§ 2.1 Krav til sgknad om tillatelse etter plan- og bygningsloven

Sgknad om tillatelse skal skje pa kart i malestokk minst 1:500. Det skal vises opparbeiding av hele
tomta med adkomst, parkering for bil og sykkel, terrengbehandling, belegg, steinmur og levegger
over 0,7 meter, plass til renovasjonsdunker, forstgtningsmurer, beplanting o.a. For omrade B
kreves det samlet byggemelding fgr utbygging.

Seknad om tillatelse skal redegj@re for energi-, material- og fargebruk, og det skal legges vekt pa
at omradene far en enhetlig bruk av materialer og farger. Det skal ogsa gjgres rede for om det er
fare for radon i grunnen, og eventuelt beskrive tiltak som er iverksatt for & hindre radon i a
trenge inn i bygningene. Sgknaden skal ogsa beskrive stgymessige skjermingstiltak.
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Dato for siste endring: Xx.xx.XXxx

2.2 Omrade A og B - byggehgyder, utnyttelsesgrad m.m.

I omrade A tillates det terrassert blokkbebyggelse i inntil 3+1 etasje, der den fjerde etasjen skal
vaere maksimalt 75 % av underliggende etasje. Det tillates balkonger inntil 1,5 meter ut fra
bygningskroppen. Stgrste tillatte byggehgyde i meter er 12,5 malt fra topp gulv, som er definert
pa plankartet til 10,0 meter. Enkeltelementer som tarn, piper og deler av bygninger kan tillates
utover disse hgydene. Maksimalt tillatte tomteutnyttelse (TU) i omrade A er 125 prosent. Det
skal veere minst seks boenheter per dekar i omrade A.

| omrade B tillates det eneboligbebyggelse eller konsentrert smahusbebyggelse, med inntil en
kjellerleilighet per hovedboenhet der terrengmessige forhold muliggjgér dette. Maksimalt tillatte
gesimshgyde er 5,5 meter malt fra topp grunnmur. Maksimalt tillatte mgnehgyde er 7,5 meter
malt fra topp grunnmur. Det tillates maksimum 45 grader takvinkel. Mgneretningen skal legges i
husets lengderetning. Takoppbygg tillates bare i 50 prosent av takflatens lengde- retning. Stgrre
takoppbygg enn dette kan godkjennes dersom bestemmelsene vedrgrende gesimshgyde blir
gjort gjeldende fra takoppbyggets gesims. Maksimalt tillatte tomteutnyttelse (TU) i omrade B er
60 prosent.

§ 2.3 Terrengbearbeidelser

Kommunen skal fastsette maksimalt tillatt hgyde pa topp grunnmur i forhold til de stedegne
terrengforholdene, slik at husene far en harmonisk hgydeplassering i forhold til omkringliggende
bebyggelse, og utenfor stor del av sokkeletasje over terreng. P& tomter hvor terrenget skraner sa
mye at terrenget pa byggets nedside kommer maksimum 0,5 meter over golv i underetasje, kan
det tillates hybelleilighet i byggets sokkeletasje i tillegg til hovedleiligheten. Dette skal skje under
forutsetning av at det avsettes tilstrekkelig areal for garasjer, gjeste- parkeringsplasser og
tilstrekkelig uteoppholdsareal pa egen tomt for beboerne. Eventuell sokkelleilighet tillates ikke
fradelt boligene ved seksjonering.

§ 2.4 Garasje

Garasje/carport tillates bare etablert i omrade B og kan tillates a overskride regulert bygge-
grense. Garasje/carport skal std minst 5,0 meter fra vegkant i tilfeller der mgneretningen star
vinkelrett pa vegkanten. | tilfeller der mgneretningen er parallell med vegkant skal ytterste punkt
pa takutstikk/takrenne vaere minimum 1,0 meter fra regulert vegkant. Garasje/carport skal
byggemeldes sammen med bolig. Garasjer kan oppfgres i en etasje med grunnflate ikke over 50
m2 og mgnehgyde ikke over 4,0 meter. Garasjer kan tillates sammenbygd med boligen. Garasje
sammenbygd med bolighus skal ha flatt tak/dekke.

§ 3. OMRADE FOR OFFENTLIGE BYGNINGER

Omrader regulert som offentlige bygninger kan benyttes til parkeringsplass, etablering av nye
idrettsbygg og idrettsanlegg, uteomrade e.l. Eventuelle parkeringsplasser pa omradet skal
utfomles pa en trafikksikker og estetisk tiltalende mate.
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§ 4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Omradene skal opparbeides med veger, gang- og sykkelveger og annen veggrunn (rabatt) etter
detaljplaner som viser hgyder, bredder, belegg, beplantning, lys, skilt og andre anlegg.

Arealene skal gis en estetisk tiltalende utforming. Gjerder, forstgtningsmurer, skilt, lamper og
lysmaster o.l. skal samordnes og tilpasses tilsvarende elementer innenfor planomradet.

§ 5. FRIOMRADER

Lekeplasser, gangveger, installasjoner og anlegg som bidrar til & gke bruken av omradet skal
tillates.

§ 6. FAREOMRADER

Arealer under hgyspentlinjen ma ha minsteavstand i henhold til forskrifter for elektriske anlegg. |
ugunstigste tilfelle seks meter over mark og syv meter over veg/parkeringsplass. Ved arbeid
naermere enn 30 meter fra linjen ma Lyse nett kontaktes for a vurdere sikkerhetstiltak.

§ 7. SPESIALOMRADER

| omrader regulert som frisiktsoner skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende
vegers niva. Det tillates ikke plantet busker eller vegetasjon som kan bli hgyere enn 0,5 meter i
ferdig utvokst tilstand.
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 13.12.2012

Dato for siste endring: Xx.xx.XXxx

Reguleringsplan for Skadberg. Felt A

Reguleringsbestemmelser

PlanID xxxx
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato

Saksnummer | Beskrivelse

DD.MM.AARRA | xx/xxxxx XX

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som ligger innenfor planens begrensning.

§1
§1.1

§1.2

FORMAL MED PLANEN

Formalet med planen er a tilrettelegge for utbygging av mindre leiligheter. Stgrstedelen av
leilighetene skal selges til 1. gangsetablerere. Resterende leiligheter skal fungere som
utleieboliger tiltenkt innbyggere med spesielle behov i Sola kommune. Disse leilighetene vil eies
av Sola kommune og fungere som utleieboliger.

Omradet reguleres til fglgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)

herunder arealer for bolighebyggelse - blokkbebyggelse, bolig, uteopphold, annet uteopphold,
renovasjonsanlegg og energianlegg.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)

herunder arealer for gangveg, annen veggrunn - tekniske anlegg og parkeringsplass.

§2
§2.1

FELLESBESTEMMELSER OG REKKEF@LGEBESTEMMELSER
Krav om seerskilt rekkefglge for gjennomfgring av tiltak etter planen

Far byggetillatelse gis skal det dokumenteres tilfredsstillende skolekapasitet og
barnehagedekning nar bygget antas tatt i bruk.

Bygg og uteoppholdsarealer skal ha tilfredsstillende stgyforhold fgr innflytting.
Parkeringsplasser og adkomstlgsning skal veere opparbeidet fgr innflytting.

Lekeplass f_U2 og annet uteoppholdsareal f_U6 opparbeides fgr feltene B1 og BB1-BB2 tas i bruk.
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§2.2

§2.3

Dato for siste endring: Xx.xx.XXxx

Krav til sgknad om tillatelse til tiltak

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det foreligge situasjonsplan i malestokk 1:500 som
viser avkjgrsler, parkeringsplasser for bil og sykkel, terrengbehandling, beplanting, inngjerding
m.v. og tiltak som er sgknadspliktige iht. plan- og bygningsloven. Lekeplass/fellesareal, f_U1 og
f_U2, skal vises med utemgblering.

Det skal utarbeides terrengsnitt som viser den nye bebyggelsen med hgyder og tilstgtende
bebyggelse.

Terreng rundt eksisterende vannpumpestasjon o_V1 med tilhgrende parkeringsplass ma
anordnes med skraning eller stgttemur for a ta opp hgydeforskjeller til nytt omkringliggende
terreng.

Funksjons og kvalitetskrav til utforming av arealer, bygninger og anlegg

Estetiske krav:

Det stilles hgye krav til bygningers arkitektoniske utforming.
Det skal benyttes tre som kledningsmateriale.

Leilighetsbyggene skal plasseres i terrenget slik at en oppnar best mulig kvalitet pa uteareal.
Terrengbearbeidelser skal i stgrst mulig grad gjgres ved hjelp av beplantning og natursteinsmurer.

Krav til universell utforming/tilrettelegging for alle:

Innenfor planomradet skal prinsippene om universell utforming benyttes i stgrst mulig grad.

Stigningsforhold i adkomstveien fra utvendig parkeringsplass f P1 og f P2 til hovedinngang BB1-
8B4, skal ikke overstige 1:20. Fra hovedinngang til felles lekeplass/ uteoppholdsomrade f_U1 og
f_U2, skal stigningsforholdet ikke overstige 1:20, unntaksvis for avstander mindre enn 3 meter
som kan ha stigningsforhold opp i mot 1:12

Neer gangveier, felles oppholdsomrader, inngangspartier, luftevindu m.m. skal bruk av planter og
traer som kan framkalle allergiske reaksjoner sgkes unngatt.

En del av lekeomradet f_U2, og minst et lekeapparat skal vaere tilgjengelig for personer med
nedsatt bevegelsesevne.

10 % av parkeringsplassene utendgrs skal vaere tilpasset personer med nedsatt bevegelsesevne.
Parkeringsplassene skal ha et horisontalt fast dekke.

Krav til uteoppholdsarealer:

Uteoppholdsarealene skal opparbeides med mest mulig grgnne arealer, buskvegetasjon, traer og
belegg, slik at de gir en estetisk tiltalende utforming. En skal legge vekt pa a bruke til enhver tid
mest miljgvennlige lgsninger for utforming og materialbruk pa utomhusanlegg.

Det skal etableres lekeplass pa f_U2. hvor det skal legges til rette for aktiviteter for alle
aldersgrupper. | tillegg skal det etableres sandlekeplass pa f_U1.

Krav til annet uteomhold:

Det skal etableres akebakke pa f_AU6
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Handtering av overvann

. Det tillates ikke ledet mer vann inn pa kommunes overvannsnett enn det som er tilfellet fgr
planvedtak. Ved dimensjonering av fordrgyningsanlegg skal det dimensjoneres for 200 ars flom,
og IVF-nedbgrskurver 44580 Stavanger - Madla (1983-2009) benyttes. Det skal tas hensyn til gkte
nedbgrsmengder i fremtiden, hvor det legges til +20 % intensitet pa IVF- kurver ved
dimensjonering.

§2.4 Krav til miljgkvalitet
Energi:

Byggene skal tilfredsstille TEK - 10 og minimum tilfredsstille energiklasse B. Byggene skal ha en miljgprofil
hvor energibruk skal minimaliseres og visualiseres. Alternativ energiforsyning med fornybar andel skal
vektlegges. Bade direkte og indirekte klimagassutslipp skal reduseres i stgrst mulig grad. Det skal
vektlegges ventilasjonslgsninger som sikrer optimale forhold.

Materialbruk:

Ved valg av byggematerialer og overflatebehandling skal det prioriteres produkter med lave emisjoner av
uheldige stoffer.

Miljgkrav skal kontraktfestes med leverandgr.
Radonsperre legges inn i nybygg der hvor det er rom beregnet for varig opphold mot grunn.
Miljg:

Det skal stilles miljgkrav til leveranser, og dermed redusere miljgpavirkning fra materialbruk.
Byggeprosessen skal giennomfgres etter prinsippet for "rent bygg".

Det skal fokuseres pa tiltak som ivaretar et godt inneklima.

Videre skal miljgpavirkning fra avfall reduseres ved minimering av emballasje, kildesortering av avfall pa
byggeplass og forskriftsmessig handtering av helse, og miljgskadelige stoffer.

Det skal fokuseres pa:

. forbruk av materialer og energi ved bygging
. energiforbruk i driftfasen

o ressursforbruk til drift og vedlikehold

o utslipp til luft og vann

. avfallsproduksjon og behandling

. god utnyttelse av dagslys

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)

. | omrade A tillates lavblokkbebyggelse i 3 etasjer i tillegg til parkeringsanlegg i garasje under hver
blokk.

. Det skal veere minst seks boenheter per dekar i omrade A.

o Tomten kan maksimalt utbygges med BRA 10.620 m2

. Stgrste tillatte byggehgyde er 14m.

. Byggehgyder angis som kotehgyde. Med byggehgyde menes gesimshgyde.
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o Bebyggelsen skal i hovedsak ha pulttak. Kommunen kan tillate annen takform for mindre deler av
bebyggelsen nar denne er i harmoni med omgivelsene.

o Maks. byggehgyde pr. blokk blir som fglger:

. BB1 + BB2 = C+23,5

. BB3 = C+24,5

. BB4 = C+25,5

. B1 = C+25,0

o Enkeltelementer som mindre takoppbygg, heissjakt og tekniske installasjoner kan tillates utover

disse hgydene.

. Det tillates balkonger inntil 2m ut fra bygningskroppen.
. Det tillates mindre takutstikk/taknedlgp, inntil 0,5m utover byggelinjen.
o Det er krav om sandlekeareal pa minimum 200 m2 pr 25 boenhet. Denne skal ligge maksimalt 100

meter fra boligene.

o Uteoppholdsareal f U1, f U3 ogf AU1-5 skal opparbeides fgr ett eller flere av tilliggende felt
BB1-4 og B1 tas i bruk.

§3.1 Fellesomrader bebyggelse og anlegg.
Uteomrader:
Felles uteomrade f_U1 ogf U2 er felles for BB1-BB4, uteomrade f_U2 er felles for beboere i B1.

Annet uteopphold:

Omrade f_AU 2 er felles for beboere i BB1, f_AU3 for BB2, f_AU4 for BB3 og f_AUS for BB4. f_AU1
og f_AUG er felles for BB1-BB4.

Renovasionsanlegg:

Renovasjonsanlegget f R er felles for BB1-BB4.

Vannforsyningsanlegg:

Pumpestasjon o_V1 er et eksisterende offentlig anlegg

Energianlegg:
Energianlegget f_E2 og E3 er felles for BB1-BB4.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)

. Gangvei: Det skal benyttes ulike typer belegg der dette synes hensiktsmessig og der det gker den
estetiske kvaliteten for disse arealene.

o Siktsoner: Det ma sikres tilfredsstillende frisikt ved utkjgrsel fra planomradet i nord i henhold til
Kommunalteknisk norm for Nord Jaeren.

. Trafikk- og parkeringsomrader: Offentlige trafikkarealer skal bygges iht. den kommunaltekniske
vegnormen for Nord-Jeeren.

B1 kan ha parkering pa bakkeplan, langs Skadbergvegen.
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For toromsleiligheter skal det vaere minimum 1 parkeringsplass pr boenhet og for
treromsleilighetene skal det vaere 1,5 parkeringsplass til individuell parkering.

Gjesteparkering tilsvarende 0,5 biloppstillingsplass kan etableres pa bakkeplan.

Det skal avsettes plass til minst 2 sykkelparkeringsplasser pr. leilighet naer hovedinngang. Av disse
skal minst en plass opparbeides med overdekking og sykkelstativ fgr boliger kan tas i bruk og en
plass kan opparbeides med overdekking og sykkelstativ ved behov.

§4.1 Fellesomrader samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Gangveg:
Gangvegene f_G1-f G4 er felles for BB1-BB4.

Annen veggrunn:

Annen veggrunn o_AV1 er et eksisterende offentlig omrade tilknyttet eksisterende energianlegg
o_E1.Omrade f_AV2-f AV6 er felles for BB1-BB4. Omrade f_AV7 og f_AVS er felles for B1.

Parkeringsplass:
Parkeringsplassene f P1 ogf P2 er felles for BB1-BB4. B1 disponerer parkeringsplassene pa f_P3.
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1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

GENERELLE BESTEMMELSER

Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, pkt. 1)

Tiltak etter plan- og bygningsloven kan ikke gjennomfgres fgr utbyggingsomrader
inngar i en reguleringsplan. Dette gjelder bade for eksisterende og fremtidig
bebyggelse.

Krav om reguleringsplan gjelder likevel ikke for:

a) Mindre tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-4 fgrste ledd bokstav a og e pa
eksisterende, bebygde boligeiendommer.

b) Fortetting i henhold til kap. 2.3.1, som ikke omfattes av hensynssone H310, H320
eller omrader med mulighet for ssmmenhengende forekomster av marin leire.

c) Kommunaltekniske anlegg innenfor bebyggelsesformal i kommuneplanen, slik som
pumpestasjoner for avlgp, trykkgkningsstasjoner for vann og renovasjonsanlegg.

Rekkefglgekrav — samfunnsservice, teknisk infrastruktur og
gronnstruktur (pbl. § 11-9, pkt. 4 og 8)

Infrastruktur

Tiltak kan ikke iverksettes fgr teknisk infrastruktur, grgnnstruktur og
samfunnsservice er etablert, eller sikret etablert i henhold til gjeldende Vegnorm
for Sgr-Rogaland, Statens vegvesens hdndbgker der vegnormen ikke er
dekkende, Kommunalteknisk VA-norm og Norm for Utomhusanlegg i Sar-
Rogaland. Rekkefglgebestemmelser gjelder for oppfgring av ny bebyggelse, med
unntak av parkeringsareal.

Gronnstruktur
For omrader vist i kommuneplanen skal det ved reguleringsplan tas stilling til
rekkefglgekrav knyttet til opparbeiding/gjennomfgring av grgnnstruktur/turveier.

For areal som skal overskjgtes til kommunen, forvaltes av kommunen eller for felles
uteoppholdsareal skal utomhusplanen veaere i samsvar med gjeldende norm for
utomhusanlegg i Sgr-Rogaland. Utomhusplanen skal godkjennes av kommunen fgr
tiltak kan igangsettes.

Samfunnsservice (pbl. § 11-9 pkt. 4)

Det skal i detaljregulering stilles krav om tilfredsstillende skolekapasitet fgr det
kan gis igangsettingstillatelse.

I bolig- og transformasjonsomrader med minimum 100 boliger, og eventuelt mindre
omrader ved kommunalt behov, skal det reguleres et areal pd inntil 8 daa til offentlig
formal. Helhetlig boligplan, skolebruksplan, barnehagebruksplan skal fglges ved
avsetting av areal. Areal til offentlig formal ma veere hensiktsmessig plassert i forhold
til kollektivnett og annen infrastruktur.

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i
henhold til krav i pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3, i samsvar med gjeldende veileder for
sikkerhet mot kvikkleireskred. I omrdder under marin grense tillates ikke tiltak uten
geotekniske undersgkelser og dokumentasjon pa sikkerhet.
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1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

Flomfare og havnivadstigning ma vurderes i alle sgknadspliktige tiltak.

Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid, herunder
bestemmelser om miljgoppfglging og overvaking:

For nye reguleringsplaner iverksettes, skal det tas analyseprgver for 8 undersgke om
det finnes tungmetaller/forurensning i grunnen som en fra fgr ikke er kjent med.

Krav om tekniske planer

Krav til tekniske planer stilles i reguleringsplan. Tekniske planer skal vaere godkjent av
kommunen fgr tiltak kan igangsettes.

Retningslinje
Overordnet infrastruktur knyttet til vann og avlgp (500 mm og oppover) bgr
detaljreguleres med hensynsone i henhold til ledningsseier sine retningslinjer.

Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, pkt. 2, jf. § 17-2)

Retningslinje

Utbyggingsavtale bgr inngds der utbygging i henhold til en vedtatt arealplan
(kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller reguleringsplan) med tilhgrende
bestemmelser ogsa forutsetter etablering/bygging av offentlige anlegg og/eller
tilpasning til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg eller tiltak som er
vist som offentlig formal eller med offentlig eieform i arealplanen, eller hvor dette
fglger av bestemmelser til planen, for eksempel offentlige trafikkanlegg og offentlige
friomrader. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avlgp, overvann,
fjernvarme, renovasjon o.l.

Kulturminner og kulturmiljg (pbl. § 11-9)

Kommunedelplan for kulturminner i Sola skal veere retningsgivende for all byggesaks-
og planbehandling som bergrer kulturminner og kulturmiljg.

Verneverdige bygninger skal vurderes bevart og alle tiltak pa verneverdige bygninger
skal utfgres i samsvar med antikvariske retningslinjer angitt i Kommunedelplan for
kulturminner.

Tiltak som grenser inn mot omrader, som omfatter kulturminner og kulturmiljger, skal
tilpasse seg terreng og kvalitetene i kulturminneomradene. Dette gjelder blant annet
bygningshgyde, utforming av bygg og estetisk utrykk. Ved nybygg og utvidelse av
eksisterende bebyggelse som bergrer kulturminner skal dette registreres og
dokumenteres.

Automatisk freda kulturminner (H730)

For omrade- og detaljplaner kan bli vedtatt ma kulturminnemyndighetene vurdere om
foreslatt arealdisponering vil fgre til konflikt i forhold til automatisk freda kulturminner
jf. kulturminnelovens §§ 3, 8 og § 9. Dette gjelder alle omrader i kommuneplanen som
ikke tidligere er frigitt av kulturminnemyndighetene. Tiltak unntatt det generelle
plankravet (mindre utbyggingstiltak, idrettsanlegg, omrade for fritidsbebyggelse og
lignende og tiltak innenfor grgnnstruktur og LNF skal sendes til kulturmyndighetene for
vurdering jf. kulturminnelovens § 3, 8, 9 og 14.
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1.4.3

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.7

1.7.1

Nyere tids kulturminner
Kulturminner og kulturmiljger skal tas vare pa i samfunnsutviklingen og vaere mest
mulig autentisk i bevaringen.

Bo- og omraddekvalitet, estetikk og landskapstilpasning (pbl. § 11-9,
pkt. 5, 6 og 8)

I omrdde- og detaljplaner skal det dokumenteres at naermiljget i og rundt planomradet
tilferes nye eller forbedrede omrddekvaliteter. Det skal sikres en attraktiv og
inkluderende by- og stedsutvikling, for ulike brukergrupper i alt planarbeid.

Planer skal sikre viktige siktlinjer og skal underordne seg betydningsfulle enkeltbygg og
viktige landskapstrekk som hgydedrag og kulturlandskap. Fjernvirkninger sett fra sjg
og sentrale standpunkt pa land skal dokumenteres.

Universell utforming (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)

Generelle bestemmelser

Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planlegging og ved gjennomfgring av
tiltak. I alle reguleringsplaner skal minst 50 % av nye smahus, herunder eneboliger,
tomannsboliger og firemannsboliger, rekkehus og kjedehus, vaere tilgjengelige boliger i
samsvar med teknisk forskrift. Reguleringsplanen skal vise hvilke boliger som
tilfredsstiller kravene til tilgjengelig boenhet.

I reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell utforming er ivaretatt
internt i planomradet og til omkringliggende omrader.

I friomrader og for turveier skal prinsippet om & ha ulike tilbud til forskjellige behov
tilstrebes, framfor a oppfylle universell utforming i alle omrader. Hensyn til natur- og
landskapskvaliteter skal ivaretas.

Flomkapasitet for vassdrag og vannforvaltning (pbl. § 11-9, pkt. 3, 6 og
8,§ 11.7 pkt. 6, og § 11-11 pkt. 3)

H8ndtering av overflatevann (pbl. § 11-9 pkt. 3)

Ved nye tiltak og transformasjon skal overvann handteres lokalt og i stgrst mulig grad
tilbakefgres til et naturlig avrenningsmgnster. Planomradet/anlegget skal ikke gi gkt
(korttids) avrenning i forhold til faktisk avrenning fgr utbygging. Kommunen kan
fastsette maks avrenning fra feltet uavhengig av beregnet avrenning.

Overvann fra et planomrade skal filtreres/fordrgyes via
sedimenteringsbasseng/fordrgyningsmagasin fgr utslipp til resipient/kommunalt
overvannsanlegg. Kun dersom spesielle forhold tilsier det og det foreligger saerskilt
avtale med kommunen, kan overvann fgres direkte til resipient/kommunalt
overvannsanlegg uten fordrgyning.

Plassering og utforming av utlgp og paslipp fra planomradene/anleggene skal tilpasses
eksisterende vassdrag/resipient og kommunaltekniske anlegg.

Flomveier/overlgp for opptil 200-3rs nedbgr skal utredes frem til resipient eller
handteres i planomradet/anlegget, for eksempel ved 3 tillate lokal oversvsmmelse av
parkeringsplasser/forsenkninger i terreng.
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1.7.1.1

1.7.1.2

1.7.1.3

1.7.1.4

Overvann under anleggsperioden: Ved regulering og sgknadspliktige tiltak skal det
utarbeides VA-plan for handtering av overvann for anleggsperioden og en eventuell
driftsfase av tiltaket. I anleggsfasen skal overvann ga gjennom sedimenteringsbasseng.
Eksisterende vannskiller skal som hovedregel ikke endres uten fordrgyning.

Utbygging skal ikke medfgre gkt utslipp og avrenning av partikler og forurensede
stoffer til sjg og vassdrag. NVE’s gjeldende anbefalte fremskrivning for flom i elver og
vassdrag ma fglges.

H8ndtering av overvann til kommunalteknisk anlegg

Overlgp tillates ikke til kommunalt overvannsanlegg uten saerskilt tillatelse fra
kommunen. Kommunen kan fastsette maks avrenning fra feltet uavhengig av beregnet
avrenning.

Arealer for overvannshéndtering og flomveier
Planforslag og sgknad om tiltak skal identifisere, dimensjonere og sikre arealer for
overvannshandtering og flomveier i fglgende tre trinn.

Trinn 1: Daglige nedbgrsmengder hdndteres lokalt. Arealplaner og tiltak skal oppfylle
Sola kommunes norm for bldgrgnn faktor (BGF).

Trinn 2: Overvann generert fra kraftige regnskyll skal holdes tilbake i
fordrgyningsvolumer, dersom det er fare for overbelastning av nedstrgms ledningsnett.

Trinn 3: Bygninger og infrastruktur skal sikres mot skade fra overvann generert ved
ekstreme regnskyll. Naturlige flomveier skal bevares og om ngdvendig styrkes. Der det
er behov skal det avsees areal for nye flomveier.

Til ferstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det innga en kartlegging av
avrenningsforholdene pa terreng fgr og etter regulering i planomradet og tilliggende
arealer.

Bl8gronn faktor (pbl. § 11-9 pkt. 3)

Bladgrenn faktor (BGF) skal fastsettes i omradereguleringer eller detaljreguleringer. For
dokumentasjon av BGF-tiltak skal skjema i Sola kommunes til gjeldende norm for
blagrenn faktor anvendes. Naturbaserte Igsninger som er lagt til grunn for blagrgnn
faktor og lokal overvannshandtering skal ikke fjernes eller endres uten kompenserende
tiltak.

Retningslinjer

a) Innenfor sentrumsomrader (Sola og Tananger) bgr blagrgnn faktor fastsettes til
minimum 0,7.

b) For plan- og bygningsprosjekter innenfor 500 meter av bussveien bgr det fastsettes
en blagrgnn faktor p& minimum 0,7.

c) I andre omrader bgr blagrenn faktor fastsettes til minimum 0,8.
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

Krav om tilknytning til offentlig vann og avigp (pbl. § 11-9, pkt. 3 jf. §
27-1).

I alle omrader hvor offentlig vann og avlgp er eller blir gjort tilgjengelig, er det i
henhold til pbl. §§ 27-1 og 27-2, tilknytningsplikt. Det samme gjelder fritidsbebyggelse,
jf. pbl. § 30-6.

Ved tilknytning til offentlig vann og avlgp stilles det krav om definerte Igsninger i
henhold til standard abonnementsvilkar og tekniske og administrative bestemmelser for
Sola kommune.

Havniva og tilbakeslag

Alle sgknadspliktige tiltak pa lavere niva enn kote + 3,0 meter over havet som skal
tilkobles offentlig avigpsanlegg ma etableres med pumpeanlegg og tilbakeslagssikring.

Rammeplaner

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en VA-rammeplan,
renovasjonsteknisk rammeplan og vei-rammeplan som skal veere godkjent av
fagansvarlig virksomhet fgr planvedtak. Kommunaltekniske normer skal legges til
grunn under utforming av rammeplanen(e). VA-planen skal vise prinsipplgsning for
vann og avlgp i omradet i sammenheng med eksisterende system.
Overvannshandtering og flomveier skal vises i rammeplanen. Plan for vei skal vise
areal og prinsipplgsninger for planen (for eksempel trafikksikkerhet). Rammeplan
for renovasjon ma vise beregninger av avfallsmengder (kapasitet), forslag til
plassering av avfallssystemer (avsatt areal) og adkomst.

Teknisk plan

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides komplette teknisk planer for VA (vann,
avlgp, overvann), renovasjon, vei, utomhus og belysning som skal vaere godkjent av
kommunen fgr igangsettingstillatelse kan gis. Kommunaltekniske normer, nasjonale
krav og forskrifter skal legges til grunn under utforming av tekniske planer. Planene
skal vise detaljlgsninger for alle fag. Detaljer for utforming og leveranse av planer skal
veere iht. kommunens gjeldende retningslinjer.

Brannvannsdekning

Ved behov for sprinkleranlegg skal kommunen ved virksomhet kommunalteknikk
kontaktes i forkant av planleggingsarbeidet.

I omrdder som reguleres til virksomheter hvor sprinkling er aktuelt, ma det utredes og
dokumenteres behovet for sprinklervannmengde.

Kommunaltekniske areal

Ved regulering skal ngdvendig areal til pumpestasjon med tilhgrende adkomst/
biloppstillingsplass sikres som eget reguleringsformal.
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1.9

1.9.1

1.9.2

Stoy (pbl. § 11-9, pkt. 6 og 8)

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy T-1442 med grenseverdier og
kvalitetskriterier skal legges til grunn ved planlegging til stayfglsom bruk (boliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager), og etablering av
stgyende anlegg eller virksomheter.

Det aksepteres innglassing av privat og felles uteplass. I flystgysoner skjermes felles
uteoppholdsareal og lekeareal av bygningskropp eller lokale tiltak som overbygg eller
innbygning slik at stgyniva kommer ned mot eller under grenseverdi.

Det skal i utgangspunktet ikke tillates ny stgyfglsom bebyggelse i rgd stgysone. Unntak
kan vurderes innenfor Sola sentrum, Tananger sentrum og langs bussveien for omrader
i rgd trafikkstgysone. Unntak gjelder med forutsetning om at krav til kvalitetshevende
eller kompenserende tiltak sikres oppfgrt:

a) Alle nye boliger i rgd stgysone

e skal ha minst ett soverom mot stille side. Mot flystgy tillates dempet fasade
som erstatning for stille side. Boenheter som kun far tilgang til dempet
fasade for flystgy, ma bli kompensert av kvalitetshevende tiltak (gode
solforhold, utsikt, tilgang til gode uteoppholdsarealer, fellesarealer
innendgrs). For vei gjelder fgringer for dempet fasade som gitt i T-1442.

o skal ha privat uteoppholdsareal med stgyniva under anbefalt grenseverdi.
Innglassing av uteplass aksepteres.

o skal ha felles uteoppholdsareal med stgyniva under anbefalt grenseverdi.
Uteoppholdsareal og lekeareal skjermes av bygningskropp eller lokale tiltak
som overbygg eller innbygning (hagestuer, drivhus, gapahuk o.l.).

e Skal ha innvendig maksimalniva fra fly som tilfredsstiller LAFmax < 45 dB i
alle oppholdsrom og soverom. Kravet gjelder hele dggnet.

b) Helsebygg i rgd stgysone skal ha stille side og lett tilgjengelige skjermede
uteoppholdsarealer med stgyniva under anbefalt grenseverdi for vei. For flystgy
aksepteres skjerming med bygningskropp eller lokale tiltak som overbygg eller
innbygning (hagestuer, drivhus, gapahuk o.1.).

c) Skoler og barnehager kan ha deler av fasaden i rgd stgysone. Det ma vaere tilgang
til skjermede uteoppholdsarealer med stgyniva under anbefalt grenseverdi. For
flystgy aksepteres skjerming med bygningskropp eller lokale tiltak som overbygg
eller innbygning (hagestuer, drivhus, gapahuk o.l.).
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1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.10

1.11

1.11.1

Hovedombygging eller utvidelse av eneboliger tilknyttet landbruksvirksomhet i rgd
flystgysone er tillatt, selv uten at alle kvalitetskriterier tilfredsstilles. Krav til innendgrs
stgyniva ma uansett tilfredsstilles.

Tiltak som medfgrer gkning i stgynivaet i friomrader og i grennstruktur, kan bare
tillates etter at stgyfaglige vurderinger er utfgrt og avbgtende tiltak sikret.
Stgysituasjonen ma ses i sammenheng med aktuell brukstid av omradet og tidsrom for
stgyende virksomhet.

Det tillates ikke tiltak som gir gkning i stgyniva over anbefalt grenseverdi for relevant
type friomrade.

I friluftsomrader og friomrader innenfor stille omrader tillates ikke gkning i stgyniva.
Stille omrader er innenfor Hellestgstranda, Vigdel, Vigdelstranda, Eikeberget,
Hestholmen, Tananger halvgya (@rnabukta, Skiftesvik, Krabbevik eller Stokkavik),
Ytraberget, Kjerrberget og Asnuten.

Innenfor Asnuten (innsatsomradet) er det malsetning om & redusere stgyniva over tid
til under anbefalt grenseverdi.

N&r planomradet er utsatt for flere stgykilder skal samlet stgybelastning vurderes, og
ved behov beregnes. & stille krav til strengere grenseverdi for stgyende virksomheter
og anlegg kan vaere aktuelt for & sikre at grenseverdier for stgyfglsomt arealformal ikke
overskrider. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy skal falges ved
fastsettelse av grenseverdier.

Ved vurdering av stgy i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner og
sgknadspliktige tiltak skal det gjgres rede for stgysituasjon og for ngdvendige
stgyskjermingstiltak for bergrte stgyfglsomme bruksformal. Skjermingstiltak skal
fortrinnsvis skje neer stgykilden. Stgrrelse pa stille uteoppholdsareal for stgyfglsom
bebyggelse skal fremga i reguleringsplaner.

Krav om stedsanalyse
Det skal utarbeides en innledende stedsanalyse for reguleringsplaner.

Stedsanalysen skal svare ut fglgende hovedtema:

a) Oversikt og planstatus

b) Landskap og historie

c) Bebyggelsesstruktur og sammenhenger
d) Utfordringer knyttet til bo- og stedsmiljg

Byggehgyder skal fastsettes med grunnlag i stedsanalyse og vurdering av fjernvirkning.
Utnyttelse
Utnyttelse avklares i reguleringsplan. Utnyttelse for boligformal ma vurderes opp mot

en stgrre sammenhengende struktur, tomtens talegrense, stedtilpasning, bokvalitet,
tilgang til kollektivtransport, rekreasjon og naerservice.

Retningslinjer for utnyttelse av boligformal, kombinert bolig-naeringsformal og sentrumsformal:
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1.12

1.12.1

1.12.2

Grad av utnytting

Omréde . Sentrumsformal og kombinert
Boligformal Y -
bolig - naeringsformal
Sola sentrum ] ]
70 - 150 % BRA 70 - 200 % BRA
Tananger sentrum Utnyttelse angitt i omradeplaner.

Langs Bussveien
(500 meter

, 0 70 - 160 % BRA
influensomrade)

70 - 160 % BRA
@vre utnyttelsen gjelder for prosjekter
ved viktige kollektivknutepunkt og med
lav/ingen andel av boIigforméI.

Influensomrader til Sola
og Tananger sentrum
(inntil 500 meter fra
sentrum)

Langs viktige
kollektivtraséer 70 - 90 % BRA 70 - 150 % BRA
(300 meter

influensomrade)

60 - 100 % BRA
@vrige omrader God stedstilpasning er premissgivende for utnyttelsesgrad og
hgyder.

Kvalitets- og arealkrav pa lek- og uteoppholdsarealer og
aktivitetssoner (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Generelle krav

Omrader med naturlig vegetasjon som er attraktivt for lek, rekreasjon og
naturmangfold skal prioriteres nar arealer er satt av til grent.

Felles lek- og uteoppholdsareal skal veere skjermet for trafikk, forurensning og stgy,
samt tilfredsstillende belyst.

Adkomst mellom lek- og uteoppholdsareal og bolig skal ha trafikksikker forbindelse.
Minimum 50 % av uteoppholdsarealet skal ha sol ved varjevndggn kl. 15:00.
Felles uteoppholdsareal skal vaere mest mulig sammenhengende.

For & sikre muligheten for busker og traer a8 vokse, skal minst 1/3 av felles
uteoppholdsareal ikke vaere underbygget.

Bestemmelser om felles lek — og uteoppholdsarealer

Felles lek- og uteoppholdsareal skal ha en sentral og attraktiv lokalisering og en
utforming og opparbeidelse som gir mulighet for uteopphold, rekreasjon, lek og
spill pa tvers av aldersgrupper.
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Areal der stgynivaet er over 55 Db i brukshgyde 2 m, samt arealer med
helning brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i totalt areal av lekeplasser og
felles uteoppholdsarealer. Arealet som trafo og sikringsgjerde tar opp kan ikke
regnes som en del av lekearealet.

Sol-/skyggeanalyse skal dokumentere situasjonen for varjevndggn, 21. mars, kl.
15:00 (normaltid). For sentrumsomrader skal det i tillegg utarbeides for 1. mai k.
09:00, 12:00, 15:00 og 18:00 (sommertid). Maks regulert utnyttelse (maks hgyder
og fotavtrykk) skal legges til grunn. Eksisterende nabobebyggelse med
uteoppholdsarealer skal inngd. Der naboeiendommer er regulert, men ikke fullt
utbygget, skal maks regulert utnyttelse (maks hgyder og fotavtrykk) legges til
grunn.

Lokal overvannshandtering kan integreres som en del i utformingen av felles
uteoppholdsarealer og lekeplasser. Utformingen av anlegg for lokal
overvannshandtering skal ikke g& p& bekostning av arealenes hovedfunksjon og
kvaliteter som lek- og uteoppholdsareal.

Utomhusplaner skal sendes inn ved sgknad om tiltak. Utomhusplan for felles lek- og
uteoppholdsarealer skal godkjennes av Sola kommune fgr det kan gis
igangsettingstillatelse. Kommunalt eide utomhusanlegg, anlegg som kommunen skal
overta og drifte, og felles private omrader skal utformes og bygges i samsvar med
gjeldende norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland.

Ved utbygging eller bruksendring vurderer kommunen om krav til arealer for lek,
rekreasjon og idrett er ivaretatt. Dersom kravet ikke er ivaretatt, vurderer
kommunen om kravet kan lgses pa eksisterende arealer, eller om det ma
avsettes nye arealer til formalet.

Uteoppholdsarealene skal ha grgnne kvaliteter som traer og annen vegetasjon.
Utforming av utearealene skal bygge opp under de stedlige kvaliteter og
identitet og ivareta sammenheng med omkringliggende landskap. Verdifull
eksisterende vegetasjon, terreng og eksisterende bekker og dammer skal sgkes
bevart. Vegetasjon som skal bevares, skal vises og sikres i plankart og i
bestemmelser. Bestemmelsene skal stille krav til utarbeiding av tiltaksplan for
ivaretakelse av eksisterende treer i plan- og byggefasen.

1.12.3 Krav til minstestgrrelse for felles uteoppholdsarealer p8 terreng per boenhet

Omréade Krav til MFUA*

Sola sentrum (kommunesenter) @) °9 b)

Tananger sentrum (lokalsenter)

S 30 m2
Langs Bussveien (500 m influensomrader)
Langs viktige kollektivtraséer (300 m influensomrade)
@vrige omrader 50 m2

* MFUA. MFUA betyr minste felles uteoppholdsareal, jf. Regionalplanen for Jaeren og Sgre
Ryfylke.

a) Minste felles uteoppholdsareal kan reduseres til 16 m? pr. boenhet i Sola sentrum, ved
dokumentasjon av kvalitet og at sambruk med byrom og offentlige grgntarealer dekker
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kravene til uteoppholdsareal fastsatt i Regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke.

b) Per boenhet i Sola sentrum, ved dokumentasjon av kvalitet og at sambruk med
byrom og offentlige grgntarealer dekker kravene til uteoppholdsareal fastsatt i
Regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke. Minimum 50% av felles uteoppholdsareal
skal veere p& bakkeniva, eller oppa lokk i gdrdsrom som er allment tilgjengelig fra
bakkeniva.

1.12.4 Areal- og avstandskrav til felles uteoppholdsarealer og friomr8der

1.12.5

Det fastsettes krav til stgrrelse pa leke- og aktivitetsareal basert pa antall boenheter.

Type Utlgses Dekker Hoved- Minimum Anbefalt
av antall inntil alders- stgrrelse maks
bo- antall gruppe lekeareal avstand
enheter bo- til bolig

enheter

Neerlekeplass 4 251) Barnehag 200 m? 100

(Sandlekeplass) ebarn meter

(1-6 3r)
Omradelekeplass 25 200 Barn, 1500 m? 200
(Kvartalslekeplass) unge og meter
eldre
(5-13 &r)

Aktivitets- 150 600 Alle 2,5 dekar 400

flate dimensjoneres meter

(Ballfelt) for bane pa

40x60 m med
tilhgrende
sikkerhetssone

Rekreasjonsomrade 600 1200 Alle 6 dekar 400

(Sentralt lekefelt) meter

Regional 20 dekar, 500

grgnn- 40 m bredde meter

struktur

1) Antall boenheter kan overskrides dersom lekeareal gkes med 8 m?2 per boenhet, under
forutsetning at avstandskravet innfris og kvaliteten gkes tilsvarende.

Retningslinjer til felles lek- og uteoppholdsarealer

Der det er mulig, skal uteoppholdsarealer for lek, rekreasjon og idrett vurderes
samlokalisert, i tilknytning til gvrig grgnnstruktur, eller bindes sammen gjennom
trafikksikker infrastruktur.

Retningslinjer for sammenslding av lek - og uteoppholdsareal:

a) Sandlekeplass og kvartalslekeplass skal sa langt det er mulig sl&s sammen
for opptil 30 boliger. Stgrrelsen skal minimum vaere 1700 m2 og
gangavstand til bolig bgr veere mindre enn 200 meter.

b) Kvartalslekeplass og aktivitetsflate/ballfelt skal sa langt det er mulig slas
sammen for opptil 175 boliger. Stgrrelsen skal minimum vaere 4 dekar og
gangavstand til bolig bgr veere mindre enn 400 meter.

c) Aktivitetsflate/ballfelt og sentralt lekefelt skal sd langt det er mulig slds sammen
for opptil 700 boliger. Stgrrelsen bgr veere minst 7,5 dekar og avstanden til bolig
bgr veere mindre enn 450 meter.

d) Lekeplasser og aktivitetsflate/ballfelt bgr s& langt det er mulig
samordnes pa tvers av reguleringsplaner og eksisterende lekeplasser
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og ballfelt.
1.13 Privat uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.13.1 Ved detaljregulering skal minimum 50 % av uteoppholdsareal sikres sol ved varjevn k.
15.00.

Stgyniva for privat uteoppholdsareal skal ligge innenfor anbefalt grenseverdi.

For boenheter i blokkbebyggelse/leiligheter skal privat uteoppholdsareal vaere minimum
6 m2.

For smahusbebyggelse skal privat uteoppholdsareal vaere minimum 40 m2. Arealet skal
veere sammenhengende pa terrengnivd, pd egen tomt, mot sgr eller vest. Arealer til
adkomst og parkering regnes ikke med.

1.14 Neaeringskategorisering og bestemmelser til naering (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.14.1 Kategori 1 - Virksomheter med hgy urbaniseringsgrad

Nezeringsvirksomhet med hgy arbeidsplass—- og besgksintensitet og hgy arealutnyttelse
skal lokaliseres i Sola sentrum og pa Forus innenfor 500 meters avstand fra Bussveien.
For disse etableringene skal det sikres en minimumsutnyttelse pa 160-200 % BRA og
en maksimumsutnyttelse pa 200-250 % BRA.

Byggehgyder vurderes individuelt ut fra tomtens karakter, tilstgtende omgivelser og
prosjektets arkitektoniske utforming.

1.14.2 Kategori 2 - Virksomheter med allsidig virksomhet

Naeringsvirksomhet med middels arbeidsplass - og besgksintensitet og middels
arealutnyttelse skal lokaliseres i lokalsentra eller ca. 500 m fra Bussveien. For disse
etableringene skal det sikres en minimumsutnyttelse pd 60-70 % BRA og en
maksimumsutnyttelse pa 130-140 % BRA.

1.14.3 Kategori 3 - Virksomheter med arealkrevende virksomhet

Naeringsbebyggelse med lav arbeidsplassintensivitet, lav besgksintensitet og lav
arealutnyttelse skal lokaliseres i omrader utenfor 500 meter fra influensomrade og
Bussveien. For disse etableringene skal det sikres en minimumsutnyttelse pd 40-50 %
BRA og en maksimumsutnyttelse p& 90-100 % BRA.
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1.15 Naerbutikk og naerservice (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.15.1 Naerbutikker (med dagligvareprofil) og neerservice pa inntil 1250 m2 bruksareal handel
og inntil 500 m? bruksareal tjenesteyting kan etableres i eller i neaer tilknytning til
boligomrader utenfor definerte senteromrader. Neerbutikk og neaerservice er et tilbud til
det lokale bomiljget og bgr ikke etableres hvis det vurderes @ konkurrere med etablerte
sentre. Det henvises til Regionalplan for Jaeren og Sgre-Ryfylke for definisjon av
begrepene neaerbutikk og naerservice.

1.16 Grgntomrader og gangforbindelser i byggeomrader

1.16.1 Grgnnstruktur (pbl. § 11-9 nr. 4)

Ved etablering av nye boligomrader skal det sikres trygge gang- og
sykkelforbindelser til blant annet skole, idrettsanlegg, stoppesteder for offentlig
kommunikasjon og tettstedssenter. Sving- og siktkurver iht. den til enhver tid
gjeldende Sykkelhdndbok ma ivaretas.

Det skal sikres ferdselsarer i tettbebygde omrdder som skal bindes sammen til
trafikksikre nettverk. Disse skal sgkes sammenbundet med friomrader.

1.16.2 Retningslinjer for turveier
Utforming av turveier ma vurderes opp mot andre hensyn, herunder landskap,
kulturminner, biologisk mangfold og jordvern, og kan derfor ikke gjelde fullt ut.
Minste lengde pa overordnet turvei bgr vaere 3 km. Turvei skal etableres gjennom den
regionale grgnnstrukturen. Turveien skal binde sammen nabokommunene i et regionalt
turveinett. Det ma sikres adkomst til korridoren fra boligomradene.

1.17 Parkering

Bil inkl. gjesteparkering _Sykkel mkl_.
gjesteparkering

Formal Omréde T Antal ad

ading Nnta ading
Antall plasser elbil plasser elsykkel

Inter-

kommunal

kommunedel Sone 1:

plan for ) Jf. bestemmelser om parkering i IKDP Forus

IKDP Forus

Forus 2019-

2040 (IKDP

Forus)

Sone 2: Sola
sentrum, Tananger
sentrum, 500 1,0 per boenhet
meter . Minimum 3
Bolig influensomrade Minst 50%1 |per Min. 50%?2
langs bussvei boenhet
Sone 3: @vrige
omrader med 1,2 per boenhet
blokk-bebyggelse
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Sone 3: @vrige

omgader med 1,8 per boenhet

smahus-

bebyggelse

. i Retningslinje:
Sone 4: Serligste o\ naslinje:  [Retningslinjer | e
deler av Sola . Minimum 3
1,8 per boenhet |Minst 50%%

kommune per boenhet
Hay Sola sentrum,
arbeidsplass-|Tananger sentrum, 2 Minimum 2

1
og besgks- 500 meter ngper 00 M |Minst 30%  |per 100 m?2
intensitet influensomrade BRA
(kontor, langs bussvei
kjgpesenter, Minimum 2
2

forretning og |@vrige omréder (E)},RSAper 100m Minst 30% per 100 m2
tjenesteyting) BRA
Lav
2rb::eis¢|:<|sa-ss- Gjelder i hele 0,5 per 100 m* Minimum 0,5
0g bes! ) BRA Minst 30%  |per 100 m2
intensitet kommunen BRA
(industri,
lager)

Samlet 1,0 per 800 arlig
Stavanger . . passasjertall

parkeringstilbud for| . :
lufthavn Sola besgkende (inntil bussveien

er ferdigstilt)

@vrige formal
(barnehage,
sykehjem, Gielder i hele Parkering skal vurderes i hvert enkelt tilfelle ut fra
skole, kcJ)mmunen plassering og overordnet mal for gnsket reisemiddelfordeling
forsamlingshus i egen mobilitetsplan, som fastsettes av Sola kommune.
, idrettsanlegg
osv.)

1) Resterende parkeringsplasser skal sikres tilstrekkelig strgmtilfgrsel for at det senere kan etableres
opplegg for lading av el-bil.
2) Kundeparkering for sykkel unntas krav til lading av el-sykkel.

1.17.1 Krav til parkeringsplasser

Ved beregning av krav om antall parkeringsplasser skal beregningsresultatene
alltid rundes opp til naermeste hele plass.

1) Resterende parkeringsplasser skal sikres tilstrekkelig stramtilfgrsel for at det senere kan
etableres opplegg for lading av el-bil.
2) Kundeparkering for sykkel unntas krav til lading av el-sykkel.

1.17.2 Sykkelparkering

Sykkelparkeringer skal vaere pa egen grunn, sentralt plassert naer inngangsparti og ha
enkel tilkomst.
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1.17.3

1.17.4

1.17.5

1.17.6

1.18

Sykkelparkering skal vaere i lukket anlegg for boliger og ansatte. Ved utendgrs
sykkelparkering skal sykkelstativ utformes slik at sykkelen far stgtte og kan I3ses fast i
rammen.

Ladbar sykkelparkering skal vaere under tak.

Bilparkering

5 % av biloppstillingsplassene skal vaere opparbeidet og tilrettelagt for
bevegelseshemmede og i naerhet til inngangsparti. For bygninger der det forventes
hyppige besgk av personer med nedsatt bevegelsesevne (sykehjem, legekontor osv.)
og for tilgjengelige boliger skal behovet vurderes saerskilt.

Bilparkering skal Igses kompakt og arealeffektiv. Det skal primeert legges opp til felles
Igsninger.

I reguleringsplan med over 20 bilparkeringsplasser skal parkering primaert Igses i
fellesanlegg under bakken eller i parkeringshus. Ramper bgr |lgses i bebyggelsen. Maks
20% av parkeringsplassene kan veaere overflateparkering.

Parkeringsanlegg skal i stgrst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra
bebyggelse til kollektivholdeplass er kortere eller like avstanden mellom bebyggelse
og parkeringsanlegg.

Ved fellesanlegg for sambruk mellom bolig og naering, eller ved etablering av
parkeringsplasser til bildeling, skal det vurderes lavere parkeringsdekning enn
samlet parkering for bolig og neering tilsier.

Det m& dokumenteres at ngdvendig varelevering og serviceparkering kan
gjennomfgres uten a vaere til hinder eller fare for andre trafikanter.

Plassering og fordeling av parkeringsplasser

Plassering og fordeling av parkeringsplasser for biler og sykler skal vises pd egen
parkeringsplan som skal fglge planforslag eller sgknad om tiltak. I detaljplan skal
det dokumenteres organiseringen av parkering for bil og sykkel, samt
tilgjengeligheten til disse.

Parkering for bil og sykkel pa egen tomt skal veere opparbeidet fgr brukstillatelse.

Krav til vegetasjon

Parkeringsplasser med mer enn 25 parkeringsplasser skal brytes opp med traer og
annen vegetasjon. Nedsenkede parkeringsplasser kan benyttes til flomvei.

Retningslinje
Det bgr tilrettelegges for lastesykler/sykkelhengere pa sykkelparkeringsplasser for
flere enn 10 sykler.

Mobilitetsplan (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)

Ved utbyggingsprosjekter stgrre enn 1.000 m2 BRA eller etableringer av offentlige og
private virksomheter over 50 ansatte, skal det utarbeides mobilitetsplan for den
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1.19

1.20

1.20.1

1.20.2

1.20.3

samlede transporten som skapes.

Mobilitetsplanen skal analysere muligheter for minst mulig bilavhengighet i trdd med
malet om null vekst i personbiltrafikken. Den skal sikre gnsket reisemiddelfordeling og
gi fgringer for planlgsninger/tiltak. I tillegg skal planen inneholde:

Bolig Naering

e Antall boenheter e Antall ansatte

e Antall beboere e Besgksintensitet

e Fordeling av transport e Omfang av vareleveranser og eventuelt godstransport
gjennom dggnet e Transport inn og ut av virksomheten:

e Fordeling av personreiser til/fra jobb, reiser i arbeid,
boligprosjektets samlede besgksreiser, varelevering og godstransport
transport per e Fordeling av transporten gjennom dggnet
transportmiddel e Fordeling av virksomhetens samlede transport per

transportmiddel

Naturmangfold

Ved sgknad om tiltak skal det redegjgres for hvordan prinsippene i §§ 8-12 i
naturmangfoldloven vedrgrende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt. Ved sgknad om tiltak i uregulerte omrader eller i omrader med
reguleringsplan eldre enn 10 &r, skal behov for kartlegging av naturmangfold inkl.
naturtypekartlegging vurderes. Naturtypekartlegging skal utfgres av fagkyndig.

Energi og klima (pbl. § 11-9 pkt. 3, 6 og 8)

Energilosninger

Det stilles krav om energieffektive bygg. Definisjon pa og krav til energieffektive bygg
fglger av TEK 17. Energibesparende og fleksible Igsninger, fortrinnsvis kollektive, og
Igsninger som minsker utslipp til luft og vann, vektlegges. Samlet energibehov for det
enkelte byggeomradet skal kartlegges og alternativer for energiforsyning skal utredes,
herunder ogsd Igsninger med fornybar energi (jf. kommunedelplan for energi og klima).

Retningslinjer for energikrav

Ved regulering skal alternative energilgsninger vurderes. Det skal vurderes klima-
og miljgvennlige Igsninger for nye bygg og anlegg. Fossilfrie anleggsplasser bgr
etterstrebes. Alle kommunale bygg i Sola bgr oppfgres med strengere
minimumskrav til energi enn minstekrav i TEK 17. Lokale varmeressurser bgr
utnyttes og det bgr legges til rette for energifleksible Igsninger.

Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a) Nybygg stgrre enn samlet 1000 m? BRA.

b) Valg mellom riving eller bevaring av eksisterende bygg stgrre enn samlet 200 m?
BRA, eller 300 m? drifts-/lagerbygg innen landbruk.

c) Stgrre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering
av ledningsnett for vann- og avigp som innebaerer inngrep i terreng.

d) Vesentlige terrenginngrep.
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1.20.4

1.21

1.21.1

1.21.2

1.21.3

1.22

Energiplan

Det skal lages en energiplan for nybygg stgrre enn samlet 1000 m? BRA, og ved
feltutbygging med mer enn 10 hovedbruksenheter. Ved utarbeidelse av
reguleringsplaner skal virkninger for miljg, klimagassutslipp og energibruk vurderes og
omtales i planbeskrivelsen og saksbehandlingen.

Massehdndtering (pbl. § 11-9, pkt. 8)

Reguleringsplaner skal utformes med sikte pa @ oppna intern massebalanse. Masse
vurderes som en del av planbeskrivelsen, ROS og eventuell konsekvensanalyse.

Der dyrket jord er omregulert til annet formal enn landbruk, skal matjorden fjernes
for anleggsarbeidet pdbegynnes og fraktes/legges ut pd jordbruksareal der
matjorda kan nyttes pa en landbruksfaglig tilfredsstillende mate. Matjorden skal,
sa langt det er mulig, brukes pa tilgrensende/lokale landbrukseiendommer.
Matjorden bgr ikke mellomlagres og ma brukes for det har gatt ett ar. For matjord
fiernes fra opphavseiendommen skal det tas prgver for pdvisning av eventuell
forekomst av gul/hvit potetcystenematode ("potetadl") og analyseresultatene skal
sendes kommunen og Mattilsynet i god tid fgr tiltaket pabegynnes.

Deponering av masser naer sjg og vassdrag bgr unngas.

Forurensning

Det stilles krav om at jord/masser testes for forurensing i:
a) Utbyggingsomrdder med kjent forurensing eller mistanke om forurensing.
b) Utbyggingsomrader til bolig, barnehage og skole.

Krav om massedisponeringsplan

For planer og prosjekter som genererer over 1000 m® utfgrte anbrakte masser (uam)
skal det som del av reguleringsplanen foreligge en massedisponeringsplan.
Massedisponeringsplanen utformes i trad med ressurspyramidens prinsipper om &
prioritere reduksjon, gjenbruk og materialgjenvinning.

Massedisponeringsplanen skal redegjgre for:

a) Massenes omfang og beskaffenhet.

b) Kartlagt kunnskap om forurensede masser i omradet

c) Massebalanse og mengde masser som ma tilfgres og/eller fraktes bort fra
planomradet

d) Gjennomfgrte tiltak for 8 redusere behov for 3 tilfare og/eller frakte bort masser fra
planomradet.

e) Mulighet for sortering og mellomlagring innenfor planomradet.

f) Behandling av masser som ma fraktes ut av planomradet.

g) Matjord skal beskrives separat

h) Kartlegging og hdndtering av fremmede arter

Massedeponi

Massedeponi ma behandles som detaljreguleringsplan.
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1.22.1

1.22.2

1.22.3

1.22.4

1.22.5

1.22.6

1.22.7

1.23

Krav om dyrking

Massedeponeringen skal utfgres pa en slik mate at arealet etter avsluttet
deponering igjen kan dyrkes opp. Etter avslutning skal deponiomradet vaere dyrket
jord og tilbakefgres til LNF omrade.

Fornminner

Alle deponiomrader ma legges fram for kulturmyndigheter for vurdering av
kulturminneverdier, jf. kulturminnelovens §§ 3,6,8 og 9.

100-metersbeltet mot sjo og vassdrag (pbl. § 1-8)

I 100-metersbeltet mot sjg og vassdrag gjelder et generelt byggeforbud
sa lenge det ikke er fastsatt annen byggegrense i plan.

Harvalandsvatnet og Skas-Heigrekanalen har en vernesone pa 100
meter.

Terreng/kulturlandskap

Massedeponier legges til steder i terrenget der de gjgr minst forandringer i det totale
landskapsbildet, og der de kan tilpasses omkringliggende arealer p& en tilfredsstillende
mate.

Hensyn til boligbebyggelse

Det settes krav til at massedeponier ikke legges for nzert boligfelt/boligbebyggelse.
Det skal fastsettes vanlige driftstider og tiltak mot stgy/stgv dersom deponiomradet
og masseuttak ligger naermere boliger eller fritidsboliger enn 300 meter. Det skal
stilles krav om vanning for 8 unnga stgvplager.

Vei

Massedeponier legges i omrader med tilstrekkelig god veiforbindelse/adkomst.
Annen bruk av veien (f.eks. skolevei) og trafikksikkerhetsforhold m& vurderes.
Avkjgrselsforhold til riks- og fylkesveier ma klareres/godkjennes av vegvesenet.

Det skal utarbeides en plan for bruk av veiforbindelser mht. teknisk standard og
trafikksikkerhet. Plan skal godkjennes av kommunen.

Det skal stilles krav om vasking/automatisk vaskegrav fgr utkjgring pa vei.

Overvannsh8ndtering

Ved opprettelse og utvidelse av massedeponier skal tekniske planer for handtering av
overvann fra deponiet godkjennes av kommunen. Planen skal inkluderer drenering,
fordrgyningsbasseng og dammer for sedimentering ved alle avrenningskilder fra
deponiet.

Kriminalitetsforebyggende tiltak

Ved planlegging av boligomrader, naeringsomrader, senteromrader, offentlige anlegg og
friomrader skal det legges vekt pa kriminalitetsforebyggende utforming. Det skal sikres
oversiktlige og godt belyste adkomstforhold, mgteplasser, uteoppholdsarealer og
gardsrom.
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2

2.2.1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Sentrumsformal (pbl. § 11-10, pkt. 2)

Handelslokalisering

Detaljhandel (handel til privat sluttbruker) skal lokaliseres i senteromrader, slik de
er lokalisert, dimensjonert og avgrenset i kommuneplan for Sola, med de
unntakene som fremgar av bestemmelsene for naerbutikk/naerservice, og for
varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer.

Sentrumsomrddene Sola sentrum og Tananger sentrum

Det er etablert frikjgpsordning for Tananger og Sola sentrum, jf.
Omradeplanavgrensning vist i kommuneplanen, samt reguleringsplan for Risavika
nord. For frikjep palegges innbetaling av det til enhver tid gjeldende frikjgpsbelgp
fastsatt av Kommunestyret.

Sola sentrum
For Sola sentrum gjelder ikke krav om tilknytning til fjernvarme.

For Sola sentrum gjelder fglgende tillegg til kvalitetskrav for leke- og

uteoppholdsarealer i fellesbestemmelsene:

a) Det tillates avvik fra angitte stgygrenser for flystgy dersom skjerming ville
medfgrt overbygging av hele utearealet. Stgyreduserende tiltak skal likevel sikres
gjennom stgydempende fasader og plassering av bygningskropper, og
kombinerte klima- og stgyskjermende tiltak pa deler av arealene.

b) Felles takterrasser skal ha klima- og stgyskjermende tiltak pa deler av
arealet, fast mgblering, beplantning og sol p& minimum 80% av arealet
kl 1500 varjevndggn og kl 18 sommersolverv.

c) Hver boenhet skal ha privat uteoppholdsareal, med minimum 2 timer
sammenhengende solbelysningi Igpet av varjevndggn. Innglassing tillates for a
oppna tilfredsstillende stgyforhold. Private uteoppholdsarealer inngar ikke i
MFUA.

Naeringsformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3)

Risavika-omrdet

Innenfor Risavika tillates det havne- og energirelaterte virksomheter som har behov for
a vaere lokalisert naer havn. Bestemmelsen gjelder ikke for omrader nord for Risavika
havnering.

I reguleringsplan skal det legges til rette for friomrader innenfor ervervsomradet.

Virksomhetene skal lokaliseres slik at de ivaretar de til enhver tids gjeldende
retningslinjer for stay.

Virksomheter som handterer potensielt skadelige stoffer for mennesker og natur,
eller pd annen mate kan representere en risiko for omgivelsene, skal lokaliseres
bort fra grenseomradene til etablerte eller planlagte boligomrader eller andre
fglsom arealbruk.
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2.2.1.1

2.2.1.2

2.2.1.3

2.2.1.4

Ved etablering av slik virksomhet skal det i forbindelse med utarbeidelse av
detaljplan vurderes om det er behov for @ gjennomfgre spesiell kartlegging og
tiltak mot stgy, forurensning, eksplosjonsfare eller lignende.

Lokaliseringsstyring

Krav til tetthet og lokalisering av aktuelle formal innenfor omrader til erverv eller
kontor ma sees i sammenheng med avstand til Bussveien. Andel kontor skal begrenses
utenfor 500 meters influensomrade for Bussveien.

Endelig avklaring av avgrensing mellom naering, bolig og friomrade foretas i egen
reguleringsplan for omradet E23 Risa. I denne reguleringsplanen apnes det for
justering av forholdet mellom bolig og neering.

Kontor

Ved utbygging av kontoromrader skal omkringliggende omgivelser vaere
retningsgivende for utforming av bebyggelsen. Ved utbygging av omradene skal det
spkes a legge til rette for kvalitativt gode uteareal.

Byggeomrader innenfor 500 meters influensomradet for Bussveien skal utvikles til
omrader med arbeidsplassintensive virksomheter som gir kundegrunnlag for et
kollektivtilbud.

Det skal legges til rette for gode gangforbindelser til kollektivknutepunkt.
Kontorbebyggelsen skal gi en stgyskjermende effekt for tilgrensende boligbebyggelse.
Ervervsomrade E13 og Risa 8/1 m.fl. skal nyttes til kontor.

Handelsetablering
Ved etablering av handel innenfor planomrade E1 ma det sikres krav til
parkeringsplasser og allmennhetens tilgang til strandlinja/sjgen.

Stgy

Anbefalte grenseverdier skal veere gjeldende for eksisterende virksomheter i Risavika.
«I forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner og sgknadspliktige tiltak, som
gjelder endring av stgyende virksomhet eller ny stgyende virksomhet, ma det
utarbeides en vurdering av stgy fra alle stgykilder. De til enhver tid gjeldende
retningslinjer for stgy skal overholdes. Kontroll skal utfgres for & verifisere malingene i
etablert male- og oppfglgingsprogram. Dersom det er belastninger av stgy fra flere
kilder, for eksempel fra industri og vei, ma tiltak gjennomfgres slik at totalstgy ikke
overskrider grenseverdier.

Staykilder og gjeldende grenseverdier for hver kilde eller flere i kombinasjon:

Stgykilde Gul stgysone
Utendgrs stayniva Utendgrs stgyniva i nattperioden kl.23-07
Industri, Uten impulslyd: 55L, . 45 Lnight
havner og
[terminaler Med impulslyd: 50 L, . 60 Lsar
Vei 55 Lden 70 Lsar
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Bade vei- og Hgyeste Hgyeste grenseverdi innendgrs i oppholds-
og
industristgy i Grenseverdi uteareal soverom, fra samlet utendgrs stgyniva
Risavika
52 L., 30 LA,ekv,24t’
(for hver kildetype) jf NS8175 kIl C

2.2.1.5 Innenfor naeringsomradet i Risavika ma det sendes inn vurdering av sum virkning av
fare, fgr det kan gis byggetillatelse til tiltak som omfatter farlig stoff, jf.
Risavikarapporten.

2.2.2  Neeringsomrdder N1 og N2
Innenfor omradet N1 viderefgres reguleringsplan 0403 Neaeringsomrade for Utsola.
Intern kjgrevei i reguleringsplanen skal knyttes sammen med intern kjgrevei langs
omrade N2.

Innenfor omrade N2 tillates etablering av lufthavnrelatert naeringsbebyggelse, med utnyttelsesgrad
fra minimum 60% BRA til maksimalt 200 % BRA, og som ikke er besgksintensiv, samt
oppsamlingsplass fordrosje.

2.2.3 NAE3
Eksisterende BMX bane ma sikres ny lokalisering for detaljregulering kan starte pa
NAE3. BMX banen ma veere opparbeidet pa ny lokalisering far
igangsettingstillatelse pa NAE3 kan gis.

2.2.4 NAE4
Det skal sikres grgntkorridorer i detaljreguleringen.
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2.3

2.3.1

2.3.1.1

2.3.1.2

2.3.1.3

2.3.1.4

Boligformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 5 og 11-10, pkt. 3)

Fortetting i etablerte boligomréder

Sgknader om fortetting med inntil fem boenheter vurderes etter 2.3.1, jf. kap. 1.1.1.
Med boenhet menes selvstendig bruksenhet som har alle hovedfunksjoner og som skal
brukes til boligformal. Ved motstrid mellom gjeldende reguleringsplan og kommuneplan
for bestemmelser som gjelder fortetting i etablerte boligomrader, gar kommuneplanens
bestemmelse i 2.3.1 foran.

Bestemmelsene og retningslinjene nedenfor skal vurderes ved sgknad om fortetting
med inntil fem boenheter i etablerte boligomrader med lav tetthet jf. Regionalplan for
Jaeren og Sgre Ryfylke. Det skal legges saerlig vekt pa vurdering av tiltakets plassering
pd tomten, topografi, adkomstforhold, parkering, brukbarhet av privat uteareal med
hensyn til innsyn, sol- og skyggeforhold, adkomst til uteoppholdsareal, uterom og
forholdet til naeromradets bebyggelsesstruktur og omradekarakter.

Utnyttelsesgrad

Inntil 35 % BYA inklusiv garasje/uthus og biloppstillingsplass, hvorav inntil 50 m? BYA
kan vaere mindre frittliggende tiltak (garasje, uthus eller lignende).

Uteoppholdsareal

Minimum 150 m2 egnet uteoppholdsareal pa bakkeplan per hovedboenhet. Minimum 50
% av uteoppholdsarealet skal ha sol ved varjevndagn kl. 15:00.

Areal der stgynivaet er over 55 Db i brukshgyde 2 m, samt arealer med helning
brattere enn 1:3, skal ikke regnes med i uteoppholdsarealer. Dette gjelder ogsa
avgivereiendom.

Hoyder
Saltak kan ha gesimshgyde pa inntil 5,5 meter og mgnehgyde pa inntil 8 meter.

Pulttak kan ha minste gesimshgyde pa inntil 6 meter og stgrste gesimshgyde pa inntil
7,5 meter.

Flatt tak kan ha gesimshgyde pa inntil 6,5 meter.

Hgyder males fra gjennomsnittlig planert terreng.

Mindre frittliggende tiltak

Saltak kan ha gesimshgyde pa inntil 2,5 meter og mgnehgyde pa inntil 4,3 meter.
Pulttak/flatt tak kan ha hgyeste gesims pa inntil 3,5 meter.

Ingen bygningsdel skal plasseres naermere regulert trafikkareal enn 1,0 meter.

Dersom avkjgrselen er adkomst til garasje, ma det foran garasjen avsettes areal til
parkeringsplass (minimum 6x3 m). Dersom den offentlige veien anses som samle- eller
hovedvei ma det anlegges snuplass pd egen eiendom, slik at rygging ut pa offentlig vei
unngas.
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2.3.1.5

2.3.1.6

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.4

2.4.1

Underordnet boenhet

Underordnet boenhet pa inntil 60 m2 BRA tillates dersom ovennevnte kvaliteter oppnas.
Det skal avsettes minimum 30 m?2 uteoppholdsareal pa bakkeplan, hvorav minst 50 %
har sol ved varjevndggn kl. 1500.

Retningslinjer

Enebolig bgr ha en nettotomt med stgrrelse pa minimum 450 m2.

Tomannsbolig/to eneboliger i kjede bgr ha en nettotomt med stgrrelse pa@ minimum 700
m2.

Garasjestgrrelse

I reguleringsplaner hvor det tillates oppfgrt garasje, men det verken i
reguleringsbestemmelsene eller pa plankartet er angitt maksimal

garasjestgrrelse, kan det oppfgres garasje/uthus pa inntil 50 m’ BYA.

Saltak kan ha gesimshgyde pa inntil 2,5 meter og mgnehgyde pa inntil 4,3
meter. Pulttak/flatt tak kan ha hgyeste gesims pa inntil 3,5 meter. Hgyder
males fra ferdig gulv. Ingen bygningsdel skal plasseres naermere regulert
trafikkareal enn 1,0 meter.

BOL6

Det skal etableres tiltak for gdende og syklende langs Paskhusvegen fgr brukstillatelse
for nye bolig gis.

BOL7
Fgr igangsetting av BOL7 skal det sikres tilstrekkelig skolekapasitet.

Fritidsformal

Retningslinjer for fritidsbebyggelse

For eksisterende fritidsboliger i verneomrader 1) maks 60 m? BRA
For fritidsboliger pa Rott maks 60 m2 BRA
For fritidsboliger naermere landskapsvernomrader enn 50 maks 80 m? BRA
meter

For fritidsboliger i 100-metersbeltet maks 80 m? BRA
For fritidsboliger for gvrig, nar dette ikke maks 95 m? BRA
kommer i konflikt med landskapsverdiene eller

landbruksinteressene i omradet

1) Det vises til forskrift om Jaerstrendene landskapsvernomrade og forvaltningsplan for
Jeerstrendene del 1.

Bebyggelsen skal i skala, plassering, med mer tilpasses landskapet og eksisterende
bebyggelse. Kommunen kan fastsette et lavere maksimum bruksareal nar utvidelse
av fritidsbolig kommer i konflikt med miljgmessige, estetiske hensyn og /eller
fritidsinteresser med mer.
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2.5.1

2.6

2.6.1

For fritidsboliger utenfor verneomrader og strandsonen, der ikke hensynet til
landskapet og omgivelsene for gvrig taler mot det, gjelder faglgende maksimum
hgyder:

e Saltak kan ha gesimshgyde p3 inntil 3,5 meter og mgnehgyde pa inntil 5,0 meter.
Takfall minst 23 grader.

e Pulttak kan ha minste gesimshgyde pa inntil 3,5 meter og stgrste gesimshgyde pa
inntil 4,5 meter.

e Flatt tak kan ha gesimshgyde pa inntil 3,5 meter.

e Hgyder males fra gjennomsnittlig planert terreng.

e Andre takformer kan tillates innenfor tilsvarende rammer.

e Frittliggende uthus/bod kan ha maksimal mgnehgyde 3,5 meter.

Ikke overbygd terrasse/platting/hellelegging og lignende i direkte tilknytning til
bebyggelsen, kan utenfor verneomradene tillates med inntil 30 m2. Inntil 12 m? av
terrasse ut fra hyttevegg kan overbygges. Overbygd terrasse uten vegger regnes ikke
med i bruksarealet angitt for hytte/bod.

Ved eventuell tillatelse til oppfgring av uthus/bod skal bygget gis en fasadeutforming
som samsvarer med bruken, og lysarealet/vindusarealet skal begrenses. Bygget skal
ha enkelt kledning og vaere uisolert. Det skal fortrinnsvis nyttes materialer som har
samhgrighet med omgivelsene.

I alle omrader hvor offentlig vann- og avlgp er eller blir gjort tilgjengelig, er det i
henhold til pbl. §§ 27-1 og 27-2, tilknytningsplikt.

Dersom det ikke finnes offentlig vann og avlgpsanlegg i rimelig naerhet, ma det sgkes
om utslippstillatelse. Nye avigp skal vaere i henhold til avigpsforskrift for Jaeren vedtatt
i kommunestyret i Sola kommune 05.11.2009, jf. § plan- og bygningsloven § 27-2.

Eksisterende omrader for fritidsbebyggelse kan ikke fortettes uten at det foreligger ny
reguleringsplan. Behov for lekeplasser og andre fellesareal i omrdder for
fritidsbebyggelse, men ikke hytter, kan legges i 50- metersonen til verneomrader
dersom de ikke kommer i konflikt med verneinteressene.

Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl. §§ 11-10, pkt. 3 og 11-9, pkt.
5)

Forsamlingslokale, gnr. 15, bnr. 92, Sgmme

Adkomst til gnr. 15 bnr. 92 ma tilknyttes ny rundkjgring fra Sola sentrum. Nybygget
pa gnr. 15 bnr. 92, kan ikke tas i bruk fgr avkjgrselen er godkjent og opparbeidet.
Det er naturlig at tilliggende forsvarsomrade ogsa tilknyttes samme rundkjgring.

Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

Avfallsanlegg

Det skal etableres nedgravde avfallsanlegg i nye boligomrader. Ved etablering
i neerheten av eksisterende boliger, skal disse kunne benytte seg av anlegget.

Omrade for nedgravd avfallsanlegg skal reguleres som offentlig areal. Det m3
sikres tilstrekkelig areal for adkomst og oppstillingsplass til renovasjonsbil og
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2.6.3

3.1

3.1.1

3.1.2

betjening av avfallsanlegget.

Sola kommune sin norm for avfallscontainere skal fglges.

Antennemaster og anlegg for mobile kommunikasjonsnett

Plassering i friomrader, vernede og naturbeskyttede omrader, strandsonen
og i bevaringsverdige omrader eller pd bevaringsverdige bygninger tillates
ikke.

Antennemaster skal stilles til radighet for andre antenneformal sd langt
dette er mulig. Utskifting av eksisterende master skal vaere hovedregel
fremfor anlegg av nye master.

Mobilmaster, antenner og tilhgrende anlegg skal gjennom utforming, fargebruk og
avskjermende beplantning tilpasses omgivelsene, landskap og eksisterende arkitektur
best mulig.

Nettstasjon

Nettstasjoner skal ikke plasseres naermere enn 5 meter fra
lekeplass/uteoppholdsareal og ikke naermere enn 10 meter fra rom for varig
opphold.

Nettstasjoner skal sgkes integrert i terreng og gis en estetisk tiltalende utfgrelse.

Nettstasjoner skal sikres i henhold til regler og retningslinjer for magnetfelt samt sikres
mot fall fra tak/konstruksjon.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

Kollektivtrafikk, stoppesteder og knutepunkt (pbl. § 11-10, pkt. 2 og 4)

Kollektivholdeplasser

Det skal etableres sykkelparkering ved alle kollektivknutepunkter, viktige
holdeplasser for kollektivtrafikk og sentrale mgteplasser. Det skal etableres
parkeringsplass for bil ved sentrale kollektivknutepunkter og ved endeholdeplass
for bussvei.

Kollektivnett, stoppesteder og knutepunkt
Bussveien gis prioritet ved behov for kryssing av offentlige veier.

Det skal sikres god gang- og sykkelforbindelse fram til holdeplassene/
kollektivknutepunktene.

Langs Bussveien og viktige kollektivtraséer skal gdende og syklende sikres
god framkommelighet gjennom egne felt eller andre prioriteringstiltak.

Det skal etableres god sykkelparkeringsdekning ved alle
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3.2.1

3.2.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

kollektivknutepunkter, viktige holdeplasser for kollektivtrafikk og sentrale
mgteplasser.

For alle holdeplasser for kollektivtilbud skal det avsettes plass for leskur.
Hovednett for sykkel

Sykkelveinettet skal planlegges ut fra de to standardene hovednett og lokalnett, jf.
temakart sykkelnett i planbeskrivelsen/sykkelruter i Sykkelstrategi for Sola. Ved
bygging av nye sykkelveier og ved forbedring av eksisterende veinett, skal et ensartet
system og en helhetlig standard tilstrebes.

Ved planlegging av sykkeltilbud i hovedrutenettet skal den separeres fra gdende og
motorisert trafikk.

Lufthavn

Parkering for bil

Parkeringsanlegg for ansatte skal vaere i kjeller eller i parkeringshus. Parkering for
besgkende og for service tilknyttet drift av lufthavnen kan anlegges pa terreng.

Alle nye bygg skal planlegges og bygges ut som lavenergibygg (energiklasse B) eller
bedre og skal benytte lufthavnens nservarmeanlegg eller andre fornybare energikilder.
Energibesparende og fleksible Igsninger og lgsninger som minsker utslipp til luft og
vann, vektlegges. Samlet energibehov for det enkelte byggeomradet skal kartlegges og
alternativer for energiforsyning skal utredes, herunder ogsa Igsninger med fornybar
energi (jf. kommunedelplan for energi og klima).

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det lages faresonekart for flom og stormflo
for:

a) Influensomradet tilknyttet parallellrullebanens del av L1, L7, L8 og L10.
b) Influensomradet tilknyttet nord for gst-vest rullebanen L1, L3, L4, L5, L6.

Grunnforurensning

Grunnvannets naturlige kvalitet og balanse skal sikres i anleggs- og driftsfasen.
Sammen med sgknad om tiltak skal det redegjgres for tiltak som sikrer grunnvannet
i omrddet mot eventuell forurensing fra virksomheten og som ivaretar hensynet til
ytre miljg.

For igangsettingstillatelse gis, ma ngdvendige miljgundersgkelser foretas i henhold
til krav fra rette myndighet. Forurenset vann, forurensede stoffer, oljer m.v. skal
ikke slippes i grunnen. Drivstoff, oljer og kjemikaler skal lagres pa en slik mate at
det ikke er fare for lekkasje ut i grunnen.
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3.3.7.1

3.3.7.2

Overvannshéndtering

Overvann skal handteres lokalt. Utbygging skal ikke medfgre gkt avrenning til vassdrag
der det allerede er flomproblemer. Ved transformasjon skal overvann handteres lokalt
og i stgrst mulig grad tilbakefgres til et naturlig avrenningsmgnster. Utbygging skal
ikke medfgre gkt utslipp til vassdrag i form av forurensede stoffer. Tiltak for @
forebygge flom og forurensning kan veere infiltrasjon og fordrgyning.

Generelt for lufthavnsomr8dene L1-L10

Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikovurderende tiltak i
beredskapsmessig sammenheng, skal dette vaere etablert fgr det gis
igangsettingstillatelse.

I hensynssone for flomfare tillates ikke etablering av ny bebyggelse, eller utvidelse av
eksisterende bebyggelse, langs vann og vassdrag lavere enn nivaet for 200-3arsflom,
med mindre det utfgres tiltak som sikrer denne bebyggelse mot flom. Saerskilt sarbare
samfunnsfunksjoner skal vaere sikret mot 1000-3rsflom.

Bestemmelser til utbyggingsform8l innenfor lufthavnsomr8det

ICAOs standarder og anbefalinger, annex 10 og 14, samt dok. 8168-PANS-OPS, skal
legges til grunn for plassering, utforming og hgyder for alle bygninger, anlegg og utstyr
innenfor planomradet.

Bygninger og faste installasjoner ma ikke oppfgres slik at de kommer i konflikt med
kravet til fri sikt fra trnkabiner til banesystemet og sikkerhetsavstandene til
banesystem og instrumenter.

Omréde L1

Innenfor omradet tillates etablering av rullebaner og taksebaner, oppstillingsplasser,
mangvreringsarealer for fly og helikopter og solcelleanlegg.

Innenfor omradet kan det oppferes bygninger og anlegg for lufthavnens flyoperative
trafikksikkerhetssystem, navigasjonsutstyr og for lufthavnens drift og vedlikehold.

Innenfor omradet kan det anlegges areal for avising av fly med tilhgrende tekniske
anlegg og opplagsplass for forurenset sng.

Omréde L2

Innenfor byggegrensen kan det oppfgres hangarer og verksteder for allmennfly.
Maksimal mgnehgyde for bebyggelse er kote +20.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %.
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3.3.7.4

3.3.7.5

3.3.7.6

3.3.7.7

3.3.7.8

4.1

Omréde L3

Innenfor omradene tillates lufthavnrelaterte tjenester og lufthavntilknyttet
virksomheter som verksteder, hangarer, energisentral, opplaering eller lignende. Annen
arbeidsplass- og besgksintensiv virksomhet er ikke tillatt.

Omréde L4

Innenfor omradet tillates flyoppstillingsplasser, hangarer, verksted og annen
lufthavnrelatert virksomhet, samt atkomst for fly og helikopter i banesystemet.
Atkomstvei skal anlegges fra Nordsjgvegen

Jordloven inkludert §§ 9 og 12 skal fremdeles gjelde inntil L8 er detaljregulert.

Omréde L5
Innenfor omradet tillates utvidelse av eksisterende hovedrullebane med tilhgrende
instrumenter og infrastruktur, samt terrenginngrep iht. hgyderestriksjoner.

Omréde L6

Innenfor omradet kan det oppfgres terminalbygg, parkeringshus med sykkelparkering,
verksteder, hangarer, utvidelse av hotell og teknisk anlegg knyttet til lufthavnens drift.
Det tillates enkle service- og terminalfunksjoner i forbindelse med kollektivholdeplass
begrenset oppad til et bruksareal pd 1000 m2.

Omrdde L7

Innenfor omradet kan det oppfares brannstasjon, branngvingsfelt, verksteder og
garasjer for lufthavnens drift, hangarer og verksteder for fly- og helikopterselskapene,
og solcelleanlegg. Atkomstvei skal anlegges fra Nordsjgvegen.

Atkomstvei KV1 og KV2 fra fylkesvei 374 Nordsjovegen
Veiene skal veere felles for virksomhetene innenfor lufthavnsomradet.

GRONNSTRUKTUR

Generelle bestemmelser

Overordnet grgnnstruktur i kommuneplanen skal ikke nyttes til dekning av utbyggingsomraders
behov for interne utomhusareal (leke- og oppholdsareal).

Minste bredde pa hovedgrgntdrag er 40 meter. Unntaksvis kan bredde ned til 20 meter tillates pa
kortere strekninger hvor eksisterende bebyggelse og andre tungtveiende grunner ikke muliggjgr
bredde pa 40 meter.

Grgnnstrukturen skal vises i omrade- og detaljplaner som offentlige friomrader.

Turveier skal opparbeides i trad med gjeldende norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland. Det skal
tilrettelegges for opphold og rasting. Dersom veien ligger i tilknytning til vann og sj@ skal det ogsa
tilrettelegges for bademuligheter.

Det skal sikres god og sammenhengende kontakt innenfor og mellom friomradene. All
opparbeidelse og skjgtsel skal skje pa mater som ivaretar landskapets karakter og egenart.
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4.4

5.1

Vegetasjon skal vaere naturlig forekommende og stedegen. Det skal legges stor vekt pa a sikre
grunnlag for biologisk mangfold.

Omrader med naturlig vegetasjon som er attraktivt for lek, rekreasjon og naturmangfold skal
prioriteres nar arealer settes av til grgnt.

FRI1

Sammenhengende turvei fra Skibmannsvegen til eksisterende turvei skal opparbeides
eller sikres opparbeidet samtidig med BOL2 og BOLS.

FRI5

Omradet kan brukes til camping f.o.m. mai t.0.m. august. Omradet skal veere apent for
allmennheten. Hensyn til natur- og dyreliv skal ivaretas. For @ unnga skade pa sanddynene i
omradet, ma det settes opp fysiske stengsler for a styre ferdsel mellom campingomradet og sjgen.
Ferdsel ma kanaliseres utenom sanddynene.

Retningslinjer

Stg@rste avstand mellom bolig og naere friomrader eller regional grennstruktur bgr vaere 500 meter.
Minste st@rrelse pa neere friomrader bgr veere 20 dekar.

FORSVARET

OmradeneFlaogb

Innenfor omrade F1 kan det oppferes anlegg for fly-operativ virksomhet, lasting/lossing
og korttidslagring av eksplosiver, samt for gvingsformal. Innenfor omradet kan det
oppf@res bygninger og anlegg for operative funksjoner, hangarer, verksteder, lager,
kontor, forlegning, forpleining og velferd m.m.

6 LNF-OMRADER

6.1

6.1.1

6.1.2

Landbruk (pbl. § 11-11 nr. 1)

Bestemmelser

Tilbygg og pabygg pa lovlig etablert bolighus kan tillates hvis det ikke kommer i strid
med andre lovverk. Det tillates maksimum 200 m? BYA for bolighus pluss
garasje/carport i én etasje med maks 60 m? BYA for garasje med maksimal mgnehgyde
6,5 m malt fra ferdig golv.

Retningslinjer
Det kan tillates rehabilitering/tilbygg/nyoppfgring av bolighus pa landbrukseiendommer
som allerede har to bolighus.

Omdisponering av driftsbygninger kan godkjennes med en tidsavgrenset varighet pa
inntil 10 ar, jf. Regionalplanen for Jaeren og Sgre Ryfylke 7.2.6.
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7.1

7.1.1

Spredt bebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 2)

Bestemmelser

Lovlig oppfert boligbebyggelse i LNF-omrader defineres som spredt bebyggelse. Nye
bruksenheter/boliger tillates ikke.

Bestemmelsen gjelder ikke i:

- Omrader naermere enn 100 m (eller angitt byggegrense pa plankartet) fra sjg.
- Omrader narmere enn angitt byggegrense fra vassdrag.
- Omrader omfattet av hensynsone H_560 og H_720.

Det tillates maksimum 200 m? BYA for bolig, hvorav inntil 20 m? BYA kan brukes til
mindre frittliggende tiltak med samme hgyde- og etasjebegrensning som for
garasje/uthus.

Garasje/uthus tillates oppfert i én etasje med bebygd areal inntil 60 m? BYA. Saltak kan
ha gesimshgyde inntil 3,0 meter og mgnehgyde inntil 4,5 meter. Pulttak/flatt tak kan
ha hgyeste gesims inntil 4,0 meter. Hoyde skal males fra ferdig golv.

Retningslinje
Det tillates garasje/uthus oppfgrt i én etasje pa inntil 150 m2 bebygd areal (BYA) der
dette kommer som erstatning for eldre driftsbygninger.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED
TILHORENDE STRANDSONE

Fremtidig havneformal (17/340-29+78+90)

Innenfor fremtidig havneformdl ma det foretas grunnundersgkelser og
undersgkelse av geotekniske forhold i sjgen. I tillegg ma havbunnen sjekkes for
marine kulturminner.

For omr8det 17/340-13, Olberg

Formalsendringen av areal 17/340-13 til utbyggingsomrade for fritidsbebyggelse krever
endring av gjeldende reguleringsplan. Det ma tegnes inn byggegrenser og frisiktlinjer
for avkjgrsel, for eiendommene 20/123 og del av 20/63.
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7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Vann, bekker og kanaler

Apne bekker og kanaler skal holdes 8pne sd langt det er mulig og skal bevares sa naert
opptil sin naturlige form som mulig. Kantsonen langs vann, bekker og kanaler med
naturlig vegetasjon, skal bevares i stgrst mulig grad. Langs vann og vassdrag med
arssikker vannfgring skal sonen vaere minst 10 meter malt ved normal vannfgring.
Langs vann og vassdrag med store naturverdier, skal sonen veere bredere. Langs
vassdrag uten arssikker vannfgring skal sonen vaere minst 2 meter.

Det skal ikke tilfgres mer vann til eksisterende bekker uten at det er utredet bade med
hensyn til volum og gkologiske konsekvenser.

Ved reguleringsplaner som bergrer lukkede bekker skal gjenapning og restaurering av
bekk vurderes. Eksisterende kantsoner med naturlig vegetasjon langs vann, bekker og
kanaler skal bevares, slik at avrenning motvirkes og dens gkologiske funksjon for
planter og dyr ivaretas.

Gronnstruktur og bldgrenne verdier, og andre omrader av betydning for vannmiljg, som
myr, vatmark, skog og ugjgdsla mark skal tas hensyn til i planleggingen.

Gjeldende Regionalplanen for vannforvaltning for Rogaland vannregion skal tas hensyn
til og folges opp.
Bygg og anlegg neermere sjgen enn 100 meter

I de omrader som reguleres i perioden skal det innarbeides en byggegrense mot sjg,
der det legges saerlig vekt pa strandsoneverdier innenfor 100-metersbeltet. Innenfor
planomradet tillates det nyetablering, vedlikehold og fijerning av anlegg som skal
tjene til navigasjonsmessig bruk, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd.

For omrdder avsatt til naturomrade i sjg

Etableringer, anlegg mv. i sjgarealer kan bare skje etter godkjent reguleringsplan.

Bestemmelse for 100-metersbeltet (§ 11-11 nr. 4)

I 100-metersbeltet ved sjgen tillates ngdvendige bygninger og mindre anlegg som
skal tjene til landbruk, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjgs. For landbruk ma disse
plasseres i tilknytning til eksisterende tun og for fiske i tilknytning til eksisterende

havneanlegg.

Marine kulturminner

Alle tiltak i sjg og vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighet, i henhold
til kulturminneloven §§ 9, 10 og 14.

Farleder

All framtidig arealdisponering skal ta hgyde for at farleder blir forbeholdt ferdsel over
sjgen.
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7.8

8.1

8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.2

Farleder- sm&8b&thavn

Areal avsatt til smabathavn skal inkludere ngdvendig mangvreringsareal. Fgr tiltak
kan gjennomfgres skal forurensningsfaren mht. miljggifter i sedimentene vaere
avklart.

Ankringsomrade for skip og offshoreinstallasjoner

Omradet kan brukes til midlertidig oppankring/opplag for skip, rigger og tilsvarende
offshoreinstallasjoner. Det tillates ikke virksomhet som gir forurensende utslipp til
luft eller vann. Avbgtende tiltak for 8 redusere konsekvenser av lavfrekvensstgy skal
benyttes, i samrad med kommuneoverlegen. Innenfor ankringsomradene tillates ikke
kabler, rgr, ledninger og andre tiltak som er til hinder for sikker forankring.

HENSYNSSONER (pbl. 11-8)

Hensynssone sikringssone - (pbl. § 11-8, bok a)

Restriksjonsplan for Stavanger lufthavn, Sola (H130)

Det kan ikke utfgres bygge- og anleggstiltak i strid med “Restriksjonsplan for
Stavanger lufthavn Sola”, fastsatt av Samferdselsdepartementet 30.06.10 og Avinors
kart ENZV-P-10 i henhold til luftfartsloven.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H130 skal innarbeide
hoyderestriksjonene i form av egne hensynssoner pa reguleringsplanene. Alternativt
ma det i nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt byggehgyde
pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene.

Farlig eller villedende belysning ved Stavanger lufthavn
Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssetting.

Turbulensvurderinger
Tiltak ma oversendes til Avinor for godkjenning dersom:

a) Planlagt tiltak vil f& en hgyde over rullebanen stgrre enn 1/35-del av avstanden
vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km (basert pa
terskelhgyde).

b) Planlagt tiltak pa terreng som er hgyere enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til
rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse.

Avinor vil vurdere behov for stremningsanalyser for turbulensvurdering. Tiltakshaver er
ansvarlig for at det utarbeides strgmningsanalyser av fagkyndige.

Birdstrike

Reguleringsplaner ved inn- og utflygingssoner og soner for ngdprosedyrer, ma utformes
slik at de ikke tiltrekker seg fugler.

Sikringssone Forsvaret (H190_1-3)

Innenfor omradene skal det ikke foretas tiltak og inngrep som forringer Forsvarets
eksisterende infrastruktur og virksomhet. Forsvaret skal varsles om alle sgknadspliktige
tiltak innenfor hensynsonene.
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8.1.3

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

Sikringssone hovedvann- og avlgpsledning (H190_4-6)
Innenfor omradene kan det ikke gjennomfgres tiltak uten samtykke fra ledningseier.

Rgd og gul stgysone (pbl. § 11-8 a)

Ved bygge- og anleggstiltak innenfor rgd og gul stgysone skal gjeldende retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging legges til grunn (T-1442).

Innenfor rgd stgysone (H210) skal det ikke oppfgres stgyfglsom bebyggelse. Unntak
kan vurderes i trad med stgybestemmelse 1.9.

Innenfor gul stgysone (H220) kan ny stgyfglsom bebyggelse vurderes dersom
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold i henhold til gjeldende retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Hensynssone faresone (pbl. § 11-8, bok a)

Ras- og skredfare - kartlagte omréder (310)

Hensynssonene viser omrader som er kartlagte, gjennom reguleringsplan, ras- og
skredfare.

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17. Sikkerhet mot
omradeskred utredes i samsvar med NVE sin veileder.

For omradet utenfor hensynssonen skal tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred
ivaretas senest ved detaljregulering, jf. kapittel 1.2.5.

Flomfare (H320)

Innenfor H320 skal det ved utarbeiding av omr@de- og/eller detaljregulering
gjennomfgres kartlegging og vurdering av flomfare.

Brann og eksplosjon (H350)

Innenfor H350 fareomrade brann og eksplosjon kan ny bebyggelse, eller utvidelse av
eksisterende bebyggelse eller anlegg, bare tillates i henhold til DSB s
sikkerhetsavstander for det enkelte anlegg.

Innenfor sikkerhetsavstand til skole, barnehage, boliger og forsamlingslokaler og
lignende tillates ikke denne type anlegg, med mindre det kan dokumenteres at dette
likevel er trygt.

Innenfor sikkerhetsavstand til offentlig vei, kai og lignende er denne type anlegg ikke
tillatt, med mindre det kan dokumenteres at dette likevel er trygt.

Militaeret (H350_1)
Innenfor faresonene skal det ikke oppfgres bygninger eller anlegg for varig opphold.

Gass (H350_2)

Innenfor hensynssonen er det restriksjoner grunnet naerhet til anlegg for
trykkreduksjon i gassrgr, brann og eksplosjonsfare. Det vises til reguleringsplan 0500.
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8.3.6

8.3.7

8.3.8

8.3.9

8.3.10

8.3.11

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.5

8.5.1

8.5.2

Brann og eksplosjonsfare (H350_3)
Det vises til reguleringsplan 0530.

Sikkerhetssone (H350_4 og 5)
Det vises til reguleringsplan 0147.

Storulykkevirksomhet (H350_6)

Det skal ikke etableres skoler barnehager, sykehjem sykehus ol. institusjoner,
kjgpesentre og hoteller eller tilsvarende installasjoner med stgrre ansamling av
publikum innenfor sonene.

Hayspent (H370)

Innenfor hensynsone for faresone hgyspenningsanlegg tillates det ikke oppfart varige
eller midlertidige bygg. Parkering kan skje i omradet under hgyspentlinjen. Belysning,
skilting, areal for handlevogner, parkering, etc. skal godkjennes av netteier.

Forsvarets skyte- og gvingsomrdder i sjg (H380)

Det tillates ikke faste anlegg eller installasjoner i sjgsom er til hinder for Forsvarets
bruk av arealene.

Miljgrisiko Risavika (H390)
Innenfor hensynssonen tillates ikke etablert virksomhet som innebzerer ny eller

vesentlig endret eller utvidet lagring av farlig stoff uten at det pa forhand er innhentet
seerskilt tillatelse fra kommunen til dette.

Sone med seaerlige krav til infrastruktur (pbl. § 11-8 b)

Sone med saerlige krav til infrastruktur (H410_1)
Endelig trasévalg for fremtidig Bussvei fastsettes i reguleringsplan.

Fremtidig lufthavn (H410_2)
Omradet L10 er fremtidig lufthavnformal.

Fremtidig turvei (H430)
Endelig trasévalg for framtidige turveier fastsettes i reguleringsplan.

Intern havnevei Risavika (H430_1):

Endelig trasé for intern havnevei og avbgtende tiltak for Batstad boligomrade avklares
gjennom videre detaljplanlegging.

Saerlig angitt hensynssoner (pbl. § 11-8 c¢)

Hensyn grennstruktur (H540)

Retningslinje: Grgnnstruktur skal hensyntas i henhold til retningslinjer for regional
grgnnstruktur i Regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke.

Hensyn landskap (H550)

Retningslinje: Omradene bgr ikke omdisponering til byggeomrade pa bekostning av
eksisterende lanskapskvaliteter.
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8.5.3

8.5.3.1

8.5.3.2

8.5.3.3

8.5.4

8.5.4.1

8.6

8.6.1

Bevaring naturmiljo (H560)

Retningslinje: For inngrep og virksomhet i nedslagsfeltet som kan medfgre tilslamming
av elvebunnen, skal forurensningshindrende tiltak vurderes og gjennomfgres.

Hensynssone naturmiljo (H560_1, og H560_4-6)

Innenfor hensynssonen skal planteliv og leveomrader for vilt vurderes bevart. Det kan
anlegges sikkerhetsgjerde og inspeksjonsvei gjennom omradet. Plan for eventuell
anleggsvirksomhet i forbindelse med banesystemet skal forelegges Statsforvalteren.

Det tillates oppfa@rt og inngjerdet navigasjonsinstrumenter for lufthavnen.

Treer kan fjernes hvis dette er ngdvendig for & gi tilfredsstillende operative forhold for
flytrafikk og navigasjonsinstrumenter, samt anleggelse av golfbane. Reguleringsplanen
skal forelegges Fylkesmannens miljgvernavdeling.

Det skal utgves stor aktsomhet i omradet.

Bevaring naturmilje (H560_2 og 3)
Vatmarksarealene skal bevares. Det tillates ikke tiltak utover rydding av vegetasjon og
sikring. For omradet H560_3 vises det til reguleringsplan 0493.

Vernet Figgjovassdrag (H560_7 og H560_8)
Skas-Heigre-kanalen (H560_8) og Harvalandsvatnet (H560_7) er vernet vassdrag, og
skal behandles etter Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Hensynssone bevaring kulturmiljo (H570)
For tiltak innenfor hensynssone H570 vises det til kap 1.4.

Nyere tids kulturminner, Stavanger lufthavn Sola
Hensynsone H570_1 Kompassrose, krigsminne, skal bevares

Hensynsone H570_2 Taksebane, del av lufthavnens opprinnelige anlegg, skal bevares

Hensynsone H570_3 bunker: Anlegget skal bevares. Ved utbedring og vedlikehold skal
form, detaljering og materialbruk ivaretas.

Hensynsone H570_4 Kaserne: Bebyggelsen skal bevares. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunes skjgnn ikke anses som urimelig
& pdlegge eieren & settei stand bygningen. Bestdende bygninger kan utbedres og
moderniseres forutsatt at bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form,
detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt.

Soner med bandlegging (pbl. § 11-8 d)

Béndlegging for regulering etter pbl
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8.6.1.1 Midlertidig massedeponi H710_1 og H710_2

Det tillates ikke massefylling i H170_2 eller H170_1 fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Arbeid med reguleringsplan for H170_1 kan bare starte dersom omradet H170_2 ikke
kan realiseres. Saerlig viktig er det 8 avklare om adkomst til H170_2 kan lgses pa en
tilfredsstillende mate, med hensyn til landbruksinteresser, trafikksikkerhet (skole og
barnehage), og kulturminne.

H170_2 har krav om utredning av veilgsning som del av planinitiativet til detaljregulering

Masser som benyttes i fyllingen bgr kun veere masser som ikke har potensiale for
gjenbruk eller gjenvinning. Det skal foreligge konkrete vurderinger dersom dette
fravikes.

Fylling skal avsluttes pa en slik mate, med toppdekke og avrunding mot eksisterende
terreng, at arealet er godt egnet for landbruksdrift.

I tillegg gjelder kommuneplanens bestemmelser 1.22 om massedeponi.

8.6.1.2 Midlertidig massedeponi H170_2

Behovet for konsekvensutredning ma vurderes, jf. Forskrift om konsekvensutredninger,
og gjennomf@res en ROS-analyse for & avklare hvilke deler av omrddet som er egnet til
massefylling.

8.6.1.3 Midlertidig massedeponi H710_1

Tiltaket skal ikke forringe vannforekomsten Lisadna, og det er en forutsetning at
tilstrekkelig areal avsettes til fordrgyning og rensing.

Det ma gjennomfgres en konsekvensutredning (ev. konsekvensvurdering, og behovet for
konsekvensutredning, jf. Forskrift om konsekvensutredninger, ma vurderes) og en ROS-
analyse for & avklare hvilke deler av omradet som er egnet til massefylling.

Endelig utforming og avgrensning av fyllingsomradet skal avklares gjennom
reguleringsplan. Hensyn til fugl, flom, landbruksdrift og avrenning ma vektlegges.

Det er en forutsetning at Oddamyré restaureres dersom H170_1 blir tatt i bruk til
massefylling.

8.6.1.4 Retningslinjer

8.6.2

8.6.3

Det tillates ikke oppstart av planarbeid pa begge omradene H170_2 og H170_1.

Béandlagt etter naturmangfoldloven (H720)

For omrader vernet etter naturmangfoldloven (landskapsvernomrade, naturreservater
0g verna vassdrag) gjelder sarlige vernebestemmelser som fglger av forskrift og
forvaltningsplan.

Automatisk freda kulturminne (H730)

Det er ikke tillatt & utfore tiltak eller arbeid uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene,
jf. Kulturminneloven §§ 3 og 8.
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8.6.3.1

8.6.3.2

8.6.3.3

8.7

8.7.1

Automatisk freda kulturminner som ligger innenfor omradene vist som
utbyggingsomrader (bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur) skal,
med tilstrekkelig vernesone jf. kulturminneloven § 6, sgkes bevart gjennom
hensynssoneregulering i kombinasjon med grentomrade/friomrade eller lignende i
fremtidig omrade/detaljregulering.

Det skal i forbindelse med framtidig reguleringsplanarbeid utarbeides skjgtselsplan for
det arealet som avsettes til hensynssone kulturminne (H730) innenfor avsatt
planomrade. Alle automatiske fredete kulturminner har en sikringssone p& minimum 5
meter rundt det automatisk fredede objektet.

De middelalderske kirkestedene (H8land, Tjora H730_256 og Sola ruinkirke H730_58)

Ingen inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete
kulturminnet er tillatt uten etter dispensasjon fra kulturminneloven.

Unntak gjelder for bruk av eksisterende graver som har veert i kontinuerlig bruk siden
middelalderen.

Gravsteder som ikke er i bruk pr. i dag og gravsteder der det ikke har veert foretatt
gravlegging etter 1945 skal ikke gjenopptas til bruk.

Gravminner som er eldre enn 60 ar skal ikke flyttes eller fjernes uten at
kulturminnemyndighetene er gitt anledning til 8 uttale seg.

Neeringsomrdde 43 Utsola

For iverksetting av tiltak i medhold av planen for naeringsomrade Utsola (utvidelse av
neeringsomrade 43 Utsola) skal det foretas arkeologisk utgraving av de bergrte
automatisk fredete kulturminner 115742-1, 115750-1 og 115751-1, som er markert
som bestemmelsesomrade 43 og med hensynssone H730 i kommuneplanens arealdel.

Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal
gjennomfgres, slik at omfang av den arkeologiske granskingen skal fastsettes.

Neeringsomrdde 169 Joa (H730_57)

For iverksetting av tiltak i medhold av planen pd Sande (utvidelse av naeringsomrade
169 Joavegen) skal det foretas arkeologisk utgraving av den bergrte delen av det
automatisk fredete kulturminnet id 14893 (H730_57), som er markert som
bestemmelsesomrade 169.

Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal
gjennomfgres, slik at omfang av den arkeologiske granskingen skal fastsettes.

Soner med krav om felles planlegging (pbl. § 11-8 e)

Krav om omr8deregulering (H810_1-5)

Det er krav om felles omraderegulering innenfor hvert av omradene Vestg (H810_1),
Skiftesvik (H810_2), Stokkavik (H810_3), Skadberg 89 (H810_4) og Sande (H810_5).
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8.7.1.1

8.7.2

8.7.3

9.1

9.1.1

Det kan ikke igangsettes bygging i Skadberg nord (H810_4) fgr Bussvei er etablert.

Omrader i Tananger som er vist som «bevaring av bygningsmiljg» etter plan- og
bygningsloven skal reguleres etter omradeplan fgr evt. fortetting.

Utbyggingsrekkefglge

Omradene Stokkavik (H810_3), Skiftesvik (H810_2) og Vestg (H810_1) skal
bygges ut i den nevnte rekkefglgen, og tidligst nar omradene Jasund og
Myklebust er 80 % utbygd. Et omrade regnes som utbygd ndr 80 % av
arealet er tatt i bruk til formalene vist i reguleringsplan for omradet.

For videre utbygging av Vestg (H810_2) og Stokkavik (H810_3) ma
tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet dokumenteres.

Fgr omrader kan bebygges, skal det for oppstart og under hele
byggeperioden vaere en apen, offentlig gangforbindelse langs strandsonen
fra opparbeidet turvei p& Myklebust feltet og frem til opparbeidet turvei pa
J3sundfeltet.

Risavika

For omrader tilknyttet jnr 11/3772-99 kan endringene bare skje i samsvar med
godkjent omradeplan. Konferer sak i kommuneplanutvalget 30.09.2014 sak 20/14,
vedtakspunkt 35.

Tananger indre havn

Tiltak i indre Tananger havn skal tilpasses eksisterende bebyggelse og omradets
tradisjonelle bruk og saeregne karakter.

Bestemmelsesomrade #1 - Areal til fremtidig
Bussvei

Godkjenning fra Rogaland fylkeskommune

Alle byggetiltak innenfor bestemmelsesomradet skal godkjennes av Rogaland
Fylkeskommune.
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§URERTE GEBYRER

\/tale: 13992

Eier: Sameiet Skadbergveien Ref.

1646

33/882/0/0 Regn.mottaker: Sameiet Skadbergveien Ref. 1646
2025
Ordrenr: 460107 17.12.2024
Varenr  Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
6000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 171 0 72,00
3/4" (Standardmaler)
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 0 3 652,00
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 0 663,00
6520  Abo.gebyr avlgp naering pr 1,00 Stk 751,20 11 0 78,00
std.maler
6120  Abo.gebyr vann nzering pr 1,00 Stk 713,00 11 0 74,00
std.maler
6800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 171 0 1 526,00
6400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 171 0 1 166,00
7 231,00
Ordrenr: 469146 23.01.2025
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
6400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 171 0 1166,00
6800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 171 0 1 526,00
6120  Abo.gebyr vann naering pr 1,00 Stk 713,00 11 0 74,00
std.maler
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 0 663,00
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 0 3 652,00
6000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 171 0 72,00
3/4" (Standardmaler)
6520  Abo.gebyr avlgp neering pr 1,00 Stk 751,20 11 0 78,00
std.maler
7 231,00
Ordrenr: 478262 24.02.2025
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
6410 Faktisk vannforbruk 617,00 m3 15,18 1M 0 11 708,00
6800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 171 0 1 526,00
6420 Fradrag forskudd vann i fjor -641,00 m3 15,18 11 0 -12 163,00
6820 Fradrag forskudd avlgp i fjor -641,00 m3 19,77 11 0 -15 841,00
6810 Faktisk avlgp 617,00 m3 19,77 17 0 15 248,00
6400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 17 0 1166,00
6520  Abo.gebyr avlgp naering pr 1,00 Stk 751,20 11 0 78,00
std.maler
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 663,00
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 3 652,00
6000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 171 0 72,00
3/4" (Standardmaler)
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Abo.gebyr vann neering pr 1,00 Stk 713,00 11 0
g std.maler
Ordrenr: 487642 26.03.2025
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
6000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 171 0 72,00
3/4" (Standardmaler)
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 3 652,00
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 663,00
6520  Abo.gebyr avlgp naering pr 1,00 Stk 751,20 11 0 78,00
std.maler
6120  Abo.gebyr vann nzering pr 1,00 Stk 713,00 11 0 74,00
std.maler
6800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 17 1 526,00
6400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 17 1166,00
7 231,00
Ordrenr: 496681 23.04.2025
Varenr  Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
6400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 17 0 1166,00
6800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 17 0 1 526,00
6120  Abo.gebyr vann naering pr 1,00 Stk 713,00 11 0 74,00
std.maler
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 663,00
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 3 652,00
6000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 171 0 72,00
3/4" (Standardmaler)
6520  Abo.gebyr avlgp naering pr 1,00 Stk 751,20 11 0 78,00
std.maler
7 231,00
Ordrenr: 505719 22.05.2025
Varenr  Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
6000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 17 0 72,00
3/4" (Standardmaler)
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 0 3 652,00
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 663,00
6520  Abo.gebyr avlgp neering pr 1,00 Stk 751,20 11 78,00
std.maler
6120  Abo.gebyr vann nzering pr 1,00 Stk 713,00 11 0 74,00
std.maler
6800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 17 0 1 526,00
6400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 17 0 1 166,00
7 231,00
Ordrenr: 514761 23.06.2025
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
3000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 1711 0 66,00
3/4" (Standardmaler)
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Abo.gebyr avlgp naering pr 1,00 Stk 751,20 11 0
Ny std.maler
Y Forskudd vann 660,00 m3 16,96 1M 0
3120  Abo. gebyr vann naering pr 1,00 Stk 713,00 11 0
std.maler
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 0 663,00
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 3 652,00
3800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 171 1 404,00
6 998,00
Ordrenr: 523801 15.07.2025
Varenr  Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
3520  Abo.gebyr avlgp naering pr 1,00 Stk 751,20 11 0 72,00
std.maler
3400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 171 0 1073,00
3800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 171 1 404,00
3000 Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 17 66,00
3/4" (Standardmaler)
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 0 663,00
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 0 3 652,00
3120  Abo. gebyr vann nzering pr 1,00 Stk 713,00 11 0 68,00
std.maler
6 998,00
Ordrenr: 532914 22.08.2025
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
3000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 1711 0 66,00
3/4" (Standardmaler)
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 3 652,00
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 663,00
3120  Abo. gebyr vann nzering pr 1,00 Stk 713,00 11 0 68,00
std.maler
3800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 17 1 404,00
3400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 17 1073,00
3520  Abo.gebyr avlgp naering pr 1,00 Stk 751,20 11 0 72,00
std.maler
6 998,00
Ordrenr: 542480 23.09.2025
Varenr  Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
3520  Abo.gebyr avlgp naering pr 1,00 Stk 751,20 11 0 72,00
std.maler
3000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 1711 0 66,00
3/4" (Standardmaler)
3400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 17 0 1073,00
3800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 17 1 404,00
3120  Abo. gebyr vann naering pr 1,00 Stk 713,00 11 68,00
std.maler
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 0 663,00
'KOMTEK 08.01.2026 Side 3 av 4


http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 1M 0
Ordrenr: 551582 24.10.2025
Varenr  Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
3000 Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 171 0 66,00
3/4" (Standardmaler)
3400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 171 1073,00
3800 Forskudd avlgp 660,00 m3 22,20 171 1 404,00
3520  Abo.gebyr avlgp naering pr 1,00 Stk 751,20 11 0 72,00
std.maler
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 663,00
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 3 652,00
3120  Abo. gebyr vann nzering pr 1,00 Stk 713,00 11 0 68,00
std.maler
6 998,00
Ordrenr: 560635 27.11.2025
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 0 3 652,00
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 424,00 11 0 663,00
3120  Abo. gebyr vann nzering pr 1,00 Stk 713,00 11 0 68,00
std.maler
3800 Forskudd avigp 660,00 m3 22,20 17 0 1 404,00
3400 Forskudd vann 660,00 m3 16,96 17 0 1073,00
3000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 688,00 171 0 66,00
3/4" (Standardmaler)
3520  Abo.gebyr avlgp naering pr 1,00 Stk 751,20 11 0 72,00
std.maler
6 998,00
2026
Ordrenr: 569724 18.12.2025
Varenr  Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
3500 Abo.gebyr avilgp pr boenhet 14,00 Stk 751,20 11 0 1 008,00
3100 Abo.gebyr vann pr boenhet 14,00 Stk 713,00 1M 0 957,00
3520  Abo.gebyr avlgp naering pr 15,00 Stk 714,00 11 0 1.026,00
std.maler
3800 Forskudd avigp 537,00 m3 21,00 17 0 1081,00
3120  Abo. gebyr vann naering pr 15,00 Stk 677,00 11 0 973,00
std.maler
800 Fastpris renovasjon 15,00 Stk 450,00 11 0 703,00
840 Nedgravd renovasjonsordning 15,00 Stk 2 337,00 11 3 652,00
3000  Vannmalerleie, 1,00 Stk 654,00 111 63,00
3/4" (Standardmaler)
3400 Forskudd vann 537,00 m3 16,00 17 0 823,00
10 286,00
'KOMTEK 08.01.2026 Side 4 av 4


http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

S I Dato: 22.12.2022
i Oola Var ref (saksnr.): 22/3751

j kommune Journalpostid.: 3

Deres ref.:
Saksbehandler: @yvind Bjgrke

Marius Klungseth Eek
Skadbergveien 4
4050 SOLA

Krav om tilgjengelig bolig - Skadbergveien 2, 4, 6, 8

Vi viser til henvendelse angdende krav til tilgjengelighet, datert 07.12.2022.

Sola kommune ved avdeling byggesak ble spurt om redegjgrelse for krav til
tilgjengelig bolig og universell utforming i fellesarealer gjeldende for
boligblokkene Skadbergveien 2, 4, 6 og 8.

Boligene

Boligblokkene ble prosjektert og bygget etter krav jf. Byggteknisk forskrift
gjeldende i 2013, TEK10. Boligblokkene er prosjektert som boliger med krav til
tilgjengelighet med alle funksjoner pa ett plan, inkludert heis.

Krav om tilgjengelighet

Det er i TEK10 § 12-2 fgrste ledd krav til tilgjengelig bolig, og eksplisitt gjengitt
at det er krav om automatisk apning pa tunge dgrer. Dette ble installert og
funnet i orden ved gitt ferdigattest for boligene 09.02.2017.

I gjeldende reguleringsbestemmelser er det jf. § 2.3 andre ledd krav til universell
utforming av parkeringsplasser og uteomrader.

Krav til vedlikehold

Alle byggtekniske krav gjeldende sikkerhet og teknisk standard er pakrevd
vedlikeholdt i byggets levetid. Dette gjelder funksjonkontroll pd heisanlegg,
brannalarmanlegg, elektrisk anlegg, rammingsveier, og systemer for
tilgjengelighet. I fellesarealer vil det veere sameiet eller borrettslaget som er
juridisk ansvarlig for funksjon og vedlikehold av slike systemer. Ved papekte
mangler plikter ansvarlige a rette kritiske feil.

Med hilsen
Erik @vstebg @yvind Bjgrke
Seksjonsleder Radgiver byggesak

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.

Postadresse: Pb 99, 4097 Sola Telefon: 51 65 3300
Besgksadresse: R3dhusvegen 21, 4050 Sola Org.nr. 948 243113
E-post: epost@sola.kommune.no
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Skadbergveien 2

Nabolaget Sande - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
& Asenhallen 2 min &
Linje 42, 58, X77 0.2 km
X Stavanger Sola 9 min &
® Gausel stasjon 13 min &
Linje L5 5.2 km
@ Stavanger stasjon 15 min &
Linje F5, L5 10.8 km
Skoler
Sande skole (1-7 kl.) 11 min %
327 elever, 16 klasser 0.9 km
Skadberg skole (1-7 kl.) 15 min %
506 elever, 27 klasser 1.3 km
Reyneberg skole (1-7 kl.) 22 min 4
314 elever, 15 klasser 1.9 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min 4
386 elever, 20 klasser 0.8 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 KI.) 11 min %
302 elever, 13 klasser 0.9 km
Sola videregaende skole 8 min %
850 elever, 41 klasser 0.5 km
Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Sande Gard 14 min 4

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

39.7 %

R
R
S R
0 X e
R e g .3
XN i SER 22
bog EE o g2
- < 0o I S
© NN I I
Il =& N
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B sande 1095 492
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Sola barnehage (1-5 ar) 4 min #
47 barn 0.3 km

The Childrens House barnehage (1-5 ... 4 min %

166 barn 0.3 km
Kornberget barnehage (1-5 ar) 6 min &
91 barn 0.5 km
Dagligvare

Joker Brustadbua Sola 16 min %
Sendagsépent 1.4 km
Coop Extra Sola 18 min #
Post i butikk 1.5 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

P Gateparkering
A9 | ett 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

W

& Matvareutvalg
Stort mangfold 85/100

Sport

® Asenhallen - flerbrukshall 3 min #
Aktivitetshall 0.2 km

@ Sola stadion 3 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.3 km

¢ Var Energi Arena Forus 12 min #

& EVO Forus 6 min &

Boligmasse

B 65% enebolig
13% rekkehus

B 14% blokk

B 8% annet

Varer/Tjenester

Tvedtsenteret 6 min &

@ Boots apotek Sola 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Sande
Stavanger/Sandnes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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	Hovedrapport
	Fra byggeår. 
Flislagt gulv med gulvvarme. 
Våtromsbelegg på vegger. 
Malte flater i himling. 
Gulvstående servantinnredning med dører. 
Speil med overlys. 
Gulvstående baderomsmøbel med dør. 
Dusjhjørne med dører. 
Vegghengt toalett. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
1 sluk. 
Avtrekksventil i himling. 
Opplegg for vaskemaskin. 
	Innredningen er fra byggeår
Benkeplate av laminat. 
Frittstående oppvaskmaskin, komfyr og kjøleskap. 
Ventilator i overskap med komfyrvakt. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Gulvflater belagt med laminat. 
Vegg og himlingsflater i malte flater. 
	Gulvflater belagt med laminat og belegg. 
Vegg- og himlingsflater i malte flater. 
Balansert ventilasjon. 
Varmepumpe i stue. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. 
	Tekniske anlegg fra byggeår. 
Vannrør med rør-i-rør system. 
Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. 
Synlige avløpsrør i plast. 
Stakeluke er ikke lokalisert. 
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. 
Varmepumpe i stue. 
Balansert ventilasjon (fra byggeår) med ventilasjonsaggregat plassert i bod. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant. 
Er det synlig tegn på termiske skader: nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggeår 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: I år. 
Forekommer det at sikringer løses ut: nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: nei. 

Sikringsskap med automatsikringer er plassert. 
	Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. 
Utvendig kledd med trekledning. 
	Leiligheten har entrédør med brannklasse B30. 
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggeår). 
Balkongdør med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår). 
	Yttertak av pulttakskonstruksjon. 
	Utgang fra stue til balkong på ca. 8m2. 
Rekkverkshøyde er målt til 1,03 meter. 
Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. 
Gulvoverflater av synlig betong. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 
Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
I stue og kjøkken er takhøyden målt til 3,3 til 2,6 meter (skråtak) og på bad er takhøyden målt til 2,4 meter. 
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