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Tomannsbolig



Byggcon Nord AS

Byggcon er et rådgivende ingeniør- og takseringsfirma med kontorer i Bodø, Tromsø, Narvik, Mo i Rana og Mosjøen, bestående
av 17 dyktige ansatte.

Byggcon er det største takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.
Vi utfører energiberegninger og er registrerte rådgivere hos Enova. Vi utfører både energimerking samt energirådgivning for
private og foretak.

Vi utfører skade- og verditaksering, næring, tilstandsanalyser, skjønn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og rådgiving i bygningsbransjen for småhus, større boligselskaper (sameier og borettslag) samt
næringseiendom.

Har du kjøpt nybygg kan vi bistå i forbindelse med overtakelse

Se mer info om oss og våre tjenester på vår hjemmeside: www.byggcon.no
Kontakt oss på telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

Uavhengig Takstingeniør

bs@byggcon.no

Børge Sandvik

Rapportansvarlig

472 58 430
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/  ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 103 - Bnr 811
1841 FAUSKE

Byggcon Nord AS

8012 BODØ
Dreyfushammarn 11

Oppdragsnr.:  22639-1102 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 3 av 25

https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/


Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Leitebakken 9, 8200 FAUSKE
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Arealer Gå til side

Eiendom omhandler horisontaldelt tomannsbolig med arealer 
i 2. etg. Bygningen er oppført med grunnmur i betong. Etasje 
skille med betong bjelkelag, vegger av bindingsverk med 
liggende kledning. Det er tre- lags glass i vinduer. Taktekking 
av metallplater. 

Beskrevne bolig er oppført i ca 1967. Bygningen er ca 59 år 
gammel og hvor bygnings komponenter er fra byggeåret og i 
forventet tilstand med tanke på alder.

Ut i fra alder på bolig er det rimelig at det kan skjule seg 
forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er 
avdekket under befaring.

Det er ikke lagt vekt på å beskrive kosmetiske forhold i denne 
rapporten. 

FOR ANMERKNINGER/ NØDVENDIGE UTBEDRINGER 
BESKREVET  I RAPPORTEN ANMERKES FØLGENDE SPESIELLE 
FORHOLD :

-Pågående lekkasje på loft. Eternitt som undertak (asbest).
-Skeivheter målt i stue og soverom.
-Vindu i våtsone på bad.
-Mangelfull ventilasjon.
-Utett gjennomføring i gulv på bad. 

For øvrig er det gitt TG2 på bygningsdeler som har oppnådd 
over halvparten av forventet levetid.

Se for øvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt 
bygningsdel. 

På tilstandsgrad 3 er det gitt ett prisestimat - basert på 
erfaringspriser og synlige avvik. Pga av boligens mengde feil i 
utførelse og mangler, må det påregnes at kostnader kan øke 
grunnet feil/mangler som blir oppdaget under utbedring.
  

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Lovlighet

Tomannsbolig

• Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersøkelser mot kommunalt arkiv, for 
å undersøke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det å få tegnet opp 
boligen slik den fremstår idag. Det kan være rom som ikke er 
inntegnet som oppholdsrom, men utfra bruken er definert 
som oppholdsrom i arealoversikten.
Garasje

• Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersøkelser mot kommunalt arkiv, for 
å undersøke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det å få tegnet opp 
bygningen slik den fremstår idag.

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen

Leitebakken 9, 8200 FAUSKE
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Innvendig > Overflater Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom  > Overflater 
vegger og himling

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom  > Ventilasjon Gå til side

Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom  > Overflater og 
konstruksjon

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Det er tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra 
dagens byggtekniske forskrift.

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn på om oppvarmingsutgiftene for boligen er høye eller lave. Det består av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.  

Energikarakteren A–G:      
  
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen går fra A som er best til G som er
dårligst.  

•A og  B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.  

Oppvarmingskarakter:      
  
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rød til grønn, hvor grønn er best. En
grønn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.  

En rød karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner får
derfor en dårlig oppvarmingskarakter.  

•C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.  

•D,  E,  F og  G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt få en karakter nederst på skalaen.  

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Boligens energimerking
Beskrivelse
Energimerking basert på forenklet vurdering.

Denne energimerkingen tar ikke hensyn til oppgraderinger, utskiftninger og etterisolering.
For en nøyaktig energimerking bør det tas en fullstendig kontroll.

Leitebakken 9, 8200 FAUSKE
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av stål/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkenivå. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra 
bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er 
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse på taket kan avdekke. Vær oppmerksom på denne 
risikoen. En undersøkelse av taket kan utføres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på taktekkingen.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak.
• Taktekkingen har mose og slitasje på grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
• Lokal utbedring må utføres.

• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om. 

• Når taktekking og undertak begynner å bli gamle, øker risikoen for lekkasjer, noe som kan føre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende 
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak på konstruksjonene før dette oppstår.
Må sees i sammenheng med "takkonstruksjon/loft".

Nedløp og beslag

Renner og nedløp i metall.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette på byggemeldingstidspunktet. 

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av snøfangere opp til dagens krav. 

Veggkonstruksjon

TOMANNSBOLIG
Kommentar
Matrikkelen - Fauske kommune. 

Byggeår
1967

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse
Boligformål

Leitebakken 9, 8200 FAUSKE
Gnr 103 - Bnr 811
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Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade har stående bordkledning. 
Beskrivelse

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Luke i tak i gang uten stige. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik rundt gjennomføringer i takflaten.
• Det er påvist fukt-/råteskader i takkonstruksjonen.
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

• Påviste skader må utbedres.

• Råteskadede konstruksjoner må skiftes ut.

Det anbefales nærmere undersøkelser av taktekking, pipebeslag og undertak for å avdekke omfanget av lekkasjen. Det må påregnes utbedring av 
gjennomføring rundt pipe og eventuelle skader i undertaket. På grunn av undertak av eternittplater (asbest) må eventuelle arbeider som berører disse 
utføres i henhold til gjeldende forskrifter for håndtering av asbestholdige materialer. Det kan ikke utelukkes behov for mer omfattende tiltak eller 
omlegging av takkonstruksjonen for å oppnå en tilfredsstillende og varig løsning.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kaldloftet er kun inspisert fra loftsluke da det ikke er etablert fast adkomst via stige eller trapp. Det ble observert pågående lekkasje i området rundt 
pipegjennomføringen. Undertaket består av eternittplater (asbestholdige bølgeplater) uten papp fra byggeår. Over dette er det på ukjent tidspunkt 
montert Decra som taktekking. Denne konstruksjonsløsningen vurderes som uheldig med hensyn til tetthet mot nedbør og vindpåvirkning og kan medføre 
inntrenging av vann under gitte værforhold. Den observerte lekkasjen bekrefter svikt i konstruksjonen. Tiltak anses som nødvendig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer fremstår med naturlig slitasje og ut fra alder må der påregnes jevnlig vedlikehold slik som 
smøring/ justering av hengsler, samt maling av karm.

Beskrivelse

Leitebakken 9, 8200 FAUSKE
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Årstall: 2024 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører

Dør fremstår med naturlig slitasje og ut fra alder må der påregnes jevnlig vedlikehold slik som smøring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc 
Bygningen har malt hovedytterdør. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Karmene i dører er værslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. 

Konsekvens/tiltak
• Det må påregnes noe vedlikehold og at enkelte dører må skiftes ut.

Dører balkong

Bygningen har malt balkongdør i tre. 
Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Produksjonsår på produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utført i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Balkongen er målt til 16 m2 med rekkverks høyde på 1.04 meter. Naturlig vedlikehold som oljing av 
dekke og maing av rekkverk må påregnes.   

Beskrivelse

Utvendige trapper

Trapp i betong med rekkverk av tre. 
Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater. Noen generelle bruksmerker, oppfattes som å 
være innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.  

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Leitebakken 9, 8200 FAUSKE
Gnr 103 - Bnr 811
1841 FAUSKE

Byggcon Nord AS

8012 BODØ
Dreyfushammarn 11

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  22639-1102 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 10 av 25



Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Knirk i gulvflater indikerer bevegelse i gulvkonstruksjon/underlag og kan medføre redusert brukskomfort. Over tid kan bevegelse føre til økt slitasje, løse 
skjøter og lokale skader i gulvet dersom forholdet ikke utbedres.

Må sees i sammenheng med etasjeskille.

Det er registrert knirk i gulv. Forholdet indikerer bevegelse i gulvkonstruksjon/underlag og vurderes som et avvik fra forventet utførelse. Det anbefales 
nærmere undersøkelse og nødvendig utbedring.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Ved kontroll av etasjeskiller er det utført stikkprøvekontroll.
Det betyr at det kun er gjort undersøkelser på deler av gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes større eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utført kontroller.

Det er målt etter skeivheter i:

-Etasje: Stue og soverom.

 Det er målt ca 30 mm i stue og ca 22 mm på soverom. 

 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er målt høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.
• Målt høydeforskjell på over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Konsekvens/tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak i en bolig 
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

2. etg soverom ca 22 mm 2. etg stue ca 30 mm

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. Justering og smøring av hengsler er å betrakte som generelt intervallmessig vedlikehold. 
 

Beskrivelse

VÅTROM

Generell

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 
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Dokumentasjon: bilder og faktura.
Beskrivelse

Årstall: 2022 Kilde: Egenerklæring

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt. 
Vegger har ingen spesielle symptomer på skader, men enkelte bruksmerker påregnes som en del av naturlig bruk av rommet. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
• Uegnede materialer må fuktbeskyttes/utskiftes.

• Dersom det ikke gjøres tiltak, kan dette medføre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader på tilstøtende konstruksjoner.

Dette medfører økt risiko for fuktskader, råte, muggvekst og redusert levetid på bygningsdelen, samt mulig skade på tilstøtende konstruksjoner.

Løsningen vurderes som risikoutsatt og kan medføre økt sannsynlighet for fukt og følgeskader, redusert levetid på bygningsdeler og behov for tidligere 
utbedring enn normalt.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er målt til ca 25 mm. Høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved 
dørterskelen er ca 25 mm. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse
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Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og opplegg for vaskemaskin. Naturlig bruksslitasje på innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og 
eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.  

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Ventilasjon på våtrom er kontrollert ved enkel funksjonstest med papir. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende tilluft til våtrom f.eks. luftespalte ved dør e.l.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt på kjøkken bak dusj. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble målt til 0. 
Ved gjennomføring av hulltaking, er det hull tatt på èn plass. 

Det kan dermed ikke gis noen garanti på at det ikke kan finnes andre steder hvor det kan være forhøyet fukt nivå/ skader som ikke er oppdaget.  

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

2. ETASJE > STUE/KJØKKEN 
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Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjøleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn, 
vannstoppsystem og komfyrvakt. 
Naturlig bruksslitasje på innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

  

Beskrivelse

Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. Ventilasjon er kontrollert ved enkel funksjonstest med papir.  

2. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

SPESIALROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med veggskap med servant. Gulvstående toalett. Vegger med plater og panel. Tak med plater.

2. ETASJE > TOALETTROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dør e.l. 

• Det bør etableres tilluft til toalettrom.

• Tiltak:

Fare for økt fukt belastning i vegg konstruksjon. Lokal utbedring må påregnes. 

Utett gjennomføring rundt avløpsrør. 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besiktiget i rørskap. 
Beskrivelse
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Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 
Beskrivelse

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu/ vegg og åpningsbare vinduer. Ventilering er utført etter datidens krav,
 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist begrenset ventilering/luftgjennomstrømning.

Konsekvens/tiltak
• Bedre ventilering må etableres.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. Plassert i gang. Ukjent årstall. Koblet til fast punkt og har lekkasje stopper. 
Beskrivelse

Elektrisk anlegg

Skap med automatsikringer plassert i gang.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
Totalrenovert 2024-2026

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Totalrenovert 2024-2026. Henviser til boligmappa.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Det bemerkes at det kun er utført en enkel visuell inspeksjon av anlegget. 
Generell kommentar

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. 
Beskrivelse
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Fuktsikring og drenering

Dreneringsforhold som opprinnelig.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn er alder ett symptom som legges grunn i vurderingen av estimert restlevetid. 

Estimert teknisk levetid på drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 år. Av nevnte grunner er det vanskelig å angi noen eksakt tilstand, 
men basert på alder er restlevetiden vurdert til å være usikker. Holdes under oppsikt.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om.

• Fuktsikring av muren må etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
• Lokal utbedring må utføres.

Terrengforhold

Lett hellende terreng.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist dårlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for større vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
• Det bør foretas terrengjusteringer. 

• Ytterligere undersøkelser anbefales.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er fra byggeår
Det er offentlig avløp via private stikkledninger 
Utvendige vannledninger er fra byggeår.

Beskrivelse
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Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. 

Da det ikke er opplyst om noe annet, settes årstall på vann og avløpsledninger fra byggeår.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må røranlegget skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om. 
Ved renovering, påse at røranlegget dokumenteres av fagperson.

Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte røranlegg er oppbrukt. Det er nå 
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
• Det er tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

• For å avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling må det gjøres nærmere undersøkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg 
raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

Det vurderes at loft mangler brann skille etter dagens krav. 
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Garasje

Byggeår Kommentar
Matrikkelen - Fauske kommune. Ukjent byggeår.

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse 
under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Bygget er gammelt og bærer preg av manglende vedlikehold og 
oppgraderinger. Se nærmere beskrivelse under Konstruksjoner. 

Parkering og lagring av løsøre
Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Frittstående garasje oppført i trekonstruksjon med liggende kledning i treverk og saltak tekket med metallplater. Taket med
takrenner og nedløp. Det er registrert mose- og algevekst på deler av takflaten. Forholdet tilsier behov for rengjøring og
generelt vedlikehold for å opprettholde forventet levetid.

Yttervegger har malt kledning. Det registreres slitasje og generelt vedlikeholdsbehov på overflater. Terreng ligger enkelte steder
relativt tett opp mot kledning, noe som kan medføre økt fukt belastning på nedre del av konstruksjonen over tid.

Garasjeport fremstår av eldre dato med normal bruks slitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

2. Etasje 104 104 16

SUM 104 16
SUM BRA 104

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

2. Etasje

Gang, soverom, soverom 2, 
bad/vaskerom, toalettrom, 
stue/kjøkken, gang 2, soverom 3, 
soverom 4, soverom 5

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Henviser til egenerklæring.

Kommentar: 

Lovlighet

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersøkelser mot kommunalt arkiv, for å undersøke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det å få tegnet opp boligen slik den fremstår idag. Det kan være rom som ikke er 
inntegnet som oppholdsrom, men utfra bruken er definert som oppholdsrom i arealoversikten.

Garasje

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

2. Etasje 13 13

SUM 13
SUM BRA 13

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

2. Etasje Garasje

Leitebakken 9, 8200 FAUSKE
Gnr 103 - Bnr 811
1841 FAUSKE

Byggcon Nord AS

8012 BODØ
Dreyfushammarn 11

Oppdragsnr.:  22639-1102 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 21 av 25



Befaring

Dato Til stede Rolle
04.3.2026 Børge Sandvik (Nøkkelbefaring) Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
1841 FAUSKE

gnr.
103

bnr.
811

Areal
480.8 m²

Kilde
Matrikkelen - Fauske 
kommune

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Leitebakken 7  

Hjemmelshaver

fnr.

Eierandel
112 / 227

snr.
2

Direkte avkjøring fra asfaltert kommunal vei.

Adkomstvei

Kommunalt tilknyttet vannforsyning.

Tilknytning vann

Avløp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til boligbebyggelse.

Regulering

Skrående tomt over to nivå med adkomst, parkering, garasje, plenareal og diverse beplantninger.

Om tomten

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersøkelser mot kommunalt arkiv, for å undersøke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det å få tegnet opp bygningen slik den fremstår idag.

Leitebakken 9, 8200 FAUSKE
Gnr 103 - Bnr 811
1841 FAUSKE

Byggcon Nord AS

8012 BODØ
Dreyfushammarn 11
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 16.03.2026  Gjennomgått Nei

Eiendomsverdi.no 04.03.2026 Gjennomgått Nei

Eier 04.03.2026 Ikke 
gjennomgått Nei

Energirapport 05.03.2026 Gjennomgått Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.03.2026

2 11.03.2026

3 16.03.2026

4 16.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Egenerklæring forelå ikke før befaring, og ble heller ikke fremlagt 
før rapporten ble ferdigstilt. Det er derfor ikke kjent om det er 
noen forhold der som burde vært opplyst om i rapporten.

Forutsetninger
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Egenerklæring
Leitebakken 9, 8200 FAUSKE 13 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Leitebakken 9 Leitebakken 9

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  2 Ja  0 Nei

Når kjøpte du boligen?

Juni 2022

Har du selv bodd i boligen?

  0 Ja  2 Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om selger
Selger

Karlsen, Magnus Eivik

Selger

Andersson, Simen Folke

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom
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1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

2022

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Full renovering av bad: - Fibo vårtomssystem for vegger - Membran på gulv og delvis vegg/ bak sokkelflis - Elektrisk anlegg oppgradert med 
varmekabler i gulv - Nytt rør anlegg fra Caverion

2.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Folke Bygg & Eiendom AS

2.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Trolig noe beslag rundt pipen som må utbedres, henviser til takstrapport

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.1.2 Årstall

2024

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Ny borkledning og vindsperre - Riving av eksisterende bordkledning - Ny tyvek-duk - Utlekting for stående bordkledning - Ny musesperrebånd - 
Ny stående dobbelfals bordkledning - 2 stk vinduer byttet 2022- Best & billigst - 2 stk balkongdører - Samtlige vinder er byttet- type

4.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Folke Bygg & Eiendom AS

4.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei



Side 3

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Det er ikke registrert noe fukt av oss, men henviser til takstrapport der takstmann har registrert små mengder fukt i kjellerrom

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2022

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Det elektriske anlegget er totalrenovert, det foreligger samsvarserklæringer i 
Boligmappa

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Folke Bygg & eiendom AS- avd Elektro

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

13.1.2 Årstall

2022

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Caverion har forlagt nytt rør i rør anlegg for 2. etasjen, herunder bad, WC-rom og kjøkken, samt avløpssystem for etasjen. De byttet luftingen til 
plast opp til loftet. Det har også tilkoblet alt av vasker, waterguard og toalett Rørlegger`n Fauske har byttet hoved stoppekranen til Leitebakken 7 
og 9 Totek VVS har tilkoblet VVB i gang, samt omkobling i RIR skap som Caverion satt opp. Omkobling av eksisterende kobberrør til nytt RIR 
for hoved vanninntaket.

13.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Caverion avd Bodø, Rørlegger`n Fauske, Totek VVS

13.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

16.1.2 Årstall

2022

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Varmekabler på bad

16.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Folke Bygg & Eiendom AS -avd Elektro

16.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ildsted er fjernet og det er nytt beslag over pipe

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Søknad om s e k s j o n e r i n g 
Tinglysingsrekvirenten ( k o m m u n e n ) 
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet t i l  K a rtv e r k e t . 

ns a d r e s s e 

9 3 ,  820I E 
1. Opplysninger om i n n s e n d e r e n 

Feltet skal fylles ut av den som sender inn søknaden til kommunen. Dette kan være den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men også en a d v o k a t 

eller annen med fullmakt fra h j e m m e l s h a v e r e n ( e ) . 

N a v n 

Mikalsen Takst AS 
A d r e s s e 

Veståsen 6 

F ød s e l s n r ./ O rg . n r . 

924429 7 9 8 
P o st n u m m e r 

8 0 72 

E - posta d r e sse 

k r i s t o ff e r . m i k @ g m a i l . c o m 
P o stst e d 

B O D Ø 

T e l e fo n n u m m e r 

9 0 13 2 3 6 8 

2. Opplysninger om e ie n d o m m en 

Kommunenr. I Kommunens n avn 

1841 F a u s k e I 
G å r ds n r . 

10 3 I 
B ru ks n r . 

8 11 
I F e st e n r . 

3 . Hvem eier/fester eiendommen? ( H j e m m e l s h a v e r ( e ) 
Fødselsnr./Org.nr. (11/9 s i ff e r ) N a v n Eierandel ( o p p g i s 

som b r ø k ) 

9 2 8 6 8 8 6 8 2 ANDERSSON & KARLSEN AS 1 / 1 

4 . Søknad (ønsket oppdeling av e i e n d o m me n ) 

Eiendommen søkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgår av fordelingslisten n ed e nf o r . 

Dersom eiendommen ønskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, må du fortsette utfyllingen på søknadens siste s i d e . 

Se ks j o n s - Seksjonens f orm å l Sameiebrøk ( t eller ) Ti l l eggsa r e a l 
n u m m e r B = Boligseksjon (omfatter og s å Her skriver du telleren til seksjonen. N e d e r s t Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha t ill eggsa r e a l. 

fr it i d s bo l i g e r ) skriver du nevneren, som vil være s u m m e n B = tilleggsareal i b y g n i n g 
N = n æ r i n gss e ks jo n av tellerne til samtlige seksjoner i sa m e i e t . G = tilleggsareal i grunn (krever o p p m å l i n gsf orr e tn i n g ) 
SB = samleseksjon bol i g BG= tilleggsareal i bygning og grunn (krever op p m å l i n gsf orr et n i ng ) 
SN = samleseksjon næ ri n g 

S . n r For - Br ø k Ti l l eggs - S . n r For - Br ø k Ti l l eggs - S .n r For - Brø k Ti l l eggs - S .n r For - Br ø k Ti l l eggs - S .n r For - Br ø k Ti l l eggs - 
mål ( t eller ) a r e a l mål ( t eller ) a r ea l mål ( t eller ) a r e a l mål ( t el ler ) a r e a l mål ( t e ll er ) a r e a l 

1 8 11 2 13 25 3 7 4 9 

2 B 11 5 B 1 4 2 6 3 8 5 0 

3 1 5 2 7 3 9 5 1 

4 1 6 2 8 40 5 2 

5 1 7 2 9 4 1 5 3 

6 1 8 3 0 4 2 54 

7 1 9 3 1 4 3 5 5 

8 2 0 3 2 44 5 6 

9 2 1 3 3 4 5 5 7 

1 0 2 2 3 4 4 6 5 8 

1 1 2 3 3 5 4 7 5 9 

1 2 2 4 3 6 48 60 

Sum t e ll e r e : 2 2 7 N e v n e r = 2 2 7 

D a t o 

1 5 . 11 . 2 0 2 4 

Innsenderens u n d e rs k rift 

k Kk 6 
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i fo rs k r i ft 
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om s e ks j o n e r i n g Side 1 av 4 
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5. Nødvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med s e ks j o n e ri n g e n 
Her skal søker kun gi opplysninger om dokumenter som er nødvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter s o m 
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sa m e i e a n d e l e r . 

6 . Egenerklæring om at vilkårene i eierseksjonsloven er o p p fyl t 
Hjemmelshaver(ne) erklærer a t : 

a )   hver seksjonseier har enerett til å bruke en b r u ks e n h e t 

b )  hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen og har egen inngang fra f e ll e s a r e a l , 
fra naboeiendom eller fra egen t i ll e gg s d e l 

c ) D det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til å sikre det antallet parkeringsplasser som følger av byggetillatelsen eller p l a n g r u n n l a g e t 

d ) [7] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i e i e n d o m m e n 

e ) [] seksjoneringen omfatter bare en grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gj o rt 
unntak fra v i l k å r e t 

f) Da det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformål eller annet formål, og bruksformålet er i samsvar med a r e a l p l a n fo rm å l e t , 
eller annen bruk det er gitt tillatelse t il 

g ) 0 rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller søknadspliktige tiltak i e ks i s t e r e n d e 
b y gg 

h ) [gj arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles ut e o p p h o l d s a r e a l , 
seksjoneres til f e ll e s a r e a l 

i ) Da det er fastsatt v e d t e kt e r . 

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring, jf. straffeloven § 3 6 5 

7. Egenerklæring om at lovens tilleggsvilkår for seksjonering til bolig er o ppfylt 

Hjemmelshaver(ne) erklærer at : 

[ Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjøkken, bad og wc innenfor hoveddelen a v 

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne ro m 

e ll e r 

[  boligseksjonen skal brukes til fr i t i d s b o l i g. 

e ll e r 

O alle boligene inngår i en samleseksjon b o li g 

Dato Innsenderens u nd e rs k r ift 

1 5 . 11 . 2 0 2 4 

Fastsatt av Kommunal-og moderniseringsdepartementet med hjemmel i fo rs k r i ft 
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om s e ks j o n e r i n g Side 2 av 4 
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8. Vedlegg som skal følge sø kn ad e n 

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle u t e n d ø rs 
tilleggsdeler som skal inngå i b ru ks e n h e t e n e 

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. På tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag t il 
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis t y d e li g 

c) Sameiets v ed t e kt e r 

d) Rekvisisjon av oppmålingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendørs t ill e ggsa r e a l 

e) Dokumentasjon på at boligseksjoner oppfyller kravene til å være selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil s li k 
dokumentasjon fremgå av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men også opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet d o k u m e n t 
kan tjene som d o k u m e n ta s j o n 

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urådighetserklæring som går ut på at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fr a 
rettighetshaver. Samtykket må være med original s i g n a t u r 

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved s e ks j o n e r i n g » 
v e d l e gg e s . 

9. Innsendte p l a n t e gn i n g e r 

D som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske p l a n l ø s n i n g e n 

10. U n d e rs k ri ft e r 
Sted og d a t o 

B o d ø / 1 5 / 11 . 2 0 2 4 

Sted og d a t o 

D o D e / i s / . 2 0 2 
Sted og d a t o 

Sted og d a t o 

Sted og d a t o 

Sted og d a t o 

Sted og d a t o 

11. Kommunens sa ks be h a n d li n g 

Hjemmelshavers u n d e rs k rift 

S i e n  l ke 
Hjemmelshavers u n d e rs k rift 

m  
Hjemmelshavers u n d e rs k r i ft 

Hjemmelshavers u n d e rs kr ift 

Hjemmelshavers u n d e rs k rift 

Hjemmelshavers u nd e rs krift 

Hjemmelshavers u n d e rs k r i ft 

   
  

 

   

  

    

Gjenta navn med b l o k k bo ksta v e r 

Mr#c#Vvs t v i  K4PCSe  
Gjenta navn med b l o k k bo kst a v e r 

Gjenta navn med b l o k k bokst a v e r 

Gjenta navn med b l o k k bo ksta v e r 

Gjenta navn med b lo k k bo ksta v e r 

Gjenta navn med b l o k k bo kst a v e r 

a) [  Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkel kart for utendørs t ill e ggsd e l e r 

b)  Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (må krysses a v ) 

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (må fylles ut ) : 
K o m m u n e n r . 

3 4 I 
Da t o 

Innsenderens u n d e rs k ri ft 

            

G å r d s nr . 

0 8 
B ru ks n r. 

8 I l 
F e st e n r . 

S t e m ' FAUSKE KOMMUNS 
Plan og samfunnsutvi kl i n g 

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i fo rs k ri ft 
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om s e ks j o n e r i n g Side 3 av 4 
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Situasjonskart leitebakken 7 

Dato: 15.11.2024 Målestokk: 1 : 2 5 0 Koordinatsystem: UTM 3 3 N 

N 

4 

\ 
\ 
- - \ 

I 
} 
I 
I 

C 

"'   
"' .0   

" ijj 
 

I 

1 0 3 / 8 

• 7 

F E L L E S A R E A L 

1 0 3 / 1 67 7 

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at d i s s e 
opplysningene benyttes som grunnlag for be s l u tn i ng e r . 
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Tiltak: Tiltakshaver: Målestokk:

Tegn. Gjelder:

Tegn. Nr: Rev. Nr:

Dato:

Byggeadresse: 

Ansvarlig Søker:

Tegnet av:

Gnr/Bnr:

Sign:

Bruksendring Andersson & Karlsen AS

Leitebakken 7 103/881

Mikalsen takst AS

20.12.2023 Kristoffer Mikalsen

Fasade sør

NABO
5.50

1.0000

Balkong etableres

FASADE SØR



Tiltak: Tiltakshaver: Målestokk:

Tegn. Gjelder:

Tegn. Nr: Rev. Nr:

Dato:

Byggeadresse: 

Ansvarlig Søker:

Tegnet av:

Gnr/Bnr:

Sign:

Bruksendring Andersson & Karlsen AS

Leitebakken 7 103/881

Mikalsen takst AS

20.12.2023 Kristoffer Mikalsen

Fasade øst

FASADE ØST

Ny balkong etableres

3.50

1.00



Tiltak: Tiltakshaver: Målestokk:

Tegn. Gjelder:

Tegn. Nr: Rev. Nr:

Dato:

Byggeadresse: 

Ansvarlig Søker:

Tegnet av:

Gnr/Bnr:

Sign:

Bruksendring Andersson & Karlsen AS

Leitebakken 7 103/881

Mikalsen takst AS

20.12.2023 Kristoffer Mikalsen

Fasade nord

Nabo

FASADE NORD

Balkongdør monteres
Nytt vindu 



 
 
 
 

Dato:  10.09.2024 
Vår ref.: 24/16665 

Deres ref.:  
Saksb.: Inger Margrete Eggen 

Plan og næring 
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MIKALSEN TAKST AS 
Veståsen 6 
8072 BODØ 
 

 
 
 

Vedrørende vedlagt ferdigattest 
 
Vi viser til søknad, mottatt 06.09.2024, om ferdigattest for bruksendring fra enebolig til 
horisontaldelt tomannsbolig i Leitebakken 7, Fauske, gnr./bnr. 103/811. Vedlagt følger 
ferdigattest for tiltaket. 
 
 
Med vennlig hilsen 

Anne Mari Haugen 
Enhetsleder plan og utvikling 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 

  



 Utgående journalpost: 24/16665        

 
 

FERDIGATTEST 
Plan- og Bygningsloven av 27.06.2008 nr. 71 

Ajourført med endringer senest ved lov av 25.06.2010 nr. 48 
Trådt i kraft 1 juli 2010 – 1 juli 2011 

 
Arbeidssted: Gnr./bnr./fnr./snr. Bygningsnummer: 

Leitebakken 7, Fauske 103/811 188876218 
Arbeidets art: Bygningens art: Søknadsdato: Vedtaksdato: Saksnummer: 

Bruksendring 
Tomannsbolig, 

horisontaldelt 
06.09.2024 10.09.2024 24/16665 

Tiltakshaver: 

Anderssi\on & Karlsen AS   
Adresse: 

Hyttebakken 70B, 8011 Bodø 

Telefon: 

      
Ansvarlig søker:  

Mikalsen Takst AS 

Adresse:: 

Veståsen 6, 8072 Bodø 

Telefon: 

      

Ansvarshavende: 

Mikalsen Takst AS 
 
Folke Bygg og Eiendom AS 

Ansvarsområde: 

PRO for bruksendring u.etg., brann/lydhimling. 
 

UTF for tømrerarbeider. 
   

 
I henhold til Plan- og Bygningslovens § 21-10 og mottatt søknad om ferdigattest av 
06.09.2024 utstedes ferdigattest for tiltaket. 
 
Bygget er tatt i bruk: 10.09.2024          Samlet BRA: 220 m2 
 
Mangler: Ingen 
 
 
Bygget er oppført i samsvar med plan/utviklings tegninger stemplet inn 14.02.2024.  

 
 
 
 

Fauske, 10.09.2024 
 

Inger Margrete Eggen 
Byggesaksbehandler 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift 
 

 
Kopi til: 
Komm.avg. v/Margareth Mathisen 
Økonomi v/Monica Solli 

 
 
 



 
     
         
             Simen Folke Andersson
             9578-5999-4-2757565
             04119241591
             NO
             PID
             Andersson
             Simen Folke
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             ges7qYAePwZfubj5uLdndSTqkrPMbr+eEl8slWPl7rI=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-13T10:20:35.108+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-13T10:19:22.032+01:00
                 started-signature-session
                 
                     77.18.41.196
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-13T10:19:23.169+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     ges7qYAePwZfubj5uLdndSTqkrPMbr+eEl8slWPl7rI=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-13T10:19:25.984+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-13T10:19:26.106+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
             
                 2026-03-13T10:19:45.440+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-13T10:19:45.552+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-13T10:20:35.109+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 HOgDEBdIvk+Ye6FvKG+ACQDUmRdsVPaskU9lz/wajY4=

 
 
 

 
 Clf9EAgCq0uzmiIYSh82N/LjBx16BRpAl2xa9M75Vlc=


 
d/UQmojQPl1ZJrDfxkP+YsBVhyGGF/5bPBf4Dr6/7qc3U9256bcCbaSs0Fc5w1I4U5OqxuLf8xlp

Oz0vRDAEAKVbwCXO5DYX0QDq0D8E15iRIEA6NBYF+cZCk30bV9VHdqv3i2k6kYqAg2A99bHQfVsD

QWovFpwAsIxrxdacKRnmBdXfqt+vhCIWDwnxxN3wVEvFU4OXUNfmEEj/SnVOuWk/dgNaM0D0mIiL

P6kjTIGjipDY2ejEjc1UTgkNDGjdxF2jQq9tkJud7L7fm9jEmSXC7KtEvOnh4BHIQLVu1rchqwXQ

KqtSLow70GsmBL8MZzRyOelHnbub11mzcCsyKJSyVfR9DxtatItmEW/hP/TLhznUhEL86EYxQukB

oN3NvJMHhp98qv5KlBcGADTcqKXktXch1B9s6KUaIwGIyWSntbJDZ9Fn8eL5jZqI5W42LnZGS/af

nnLG2S/r+HzLu4u1iO8ycVL0i0359ad4qM0TtpQutm2lew6gr4sIqryC

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY
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