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Velkommen til

Kjolset 5

Pen og moderne hytte med skjermet og idyllisk beliggenhet | Bilvei |
Innlagt strem | Flott utsikt | Solrikt | Vedfyring

Velkommen til Kjglset 5! En pen og moderne hytte fra 2017. Hytta fremstar
som velholdt og i god stand. Eiendommen ligger meget fint til i enden av
feltet.

- Innlagt stream

- Bilvei helt frem til eiendommen

- Endebeliggenhet i feltet

- Stor tomt

- Flott utsikt

- Gode solforhold

- Pen og velholdt eiendom

- Stor terrasse

- God takhgyde

- Vedfyring

- Bad med dusj og Cinderella toalett.

- Uthus med mye lagringsplass

- 2 soverom + hems gir bra med soveplasser
- Gode jakt- og fiskemuligheter

- Meget gode tur muligheter hele aret

- Fantastiske skilayper like i nzerheten pa vinteren.



Kjolset 5

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

1350 000
34 840
1384 840

51 m?
44 m?

7 m2

54 m?

2
Enebolig
Eier
1071 m?
2017




Kontakt var
megler

Nylander &Partners

Jonas Sennesyn
Eiendomsmegler
97516 102

jonas.sonnesyn
@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 51,0 m?
« BRA-i: 44,0 m?

e BRA-e: 7,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 54,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold
Boligen inneholder entré, stue/kjokken, stellerom, to
soverom, bod, samt terrasse/inngangsparti.

Det er ogséa en utebod.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som.

Standard

Hytten fremstar i normalt god stand og uten noen
vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er
ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak
utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Parkering
Det er parkeringsmuligheter pa oppstillingsplass pé
egen tomt.

Diverse

Info fra kommunen ang&ende uthus pé tomta:
Antar at det andre bygget pa eiendommen er ett
uthus. Dette er ikke sgknadspliktig, med det ma
meldes inn pé skjema pé at det er ferdig oppfart.
Skjema finner du pa linken nedenfor pa dibk.no.
Skjemaet heter "meld fra om bygning eller tilbygg
som er unntatt sgknadsplikt".

Det ma legges ved plan og fasadetegning.
https://www.dibk.no/soknad-og-
skjema/soknadsskjemaer-forbyggesak

Kontakt Joar Steinar Uthus ved evt. sparsmal. TIf.
97559731, epost:
joar.steinar.uthus@selbu.kommune.no

Det vil bli tinglyst veirett for denne eiendommen i
forbindelse med salget. Se vedlagt kopi av
dokumentet som skal tinglyses.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sporsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

« Ingen kjente feil, men det kan forekomme lukt. Se
kommen tar lengre nede.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
 Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Lagt vatromsbelegg. Per Avelsgérd, Selbu. Oppdrag
fra meg. Egenutferelse: beis og maling av vegger.
Avlep, oppdrag fra Selbu Byggtre. Husker ikke navn
pa rerlegger, men fra bygda. Selbu ByggTre var
oppdragsgiver: Gulvvarme. Tror det var Firma Eidem.
Selbu.avlgr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

« Nyoppfart hytte, de hadde noen byggetekniske
detaljer pa et ark. Kan ta med dette nar takstmannen
har befaring. Avigp for grdvann. Ved lengre opphold
borte fra hytta kan det forekomme litt lukt av "myr".
Dette ordner seg fort nér jeg heller en bgtte vann i
avlgpet. ved opphold etterskyller jeg vaskevann fra
utslagsvask pa badet (forebygger).

Er arbeidet byggemeldt?
« Ja alt er byggemeldt via Selbu Byggtre. Kan ogsé
her ta med dokument ved takstmannens befaring.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

« Problemer med a fa hytta til 3 sette seg. Se 2
punkter nedenfor.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

« Bade ja og nei; kan en sjelden gang veere dérlig
trekk som oppfattes grunnet vaermessige forhold.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

o Hytta ble laftet sommeren 2017. Det var sjeldent
godt veer og temmeret ble i falge ByggTre for fort
tart. Det festet seg ikke s& godt som forventet med
pafglgende glipper i knuter. S. ByggTre besluttet &
legge pé torvtak for & f& tyngde pa bygget samt
silikon i knutene. Er i dag ikke plaget av dette. |
tillegg sies det at lafta hytter "puster” bedre.
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Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr p& eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

o | staren fgr hytta festet seg fikk jeg inn noen maur i
et hjgrne. Brukte et middel som ble utvannet.

Kjopt ved Felleskjgpet. Har siden ikke veert plaget.
Har ogsa etter dette forebygget med & bruke
middelet ca &rlig eller annethvert ar.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

« Ja, kun av faglaert. Eidem la kabler pa badegulv og
trakk rgr under gulvet for 8 unngd mange ledninger i
hytta/temmervegger. Vintervold tok alt annet
elektrisk arbeid da stremmen ble utbygd i
Hersjgomradet. Arbeid utfert av Eidem Elektro og
Vintervold

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
e Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

» Det ble en kontroll hgsten -24. Dette er lagtinn i
bolligmappa. Vintervold rettet opp en anmerkning
like etter.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

 Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Temrer (veldig flink fagleaert) la plattinger rundt hele
hytta. | tillegg en romslig trapp foran inngangen. liten
platt med trapp foran boden.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1: 11
TG 2:2
TG 3:0
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer / darer:
» Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass
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under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det
ble ikke bemerket vesentlige skader eller behov for
tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ verandader
fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt.

Det ble ikke registrert vesentlige skader. Det m&
paregnes noe justering av boligens darer. Utover
anmerkede forhold fremstar derer i normalt god
stand med normal brukslitasje. TG 2 settes for
paviste avvik. Det ma paregnes justering av boligens
derer.

Trapp:

« Stigetrapp fra 1 etasje til hems oppfert i tre. Det
registreres manglende rekkverk i trapplep, &pninger
mellom trinn er for store. Det er ikke hensiktsmessig
med rekkverk pa denne type stige/trapp. Ved bruk
av sma barn ber utferes under oppsyn.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

VVS:

o Det er ikke innlagt vann i hytten. Gravann fares ut i
grunn. Det er etablert forbrenningstoalett pa bad.
VVS er ikke videre vurdert da det ikke er innlagt vann
i hytten.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

« Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er
kontrollert opp mot kommunepakken. Siste
godkjente bygningstegninger er fra 2017 og
samsvarer med dagens utforming av boligen.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i en etasje + hems over deler av
hytten anlagt over stept plate pa mark.
Veggkonstruksjonen er oppfert i laftet tammer.
Taket har saltaksform og er tekket med torv. Vinduer
med 2-lags glass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
Den er ca. 1071,60 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.11.2017.
Ferdigattest gjelder fritidsbygg for fritidsbygg for
Kjolseth hyttefelt.

Adgang til utleie

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til
fritidsformal.

Det gjeres oppmerksom péa gjeldende skattereglerfor
utleie av fritidseiendom.



Oppvarming / energiforbruk

Det foreligger ingen energiattest for eiendommen, da
fritidsboligen er under 50 kvm BRA, og derfor er
unntatt kravet om energiattest i henhold til gjeldende
regelverk.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 350 000,-

I tillegg til prisantydning, péleper falgende
omkostninger:

33 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

1400 740,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2025 er stipulert til kr. 187,5,
-. Det er 1 termin i aret.

Renovasjon handteres av Innherred Renovasjon.
Gebyr renovasjon for 20225 kr. 2105,- pr. ar.
Det faktureres 1 gang pr. ar

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 372 449,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 489 797,00.
Gjeldende for ligningséret 2024.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret t.0.m. overtakelse. Kjgper
mé& ordne forsikring etter overtakelse.

Regulering

Eiendommen er regulert til bl.a. fritidsbebyggelse,
ihht. reguleringsplan med plannavn Hersjgkjglen
hyttefelt, og planID 2016-000-2.

Omradet er avsatt til fritidsbebyggelse ihht.
kommuneplanens arealdel 2014-2024.

Reguleringskart m/bestemmelser, kommunens
arealdelplan og situasjonskart ligger vedlagt i
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til 8 gjore
seg kjent med disse.

Konferer megler ved sparsmal.

Vei, vann og avlep
Det er ikke innlagt vann/avigp.

Cinderella forbrenningstoalett og Pissoar.

Privat sommervei frem til hytta. P& vinteren benyttes
felles vinterparkering for hele Hersjgomradet, ca. 1
km fra hytta.

Det er pliktig medlemskap i omradets realsameie
som blir etablert gjennom at hver enkelt tomt far
tinglyst en ideell andel 1/8 pa hver av tomtene. Dette
realsameie vil gjelde veg inn til hyttefeltet fra
hovedvei mot Hersjgen, samt felles lek iht.
reguleringsplanen. Gjennom sitt medlemskap er
eieren pliktig til & vedsté seg og respektere
foreningens rettigheter og plikter, og har ansvar for
drift og vedlikehold av alle private fellesanlegg,
herunder fellesomréder, ev. lekeplasser, felles
adkomester, og ev. felles tekniske anlegg.
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli
fordelt p4 medlemmene, som bestdende av alle
bruksenheter innenfor reguleringsplanen.

Vedlikehold av hovedvei til Hersjgen betales via
bompenger/bombrikke. Arsavgift for vei og
parkering, er i pr kr. 1200,-

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 1059541, tgl. 16.11.2016 - Bestemmelse om
vannledn.

Bestemmelse om boring etter vann

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 632201, tgl. 11.07.2016 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.
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Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Felgende medfelger i salget:
¢ Alle Senger

» Spisebord

» Sofa

e Tv

« Kommode i stue og gang

« Hvitevarer pa kjgkken

« Stgvsuger

« Vannkoker

e 2 skinnstoler

» 2 grgnne stoler ved spisebord

Evt. hvitevarer og annet utstyr som medfglger i
salget overtas i den tilstand de har veert benyttet av
selger. Det gis videre ingen garanti for tilstand eller
levetid pé disse

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.
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Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn 12
maneder til overtakelse, sé gjelder forsikringen ferst
fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen. Selger har
utarbeidet et egenerkleeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjgper kjent med
de opplysninger som framgar av et salgsdokument.

Kjeper oppfordres derfor til 8 gjere seg kjent med
denne. Forsikringen lgper i perioden kjgper kan
reklamere, dog maksimalt 5 &r fra overtakelse av
eiendommen. Ved salg av landbrukseiendom og
smébruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med
evt. direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes
av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom
der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er
regulert og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjgper, eller for arbeider som
sikrede pétar seg & utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfort
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig av
om arbeidet faktisk er utfert. Dersom sikrede gir
lovnader vedrerende tilstand eller utferelse sa kan
ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.
Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som skal
folge med eiendommen. Forsikringen dekker ikke
skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fiernes i denne perioden. Forsikringen dekker ikke
verditap som fglge av forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.



Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m&
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) pélagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette fagr aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfarer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
framegler til forretningsfarer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim.

Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen nagye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tilby I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.
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Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Elinor Kjglseth.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Kjglset 5.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 97, bnr. 22 i
Selbu.

Vart oppdragsnummer er 1250178.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 40 000 inkl. mva

Oppgjersgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til plgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandeorer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.)

Ansvarlig megler er Jonas Sgnnesyn / +47 97 51 61
02 / jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 18.07.2025



Plantegning
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Kjglset 5

1. Etasje

Terrasse

Soverom
5,7m?

wB9'e

Stue

Terrasse

© Soverom
4,2m?
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Inngangsparti

Kjgkken

Stellerom
4.5m?2

2,63 m

Terrasse
Ca: 54m?2

Terrasse

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.




Kjglset 5

Hems

Hems

(Gulvareal 6,3m?)

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Fritidsbolig
Adresse

Kjalset 5
7580 SELBU
5032/97/0/22/0/0

Rapportdato

11.07.2025

Befaring utfert den 03.07.2025 av:

+4790085616

Einar Richard @veras Innherredsveien 26
e Witsg og Svea Takst AS 7042 Trondheim einar@wstakst.no
Tomrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

2/22



Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
falgeskader; eller

serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 n Store eller alvorlige avvik

Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
det er fare for liv og helse; eller
det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U 0 Ikke undersgkt

TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare snedekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Kjglset 5, 7580, SELBU

Matrikkel: 5032/97/0/22/0/0

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 2017

Tomt: 1 071.60 m?

Hjemmelshaver(e): Elinor Kjglseth

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Fritidsbolig oppfart i en etasje + hems over deler av hytten anlagt over stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjonen
er oppfert i laftet tsmmer. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Det er ikke innlagt vann i hytten
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Gravann fgres ut i grunn.

Adkomst: Privat

Overordnet Faglig vurdering:
Hytten fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater. Tekkingen ble visuelt kontrollert fra bakkeniva da det ikke var etablert tilstrekkelig tilkomst.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei
@vrig informasjon om oppdraget

Uthus er kun arealmélt og ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
negdvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 1
BRA-i
44 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré, stue/kjgkken,

stellerom og to soverom.

Uthus

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i
Sum areal

BRA-i
44 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
7m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod.

BRA-e
7m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
51 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Apent areal (TBA)
54 m?

Beskrivelse av dpent areal
Terrasse/inngangsparti.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal
54 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom: 44

m2 / S-Rom: 0 m2 Uthus er medregnet som BRA-e i rapporten.

7/22

35



36

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket vesentlige skader eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold pa befaringsdagen. Ved enkel funksjonstest av ytterder/ verandader fungerte lukke- og
ldasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert vesentlige skader. Det ma paregnes noe justering av boligens
dgrer. Utover anmerkede forhold fremstar dgrer i normalt god stand med normal brukslitasje. TG 2 settes for paviste
avvik. Det ma paregnes justering av boligens dgrer.

Trapp: Stigetrapp fra 1 etasje til hems oppfert i tre. Det registreres manglende rekkverk i trapplep, apninger mellom
trinn er for store. Det er ikke hensiktsmessig med rekkverk pa denne type stige/trapp. Ved bruk av sma barn bar
utfgres under oppsyn.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

VVS: Det er ikke innlagt vann i hytten. Gravann fgres ut i grunn. Det er etablert forbrenningstoalett pa bad. VVS er
ikke videre vurdert da det ikke er innlagt vann i hytten.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

Det er fremlagt samsvarserklaeringer pa diverse el-arbeid.
Er selgers egenerklaering kontrollert?

Ja

Kommentar:

Egenerklaering giennomgatt pa befaringsdagen.

Nar ble egenerklzringen signert?
01.07.2025
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
2017 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 16.11.2017

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TG1 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stgpt grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Stept plate pa mark. Det ble ved visuell kontroll rundt bygningen ikke registrert tegn pa svikt eller setninger.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene a vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?

Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Kommentar:
Noe helling mot fra oversiden, helling fra sidene og pa framside. Boligen vurderes a ikke vaere spesielt utsatt for tilsig
overflatevann.

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Kommentar:

Nedlgp er tilkoblet oppstikk fra grunn.
Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen er fra byggearet. En skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldringsmessig slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 ar. Selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det ble ikke gjort fuktindikasjoner i gulv eller vegger der dette ble prgvet malt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjares tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Liggende laft

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Nei
Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfert av laftet temmer.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Det registreres noe veerslitt tgmmer stedvis, noe

hyppigere vedlikehold anbefales.

Det bemerkes at det er etablert terrasse rundt hytten mot yttervegg uten spalte i mellom dette er noe uheldig og medfgrer
fuktbelastning med pafglgende skadeutvikling og forkortet levetid. Tiltak anbefales.

Utover anmerkede forhold ble det ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for normalt
periodisk intervall for vedlikehold.

Levetid:

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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n Vinduer / dgrer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Isolert ytterder.

Innvendige dgrer av heltre.
Balkongder med 2-lags glass

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / dgrer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket vesentlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa
befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ verandader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert
vesentlige skader. Det ma paregnes noe justering av boligens derer. Utover anmerkede forhold fremstar derer i normalt god

stand med normal brukslitasje.

TG 2 settes for paviste avvik. Det ma paregnes justering av boligens darer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

© 06606

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

TG2 N
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Terrasse TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?

Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Innvendig himling , Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Det forutsettes og forventes riktig byggemetode,
da tenker en spesielt pa bruk av dampsperre mot varm sone og ventilering av konstruksjonen. Ved visuell kontroll utvendig
observeres det luftespalte i raftekasse. Konstruksjonen synes a fungere som tiltenkt, det er etter visuell kontroll av
underliggende himling ikke registrert tegn til svikt eller kondens skader. Ingen nedsig eller skader er observert. Det bemerkes at
det ikke er etablert fluenetting i raftekasser, anbefales etablert.
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n Taktekking og beslag TG1 N

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Torv

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket ble kontrollert fra bakkeniva. Tekkingen bestdr av undertak av taktro som er tekket med shingel, knotteplast og torvtak.
Ved visuell kontroll av innvendige himlinger ble det ikke registrert tegn pa lekkasjer eller svikt. Tekkingen synes & fungere som
tiltenkt.

Vedlikehold av torvtak er viktig. Skal gresset vokse godt og forbli fint, er det viktig med naering og vann. Spesielt etter lengre
terkeperioder er det viktig 3 vanne. Nar gresset har startet & gro om varen, er det klart for gjedsling.

Levetid:

@ Normal tid fgr omlegging asfalttakbelegg er 15-35 ar.

@ Omlegging torv: 30-50 ar.
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m Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Metall
Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:
Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fart ned i takrenne pa takfoten.

Nedlgp er fgrt ned mot bakken med utkast. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlgp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.

@ Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.

TG1 N

16/22



Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjsnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Isolert stalpipe

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Isolert stalpipe fra byggeéret. Ildsted er plassert pa stue, ildfast plate pa vegg og gulv observeres. Ved visuell kontroll ble kke
oppdaget funksjonsvikt.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrarende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong, Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Hytten er anlagt over stgpt plate pa mark. Trebjelkelag over dette. Fglgende rom ble kontrollert:

Stue, kjgkken og begge soverom ble kontrollert. Det ble ikke registrert nevneverdig avvik. Det er ikke registrert forhold som
tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Stigetrapp fra 1 etasje til hems oppfart i tre. Det registreres manglende rekkverk i trapplep, apninger mellom trinn er for store.
Det er ikke hensiktsmessig med rekkverk pa denne type stige/trapp. Ved bruk av sma barn ber utfgres under oppsyn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 &r.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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m Stellerom TG1 N

Totalvurdering

Kommentar:

Stellerom har belegg pa gulv med oppbrett pa vegg, liggende temmer pa vegger. Trepanel i himling. Det er etablert plastsluk i
gulvet, belegg er klemt nede med klemring. Rommet innehar servant med innredning og forbrenningstoalett for bade tert og

vétt toalettavfall. Dusjkabinett med baerbar pumpedusj. Det gjgres oppmerksom pa at stellerom ikke er vurdert som et vatrom
da det ikke er innlagt vann i hytten. Ingen skader utover normal brukslitasje observeres pé overflatene

Kjekken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og heltre benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det er ikke innlagt vann i hytten slik at waterguard er ikke etablert.
Totalvurdering av kjekken

Kommentar:
Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.

19/22



16 RS TGIU A

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Nei

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner, elektriske gulvkabler pa bad
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert bereder i boligen.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Det er ikke innlagt vann i hytten. Gravann fgres ut i grunn. Det er etablert forbrenningstoalett pa bad. VVS er ikke videre vurdert
da det ikke er innlagt vann i hytten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Utbedringer etter feilskriv fra el-kontroll utfart 2024.
Foreligger det samsvarserklaering?

Ja

Kommentar:

Det foreligger samsvarserklaering pa ny installasjon datert 2019. Og pa ovennevnte arbeider.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Ffunnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Det er ikke etablert bereder i hytten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Nei

@vrig info:

Det er utfart en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pa grunn av manglende
kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjeres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som

undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

Det anbefales at el-anlegget pa generelt grunnlag undersokes av godkjent elektriker/ el-takstmann. En hver eier eller bruker har
til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget
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Bilde

Bilde av sikringskap

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pad minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Denne er pa 6 kg og er datomerket 2017

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja

KIBLSET 5 - 5032/97/0/22/0/
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250178

Selger 1 navn

Elinor Kjalseth

Gateadresse

Kjalset 5

Poststed

SELBU 7580

Er det dedsbo?
M Nei []Ja

Avdedes navn | I

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kj@pte du boligen?
Ar 2017 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall & 7 |

Antall maneder |? |

Har du bodd i boligen siste 12 méneder?

] Nei [ Ja
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Fremtind |

Polise/avtalenr. | 16734172 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kijenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Document reference: 1250178

Beskrivelse Ingen kjente feil, men det kan forekomme lukt. Se kommen tar lengre nede.
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vatrom?

Svar |Ja‘ av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivaise Lagt vatromsbelegg. Per Avelsgard, Selbu. Oppdrag fra meg. Egenutferelse: beis og maling av vegger. Avigp,
oppdrag fra Selbu Byggtre. Husker ikke navn pa rerlegger, menfra bygda.
Arbeid utfert av ISelbu ByggTre var oppdragsgiver: Gulvvarme. Tror det var Firma Eidem. Selbu.avier

2.1 Ble tettesjiktymembran/sluk oppgradert/fomyet?
] Nei Ja

Nyoppfert hytte, de hadde noen byggetekniske detaljer pa et ark. Kan ta med dette nar takstmannen har befaring.
Beskrivelse Avlap for gravann. Ved lengre opphold borte fra hytta kan det forekomme litt lukt av "myr". Dette ordner seg fort nar
jeg heller en batte vann i avigpet. ved opphold etterskyller jeg vaskevann fra utslagsvask pa badet (forebygger).

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ja alt er byggemeldt via Selbu Byggtre. Kan ogsa her ta med dokument ved takstmannens befaring.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avi@psvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pé vann/aviep?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei M Ja

Beskrivelse IPrablemer med & fa hytta til 4 sette seg. Se 2 punkter nedenfor.

7 Kjenner du til om det erfhar veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse IBéde ja og nei; kan en sjelden gang veere darlig trekk som oppfattes grunnet vaermessige forhold.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei M Ja

Hytta ble laftet sommeren 2017. Det var sjeldent godt vaer og temmeret ble i felge ByggTre for fort tert. Det festet
Beskrivelse seg ikke sa godt som forventet med pafelgende glipper i knuter. S. ByggTre besluttet 4 legge pa torvtak for & fa
tyngde pa bygget samt silikon i knutene. Er i dag ikke plaget av dette. | tillegg sies det at lafta hytter "puster” bedre.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei M Ja

| staren far hytta festet seg fikk jeg inn noen maur i et hjgre. Brukte et middel som ble utvannet. Kjapt ved
Beskrivelse Felleskjepet. Har siden ikke vaert plaget. Har ogsa etter dette forebygget med a bruke middelet ca arlig eller
annethvert &r.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [dJa

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja‘ kun av fagleert

Eidem la kabler pa badegulv og trakk rer under gulvet for & unngd mange ledninger i hyttat@mmervegger.

Beskrivelse Vintervold tok alt annet elektrisk arbeid da strammen ble utbygd i Hersjsomradet

Arbeid utfert av |Eidem Elektro og Vintervold

11.1 Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Initialer selger: EK 2
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Beskrivelse Det ble en kontroll hasten -24. Dette er lagt inn i bolligmappa. Vintervold rettet opp en anmerkning like etter.
13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1Ja
14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Nei [ va
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [Ja
16  Kjenner du til om det har vaert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja‘ av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Baskrivitse Temrer (veldig flink faglaert) la plattinger rundt hele hytta. | tillegg en romslig trapp foran inngangen. liten platt med
trapp foran boden.
Arbeid utfart av | Temrer
17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei []Ja
21 Erdet foretatt radonmaéling?
Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?
M Nei []Ja
Initialer selger: EK 3

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kipsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer péfares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes nazringsvirksomhet/er en neeringseiendom

« etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjspsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

M Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 kjgpe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EK
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Kjolset 5

Hoyde over havet

415 m

Vintersport

Langrenn

» Avstand til neermeste lgype: 85 m

* 145 km preparert laype innenfor 15 km | |

Alpin

* Tydal Skisenter

* Kjoretid: 47 min

» Skitrekk i anlegget: 1

~ &
~

Offentlig transport

X Trondheim Vaernes 47 min &

2 Mebost 6 min &
Linje 430, 535 3.1km

& Bérdsgard 7 min &
Linje 430, 535 3.6 km

Avstand til byer

Stjgrdalshalsen 52 min &

Trondheim 1117 min &

Ladepunkt for el-bil

& Extra Selbu 14 min &

&  Spar B. Langseth 19 min &

Sport

@ Granlund grasbane 9 min &
Fotball 5.5 km

@ Selbu ungdomsskole 15 min &
Aktivitetshall, ballspill 11.2 km

Dagligvare

Kiwi Selbu 13 min &

Coop Extra Selbu 14 min &

Post i butikk 10.7 km

Varer/Tjenester

Selbu forretnings- og servicesen... 13 min &

@ Boots apotek Selbu 13 min &

¥  Selbu Vinmonopol 13 min &



Kjalset

oz

Hersjekjolen

425
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Kommune

3k Selbu kommune
"“ ¥ 7580 Selbu
> (Y4

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Lepenr
2017/801-4/1664/097/022 | 14566/2017
Eiendom/byggested

Kjolseth hyttefelt, 7580 SELBU

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
097 022

Ansvarlig sgker (navn og adresse)
SELBU BYGGTRE AS

c/o Kjeldstad Trelast AS

7580 SELBU

Tiltakshaver (navn og adresse)
Elinor Kjolseth
Fredrikkefryd 6

7609 LEVANGER

Vedtak/tillatelse

Soknad datert

Rammetillatelse etter sgknad

Igangsettingstillatelse etter sgknad

Enkle tiltak

13.6.2017

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Fritidsbygg (hytter, sommerhus)

Vedtak fattet av
Bygningssjefen

Vedtak dato
21.6.2017

Saksnr
2017/801

Dato sluttkontroll
14.11.2017

Kontrollansvarlig

Selbu Byggtre AS v/ Brit Mari Langseth

Merknader
Fritidsbolig med 47,2 m? bruksareal

Ikke innlagt vann- eller avlopsanlegg.

Underskrift

Sted Dato

Selbu 16.11.2017

Saksbehandler:

Stempel/underskrift

Joar Steinar Uthus

Dette brevet er godkjent elektronisk i Selbu kommune og har derfor ingen signatur.

Kopi til:

INNHERRED RENOVASJON IKS Russervegen 10 7652  VERDAL
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1059541/200 Sidelavs

B Kartverket o eringstidspunkt 2025-06-26 10:06

| N ki 1)
“ Skjote
tnnsenders ngvn I ! Plass for unglysingssiempel
Advokat Rolf Chsistensen
e :
Postboks 2514
Postr.  Poststed )
7729 Steinkjer -
Donr; 1059541 Tingyat 16.11.2016
(Under-) umarlsasjwlsnrﬂudselsnr Ref.ar -
947848946 Sak nr. 3093/16 RCH STATENS KARVERK FAST EEENDOM
Opplysni i fgltena 1-6 registreres i grunnboken
1.Ei (e)”
Kommunenr. | Kommunenavn ! Gar. !Bm. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
1664 Selbu o7 4 111
Overdragetsan gisfder bygg pa festet grunn E Nai D Ja ‘r - moTy D Nei EI Ja
Gadkjenning fra bortfester har godkj og
nodvirdia . kapitel 4 aller aviale Clne [Jua | esiortistiormdeniitoces e [Jua
Omfatter overdrageisen ideeil andel, Starelse kel andel Eiendommen ligger bl en annen es
i jon, skal som tibehar etter avhendingsioven §34 [ g L—.IJa
starreise oppgis . | annet ledd bokstav o R o
Beskafferhet
D + Bebygd [5¢] 2 ubebygd
Bruk av gnnn B )
{(]asm B EF s [JiForeming’ ™ yuepeti [Jriamtms [ Jwomwei  []aamet
Type bolg
[]fBfon [ rorams [] Rgesems {7 BLoon i e
2. Kjep
Utiyst B saig pA det frie marked
kr sso 000, (Sttehundreogfemtitusen) ' [ mei
F 2 Gave (nelt 3 Ekspro- T sma- T Opphar
El‘“" cterdantey [ ] prosgn I:I‘““‘” I:Iwm O opor [ cmeanian L] 2Amet
Kj ar oppgjort pé avtalt mite
3 &5 cifsgninniag™ ——
kr 850.000.- (dttehundreogfemtitusen)
4. Overdras fra
Fadselsar /Org.nr. * ! ideel anda)
1 10735- Tun'llsK Kjelseth 11
5. Tl
Fadselsnr [Org nr Thgam | Fast bosatti Norge | ideell andel
010959 @ystein Olav Kjolseth a [Jne 10
Claa ] ne
On Cwe
[Jua []ne
2 6. Sarskilte avtaler
- 0OBS! Her p&faras kun opplysninger som skal og kan bnglyses
,_'Q_ oot Fradelte hyttetomter gnr. 97 bns. 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 og 24 har rett il & bore etter vann og legge vannled-
e ning pa denne ciendommen frem til hyttefeltet. Solrun Kjelseth Steinfjell, fr. 11015843006, og Elinor Kjolseth,
1 fior. 22075642230) og deres barm har i 15 &r fra tinglysing av dette skjete forkjppsrett til denne eiendom mot &
betzle eiendommens markedspris. Dersom flere gjov forkjepsretten gjeldende skal det foretas toddtrekning.
Ursﬁederensunderr.kmtv K f
Tl #D/F i1l oo s b1l

GA-5400 B - 05 13 Elekironisk u:gave Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1059541/200 Side 3av 5

Attesteringstidspunkt 2025-06-26 10:06

Andre avialer (som ikke sial linglyses)

7. Kjepersierververs erklaering ved o av boligsek i

Jeg/vi erkizezer gt mitdnt ervery av seksionen ikke stridor med iei i § 22 tredje tedd.
Dato | Sted

Kjgpers/erververs undarskrift | Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklaring om sivilstand mv.™

1. Er utsteder{ne) gift eller registrest{e) partnar(e)?

[Ju [ e Huis ja, ma 0gsd spersmdl 2 besvares.

2. Er me gift eller med og begge iver som ?

[Jua  [] e Huis nei, md ogsa sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsted: og d ) eller rag bruker som felles ballg?
[Ju [ ne Huis ja. méd gistreri(e) partner(e) samtykke i 9

9. Ui rifter og it

Oamn | seg

Utsteders underskrift T Gjenta med maskin efer biokkbokstaver

Hors 19 ot fens Byt

Tt 5 KiReAz Mfr‘«i’/eﬁ” T

? Jeghvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 #r og har underskrevet elfer vedkjent seg sin(e) underskrifi{er) pa dette
dokumen? i mittivart neervagr. Jegivi er myndig{e) og bosalt | Nerge.

1 \(_.u_s_auﬁwm | Gjenta med blokkbokstaver
L-‘\ Je—et Q\L\}\ LaRS Turvh Ste T

Adresse L
turveien &5 1§92 TRond
2. Vitnas underskrist Gjenta med blokkbokstaver
Hetcts 38 Dakelas - Heity B.5.DUKLAET
Adresse - T
Sovkseny ¥ #7232 NoRH - STATLANMD
Bortfesters underskrift Gienta med blokkboksiaver
Dato Utstederens underskrift
% ‘ ] A 2L 7
W r>7m’32¥/ 24 1% e gz Kﬂ:%/‘(’%
GA-5400 goi 5({ .{ Skjote / ' Side2av3
DOKUMERNTMR [O SN
1 6 NOV 2015

STATENS KARTVERK
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1059541/200 Sidedavs

=
= Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-26 10:06

b 10. Erklzring om sit mv. for hjlemmelshaver ” _:l
1. Er hj glit efler rogi rija} partnore?
Ja [ne Hivis ja. M 0gs3 sparsmal 2 besvares.
2. Er i gift eliar reg par mad dre og bagge som hi 2
[Jee [Jnei s et ma ogsé sparsmat 3 besvares.
3. Gjelder LN bollg ! }og ) eller reg tiruker som felles bolig?
Om e wisioma gistrert(e] partnerte) samiykke i overdrag
11. Underskrifter og b i
Som eien (hi ) y jegi overdragelsen
Sted, data
F 1Orgar. | Un | Gjenta med biokkhakstaver

Som hjemmeishavers ekiefelle/registrert partner Y gt o
Datr [ Ex gi partners Krift | Gjenta med blokkbokstaves

o Jegivi at und iver(ne) er aver 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
i mittvart naarvaer, Jegivi er myndig(e) og bosatti Norge.
1. Vitnes underskrift | Giesua med blokkbkstaver

Adresse

2 Vitnea underskrift Gjenia med biokkhokstaver

Adresse

Noter:

1) Skjelet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur. Skjotet sendes Kartverket Tinglysing, F 600 , 3507 foss. Dok tavgiften og

i i yret blir i d i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnc) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til ei 1mens salgsverdi. Dersom kjgp tilsvarer salg: i, er det ig 8
fylle ut belepsfeltet i pkt 2. Feltet salgsverdi/avaifisgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn
avgiftsgrunnlaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgifisgrunniag veere likt eller hayere enn
kispesummen, med unntak av tilfeller der det kreves avaiftsfritak. Ved krav om avgifisfritak ma det vises lil‘fritalshimunei.

og nodvendig dokumentasion mA legges ved, Se nazmere veiledning pa www karlverket no/dokumentavgift

4) DeterEr | ganisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan slayfes dersom dokumentet kke gielder jelse av boligseksj

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanliguis fortsalt regnes sam felies. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samty Ategnil e ligvis bare nzdvendig begge er hi

7} Dersam utstederen ikke er hij 1aver, ma hjemrr godkjenne overdragelsen ved sarskilt pategning med
vitnebekrefielse, og om nadvendig med tilsvarende erkizring om shvilstand eller med samtykke.

8) Dersom j ikke er offentlig myndighet, ma d i 15 rift fl
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge. eller av I ;s fent,
autorisert adv ig 0g i ler. L deren, erververen og erververens eklefelle/registrerte
partner, forekdre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

\ﬂ | Utstederens underskrilt

Skigte [ Side 3av 3
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g Kartverk Attestert kopi av dok.nr. 2016/1059541/200
M Kartverket 4 o cteringstidspunkt 2025-06-26 10:06

6. Saerskilte avitaler - i tillegg til pkt. 6

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses

..... og deres bam
- Lars Jonas Steinfjell, for. 180576 N
- Hege Renathe Steinfjell, for. 270477 N
- Jamn Are Kjolseth Hansen, for. 040485 HEEEE
- Torine Kjelseth Hansen, fnr. 310891 I

Side 5av b
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Doknr; 632201 Tinglyst: 11.07.2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Attestert kopi av dok.nr. 2016/632201/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-26 10:04
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4. Begkrivelse av rettigheten ©

Eier av Gnr. 97 Bnr 22 har veirett over Gnr. 97 Bnr. 26 | Selbu Kommune iht. vedlagt kartskisse. Kostnad
for vedlikehold av vei deles likt pa brukerne av veien.

Vedlegg: Kart/fskisse saom viser avgivers eiendom og rettigheten innlegnet, Ja D Nef

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter
Sted og datc | Hiemmelshavers {avgivers) underskiift
Noter:
1} Detle skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast siendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, fork]e@psrett og

lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjamaet fylles ut i to eksemglarer ag
sendes iil felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeras til innsender {rekvirent} etter tinglysing.

2} Rekviranten er den som sendsr inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 4 det ferdig tinglyste dokumentet lilsandl, og fakiura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Retltigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver lid er eier av eisndemmen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5)  Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

8)  Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivalse, jir. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tingtysing § 4 (klarhet &g form). Dersom
rettigheten er knyttet til an fysisk del av en fast eilendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Deterikke nadvendig 2 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommaen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavers til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side Zav 2
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Veirett er merket
med radt

66



Reguleringsplan

Kjglseth hyttefelt — del av gnr 97 bnr 4

Selbu kommune

Planident 2016-000-2

Reguleringsbestemmelser

Planforslag 31.12.2015

Telefon 474 16 945 Postboks 4 - 7591 Tydal E-post: geotydal@tydalsnett.no

Konto 4280 12 32218 Org.nr 989 873 709 MVA

67



68

1. Planomradet reguleres til fglgende formal:

Pbl. §12-5nr 1: Fritidsbebyggelse
Fellesareal
Pbl. 12-5 nr 2: Veg — private adkomstveier

Annen veggrunn/grgntareal

Generelt:

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense.

2. Felles bestemmelser:

2.1 Byggeskikk:

Bebyggelsen skal tilpasse seg terrenget og naturpreget i omradet, og gis en enkel,
helhetlig og god utforming med utgangspunkt i tradisjonell byggeskikk. Overdreven
bruk av utskjeeringer eller andre bygningselementer som er fremmed for lokal
bygningstradisjon tillates ikke.

Hgyde pa bebyggelsen skal tilpasses terrenget. Stgrre terrenginngrep og
planeringsarbeider tillates ikke. | skranende terreng skal skjaering og fyllinger veere
tilnermet lik.

Ungdige terrenginngrep skal unngas.

2.2 Automatisk fredede kulturminner

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme frem gjenstander eller
andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding
sendes Sametinget og Sgr-Trgndelag fylkeskommune omgaende, jf. Lov 9.juni 1978
nr. 50 om kulturminner (kml.) §8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter
at dette palegg formidles videre til dem som skal utfgre arbeidet i marken.

2.3 Miljgforhold

Alle fritidsboliger tilknyttes Selbu kommunes renovasjonsordning for
fritidsbebyggelse.




3 Bebyggelse og anlegg (Pbl. §12-5 nr 1)

3.1 Tomtene

3.2

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.24

Alle nye tomter for fritidsbebyggelse skal festes eller fradeles.
Regulerte tomtegrenser er vist pa plankartet.
3.2 Bygningstyper

Innenfor byggeomradet kan det pa tomtene oppfgres fritidsboliger, anneks/bihus og
garasjer/uthus.

Regler for utforming av fritidsbebyggelse m.v

Tillatt bruksareal BRA og gesims- og mgnehgyde males i henhold til tekniske
forskrifter (TEK) til plan- og bygningsloven.

Totalt bruksareal pr tomt skal ikke overstige 150 m2. | tillegg kan det ved
hovedbygning godkjennes inntil 30 m2 oppbygd terrasse. Terrassen skal bygges med
en maksimal hgyde over terreng tilsvarende 1,0 meter.

Det tillates kun en hovedbygning pr. tomt.

Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke overstige 30 m2 BRA og plasseres med
tunvirkning og ikke stgrre avstand enn 15 m fra hovedbygningen.

Gesims- og mgnehgyde skal males fra toppen av grunnmur/pilar.

Tillatt maksimal gesimshgyde er:
- hovedbygning 4,0 m
- ev. sidebygning 3,4 m

Tillatt maksimal mgnehgyde er:
- hovedbygning 5,4 m
- ev. sidebygning 4,8 m

Eksisterende bebyggelse som tidligere har fatt godkjent byggetillatelse viderefgres i
henhold til de gitte tillatelser.

Bebyggelsen skal ha enkel sanitaermessig standard.
Innlegging av vann og installasjon av wc utlgser krav om godkjent avigpsplan.

Taktekking skal veere av torv, impregnert tre, skifer eller andre materialer med mgrk
ikke-lysreflekterende overflate. Glatte metallplater tillates ikke, uansett farge.
Vegger skal vaere i trepanel eller tgmmer, eventuelt i kombinasjon med naturstein.

Skarpe eller lyse farger tillates ikke, som hovedfarge eller som kontrastfarge pa
vinduer, vindskier, grunnmur etc. Eventuelle sidebygninger skal vaere i samme farge
som hovedbygning. Eventuell oppbygd terrasse og rekkverk skal vaere i bygningenes
hovedfarge.
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3.2.6 Takvinkler og takform

Bygningene skal utformes med saltak og ha en maksimal takvinkel pa 39 grader.
Saltakene kan utformes med ark.

Garasjer/uthus/carport kan ha avvikende takvinkler fra fritidshusene, men skal
tilpasses disse.

3.2.7 Forstgtningsmurer

Eventuelle forstgtningsmurer skal utfgres av naturstein/sprengstein, minimaliseres og
utformes slik at de harmonerer best mulig med omradets naturgitte topografi.

3.3 Avkjgrsel/parkering

Det skal pa egen tomt avsettes tilstrekkelig areal for adkomst og parkering til
minimum 2 biler.

Felles parkeringsplasser kan benyttes av alle hytteeiere.
3.4 Fellesareal

Areal for felles benyttelse til lek og opphold. Omradet kan opparbeides med
lekeapparater og utemgbler.

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5 NR.2)
4.1. Fellesomrade veg
Adkomstveger er felles for alle fritidsboliger innenfor planomradet.

Vegnettet kan benyttes av grunneiere, hytteeiere og andre rettighetshavere i
omradet.

Alle veger kan vinterbrgytes etter den til enhver tid gjeldende brgyteordning.
4.3  Annen veggrunn

Annen veggrunn tilknyttet adkomstveger.



5 Tilhgrende plankart

TEGNFORKLARING
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Eiendom:

Adresse: Kjglset 5, 7580 SELBU

e SITUASJIONSKART
\###f/ Gnr: 97 |Bnr: 2 |Fnr: 0 |5nr; 0

A

Hj.haver/Fester:

KIBLSETH ELINOR, Moafjeera 61, 7606 LEVANGER

SELBU
KOMMUNE

Dato: 25/6-2025 Sign:

Malestokk 1:250

97/4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiend
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

1ed
grenser,

/ kabler, kummer m.m. som i

https://kart4.nois.no/varnes/Content/printDynaleg.aspx?Left=609916.4348826826&Bottom=7011217.273193823&Right=609962.8548826826&To...

n



i . [ ™
#*:* Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5032 - SELBU Utskriftsdato/klokkeslett: 25.06.2025 kl. 13:55
Gardsnummer: 97 Produsert av: Jomar Stokke
Bruksnummer: 22 Attestert av: Selbu kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veare feil registrert. Det
kan ogsa vare feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

25.06.2025 13:55 Side1av 7
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: tomt 6
Etableringsdato: 11.07.2016
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 97 / 22 1071,6 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 220756 KJ@PLSETH ELINOR H0402 Moafjeera 6) 1/1
7606 LEVANGER
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32,
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st  Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7011243 609940 1071,6 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd 01.01.2018
Omnummerering Omnummerert til: 5032 - 97/22

Omnummerert fra: 1664 - 97/22

25.06.2025 13:55 Matrikkelbrev for 5032 - 97 / 22 Side2av 7



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.07.2016 Tinglyst 14.07.2016 Aftretper 07.07.2016

Oppmalingsforretning 2016/1256 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1664 - 97/4 -1071,6
Mottaker 1664 - 97/22 1071,6
Bergrt 1664 - 97/21 0

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Rrsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.03.2020 Tinglyst 15.04.2020 Aftretper 15.04.2020

Oppmalingsforretning 2019/159 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 5032 - 97/4 -1854,4
Mottaker 5032 - 97/26 1854,3
Bergrt 5032 - 97/17 0
Bergrt 5032 - 97/18 0
Bergrt 5032 - 97/19 0
Bergrt 5032 - 97/20 0
Bergrt 5032 - 97/21 0
Bergrt 5032 - 97/22 0
Bergrt 5032 - 97/23 0
Bergrt 5032 - 97/24 0

25.06.2025 13:55 Matrikkelbrev for 5032 - 97 / 22 Side3av 7
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Kjglset 1190

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
5

EUREF89 UTM Sone 32
7011248

Pst

609937

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0111 Mebust

Stemmekrets: 3 Mebond

Kirkesokn: 09080301 Selbu

Postnr.omrade: 7580 SELBU

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 644 696 Bebygd areal: 52 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 44 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 21.06.2017
Nord: 7011246 @st: 609940 Bruksareal totalt: I innlagt Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Ingen kloakk  Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 47 Har heis: Nei Ferdigattest: 16.11.2017
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 47
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Biobrensel Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 0 44 44 0 47 47 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1190 Kjglset 5 HO101 Fritidsbolig 4b 3 Kjgkken 0 0 97/22
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 220756 KJQLSETH ELINOR H0402 Moafjera 6)
7606 LEVANGER
25.06.2025 13:55 Matrikkelbrev for 5032 - 97 / 22 Side 4av 7
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Oversiktskart for 97 / 22

Malestokk 1:1 000
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500

7011280, ! | 97 / 22 ! EUREF89 UTM Sone 32
7011260 @3 = T~
@5
DKJBiSEtE 7
497/22
7011240

7011220

N
7011200

B0988B0 609300 609920 ! 509940 60996!]‘ 6509980 610000
25.06.2025 13:55 Matrikkelbrev for 5032 - 97 / 22 Side 6av 7



Areal og koordinater

Areal: 1071,6 Arealmerknad:
Repr jonspunl Koordi EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7011243 @st: 609940
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 70112234 609941,05 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
28,99
772" T7om239.86 60991737 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
21,97
77737 701260,80 | 60992400  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
11,50
|74 T70m26376 60993512 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
22,17
"7 T5 T T7omzssih 60995555 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
8,56
7776 T70m24956 60996206 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
33,74

25.06.2025 13:55 Matrikkelbrev for 5032 - 97 / 22 Side7av 7
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1250178
Adresse: Kjglset 5, 7580 Selbu
Betegnelse: Gnr. 97, Bnr. 22, Selbu kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 18.07.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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