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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 02.09.2025 Type objekt Tomannsbolig
Referansenummer 15075223 Gate/vei adresse @ykjabakken 1 A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-25-0078 Postnummer/sted 4323 SANDNES
Hjemmelshaver/selger Jan Helge Stremnes Kommune 1108 - Sandnes
Bygningssakkyndig inspektar Yngve Paulsen Gnr./Bnr.: 471229

Tilstede pa befaringen Jan Helge Stremnes Seksjonsnr. 2

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt; 622 m?
Utetemperatur 16 °C

Rapportdato 08.09.2025 17:56

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Tomannsbolig | 2020

Byggemate

Tomannsbolig

Tomt opparbeidet med asfalt, diverse beplantninger, plenareal. Terrasse og platting pa terreng. Frittstdende garasje med bod pa eiendommen.

Boligbygg oppfert i 2020

Bolig over 2 etasjer bestaende av: Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd
med staende trekledning, samt felter av liggende kledning.Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Flatt tak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak
er utvendig tekket med takpapp. Entrédgrer med glassfelt. Vinduer og balkongdgr med karmer av tre, og tre-lags glass. Peisovn i stue. Balansert

ventilasjon. Utgang fra entré og vaskerom til terrasse og platting.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1 etg. O Overflater vegger 8

) | Faliforhold (gulv) 8
Vatrom - Bad 2 etg O Saniteerutstyr / innredning 9
@vrige rom O Innerdarer 10
Innvendige trapper O Innvendige trapper 11
Dgarer og vinduer O Darer 12

EIENDOM | 15075223, @ykjabakken 1 A, 4323 SANDNES

Side 5/18



Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Tomannsboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA -¢e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1 etasje 58 50 108 143
Entré, stue, bad, |Garasje, bod Terrasse, platting
vaskerom, 2
soverom
2 etasje 58 58 6
Stue/kjgkken, Balkong
soverom, bad
SUM 116 50 166 149
Total bruksareal: 166 m?

Kommentar til areal
Boligen inneholder 116 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad 1 etg.

Bad fra byggear.

Gulvflate belagt med gulvbelegg. Varme i gulv.
Vatromsplater pa vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overlys.

Dusjhjgrne med dorer.
Vegghengt dusjarmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrar av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i himling.

1 sluk
Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater gulv - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning
0 TG 2 Overflater vegger Det er observert uegnede materialer i vatsone, eksempelvis panel. TG2 er satt for &
belyse risiko med hensyn til fukt.
Vinduets plassering i vatsone er uegnet. Fare for fukt i konstruksjon. Vindu ber
skjermes.
Fallforhold (gulv) Det registreres stedvis utilstrekkelig fall til sluk i dusjsonen etter vanntest.
Fallforholdet farer ikke til avrenning av alt bruksvannet i nedslagsfeltet. Tiltak
vurderes ved behov.
0 TGIU Fukt i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfere
konstruksjoner hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfart.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear.

Gulvflate belagt med gulvbelegg.
Vatromsplater pa vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servant med ett-greps armatur pa vegg.
Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrar av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i himling.
Opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap for rar-i-rgr system.
Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

1 sluk
4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon
ﬁ TGIU Fukt i tilliggende P& grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfgre

konstruksjoner hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfart.

Vatrom - Bad 2 etg

Bad fra byggear.

Gulvflate belagt med gulvbelegg. Varme i gulv.
Vatromsplater pa vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys.

Badekar med vegghengt badekararmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

1 sluk.
Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner
ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 51,9 %, temperatur 22 grader C og duggpunkt 11,8
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning Innredningen har skade/hull i mot badekar. Kun av estetisk karakter. Tiltak/utbedring
vurderes ved behov.
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Kjokken

Apen kjokkenlgsning.

Innredningen er fra byggear med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Kjokkengy.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, 2 kjsleskap og fryser.
Ventilator innebygd i innredning/platetopp.

Vannrar av typen rgr-i-rgr system.

Automatisk vannstopper med fuktsensor.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ Innredning Enkelte skuffer og derer trenger justering.

@vrige rom

Gulvflater belagt med laminat.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Glatte innerderer.

Balansert ventilasjon.

Peisovn i stue.

Varmepumpe i entré.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon

0 TG 2 Innerdarer Dgrbladet til enkelte innerdgrer har kontakt med derterskel/dgrkarm, noe som gjer at
deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan vurderes.

Dgrbladet til vaskerom har skader/merker i overflate. Utskiftning/utbedring kan
iverksettes ved behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Stalpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen
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Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre og stalspiler.

G TG 2 Innvendige trapper Det er registrert skader/hakk i trappetrinn. Arsaken ikke vurdert, men forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter. Tiltak vurderes ved behov.

Etasjeskiller - 1, 2 etasje

Stept gulv mot grunn.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

1 etg: Felgende rom er malt: Stue og soverom.

2 rtg: Felgende rom er malt: Stue og stue (motsatt retning).

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rar system.

Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er plassert pa vaskerom.

Synlige avlgpsrer i plast.

Automatisk vannstopper med fuktsensor i fordelerskap.

Fordelerskap for rer-i-rgr system er plassert pa vaskerom.

Varmtvannsbereder pa 194 L (fra 2020) plassert pa vaskerom.

Varmepumpe i entré.

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert pa vaskerom.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon -
Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

Radon

0 TGIU Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Boligen er bygget etter at krav om
radonsperre ble innfert, men forholdet/utfarelsen er ikke dokumentert. For a kartlegge
de faktiske forholdene, méa det gjennomfares malinger.

EIENDOM | 15075223, @ykjabakken 1 A, 4323 SANDNES Side 11/18



Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa vaskerom.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lgpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning, samt noen utfyllende felter med liggende kledning.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Boligen har entrédgrer med glassfelt.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vinduer
0 TG 2 Darer Dgarbladet til ytterdgrer har kontakt med derterskel/dgrkarm, noe som gjgr at dgren

henger nar den apnes og lukkes. Justering av dgrblad/dgrkarm kan vurderes.
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Yttertak

Flatt yttertak.
Utvendig belagt med takpapp fra byggear
Renner og nedlgp i metall.

0 TGIU Helhetsvurdering Det er valgt a vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Fglgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen.

Ingen tilkomst til yttertaket pa befaringen, samt av sikkerhetsmessige hensyn.
Vurderingen er derfor kun basert pa informasjon om yttertakets alder og eventuelle
observasjoner gjort fra utsiden og innsiden, med den begrensning dette innebzerer.

Det gjgres oppmerksom péa at en komplett undersgkelsene av yttertaket ber gjeres
nar forholdene ligger til rette, og det tas forbehold om eventuell feil utfgrelse og skjulte
feil og mangler.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa ca 6 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1,00 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Balkongen har utvendig stikkontakt.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra entré og vaskerom til markterrasser pa ca 143 m2.
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer) - Platting pa terreng

ﬁ TGIU Fundamenter Tilgjengeligheten til fundamentene er begrenset, og kun delvis synlige fra utsiden.
Visuelle undersgkelser er gjort etter beste evne, uten at det ble oppdaget tegn pa feil i
utfgrelsen eller indikasjoner pa svekket funksjon.
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Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggear.
Plate pa mark.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

ﬁ TGIU Fundamenter

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Nedlgpsrer for takvann er ledet ned i drensrar.

Svakt skranende tomt.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

Forstgtningsmurer

Diverse forstatningsmurer av stein.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstgtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

EIENDOM | 15075223, @ykjabakken 1 A, 4323 SANDNES Side 14/18



Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,63 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,60 meter.
2. etasje: | stue/kjgkken er takhgyden malt til 2,84 meter og pa soverom er takhgyden malt til 2,33 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar  Ifalge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 15.04.2020. 24.03.2021. Montering av el-bil
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget lader.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 28.08.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - [Sluket i Fallforhold (gulv) - [Fallforholdet i dusjsonen. Bad 1 etg ]
dusjsonen. Bad 1 etg ]

L

Sluket pa

Slukets tilkomsulighet for rengjaring -
vaskerom |

Innerdgrer - [Innerdgr til vaskerom | Innvendige trapper - [Innvendig trapp ]
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Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - [Sluket under Sanitaerutstyr / innredning - [Servantskap pd bad 2 etg.]
badekar. Bad 2 etg |

Fukt i tilliggende konstruksjoner - [Fuktmdling ]
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TILTAKSHAVER: Grunnfjellet AS MALESTOKK DATO
BYGGEPLASS:  Oykjarbakken 1 TEGN. Frank
1:50
TEGN.TYPE : Ark 1 KONTR.
ARKITEKT KONSULENT DISKETTNR. TEGNAR.
//\ Bygg & Prosjekt
A Service as 2252-B
Dreierveien 25, 4321 Sandnes HUSTYPE TAYSK BEARBEIDET AV
Telefon 51 42 22 23 STOYSKJERM Frank Helleren
E-post: post@byggps.no

TEGNINGENE MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES

UTEN AVTALE MED RETTIGHETSHAVER .




Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE

mottakerliste nedenfor.

Deres ref:
Saksbehandler: Jonny Pedersen

Ferdigattest

Gnr./Bnr: 47/229

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art:

Tiltaksklasse:
Ansvarlig sgker m/adr:
Tiltakshaver m/adr:

Vedtak om ferdigattest

Byggesak

Sandnes, 31.03.2020

Var ref: 20/24289-4
Arkivkode: 47/229

Byggeadresse: @ykjabakken 1 A og B

121 Tomannsbolig, vertikaldelt-12 Ny bolig - boligformal over 70 m2
1

Sigurdsen Bygg AS, Skeistien 6, 4306 SANDNES

Grunnfjellet AS, Pb 130, 4395 HOMMERSAK

Vi gir ferdigattest for vertikaldelt tomannsbolig og stgyskjerm med hjemmel i plan- og

bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 13.12.2019.

Bakgrunn for vedtak

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 23.02.2020, hvor dere bekrefter at tiltaket er utfert i
samsvar med byggetillatelsen datert 02.03.2016.

Dine rettigheter

Du kan klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §8§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se vedlegg
«Melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak».

Har du spegrsmal

Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pa e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: postmottak@sandnes.kommune.no


mailto:postmottak@sandnes.kommune.no

Kjetil Pedersen

Avdelingsleder Tilsyn
Jonny Pedersen
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.
Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Vedlegg:
Melding om rett til a klage

Kopi:

Rogaland brann og redning IKS, Brannstasjonsveien 2, 4312 SANDNES;Grunnfjellet AS, Pb 130,
4395 HOMMERSAK
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Mottaker Kontaktperson Adresse Postnummer

Geodata Postboks 583 4305
SANDNES

Sigurdsen Bygg AS Skeistien 6 4306
SANDNES

Side 3 av 3



Utskriftsdato 26.08.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 335000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |47 Bruksnr | 229 Festenr (O Seksjonsnr |2
Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner over bakken Bebyggelsesplaner
Reguleringsplaner i vannsgylen Kommunedelplaner under arbeid
Midlertidige forbud Kommunedelplaner
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner bunn
Kommuneplaner under arbeid Bebyggelsesplaner over bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser  Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 622.07 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 385.49 kvm
Hensynsonenavn H210
Kpstoy 210 - Red sone T-1442
Areal 236.58 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/39309/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20etter%20korreksjon%20KS%2021.10.24.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'

Utskriftsdato 26.08.2025

Areal 620.89 kvm

Omrnavn

Kparealformal Boligbebyggelse

Areal 1.18 kvm

Omrnavn

Kparealformal Veg
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 7504

Navn Reguleringsplan for @ykjabakken
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07/12/1977 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_7504.pdf

Delarealer
Areal 421.42 kvm
Feltnavn
Regform 111 - Frittliggende smahusbebyggelse
Id 96105
Navn Endret regulering av Hoveveien (FV 330) pa Ganddal, fra Haugen til Elgveien
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/24/1997 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_96105.pdf

Delarealer
Areal 65.09 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 200.07 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 0.57 kvm
Feltnavn
Regform 319 - Annen veigrunn
Areal 0.01 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjarevei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202212

side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS


https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/7331/Gjeldende_bestemmelser_7504.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'
https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/7610/Gjeldende_bestemmelser_96105.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'

Utskriftsdato 26.08.2025

Navn Detaljregulering av vendespor pa Ganddal stasjon
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Areal

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202212

Navn Detaljregulering av vendespor pa Ganddal stasjon
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Areal

side3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Gards-/Bruksnr:  47.229.0.2
Adresse: @ykjabakken 1 A
Eierkontakt: Strgmnes Jan Helge

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 15 985,29 *

Dette inkluderer vann, avlgp, og renovasjon

Restansen utgjar kr 0,00 for ar 2025 pr. 02.09.2025

02.09.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for & fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tIf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring@sandnes.kommune.no

Sandnes kommune, dato: 02.09.2025



Utskriftsdato: 26.08.2025

Eiendomskart for eiendom 1108 - 47/229//2 A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

------------- Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig . . tor
————— Hjelpelinje vegkant —— Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig A rensepunkt - bol
- = Hjelpelinje fiktiv — E!e“d‘"“SQf m!ndre nayaktlg >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
Hielpelinje punktfeste — Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels neyaktig [=1 Grensepunkt - rer
———————————— Eiendomsgr nayaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hijelpepunkt /annet

Hjelpelinje vannkant

Eiend i ktighet
lencomsgr uviss nayakiighe . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 622,10 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6525072,97 @st 310560,96
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh.  Nedsatt i Grensepunkttype Lengde
1 6525073,978119  310550,366172 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,53
2  6525084,001297 310550,637846 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,03
3  6525091,666234  310551,65331 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,73
4 6525095,8 310552,59 5cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,24
5 6525085,63 310574,2 5cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 23,88
6  6525079,800457  310571,236484 10 cm  Ikke spesifisert (IS)  Vegkant (85) 6,54
7 6525069,42114 310566,599477 10 cm Ikke spesifisert (IS) Vegkant (85) 11,37
8 6525059,33 310562,51 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 10,89
9  6525056,69 310561,37 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 2,88
10 6525055,48 310560,41 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 1,54
11 6525054,42 310559,43 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 1,44
12 6525053,55 310558,17 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 1,53
13 6525053,23 310556,9 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 1,31
14 6525054,33 310554,22 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 2,90
15 6525056,63 310552,33 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 2,98
16 6525058,02 310551,9 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 1,45
17 6525063,98 310551,04 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 6,02
18 6525066,47 310550,9 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 2,49



VERDI &PARTNERS STAVANGER
SOLAGATA 11
4009 STAVANGER

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: Sandra Tveit Andersen 204250078
Vir referanse: 3817540/26976588

Bestilling: C3 2025-08-27 (7) 12

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1024673 200 13.7.2018 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
1108 SANDNES 47 229 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Kartverket

Dato
27.08.2025

Snr.
0

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1024673/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-27 10:22
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1024673/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-27 10:22

Side2av 9

Soknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kammunen skal fyvlle ut dette feltet og sende skiemaet til Kartverket

Kommunens navn Kommunens adresse

Kontaktperson

1. Opplysninger om Innsenderen

Feiter skai fylles ut av den som sender inn saknaden ti kommunen. Dette kan veere den som eier eiendommen {(hjemmelshaveren), men agsa en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn

6/‘“ 7i7) «f/}'//f’(c A oAs

E-postadresse

St Ve &

Fpdselsnr./Org.nr

IR g2 4d

-

£ 2L
7

C09

Adresse F4
st b / Pes:

Podtsted
o sitf

Postnummer

25

Telefonnummer

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunens navn

Jﬂf./{’f. £a

Kommunenr

/7 OA

Gardsnr. Bruksnr.

77 A7Y

Festenr

3. Hvem eier/fester eiendommen? {(Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Navn

LS 13 /28

L 7 L B
A

Eierandel (oppgis
som I_arekl

7/

4. Sgknad (¢nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes appdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Tllleggsareal

17. desember 2017 om bruk av standardisert kn.'!d" seksjonering

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrgk (teller)
nummer | © = Baligseksjon {omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kalonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i samelet G = tilleggsareal i grunn {(krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmaélingsforretning)
SN = samleseksjon nazring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |Snr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tiieggs- | Snr |For- | Brek Tilleggs-
mal | (telter} areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 B2 | 2B |13 25 37 49
2 \R /69| B |14 2% 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] gtyg Nevner =] _; Vz
e W :
Dato (?/ | innsenderens g : I reean 7 g&'{a'f/ﬂf
_—é\//‘('h ~/{ {/'/.f) + : /
4 /
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepdrternenyet med hjemmel i forskrift ')(/' J{fé'f/[ st .ZWC
/ Side 1av4



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1024673/200 Side3av 9

g
B Kartverket  svesteringstidspunkt 2025-08-27 10:22

S. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder applysninger om fordeling av apprinnelige sameieandeler.

6. Egenerkizring om at vilkirene i eierseksjonslioven er oppfyit

Hjemmelshaver({ne) erki®rer at:

a) m hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b} m hver bruksenhets haveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom sller fra egen tilleggsdel

c) M det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) Ig’ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) w seksjoneringen omtatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke (ra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

=

det er fastsatt am den enkelte seksjon skal brukes til boligformdl eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanfarmalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl M rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersam seksjoneringen gjelder plantfagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h}) m’ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteappholdsareal,
seksjoneras til fellesares!

i} w det er fastsatt vedtekter

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte urlktig erkiaaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

ﬁ Hver boligseksjon er en lovlig etablert baenhet etter plan- og bygningsl 1 og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[7] boligseksjonen skal brukes til fritidshalig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

/}T‘;’(-m/"/(/ﬂq"' a5
\ irf/ /f(" K‘};'{!;/ﬁ'ﬂ /3{’}4:

Fastsatt av Kommunal- og modernisering fmed hjemmel | forskrift
17. desember 2017 am bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2avd

Dato | Innsenderens indgf:

)7’,?97/\/ J/‘/{;f Vi e
¥ 4 v




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1024673/200
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8. Vedlegg som skal fgige spknaden

3}  Situasjonsplan over eiendemmen com tydelig angir olondommens groncer, omrisset av bebyggelsen og grensene far eventuclle utendars

tilleggsdeler som skal innga i bruksanhaetene

b}  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og laft P tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forsiag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c)  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsfarretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e} Dokumentasjon pa at baligseksjoner oppfyller kravene til 4 vare selvstendige boenheter etter pian- og bygningsloven. Som regei vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument

kan tjene sam dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserki®ring som gar ut p3 at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

rettighetshaver Samtykket ma vaere med orlginal signatur

8)  Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»

vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

m Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske plantgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato
7
rene J/s -
Sted og dato ¥
Sted og dato
Sted og dato
' Sted og-dato

Sted oé dato

Sted og dato

Hjemmelshavers underskrift

Hjemmelshavers underskrift

Hjemmelshavé}s underskrift

I h-jémmel-sﬁavers underskrift

H]emmelsiavers_u nderskrift

?en:’uﬁg"'}z’z\:wm

Gjenta navrl med blokkbokstaver
Gjenta navn med blokkbokstaver
Gjenta navn med blokkbokstaver
Gjenta navn med blokkbokstaver
Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

& ;()4 ;/hn’c 1?4"/?7

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeldet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) ‘g Brev med arientering om vedtaket er sendt til innsenderen {md krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for {m§ fylles ut):

I Innsenderens unders| :
/ ‘f'f: y- tf td&‘/

Kominunem ] Kommunens I'Id\m Gardsnr Bruksnr Festenr.
102 S line 5 77 27
Dato | underskrift - | stempel
Ia/? -1’ 4( ) £S5 v
Pl
&G reennfyeelch AL

Y- (Peftrnd
7

.z.g e

Fastsan av Kommunal- og
17 desember 2017 om bruk av standardnsert saknag‘llm el

P d

e,ghjemrnel i farskrift
ksjonernng
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4, Sgknad {¢nsket oppdeling av elendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingsl nedenfor
Seksjons- | Seks[onens form3l Samelebrok (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon {amfatter ogsd Her skrver du telleren til seksjonen Nederst | Fyll ut denne kalonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsbaliger) sknver du nevneren, som vil vaere summen B = tlleggsareal i bygring
N = nazringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet G = tilleggsareal i grunn {krever appmalingsforretning)
$8 = samleseksjan bolig BG = tilleggsareal | byaning og grunn (krever appmalingsforretning)
SN = samleseksjon n&nng
Snr|For- | Brak Tilleggs- | S nr | For- | Brok Tuleggs- | S nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | 8rek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | [teller} areal mal | (teler} areal mal | (teller} areal
70 94 118 142 167
71 qas 119 143 168
72 96 120 144 169
73 37 iz1 145 176
74 98 122 146 171
75 99 123 147 172
76 100 124 148 173
77 101 128 149 174
78 102 126 150 175
79 103 127 151 1/6
80 104 128 152 177
81 105 129 153 178
82 106 130 154 179
83 107 131 156 180
84 108 132 157 181
85 109 133 158 182
86 110 134 159 183
87 m 135 160 184
88 12 136 161 185
29 113 137 162 186
90 114 | 138 163 187
91 15 139 164 188
92 116 140 165 189
93 17 141 166 190
Sum teflere; Nevner =|

Dato | innsenderens u ﬂ'ft 2 ; Zc/: /70
ﬁfﬁ‘ _ NeenafF & 2
/}d’f’ 741 +f .,1\ 8~ gp- 4 s sttt Werze

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17 desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering Side 4 av4
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SANDNES
Grunnkart g SANDNES
Adresse:  @ykjabakken 1A, 4323 SANDNES
Gnr/Bnr:  47/229/0/2
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Daoto: ) 2_025_08_26 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

@ykjabakken 1A, 4323 SANDNES 11 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Dykjabakken 1A Dykjabakken 1A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

(X] 3a [ Ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Overtok boligen 06.11.2023.

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd her siden 06.11.2023.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 31844467

Infor masjon om selger
Selger

Stremnes, Jan Helge

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Forsikringssak i 2024/2025 pa bad i 1. etg. En stor bluetoothheyttaler falt ned fra hyllen over toalettet, ned i toalettet og knuste toalettskalen. Dette
fartetil en liten skade pa noen millimeter p& badegulvet. Skaden er utbedret ved at belegget ble sveiset av Interigrhuset T. Lund pé forsommeren

2025. Hvis man studerer belegget naye, er det mulig & se et lite merke pa noen millimeter. Forsikringssaken er avs uttet.

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Forsikringssak: Nytt toalett og utbedring belegg, bad 1. etg.

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Skifte av toalett (OSV. Sivertsen AS). Sveising av liten skade i gulvbelegg (Interigrfaghuset T. Lund
AS).

Hvilket firma utferte jobben?
OSV. Sivertsen AS, Interigrfaghuset T. Lund

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

Side 2



a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner tl
1011  Navn paarbeid
Garasie og bod innenfor garasie
1012  Argall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Montert forbedret takbelysning i garasie og bod. Ny lysbryter i bod og nye stikkontakter. Nye stikkontakter i
garage.
10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
Sandnes Automasjon AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2025
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Tilkobling av platetopp ifm. oppussing av kjgkken. Flyttet belysning over kjgkkenay.
10.25 Hvilket firma utferte jobben?
Sandnes Automasjon AS
1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] a

L] Nei
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Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Tilkobling av armatur ifm. oppussing av kjgkken.

1312 Argall
2025

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Tilkobling av vann og avlgp, montering av armatur ifm. ny benkeplate og vask pa
kjakken.

13.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
OSV. Sivertsen AS

13.1.6 Har du dokumentasion pa arbeidet?

X  [ne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Montering varmepumpe

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Varmepumpe Mitsubishi Electric Kaiteki 6600 ble montert.

Hvilket firma utfertejobben?
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16.1.6

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

16.2.6

A.l Varmepumper AS

Har du dokumentasjon pé arbeidet?
a  [ne

Navn p& arbeid

Rens/service ventilasionsanlegg inkl. kanalrens

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Rens av kanaler, og service pa ventilasjonsanlegg.

Hvilket firma utfertejobben?
Gjelsten Totalservice AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

| garasien og boden innenfor er det noen sprekker i gulvet.

Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

I1dsted og pipe er helt i orden. Men da huset var nytt ble kjgkkeninnredning montert neermere ovnen enn ovnens minimum avstand til siden for
brennbart materiale. Det var heller ikke montert stélplate under ovnen for beskyttelse av gulvet. Etter et tilsyn ble det gitt bruksforbud for
vedovnen i november 2023. | forbindelse med oppussing av kjgkken i august 2025 ble dette utbedret og Rogaland brann og redning IKS har
godkjent ovnen for bruk.

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Y Nei

27 Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 95256820
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Stremnes, Jan Helge 2025-09-11

Identification

=== bankID stremnes, Jan Helge

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Stremnes, Jan Helge 11/09-2025 BANKID
15:50:06



Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  @ykjabakken 1A, 4323 SANDNES

Gnr/Bnr:  47/229/0/2

Dato: 2025-08-26 Planident: 7504,96105
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 12.7.1977,24.6.1997

SANDNES
KOMMUNE

¥

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Bad fra byggeår. 
Gulvflate belagt med gulvbelegg. Varme i gulv. 
Våtromsplater på vegger. 
Malte flater i himling. 
Vegghengt servantinnredning med skuffer. 
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. 
Speil med overlys. 
Dusjhjørne med dører. 
Vegghengt dusjarmatur. 
Vegghengt toalett. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Mekanisk avtrekksvifte i himling. 
1 sluk
	Vaskerom fra byggeår. 
Gulvflate belagt med gulvbelegg. 
Våtromsplater på vegger. 
Malte flater i himling. 
Vegghengt servant med ett-greps armatur på vegg. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Mekanisk avtrekksvifte i himling. 
Opplegg for vaskemaskin. 
Fordelerskap for rør-i-rør system. 
Varmtvannsbereder plassert i hjørne. 
1 sluk
	Bad fra byggeår. 
Gulvflate belagt med gulvbelegg. Varme i gulv. 
Våtromsplater på vegger. 
Malte flater i himling. 
Vegghengt servantinnredning med skuffer. 
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. 
Speil med overlys. 
Badekar med vegghengt badekararmatur. 
Vegghengt toalett. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Mekanisk avtrekk med ventil i himling. 
1 sluk. 
	Åpen kjøkkenløsning. 
Innredningen er fra byggeår med glatte fronter. 
Benkeplate av laminat. 
Kjøkkenøy. 
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur. 
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobølgeovn, 2 kjøleskap og fryser. 
Ventilator innebygd i innredning/platetopp. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Automatisk vannstopper med fuktsensor. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Gulvflater belagt med laminat. 
Vegg og himlingsflater i malte flater. 
	Gulvflater belagt med laminat. 
Vegg- og himlingsflater i malte flater. 
Glatte innerdører. 
Balansert ventilasjon. 
Peisovn i stue. 
Varmepumpe i entré. 
	Stålpipe fra byggeår. 
Peisovn med glassdør i stue. 
	Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre og stålspiler. 
	Støpt gulv mot grunn. 
Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. 
1 etg: Følgende rom er målt: Stue og soverom. 
2 rtg: Følgende rom er målt: Stue og stue (motsatt retning). 
	Vannrør med rør-i-rør system. 
Vanninntaksrør i plast. 
Hovedstoppekran er plassert på vaskerom. 
Synlige avløpsrør i plast. 
Automatisk vannstopper med fuktsensor i fordelerskap. 
Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert på vaskerom. 
Varmtvannsbereder på 194 L (fra 2020) plassert på vaskerom. 
Varmepumpe i entré. 
Balansert ventilasjon (fra byggeår) med ventilasjonsaggregat plassert på vaskerom. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: nei 
Er det synlig tegn på termiske skader: nei 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: nei 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggeår 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: nei 
Forekommer det at sikringer løses ut: nei 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: nei 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: nei 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: ja 

Sikringsskap med automatsikringer er plassert på vaskerom. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med stående trekledning, samt noen utfyllende felter med liggende kledning. 
	Boligen har entrédører med glassfelt. 
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggeår). 
Balkongdør med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggeår). 
	
Flatt yttertak. 
Utvendig belagt med takpapp fra byggeår 
Renner og nedløp i metall. 
	Utgang fra stue til balkong på ca 6 m2. 
Rekkverkshøyde er målt til 1,00 meter. 
Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
Balkongen har utvendig stikkontakt. 
	Utgang fra entré og vaskerom til markterrasser på ca 143 m2. 
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt. 
	Alder fra byggeår. 
Plate på mark. 
	Dreneringen er fra byggeår. 
Nedløpsrør for takvann er ledet ned i drensrør. 
Svakt skrånende tomt. 
	Diverse forstøtningsmurer av stein. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. 
Utvendige vann- og avløpsledninger er fra byggeår. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: ja 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: ja
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
1. etasje: I stue er takhøyden målt til 2,63 meter og på bad er takhøyden målt til 2,60 meter. 
2. etasje: I stue/kjøkken er takhøyden målt til 2,84 meter og på soverom er takhøyden målt til 2,33 meter. 
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