Stabburshaugen 27
Nabolaget Braekka/Mgrkved - vurdert av 34 lokalkjente
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cied Mikalsen Takst
5 ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst

Oppdragsnr.: 21395-1145 Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 2 av 25




Stabburshaugen 27, 8020 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
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1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppf@rt med stgpt plate mot grunn. Bindingsverk av
trekonstruksjoner kledd med staende kledning. Pulttak av
trekonstruksjoner tekket med sarnafil eller lignende.

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for
de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50
40
30
20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

Energimerke

ARG fc)

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: o 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe %B
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er % c 4
darligst. =
: @
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : @ A
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. B 4

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2020 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av sarnafil eller lignende. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av alu. som originalt fra byggear.
Avlgp koblet til drensrgr i bakken.

Drensrgr er ikke funksjonstestet, takrenner ma rengjgres jevnlig for a vedlikeholde funksjonen.

Veggkonstruksjon
Yttervegger oppfgrt som bindingsverk av tre.
Det kunne ikke pavises vesentlige skjevheter eller spesielle problemer med den synlige delen av konstruksjonen.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa
befaringsdagen.

Vegger er kledd med stdende malt trekledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Pulttak med lukket himling.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer.

For a avdekke punkterte vinduer kan det veaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal vaere synlig. Det kan dermed veere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Visuell kontroll av utvendige dgrer viser normal funksjon uten vesentlige avvik. Dgrene dpnes og lukkes som de skal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue 2.etg til balkong etablert over garasje.

Sarnafil eller lignende tettesjikt ligger under tilfarergulv av impregnerte materialer.
Rekkverk av malte trespiler.

Utvendige trapper

Utvendig trapp fra bakkeniva til balkong 2.etg.
Oppfgrt med trekonstruksjoner.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Bad er som fra byggear.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.
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Mikalsen Takst

Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til over 25mm fra sluk til flis ved dgr.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Det ble ikke pavist tegn til betydelige skader/svekkelser pa overflater.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har stalvask og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

1. ETASIJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Bad er som fra byggear.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til over 25

1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

1. ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant,veggmontert toalett og dusjkabinett.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD UTLEIEDEL

Generell

Bad er som fra byggear.

1. ETASJE > BAD UTLEIEDEL

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

1. ETASJE > BAD UTLEIEDEL

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25.

1. ETASJE > BAD UTLEIEDEL

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

1. ETASJE > BAD UTLEIEDEL

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,veggmontert toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD UTLEIEDEL
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD UTLEIEDEL

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad er som fra byggear.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15til oppkant ved dgr

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN UTLEIEDEL

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i finert slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Glassplate montert under overskap. Benkeplate med
nedfelt servant, waterguard etablert under vask. Integrert komfyr. nedfelt platetopp og plass for kjgleskap og oppvaskmaskin. Avtrekk fra komfyrplass.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN UTLEIEDEL
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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2. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i finert slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Glassplate montert under overskap. Benkeplate med
nedfelt servant og platetopp, waterguard etablert under vask. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rerskap.

Avlgpsror
Det er avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrgr i boliger er ofte skjult bak vegger og gulv, noe som gjgr dem vanskelige a inspisere. Ved en visuell kontroll er det derfor kun mulig & vurdere de
delene av rgrsystemet som er synlige samt funksjonen til anlegget.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Eget anlegg pa utleiedel.

Viktig a skifte filter og rengj@re aggregat etter anbefalinger fra produsent for & vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe.

Det anbefales pa generelt grunnlag a fglge leverandgrens service intervaller for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Varmtvannstank

200l Bereder lokalisert pa vaskerom med utlgp til sluk.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Anlegget er som fra byggear.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i boder.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.
Samsvarserklaering ligger i boligmappa.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er pavist slukkeutstyr og brannvarsler i boligen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2020.
Boligen ligger over terreng.

Om undersgkelsen:

Dreneringssystemet rundt bygningen bestar vanligvis av drenerende masser, vanntett sjikt utenfor grunnmuren og drensrgr. Disse komponentene ligger
skjult under terreng og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Vurderingen baserer seg i hovedsak pa bygningens alder og synlige forhold.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har stgpt frostfri plate mot grunnen.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Terrengforhold

Flatt terreng rundt boligen, det er grgft med drenerende masser rundt bygget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21395-1145
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
1. Etasje 80 21 101
2. Etasje 73 2 75 27
SUM 153 23 27
SUM BRA 176
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, soverom, soverom 2, vaskerom,
1. Etasje bad, bad utleiedel, gang utleiedel, Utvendig bod, utvendig bod 2
stue/kjpkken utleiedel
2. Etasje Stue/kjgkken, bad, soverom Utvendig bod
Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Boligen er oppfgrt i 2020.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 151 25

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.9.2025 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD® 42 963 0 386.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stabburshaugen 27

Hjemmelshaver
Johnsen Bjgrn Erik Ostman, Okkenhaug Maria

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende i Mgrkvedbukta. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og eneboliger. Omradet er felutbygget i nyere tid. God tilknytning til naeeromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, asfalt og forstgtningsmurer,
Eiendommen har en relativt flat tomt. Skraende adkomst

Oppvarming

Varmekabler i gang,bad og vaskerom og utleiedel u.etg samt bad 2.etg. Varmepumpe og vedovn i 2,etg
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.10.2025
2 04.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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MIKALSEN TAKST AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 23 av 25



Stabburshaugen 27, 8020 BOD@
Gnr 42 - Bnr 963
1804 BOD®

Forutsetninger

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3 Mikalsen Takst
8013 BOD®@

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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Egenerklaering

Stabbur shaugen 27, 8020 BODY 27 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Stabburshaugen 27 Stabburshaugen 27

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Juni, 2020

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Frajuni, 2020 til dags dato.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Johnsen, Bjgrn Erik Ostman
Selger

Okkenhaug, Maria

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

O

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Liten |lekkasje patak bod under trapp ned fraterrasse.
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411 Navn p& arbeid
Nytt arbeid
412  Argall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Utbedret taket til boden under trapp ned fra terrasse. Ble gjort pa
reklamasjon.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Taksystem AS
4.16 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.
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6 Har boligen kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
Lo Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
I1dsted ble byttet med en annen modell, dette fordi ildstedet som farst var montert sto for naat veggen mot
kjokkenet.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(X] 3 [ Ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

a [N L] Vet ikke

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
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Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Bleinvitert pa et mate i hgsten 2024 om mulig boligbygging pa tomten gst for huset.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95156171
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Johnsen, Bjgrn Erik Ostman 2025-10-27 Okkenhaug, Maria 2025-10-27
Identification Identification
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KOMMUNE

Byggesak
SOKERTORGET AS Dato: oo e 10.09.20?0
/ A Saksbehandler: ...........cccccceennnn. Kjell Arne Skogheim
Vi Age Jm‘geqsen Telefon direkte: ......oovvvvvveereereeeeeceroseeennenes 75 55 53 69
Nordstrandveien 65A DEIES FEF.: wooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeese e
8012 BODO L@PENT.: it 71041/2020
Saksnr./Var ref.: ..oooceiiieceeeee 2018/432
ArKivkode: ... 42/917

Ferdigattest - bolig pd tomt nr. 2
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Byggeplass:  Stabburshaugen 27, (felt B16-2), 8020 BOD@ Eiendom:  42/963

Tiltakshaver: BYGGMESTER V LILLEGAARD AS Bygningsnr: 300677239
Seker: SOKERTORGET AS
Tiltakstype: ~ Enebolig med hybelleilighet, sokkelleilighet Tiltaksart: ~ Nytt bygg -
o.l. boligformal —
over 70 m?

Ferdigattest gis etter anmodning datert 02.09.2020, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
forskrift om byggesak, kap. 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Tiltaket gjelder enebolig med hybelleilighet og garasje. Tiltaket omfatter ogsd vesentlig
terrengtilpasning og terrengstettemurer. Det er gjort mindre ikke seknadspliktige endringer av
stottemurer i tiltaket. As-built tegninger ligger under journalpost nr. 16 og nr. 20 i saken.

Vedtaket kan péklages til Fylkesmannen i Nordland. Klagen skal sendes til Bode kommune v/Bygg
og miljo. Klagefristen er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet frem, jf.
forvaltningsloven § 29. Klageretten gjelder ogsa de som far kopi av dette brev.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljo

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:
BYGGMESTER V LILLEGAARD AS Postboks 311 8001 BOD®Y
Byggesak
Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 319, 8001 Bodg Sentralbord: 7555 50 00 postmottak@bodo.kommune.no 972 418 013
Besgksadresse: Ekspedisjon: 7555 50 00 Kjell. Arne.Skogheim@bodo.kommune.no Bankkonto:

Telefax: www.bodo.kommune.no 4500 55 00080



Orientering om rett til 4 klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til 4 klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bode kommune, Bygg og milja, Postboks
319, 8001 Bode. Besgksadresse: Radhuset, Kongens gate 23,
hovedinngang fra Torvgata.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29,
30 0g 31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlop. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve

begrunnelse:

(forvaltningslovens §§ 24 og
25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen mé nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret
og vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av
gjiennomfoering av

vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfores selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pé
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det méa ved et slikt onske tas kontakt med kommunens Servicetorg.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til 4 kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet mé vare fremsatt innen
tre uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til
klager.

Vilkar for a reise sak
for domstolene om
vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksméal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som
folge av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til &
klage pa vedtaket og klagen er avgjort av hayeste klageinstans. Sgksmal
kan likevel reises nar det er gatt 6 méneder fra klage forste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjerelse ikke foreligger.

Ferdigattest - bolig pa tomt nr. 2 2av?2




Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODJ
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 08.09.2025

Kilde: Bode kommune

Kommunentr.

1804 Gardsnr. 42 Bruksnr.

963

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Stabburshaugen 27, 8020 BODQ

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 4091 000,00 kr
Skatt 10 454,00 kr
Bunnfradrag 250 000,00 kr
Antall boenheter 2
Dato vedtatt 08.07.2020

Eiendomsstype

Formuesgrunnlag Bolig

Promillesats

4 %o

Fritak

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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'i/oa//;a 20/
e Bl
. Ct.'/,f, 7/”:’117 Mw/aa&d

Formai

Vedtatt av BYSIYIET s masmsmmniaos

Formannskapssekretaer

&1 GENERELT

1.1  Formal
Omradereguleringen skal legge til rette for utvikling av boligomrader og naerings- og
forretningsomrader, herunder danne grunnlag for videre detaljregulering av delomrader.

§ 1.2 Planavgrensning
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart i tre vertikalniva/utsnitt, alle merket
med arealplanID 2432, datert 14.11.2013.

§ 1.3 Forholdet til andre planer
Planen erstatter deler av arealplaniD 2418 «Hunstad del I/del lI», vedtatt 07.05.1987, med senere
endringer, samt deler av arealplaniD 2428 «Skarmyra, Hunstad», vedtatt 11.12.2008.

§ 1.4 Arealbruksformal
Omradet reguleres til fglgende formal, jf. plan- og bygningslovens kapittel 12:

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Bolighbebyggelse B5, B11, B15, B16
Kippesenter KS

Barnehage BH
Naeringsbebyggelse N
Bensinstasjon/vegserviceanlegg BS

Lekeplass o_LP

Kombinert bebyggelse og anleggsformal KBA2
Forretning/kontor/naering F/K/N
Bolig/forretning BF
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Kjgreveg o_KV
Fortau o F
Gang/sykkelveg o_GSV
Annen veggrunn — grgntareal o_AVG
Kollektivholdeplass o_KH
Energinett o_EN
Avlgpsnett o_AV

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
Turdrag o_TD
Friomrade o_FRI

Hensynssoner (§ 12-6)
Sikringssone — Frisikt H 140

Bestemmelsesomrade (§ 12-7)
Ny detaljreguleringsplan (planiD 2436) #1
Ny detaljreguleringsplan (planID 2431) #2

§ 1.5 Plankrav
For det innen bygge- og anleggsomrader kan gis tillatelse til tiltak for oppfgring av nye bygg etter
plan- og bygningsloven, skal de aktuelle delomradene inngd i detaljreguleringsplan.

Detaljreguleringen skal vurdere og redegjgre for:

- Underinndeling av arealformal

- Anslag av antall boenheter og fordeling pa boligtyper
- Bebyggelsesplassering og hgyder

- Handtering av overskuddsmasser

- Kjgreadkomst, varelevering, bil- og sykkelparkering, fortau
- Stgykartlegging

- Kvartalslekeplasser og naerlekearealer

- Arealer avsatt til teknisk infrastruktur

- VA-anlegg pa forprosjektniva

- Plassering av avfallsanlegg

- Rekkefglgebestemmelser i denne plan, jf. §§ 8.1-8.6

Kravet om detaljreguleringsplan gjelder ikke for KBA2, BH, B15_1-3 og B16_1-6. | disse omrddene
kan det gis tillatelse til tiltak iht. denne omradereguleringsplanen.

§2 FELLESBESTEMMELSER

§2.1 Fellesbestemmelse for BH, B15 1-3 0g B16 1-6

Ved spknad om rammetillatelse for BH og ved sgknad om fgrste rammetillatelse innenfor de
enkelte delfelt under B15 og B16 skal det sendes inn utomhusplan for hvert delfelt og illustrasjon
som viser eksisterende og fremtidig terreng. Det skal dokumenteres at gjeldende krav for leke- og
uteoppholdsareal oppfylles.

§2.2 Stgyforhold
Krav til stgyniva skal tilfredsstille den til en hver tids gjeldende forskrift (pr. dato T-1442). J)f.
kommuneplanens arealdel §§ 1.3.1 0g 1.3.2.
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§ 2.3 Fjernvarme
Omradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme. Det vises til Bystyrets vedtak i sak PS
11/31 om tilknytningsplikt. Eneboliger og rekkehus er unntatt fra tilknytningsplikt.

Feltene B15 og B16 er regulert til smahusbebyggelse, og er derfor unntatt fra tilknytningsplikt.

§2.4 Tekniske anlegg
| byggeomrader tillates oppfgring av nettstasjon, trafo og energisentral.

§ 2.5 Antikvariske forhold

Dersom det under arbeid i marken kommer frem gjenstander eller andre levninger som viser eldre
aktivitet i omradet, ma arbeidet umiddelbart stanses og melding sendes Sametinget og/eller
Nordland fylkeskommunes kulturavdeling omgdende. Det vises til lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminnevern.

§2.6 Anleggsfasen

Ved tiltak innenfor B15 og B16 med tilhgrende veg skal det utarbeides en egen plan for hvordan
ulemper knyttet til sprengning skal handteres med hensyn til forskningsstasjonen i Mgrkvedbukta.
Det skal veere dialog med forskningsstasjonen nar planen for anleggsfasen utarbeides. Planen for
anleggsfasen skal vaere godkjent av Byteknikk.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§3.1 Bebyggelsens plassering

Dersom byggegrense ikke er oppgitt plasseres bygning i henhold til plan- og bygningslovens
generelle bestemmelser.

| omrader avsatt til boligformal kan garasje og frittliggende bod/uthus plasseres utenfor fastsatt
byggegrense. Garasje og frittliggende bod/uthus ma minimum sta 1 m fra regulert vegformal
dersom garasjen star parallelt med vegfgring og minimum 5 m fra veiformalsgrense dersom
garasjen star vinkelrett pa vegfgring.

Carport/garasje skal ha en ngktern utforming og veere tilpasset gvrig bebyggelse med hensyn til
form, farge og materialvalg. For frittliggende garasje/carport settes maksimalt tillatt hgyde til
mgne malt fra planert terreng i portvegg til 5,0 m.

Det skal etterstrebes et mest mulig harmonisk og enhetlig arkitektonisk uttrykk innenfor hvert
enkelt delfelt, med tanke pa blant annet materialbruk og takform og/eller mgneretning.

Langs kommunaltekniske anlegg, som ledningsnett og veier, skal det ikke etableres faste
installasjoner naermere enn 4 m pa hver side av anlegget og fra ytterkant av veiskulder.

Langs RV80 ma byggegrense som er vist pa plankart overholdes ogsa for garasjer/uthus.
§3.2 Avkjgrsel

Alle tomter skal ha kjgreadkomst enten fra kommunal eller privat veg eller via
fellesanlegg.

For omrader med krav til detaljregulering skal avkjgrsler fra kjgrevei vises i detaljreguleringen. Det
skal ogsa vises nye avkjgrsler til eksisterende bebyggelse dersom eksisterende avkjgrsler kommer i
konflikt med planlagt veisystem.

Avkjgringstillatelse skal foreligge ved sgknad om rammetillatelse.
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§3.3 Parkering
Det skal avsettes plass for bil- og sykkelparkering i henhold til en hver tid gjeldende parkeringsnorm
for Bodg kommune.

§3.4 lekearealer
Det skal avsettes plass til leke- og uteoppholdsareal i henhold til enhver tid gjeldende norm for
Bodg kommune.

Det skal utarbeides utomhusplan for alle lekeplassene innenfor planomradet. Trafikksikre Igsninger
for adkomst til lekearealene skal vises i detaljregulering og utomhusplan.

O_LP2: Nzerlekeplass for feltene B15_1 og B15_2.
O_LP3: Nzerlekeplass for feltene B16_1, B16_2 og B15_3.
O_LP4: Neerlekeplass for feltene B16_3 — B16_6.

§ 3.5 Avfallshandtering
Nye boligbygg som inneholder 20 boenheter eller mer skal etableres med sgppelanlegg under
terrengniva. Plassering av nedkast for sgppelanlegg fastlegges i detaljregulering eller utomhusplan.

§3.6 Boligbebyggelse - B

Innenfor felt B5 kan det oppfgres bygning til bolig med tilhgrende anlegg. %-BYA = 45 %. Maksimal
gesimshgyde er 17 m og maksimal mgnehgyde er 19,5 m malt fra giennomsnittlig planert terreng
rundt bygget.

Innenfor felt B11 kan det oppfgres bygning til bolig med tilhgrende anlegg. Maksimum tillatt % BYA
=45 %. Maksimal gesimshgyde er 7,5 m og maksimal mgnehgyde er 9,5 m malt fra giennomsnittlig
planert terreng rundt bygget.

Innenfor felt B15 — B16 kan det oppfgres bygning for bolig med tilhgrende anlegg. Maksimum tillatt
% BYA = 45 %. Maksimal gesimshgyde er 7,5 m og maksimal mgnehgyde er 9,5 m malt fra
gjiennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

Ved pulttak eller flatt tak skal regulert mgnehgyde gjelde som gverste gesims.
§3.7 Kjppesenter - KS

Felt KS omfatter eksisterende kjgpesenter med tilhgrende parkeringsanlegg. Maksimum tillatt %
BYA = 100 %. Maksimal tillatt gesimshgyde = cote +48, og bebyggelse kan oppf@res i tre etasjer.

Felt KS kan ikke utvides til forretningsformal fgr omradet inngar i handelsomrade/bydelssenter i
kommuneplanens arealdel og forholdet til regional planbestemmelse om kjgpesenter er avklart.

§3.8 Barnehage - BH
Felt BH skal benyttes til barnehage. Maksimum tillatt % BYA = 30 %. Maksimal gesimshgyde er 8 m
og maksimal mgnehgyde er 10 m.

Omradet skal ha adkomst via felles avkjgrsel fra Knut Hamsuns vei. Ved sgknad om rammetillatelse
skal det foreligge situasjonsplan som viser trafikksikre Igsninger ved henting/levering i barnehagen,
samt parkering for ansatte og for foreldre/foresatte.

Ved sgknad om rammetillatelse kreves det st@gyfaglig rapport som dokumenterer at stgykravene i
Miljgverndepartementets veileder T-1442 er oppfylt.
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Det skal innenfor barnehagearealet avsettes en mindre ballgkke som skal vaere offentlig
tilgjengelig. Ballgkken skal opparbeides samtidig med barnehagen. Ballgkken skal gjerdes inn.
Gjerdet utformes slik at det gir god sikkerhet og helhetslgsninger. Etter barnehagens stengetid skal
Ipkken veere apen for alle.

§39 Neeringsbebyggelse - N
Maksimum tillatt % BYA = 100 %. Eksisterende bebyggelse inngér i omradet. Gesimshgyden skal
veere maks 10 m og mgnehgyden maks 12 m.

§ 3.10 Bensinstasjon/vegserviceanlegg — BS
Innenfor felt BS1 og BS2 skal eksisterende bensinstasjon og vegserviceanlegg med tilhgrende
anlegg innga. Maksimum tillatt % BYA = 70 %. Maksimal mgnehgyde 5 m.

§3.11 Kombinert bebyggelse og anleggsformal — KBA2
Innenfor felt KBA2 kan det etableres naeringsvirksomhet, kontor og/eller privat tjenesteyting.
Forretning tillates ikke innenfor omradet.

Maksimalt tillatt % BYA = 100 %. Maksimal gesimshgyde er 10 m og maksimal mgnehgyde er 12 m.
Omradet er unntatt fra krav om detaljregulering.

§ 3.12 Kombinert bebyggelse og anleggsformal — F/K/N

Innenfor felt F/K/N apnes det for forretning, handel med plasskrevende varer, kontor og naering.
Bevertning og servicevirksomhet er tillatt i omradet. Samtykke til 3 fravike regional
planbestemmelse om kjgpesenter skal vaere gitt fgr detaljregulering kan vedtas.

Atkomst til F/K/N skal etableres fra gst som forlengelse av veg til Hunstadsenteret.

Maksimalt tillatt % BYA = 100 %. Maksimal gesimshgyde er 10 m og maksimal mgnehgyde er 12 m.
Maksimalt tillatt BRA til forretningsformal settes til, 10 000 m?, og utbyggingsperioden settes til
2014 - 2030.

Ved detaljregulering skal bruk av omradet vurderes neermere med utredning av bebyggelsens
stgrrelse, funksjon og handelsomland.

§ 3.13 Byggeomrade for bolig/forretning - BF
Felt BF kan omfatte bolig og forretningsformal. Bevertning er tillatt i omradet.

Eksisterende boliger inngar i omradet. Maksimum tillatt % BYA = 70 %. Gesimshgyden skal veere
maks 10 m og m@nehgyden maks 12 m.

Ved detaljregulering skal bruk av omradet vurderes naermere. Hvis planlagt bruk krever det, skal
det foretas naermere utredning av bebyggelsens stgrrelse, funksjon og handelsomland.

Felt BF kan ikke tas i bruk til forretningsformal fgr omradet inngar i handelsomrade/bydelssenter i
kommuneplanens arealdel og forholdet til regional planbestemmelse om kjgpesenter er avklart.

§ 3.14 Bestemmelsesomrade #1
Detaljreguleringsplan «RV80 Gang- og sykkelundergang ved Hunstadsenteret» (planiD 2436)
gjelder foran omradereguleringsplan for Hunstad Sgr, med unntak for felt KS.
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§3.15 Bestemmelsesomrade #2
Ny detaljreguleringsplan (planID 2431) er under arbeid.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Innenfor omradene skal det anlegges offentlige kjgreveger, gang- og sykkelveger og fortau med
grofter og skraninger.

§4.1 Kjgreveg - KV
Veg skal dimensjoneres og bygges i henhold til enhver tids gjeldende vegnormal.

Tilpassing og justering innenfor regulert trafikkareal tillates i forbindelse med prosjektering av
byggeplaner for riksvegen og tekniske planer for gvrig samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

§4.2 Fortau-F

Fortau skal dimensjoneres og bygges i henhold til enhver tids gjeldende vegnormal. Anlegging av
fortau bestemmes endelig i detaljregulering av atkomst for de enkelte delfelt ut fra
trafikksikkerhetshensyn og antall boenheter som det reguleres for.

§ 4.3 Gang/sykkelveg - GSV
Gang/sykkelvei langs Rv 80 gjennom omradet skal opprettholdes.

§4.4 Annen veggrunn — grgntareal
Arealene kan benyttes til beplantning, grefter, skraninger, snglagring, rabatter, lystekniske anlegg
og andre konstruksjoner i tilknytning til veianlegget.

§4.5 Kollektivholdeplasser

Kollektivplan Bodg skal legges til grunn for plassering av bussholdeplassene i Knut Hamsuns vei og
gvrige samleveger. Utforming av plassene skal dimensjoneres og bygges i henhold til enhver tids
gjeldende vegnormal. Holdeplasser langs samleveier i omradet utformes som stopp i kjgrebanen.

Ved detaljregulering skal plassering av holdeplasser med leskur og plattform for passasjerer vises.
Krav til universell utforming skal ivaretas.

§4.6  Energinett—o EN1-o EN2
Omradet skal benyttes til nettstasjon. @vrige nettstasjoner utover disse skal vises i
detaljreguleringsplan, jf. § 2.5.

§ 4.7 Avigpsnett (Pumpestasion)—o AV1
Innenfor areal avsatt til avigpsnett tillates etablert ngdvendige bygg og/eller konstruksjoner i
forbindelse med avlgpshandtering i omradet.

§5 GR@NNSTRUKTUR
| omradene regulert til o_TD og o_FO kan det oppfgres mindre tekniske anlegg som nettstasjon og
pumpestasjon.

Detaljreguleringsplaner skal vise Igsninger for forbindelser til og mellom turveier og friomrader.

§5.1 Turdrag—o TD
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Omradet skal vaere offentlig.

| omradene avsatt til turdrag skal det opparbeides sti/turveg. Dersom terrenget tillater det, skal det
sti/turveg vaere universelt utformet.

§5.2 Friomrade —o FO
Omradet skal vaere offentlig.

| omradet tillates tiltak for allmennyttig ferdsel. Det kan tillates mindre terrenginngrep i tilknytning
til tilrettelegging for uteopphold og tiltak for a bedre tilgjengelighet fra omkringliggende omrader.

| omradet tillates etablering av ballplass/grendelekeplass.

Det er tillatt 3 etablere mindre byggverk sa lenge disse er tilgjengelige for allmennheten og har
tilknytning til arealbruksformalet.

§6 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§6.1 Overordnet avtale om gjennomfgring av plan for kommunaltekniske fellesanlegg
Det skal foreligge en overordnet utbyggingsavtale om gjennomfgring av plan for
kommunaltekniske fellesanlegg som skal overtas av kommunen for drift og vedlikehold.

§6.2 Forurensede masser
| omradet der det tidligere har veert steinbrudd, skal det fremlegges dokumenterte resultater fra
jordprgver ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner.

§ 6.3  Vann ogavlgp

Det skal utarbeides en komplett rammeplan for VA i Hunstadomradet, inkludert Hunstad Sgr.
Rammeplanen skal inneholde nettanalyser for vannforsyningsanlegg med identifisering av
flaskehalser og behov for tiltak pa kommunalt nett.

Ved detaljregulering av de enkelte feltene skal VA-anleggene utredes og detaljplanlegges pa
forprosjektniva.

§ 6.4 Kommunaltekniske planer

Overordnete kommunaltekniske planer for det aktuelle utbyggingsomradet som omfatter
kjgreveg, fortau, gang/sykkelveg, gatelys, kollektivholdeplass, avligp, pumpestasjoner samt
lekearealer skal vaere skriftlig godkjent av Byteknikk fgr det kan gis rammetillatelse for tiltak. Fgr
det kan gis igangsettingstillatelse skal detaljerte kommunaltekniske planer vaere skriftlig godkjent
av Byteknikk.

§ 6.5 Krav til ferdigstillelse av offentlige arealer og offentlig infrastruktur

Fgr det kan gis fgrste brukstillatelse eller ferdigattest skal kjgreveg, fortau, gang/sykkelveg, gatelys,
avlgp, pumpestasjoner samt lekearealer som betjener det aktuelle utbyggingsomradet vaere
ferdigstilt og/eller satt i drift.

§ 6.6 Parkering
For det kan gis brukstillatelse eller ferdigattest skal parkeringsplasser iht. bestemmelsenes § 3.4
veere ferdigstilt.

§ 6.7  Trafikk og trafikksikkerhet
Hgyresvingefelt fra vest i Statoilkrysset ma veere etablert fgr vegforbindelsen o_KV1 mellom
Statoilkrysset og Hunstadkrysset blir dpnet.
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Planskilt gang- og sykkelforbindelse langs RV80 gjennom Statoilkrysset ma vaere etablert fgr
vegforbindelsen o_KV1 mellom Statoilkrysset og Hunstadkrysset blir apnet.

§ 6.8 Plan for anleggsfasen
Plan etter bestemmelsenes § 2.6 skal vaere godkjent av Byteknikk fgr det kan gis
igangsettingstillatelse.
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Utskriftsdato: 08.09.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODQ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 42 Bruksnr. 963 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stabburshaugen 27, 8020 BODY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (http: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl p\anark\v.aspx°p\anid:KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 386 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (http. 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804 g\fp\anark\v.aspx”p\anid:KPAZOZZ)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034
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http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2432 (nttp:/iwebhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2432)
Navn Hunstad Ser. Del 1

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.12.2013
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/8042/2432_best.pdf

Delarealer Delareal 386 m?
Formal Boligbebyggelse
Felthavh B16_2
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Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

LT

Regulerings- og bebygaetsesplan - arealbruksomrade
Omrade for boliger med tilharende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse

Garsjer i boligomrader

Omrade for forretning

Omrade for kontor

Omrade for industrilager

Omrade for fritidsbebyggelse

Omrade for offentiige bygninger (stat fylkeskommune kommung)
Offentiig bamehage

Offentlig undervisning (zkole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen, sykehjem mv.)
Offentiig kirke

Offentiig forsamlingslokale (kino,teater mv.)

Offentiig administrasjon

Omrade for s®rskilt angitt almennyttig formal
Almennyttig bamehage

Almennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
Almennytiig insfitusjon (sykehus aldershjem sykehjem mv.)
Almennyttig kirke

Almennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Omrader for herberger og bevertningsteder

Heotell med tilherende anlegg

Garasjeanlegg

QL

i

Bensinstasjon

Annet byggeomrade
Landbruksomrader

Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade
Offentiige trafikkomrader
Kjeraveg

Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Targ

Rasteplass

Parkeringsplass
Kolektivaniegg
Bussheldeplass
Dirosjehcldeplass

Jembane

Flyplassitaxebane
Havneomrade (landdelen)
Kai

Smabéatanlegg (landdelen)
Trafikkomrade i sje og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sje

Annet trafikkomrade i sjelvassdrag
Annet trafikkomrade (pa land)
Friomrader

Park

Turveg

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet fiomréde

Friomrade i sje og vassdrag

B

el

Smabéthavn
Annet friomrade i sja/vassdrag
Privat veg

[

gl ) IS N

Parkbelte i industristrak
Friluftsomrade (pa land)

isjeog 0]
Idretisaniegg som ikke er offentlig tilgjengslig
Golfbane

Grav- og umelund

Privat smabathavn (land)

Privat smabdthavn (sja)

Omrade for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Vann- og aviepsanlegg

Omrade for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for telekommunikasjon

@vingsomrade med tilherende anlegg for forsvaretisivilforsvaret
Omrade og anlegg for drift av radicnavigasjonshjelpemidier
Andre omrader for anlegg | vassdrag eller i sjsen
Maturvemomrade (pa land)

MNaturvemomrade i sj@ og vassdrag

Andre omrader for vesentiige terrenginnarep
Handelsgartneri

omrade for ssrskilte anlegg

Annet spesialomrade

Fellesomréder

Felles avkjersel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for bam

Felles gardsplass

Fellesareal for garasjer

Felles grentaniegg

Annet felk
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Bolig/Kontor

Bolig/Offentlig

Fometning/ontor
Fometning/Kontorindustr
Fometning/Industri
Fometning/KontoriOffentlig
Fomretning/Offentlig
Kontor/industri

KontoriOffentlig
Kontor/Bensinstasjon
OffentiiglAlmennyttig

Annet kombinert formal
Unyansert formal (kun for eldre planer)

| for flere ei wer

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje, transformatorstasjon koblingsstasjon)
lidfarlig opplag og andre innretninger som kan vaere farlig for allmenheten

Omrade med annen sarekilt angitt fare
Grense for restriksjonsomrade
Frisiktzone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger og anlegg
Bevaring av bygningsr

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Grense for fomyelsesomrade
Fomyelsesomrader

Grense for rekkefalgeomrade
Rekkefelgebestemmelser
Midlertidig trafikkomréde
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Reguleringsplan PBL 2008

i

AR e

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Angitthensyngrenss
Gjennomfaringgrense
Bandlzgginggrense navarende
Bestemmelsegrense

Regulertheyde

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse - fritiggends smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Tjenesteyting

Barnehage

Undervisning

Institusjon

Relgionutavelse

Forsamlingsickale

Administrasjon

Annen fenesteyting
Maringsbebyggelse

Kontor

Hatedl

Industri

Lager

Annen naering

Idrett

Idretisstadion

Andre typer bebyggelse og anlegg
Energianlegg

‘Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg

Aviepsanlegg

Renovasjonsanlegg

Phvrige kemmunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegq i sje og vassdrag
Uthus/naustibadehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsarsal

Lekeplass

Gardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Boligiforretning

Boligiforretning/kontor
Boligijenesteyting

Bolig/kontor

Fometning/kontor
Formretning/kontorfindustri
Fometning/kontorfjenssteyting
Fometning/jenesteyting
Maeringftjienesteyting

Industriflager

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
Samferdselsanlegg og teknigk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjereveg

Fortau

Targ

Gatetun

Ganglsykkehveg
Gangveg/gangarsaligégats

Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Holdeplass/plattfiorm
Leskur/plattformtak

Teknisks bygg/konstruksjoner
Annen bansgrunn - grentareal

Havn

Kai

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivanlegg
Kollektivholdeplass
Parkering

AR

I

Parkeringsplasser med bestemmelser

Parkeringshus/-anlegg

Energinett

Avlepsnett

Kombinerts tekniske infrastrukiurtraseer
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveq
Friomrade
Park

egetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift
LMNFR-areal for nedvendige filtak for LNFR

I

Landbruksformal

Jordbruk

Naturvermn

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

i

Havneomrade i sjg
Smiabathavn

Naturomrade i sje og vassdrag
Friluftsomrade
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Smabatanlegg i sje og vassdrag

Badeomride

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Faresone - Annen fare

Sikringsone - Medslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Byggeforbud rundt veg bane og flyplass
Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastrukiursone - Krav vedrerende infrastruktur
Infrastruktursone - Rekkefelgekrav infrastruktur
Gjennomferingsone - Krav om felles planelegging

Angitthensynsone - Hensyn landbruk

Angitthensynsone - Hensyn grennstruktur

Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
Bandlegging for regulering etter PBL
Bandlegging etter lov om kulturminner
Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Friluftsomrade i sje og vassdrag med filherende sirandsone



Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008 Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

LA A LE Gang-'sykkelveg - nédvarende —— — Planens begrensning

“aa s Gang-'sykkelveg tunne! - néverende 00 —-—-— Faresonegrense

-mm-- Bangveg - ndvasrende _— Formalsgrense

-——— Turvegfturdrag - ndvasrende Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
EEEmmEm Turvegfturdrag tunnel - ndvaerende — Regulert tomtegrense

I————— Jernbane - ndvaerende == - Eiendomsgrense som skal oppheves
Regu|ering5p|an PEL 2008 — Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
————— - Byggearense
—————————— Byggelinje

————— — Planlagt bebyggelse

————— — Bebyggelse som inngdr i planen
——————————— Bebyggelse som forutsettes flemet
e Regulert senterlinje
——————— Friikislinje
——" Regulert kant kjerebane
———————— Regulert kjerefalt
————————— Regulert parkeringsfelt
————— Regulert fotgjengerfelt
T Regulert stayskjerm
L Regulert stattemur
e Sikringsgjerde
E— Bru
mmmmmmmeee Tuninel
Mélelinje/Avstandsiinje
i| ‘Vegstegning / fysisk spemrs
|| Stenging av avkjersel
- Avkjersel
- Innkjering
- Uikjering
I Brukar
] Tunneldpning
Eksisterende tre: som skal bevares
Regulert nytt fre
— Regulert menersining
Abc Paskrift felinawn
Paskrift requleringsformal/arealformal
Paskrift areal
Paskrift utnytting
Péskrift bredde
Paskrift radius
Paskrift kotehayde
Péaskrift plantilbehar
Regulerings- og bebygaelsesplan - paskrift
Andre planobjekter
- - Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
El Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud



Utskriftsdato: 08.09.2025

Eiendomskart for eiendom 1804 - 42/963// A

Stabburs

ha\.'lqe‘n

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig ® Grensepunkt - offentlig godkjent
————— Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
........... Hjelpelinje fiktiv -: j g ,j I“Wakﬁ? >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
................................. Hijelpelinje punktfeste E_ g _ neyaktig >10<=30 ) Grensepunkt middels.: neyaktiy =] Grensepunkt -rer
Hielpelinje \ R Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . s punkt - hielpepunkt /annet
Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 386,10 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7462624,85
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. ~ Nedsatt i Grensepunkttype

1 7462624,65 481032,5 1 cm  Annen terrengdetalj (AD) Murhjarne (89)

2 7462638,24 481020,56 1cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

3 7462626,95 481005,05 0cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

4 7462611,98 481015,66 1 cm  Annen terrengdetalj (AD) Murhjarne (89)

5 7462611,51 481015,98 0cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

6 7462612,18 481017,05 0cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

7 7462623,71 481033,35 1 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

@st  481019,22

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
1,27
18,09
19,18
18,35
0,57
1,26

19,97
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Eiendom: 42/963
Adresse:  Stabburshaugen 27
Dato: 08.09.2025
Bodo kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
- = / VARG, /
S = -
_ = 5\ / S l@?" YA=3E
=2; 4°0 / / 5 boli
, / [/ / 4.4
7452700 v _ / N 74 é\j
4 == 7

O

bolig

B 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Grunnkart N

Eiendom: 42/963
Adresse:  Stabburshaugen 27
Dato: 08.09.2025

Bodg kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W ww == Hielpelinje veikant ~ rrrreewn Hijelpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

@

¥ |

i e

420911
N

Nezsoh .~ %>
1\

42/947

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart N

Eiendom: 42/963
Adresse:  Stabburshaugen 27
Dato: 08.09.2025

Malestokk: 1:500 UTM-33

Boda kommune

W \/annledning - = Overvannsledning O  Kum 4 Hydrant

Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

<

0s0L8y 3

N 7462650 N 7462650

/
©Norkart 2025 2
\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger mé oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 08.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 42/963// A

g
.‘ Europaveg tunnel

Annet gangareal
/" Annet gangareal
AS/Geovekst 0g

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplankart N
Eiendom: 42/963 A
Adresse:  Stabburshaugen 27
Dato: 08.09.2025
Bodo kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33
N 7462800
“ o FE RN\
o w7
O/ TR w
0 “' 7
ﬂ \" \\ : 21
o /ﬁ“
@“\% " @ ‘};‘) N 7462600
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©Norkart 2025
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Mnr mangler

m
5
o
=
o
o
(=]

42718

Mnr mangler
421806

&

42764

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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© Denne tagning mA ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som reftighetshaver ikke medvirker .
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FASADE 3

FASADE 2 FASADE 4
. MEDLEM: [REv. | DATO ~REVISION 516N, | [TEoN, NHoLD: WALESTORK.

A Byggm. V.Lillegaard AS A_1.18.08.17 |Bakong, garase juslerd AT || Fasader 1:100

UnIkUS TILTAKSHAVER: Grdins: PROSJERT: PROSJEKT N,

Poskoka €104, Tomt 2 20170245
aminalvelen 10

6389 Bods, Y, 78 58 51 20 BYGGEPLASS: KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN" REV: | TEGN.NR:
E-mad; poei@iriiun Sjedsan B16_2 Bodo TO/RT 10.05.17 | TO/RT | A 09.04




® Danne tegning ma ikke kopleres eller benyties ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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1. etasje
® R=Radonpunkt
Vannbaren varme erstatier pipe | hybel
— MEOLEM: [REV, | DATQ REVISJON siav, | [TEGN, NnvoLD: MALESTORK:

. Byggm. V.Lillegaard AS A_| 18.08.17 {Bakong, garasls juster RT_{| Plan 1. etasje 1:100
Un[kus TILTAKSHAVER: Gornr PROSJEKT: PROSJEKT NA,
Vorminabeonib Tomt 2 20170245

5080 Bada, X, 7558 51 20 BYGGEPLABS KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: | TEGN.NR:
E-mad, post@inisiin.ro Sjaasan B16_2 Bode TO/RT 10.05.17 | TO/RT A 09.02




© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver tkke medvirker i,
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Uarbeot av: MEDLEM: [REV. | _DATO REVISION SIGN._| [TEGN, NRHoLD: MALESTOKK:
cHalne Byggm. V.Lillegaard AS A | 18.08.17 |Balkong, garasjo jusier AT Plan 2. etasje 1:100
Un Ikus TILTAKSHAVER: G.nBnr: PROSJEKT: PROSJEXT NA:
Teminaea 10 Tomt 2 20170245
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® Denne tegning ma ikke kopierss aller benyttes ved forelagender som ratiighetshaver fkke medvirker i.
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N Beskrivelse: Areal:
1. otasje 54.7 m?
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~
£
@
(9}
£ BRA hytelleil.
o 7 3 Beskrivelse: Areal:
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Beskrivelse | Areal
09 ETASJE 1
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Tormiaheion 10 Tomt 2 20170245
8088 Badw, t, 75 55 51 20 BYGGEPLASS: KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN: REV. | TEGNNA
E-mak: posi@unikus.no S|e&san B16_2 Boda TO/RT 10.05.17 TO/RT A 09.01





 
     
         
             Johnsen, Bjørn Erik Östman
             9578-5999-4-2212319
             14018531748
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             S6Y3NsQlHQw4w9fbkt5VJIs2E9I2n6RozgdFi6NWkq8=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-10-27T21:00:59.764+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-10-27T20:59:59.104+01:00
                 started-signature-session
                 
                     89.162.5.94
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-10-27T20:59:59.701+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     S6Y3NsQlHQw4w9fbkt5VJIs2E9I2n6RozgdFi6NWkq8=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-10-27T21:00:35.591+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-10-27T21:00:35.660+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-10-27T21:00:59.764+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 asIhaGR9RLOsxdSIVy4wvOcBMfQjUlbaThfRMsGlEmw=

 
 
 

 
 /9/RcCglTsBRqa9wli7dul1uKGr/Ncxv/eujoOxrCGA=


 
PgyDsU124fCSnhwjPD3YvQtKYCl5v2lOZjd0YLaTcU/tBMLtDo8EfaCQL9/cmcrUyd1MkDEDNkmz

XSeVkoSmCSZDAWcDQAjBdTz7sZvxdRRDQgER0igubyVsEZOMwGPCHpZWfBMdZ7/BvxYXlUXUWOUE

aFALQEd/MFRvsvu00P9dy1gBEvqaETqFIrmVrzXaPDK9PpvYvPaR3U2E0n0QQpauX0luzZz7mKtC
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 RW3AuoPn9Y1Vp8wYVtHA+H7kICe0OFP3a3pF8C9BG/A=


 
AlNiuX9LM6zlBYbBBdS0nbDZtfjdX2z6E3qcY7gLvkLg5dzPosd2Z+jh8+eMAX0VlOjVPSoHHtRV

s64cahpr9vrYmHuErVE1Lrqgj5gQgg35/qQYEM6bWgZ5zVeI/F2+2M0PGiQOwQGAyKP39UdaKkD/

D+awNHanfLF5HhkmiM9TXWT3ZDU5xyTYkWgsjKOVfYZ1Pi00X+1wxXKie4EuxNJxHo8ctUGdlOSi

n1Ye+ps16jEJzNDjgikAvfnGBZqd1pi4nORPx+D03faccJSnMCYcWwZhRrW44M0iD6/dYyAa0oRw

jUeVWu1QdyORkf1O965PZI2NHVlnSlUowuq0Q8kj4fXI6CfwG5vjGH5NeRiANCrK79FaBTD3G6WK

PRx2hSTEas5DRh7C1oKDMxjLtqm5H4WK08VXXo+ladE5SfZJobTelJnciXTzEejwchBGWTs71BtX

TDsMMArwLT6nGNUM7j0PLGZ6TUzJV+u8Gr2EhlUeaGzOSnilVEDjG/Y+
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