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Meglers verdivurdering
URANIENBORGVEIEN 11 A

FJORD
ARTNERS

Rapport utfert av Fjord & Partners den 24.08.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med ldnebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Eirik Kjglstad Sandberg.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Fjord & Partners

Uranienborgveien 11 A, 0351 OSLO

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

Areal 46m2 5m?

Byggear

-m2 -m2 45m?

Verdivurdert til

5750 000

153000 5903 000 128 261

Fellesgjeld

1932

_m2

Totalt

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasje

Sammenlignbare salg i neeromradet

Hegdehaugsveien 23
55 m? 1902  2.etg

Camilla Colletts vei 20
46 m? 1925 6.etg

Camilla Colletts vei 11 B
42 m2 1933 2. etg

LY Camilla Colletts vei 15
Sl sam2 1919 3etg

Uranienborgveien 13
35 m? 1937  2.etg

2 sov

1 sov

1 sov

1 sov

1 sov

12.05.2025

04.06.2024

29.01.2025

14.01.2025

20.01.2025

6 980 000

6 990 000

5390 000

6 490 000

4300 000

Heis

6950 000

6 900 000

5900 000

6 450 000

4900 000

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 1932
GNR 214 BNR396 FNRO SNR29 KOMMUNE 301

m2 pris

319 546

52 000

37 045

63 141

65 871

OSLO GRUNNKRETS HOMANSBYEN RODE 1

7 269 546

6952 000

5937 045

6513 141

4965 871

24.08.2025

4 551
10508

132174

151130

141 358

120 614

141 882

Velkommen til Uranienborgveien 11 A — en stilfull og pakostet 2-roms toppleilighet med hems, beliggende i en klassisk bygard rett bak
Slottet. Leiligheten har en gjennomtenkt planlgsning med lys og luftig atmosfaere, store vindusflater pa to sider og hjgrneplassering
som gir flott utsyn mot grenne treer uten sjenerende innsyn. Stuen imponerer med nesten fem meter takhgyde og skaper et rom med

saeregen karakter. Hemsen gir ekstra fleksibilitet og kan benyttes som TV-stue, hjemmekontor eller gjesterom.

Beliggenheten er sveert attraktiv, med naerhet til Bogstadveien, Slottsparken og et bredt kollektivtilbud. Sameiet er veldrevet og tilbyr
blant annet IN-ordning som gir gunstige finansieringsmuligheter. Med heis til etasjeplan, gjennomfert standard og sentral adresse far
du her en leilighet som kombinerer klassisk sjarm med moderne kvaliteter - et hjem som passer bade for deg som vil bo midt i byen og

samtidig ha et fredelig utsyn.
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Historiske omsetninger

6M
OM
4.8M
3.6M
2.4M
1.2M
2003 2008 2014 2020 2025
® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom
Blokk
I e e e T ey ey
31.08.2020 02.09.2020 01.10.2020 3890 000 4400 000 166 499 4566 499
03.09.2013 12.02.2014 03.04.2014 2490 000 2450 000 207 936 2657936

05.12.2005 05.12.2005 - 2100 000 - 2100 000
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Leiligheter til salgs i HOMANSBYEN RODE 1 grunnkrets na

V'S
9.8M E Annonsene har i
- snitt ligget ute i
9 9.5M =
leiligheter til 9 227 000 — Prisantydning i snitt 6 8
salgs -
- dager
89M = g
8.6M =

Leiligheter solgt i HOMANSBYEN RODE 1 grunnkrets siste 6 mnd

Solgt i snitt
i lgpet av
Prisantydning i snitt 2 8

dager

16

leiligheter solgt 7 753 000

III|IIIIIIIIIIIIIII}

7 729 000 . Salgspris i snitt

7.7M for 0.7% over prisantydning

Analyse m2-priser

111 p

Uranienborgveien 11 A
128 261 Totalpris 5 900 000

124 993 . rFY:ggner bydel i snitt siste 6

120 545 6 HOMANSBYEN RODE 1

grunnkrets i snitt siste 6
mnd
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Egenerklaering

Uranienborgveien 11A, 0351 OSLO 13 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Uranienborgveien 11A Uranienborgveien 11A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg bodde i boligen fra september 2020 til september 2023.
Fra september 2023 - 27.07.2025 har den veat leid ut.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Protector Forsikring ASA-24, 1329741

Informasjon om selger
Selger

Skandsen, Haakon Himle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetag e eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear
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11

12

13

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Side3



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95065452
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Skandsen, Haakon Himle 2025-08-13
|dentification

=== bankID skandsen, Haakon Himle

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Skandsen, Haakon Himle 13/08-2025 BANKID
15:00:09



Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Uranienborgveien 11A
0351 OSLO
Gnr./Bnr.: 214/396
Seksjonsnr. : 29
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 41 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 41 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 30.06.2025 :

Signatur inspektgr:  John O. Ljungblom
Mobil: 40645987

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15073712, Uranienborgveien 11A, 0351 OSLO Side 2/14



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 30.06.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15073712 Gate/vei adresse Uranienborgveien 11A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-25-0048 Postnummer/sted 0351 OSLO
Hjemmelshaver/selger Haakon Himle Skandsen Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar John O. Ljungblom Gnr./Bnr.: 214/396

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring Seksjonsnr. 29

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt; 987 m?
Utetemperatur 18 °C

Rapportdato 15.08.2025 13:30

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 1932 ’ 2005

Byggemate

Selveierleilighet i Uranienborgveien 11A Sameie beliggende i bydel Frogner, Oslo kommune. Sameiet har har felles tomteareal med opparbeidet

bakgard.

Boligbygg over 4 etasjer, underetasje samt loftetasje. Bygningen har stapt gulv mot grunn. Grunnmur og baerende vegger betong/murkonstruksjoner.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Yttervegger av teglstein som er utvendig pusset og malt. Tak av trekonstuksjon utvendig tekket med papp/plater
(taket er ikke besiktiget). Leiligheten har entréder med kikkehull. Brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer med to-lags glass og karmer/rammer

av plast/pvc. Oppvarming med elektrisitet. Varmtvann fra felles varmesentral.

Leilighet beliggende i byggets 4.etasje med hems. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, bad, apen stue-kjokkenlgsning, soverom og hems.

Leiligheten disponerer ihht opplysninger fra selger bod underetasje. (lkke besiktiget under befaringstidspunktet)

EIENDOM | 15073712, Uranienborgveien 11A, 0351 OSLO
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Xaét;%?:é- Bad med tilkomst \ Vannrer 8

G Overflater vegger 8
G Overflater gulv 8
G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
G Innfelte/gjennomgéaende installasjoner 8
G Avlgpsrer (ink. sluk) 8
Kjgkken G Vannrgr 9
G Innredning 9
G Avigpsrar 9
G Annet 9
@vrige rom G Ventilasjon 9
G Overflater gulv 9
G Innerdarer 9
Innvendige trapper G Innvendige trapper 9
Etasjeskiller - 4.etasje. G Skjevhetsmaling 10
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Yttertak G Helhetsvurdering 11

EIENDOM | 15073712, Uranienborgveien 11A, 0351 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Kommentar til areal

Bruksareal (BRA)
Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Hems 5 5
Hems
4 etasje 36 36
Entré, bad, apen
stue-
kjokkenlgsning og
soverom
SUM 41 41
Total bruksareal: 41 m?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Kun deler av arealet p4d hems er maleverdig som bruksareal grunnet skratakshgyde. Arealet har et totalt gulvareal (GUA) pa 9m2, men grunnet lav
takheyde er kun 5m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 4m2.

Boligen disponerer en bod i underetasjen opplyst & vaere ca. 5 m2. Boden var ikke tilgjengelig pa befaringen og er derfor ikke oppmalt. Opplysninger
vedrgrende stgrrelse er basert pa selgers opplysninger, og er ikke videre undersgkt i denne rapporten. Det tas ikke ansvar for feilaktige opplysninger

vedrgrende arealets starrelse.

Leiligheten inneholder 41m2 P-ROM og Om2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad med tilkomst fra entré

Bad vurdert til & veere fra ombyggingsar omkring 2005. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Slett malt himling med innfelte downlights.
Vegghengt servantskap med skuffer og ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med innebygget lys pa vegg over servant. Dus;j
pa gulv i hjgrnet. Dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdusj med regnfallsfunksjon. Dusjvegger av glass. Gulvstaende toalett. Opplegg for
vaskemaskin. Mekanisk avtrekksventilasjon med fraluftsventil plassert i himling. Vannrer av typen rer-i-rar. Fordelerskap for rar-i-rar med
stoppekraner plassert pa vegg bak vaskemaskin. Avlgpsrar av plast vurdert & vaere tilkoblet avlgpsrar av jern/soil fra ombyggingsar.

O T1G1

G 1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Vannrgr

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Innfelte/gjennomgéaende
installasjoner

Avlgpsrar (ink. sluk)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone under kjokkenbenk. Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik under befaringstidspunktet. Malingene viser falgende: RH
28,7 %, temperatur 23,6 grader C og duggpunkt 8,8 grader C. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 32 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vannrgrene er vurdert til & ha en alder som tilsier at gjenveerende restlevetid er
usikker. Oppfglging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og oppgraderinger kan
vurderes ved behov.

Det registreres sprekk i en flis ved dusjsone samt flere fliser som er vurdert til & vaere
uskiftet. Kan indikere utettheter i tettesjiktet. Skade bgr paregnes utbedring ved
behov.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at gjenvaerende restlevetid er usikker. Det
registreres hull fra tidligere innfestinger i dusjsone, ukjent om disse er forskriftsmessig
tettet. Oppfalging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og oppgraderinger kan
paregnes ved behov.

Det registreres en downlight som ikke virket under befaringstidspunktet. Ukjent arsak
kan veere sammensatt. Oppgraderinger bgr paregnes ved behov.

Avlgpsrgrene er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at gjenvaerende restlevetid er
usikker. Oppfglging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og oppgraderinger kan
vurderes ved behov.
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Kjokken

Kjokken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning vurdert & veere fra ombyggingsar. Kjgkkeninnredning med slette fronter. Benkeplate av
treverk. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning under overskap og stikkontakt pa vegg. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps
armatur. Nedfelt induksjonsplatetopp. Komfyr under benk. Kjaleskap med frysedel i hgyskap. Ventilator under overskap. Vannrgr av typen rar-i-ror.
Avlgpsrgr av plast vurdert & veaere tilkoblet avlgpsrer av jern/soil. Automatisk vannstopper. Varmtvann fra felles varmesentral.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Ventilasjon og avtrekk

0 TG 2 Vannrgr Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rer-i-rar system forarsake falgeskader.

Innredning TG2 gjelder: Det registreres noe avskalling/svelling pa underskapsfronter samt
bakside av front under oppvaskkum. Oppgraderinger bgr paregnes ved behov.

Avlgpsrar Avlgpsrgrene er vurdert til & ha en usikker gjenvaerende restlevetid. Oppfglging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og oppgraderinger kan vurderes ved behov.

Annet Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt ber etableres.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med fliser ved entré og parkett i @vrige rom. Veggflater med slette malte flater. Himlingsflater med slett malt himling og buet himling.
Slett innerder og slett skyveder til soverom.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger

0 TG 2 Ventilasjon Det er kun friskluft ved & apne vinduer, dette er ikke hensiktsmessig mht eksempelvis
regnveaer. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og oppgraderinger
kan vurderes ved behov.

Overflater gulv Gulvet har stedvis overflateslitasje med stedvise hakk/merker. Oppgraderinger kan
vurderes ved behov.

Innerdarer Skyveder til soverom mangler et gullhandtak og har skade rundt manglende del. Dar
til bad har noe svelling i underkant. Oppgraderinger ber paregnes ved behov.

Innvendige trapper

Trappestige av malt treverk til hems.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappestigen har apninger stgrre enn 10cm og mangler handlgpere. Det registreres
stedvis overflateslitasje. Oppgraderinger bgr paregnes ved behov.
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Etasjeskiller - 4.etasje.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue/kjgkken og soverom.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert merkbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hayeste og
laveste punkt over en lengde pa 2,0 meter var ved soverom 28mm. Arsaken til
skjevhetene er ikke kjent og kan vaere sammensatt. Malingene er foretatt i en eldre
bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er mer paregnelige i eldre
bygninger enn i nye. Oppfalging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og
oppgraderinger kan vurderes ved behov.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av typen rer-i-rgr. Fordelerskap med stoppekraner plassert pa vegg ved bad. Avlgpsrer av plast vurdert & vaere tilkoblet avlgpsrar av
jern/soil. Oppvarming med elektrisitet. Varmtvann fra felles varmesentral. Mekanisk avtrekksventilasjon med fraluftsventil pa bad og ventilator pa
kjgkken. Friskluftsventiler pa yttervegg ved stue.

Q 1G1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
0 TGIU Ventilasjon ‘ Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.

Stakeluke ‘ Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ombyggingsar
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Ja

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Kursfortegnelse mangler
Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad
elektriske anlegget settes i henhold til NS3600).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Darer og vinduer

Brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer med to-lags glass og karmer/rammer av plast/pvc

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Yttertak

Yttertak av trekonstruksjon utvendig kledd med plater. Beslag, nedlgpsrer og takrenner av metall.

G TG 2 Helhetsvurdering Taket er kun besiktiget fra innsiden av leiligheten grunnet manglende tilkomst under
befaringstidspunktet med de begrensninger som dette medfarer for inspeksjonen.
Taktekkingen har en ukjent alder og tilstand. Det er ikke registrert innvendige
lekkasjer eller skader under befaringstidspunktet, men oppfalging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at vedlikeholds- og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes
ved behov. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og oppgraderinger
kan vurderes ved behov av sameiet.

Branntekniske vurderinger

Leiligheten har brannslukningsapparat og raykvarsler.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Det er malt fra 2,32 meter takhgyde ved bad, og 3,14-4,75 meter takhgyde ved stue/kjokken. Hems
er malt fra 0,56-2,11 meter takhgyde.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 13.8.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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FJORD EIENDOMSMEGLING AS

v/Eirik Kjglstad Sandberg

C/0 O Indekshuset, Henrik Ibsens gate 100, 0255 OSLO
E-post: eks@partners.no

8608307 5827/29 25.06.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 23.06.2025.

Boligselskap: 5827, Uranienborgveien 11 A Sameie
Organisasjonsnr: 989.311.158

Eier: Haakon Himle Skandsen

Leieobjekt: 29

Seksjonsnummer: 29

Adresse: Uranienborgveien 11 A, 0351 OSLO
Hjemmeside: http://web5.herborvi.no/5827

Dokument som medfelger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Protector AS - polise nummer 1329741.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrarende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld. Se
selskapets vedtekter.

o Selskapet har szerskilte bestemmelser som gjelder eksklusiv rett til bruk av sameiets parkeringsplasser
og boder. Parkeringsplassene skal fritt kunne overdras uten sameiets eller styrets samtykke. Se
vedtektene. Ved eierskifter ma kjgper betale et administrasjonsgebyr til forretningsferer etter gjeldende
prisliste. Det skal ogsa betales fellesutgifter for disse.

e Selskapet har administrasjonsavtale, med individuell nedbetaling av lan.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (25.06.25)
* HABAO01-90537083165 A  3.978.795,- 24 ar 1 md. 12 Flyt 7,00%

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.551,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 3.456,-
Lanekostnad 1 1.095,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.



mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 385,- 10.856,- 10.508,- 153.714,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader

* HABA01-90537083165 152.673,- 1.095,-

Sum andel fellesgjeld (kun Ian) kr 153.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver SMB AVD
tlf.22 86 55 00 ev. pr. e-post: smb@obos.no. For gvrige spgrsmal, ta kontakt med Avdeling Eierskifte pa tlf:
22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny sameier sendes til styret v/Inger Hyllene Uranienborgveien 11 A, 351 OSLO,
e-post: inger_hyllene@hotmail.com. Meldingen ma inneholde kjapers navn, navaerende adresse, fadsels-og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-
postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma
inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels-og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kigpere ma vi
fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no



mailto:eierskifte@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjer oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Var ref: Dato:

SGKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fadselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjagpt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets
eierliste.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post




Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester __Pris inkludert mva.
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6 000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



VEDTEKTER FOR SAMEIET
URANIENBORGVEIEN 11A

Tilpasset og vedtatt pa ordinzert arsmgte 19. mars 2019 i samsvar med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65
og erstatter opprinnelige vedtekter av 05.01.2006. Sist endret pa ordinzert &rsmgte 13. juni 2025.

§ 1. EIENDOMMEN — FORMAL
Sameiet omfatter gnr 214 bnr 396 i Oslo med pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av til sammen 1 naeringsseksjon og 31 boligseksjoner.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

§ 3. RETTSLIG DISPOSISIONSRETT

_Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene. De
andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp
som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 31.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

3-1 Godkjenning av ny eier

(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet a godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.



3-2 Godkjenning av leier

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av
sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet a godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til
seksjonseier senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
tilleggsareal til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Hver boligseksjon har midlertidig bruksrett til bod i henhold til oversikten vedlagt
vedtektene.

Alt areal som ikke eksklusivt tilhgrer den enkelte seksjon er fellesareal.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Parkeringene pa sameiets tomt, slik vist i vedlegg til disse vedtektene, skal
disponeres eksklusivt av de som til enhver tid innehar rettighetene til slik bruk.
Vedlagt vedtektene som vedlegg falger ogsa oversikt over fordelingen av
parkeringsplasser.

Parkeringsplassene skal fritt kunne overdras uten sameiets eller styrets samtykke.
Sameiets styre plikter til enhver tid & holde oversikten over fordelingen av
parkeringsplassene oppdatert. Slik oppdatering skal ikke godkjennes av arsmgate.

Parkeringsplassene skal kun nyttes til parkering av personbiler. Parkering av bobiler,
lastebiler og andre kjgretgy/gjenstander som virker skiemmende for bygget krever
styrets godkjenning.

Seksjon nummer 8 har midlertidig bruksrett til bakgarden. Midlertidig bruksrett gjelder
fram til 01.01.2048 int til eierseksjonsloven § 67.Se situasjonsplanen vedlagt
vedtektene der omradet er merket "inngar i seksjon 8", som sin hage/terrasse med
alle de rettigheter som dette naturlig innebzerer. Med dette faglger ogsa et
vedlikeholdsansvar for bakgarden.

Ved brann eller ved annen behov for reamning skal de gvrige seksjonseierne ha rett til
a benytte bakgarden som ramningsvei dersom dette er ngdvendig.



§ 5. HUSORDENSREGLER

Arsmate kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

8§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa
arsmgte til avgjgrelse.

Ledning, rer o | ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseiernes eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Arbeid/endringer pa fasade og ventilasjon skal godkjennes av styret far arbeidet
igangsettes. Dette gjelder spesielt ved oppussing /ombygging av bad/toalett/kjgkken,
samt utvendig pa veranda/balkong/terrasse.

Arbeid/endringer pa vann/avlgp og elektrisk skal utfgres forskriftsmessig.
§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa seksjonseierne etter sameiebrgken.

Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal (BTA).

Der seerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgkene i den grad ikke annen fordeling fremgar av disse vedtekter.

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelap fastsatt av arsmgte eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene.
Fglgende spesielle poster tas ut og fordeles pa annen mate enn sameierbrak:

a) Seksjon 1 baerer alle kostnader til feiing, spyling og snamaking av eiendommens
fortau ved naeringsseksjonene. Videre bekoster seksjon 1 alle kostnader til
rengjaring, ventilasjon og vedlikehold av seksjon 1's utvendige fasade (inkludert
vinduer) og darer.



b) Seksjon 1 baerer kostnadene til sin egen renovasjon. Seksjon 1 baerer ogsa
seerlige kostnader, som fglge av den saerlige bruken av seksjon 1.

c) Der seerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.



§ 8. VEDLIKEHOLD

8-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Det samme gjelder for fellesareal der en seksjonseier er gitt midlertidig enerett til
bruk.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut
hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.



(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel
til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafarer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

8-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 38. Medfgrer
seksjonseieren eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jmf. kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

§ 10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av 1-5 personer, hvorav en skal oppnevnes
som styrets leder. Styreleder velges seerskilt for ett ar. Kun fysiske personer kan
veere styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgte.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse I.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet, og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 11. ARSM@TE

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgte. Ordingert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for
mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles
pa mgtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgate
alltid behandle:

e styrets arsberetning
e styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
e valg av styremedlemmer.

| arsmgte har seksjonseiere stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.



Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmate gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§ 12. FORRETNINGSFZRER
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre
funksjonaerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 61.

§ 13. MINDRETALLSVERN
Arsmate, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

§ 14. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav. Vedtektenes § 4 som
gjelder parkeringsplassene, kan kun endres ved tilslutning fra den som har
bruksretten.

§ 15. GENERELLE PLIKTER

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som faglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, vedtekter, samt ordensregler fastsatt
av arsmgte.

Videre plikter seksjonseierne a overholde gjensidige rettigheter og plikter mellom
naboeiendommene, herunder utomhusplan og regler for felles bruk og vedlikehold av
utomhusarealer.

Oslo, 5. januar 2006



Vedlegg til vedtekter for sameiet Uranienborgveien 11 A

Seerlige bestemmelser om midlertidig bruksrett av boder.

Folgende seksjoner skal ha midlertidig bruksrett av boder i eiendommens kjeller:

Bod 1: Seksjon 1

Bod 2: Seksjon 2

Bod 3: Seksjon 3

Bod 4: Seksjon 4

Bod 5: Seksjon 5

Bod 6: Seksjon 6

Bod 7: Seksjon 7

Bod 8: Seksjon 8

Bod 9: Seksjon 9

Bod 10: Seksjon 10
Bod 11: Seksjon 11
Bod 12: Seksjon 12
Bod 13: Seksjon 13
Bod 14: Seksjon 14
Bod 15: Seksjon 15
Bod 16: Seksjon 16
Bod 17: Seksjon 17
Bod 18: Seksjon 18
Bod 19: Seksjon 19
Bod 20: Seksjon 20
Bod 21: Seksjon 21
Bod 22: Seksjon 22
Bod 23: Seksjon 23
Bod 24: Seksjon 24
Bod 25: Seksjon 25
Bod 26: Seksjon 26
Bod 27: Seksjon 27
Bod 28: Seksjon 28
Bod 29: Seksjon 29
Bod 30: Seksjon 30
Bod 31: Seksjon 31

Bodenes nummerering samsvarer med nummereringene foretatt i vedlagte
oversiktskart.



Seerlige bestemmelser om eksklusiv rett til bruk av sameiets parkeringsplasser.

Folgende seksjoner skal ha eksklusiv rett til parkeringsplasser pa sameiets grunn:

Plass 1: Annika Eline Kolshus Hansen (leilighet 3-7) snr. 32
Plass 2: Hygen (leilighet 3-5) snr. 21

Plass 3: Dalen (ikke eier i sameiet)

Plass 4: Ken Marius Lieberg Krabbe (ikke eier i sameiet)

Plass 5: Johannesen (leilighet 1-6) snr. 7

Plass 6: Peninsula Neering snr. 1

Plass 7: Harsem (leilighet 3-1) snr. 17

Plass 8: Sutherland (ikke eier i sameiet)

Plass 9: Bergby (leilighet 3-7) snr. 23

Plass 10: Thomas Welik (leilighet 2-6) snr. 14

Plass 11: Noushin Safaei (leilighet 4-1) snr. 25

Plass 12: Harald og Annicken Thiis-Evensen (ikke eiere i sameiet)



HUSORDENSREGLER

FOR

SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A

Disse husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for

Sameiet Uranienborgveien 11 A.

8 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til &
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg i bygget!

8 2. Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for
andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn. Det skal veere
alminnelig ro etter kl 23.00. Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer
og darer bar holdes lukket under arrangementet. Verten plikter a fierne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke
tillatt & rayke i fellesomrader innendgars.

Styret skal godkjenne eventuelle husdyr.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper eller
avsatser. Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Dgrene til bodrommene
skal veere last til enhver tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og
mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i bodene.
Seksjonseier er gkonomisk ansvarlig dersom leietakere setter igjen gjenstander pa fellesomradet ved
utflytting.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere. Hvis det ikke er plass til
avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til containerne er tamt. Reduser volumet pa
sgppelet sa godt som det lar seg gjgre far det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes i saerskilte
containere. For & unnga tilstramning av skadedyr ma sgl omkring s@ppelkassene unngas og fjernes
umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i fellesarealene eller utenfor
egen inngangsdgr.



§ 5. Postkasseskilt og ringeklokketabla

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at ringeklokketablaet og postkassen er utstyrt med navn pa
beboer(e) av seksjonen. Kun originale skilt bestemt av styret godtas.

Seksjonseier er ansvarlig for utgifter til postkasseskilt, reparasjon av postkasser og postkasselaser,
herunder postkassedgrer som ma skiftes grunnet skrift pa disse.

8 6. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Sameier er
ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen
interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medbvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan
holdes ryddig og pent. Styret har anledning til & innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

8 7. Arbeider som innebeerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller forarsaker stay
skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC
slik at avlgpsrar tilstoppes.

8 8. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere optimalt
ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio- og fiernsyn). Det skal
ikke utfgres modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med
styret og det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.

8 9. Energisparing

For & holde sameiets energikostnader pa et minimum skal lyset slds av nar du forlater bodrommene,
avfallsrommet og tavlerommet.

§ 10. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og en eller flere
raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bgr veere rgykvarsler pa alle soverom.
Seksjonseier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr.
ar.

§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pé husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan
pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til & treffe neermere
forfgyninger i sakens anledning.



§ 12.Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel p& aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig
utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

Oslo, januar 2006



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgte i SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 13. juni kl. 09:00 og lukker 16. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5827

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Endring av Vedtekter - tillegg i § 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Inger Hyllene er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Inger Hyllene foreslatt. Som protokollvitner ble Aud Aasen og Annika Kolshus
Hansen foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfgring fra annen egenkapital

Styrets innstilling

Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfgring fra annen egenkapital

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overforing fra annen
egenkapital

Vedlegg
1. 5827 Uranienborgveien 11 A Sameie.pdf

2. 5827 Arsregnskap 2024.pdf
3.5827 Arsrapport med regnskap_2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 65.000. (Budsjettert)
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 65.000

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Petter L. Sand gnsker & trekke seg fra sitt verv, og setter da sitt verv disponibelt. Ny seksjonseier, Anny Bjornes,
har meldt gnske om verv i styret. Med sin bakgrunn som advokat, kan hun veere et veldig godt tilskudd til styret.

Leon gnsker & fortsette i ny periode (2025 - 2027)

Innstilling

Styret instiller Anny Bjornes og Leon A. Hanssen som styremedlemmer for perioden 2025 - 2027.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Anny Bjornes
@nsker a involvere meg i sameie ved & sitte i styret. Bakgrunnen min som advokat kan veere nyttig.
* Leon Arne Hanssen

Leon har flere ars erfaring fra styret i U11A. | tillegg er han arkitekt, og har god kompetanse innen bygg,
konstruksjon og byggeforskrifter.

Sak 8
Endring av Vedtekter - tillegg i § 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret ser ngdvendigheten av a presisere ansvaret seksjonseier har i forhold til arbeid/endringer pa bygning
og installasjoner.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere,
skal styret forelegge sparsmalet pa arsmete til avgjerelse.

Ledning, rer o | nedvendige installasjoner kan feres giennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe
for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning giennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn
av seksjonseiernes eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.
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Arbeid/endringer pa fasade og ventilasjon skal godkjennes av styret for arbeidet igangsettes. Dette gjelder
spesielt ved oppussing/ombygging av bad/toalett/kjokken, samt utvendig pa veranda/balkong/terrasse.

Arbeid/endringer pa vann/avlgp og elektrisk skal utfares forskriftsmessig.

Styrets innstilling

Styret ser ngdvendigheten av & presisere ansvaret seksjonseier har i forhold til arbeid/endringer pa bygning
og installasjoner. Styret gnsker derfor et tillegg til § 6. Bygningsmessige arbeider:

Arbeid/endringer pa fasade og ventilasjon skal godkjennes av styret for arbeidet igangsettes. Dette gjelder
spesielt ved oppussing/ombygging av bad/toalett/kjokken, samt utvendig pa veranda/balkong/terrasse.

Arbeid/endringer pa vann/avlgp og elektrisk skal utfares forskriftsmessig.

Forslag til vedtak

Styret foreslar tillegg til § 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER: Arbeid/endringer pa fasade og ventilasjon

skal godkjennes av styret far arbeidet igangsettes. Dette gjelder spesielt ved oppussing/ombygging av
bad/toalett/kjokken, samt utvendig pa veranda/balkong/terrasse. Arbeid/endringer pa vann/avlgp og elektrisk
skal utfgres forskriftsmessig.
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere arsmegte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder: Inger Hyllene, Uranienborgveien 11 A

Styremedlem: Harald Martin Thiis-Evensen, Uranienborgveien 11 B
Styremedlem: Leon Arne Hanssen, Uranienborgveien 11 A
Styremedlem: Petter L. Sand, Uranienborgveien 11 A

Varamedlem: Thomas Anthony Weik, Grobratenveien 59, 1385 Asker
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Uranienborgveien 11 A Sameie
Sameiet bestar av 32 seksjoner, 31 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.

Uranienborgveien 11 A Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-nummer
989311158, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 214 / 396

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Uranienborgveien 11 A Sameie har ingen ansatte.
Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal. Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Perioden som har veert

- | styreperioden 2024-2025 har det blitt avholdt 4 styremgter, derav konstituerende mgte (nytt styre),
budsjettmgte, samt regnskapsmeote.

-1 tillegg er det gjennomfart mater med leverandearer, vurdering av tilbud, og korrespondanse via epost. Styrets
interne byggekomite har hatt ytterligere meter.

- Ny leverandgr av bredband. GlobalConnect vil fra september levere fibernett. Avtalen omfatter kun bredband,
dvs ingen TV-pakke (dette méa bestilles av hver enkelt beboer hvis gnskelig). Pga forsinkelser fra GlobalConnect,
vil dette farst gjelde fra 1. september 2025.

- Storre vedlikeholdsprosjekter

o Utbedring av punkter i brannteknisk rapport:
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* Branntetting av gjennomfgringer i trapperom og kjeller med klassifisert tettemasse,
» Utbedring av feil pa brannalarmsystemet
+ Utskifting og montering av brannslukningsutstyr i fellesarealer og alle boenheter, samt hengt opp markgrer

* Utbedring/branntetting samt pussing og maling av heissjakt

o Sliping og lakkering av parkett i korridorer.

o Utbedring av fasade ved naeringsseksjon (pussing og maling)

- Mindre vedlikeholdsprosjekter

o Nye panelovneriinngangsparti og i kjeller

o Renset/spylt tett nedlgpsror, samt skiftet nedlgpsrer mot Uranienborgveien
o Fjernet las mur, pusset og malt vegger i fellesomradet i kjeller og foaje
o Apnet tett sluk i teknisk rom

o Flyttet hovedstoppekran fra privat bod ut i fellesomradet i kjeller

o Skiftet nedlapsrer i kjellerbod (nedlgp fra bakgard)

o Skiftet defekt lampe i bod, kjeller

o Nye Fare for is/sngras flagg med veggfester

o Apnet avtrekksventiler i kjeller for bedre ventilasjon

o Utbedret skader pa balkong 3. etasje (mot Uranienborgveien)

o Utbedring av fasade ved naeringsseksjon (pussing og maling)
Fremtidige planer

Forestaende vedlikehold for kommende periode (1-3-5 ar). Styret har fokus pé at vedlikehold skal utbedres
med oppsparte midler (felleskostnader) slik at det ikke méa tas opp ytterligere lan.

- Utskifting av komfortventilasjon (forventes utfares hgst 2025)

- Utskifting av vinduer og dgrer til balkonger/terrasser etter behov

- Maling av vegger i foaje, trapperom og korridorer

- Utbedring av utvendig trapp (fierne eksisterende og erstatte med granitt)

- Utbedring av grentomrade. Erstatte plen med belegningsstein, utbedre trapp og hekk
- Utbedre steinmur ved innkjarsel

- Behandling av gulv i foaje, trapp og heis

- Vask av fasade

- Utbedre fasade etter behov

- Utbedre gulv pa takterrasser etter behov

Styret har lagt mye tid i & finne gode entreprengrer, som kan utfere de fleste oppgavene i garden.
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Styret har som mal at fremtidig vedlikehold skal dekkes med oppsparte midler og fremtidige felleskostnader,
slik at vi unngar a ta opp ytterligere lan. Samtidig er bygarden fra 1893, noe som tilsier at behov for stgrre
vedlikehold kan oppsta, og dermed behov for ytterligere laneopptak.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for
2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i &rsregnskapet under noten
for udekket tap.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112.2024 var kr 332.896.

Pga stort etterslep av nadvendig vedlikehold, har sameiet redusert arbeidskapital fra 768.264 i 2023, til kr
332.896 i 2024.

Styret gnsker ikke & gke felleskostnader ut over den arlige KPI, men kan ikke utelukke dette.

Du som seksjonseier kan bidra med a ta godt vare pa garden, melde fra om mulige skader/problemer, og f.eks
involvere deg pa dugnader.

Selvom man ikke er med i styret, kan man bidra med f.eks snemaking av trapp, feiing, og vanning. Dette vil bidra
til et bedre sted a bo, og pa sikt lavere driftskostnader.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2025.

Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 550.000 til starre vedlikehold. (Se Fremtidige planer)

Lukking av avvik i brannteknisk tilstandsrapport - spesielt brannalarmsystemet, ble en starre kostnad enn
budsjettert. (Se Utbedring av punkter i brannteknisk rapport under) Denne kostnaden var ikke tatt med i
budsijettet.

Asfaltering utfart i 2022 er ikke betalt enda (ikke mottatt faktura). Enkelte planlagte vedlikeholdsoppgaver ble
ikke utfert i 2024, og er derfor viderefart til budsjettet for 2025.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
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Oslo Kommune har gkt sine gebyrer med hhv 0,9 % for renovasjon, 8,6 % for vann- og avlgp. Gebyret for
vann og avlgp eker i 2025 og vil ogsa gke i 2026 og 2027. Fra 2028 vil gebyret vaere pa et niva som gjor at
det ikke lenger er behov for like stor vekst. Gebyret skal dekke store, ngdvendige investeringer. Se for gvrig
https://aktuelt.oslo.kommune.no/kommunale-gebyrer-i-oslo-i-2025

Gebyr for tilsyn av fyringsanlegg er kr 272. (Intet feiegebyr da sameiet ikke har pipe. Eiendomsskatten fglger
egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har i 2024 veert forholdsvis hgye.

Viforventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2025, men antar at strgmstetten viderefgres og at mange
har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge
pa omtrent samme kostnadsniva som i 2024.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa ca 9 % fra 1. januar 2025, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Uranienborgveien 11 A Sameie.

Lan

Uranienborgveien 11 A Sameie har lan i Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Nominell rente 6,75 % / Effektiv rente 7,00 %. Renten er gjeldende pr 25.03.2025.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Kvartalsvis gkning i felleskostnadene (finanskostnadene), skyldes at ved rentegkning/rentenedgang vil
felleskostnader for de neste to manedene veere lik den opprinnelige, men ved kvartalslutt kommer en ny
avregning, som da vil veere hgyere ved rentegkning, og lavere ved rentenedgang.

Budsjettet er basert pa 12% skning felleskostnader for aret 2025, gjeldende fra 01.02.2025.
Bredbéand

Styret harvalgt ny leverandgr av bredband. GlobalConnect vil fra september levere fibernett. Avtalen omfatter
kun bredband, dvs ingen TV-pakke (dette méa bestilles av hver enkelt beboer hvis gnskelig).

Ved & bytte til GlobalConnect har vi redusert kostnaden fra 178.482 til kr 70.308. Da leveransen av tjenesten
ble forsinket, er budsjettert belap for lavt. For & veie opp i den ekstra kostnaden forsinkelsen har medfart, vil
sameiet fra september 2025 til april 2026 fa kostnadsfritt bredband fra GlobalConnect.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for

- Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper. o '
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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Vedlegg 2

SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A

ORG.NR. 989 311 158, KUNDENR. 5827

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1543513 1516 055 1527 348 1673 669
SUM DRIFTSINNTEKTER 1543513 1516055 1527348 1673669
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 165 -9 165 -10 000 -10 000
Styrehonorar 4 -65 000 -65 000 -65 000 -65 000
Revisjonshonorar 5 -6 783 -8 073 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -67 990 -64 658 -65 000 -70 000
Konsulenthonorar 0 -19 250 -10 000 -6 000
Drift og vedlikehold 6 -686 799 -63 373 -500 000 -550 000
Forsikringer -68 232 -52 784 -55 000 -70 000
Kommunale avgifter 7 -226 480 -185 693 -220 250 -242 293
Energi/fyring -169 031 -190 751 -150 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -178 482 -170 107 -171 000 -70 308
Andre driftskostnader 8 -169 695 -161 858 -142 100 -183 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 647 657 -990 711 -1398350 -1427 301
DRIFTSRESULTAT F@R IN: -104 144 525 344 128 998 246 368
DRIFTSRESULTAT -104 144 525 344 128 998 246 368
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 12 266 11 417 0 12 000
Finanskostnader 10 -283 106 -253 406 0 -279 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -270 840 -241 989 0 -267 000
ARSRESULTAT -374 985 283 355 128 998 -20 632
Overfaringer:
Udekket tap -374 985 0
Til annen egenkapital 0 283 355
13 av 29 5827 Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A
ORG.NR. 989 311 158, KUNDENR. 5827

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 222 485
Kundefordringer 141 038 141 143
Forskuddsbetalte kostnader 30 003 74 551
Andre kortsiktige fordringer 11 1900 2411
Driftskonto OBOS-banken 84 027 355 893
Sparekonto OBOS-banken 180 854 271 390
SUM OML@PSMIDLER 438 044 845 873
SUM EIENDELER 438 044 845 873
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12,13 -3673049 -3298 064
SUM EGENKAPITAL -3673049 -3298 064
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 4005945 4066 329
SUM LANGSIKTIG GJELD 4005945 4066 329
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 626 3265
Leverandgrgjeld 78 990 72 840
Palgpte renter 1532 1504
SUM KORTSIKTIG GJELD 105 148 77 609
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 438 044 845 873
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2025
Styret i Sameiet Uranienborgveien 11 A
Inger Hyllene Leon Arne Hanssen Petter Sand

Harald Martin Thiis-evensen
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Vedlegg 2

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinger nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd sin
andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & métte dekke sin del av bankens lan dersom sameiet
misligholder l&net. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital skjevfordelt.
Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen etter sameiebrgken

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1178 640
Lanekostnad 334 812
Parkeringsleie 21 600
Regulering IN light lan 8 461
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1543513
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NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -9 165
SUM PERSONALKOSTNADER -9 165

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 65 000.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 700, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 783.

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -545 862
Drift/vedlikehold VVS -25 713
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 578
Drift/vedlikehold heisanlegg -28 254
Drift/vedlikehold brannsikring -84 392
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -686 799
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -135979
Feieavgift -272
Renovasjonsavgift -90 230
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -226 480
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -1 243
Vaktmestertjenester -69 989
Renhold ved firmaer -65 769
Sngrydding -10 628
Andre fremmede tjenester -8 422
Andre kostnader tillitsvalgte -5 700
Andre kontorkostnader -859
Kontingenter -3100
Bank- og kortgebyr -3 985
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -169 695
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Vedlegg 2

NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader

2172
9 464
630

SUM FINANSINNTEKTER

12 266

NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Handelsbanken
Renter pa leverandgrgjeld

-282 889
-217

SUM FINANSKOSTNADER

-283 106

NOTE: 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 1an

Periodisering

1865
35

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

1900

NOTE: 12
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital

Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar

Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar

3673 049
0
0

SUM ANNEN EGENKAPITAL

3673 049

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av

fellesgjelden.

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra

stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,00 %. Lapetiden er 37 ar.

Opprinnelig 2012 -3 024 303
Nedbetalt tidligere -1 042 026
Nedbetalt i ar 60 384
-4 005 945
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 005 945
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Inger Hyllene Uranienborgveien 11 A

Styremedlem Harald Martin Thiis-Evensen Uranienborgveien 11 B

Styremedlem Leon Arne Hanssen Uranienborgveien 11 A

Styremedlem Petter L. Sand Uranienborgveien 11 A

Varamedlem Thomas Anthony Weik Grobratenveien 59, 1385
Asker

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Uranienborgveien 11 A Sameie

Sameiet bestar av 32 seksjoner, 31 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.
Uranienborgveien 11 A Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 989311158, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
214 396

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Uranienborgveien 11 A Sameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal. Sameiets revisor er
BDO AS.
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2 Uranienborgveien 11 A Sameie

Styrets arbeid

Perioden som har veert

o | styreperioden 2024-2025 har det blitt avholdt 4 styremgater, derav konstituerende
mate (nytt styre), budsjettmgte, samt regnskapsmgte.

o |tillegg er det gjennomfart mgter med leverandgrer, vurdering av tilbud, og
korrespondanse via epost. Styrets interne byggekomite har hatt ytterligere mgter.

e Ny leverandgr av bredband. GlobalConnect vil fra september levere fibernett.
Avtalen omfatter kun bredband, dvs ingen TV-pakke (dette ma bestilles av hver
enkelt beboer hvis gnskelig). Pga forsinkelser fra GlobalConnect, vil dette farst
gjelde fra 1. september 2025.

e Storre vedlikeholdsprosjekter
o Utbedring av punkter i brannteknisk rapport:
o Branntetting av gjennomfgringer i trapperom og kjeller med klassifisert
tettemasse,
o Utbedring av feil pa brannalarmsystemet
o Utskifting og montering av brannslukningsutstyr i fellesarealer og alle
boenheter, samt hengt opp markgrer
o Utbedring/branntetting samt pussing og maling av heissjakt
o Sliping og lakkering av parkett i korridorer.
o Utbedring av fasade ved naeringsseksjon (pussing og maling)

e Mindre vedlikeholdsprosjekter

o Nye panelovner i inngangsparti og i kjeller
Renset/spylt tett nedlgpsrar, samt skiftet nedlgpsrgr mot Uranienborgveien
Fjernet Igs mur, pusset og malt vegger i fellesomradet i kjeller og foaje
Apnet tett sluk i teknisk rom
Flyttet hovedstoppekran fra privat bod ut i fellesomradet i kjeller
Skiftet nedlgpsrar i kjellerbod (nedlgp fra bakgard)
Skiftet defekt lampe i bod, Kkjeller
Nye Fare for is/sngras flagg med veggfester
Apnet avtrekksventiler i kjeller for bedre ventilasjon
Utbedret skader pa balkong 3. etasje (mot Uranienborgveien)
Utbedring av fasade ved neeringsseksjon (pussing og maling)

O O O O O O O O o0 O

Fremtidige planer

Forestaende vedlikehold for kommende periode (1-3-5 ar). Styret har fokus pa at
vedlikehold skal utbedres med oppsparte midler (felleskostnader) slik at det ikke ma tas
opp Ytterligere lan.

Utskifting av komfortventilasjon (forventes a utfgres hgst 2025)

Utskifting av vinduer og dgrer til balkonger/terrasser etter behov

Maling av vegger i foaje, trapperom og korridorer

Utbedring av utvendig trapp (fijerne eksisterende og erstatte med granitt)
Utbedring av grentomrade. Erstatte plen med belegningsstein, utbedre trapp og
hekk

Utbedre steinmur ved innkjarsel

e Behandling av gulv i foaje, trapp og heis

e Vask av fasade
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3 Uranienborgveien 11 A Sameie

e Utbedre fasade etter behov
e Utbedre gulv pa takterrasser etter behov

Styret har lagt mye tid i & finne gode entreprengrer, som kan utfgre de fleste oppgavene i
garden.

Styret har som mal at fremtidig vedlikehold skal dekkes med oppsparte midler og
fremtidige felleskostnader, slik at vi unngar a ta opp ytterligere lan. Samtidig er bygarden
fra 1893, noe som tilsier at behov for st@rre vedlikehold kan oppsta, og dermed behov for

ytterligere laneopptak.
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4 Uranienborgveien 11 A Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 332.896.

Pga stort etterslep av ngdvendig vedlikehold, har sameiet redusert arbeidskapital fra
768.264 i 2023, til kr 332.896 i 2024. Styret gnsker ikke & gke felleskostnader ut over den
arlige KPI, men kan ikke utelukke dette.

Du som seksjonseier kan bidra med a ta godt vare pa garden, melde fra om mulige
skader/problemer, og f.eks involvere deg pa dugnader.

Selv om man ikke er med i styret, kan man bidra med f.eks snemaking av trapp, feiing, og
vanning. Dette vil bidra til et bedre sted & bo, og pa sikt lavere driftskostnader.
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5 Uranienborgveien 11 A Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 550.000 til stgrre vedlikehold. (Se
Fremtidige planer)

Lukking av avvik i brannteknisk tilstandsrapport - spesielt brannalarmsystemet, ble en
stgrre kostnad enn budsjettert. (Se Utbedring av punkter i brannteknisk rapport under)
Denne kostnaden var ikke tatt med i budsjettet.

Asfaltering utfert i 2022 er ikke betalt enda (ikke mottatt faktura). Enkelte planlagte
vedlikeholdsoppgaver ble ikke utfart i 2024, og er derfor viderefart til budsjettet for 2025.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har gkt sine gebyrer med hhv 0,9 % for renovasjon, 8,6 % for vann- og
avlgp. Gebyret for vann og avlgp gker i 2025 og vil ogsa gke i 2026 og 2027. Fra 2028 vil
gebyret veere pa et niva som gjer at det ikke lenger er behov for like stor vekst. Gebyret
skal dekke store, ngdvendige investeringer. Se for gvrig
https://aktuelt.oslo.kommune.no/kommunale-gebyrer-i-oslo-i-2025

Gebyr for tilsyn av fyringsanlegg er kr 272. (Intet feiegebyr da sameiet ikke har pipe.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har i 2024 veert forholdsvis haye.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2025, men antar at strgmstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2024.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa ca 9 % fra 1. januar 2025,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Uranienborgveien 11 A Sameie.

Lan

Uranienborgveien 11 A Sameie har lan i Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Nominell rente 6,75 % / Effektiv rente 7,00 %. Renten er gjeldende pr 25.03.2025.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Kvartalsvis gkning i felleskostnadene (finanskostnadene), skyldes at ved
rentegkning/rentenedgang vil felleskostnader for de neste to manedene veere lik den
opprinnelige, men ved kvartalslutt kommer en ny avregning, som da vil veere hgyere ved
rentegkning, og lavere ved rentenedgang.
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6 Uranienborgveien 11 A Sameie

Budsijettet er basert pa 12% gkning felleskostnader for aret 2025, gjeldende fra
01.02.2025.

Bredband

Styret har valgt ny leverander av bredband. GlobalConnect vil fra september levere
fibernett. Avtalen omfatter kun bredband, dvs ingen TV-pakke (dette ma bestilles av hver
enkelt beboer hvis gnskelig).

Ved & bytte til GlobalConnect har vi redusert kostnaden fra 178.482 til kr 70.308. Da
leveransen av tjenesten ble forsinket, er budsjettert belgp for lavt. For a veie opp i den
ekstra kostnaden forsinkelsen har medfart, vil sameiet fra september 2025 til april 2026 fa
kostnadsfritt bredband fra GlobalConnect.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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7 Uranienborgveien 11 A Sameie

Regnskap (se egen fil)
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8 Uranienborgveien 11 A Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer
1329741. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsferer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2024 Reparasjon/utbedring av brannalarmanlegg
2024 Utbedring av punkter i brannteknisk rapport
2024 Sliping og lakkering av parkett i fellesomrader

2024 Oppussing av fasade mot Uranienborgveien
2023 Oppmerking av parkeringsplasser
2022 Asfaltering Fjerning av gammel asfalt +

grunnarbeider
2022 Utbytting av starre slitedeler i heis
2022 Rens av ventilasjonskanaler Innvendig i leiligheten
Fasadebelysning
2019 Rehabilitering bakgard
2015 Oppussing av fasade

2014 Oppussing av inngangsparti med nye fliser i trappen
2014 Nytt sgppelstativ
2011 Brannsikringsarbeider

2010 Soppsanering
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 13.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.06.25
Selskapsnummer: 5827 Selskapsnavn: SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Inger Hyllene er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av en til 4 fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som ferer av protokollen ble Inger Hyllene foreslatt. Som protokollvitner ble Aud Aasen og Annika
Kolshus Hansen foreslatt.

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfering fra
annen egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 65.000

|:| For
[] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
] Anny Bjornes

|:| Leon Arne Hanssen

Sak8 Endring av Vedtekter - tillegg i § 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Styret foreslar tillegg til § 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER: Arbeid/endringer pa fasade

og ventilasjon skal godkjennes av styret for arbeidet igangsettes. Dette gjelder spesielt

ved oppussing/ombygging av bad/toalett/kjokken, samt utvendig pa veranda/balkong/terrasse.
Arbeid/endringer pa vann/avlgp og elektrisk skal utfares forskriftsmessig.

|:| For
[] Mot
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Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET
URANIENBORGVEIEN 11 A

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

* Hyllene, Inger (14.11.1967), signert 18.06.2025 med Signicat Sign BANKID
» Aasen, Aud (28.12.1970), signert 18.06.2025 med Signicat Sign BANKID
* Hansen, Annika Kolshus (17.06.1982), signert 18.06.2025 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet innholder
=D| * En forside med informasjon om signaturene

* Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

° Dokumentet er forseglet av Posten Norge
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Q Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta agverst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.



Protokoll til arsmgte 2025 for SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A

Organisasjonsnummer: 989311158
Mgtet ble giennomfert heldigitalt fra 13. juni kl. 09:00 til 16. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 13.

Felgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Inger Hyllene er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 0

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 0

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Inger Hyllene foreslatt. Som protokollvitner ble Aud Aasen og Annika Kolshus
Hansen foreslatt.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 13

Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Dokumentet er signert digitalt av:
* Hyllene, Inger (14.11.1967), 18.06.2025

+ Aasen, Aud (28.12.1970), 18.06.2025
» Hansen, Annika Kolshus (17.06.1982), 18.06.2025

Posten Norge

Forseglet av



Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfgring fra annen egenkapital

Styrets innstilling
Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfering fra annen egenkapital

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfering fraannen
egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 65.000. (Budsjettert)
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 65.000
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 12

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Petter L. Sand gnsker & trekke seg fra sitt verv, og setter da sitt verv disponibelt. Ny seksjonseier, Anny Bjornes,
har meldt enske om verv i styret. Med sin bakgrunn som advokat, kan hun veere et veldig godt tilskudd til styret.

Dokumentet er signert digitalt av:
* Hyllene, Inger (14.11.1967), 18.06.2025

+ Aasen, Aud (28.12.1970), 18.06.2025
» Hansen, Annika Kolshus (17.06.1982), 18.06.2025
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Leon gnsker & fortsette i ny periode (2025 - 2027)

Innstilling
Styret instiller Anny Bjornes og Leon A. Hanssen som styremedlemmer for perioden 2025 - 2027.

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:

Anny Bjornes (11 stemmer)

Leon Arne Hanssen (11 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Anny Bjornes
Leon Arne Hanssen

8. Endring av Vedtekter - tillegg i § 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Styret ser ngdvendigheten av & presisere ansvaret seksjonseier har i forhold til arbeid/endringer pa bygning
og installasjoner.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere,
skal styret forelegge spgrsmalet pa arsmgte til avgjorelse.

Ledning, rgr o | nadvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe
for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gijennomfere tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn
av seksjonseiernes eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Arbeid/endringer pa fasade og ventilasjon skal godkjennes av styret for arbeidet igangsettes. Dette gjelder
spesielt ved oppussing/ombygging av bad/toalett/kjokken, samt utvendig pa veranda/balkong/terrasse.

Arbeid/endringer pa vann/avlgp og elektrisk skal utferes forskriftsmessig.

Styrets innstilling
Styret ser ngdvendigheten av a presisere ansvaret seksjonseier har i forhold til arbeid/endringer pa bygning
og installasjoner. Styret gnsker derfor et tillegg til § 6. Bygningsmessige arbeider:

Arbeid/endringer pa fasade og ventilasjon skal godkjennes av styret for arbeidet igangsettes. Dette gjelder
spesielt ved oppussing/ombygging av bad/toalett/kjokken, samt utvendig pa veranda/balkong/terrasse.

Arbeid/endringer pa vann/avilgp og elektrisk skal utferes forskriftsmessig.

Forslag til vedtak:

Styret foreslar tillegg til § 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER: Arbeid/endringer pa fasade og ventilasjon
skal godkjennes av styret for arbeidet igangsettes. Dette gjelder spesielt ved oppussing/ombygging av
bad/toalett/kjokken, samt utvendig pa veranda/balkong/terrasse. Arbeid/endringer pa vann/avigp og
elektrisk skal utferes forskriftsmessig.

+~ Forslaget ble vedtatt
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Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Velkommen til arsmeote i Uranienborgveien 11 A Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 1. august kl. 09:00 og lukker 4. august kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5827

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Uranienborgveien 11 A Sameie

2av?/



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at Styreleder velges som mgteleder.

Forslag til vedtak

Inger Hyllene

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret onsker at Aud Aasen og Alette Hillestad signerer protokollen.

Forslag til vedtak
Aud Aasen og Alette Hillestad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av?/



Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Pga at det til Arsmatet ikke ble lagt inn riktig periode for ensket styreverv, ma dette gjores i et Ekstraordinaert
Arsmgte for at det formelt skal veere riktig.

Innstilling
Styret innstilling er at Harald Martin Thiis-Evensen gnskes som Styremedlem for 2 ar, og Thomas Anthony Weik

onskes som Varamedlem for 2 ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Harald Martin Thiis-Evensen

Harald Martin Thiis-Evensen harveert aktivt styremedlem siden 2022, og gjor en utmerket jobb. Styret gnsker
a ha han med videre.

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

* Thomas Anthony Weik

Thomas Anthony Weik har veert med som varamedlem siden 2023. Han har bidratt med mye historisk og
rettslig kunnskap og informasjon. Styret gnsker & han han med videre.

* Thomas Anthony Weik

Jeg er langstendig eiren i U11a (siden 2005) og trives mye bygningen og omrade/naerheten, derfor gnsker de
beste mulige avgjorelser og resultater.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmegte 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1.08.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 4.08.24
Selskapsnummer: 5827 Selskapsnavn: Uranienborgveien 11 A Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Inger Hyllene

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Aud Aasen og Alette Hillestad er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Harald Martin Thiis-Evensen
Varamedlem (kun 1 skal velges)
[l Thomas Anthony Weik

|:| Thomas Anthony Weik

6av7/
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Protokoll Ekstraordinaert arsmate 2024,
Uranienborgveien 11A
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Protokoll til ekstraordineert arsmgte 2024 for Uranienborgveien 11 A Sameie

Organisasjonsnummer: 989311158
Mgtet ble giennomfert heldigitalt fra 1. august kl. 09:00 til 4. august kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 6.

Felgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at Styreleder velges som mgteleder.

Forslag til vedtak:

Inger Hyllene

+ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret gnsker at Aud Aasen og Alette Hillestad signerer protokollen.

Forslag til vedtak:
Aud Aasen og Alette Hillestad er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 5

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: O

Dokumentet er signert digitalt av:
* Hyllene, Inger (14.11.1967), 05.08.2024

+ Hillestad, Hanne Alette (04.12.1987), 10.08.2024
» Aasen, Aud (28.12.1970), 05.08.2024
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Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av tillitsvalgte

Pga at det til Arsmatet ikke ble lagt inn riktig periode for gnsket styreverv, ma dette gjores i et Ekstraordinzert
Arsmgte for at det formelt skal veere riktig.

Innstilling
Styret innstilling er at Harald Martin Thiis-Evensen gnskes som Styremedlem for 2 &r, og Thomas Anthony Weik
egnskes som Varamedlem for 2 ar.

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Harald Martin Thiis-Evensen (3 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Harald Martin Thiis-Evensen

Varamedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Thomas Anthony Weik (5 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Thomas Anthony Weik
Thomas Anthony Weik

Dokumentet er signert digitalt av:
* Hyllene, Inger (14.11.1967), 05.08.2024

+ Hillestad, Hanne Alette (04.12.1987), 10.08.2024
» Aasen, Aud (28.12.1970), 05.08.2024
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Eirik Kjglstad Sandberg
URANIENBORGVEIEN 11A

Dato: 24.06.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86514647
8608305

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.214 BNR. 396

Vi viser til bestilling av 20250623 for URANIENBORGVEIEN 11A.

GNR. 214 BNR. 396

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 26.09.1929.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

988 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Folgebrev til leveranse

Ordrenummer: 201710
Leveransetype: Ferdigattest

Dokumentene er kontrollert: 27.06.2025

Kontrollert av: PL

Adresse: URANIENBORGVEIEN 11A
Postadresse: 0351 OSLO

Matrikkel: 0301-214/396

Viktig Informasjon

Det foreligger ingen hovedsak i Plan- og bygningsetatens arkiver.

Dokumentene er hentet pa grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,
samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrgrende denne bestilling, benytt ordrenummer: 201710

post@ferdigattest.net - 2025 © Ferdigattest DA
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Ordrenummer: 201710
Leveransetype: Plantegninger ( Leilighet 4. Etg )
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Kontrollert av: PL

Adresse: URANIENBORGVEIEN 11A
Postadresse: 0351 OSLO

Matrikkel: 0301-214/396

Dokumentene er hentet pa grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,
samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrgrende denne bestilling, benytt ordrenummer: 201710
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B 14.04.05
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VEDLEGG E-15

Heis inntegnet, takvinduer.
Ny takterrasse, nye takvinduer.
Diverse planjusteringer
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S-2255,28.7.71

66440

Underjordisk anlegg
Vedt.8.7.65 (S-1221)

S-5188, 30:8.23

214/392

6643900

6643800

6643700

596400

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

596500

596600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 24.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 144947/ 86514647

Adresse: URANIENBORGVEIEN
1A

Deres ref.: 61898/ EIKJSA

Gnr/Bnr: 214/396

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2012 - Fortau

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

7/, 661 - Spesialomrade bevaring forretning
V777777, 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

L1 1 11 RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

— + — - — RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone

— - — - — RpBandleggingGrense

. N\ \U RpSikringSone

— « =— . — RpSikringGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering - utfartsparkering
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

== === === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHgyde

— — — — Byggegrense

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
- Avkjgrsel
(@) Eksisterende tre som skal bevares
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© NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬁg}- OS I.O bebygg.else ut fra terrenghgydene slik de var da .
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 24.06.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker EME (red) eller fremmede skadelige organismer (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
ruker: — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 144947/ 86514647 Deres ref.: 61898/ EIKJSA

Hoydereferanser Adresse: URANIENBORGVEIEN
- Reguleringsplan: Se reg.best. 1A Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 214/396
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

e,

Oslo

Dato: 24.06.2025
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 144947/86514647
Deres ref.: 61898/ EIKJSA

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter KO,

Solheim og Jacobsen Arkitekter as

Postboks 408 Sentrum
0103 OSLO
Dato: :
-2 JULI 2008
Deres ref: VAr ref (saksnr): 200308771-48  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  URANIENBORGVEIEN 11A  Eiendom: 214/396/0/0

Tiltakshaver:  Uranienborg Eiendomsselskab Adresse:  Postboks 245 Skgyen, 0213 OSLO

Sgker: Solheim og Jacobsen Arkitekter  Adresse:  Postboks 408 Sentrum, 0103 OSLO
as
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

FERDIGATTEST - URANIENBORGVEIEN 11 A

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.
Dette vedtaket kan pdklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Plan og Neering - Apen by

Suuid WAAC’ .
Sven A. Sahdberg

saksbehandler
Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:
Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Enhet for Plan og Nzring - Apen by Postadresse: Telefaks: 23491001
Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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SEFRAKMINNE

EGENSKAP VERDI

KOMMUNEID 301

REGISTRERINGSKOMMUNEID 301

REGISTRERINGSKRETSNR 801

HUSL@PENR 25

OBJEKTNR, USIKKER Nei

OBJEKTNAVN LEIEGARD, URANIENBORGVEIEN 11, OSLO.

LENGDE 2500

BREDDE 1750

ANTALL SKORSTEINER 0

FELTREGISTRERT AV HPM

FELTREGISTRERT DATO 31.05.1995

REGISTRERINGSMERKNAD OSLO 31-5-1995 KIRSTI MADSEN.

REGISTRERING, USIKKER Nei

ETASJETALLKODE 4

ETASJE, MERKNAD 5 ETASJER MOT URANIENBORGVEIEN.

ETASJE, USIKKER Nei

BYGGETIDSKODE 1850-1874

BYGGETID. MERKNAD MDCCCLX STAR PA HUSET, REG. ANTAR AT DET DERMED BLE FERDIG BYGGET | 1860. F@RSTE BYGGEMELDING
’ MANGLER HOS PLAN- OG BYG- NINGSETATEN | OSLO, BYGGESAKSARKIVET.

BYGGETID, USIKKER Nei

FORHOLD ANDRE HUS, KODE Selvstendig, sammenbygd
FORHOLD ANDRE HUS,

USIKKER Nei

FYSISK MILJ@, MERKNAD SENTRUM, RANDSONE. MURBYEN | OSLO.

FYSISK MILJ@, USIKKER Nei

UNDER BYGNING, MERKNAD  FORBLENDET MED GRANITT, RUNDT HUSET.

UNDER BYGNING, USIKKER Nei

I‘;‘A';gsﬁ AODPPLYSN'NGER’ EIER VED REG. INGEN OPPLYSNING. VEDLEGG: BILDER PA EGET ARK.
ANDRE OPPLYSNINGER, el

USIKKER

http://terra2.pbe.oslo.kommune.no/webmatrikkel/utskrift.aspx tvpe=bygning&utskrift=sefrak&knr=3... 10.06.2014



Nabolagsprofil

Uranienborgveien 11A - Nabolaget Homansbyen - vurdert av 246 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Uranienborgveien 4 min &
Linje 21 0.3 km
@ Homansbyen 4 min A&
Linje 19 0.3 km
<+ Nationaltheatret 10 min %
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 0.9 km
@ Nationaltheatret stasjon 11 min #&
Totalt 10 ulike linjer 0.9 km
© Nationaltheatret 1 min %
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 8 min £
812 elever, 47 klasser 0.6 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 12 min 4
611 elever, 35 klasser 1.1 km
Boltelokka skole (1-7 Kkl.) 15 min %
366 elever, 19 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium (8-10 k.) 8 min %
412 elever, 30 klasser 0.6 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 21 min A&
417 elever, 24 klasser 1.8 km
Kristelig gymnasium 8 min %
450 elever, 15 klasser 0.7 km
Akademiet videregaende skole Oslo 9 min %
450 elever 0.7 km

(3

Veldig trygt 83/100

Opplevd trygghet

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100

» Naboskapet
i Hoflige 56/100
Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Homansbyen 2797 2009
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Uranienborg barnehage (1-5 ar) 4 min &
26 barn 0.3 km
Bygarden barnehage (1-5 ar) 6 min &
43 barn 0.5 km

Treklang Montessoribarnehage (2-5 ar) 7 min %

32 barn 0.6 km
Dagligvare

Rema 1000 Parkveien 5min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Joker Parkveien Oslo 5 min &
PostNord, sendagsapent 0.4 km



Primzere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Uranienborg skole 7 min &
Aktivitetshall 0.5 km

® Mauritz hansens gt. ballbane 7 min %
Ballspill 0.5 km

& EVO Oscarsgate 5min %4

& Fresh Fitness Majorstuen 8 min %

Boligmasse

B 2% enebolig
B 11% rekkehus
81% blokk

B 6% annet

«Det er sentralt og kort vei til det
meste. Hyggelig omrade - trives godt!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Paleet Karl Johan 13 min 4
@ Apotek 1 Hygiea Oslo 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 31%6-12ar

15% 13-15 ar
B 12%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 62%

I Homansbyen
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Slottsparken

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Uranienborgveien 11 A
Postnr 0351

Sted OSLO

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 214

Bnr. 396

Seksjonsnr. 29

Festenr.

Bygn. nr. 80519249

Bolignr. HO0405

Merkenr. A2020-1169969

Dato 26.08.2020
Innmeldtav  Karen Johanne Dalby

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttertak / loft - Etterisolering av yttervegg
- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetspraving

- Montere urstyring péa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1932
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 41

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Uranienborgveien 11 A

Postnr/Sted: 0351 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO405

Dato: 26.08.2020 22:28:36

Energimerkenummer: A2020-1169969

Ansvarlig for energiattesten: Karen Johanne Dalby
Energimerking er utfgrt av: Karen Johanne Dalby

Gnr: 214

Bnr: 396
Seksjonsnr: 29
Festenr:

Bygnnr: 80519249

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 5: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 7: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



Tiltak 8: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    
                     
                        Jeg aksepterer at  mitt fulle navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    
                     
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
                    
                     
                        Med min signatur godtar jeg herved den til enhver tid gjeldende sluttbruker-lisensavtalen (EULA) for bruk av Penneo Digital Signature Platform:  https://penneo.com/eula                    
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