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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 25.06.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15073502 Gate/vei adresse Brekkegrendvegen 76
Meglerforetakets oppdragsnummer | 48-25-0084 Postnummer/sted 3805 B@ | TELEMARK
Hjemmelshaver/selger Svein Helge Evju Kommune 4022 - Seljord
Bygningssakkyndig inspektar Jon Simonsen Gnr./Bnr.: 12/19
Tilstede pa befaringen Svein Helge Evju.
Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 60900 m?
Utetemperatur +20 °C
Rapportdato 02.07.2025 17:16
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
ca. 1810 (Kilde:
Hovedhus. Selger).
Anneks. 2004 (Kilde:
Selger).
B erhus ca. 1920/1930
vag ) (Kilde: Selger).
Stabbur. ca. 1970. (Kilde:
Selger).
. 1994. (Kilde:
Garasje. Selger).
ca. 1810. (Kilde: .
Uthus 1 (m/utedo). Selger). Ukjent.
ca. 1810 (Kilde:
Uthus 2. Selger).

Byggemate

Frittliggende enebolig beliggende ved Vefald/Bakke i Seljord Kommune. Skra tomt med diverse beplantning.

Gardsplass med biloppstillingsplasser. | tillegg er det ett frittstdende anneks, ett bryggerhus, en garasje, ett stabbur og to uthus pa eiendommen.

Eneboligen er over to plan pluss krypkjeller samt ett kryploft med lav takhgyde. Adkomst i boligens 1.etasje.

Oppfert med grunnmur i naturstein og betong. Etasjeskillere i trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig stpende trekledning pa to
fasader og synlig temmer p4 to fasaser. Vinduer to-lags glass med karmer og rammer i tre. Vinduer i kjeller med karmer og rammer i tre med ett-lags
glass av eldre dato. Yitertaket har saltaksform og tekket med takstein. Oppvarming er via elektrisitet og vedfyring. Boligen har naturlig ventilasjon
via vindusventiler og stedvis via veggventil. Separat avtrekk fra kjgkken og bad.

Boligen inneholder falgende:

1.etasje med entre, apen stue/kjgkkenlasning, ett soverom og bad.

2.etasje med gang og to soverom.

Se pkt. "Fritstdende byggverk" for for beskrivelse av de avrige bygningene pa eiendommen
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. Hovedhus. 0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 12
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 12
{3} | Faliforhold (gulv) 12

Kjekken - Hovedhus. {3} |Overfiater himling 13
0 Avlgpsrar 13

@vrige rom - 1.etasje. \ A

Hovedhus. O Overflater himling 13
G Overflater gulv 13
G Innerdarer 13
G Annet 13

Krypekjeller - /kjeller. \ L .

Hovedhus O Innvendig inspeksjon 14

Loft - innredet - 2.etasje. \ .

o e 3 | statikk 14
0 Overflater vegger 14
0 Overflater gulv 14
0 Konstruksjonsoppbygging 14

Loft - uinnredet / raloft - \ .

Hovedhus. O Helhetsvurdering 15

lldsteder / skorsteiner 0

mnve_ndlg._ (Omfa_tter |kke_ Skorsteiner inne i boligen 15

funksjonalitet og innvendig

pipelgp) - Hovedhus.
‘ lldsteder inne i boligen 15 |[Kr0-10000

Innvendige trapper - \ .

Hovedhus. O Innvendige trapper 15

Etasjeskiller - 1.etasje. \ . .

Hovedhus. O Skjevhetsmaling 16

Etasjeskiller - 2.etasje. \ . -

Hovedhus. O Skjevhetsmaling 16

Tekniske anlegg, VVS 0

anlegg (Sjekkpunkter utover . . .

det som er inkludert i andre Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 16

rom) - Hovedhus.

Elektrisk anlegg - 0

SJekkpunktet gj_elder de Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 17

bygninger med innlagt

strgm.

Yttervegger inkl. fasader og \ .

konstruksjon - Hovedhus. O Konstruksjon 17
0 Fasader ink. kledning 17

Dgrer og vinduer - \ )

Hovedhus. O Vinduer 18
0 Annet 18

Yttertak - Hovedhus. 0 Konstruksjon 19
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
0 Inspeksjonsmulighet 19
0 Gesimslgsninger 19
0 Beslag, renner, nedlgp og snafangere 19
Utvendige trapper - \ .
Hovedhus. O Helhetsvurdering 19
Grunnmur, fundamenter - \
Hovedhus. O Grunnmur 20
Drenering - Hovedhus. G Fuktsikring av grunnmur 20
G Bortledning av takvann 20
3 | Ader 20
Stikkledninger og tanker G Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 20
G Annet 20
Frittstdende byggverk - \ .
Anneks. O Helhetsvurdering 21
Frittstdende byggverk - \ .
Bryggerhus. O Helhetsvurdering 21
Frittstdende byggverk - \ .
Stabbur. O Helhetsvurdering 22
Frittstdende byggverk - \ .
Garasje. ‘O Helhetsvurdering 22
Frittstdende byggverk - \ ) )
Uthus 1 (m/utedo). . Helhetsvurdering 22 | Kr50000 - 100 000
Frittstaende byggverk - ‘ Helhetsvurdering 22 | Krover 300 000

Uthus 2.
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Hovedhus. (BRA - i) (BRA - &) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 40 L
Entre, apen

stue/kjgkkenlgsnin
g, ett soverom og

bad.
2 etasje 35 35
Gang og to
soverom.
SUM 75 75

Total bruksareal: 75 m?

Bruksareal (BRA)

Anneks Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje. 25 25 27
Ettt oppholdsrom Terrasse
med kjokkenkrok.
SUM 25 25 27

Total bruksareal: 25 m?

Bruksareal (BRA)

B erhus Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
¥a9 . (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)

1.etasje. 11 11

Ett lagerrom.

SUM 11 11

Total bruksareal: 11 m?
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Bruksareal (BRA)

Stabbur Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 8 8
Ett oppholdsrom.
SUM 8 8
Total bruksareal: 8 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
18- (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 45 45
Garasje.
SUM 45 45
Total bruksareal: 45 m?
Bruksareal (BRA)
Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Uthus 1 (m/utedo). (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 29 29
To lagerrom og
utedo.
SUM 29 29
Total bruksareal: 29 m?
Bruksareal (BRA)
Uthus 2 Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje. 31 31
Ett lagerrom.
SUM 31 31
Total bruksareal: 31 m?
Kommentar til areal
EIENDOM | 15073502, Brekkegrendvegen 76, 3805 BJ | TELEMARK Side 10/25




Hovedhus:
Boligen inneholder 75 m2 P-ROM og 0m2 S-ROM.

2.etasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 36 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 35 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene
av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 1,0 m2.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Anneks:
Annekset inneholder 25 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i annekset ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene.
Arealer kan vaere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Stabbur:
Stabburet inneholder 0 m2 P-ROM og 8 m2 S-ROM.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i stabburet ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene.
Arealer kan vaere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Bryggerhus:
Bygget inneholder 0 m2 P-ROM og 11 m2 S-ROM.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i bryggerhuset ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene.
Arealer kan vaere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Uthus 1 og Uthus 2:
Uthusene inneholder tilsammen 0 m2 P-ROM og 60 m2 S-ROM.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i uthusene ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene.
Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Lagringshems og kjeller i uthus 1 er ikke medregnet i arealoppsettet pa grunn av manglende fast gulv.
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Rapport

Vatrom - Bad. Hovedhus.

Bad opplyses og veere fra omkring ar 2004. Gulvflater med fliser. Gulvvarme. Sokkelflis p& vegg. Veggflater med temmer og stedvis fliser.

Dusjhjerne med dusjvegger i glass og veggmontert to-greps blandebatteri tilkoblet handdusj. Innredning med merke profilerte fronter og nedfelt
servant med ett-greps blandebatteri. Avtrekk via elektrisk avirekksvifte i yttervegg. Lysarmatur og stikkontakt over. Elektrisk forbrenningstoalett.
Vannrgr av typen ror-i-rgr. Avlgpsrar i plastmateriale. Veggmontert gassdrevet varmtvannsbereder tilkoblet dusj og servant. Himlingsflater med

panel.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

G 162 Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

G TGIU Fukt | tilliggende

konstruksjoner

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Tettesjiktet pa gulvet og pa vegg i dusjsonen har en alder som tilsier at restlevetiden
er usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Krever oppfelging
med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov. Det vurderes i
tillegg at membran i vatsone ved dus;j ikke er lagt no ut til siden for dusjsonen (1
meter til hver side). | tilleg er det ikke etablert tettesjiklt pa vegg ved servant. Ved en
eventuell oppgradering av vatrommet bgr nytt tettesjikt etableres.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversikilig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansijett og tettesjikt bar paregnes ved en eventuell oppgradering av vatrommet.

Det kan ikke verifiseres om det er etablert membranoppkant pa minimum 15 mm ved
dorterskel. Konsekvens kan vaere at eventuelt lekkasjevann kan renne ut i tigstatende
rom med pafglgende skader som en konsekvens dersom dette ikke er utfgrt pa
tilfredstillende mate. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 5 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa ca 3 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en
avstand pa 80 cm.

Ved en eventuell oppgradering av vatrommet bgr det etableres tilfredsstillende fall
mot sluket fra hele gulvet.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfere fuktmaling/hulltaking, grunnet vatsonens
plassering mot yttervegg.

Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Kjokken - Hovedhus.

Apen Igsning mot stue. Kjgkkeninnredning av ukjent eldre argang med slette fronter. Benkeplate i heltre med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-
greps blandebatteri tilkoblet kaldtvann. Plass for frittstdende komfyr. Ventilator med avtrekk. Gulvflater belagt med malte gulvbord. Veggflater med
panel. Himlingsflater med panel. Vannrer i plastmateriale og soil. Avlgpsrar i plastmateriale. Veggmontert utslagsvask med vannkran for kaldtvann.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ Overflater gulv

ﬂ Innredning

0 TG 2 Overflater himling

Avlgpsrar

@vrige rom - 1.etasje. Hovedhus.

Gulvflater har normal bruksslitasje i forhold til alder.

Innredning har normal bruksslitasje i forhold til alder.

Det er registrert stedvise skjevheter i himling. Arsak er ikke kjent, men ber sees i
sammenheng med boligens. Skjevheter er mer paregnelige i eldre boliger enn i
nyere. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Avlgpsrgr av stgpejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Krever oppfalging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Gulvflater belagt med malte gulvbord. Veggflater med synlig temmer og panel. Himlingsflater med panel og malte flater. Garderobeskap i entre.

Profilerte innerdarer.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Ventilasjon

ﬂ Overflater vegger

G 162 Overflater himling

Overflater gulv

Innerdgrer

Annet

Veggoverflater har normal bruksslitasje i forhold til alder.

Det er registrert stedvise skjevheter i himling. Arsak er ikke kjent, men ber sees i
sammenheng med boligens. Skjevheter er mer paregnelige i eldre boliger enn i
nyere. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

TG 2:
Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Informasjon:
Det er registrert moderate tegn pa knirk i gulvet, uten at tiltak vurderes til & veere
ngdvendig.

Darbladet til innerder ved entre har kontakt med dgrterskel/dgrkarm, noe som gjgr at
deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan vurderes.

Selger opplyser om at det tidvis kommer mus inn i boligen. Eventuelt omfang og
aktivitetsniva er ikke kjent.

Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Krever oppfalging med jevnlig ettersyn slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
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Krypekijeller - /kjeller. Hovedhus

Inngang til kjeller via dar i grunnmur og via gulviuke i stue.

Steinmasser i grunn, stapt gulv mot grunn i ytre del av kjelleren.

Grunnmur av betong og naturstein.
Overliggende etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Synlige vann og avlgpsrer.

0 TG 2 Innvendig inspeksjon

Det er satt opp stedvis provisoriske understgttelser i krypekjelleren. Fare for
svikt/skjevheter i ovenpaliggende konstruksjon. Krever oppfelging med jevnlig
ettersyn.

Det er ikke etablert fuktsperre mot grunn. Det er gkt risiko for skader som fglge av
oppfukting fra grunnen, oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle
tiltak kan iverksettes ved behov.

Deler av krypekjelleren er ikke tilgjengelig for inspeksjon og undersgkelser og folgelig
kan det ikke sies noe om eksakt tilstand i denne delen.. Det anbefales & etablere
tilstrekkelig tilkomst slik at en fullverdig inspeksjon kan foretaes.

Det nevnes spesielt at konstruksjonen med krypkjellere erfaringsmessig er en
risikokonstruksjon med tanke pa fuktrelaterte skader og krever oppfglging med jevnlig
ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes dersom behov. Dersom det er skjulte
skader er disse ofte kostnadsdrivende og utbedre.

Det opplyses i tillegg av selger at det kommer inn skadedyr (mus) i krypkjelleren.
Eventuelt aktivitetsniva og omfang er ikke kjent. Skjulte skader kan ikke utelukkes
som folge av dette. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn slik at tiltak kan iverksettes
ved behov.

Stedvise riss/sprekker i grunnmuren observert. Arsak er ikke kjent.
Krever oppfelaging med jevnlig ettersyn.

Loft - innredet - 2.etasje. Hovedhus.

Gulvflater belagt med malte gulvbord og malte plater. Veggflater med panel, tapetserte og malte flater og brystningspanel. Himlingsflater med panel

og malte flater. Profilerte innerderer.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Innerdgrer - Ventilasjon

G 162 Statikk

Overflater vegger

Overflater gulv

Konstruksjonsoppbygging

Det er registrert stedvise skjevheter i himling. Arsak er ikke kjent, men ber sees i
sammenheng med boligens. Skjevheter er mer paregnelige i eldre boliger enn i
nyere. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

Veggoverflater baerer stedvis preg av alder/ slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er stedvis sprekker mellom gulvbord. Forholdet ber ses i sammenheng med
bygningsdelens alder. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for a belyse
risiko som fglge av ovennevnte.
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Loft - uinnredet / raloft - Hovedhus.

Uinnredet kaldtloft med lav takhgyde.
Adkomst via luke fra gang i 2. etasje.

G TG 2 Helhetsvurdering Det er redusert tilkomst for inspeksjon av uinnredet loft. Vurderinger er kun foretatt fra
luke med de begrensninger det innebaerer. Det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er
utfert. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant
annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. TG2 er valgt for a belyse
skaderisiko/behov for eventuelle tiltak. For & kunne stadfeste eksakt tilstand mé& det
utfares ytterligere undersgkelser.

Det ble fra luke observert spor etter (avfaring) etter skadedyr/mus. Eventuelt omfang
og aktivitetsniva er ikke kjent. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

Skjulte skader kan ikke utelukkes som falge av dette.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)
- Hovedhus.

Skorstein fra byggear i tegel. Vedovn i stue/kjekken og pa begge soverom i 2. etasje.

0 TG 2 Skorsteiner inne i boligen Riss/sprekker pavist pa skorstein/brannmur i 2.etasje. Ukjent arsak. Overflater ber
fornyes.

For ytterligere undersgkelser henvises det til det lokale brann og feiervesen slik at
omfang av eventuelle tiltak kan fastslas.

‘ TG 3 lldsteder inne i boligen Avstand fra ildsted i stue/kjokken til brennbart materiale er mindre enn 30 cm og
dermed i utgangspunktet forskriftsstridig. Tilstrekkelig avstand mellom ildsted og
brennbart materiale ma etableres.

Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

ﬁ TGIU Annet Innvendige pipelep og funksjonalitet er ikke vurdert.

Innvendige trapper - Hovedhus.

Innvendig trapp av tre. Rekkverk i tre ved trappeapning i 2. etasje.

G TG 2 Innvendige trapper Trappen vurderes som bratt og smal med tanke pa god funksjonalitet.
Handlgpere pa vegg mangler.

Rekkverk ved trappeapning i 2.etasje er for lavt i forhold til dagens forsikriftskrav.
Trappen har stedvis fri ganghayde lavere enn 2,0 m.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.
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Etasjeskiller - 1.etasje. Hovedhus.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort malinger i felgende rom: Stue/kjekken og soverom.

G 162 Skjevhetsmaling TG 2:
Malbare skjevheter registrert. Det ble i stue/kjokken malt en hgydeforskjell mellom
heyeste og laveste malepunkt pa 25 mm.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Informasjon:
Mindre malbare skjevheter registrert pa soverom. Det ble malt en hgydeforskjell
mellom hgyeste og laveste malepunkt pa 10 mm.

Etasjeskiller - 2.etasje. Hovedhus.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort mélinger i felgende rom: Begge soverom.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Malbare og stedvis merkbare skjevheter registrert. Det ble malt en hgydeforskjell
mellom hgyeste og laveste malepunkt pa ca 26 mm i hvert av rommene som er malt.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og bar ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
- Hovedhus.

Vannrer i plastmateriale. Vannpumpe tilkoblet brgnnvann plassert i krypkjeller. Innvendig stoppekran i krypkjeller. Synlige avlgpsrer i plastmateriale
og stedvis jern/soil fra ulike tidsperioder uten at dette jan angis mer konkret.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran

0 TG 2 Avlgpsrgr. (Sjekkpunkter Avlgpsrgr av stepejern er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker restlevetid. Pa
utover det som er inkludert i bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Krever oppfelging med jevnlig
ettersyn.
0 TGIU Annet Vannpumpe er ikke vurdert av undertegnede. For eventuelle ytterligere undersgkelser
henvises det til fagkyndig person.

Radon - Hovedhus.

ﬁ TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Ytterligere undersgkelser
anbefales.
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Elektrisk anlegg - Sjekkpunktet gjelder de bygninger med innlagt strem.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang i 2. etasje i hovedhus. Kursfortegnelse i sikringsskap. Det elektriske anlegget i de ulike
byggene er fra ulike tidsperioder uten at dette kan angis mer spesifikk.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke varmtvannsbereder i boligen eller i anneks.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Delvis rehabiltert i hovedhus fra ar 2004. Anneks fra omkring ar 2004.
Garasje fra omkring ar 1984.

Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa utferte el-arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget utfert etter 199. (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Det vurderes at det er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget etter 1999, som ikke
er dokumentert med samsvarserkleering (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - Hovedhus.

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med stdende trekledning pa to fasader og synlig temmer pé to fasdaer.

G TG 2 Konstruksjon Boligen har stedvise skjevheter. Arsak til skjevhetene er ikke kjent, men ber sees i
sammenheng med boligens alder. Skjevheter er mer paregnelige i eldre boliger enn i
nyere.

Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

Fasader ink. kledning Fasader med synlig temmer:

Det er stedvise sprekker i tammer. Sprekker ber tettes/overflatebehandling ber
fornyes.

Temmervegger er avsluttet ned bak utenpaliggende grunnmur, noe som kan fare til at
vann kan renne ned mellom grunnmur og temmer uten mulighet for & dreneres bort,
med pafelgende risiko for rateskader i temmer. Det ble ikke observert synlige tegn til
skader pa befaringstidspunktet, men skader kan ikke utelukkes vaere oppstatt. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Fasader med staende trekledning:
Luftespalte bak trekledning er blokkert. Forholdet kan redusere levetiden til
kledningen og veggkonstruksjonen. Lufting ber etableres.

Det er i tillegg usikkert om panelet er montert med lufting. Manglende lufting kan
pavirke panelets levetid negativt. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke
om lufting er etablert. Eventuelt begr lufting etableres.

Det er stedvise sprekker i kledning. Sprekker ber tettes/overflatebehandling bar
fornyes.

Utvendig kledning er avsluttet helt ned mot grunnmur uten mellomrom. Dette kan fere
til fuktoppsug i kledning med pafelgende rateskader som en konsekvens. Tiltak med
etablering av apning mellom panel og grunnmur anbefales.

Det er ukjent om det er musesperre bak trekledning. Ytterligere undersgkelser
anbefales for & etablere musesperre der dette eventuelt mangler.

Til informajon:
Utvendige fasader er kun vurdert fra bakkeplan med de begrensinger det innebeerer.
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Dgrer og vinduer - Hovedhus.

Vinduer i 1. og 2. etasje med karmer av tre, og to-lags glass fra omkring ar 2014. Utgangsder i malt profilert trekonstruksjon med glassfelt er i folge
selger fra slutten av 1990-tallet.

Kjellervindu av eldre ukjent alder med karmer og rammer i tre og med ett-lags glass.
Dar til kjeller i tett trekonstruksjon av ukjent alder.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
0 TG 2 Vinduer Det er ikke etablert beslag i overgang vannbrett og underkant vindu, men kun

benyttet trelist i overgangen.

Dette er vurdert il & veere en uheldig l@sning med tanke pa at fukt kan trenge ned
mellom list og karm med pafelgende skader i konstruksjonen som en konsekvens.
Det ble pavist befaringstidspunktet ikke observert synlige tegn skader, men krever
likevel oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Annet Kjellervindu er av eldre dato og har behov for oppgradering/utskifting. Det ma
forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere
dato.
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Yttertak - Hovedhus.

Yttertak i tre av saltakskonstruksjon med ark.
Utvendig belagt med takstein fra &r 2017/2018.
Undertak fra ar 2017/2018, av ukjent type.

Pipe helkledd i metall med
Renner og nedlgp i metall.
Stigetrinnn til pipe.

G 162

4 TGIU

pipetopp.

Konstruksjon

Inspeksjonsmulighet

Gesimslgsninger

Beslag, renner, nedlgp og
sngfangere

Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Takgjennomferinger

Skorsteiner over tak

Detaljer inn mot tilstatende
konstruksjoner

Utvendige trapper - Hovedhus.

Takkonstruksjonen har begrenset inspeksjonsmulighet, og det er ikke kjent hvordan
oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke
observert skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes.
Oppfalging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er valgt for a belyse risiko som falge av ovennevnte.

Vurderingene av yttertaket er utifra sikkerhetsmessige vurderinger gjort fra bakkeplan
med den begrensning dette innebaerer. TG2 er valgt pa bakgrunn av at taket med
tilhgrende detaljer kan veere utsatt for slitasje, skader eller feil utfarelse som ikke
registreres grunnet begrenset tilkomst. Yttertaket bar kontrolleres i sin helhet nar
forholdene ligger til rette.

Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/'ved gesims. Falgeskader
er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom behov.

TG 2:
Sngfangerutstyr ikke etablert.
Tiltak anbefales der dette er behov.

TG IU:
@vrige beslag og takrenner er ikke undersgkt.
Se pkt "Inspeksjonsmulighet" for kommentarer.

Ikke fullverdig undersakt.
Se pkt "Inspeksjonsmulighet" for kommentarer.

Ikke undersgkt.
Se pkt "Inspeksjonsmulighet" for kommentarer.

Ikke undersgkt.
Se pkt "Inspeksjonsmulighet" for kommentarer.

Ikke undersgkt.
Se pkt "Inspeksjonsmulighet" for kommentarer.

Trapp i betong med rekkverk av tre. Rekkverkshgyden er mélt til 0,88 meter. Deler av trappen er overbygget med takoverbygg i tre tekket med

takstein.

G 1G2

Helhetsvurdering
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Sprekker og riss stedvis pbservert i trappen. Uvisst om negativ utvikling er fortsatt
gjeldende eller om utviklingen har stoppet/er stabil. Krever oppfalging med jevnlig
ettersyn.

Overflatebehandlingen pa rekkverk er slitt og ma fornyes.
Tiltak ber paregnes.

Informasjon:

Rekkverkshayden er under 1,0 meter og avviker fra dagens byggteknisk forskrift, selv
om det trolig tilfredstilte forskrift ved oppferingstidspunkt. Ingen tiltak med
rekkverkshayden er derfor vurdert som ngdvendig.
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Grunnmur, fundamenter - Hovedhus.

Grunnmur i naturstein og betong. Det er pa de deler av grunnmuren med naturstein oppfert en grunnmur i betong pa utsiden.

Over inngangsder til kjeller er det registert stedvis avskalling av betong med synlig armeringsjern.
Det synlige armeringsjernet har tegn til korrodering. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at ngdvendige tiltak kan iverksettes.

0 TG 2 Grunnmur Det registreres stedvise riss/sprekker pa grunnmuren. Eksakt arsak er ikke kjent.
Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

0 TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering - Hovedhus.

Det er ukjent om det er etablert noen form for drenering rundt boligen.
Skranende tomt.
Nedlepsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrengfall fra grunnmur

0 TG 2 Fuktsikring av grunnmur Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig fuktsperre. Forholdet gker faren
for fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva, og bgr ses i sammenheng med
opplysninger om alderen til dreneringen.

Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er stedcis ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig
grad. Forholdet kan fare til gkt fuktbelastning pa grunnmuren. Tiltak ber
gjennomfgres.

Alder Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens innvendige konstruksjoner og

bruksomrader. Dreneringen er nedgravd og skjult, og tilstanden vurderes derfor i
hovedsak ut fra alder. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60
ar. Pa bakgrunn av dreneringens alder er det derfor grunn til & varsle om risiko for
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at ngdvendige tiltak kan iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker

Utvendig vannledning er av ukjent alder.

Utvendig avlgpsledning for gravann av ukjent alder med avlep til grunn.
Det er ikke innlagt avlgp for kloakk til eiendommen.

Eiendommen har brgnnvann.

) ann- og avlgpsledninger :
TG 2 V lopsled TG 2
(ink. stikkledninger) Boligen har brennvann. Ingen fremlagt dokumentasjon pa vannkvaliteten.
TG IU:

Utvendige vann og avlgpsrar er ikke vurdert.

Annet Gravann slippes rett ut i grunnen. Det er ikke kjent om det foreligger utslippstillatelse
for dette, eller hvorvidt det er krav om det fra kommunen.

Yiterligere undersgkelser anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes dersom
behov.
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Frittstaende byggverk - Anneks.

Annekset er over ett plan pluss krypkjeller.

Oppfert med grunnmur i betongblokker. Etasjeskillere i trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig staende trekledning. Vinduer i to-
lags glass med karmer og rammer i tre. Yttertaket har saltaksform og tekket med torv. Takrenner og nedlgp i stal. Oppvarming er via vedfyring.
Skorstein av elementtype med plassbygd peis med innsats. Annekset har naturlig ventilasjon. Vestvendt terrasse. Innlagt vann til kjskkenbenk (kun
kaldtvann). Kjgkkeninnredning med slette fronter og med benkeplate i heltre med nedfelt servant med ett-greps blandebatteri. Frittstdende gass
kokeapparat pa kjgkkenbenk. Innvendige gulvflater belagt med gulvbord. Vegg og himlingsflater med villmarkspanel. Synlig mgnedrager i himling.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er kun foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og i forhold til
byggear vurderes moderat vedlikehold & vaere tilstrekkelig.

Det er blant annet registert falgende avvik:

Overflatebehandling utvendig er stedvis slitt og trenger fornying.

Det er ikke etablert vannbrett over og under vinduer, noe som kan fere til at vann
trenger ned mellom omrammingsbord og karm med pafegende skader som en
konsekvens.

Det er ukjent om det er musesperre bak trekledning. Ytterligere undersgkelser
anbefales for & etablere musesperre der dette eventuelt mangler.

Det er usikkert om det utvendige panelet er montert med tilstrekkelig lufting.
Manglende lufting kan pavirke panelets levetid negativt. Ytterligere undersekelser
anbefales for & avdekke om lufting er etablert. Eventuelt bgr lufting etableres.

Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-’/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse
risiko som fglge av ovennevnte. Krever oppfalging me jevnlig ettersyn.

Krypekjelleren har marginal inspeksjonsmulighet og derfor ikke forsvarlig kontrollert.
Vurderinger kun foretatt fra luke med de begrensinger det innebaerer. Konstruksjonen
med krypkjellere har erfaringsmessig vist seg skadeutsatt og derfor med hgy risiko og
krever derfor oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes
ved behov.

Det ble pavist befaringstidspunktet observert tegn til aktivitet av skadedyr i
krypkjelleren. Eventuelt omfang og aktivitetsniva er ikke kjent. Skjulte skader kan ikke
utelukkes som felge av dette. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

Frittstaende byggverk - Bryggerhus.

Frittstdende bryggerhus i trekonstruksjon. Saltak i tre tekket med metallplater med steinimitasjon av nyere argang. Grunnmur i naturstein.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er kun foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og det er stedvis
relativt hgy slitasjegrad samt synlige skjevheter som gjor at det anbefales utbedrende
tiltak.
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Frittstaende byggverk - Stabbur.

Frittstdende stabbur i temmerkonstruksjon. Fundamentert pa sgyler i betong/murkonstruksjon.
Saltak i tre tekket med torv. Innvendig gulv med gulvbord. Vegger med synlig temmer. Himling/skratak med synlige takbjelker og undertaksbord.
Vindu med karmer og rammer i tre med to-lags glass av ukjent alder. Ytterder i tre er i folge eier fra slutten av 1990-tallet.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er kun foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og i forhold til
byggear vurderes moderat vedlikehold a veere tilstrekkelig.

| tillegg er det registert fglgende:

Det er stedvis svikt i gulvkonstruksjonen, trolig som fglge av underdimensjonering av
gulvbjelker.

Ytterligere undersgkelser anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes dersom
behov.

Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfalging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse
risiko som fglge av ovennevnte. Krever oppfalging me jevnlig ettersyn.

Frittstaende byggverk - Garasje.

Frittstdende garasje oppfart med stept gulv mot grunn og grunnmur i betong. Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig stdende trekledning. Saltak
i tre tekket med metallplater med undertaktekking med asfaltpapp. To-floyet sidehenglset garasjeport i tre. Sideder i tre. Innlagt strem og belysning.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og i forhold til
byggear vurderes moderat vedlikehold a vaere tilstrekkelig.

Frittstaende byggverk - Uthus 1 (m/utedo).

Frittstdende uthus i tre og temmerkonstruksjon. Saltak i tre tekket med metallplater.
Utedo med oppsamling i egen tank/rar.

‘ TG 3 Helhetsvurdering Det er kun foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og det er stedvis
relativt hgy slitasjegrad med blant annet stedvise paviste rateskader blant annet i
kledning og i gulvkonstruksjonen som gjer at det anbefales utbedrende tiltak.
Yiterligere undersgkelser bar paregnes slik at omfang av aktuelle tiltak kan angis mer
spesifikk.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for lokal utbedring av rateskader.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Frittstaende byggverk - Uthus 2.

Frittstdende uthus i tammerkonstruksjon. Saltak i tre tekket med takstein. Fundamentert pa sgyler i naturstein.

‘ TG 3 Helhetsvurdering Det er kun foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og det er pavist
hey slitasjegrad med blant annet paviste rateskader og synlige skjevheter i
kpnstruksjonen som gjer at det ma paregnes utbedrende tiltak.

Sjablongmessig prisanslag: kr over 300 000
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Branntekniske vurderinger - Hovedhus.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei. Slukkeutstyr er for gammelt.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Nei. Mangleri 1. etasje.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Nei.

Kommentar til remningsveier:

Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelige antall godkjente remningsveier. Vinduer i 2. etasje oppfyller ikke de krav som gjelder for et
remningsvindu, og er dermed ikke tilrettelagt for rask og effektiv remning. Det anbefales derfor & gjennomfgre en utvidet brannteknisk kontroll av en

kvalifisert fagkyndig person for & kartlegge forholdet i sin helhet.

Rom for varig opphold - Hovedhus.

Takhgyder i boligen er ikke malt.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfert de siste fem ar
For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget
Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger er ikke fremlagt for noen av bygningene pa eiendommen pa
befaringstidspunktet.
Det forligger ikke ferdigattester eller midlertidige brukstillatesler i kommunens arkiver.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samvarserklaering mangler pa anlegget.

Rapport fra utvidet el-kontroll datert 13/6-2025 er fremlagt.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Brgnnvann:
Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt, signert og datert 17/6-2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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LT -
lldsteder inne i boligen - [Liten avstand mellom ildsted og

brennbart materiale i hovedhus.]

-

2 =
Loft - uinnredet / raloft - [Kryp

loft hovedhus.]

Krypekjeller - [Krypekjeller. ]
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Egenerklaeringsskjema @ Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Eiendomsmegleren Din Telemark

. 0
AS Oppdragsnr 48250084

Meglerfirma

Adresse Brekkegrendvegen 76

Postnr. 3805 Sted B@ | TELEMARK

Er det dgdsbo? 2 Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei B )a Navn hjemmelshaver
Nar kjepte du _ Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen )

4 M N
boligen? 199 boligen? et siste 12 mnd? W Nei M Ja

| hvilket kap h t. iet, ] t . =
L sels' gh ar.de ey Sse RS ISURI/gRR g URY Jernbanen PR Iaal Kunde 83819 polise nr 1822867
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Helge Evju

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[] Nei [ Ja, kun faglaert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats (7 Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet

ikke
Firmanavn Bg innstalasjon
Redegjar for hva som ble gjort av Varmekabler 20047

hvem og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei X Ja [ Vet ikke

Firmanavn Egeninnsats

Redegjar for hva som ble gjort av Egeninnsats 2004
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O Nei X Ja [] Vetikke Kommentarpgy jnnstalasjon

2.3 Dersom arbeidet er soknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
Nei [] Ja [J Vet ikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlep?
1 Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

0 Nei X Ja [ Vetikke Kommentarpnge vann i ytre jordkjeller. Er na stapt gulv og lagt ned sluk
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10.

11.

12.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei []]Ja [] Vet ikke Kommentar Har hatt tilsyn, alt ok.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[] Nei X Ja [ Vetikke Kommentargygget er fra tidlig 1800

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J]a [J Vetikke Kommentar

Kjénner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
[] Nei X Ja [0 Vetikke Kommentarmys

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei K Ja [] Vetikke Kommentargrydd i takstein p& sgndre soverom 2.etasje pa slutten av 1980 tallet. Skiftet
panel og glava

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei O Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats (] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av Impregnert slayfer. Nytt undertak og takstein
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-aniegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei K Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats {7 Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Bg installasjon

Redegjer for hva som ble gjort av Ca 2004.
hvem og nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsaniegg)?

(] Nei X Ja [0 Vetikke Kommentarpeler av det elektriske

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei ¥ Ja [ Vetikke Kommentarkontroll av hele el.anlegget i juni 2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt bgr utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei[]]Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
Nei [ Ja [J Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravds oljetanken kan Bii tigaende, £, eks, ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken tsmmes, saneres aller fylies igjen med masser?

f D B A .t patey i L] €1

M }

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

XI Nei [JJa [0 Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pébud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
K Nei []])a [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [JJa O Vet ikke

19.1 Hvis ja. er ronimens som penyties tif ovennevite godkjent til beboelse tram til varig opphold) av

bygﬂmgsnwndighetene?

BHE



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
K Nei [1)a [] Vetikke Kommentar

PO EY innredpinpen/uthyggingen adkient os bygning sy incdighsieone?
3 PASRAALRRS EAY G Y ¢
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21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Xl Nei[]Ja O Vet ikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei [1Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
Nei [J jJa []J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

Nei [1Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETI'SLAG/BOLIGAKS_IESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
K| Nei JJa [0 Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre ogkte
felleskostnader/skt felles gjeld?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei []Ja (1 Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller 1 andre boliger)?
Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Egen brgnn, da det ikke er offentlig vannett

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngétt eller fornyet for 15.12.2024 vil ogsa
f4 nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse, Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og

eventuelle endringer paferes. Det vil da veere farsikringspremien og farsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

SH<



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstilier kravene i forskrift til
avhendingsiova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogséa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjopere til 3 undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankiD.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https: sure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg mnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter § ha mottatt og lest forsikringsvilk3rene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke seiges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

J Jeg snsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

] Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht, vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter,



Utskriftsdato: 17.06.2025
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Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

Seljord kommune

Utskriftsdato: 17.06.2025
Malestokk:
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asjonal standard.
Id til kravene i oppgitt standard.
malet det er utlevert til uten

samtykke fra kommun

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med n
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhol
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det for

en jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
LNFR-areal - noverande

LNFR-arealforspreidde bustader, fritidsbygr
o LNFR-areal, spreidd fritidsbusetnad - framtidis
Kommunepfan - Omsynsoner (PBL2008 §11

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hggspenningsanlegg (inkl hggspe
/ / / Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Kommunepian-Linje- og punktsymbol (PBL2
- Faresonegrense
- Angitt omsynsgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~ Planen si avgrensing
" Grenseforarealformal
-~ Samleveg-noverande

~—




Brekkegrendvegen 76

Offentlig transport
& Vefald 10 min #
Linje R1, 140 1km
@ Bo stasjon 14 min &
Linje F5 14.4 km
Skoler
Seljord barne- og ungdomsskule (1-1... 15 min &
283 elever, 15 klasser 17.1 km
Be vidaregaande skule 13 min &
450 elever, 20 klasser 13.8 km
Vest-Telemark vgs - avd. Seljord 15 min &
130 elever, 9 klasser 17.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 14% i barnehagealder
43% 6-12 ar

B 14%13-15 ar

B 29% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Aldersfordeling

38.4 %

R xR
232 %
- S X
¥ X o )
Y . REES Gw I e
6 = o NN
. | i
| I m I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Vefald-brekke 98 63
Kommune: Seljord 2 889 1654
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Gullbring barnehage (1-5 ar) 13 min &
57 barn 13.9 km
Sandvoll barnehage (1-5 ar) 14 min &
68 barn 14.7 km
Behamna barnehage (1-5 ar) 15 min &
67 barn 15 km
Dagligvare
Neerbutikken Hegna Landhandel 14 min %
Sendagsapent 1.3 km
Sport
® Bg ungdomsskule ballbinge 12 min &
Ballspill 13.5 km
® Nordbegasen flerbruksflate 12 min &
Sandvolleyball 13.3 km
& Gullbring Trening 13 min &
& Sporty24 Bo 14 min &
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	Hovedrapport
	Bad opplyses og være fra omkring år 2004. Gulvflater med fliser. Gulvvarme. Sokkelflis på vegg. Veggflater med tømmer og stedvis fliser. Dusjhjørne med dusjvegger i glass og veggmontert to-greps blandebatteri tilkoblet hånddusj. Innredning med mørke profilerte fronter og nedfelt servant med ett-greps blandebatteri. Avtrekk via elektrisk avtrekksvifte i yttervegg. Lysarmatur og stikkontakt over. Elektrisk forbrenningstoalett. Vannrør av typen rør-i-rør. Avløpsrør i plastmateriale. Veggmontert gassdrevet varmtvannsbereder tilkoblet dusj og servant. Himlingsflater med panel. 
	Åpen løsning mot stue. Kjøkkeninnredning av ukjent eldre årgang med slette fronter. Benkeplate i heltre med nedfelt oppvaskkum i stål med ett-greps blandebatteri tilkoblet kaldtvann. Plass for frittstående komfyr. Ventilator med avtrekk. Gulvflater belagt med malte gulvbord. Veggflater med panel. Himlingsflater med panel. Vannrør i plastmateriale og soil. Avløpsrør i plastmateriale. Veggmontert utslagsvask med vannkran for kaldtvann. 
	Gulvflater belagt med malte gulvbord. Veggflater med synlig tømmer og panel. Himlingsflater med panel og malte flater. Garderobeskap i entre. Profilerte innerdører. 
	Inngang til kjeller via dør i grunnmur og via gulvluke i stue. 
Steinmasser i grunn, støpt gulv mot grunn i ytre del av kjelleren. 
Grunnmur av betong og naturstein. 
Overliggende etasjeskillere av trekonstruksjoner. 
Synlige vann og avløpsrør. 
	Gulvflater belagt med malte gulvbord og malte plater. Veggflater med panel, tapetserte og malte flater og brystningspanel. Himlingsflater med panel og malte flater. Profilerte innerdører. 
	Uinnredet kaldtloft med lav takhøyde. 
Adkomst via luke fra gang i 2. etasje. 
	Skorstein fra byggeår i tegel. Vedovn i stue/kjøkken og på begge soverom i 2. etasje. 
	Innvendig trapp av tre. Rekkverk i tre ved trappeåpning i 2. etasje. 
	Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Det er gjort målinger i følgende rom: Stue/kjøkken og soverom. 
	Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Det er gjort målinger i følgende rom: Begge soverom. 
	Vannrør i plastmateriale. Vannpumpe tilkoblet brønnvann plassert i krypkjeller. Innvendig stoppekran i krypkjeller. Synlige avløpsrør i plastmateriale og stedvis jern/soil fra ulike tidsperioder uten at dette jan angis mer konkret. 
	Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang i 2. etasje i hovedhus. Kursfortegnelse i sikringsskap. Det elektriske anlegget i de ulike byggene er fra ulike tidsperioder uten at dette kan angis mer spesifikk. 

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke varmtvannsbereder i boligen eller i anneks.  
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Delvis rehabiltert i hovedhus fra år 2004. Anneks fra omkring år 2004. Garasje fra omkring år 1984. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med stående trekledning på to fasader og synlig tømmer på to fasdaer. 
	Vinduer i 1. og 2. etasje med karmer av tre, og to-lags glass fra omkring år 2014. Utgangsdør i malt profilert trekonstruksjon med glassfelt er i følge selger fra slutten av 1990-tallet. 

Kjellervindu av eldre ukjent alder med karmer og rammer i tre og med ett-lags glass. 
Dør til kjeller i tett trekonstruksjon av ukjent alder. 
	
Yttertak i tre av saltakskonstruksjon med ark. 
Utvendig belagt med takstein fra år 2017/2018. 
Undertak fra år 2017/2018, av ukjent type. 
Pipe helkledd i metall med pipetopp. 
Renner og nedløp i metall. 
Stigetrinnn til pipe. 
	Trapp i betong med rekkverk av tre. Rekkverkshøyden er målt til 0,88 meter. Deler av trappen er overbygget med takoverbygg i tre tekket med takstein. 
	Grunnmur i naturstein og betong. Det er på de deler av grunnmuren med naturstein oppført en grunnmur i betong på utsiden. 

Over inngangsdør til kjeller er det registert stedvis avskalling av betong med synlig armeringsjern. 
Det synlige armeringsjernet har tegn til korrodering. Ytterligere undersøkelser anbefales slik at nødvendige tiltak kan iverksettes. 
	Det er ukjent om det er etablert noen form for drenering rundt boligen. 
Skrånende tomt. 
Nedløpsrør for takvann er avsluttet over bakkenivå. 
	Utvendig vannledning er av ukjent alder. 
Utvendig avløpsledning for gråvann av ukjent alder med avløp til grunn. 
Det er ikke innlagt avløp for kloakk til eiendommen. 
Eiendommen har brønnvann. 
	Annekset er over ett plan pluss krypkjeller. 
Oppført med grunnmur i betongblokker. Etasjeskillere i trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig stående trekledning. Vinduer i to-lags glass med karmer og rammer i tre. Yttertaket har saltaksform og tekket med torv. Takrenner og nedløp i stål. Oppvarming er via vedfyring. Skorstein av elementtype med plassbygd peis med innsats. Annekset har naturlig ventilasjon. Vestvendt terrasse. Innlagt vann til kjøkkenbenk (kun kaldtvann). Kjøkkeninnredning med slette fronter og med benkeplate i heltre med nedfelt servant med ett-greps blandebatteri. Frittstående gass kokeapparat på kjøkkenbenk. Innvendige gulvflater belagt med gulvbord. Vegg og himlingsflater med villmarkspanel. Synlig mønedrager i himling. 
	Frittstående bryggerhus i trekonstruksjon. Saltak i tre tekket med metallplater med steinimitasjon av nyere årgang. Grunnmur i naturstein. 
	Frittstående stabbur i tømmerkonstruksjon. Fundamentert på søyler i betong/murkonstruksjon. 
Saltak i tre tekket med torv. Innvendig gulv med gulvbord. Vegger med synlig tømmer. Himling/skråtak med synlige takbjelker og undertaksbord. Vindu med karmer og rammer i tre med to-lags glass av ukjent alder. Ytterdør i tre er i følge eier fra slutten av 1990-tallet. 
	Frittstående garasje oppført med støpt gulv mot grunn og grunnmur i betong. Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig stående trekledning. Saltak i tre tekket med metallplater med undertaktekking med asfaltpapp. To-fløyet sidehenglset garasjeport i tre. Sidedør i tre. Innlagt strøm og belysning. 
	Frittstående uthus i tre og tømmerkonstruksjon. Saltak i tre tekket med metallplater. 
Utedo med oppsamling i egen tank/rør. 
	Frittstående uthus i tømmerkonstruksjon. Saltak i tre tekket med takstein. Fundamentert på søyler i naturstein. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei. Slukkeutstyr er for gammelt. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Nei.  Mangler i 1. etasje. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Nei. 

Kommentar til rømningsveier:
Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelige antall godkjente rømningsveier. Vinduer i 2. etasje oppfyller ikke de krav som gjelder for et rømningsvindu, og er dermed ikke tilrettelagt for rask og effektiv rømning. Det anbefales derfor å gjennomføre en utvidet brannteknisk kontroll av en kvalifisert fagkyndig person for å kartlegge forholdet i sin helhet. 
	Takhøyder i boligen er ikke målt. 



