. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Peder Falcks veg 10, snr: 24
5. etasje

Kjokken
53m

Soverom
9.5m?

Soverom
12.5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33047

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin. Det er foretatt fuktsegk og visuelle
observasjoner pé overflater p& badet, uten & registrere symptomer péa avvik.

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.6.2025 29.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Gunnlaug Auran Grankvist Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Senn var til stede som representant.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklaering er etterspurt men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Informasjon om boligen

Adresse: Peder Falcks veg 10, 7044 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 6 Bruksnr: 31 Festenr:
Seksjonsnr: 24 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2016 - Kilde: webmatrikkelen.

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Leiligheten er etablert i 5.etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er utvendig kledd med
fasadeplatertrekledning og betongelementer. Taket er et flatt tak og er utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer
med 3-lags isolerglass

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

b. etasje 98 98 0 0 12
Kjeller - bod 3 0 B 0 0
Totalt m?2 103 98 5 (o] 12

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
b. etasje 98 94 4 Entre, bad, stue, kjskken og 2 soverom. Bod.
Totalt m?2 98 94 4

Kommentar til arealberegning

Det er framvist en bod i kjeller med adkomst via fellesarealer. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Alle innhukk/innsmyg i vinduer og derer med gangbart gulvareal og heyde over 1,9 m er medregner i BRA, dette utgjer litt over 1m?.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en balkong i betong og fransk balkong pé stue.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er ikke kontrollert underlag/tekking pga. overliggende terrassebord.

Ingen avvik er registrert.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Heve skyvder pa stue og vinduer med 3-lags glass. Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Oppforet tregulv pa betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Det er ikke registrert avvik som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Det gjeres likevel
oppmerksom pa at det ble stedvis registrert knirk pa soverom ved kjskken.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning framstar med normal tilstand i forhold til alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Kontrollerte byggetegninger er datert 21.08.13.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest er datert 18.05.2020.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer
Type avlgpsrer Stepejern
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfares via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Ingen avvik er registrert.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Ror i ror system

Fordelerskap og stoppekran er plassert pa bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ingen avvik er registrert.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap er lokalisert i bod.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Ingen avvik er registrert.
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6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Det er ikke opplyst om feil pa leilighetens vannbaren varme. Ingen avvik er registrert.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er lokalisert i bod.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det foreligger ingen servicehistorikk. Det opplyses at filter skiftes en gang i aret.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke registrert tegn til darlig luftutskifting i leiligheten, ventilasjonen vurderes & fungere som
tiltenkt. For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjekken se respektive punkter i rapporten.

611 VAtrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Det registreres noen mindre riss i flisefuger i dusjsonen, forholdet framstar ikke av
konstruksjonsmessig betydning. Ingen vesentlige avvik er registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik er registrert.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med innfellbare dusjderer, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, rerfordelingsskap,
servantskap, stoppekran, vannmaler og veggmontert wc.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ingen synlig avrenning fra innebygd toalett, slike baderomskabiner har godkjent lzsning med
avrenning fra undersiden av veggmontert toalett. Ingen avvik registreres.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin. Det er foretatt fuktsek og
visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten a registrere symptomer pa avvik.

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet lkke relevant

617 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm8par strem pa kjokkenet

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2016
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250169

Selger 1 navn

Gaute Grankvist

Peder Falcks veg 10

Poststed
TRONDHEIM 7044

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘ Gunnlaug Auran Grankvist

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’20

Antall maneder I 08

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GG

Document reference: 1250169



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] Ja

Initialer selger: GG
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

] Nei Ja
Beskrivelse Skjeggkre i naboblokk

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Leilighet 502

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1250169

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GG
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Peder Falcks veg 10

Nabolaget Lademoen @stre/Dalen hageby - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 82/100
e Etablerere l ' 0
Student Kvalitet pa skolene
° .
udenter Veldig bra 80/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 66/100
2 Strindheim 5 min £
Totalt 15 ulike linjer 0.4 km .
Aldersfordeling
@ Leangen stasjon 6 min % .
Linje R60, R70 0.5 km 3 2o
2 <63
o™ se o ™ o .
@ Trondheim S 7 min & s g8 ° E
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.9 km oS S o 25
) i Fen
& Dronningens gate 62 10 min & B I I
. m B
Linje 9 4.8 km
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
X Trondheim Vaernes 26 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Lademoen gstre/Dalen hage...1128 650
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2 654 586
Strindheim skole (1-7 kl.) 8 min #
558 elever, 27 klasser 0.6 km
Barnehager
Lilleby skole (1-7 Kkl.) 16 min 4
216 elever, 17 klasser 1.4 km Dronning Mauds Minne barnehage (0... 7 min %
59 barn 0.6 km
Trondheim Montessoriskole (1-7 kl.) 19 min %
48 elever, 4 klasser 1.7 km Saxenborg barnehage (1-5 ar) 9 min A
36 barn 0.8 km
Steinerskolen pa Rotvoll (1-10 kl.) 20 min %
147 elever, 12 klasser 1.8 km Aurora Baldershage barnehage (1-5 ... 11 min #
64 barn 0.9 km
Trondheim idrettsungdomsskole (8-1...13 min %
90 elever, 3 klasser 1.1 km
Lukas videregdende skole 19 min £ Dagligvare
80 elever, 8 klasser 1.7 km
Strinda videregdende skole 7 min & Rema 1000 Liliendal 2 min #
1150 elever, 17 klasser 3 km PostNord 0.2 km
Coop Mega Sirkus Shopping 4 min #




Primaere transportmidler

.} 1.Buss
&= 2.Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 81/100

? Gateparkering
@ Lett 80/100

Sport

©® Dr.Mauds minne - gymsal 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km

@ Strindheim skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& Impuls Treningssenter Leangen 1 min &

& 3T-Leangen 7 min %

Boligmasse

B 4% enebolig
17% rekkehus

B 79% blokk

B 1% annet

«Fint nabolag med kort gangvei til
stor plen, Sirkus shopping og City
Lade. Mange busser som gar forbi

som gjor det veldig enkelt med
kollektiv transport.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sirkus Shopping 6 min &

@ Vitusapotek Sirkus Shopping 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
0% 47%
B Lademoen gstre/Dalen hageby

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTA2B
7010 TRONDHEIM

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: Markus Berg Fredheim 1250169
Var referanse: 3779312/26645008

Bestilling: C3 2025-06-19 (4) 78

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
107336 200 5.2.2016 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
5001 TRONDHEIM 6 31 0

B Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Kartverket

Dato
19.06.2025

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






Attestert kopi av dok.nr. 2016/107336/200 Side 1 av 20

Attesteringstidspunkt 2025-06-19 10:02

Doknr: 107336 Tinglyst: 05.02.2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonesing i matrikkelen Lopenummer for foretning: 601848139
Det er fiert med brukstiifelle: Seksjonering Vediegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

KART- OG OPPMALINGSKONTORET Postboks 2300 Siuppen, 7004 TRONDHEIM

irent(er) av forretni

LIUENDAL AS Prinsens gate 32, 7011 TRONDHEIM

1601 6 31

6 0 1 97916180 Nei Nei
1601 6 31 o 2 6376190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 [ 3 5016190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 4 9876190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 5 63/6190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 6 5076190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 7 5076180 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 1] ()} 8 6376190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 3 o ) 6376190 Boiigseksjon Ja Nei
1601 6 3 0 10 5076190 Boligseksjon Ja Nei
160 6 31 [ 1 5076190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 o 12 6316190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 3t 0 13 63/6190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 [} 14 5076180 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 3 () 15 5016190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 [ 16 63/6190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 [ 17 10176180  Bofigseksion Ja Nei
1601 6 3 o 18 101/6190  Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 19 6676190 Boligseksjon Nei Nei

04.02.2016 11.40 Sidetav3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/107336/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-19 10:02

‘ Melding til tinglysing

Side 2 av 20

Knr Gnr Bar Fnr Snr Sameiebrok ~ Formalskode Tileggsareal bygning Eksklusivt uteareal
1601 6 31 0 20 98 /6180 Boligseksjan Ja Nei
1601 8 3 0 21 6876190 Boligseksjon Nei Nei
1601 [} 31 0 22 99/6190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 2 66 /6190 Boligseksjon Nei Nel
1601 6 3 0 24 99/ 6190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 25 6876190 Boligseksjon Nei Nei
1801 6 3 (/] 2 2876180 Boligseksjon Ja NS
1601 [} 31 0 7 157 16190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 28 5976190 Boligseksjon Ja Nei
1601 8 31 ) 29 47 18190 Boligseksjon Ja Nel
1601 6 31 0 30 10276190 Boligseksion Ja Nei
1601 6 3 [ 3t 46 /6180 Boligseksjon Ja Nei
1601 8 31 0 a2 7816190 Boligseksjon Ja Nei
1601 8 31 0 3 8076190 Boligseksjon Ja Nei
1601 (-] 31 0 k7 46 /6190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 35 7876190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 k] 80/6190 Boligseksjon Ja Nej
1601 [} 3 ] 7 4616190 Boligseksion Ja Nei
1601 (-] 31 0 38 7816190 Boligseksjon Ja Nei
1601 (] 31 [|] 39 8076190 Boligseksjon Ja Nei
1601 [] 31 ] 40 90 /6190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 1] M 122/6180 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 [] 42 93716190 Boligseksjon Ja Nel
1601 6 31 0 43 5316190 Boligseksjon Ja (=]
1601 6 3 0 44 68 /6190 Boligseksjon Ja Nel
1601 [ 31 ] 45 93/6190 Boligseksjon Ja Nei
1601 8 31 0 48 53/6190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 31 0 47 11876190 Boligseksjon Ja Nei
1601 6 £ 0 48 126 /6190 Boligseksjon Ja Nei
1601 -] 3 ] 49 11376190 Boligseksjon Ja Nei
1601 8 31 0 50 6176190 Boligseksjon Nei Nei
1601 6 31 0 51 9576190 Baligseksjon Ja Nei
1601 6 3 [\] 52 11376190 Boligseksjon Ja Nei
04.022016 11.40 Side2av3
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B Kartverkel 4 esteringstidspunkt 2025-06-19 10:02

‘ Melding til tinglysing

1601 6 3 ] 53 61/6180 Boligseksjon Nei Nei

1601 6 at 0 54 9576190 Boligseksjon Ja Nei

1601 6 31 0 55 113/6190 Boligseksjon dJa Ned

1601 6 31 0 56 61/6190 Boligseksjon Nei Nei

1601 6 <3} 1] 57 14876190 Boligseksjon Ja Nei

1601 6 i 1] 58 108 / 6190 Boligseksjon Ja Nei

1601 & 31 0 s 112/6190  Baligseksjon Ja Nei

1601 & 31 0 60 8076190 Baligseksijon Ja Nei

1601 6 31 0 81 5378190 Boligseksjon Ja Nei

16801 6 ki 4] a2 85/6180 Bofigseksjon Ja Nei

1601 6 N 4] 63 60/6180 Boligseksjon Ja Nel

1601 6 31 0 64 53/6190 Boligseksion ia Nei

1601 6 H [+] 65 8576180 Baligseksjon Ja Ned

1601 6 3 o 66 151/6190  Boligseksjon Ja Nei

Melding til tinglysing er hjemiet i Matrikkelloven § 24

04.02.2016 11.40 Side3av3
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M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-19 10:02

. Retumeres til: Foadselsnr/Org.nr:
Liljendal AS 994 932 721 - 0 1) .
OA TRYGLYVASONS GT S o egjaarl‘n.g GHis
?'0/’ TeﬂNAh‘EIM Oppdelh'lgne:e:seks;oner
DR ksioneri
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr lKommunensnavn IGnr | Bnr. IFatenr. ISnr
1601 Trondheim 6 31
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr.(11/0 siffer)? Navn Ideefl andel 3
994 932 721 Liljendal AS /1
3. Begjring
S- |For-| Bk | | S-|For-] Brak | " | S-|Fo-| Bk | ™ | S- |For-| Brek | ™ | S-[For-| Brek | ™
nr |mal| gefler® [sp m\;mwﬁ nr |mar| (eflen |82 | rr [mate] telle® [B%| nr [mat| (eten? |omp
1 [N (979 13 |B |63 B |[25|B |66 37 |B |46 B |49 |B |113 B
2 (B |63 B |14 |B |50 B |26(B |99 B |38 |B |78 B [50|B |61
3 (B |50 B |15|B |50 B |27|B |I57 |B |(39|B |80 B |[51|B |95 B
4 |B |98 B |16|B |63 B |28|B |59 B |40 |B |90 B |52|B |113 B
5 |B |63 B |17|B 101 B |(29|B |47 B |41|B |122 B |53|B |61
6 (B |50 B |18|B |101 B |[30|B |102 B |42|B |93 B |54|B (95 B
7 |B |50 B |19|B |66 31 (B |46 B |43|B |53 B |55|B |113 |B
8 |[B |63 B |20|B |99 B |32(B |78 B |44|B |68 B |5 |B |61
9 |B |63 B |21 |B |66 33|B |8 B |45|B |93 B |57|B |148 |B
10 |[B |50 B |2|B (99 B |34(B |46 B |46 |B |53 B |58|B |108 B
11 [B |50 B |23|B |66 3a|B |78 B |47|B |118 B |59 |B |112 B
12 (B |63 B |24 |B (99 B |36 |B |80 B |46|B |126 |B |60|B (80 B
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av elterstdende fordelingsliste.
Sum tellere: ] = ngvner.

4. Supplerende tekst 7)
OBSI Her p&fares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestari og

§ eventuelt pa hvilken méte fellesarealene endres.

3

£

iy

5

2]

£
Co L
7 |Parlenesuw )
s

'SFD217 Elektronisk utgave (o Side 1 av

Rett kopi/kopi bekreftes

Trondheim kommune
Kart- oa oppmakmsskontoret

-l



= Kartverket

SlgnForm 04/2005

Attestert kopi av dok.nr. 2016/107336/200 Side 6 av 20
Attesteringstidspunkt 2025-06-19 10:02

Returneres til: Fadsslsnr/Org.nr: =
Liljendal AS 994 932 721 Begjaring" om:
Ref.nr.

Oppdeling i eferseksjoner
I:I Reseksjonering
Opplysningene i feltene 14 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens nawn | Gns. | Bar. | Festenr. | sne.

1601 Trondheim 6 31

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr/Ong.nr.(11/9 siffer) 2 Nam Ideell andel 3
994 932 721 Liljendal AS 11

3. Begjaering

e R ER R ER A R R R A
i1 |B |53 B |13 25 37 49

€2 |B |85 B |14 26 38 50

63 |B (80 B |15 27 39 51

¢4 (B |53 B |16 28 40 52

b5 (B |85 B |17 29 41 53
66 |B |151 [B |18 30 42 54

7 19 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 a3 45 57|

10 2 34 46 58|

11 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Eiendommen begjzres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstiende fordelingsliste.
Sum tellere: | 6170 | = nevner I é,]‘io

4, Supplerende tekst 7

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestiriog
eventuelt pa hvilken méte fellesarealene endres.

b Gl ) [,

SF0217 Elektronisk utgave U Side . am;f

Rett kopi/kopi bekreftes

Trondheim kommune
aq oppmalingskantoret

?fz (&



Attestert kopi av dok.nr. 2016/107336/200 Side 7 av 20

B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2025-06-19 10:02

5. Egenerklaering
Undertegnede erkieerer at

a) & seksjoneringen gielder planlagt bygning hver byggetillatelse er gitf,
eller

[[] seksioneringen gietder bestsende bygning hvor seksjoneringen bare omfaer bruksenheter som er ferdig uibygd

b) [X] seksjoneringen omatter alie bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formdlstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
O :Ié? forefigger tillatelse il annen bruk ettsr plan- og bygningsioven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, elier deler som efter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | efler | medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsalt 4 skulle tiene beboemnes eller bebyggelsens felles behov

=

] areal som skal fizne sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

) E hver bruksenhels hovedde! er en kiarl avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal elier naboeiendom

h) g hver bofigseksjon har kigkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
D baligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[[] atte boligene inngér i en samieseksjon bolig

0} det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kient med at det er straffbart & avgi efler benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.
Alle vediegg skal veere | A4 format og forlepende sidenummerert. Vedlegg som skal faige seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag B seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angilt (§ 7, annet ledd).

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bollg i elendommen. (Skal ikke folge med ti tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal kke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato IZGLLI!:X" L: [ e Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) %ﬁsﬂeﬁmghm pariner .
)< regisirest partner hvor samelebreien reduseres)
Il 0~ 2o/ C
Trondheim,
"‘éﬁ'\/
Liljendal AS
SF0217 Elektronisk utgave Side 3 av f

Rett kopi’kopi bekreftes
Trondheim kommune

Kart- og oppmalingskagton:t
341 uQ



Attestert kopi av dok.nr. 2016/107336/200 Side 8 av 20

N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-19 10:02

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

] styret samtykier ta reseksjonering (§ 12),
efler

D Styret erkisrer at sameiematst har samtyideet t reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering-

D Befaring er foretaft
[[] matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

[x] Titateisen er inntatt nedenfor

[] Tillateisen falger vediagt
Kommumen eriderer at tillatelse til seksjonering/reseksionesing er gitt for:

Gnr. | enr. | For. | snr. [ —
é 3 / / ‘Q@A”D HE I kommune

Sted og dato Stempel og underskit
qog' / %l TRONDHEIM KGW

liccinn . - Kart- og oppmalingskopfgfigt : ;“ :

7004 Trondhe Lese M
/ l

Noter: w

1) Kommunen skal gitillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjzering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav et skal veere pa tinglysingspapir.

2) DeterEnhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet forideel andel utfylles bare ndr det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N-neeringsselsjon, SB=samleseks|on bollg, SN=samleseksjon nazring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseltes en sameiebrek med hele tall i tefler og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Deter bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett sam kommer i tillegg, if § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke t reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

s L | S

SF0217 Elektronisk utgave L/ W Side 4 av
Rett “~ " -opi bekreftes
Tre: . -1 kommune
Kart- .u lingskontorel

Iy 1o



£J Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2016/107336/200 Side 9 av 20
E= Attesteringstidspunkt 2025-06-19 10:02

Utskrift Sidelavl
SITUASIJONSKART
Gnr: 6 IBnr: 31 anr: 0 ISnr: 0
Eiendom: Adresse: Peder Falcks veg 8, 7044 TRONDHEIM, med
flere
Hj.haver/Fester: | LILJENDAL AS, Prinsens gate 32, 7011 TRONDHEIM

Dato: 2/2-2016 Sign:
TRONDHEIM| o, ionert eiendom er markert med grann strek

| Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p3 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
: kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naarmere. 7 f 7

Rett kopi/kopi bekreftes
Trondheim kommune

Kart- og ogzjﬁggsm

https://kart5.nois.no/trondheim/Content/printDynaleg.asp?Left=572548.561208574&... 02.02.2016



= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/107336/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-19 10:02
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Seksjonering
Saksnr.

PLAN 1 (NARING) OG PLAN 2 (BOLIG)

Rett kopi/kopi bekreftes
Trondheim kommune
Kart- 09 appmalingskaonion el

3.1
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Kartverket
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Rett kopi/kopi bekreftes
Trondheim kommune
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NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTA2B
7010 TRONDHEIM
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Markus Berg Fredheim 1250169 19.06.2025

Vir referanse: 3779313/26645013
Bestilling: C3 2025-06-19 (4) 79

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1536225 200 7.6.2024 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnor. Fnr. Snr.
5001 TRONDHEIM 6 16 0 1

%] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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WA

knr: 1536225 T.mglys
STﬂTENS KARTVERK

ERKLZRING

Trondheim kommune, org.nr. 942 110 464, gis rett til & ha liggende, vedlikeholde, skifte ut, og om
nedvendig skifte til sterre dimensjon, de avfallssugledninger med tekniske anlegg og installasjoner
som er lagt over vare eiendommer gnr.6 bnr.16, 31 og 34 i Trondheim Kommune

Annlegget med ledninger er inntegnet og viser der det kommer i bergring med vér eiendom pé
felgende bilag til erklzeringen;

Plan pkjeller med vist avfallssuganlegg, bunker, tankrom pé gnr.6 bnr.34

Rartrase avfallssug — i mél 1:250 — 05.09.16 - viste ledninger inn til gnr.6 bnr.16 og 34
Utomhusplan bygg Al og A3 —i mal 1:200 — med vist nedkast til anlegget pd gnr.6 bnr.16

Plan og lengdeprofil FV — i mal 1:500/100 - sist rev.29.06.16 — vist pa gnr.6 bnr.31

Vi og rettsetterfglgere plikter & ta hensyn til ledningene/anlegget ved bebyggelse og disponering av
grunnen, bl.a. slik at ledninger/anlegg ikke utsettes for trykk, forskyvninger eller endringer av
grunnforholdene. Bygninger eller andre varige konstruksjoner vil ikke bli bygd neermere enn 4 meter
fra offentlige Va ledninger og avfallssuganlegg uten skriftlig tillatelse fra Trondheim kommune.
Heytvoksende trzer vil ikke bli plantet over eller nzer ledningen og overfylling vil bli begrenset til
maksimum 3 meter fra ledningen(e)s overkant.

Erklzeringen er gitt under forutsetning av at Trondheim kommune erstatter skader som métte oppsta
som felge av anleggsarbeidet, framtidig vedlikehold og fornyingsarbeider. 8lir det ikke oppnadd
enighet om erstatningsbelppets stgrrelse, skal dette fastsettes ved skjgnn.

Erklaeringen kan tinglyses pd eiendommen knr. 5001 gnr.6 bnr.16,31,34

e a LT
Trondheim, den(r"-vu.:\k{

Hjemmelshaver til gnr.6 bnr.16 - Sameiet Liljendal 2 - orgnr.821 137 322

[ B Senwidicllan  Vudr dlewley

Styrets leder Berit Bgrresen Stenersipkken  Styremedlem Bewre Lweven

*

Hjemmelshaver til gnr.6 bnr.31 - Sameiet Liljendal 1- orgnr.917 094 608

Se >Re T
Styrets leder Nils Terje Nordsve Styremedlem

x

Hjemmelshaver til gnr.6 bnr.34 - Sameiet Liliendal Parkeringskjeller- orgnr.917 149 879

Styremediem Styremedlem

Sidelav?7
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ERKLARING

ondheim kommune, org.nr. 942 110 464, gis rett til 3 ha liggende, vedlikeholde, skifte ut, og om

Rortrase avfallssug — i gl 1:250 — 05.09.16 - viste ledninger inn til gnr.6 bnr.16 og 34
Utomhusplan bygg Al og A3 — i mal 1:200 — med vist nedkast til anlegget pG gnr.6 bnr.16
Plan og lengdeprofil FV — i mak]:500/100 - sist rev.29.06.16 — vist pé gnr.6 bnr.31

Vi og rettsetterfglgere plikter d ta hehsyn til ledningene/anlegget ved bebyggelse og disponering av
grunnen, bl.a. slik at ledninger/anlegg ikke utsettes for trykk, forskyvninger eller endringer av
grunnforholdene. Bygninger eller andre varige _konstruksjoner vil ikke bli bygd naermere enn 4 meter
fra offentlige Va ledninger og avfallssuganlegg dten skriftlig tillatelse fra Trondheim kommune.
Heytvoksende traer vil ikke bli plantet over eller nz@x/edningen og overfylling vil bli begrenset til
maksimum 3 meter fra ledningen{e)s overkant.

Erklzeringen er gitt under forutsetning av at Trondheim kommwyne erstatter skader som métte oppsta
som fglge av anleggsarbeidet, framtidig vedlikehold og fornyingsacbeider. Blir det ikke oppnadd
enighet om erstatningsbelgpets stgrrelse, skal dette fastsettes ved skj

Erkiaeringen kan tinglyses pa eiendommen knr. 5001 gnr.6 bnr.16,31,34

Ll A an
Trondheim, den“‘-'{/fi" LY e (

Hjemmelshaver til gnr.6 bnr.16 - Sameiet Liljendal 2 - orgnr.821 137 322

Styrets leder Berit Bgrresen Stenerslgkken  Styremedliem

*®

Hjemmelshaver til gnr.6 bnr.31 - Sameiet Liljendal 1- orgnr.917 094 608
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Hjemmelshaver til gnr.6 bnr.34 - Sameiet Liljendal Parkeringskjeller- orgnr.917 149 879
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ERKLARING

. Trondheim kommune, org.nr. 942 110 464, gis rett til 3 ha liggende, vedlikeholde, skifte ut, og om
- ngdvendig skifte til starre dimensjon, de avfallssugledninger med tekniske anlegg og installasjoner
som er lagt over vére eiendommer gnr.6 bnr.16, 31 og 34 i Trondheim Kommune

Anrabgget med ledninger er inntegnet og viser der det kommer i bergring med vir eiendom p3
fmigenbxl:vlag til erklaeringen;

Plan pkjelter med vist avfallssuganlegg, bunker, tankrom pG gnr.6 bnr.34

Rortrase avfallssug — i mdl 1:250 — 05.09.16 - viste ledninger inn til gnr.6 bnr.16 og 34
Utomhusplan bygg Al og A3 — i mal 1:200 — med vist nedkast til anlegget pé gnr.6 bnr.16

Plan og lengdeprofjl FV—i mal 1:500/100 - sist rev.29.06.16 - vist pd gnr.6 bnr.31

Vi og rettsetterfplgere plikter & ta hensyn til ledningene/anlegget ved bebyggelse og disponering av
grunnen, bl.a. slik at ledninger/anlegg ikke utsettes for trykk, forskyvninger eller endringer av
grunnforholdene. Bygningereller andre varige konstruksjoner vil ikke bli bygd nzrmere enn 4 meter
fra offentlige Va ledninger og lissuganlegg uten skriftlig tillatelse fra Trondheim kommune.
Haytvoksende treer vil ikke bli plahtet over eller nzer ledningen og overfylling vil bli begrenset til
maksimum 3 meter fra ledningen(e)$\qQverkant.

Erklaeringen er gitt under forutsetning av atJrondheim kommune erstatter skader som mitte oppsta
som fglge av anleggsarbeidet, framtidig vedlikehold og fornyingsarbeider. Blir det ikke oppnadd
enighet om erstatningsbelgpets starrelse, skal détte fastsettes ved skjgnn.

Erklzringen kan tinglyses pa eiendommen knr. 5001 gni6 bnr.16,31,34

207 _ .
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Hjemmelshaver til gnr.6 bnr.16 - Sameiet Liljendal 2 - orgnr.821 137 322
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Hjemmelshaver til gnr.6 bnr.31 - Sameiet Liljendal 1- orgnr.917 094 608
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Plan pkjeller med vist avfallsuganlegg, bunker og tankrom pa gnr.6 bnr. 34
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Kartverket

NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTA2B
7010 TRONDHEIM

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Markus Berg Fredheim 1250169 19.06.2025
Var referanse: 3779311/26645003

Bestilling: C3 2025-06-19 (4) 81

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
85349 200 29.1.2016 BEST. OM ADKOMSTRETT
BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5001 TRONDHEIM 6 16 0 1

T/ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






= Kartverket

U879 6%

G

Attestert kopi av dok.nr. 2016/85349/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-19 10:03

dige T

Eridering

Den til enhver tids eiere av gnr 6 bnr 16, 31 og 34 innenfor reg.plan 20100009 gir hverandre giensidige rettigheter
til falgende;

1

Eierne gir hverandre gjensidig rett til 4 ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger,

elektriske kabler og andre tekniske anlegg over hverandres eiendommer.

Felles tekniske anlegg, som felles vann- og avigpsledninger skal betraktes som felles eiendom og
eiendommene plikter 3 vedlikeholde dette i fellesskap. Alle parter har samme rett til bruk av felles tekniske

Elerne gir hverandre gjensidig rett og plikt ti 4 vedlikeholde sine bygninger/tak/vegger/tekniske anlegg, fra

Eierne gir hverandre gensidig felles rett til bruk mot plikt til vedlikehold av felles anlegg iht. reg.plan

Eiere av gnr 6 bnr 34 (anleggseiendom) gir eiere av gnr 6 bnr 16 og dennes senere utskilte parsell til
parkeringskjeller rett til adkomst giennom p-kjelleren for tilgang til egen parkeringskjeiler. Dette mot

Eiere av gnr 6 bnr 31 gir eiere av gnr 6 brwr 16 og dennes senere utskilte parsell til anleggseiendom samt
bnr 34 (anleggseiendommen) rett til adkomst over eiendommen for tilgang til egen parkeringskjeller.

3
anlegg.
3.
naboparsellen der disse ligger i felles eiendomsgrense.
4.
20100009.
Andre rettigheter:
5.
pliktig deltakelse til drift og vedlikehold.
6.
Dette mot pliktig deltakelse til drift og vedliikehold.
7.

Den til enhver tids eiere av gnr.6 bnr.16, 31 og 34 anerkjenner vedlagte tegning som gjeldende
harisontale elendomsgrense mellom eiendommene.

Side 1 av 4

Eiendomsgrensen gjelder
for vedlikehold og reparasjoner, og
danner grunniaget for eventuelle
forsikringsansvar.

Cpptygymg delle beskrevet ovena og aed;
briong

Membenn fhun snder cteanesl)

Eolrgon

Hulldetke over p-kyeller

For gvrig gjelder reguleringsplan 20100009 sine bestemmelser om formal for de ulike eiendommene.
Alle elendommer er i Trondheim Kommune.
Erklaeringen kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune org. nr. 942 110 464,

Trondheim, 2~ { ({// - 29/ (

Liliendal as, orgnr.994 932 721

som hjemmelshaver til eiendommen

D)

Y KARL JOHAW

r6 bnr 16, 31, 32, 33, 34i Trondheim kommune
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Vedtekter
for

Sameiet Liljendal Parkeringskjeller

Vedtatt: 30.03.2016
Endret:  24.04.2019

§ 1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Liljendal Parkeringskjeller.

§ 2 Formal og virkemidler
Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets omrade med
bygninger, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i Liljendal i saker av felles interesse.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel. Eierseksjoner i sameier for
pastaende bygninger, har tinglyst eierandeler som realandel knyttet til eiendommen, herunder
parkeringskjeller, fellesrom/fellesomrader, boder og installasjoner mv. Det er knyttet en sameiebrgk
til hver eierandel.

Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr. 6 og bnr. 34, snr. 1 - 27 i Trondheim kommune — registrert i grunnboken som
anleggseiendom. Inkludert her er adkomsten til parkeringskjelleren.

Parkeringskjelleren er felles for Sameiet Liljendal I, gnr. 6, bnr. 31, og Sameiet Liljendal Il,
gnr. 6, bnr. 16.

Inntil alle boligsameiene er ferdigstilt innehar utbygger, Liljendal AS, grunnbokshjemmelen til gnr. 6,
bnr. 34.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det nasermere er
bestemt i disse vedtekter jfr §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til 3 utnytte garasjeanleggets
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over Eiendommen. Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver
tid er eier av de ulike plasser.

Eiendommen omfatter ogsa bodarealer. De enkelte boder disponeres eksklusivt av seksjonseiere.
Fordelingen av boder fremgar av vedlegg 1. Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid
disponerer de ulike boder. Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av
parkeringsplasser og boder uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr fellesareal, bare
nyttes i samsvar med formalet, jfr. § 2 og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse
vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre sameiere. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.



Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av garasjeplass i henhold
til § 6 er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets
eiendom.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet ved at det tinglyses en realandel knyttet til
boligmatrikkelen som er gitt bruksretten. Eierbrgken fremkommer ved at det tinglyses en ideell andel
pr. parkeringsplass.

Sameierne kan ikke pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel, sameieandelen
folger eierseksjonen/boligen ved salg.

Sameieandel kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med tilknyttet
eierseksjon i sameie i bebyggelsen tilhgrende sameiene Liljendal | og Liljendal Il med mindre annet
uttrykkelig fglger av disse vedtekter, jfr. § 6.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter
disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for sameiet fgr den er
godkjent av sameiets styre

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 8 kreve salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. Sameielovens §§ 14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel

En sameieandel gir rett til bruk av en bestemt parkeringsplass og bod i henhold til vedlegg 1.

En sameieandel i seksjon 1 kan ikke overfgres til andre enn seksjonseiere i det sameiet som selger
tilhgrer. Rett til overdragelse (utover overfgring sammen med seksjonen p-plassen tilhgrer) gjelder
kun for de plasser en seksjonseier har utover én. Unntak fra denne bestemmelsen gjelder for
seksjonene 2-27.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller lanes ut til andre sameiere, dvs seksjonseiere i
sameiene Liljendal | og Liljendal Il.

Unntak er for parkeringsplassene eid av naringsseksjonene i sameiene Liljendal | og Liljendal Il, snr.
2-27. Utleie av p-plasser til eksterne leietakere skal legges frem for styret i Parkeringssameiet.
Parkeringssameiet kan ikke nekte ekstern utleie av p-plasser uten saklig grunn og at sikkerheten
ivaretas.

@nske om utleie/utldn for mer enn 1 mdned av gangen skal pa forhdnd skriftlig varsles til sameiets
styre— utleie skal kun skje til sameiere i Sameiet Liljendal Parkeringskjeller. Unntatt fra dette er
nzeringsseksjonenes plasser i snr. 2-27.

Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet har
sameiets styre rett til 3 kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset funksjonshemmede.
Sameierne er kjent med at dersom en eier av en annen seksjon i Sameiet Liljendal | og Sameiet
Liliendal 11, har behov for parkeringsplass tilpasset funksjonshemmede, kan styret palegge sameierne

a stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder bare i tilfeller der seksjonseieren med funksjonshemning

2



disponerer en annen parkeringsplass i parkeringskjelleren, og bruksoverlatingen skal skje mot at den
sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller hun pa grunn
av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til "parkering for forflytningshemmede" eller
annen tilfredsstillende dokumentasjon.

Styret i Sameiet Liljendal Parkeringskjeller behandler eventuelle henvendelser vedrgrende
ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret
skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

§ 7 Betaling av felles utgifter
Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av parkeringsplassene, adkomst og porter, og gvrige
felleskostnader skal fordeles etter antall p-plasser/boder. Det skal hensyntas en lavere andel av
kostnadene til de som kun disponerer bod.

Abonnementet som forsyner Sameiet Liljendal Parkeringskjeller med fjernvarme ligger til
eiendommen gnr. 6, bnr. 31 Sameiet Liljendal | samt til eiendommen gnr. 6, bnr. 16 Sameiet Liljendal
IIl. Styret i Sameiet Liljendal | og Sameiet Liljendal Parkeringskjeller fastsetter en faktor for den del av
fiernvarmekostnaden som anses tilligge parkeringsarealet.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales forskuddsvis. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet til de respektive boligsameiene, som deretter innkrever
belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Belgpene betales fra overtakelsesdato av eierseksjon.

Som fellesutgifter anses blant annet:

Forsikring

Kostnader til drift og vedlikehold

Eiendomsskatt

Belysning

Kostnader ved forretningsfgrsel
e Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter
e Vaktmester og evt andre driftskostnader som blir vedtatt i sameiet.
e Strgm, port og ventilasjon
e Fjernvarme/oppvarming

Denne listen er ikke uttgmmende.

§ 8 Ordinaert sameiemgte
Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Sameiermgtet holdes nar impliserte boligsameier har
avviklet sine ordinaere sameiermgter, dog innen utgangen av juni maned.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd mgtet og skal veere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt
opp pa innkallingen.

Styret i det enkelte eierseksjonssameiet representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter. Representantene
for eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som tinglyste seksjoner. Stemmegivningen kan
skje ved fullmakt.



Styreleder har plikt til 8 veere til stede med mindre dette er dpenbart ungdvendig eller det foreligger
gyldig forfall.

Det velges en mgteleder til a lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen behgver ikke veere
medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.

Stemmegivning pa sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a veere gyldig
veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer,
skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever minst 2/3 av
de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer pa
sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet deres
bruk,

e andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer enn
femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse medlemmer eller andre en
Urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermgte skal avholdes nar styret eller nar minst 10% av sameierne kommer med
skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som ved ordinaert sameiermgte.
Innkallingsfristen er minst atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist pa
minimum tre dager.

§ 10 Sameiets styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og inntil 5 styremedlemmer. Det kan velges inntil 2
varamedlemmer. Styremedlemmene skal vaere likt representert fra hver av sameiene Liljendal |

og Liljendal Il. Det er medlemmer fra styrene i sameiene Liljendal | og Liljendal Il som skal veere
medlemmer i styret i Sameiet Liljendal Parkeringskjeller. Naeringsseksjonene i sameiene Liljendal | og
Liliendal Il har rett men ikke plikt til 3 veere representert i styret.

Styreleder og styremedlemmene velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.

Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, ma vedkommende ogsa fratre sitt verv i dette
sameiet.

Styret skal blant annet:
o |verksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.
o Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre instanser.
e Forvalte omradet, herunder fgre kontroll med gkonomien.
e Innga avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.



e Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.
e Representere Sameiet utad.
Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal protokollfgres,
likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til 3
bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av
forretningsf@rer etter attestasjon av styrets leder.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger krever
alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to styremedlemmer.

§ 11 Diverse bestemmelser
Ved salg av eierseksjoner som har tilknyttet eierandel i dette sameiet plikter selger a informere
kigper om disse vedtekter.

§ 12 Opplgsning
Sameiet kan ikke oppl@ses.

§ 13 Szerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet
Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode veere behov for noen saerskilte
bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Liljendal AS, innehar styrevervene pa vegne av
Sameiet Liljendal Il i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte
Sameiets midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

2. Utbygger sitter med grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er ferdigstilt. Sameiets
omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas etappevis av sameiet. Ved fgrste
overtakelse av tilknyttet eierseksjon skjer overtakelse. Ved overtakelse skal det normalt sett
gas en befaring mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar
Sameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene
fordeles pa de ferdigstilte sameieandeler

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt av
sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som hjemmelshaver av de
aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt, eller
deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET LILJENDAL I

Vedtatt: 30.03.2016
Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt & skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det ber eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For a oke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for & holde sluk fri
for lov/skitt samt serge for at den ikke tettes av is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for & unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsrer ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafere sameiet - og dermed seksjonseierne -
unedvendige omkostninger.

PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.




DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
unedig stey i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stoye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kI 23% og 07 pa hverdager skal det veere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger storre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bererer beerende/stottende elementer!
Det ma sokes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for 4 holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unedige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel nedvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.




VEDTEKTER

FOR

SAMEIET LILJENDALI

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Fgrste gang vedtatt: 30.03.2016
Endret i arsmgte: 19.04.2018
Endret i arsmgte: 03.04.2019

INNLEDENDE BESTEMMELSER
§ 1  NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: Sameiet Liljendal |

Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 6, bnr. 31 i Trondheim kommune.
Sameiet omfatter to bygg benevnt med A2 og A4.

Eiendommens adresse er: Peder Falchs veg 8, 10, 12, 14, 28, 30 og 32.

Sameiet er iht. seksjonsbegjaering oppdelt i 66 seksjoner.
65 seksjoner er seksjonert til boligformal og 1 seksjon til naeringsformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens BRA fra tegning.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Seksjonseierne i leilighetene pa 1. plan i bygg A2, snr. 41, 48, 58 og 59 har rett til 3 kunne
dele boligene i to seksjoner ved gnske og/eller behov gjennom en reseksjonering. En slik
oppdeling vil medfgre at den innvendige gangen mellom de to nye seksjoner gjgres om til
fellesareal, men oppdelingen medfgrer ikke endring i eierbrgk eller det samlede
stemmeantall. En slik reseksjonering kan derfor kreve styrets, eventuelt arsmgtets, samtykke
etter eierseksjonsloven § 20 andre ledd. Samtlige opprinnelige seksjonseiere har akseptert en
saerskilt erkleering som ogsa er tinglyst pa samtlige seksjoner. Ogsa fremtidige seksjonseiere
skal anses bundet av erklaeringen og anses uansett gjort oppmerksom pa rettigheten
gjennom denne vedtektsbestemmelsen.

Sameiet har til formal d ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtektene
regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av
eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon —hoveddel og tilleggsdeler - i
henhold til tinglyst seksjonsbegjaering. | tillegg vil ogsa de bergrte seksjonseiere ha felles,
eksklusiv bruksrett til den umiddelbart tilstgtende innvendig gang som blir gjort om til
fellesareal ved en slik reseksjonering som er omtalt § 1 sjette avsnitt ovenfor.




§2

§3

§4

§5

§6

Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjonsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet, samt de til enhver
tid gjeldende offentlige bestemmelser.

Arsmgtet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

PARKERING OG TAKHAGE

Parkeringskjelleren gnr. 6 bnr. 34 er fradelt som egen eiendom (anleggseiendom).

Den enkelte seksjonseier vil eie en andelsmessig del av denne parkeringskjelleren.

Alle boligseksjoner gis rett til og eierskap av 1 p-plass og 1 bod hver pa denne eiendommen.
Seksjon 57 har rett og eierskap til 2 p-plasser.

Neeringsseksjonen snr. 1 har rett til 10 p-plasser i p-kjelleren. Eierandelen til p-kjelleren
tinglyses pa matrikkelen til den som skal ha rettigheten. Parkeringskjelleren utgjgr etter dette
et tingsrettslig sameie, Sameiet Liljendal Parkeringskjeller. Forhold vedrgrende p-kjelleren er
regulert i dette sameiets vedtekter.

Boligseksjonseiere i bygg A4, snr. 2 til og med snr. 40 gis midlertidig enerett til bruk av
takhage som ligger i samme bygg, jfr. eierseksjonslovens §§6 og 19. Eneretten har ingen
tidsbegrensning og gjelder jfr. lovens bestemmelser og inntil annet vedtas av sameiermgtet
med2/3-dels flertall av alle stemmer.

Vilkaret for eneretten er at alle driftskostnader forbundet med arealer dekkes av
boligseksjonseierne i bygg A4.

SZARLIGE AVTALER

Ved fremtidig bebyggelse pa naboeiendommene vil det etableres en
omradeforening/velforening som skal drifte felles fellesarealer, veier og lignende.
Sameiets seksjonseiere vil da ha pliktig medlemskap.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en
bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til a selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

Seksjonen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pd hvem som eier/bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.
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§7

§8

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene. Fellesanlegg ma
ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt mellom sameierne. Ved vurderingen av hva som anses ungdig eller
urimelig, skal det ogsa tas hensyn til opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen, og at deler
av fellesarealene utelukkende betjener boligarealene mens andre deler utelukkende betjener
nzaringsarealet.

Virksomheten i naeringsseksjonen (forretning) skal drives etter de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid.

Nzeringsleietaker skal ha vederlagsfri rett til sedvanlig skilting pa fasader med mer. Skilting
skal ikke utfgres pa en mate som hindrer lys og utsikt for boligene. Utover dette kan naering
fritt disponere alt tilstgtende (over/under og ved siden av seksjonen) areal, samt arealer pa
gavlvegg mot sgr til skilting og profilering av tilknyttet virksomhet.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten arsmgtets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige sameierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates bare i
den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 og hgyst 20
dager. Som skriftlig regnes elektronisk kommunikasjon. Saksliste skal medfglge innkallingen.
Ekstraordinaert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke f@gr ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke innkalt,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:
e Arsberetning fra styret
e Regnskap for foregdende kalenderar i revidert stand
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§9

§10

§11

e Valg av styremedlemmer og valgkomite
e Valg av mgteleder og minst en av de frammgtte seksjonseiere til a signere protokoll
e Andre saker som er nevnt i innkallingen
Sameiets budsjett skal forelegges arsmgtet til orientering, dersom det ikke er behandlet i
ekstraordinaert arsmgte.

STEMMERETTSREGLER

For alle vedtak i arsmgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitt stemmer pa
arsmgtet.

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjgres av boligseksjonene alene

b) saker som kun angar naeringsseksjonen (forretning) eller fellesarealer som kun benyttes
og/eller vedlikeholdes av naeringsseksjonen, avgjgres av naringsseksjonen alene

c) saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller som sitt eget eller naerstaendes ansvar.

M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmegtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikeholdomgjgring av
fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmetall

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

GJENNOMF@RING AV ARSM@TET
Sameieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert

fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.




§12

§13

§14

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder plikter a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall.

Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa
arsmgtet og rett til 3 uttale seg.

STYRET OG VALGKOMITE

Sameiet skal ha et styre med 5 medlemmer.

Styret skal besta av en leder og fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges to
varamedlemmer til styret. Naeringsseksjonen, snr. 1, har rett men ikke plikt til
representeres med minst ett styremedlem.

Valgkomiteen skal besta av 2 medlemmer.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder velges
seerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Medlemmer til valgkomiteen velges for to ar.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har
annen gyldig grunn for a fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene.
Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem til neste ordinaere drsmete.

Arsmgte kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne et medlem av
styret.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Arsmgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.
Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

OM STYREM@TET

Styreleder skal s@rge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.




§15

§16

§17

§18

§19

§20

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§38 og 39.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Revisor skal veere
statsautorisert eller registrert.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller di
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering
av eierskifte i forbindelse med salg.

FORSIKRING

Sameiet plikter a holde eiendommen behgrig forsikret gjennom gardseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre
seksjoner forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.
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§21

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre rom som
hgrer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

Innvendig vann- og avilgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks. I tillegg vil ogsa de bergrte seksjonseiere ha felles vedlikeholdsplikt for den
umiddelbart tilstgtende innvendig gang som blir gjort om til fellesareal ved en slik
reseksjonering som er omtalt § 1 sjette avsnitt ovenfor. Kostnadene ved slikt vedlikehold skal
dekkes likt av to bergrte seksjonseierne.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr skal besgrges og
bekostes av sameiet.

Balkonger og terrasser som disponeres av sameieren, er det i prinsippet sameieren som har
vedlikeholdsansvar for. Stgrre periodisk vedlikehold som for eksempel fasademaling og
utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er likevel sameiets avgjgrelse og
ansvar.

Den enkelte sameier har plikt til a foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av Igv og lignende
samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking. Den
enkelte sameier har videre plikt til 4 varsle sameiet dersom det avdekkes behov for stgrre
vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Den enkelte sameier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller
skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter sameieren & varsle styret
umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det etter
sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige
arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og gangveier,
lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avigpsledninger som ikke er offentlige.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i erstatningsansvar
overfor tap pafgrt sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke oppfyller sin
vedlikeholdsplikt kan komme i erstatningsansvar overfor skade som er pafgrt pa
bruksenhetene.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i
arsmgtet.




§22

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til
noen seksjon — skal dekkes av sameierne og fordeles iht. den eierbrgk seksjonen har fatt ved
tinglysing av seksjoneringen med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader skal skilles mellom bolig- og
naeringsseksjoner slik at kostnader som knyttes direkte til naeringsseksjoner skal baeres av
disse og kostnader som knyttes direkte til boligseksjoner baeres av disse.

Kostnader forbundet med takhage skal baeres av boligseksjonseiere tilhgrende bygg A4,

Snr. 2 —snr. 40

Neeringsseksjonen, snr. 1, skal kun betale for andelsmessig bruk for 1 heis i det bygget
seksjonen ligger.

Boligseksjonene beerer alle kostnader til drift og vedlikehold for trappeoppganger og ganger
som kun benyttes av boligseksjonene.

Fiernvarme:
Styret beslutter om det skal inngas avtale for avregning av fjernvarme jfr. faktisk forbruk ved

avlesning av undermalere. Dog skal avregning av naeringsseksjonen, snr. 1, faktiske forbruk
giennomfgres en gang arlig etter mottak av avleste malerverdier. Avleste malerverdier
meldes inn fra eier av seksjon 1 til styret. Styret har rett til 3 inspisere undermaler tilhgrende
seksjon 1.

Avregningskostnaden tillegges de seksjoner det gjgres avregning for med lik andel av
kostnaden.

Fiernvarme i fellesarealer (ganger og parkering) fordeles etter en faktor fastsatt av styret.
Andel fjernvarme tilhgrende gangareal fordeles mot boligseksjonene, snr. 2-66, etter den
fordelingsngkkel styret fastsetter. Andel fjernvarme som gar mot parkeringsareal fordeles
mellom bolig- og nzeringsseksjonene etter antall parkeringsplasser.

Bestemmelse om avregning av forbruk i parkeringskjeller er i tillegg nedfelt i vedtektene til
Sameiet Liljendal Parkeringskjeller.

Pa grunnlag av arsbudsjett skal det betales et manedlig forskuddsbelgp — fastsatt av styret —
til dekning av kostnader.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinsere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.




§23

§24

§25

§ 26

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette skyldes
uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli erstatningsansvarlig for det
tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren
kan godtgjgre at misligholdet skyldes hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at
seksjonseieren oppdaget eller forhindret denne hindringen.

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §39. Fravikelse kan kreves
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.




Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 6 Bnr: 31

Fnr: 0

Snr: 24

Adresse: Peder Falcks veg 10
7044 TRONDHEIM
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Malestokk
1:1000

Annen info:
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Tegnforklaring

Ll

I8

Hekk

Mast
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Midtlinje bane
Traktorveg

Bolig

Annen neering
Matrikkelnummer

Vegdekkekant

Fylkesveg gatenavn .

Kanal og greft
Forsenkningskurve
Veg

Trapp

Eiendomsinfo

Teiggrense god ngyaktighet

Kabelkanal
Mgnelinje
Taksprang
Gjerde

Annet vegareal avgrensning

Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer

Midtlinje bane

Traktorveg

Kommunalveg gatenavn .

Hoydekurve
Hgydekurve
Parkeringsomrade

Anleggseiendom

IR

P

A~

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Loddrett mur
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Garasje og uthus

Husnummer med bokstav

Annet vegareal avgrensning

Riksveg gatenavn .
Privatveg gatenavn .
Forsenkningskurve
Gang- og sykkelveg
Fundament

Seksjonert grunneiendom
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Kulturminnekartet

Eiendom: Gnr: 6 Bnr: 31 Fnr: O Snr: 24
Adresse: Peder Falcks veg 10 .
7044 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

1‘..'r
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Tegnforklaring

[T1T] Hensynssone i ] Hensynssone i B c: Antikvarisk verdi
Reguleringsplan Kommuneplanens arealdel

BN s Hoay antikvarisk verdi ] Bygningsinfo matrikkel Fotolenker
InfoAksomhet Eiendomsgrenser Udefinert bygning
Bygning Kanal og groft Jernbane
Gang- og sykkelveg Veg Husnummer
Husnummer med bokstav Riksveg gatenavn . Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
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PlanOverskt
Eiendom: Gnr: 6 Bnr: 31 Fnr: O Snr: 24
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Annen info:
f _.|;
)
n%_k ? 4 N 74
0‘9@ %ﬁg% s .-;‘
" age, ' ¥
i i £
4 Qﬁ’
s,
“0s,
&
&
é;
2 -
@@6?
F
q@“‘enbo"'gvt; Qe;;_. ng‘_

Side 1 av 2

17.06.2025 15:25:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen



Tegnforklaring

Veg Riksveg gatenavn . Fylkesveg gatenavn .

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . RpOmréde vedtatt - over
bakkeniva

RpOmréade vedtatt - under RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - pa

bakkeniva bakkeniva
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Eiendom:

Gnr: 6 Bnr: 31

Fnr: 0

Snr: 24

Adresse:

Peder Falcks veg 10
7044 TRONDHEIM

Annen info:

\

Malestokk
1:1000
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Tegnforklaring
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RpOmrade igangsatt

RpOmréde vedtatt - under
bakkeniva

RpOmréde vedtatt - under
bakkeniva

Riksveg gatenavn .
Privatveg gatenavn .
Kjareveg

Plan dispensasjon punkt
RpAngittHensynGrense

RpSikringGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje
Bolig

Gang-/sykkelveg
Jernbane

Felles gardsplass

Hensyn grgnnstruktur
Annen fare
Kontor

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Veg
Gatetun

Sykkelveg/-felt

Trase for jernbane
Turveg

RpGrense

Parkering
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RpOmrade vedtatt - over
bakkeniva

RpOmréade vedtatt - over
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
RpFormalGrense
Gang-/sykkelveg
Avslag dispensasjon
RpFareGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Byggegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kjgrefelt
RpRegulertHgyde
Kjagreveg

Sykkelvei
Sporveil/forstadsbane

RpBestemmelseOmrade

Bevaring naturmiljg
Frisikt
Renovasjonsanlegg

Bolig/Forretning/Kontor

Kjagreveg

Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske

anlegg
Parkering
Park

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Parkeringshus/-anlegg
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RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmréde vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Kommunalveg gatenavn .
RpGrense
Sykkelveg/-felt
RpFormalGrense
RpGrense

Avkjgrsel - kun utkjaring

Byggelinje

Regulert senterlinje

Bru

Frisiktsone ved veg
Annen veggrunn
Gangveg

Felles avkjgrsel

RpBestemmelseOmrade
Midlertidig

Bevaring kulturmiljg
Bolighebyggelse
Annet uteoppholdsareal

Bolig/Tjenesteyting

Fortau
Gangveg/gangareal/gagate

Annen veggrunn - grgntareal

Grgnnstruktur
RpFormalGrense

Angitt bebyggelse og
anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
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Adresse: Peder Falcks veg 10
7044 TRONDHEIM

Trondheim
Aweninfor |

Malestokk
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #7
Randsone deponi

Hensyn bevaring naturmiljo
Turveg / turdrag
Kollektivtrase

Hovedveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjienesteyting

Bane

[——L

L S
/
N

00 B%

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Bestemmelseomrade #12
Bynaturpark

Hensyn bevaring kulturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Fjernveg tunnel
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Neeringsbebyggelse

Bla/grannstruktur

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #6
Offentlig tjenesteyting

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

Krav om felles planleggeing

" Jernbane - pa bakken

Fjernveg
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Idrettsanlegg

Framtidig bl&/grannstruktur
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§ 12-5, AREALFORMAL

1. Bebyggelse og anlegg

[ Boligbebyggelse (1110)
iﬁ Kontor (1310)
| Boligfforretning/kontor (1802)

l:l &oli ejﬁ.nes}bg |n)q (1803)

| Bolig/kontor (1804)

[ ] veg(2010)

[ ] Fortau (2012)

[ | Gang-isykkelveg (2015)
[ 1 Sykkelfelt (2017)

Parkeringsplasser (2083)

3. Grennstruktur
| Grennstruktur (3001)

§ 12-6, HENSYNSSONER
§ 11-8c jf §12-6

/2
2

Hensyn grennstruktur (540)

Bevaring kulturmilj@ (570)

TEGNFORKLARING

c. sone med angitt saerlige hensyn

c. sone med angitt seerlige hensyn

Basiskartet er supplert med linjer fra gjeldende planer i omradet.

2.Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018)
] Annen veggrunn - grentareal (2019)

PBL av 2008

Juridiske linjer og symboler

Planens begrensning

Forméalsgrense

Byggegrense

Byggelinje

Regulert senterlinje veg

Grense hensynssoner

— — = Planlagt bru (overgang mellom bygg)

Regulert heydelinje(bygningshayde)
——————— Frisiktslinje
Omriss av planiagt bebyggelse

Omriss ag eks,sterende bebyggelse
som inngar i planen

Omriss av bygg som skal bevares

Avkjgrsel

4+ Avkjersel (retningsbestemt enveis)

Planlagte heyder
Estimerte heyder (etter kart)

Kartplan (x,y): Euref89 - UTM32

Heydereferanse: Trondheim lokal

Kartuttrekk pr: 28.02.2011

Kilde: Trondheim kommune

0 100 400 m

Ekvidistanse 0,5m for deler av kartet, ellers 1m

/i

/ 7\<

ta

TRONDHEIM KOMMUNE

Godkjenning av reguleringsplan

Ref.: 12/14682 r20100009

Leangen senteromrade
Detaljregulering med bestemmelser

I medhold av §12-12, 1.ledd i plan- og bygningsloven av
1. juli 2009 har Trondheim bystyre i

maote 23.05.2013 og saksnummer 75/13 vedtatt planen

Planen er tegnet inn pé dette kartet i samsvar med
godlgemﬁug,el},l bystyre.
= _/ 1

s O %Aﬁ i

0

ST IS wmion

Omradeplan for

TRONDHEIM KOMMUNE

Leangen senteromrade

O

Gnr.6 Bnr.9 m.fl. Malestokk
Regulering pa grunnen plankart 1 av 2 11000 (A2)
REVISJONER DATO __|SIGN. DATO | SIGN.
__a) Endringer felt A og B. Bygg i O-feltene. Hayder bygg mm 05.03.2012 ehg |d) Flere justeringer 23.01.2013 | ehg
__b) For teknisk godkjenning 12.03.2012 ehg |e) Til sluttbehandling 11.03.2013 | bm/T
c) Diverse justeringer 24.04.2012 ehg
SAKSBEHANDLING | FOLGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO SIGN.
Behandlet i bygningsradet/planutvalget 05.06.2012
Offentlig ettersyn 11.06.2012 - 09.08.2012
Behandlet i bygningsradet/planutvalget 30.04.2013
Behandlet i mi8lj@- og byutviklingskomiteen 07.05.2013
Godkjent i bystyret 23.05.2013

Forslagsstiller:
Per Knudsen Arkitektkontor AS
Brattergata 5 - 7010 Trondheim

ARKITEKTER 1. 73529130 - pka@pka.no

Reguleringsplan nr:

r20100009

Kommunens saksnr.:

Dato: 01.03.2012

05/38502,12/14682
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TEGNFORKLARING PBL av 2008

§ 12-5, AREALFORMAL

2.Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Jernbane (Leangen stasjon) (2020)
- Parkeringsanlegg (-kjellere under bakken) (2083)

Juridiske linjer og symboler
- = == Planens begrensning under grunnen
Formalsgrense

c+33,6 Planlagte heyder
S = sokkel

K = kjeller

UK = underkjeller

lllustrasjonslinjer i planen:
== === === Planens begrensning pa grunnen

A . W
g £ N

TRONDHEIM KOMMUNE
Godkjenning av reguleringsplan
Ref.: 12/14682 20100009
Leangen senteromride
Detaljregulering med bestemmelser

I medhold av §12-12, 1.ledd i plan- og bygningsloven av
1. juli 2009 har Trondheim bystyre i

mete 23.05.2013 og saksnummer 75/13 vedtatt planen

Planen er tegnet inn pé dette kartet i samsvar med

N ; gf%‘gn i bystyre:
Q N g Z
Rita Ottervik t d\
: e formannsskapssekretar

B e SRS

Kartplan (x.y): Euref89 - UTM32 Kartuttrekk pr: 28.02.2011 — <
Heydereferanse: Trondheim lokal Kilde: Trondheim kommune Ekvidistanse 0,5m for deler av kartet, ellers 1m
TRONDHEIM KOMMUNE
Omradeplan for @
o]
Leangen senteromrade
Gnr.6 Bnr.9 m fl. . Malestokc
Regulering under grunnen plankart 2 av 2 1:1000 (A2)
REVISJONER DATO __[SIGN. DATO | SIGN.
: dringer felt A og B. Bygg i sltene. Hevyder byag 05.03.2012 | ehg
|_b) For teknisk godkjenning 12.03.2012 | ehg
e) Til sluttbehandling 11.03.2013 | bm/TK
SAKSBEHANDLING | FGLGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO SIGN.
Behandlet i bygningsradet/planutvalget 05.06.2012
Offentlig ettersyn 11.06.2012 - 09.08.2012
Behandlet i bygningsradet/planutvalget 30.04.2013
Behandlet i mi8lj@- og byutviklingskomiteen 07.05.2013
Godkjent i bystyret 23.05.2013
Forslagsstiller: Reguleringsplan nr:
k g s st s 20100009
ARKITEKTER TIf. 73529130 - pka@pka.no Kommunens saksnr.:
|| Dato: 01.03.2012 05/38502,12/14682




Dokumentnr.: BYGG-20/80515-4

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS

Brattgrgata 5
7010 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Beatriz Lama Lopez BYGG-20/80515 Tor K. Wigum 18.05.2020
oppgis ved alle henvendelser

Tidligere saksnr. 13/36683 og
BYGG-17/80191

Peder Falcks veg 8, 10, 12, 14, 28, 30 og 32, ferdigattest for bolighygg A2 og A4 og n=eringslokale

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 6/31/0/0

Ansvarlig spker: PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS
Tiltakshaver: LILJENDAL AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Beatriz Lama Lopez
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  LILIENDAL AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/80515 18.05.2020

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 28.04.2020.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.
Byggesakskontoret forutsetter at de aktuelle rekkefglgebestemmelser er ivaretatt.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i fglgende vedtak, dokumentnr.:
FBR RAM 15/14 — rammetillatelse

FBR IGT 3347/14 — igangsettingstillatelse del 1

FBR IGT 3688/14 — igangsettingstillatelse del 2

FBR RAM 796/15 — godkjent endring av tillatelse

FBR RAM 1598/15 — dispensasjon

FBR IGT 2436/15 — godkjent endring av tillatelse og igangsettingstillatelse del 3
FBR IGT 447/16 — igangsettingstillatelse del 4

BYGG-17/80191-5 — godkjent endring av tillatelse

BYGG-17/80191-10 — godkjent endring av tillatelse

Det er for gvrig gitt fglgende midlertidige brukstillatelser: Dokumentnr. FBR MID 1000/16, BYGG-
17/80191-12, BYGG-17/80191-20 og BYGG-17/80191-33.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Dokumentnr.: BYGG-20/80515-4
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/80515 18.05.2020

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/80515-4



Innkalling til ordinaert drsmgte i
Sameiet Liljendal I

Tid: Onsdag 09.04.2025 - kl.17:30
Sted: Fellesrommet 3.etasje (Inngang Peder Falcks veg 10 eller 14)

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
Vedlagt folger &rsregnskap for 2024, godkjent av styret 04.03.25

Regnskapet viser et lite underskudd, kr. 56.377.- som dekkes inn via egenkapitalen.
Underskuddet skyldes i hovedsak vedtatte og planlagt vedlikehold, se egen
presentasjon.

Forslag til vedtak: Styret ber drsmgtet vedta fremlagt drsregnskap med noter.
2.2 Disponering av resultat

Arsregnskapets underskudd dekkes inn gjennom egenkapitalen for Sameiet.

Forslag til vedtak: Styret ber drsmgtet godkjenne fremlagt disponering av arets
underskudd.

2.3 Revisjonsberetning

Viser til fremlagt revisjonsberetning - som godkjenner forretningsdriften for Sameiet
Liljendall.

3. Styrets drsmelding for 2024
Vedlagt fglger styrets drsmelding.

Forslag til vedtak: Arsmgtet tar &rsmeldingen til orientering.
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4.

Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Det er avsatt kr. 112.500.- til styrehonorar.

Forslag til vedtak: Honorar NOK 112.500 utbetales til styrets medlemmer. Styret

5.

beslutter fordeling av det totale belgpet
mellom styremedlemmene

Saker fra styret/eierne

5.1 Markering i trapp - innmeldt av Carina Anne-Sofie Svensson

Savner markering pa etasje i trapp. Det er utydelig for besgkende og rart om det ikke
er gjort forskriftsmessig?

Se vedlagt kopi pa utdrag i foreskrift, ang. visuell og taktil markering.

Forslag til vedtak: «I TEK17-kravene til trapp er det krav om at handlgperen skal
ha etasjetall. Etasjen trappen gar opp fra skal markeres
med tall og blindeskrift i starten av rekkverket. Da blir det
lett for alle & vite hvilken etasje man er i. Dette er ogsa viktig
ved rgmning.»

Styrets innstilling: Styret har dette som et innspill til den vanlige driften og
sjekker av hva TEK17 krever av oss og om dette er noe TRYM
AS burde ha tatt hgyde for.

5.2 Felles takterasse - innmeldt av Carina Anne-Sofie Svensson
For & motivere til gkt bruk av takterassen foreslar jeg det skal lages flere sm3
sitteplasser/ grupper med benker. Jmf ny parkareal foran MC-butikk,
Falkenborgvegen.

Fin mulighet 8 kunne bruke terassen for flere som har gjester samtidig?
Kan bli uformell mgtesplass i Sameiet?

Forslag til vedtak: Innkjgp av benker og noe bord som kan flyttes til forskjellig
bruk. Forslag om vedlikeholdsfrie mgbler i trykkimpregnert tre
som ikke er s kostbart.

Finnes for eksempel pa Obs; benk til ca 2.500 kr.

Styrets innstilling: Dette innspillet angar i utgangspunktet beboere i A4 - som i hht
vedtektene har "eksklusiv tilgang" til Takhagen. Styret foreslar
at beboere i A4 tar initiativ til et mgte om dette samt etablere
rutine for dugnader.

5.3 Behandling av skjeggkre fellesareal Peder Falcks veg 28 -
innmeldt av Ole Edvard Aaker

Skjeggkre er fortsatt et sjenerende problem i underetasjen i fellesareal i Peder Falcks
veg 28, noe det har veert i tre ar. Problemet har tidligere ogsa veert innmeldt av andre
seksjonseiere, eksempelvis av Trondsen ved sameiermgte oktober 2024.

Jeg legger ved bilder av to nylige observasjoner av skjeggkre pa to pafglgende dager i
februar 2025 (hhv. 4. og 5. Februar), som fant sted i gang tilstgtende
parkeringskjeller og inne i bodarealet. Inntrykket mitt er at observasjoner av aktive
skjeggkre er langt hyppigere enn fangst i skjeggkrefeller skulle tilsi.
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6.

Forslag til vedtak: Fellesarealene i Peder Falcks veg 28 bgr behandles med giftate
for & bekjempe/redusere bestanden av skjeggkre. Helst burde
alle etasjer av fellesareal i PF28 behandles slik, dvs ikke bare
underetasjen, pga generell spredningsfare og ettersom
skjeggkre tidligere har vaert observert i heis/heissjakt (tidligere
meldt ifra til styret i separat kommunikasjon).

Styrets innstilling: Styret vil vurdere riktig behandling av dette problemet, enten
ihht innspill fra forslagstiller eller i samarbeid med vaktmester.

Valg

"Pa valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

6.1 Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg

P& valg:
Ketil Stene Jansen

Valgkomiteens innstilling:
Olav Berg Aasen foreslds som ny styreleder - velges for 2 &r

Forslag til vedtak: Olav Berg Aasen velges til ny styreleder for 2 ar

6.2 Styremedlem for 2 ar

P3 valg:
Ove Skrgvseth

Valgkomiteens innstilling:

Ove Skrgvseth Styremedlem (gjenvalg) for 2 ar

Tonje Holm Styremedlem (ny) velges for 2 ar

Forslag til vedtak: Valgt til nytt styremedlem for 2 &r: Ove Skrgvseth

Valgt til nytt styremedlem for 2 &r: Tonje Holm

Jan Haugsand og Harald Vatne Nilsen har 1 &r igjen av perioden
som styremedlem.

6.3 Varamedlem for 1 &r

Pa valg:
Ingunn Kringstad
Bjorn Aldstedt

Valgkomiteens innstilling:

Ingunn Kringstad Varamedlem - (gjenvalg) 1 ar

Bjorn Alstedt Varamedlem - (gjenvalg) 1 ar

Forslag til vedtak: Varamedlem for 1 dr: Bjorn Alstedt

Varamedlem for 1 &r: Ingunn Kringstad
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6.4 Valgkomiteen er ikke pa valg i ar

Valgkomiteen bestar av
Karin Jakobsen Lerflaten - 1 ar igjen
Per @rjan Aabel - 1 3r igjen

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § vaere til stede og til § uttale seqg. En seksjonseier kan
veere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmatet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m§ det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8§ ta med en r8dgiver til §rsmgtet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgatet gir tillatelse med vanlig flertall.

26.03.2025
Sameiet Liljendal I
styret
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Sameiet Liljendal | - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1612404 1862 347 1612 393 1677 250
Felleskostnader lik fordeling 63 744 63 744 65 000 65 000
Inntekter garasjer 140 976 335016 140 976 140 976
Tillegg elektroniske fellesavtaler 395 460 367 380 395 460 310 440
Andre tillegg 1 23 652 23 652 27 690 23690
Fjernvarme 0 1200 0 0
Andre driftsinntekter 2 62 086 66 893 43528 3528
Sum driftsinntekter 2298 322 2720 232 2285 047 2220 884
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -15 863 -13 797 -15 862 -15 863
Styrehonorar -112 500 -97 850 -112 500 -112 500
Forretningsfgrerhonorar -106 014 -102 426 -106 014 -109 512
Honorar administrative tjenester -14 889 -14 415 -14 890 -15 380
Eksterne honorar 4 -15193 -14 165 -14 175 -15 000
Kontingent/felleskostnader 5 -94 528 -85 069 -147 384 -147 384
Drifts- og serviceavtaler 6 -210 085 -160 069 -158 570 -194 001
Vaktmestertjenester -268 735 -211 534 -138 540 -136 361
Renholdstjenester -187 523 -184 329 -251 000 -166 900
Lepende vedlikehold 7 -258 400 -267 213 -157 250 -160 000
Periodisk vedlikehold 8 -235 289 -100 000 -100 000 -150 000
Elektroniske fellesavtaler -324 601 -392 926 -395 460 -310 440
Forsikring -192 519 -194 209 -220 708 -204 900
Kommunale tjenester og renovasjon -615 -147 0 -520
Energi, felles -322 198 -629 136 -412 155 -367 000
Andre driftsutgifter 9 -36 298 -206 693 -9 400 -40 600
Sum driftskostnader -2 395 247 -2 673 978 -2 253 908 -2 146 361
DRIFTSRESULTAT -96 925 46 255 31139 74 524
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 40 548 61 965 20 000 30 000
Netto finansposter 40 548 61 965 20 000 30 000
Resultat for skattekostnad -56 377 108 220 51139 104 524
Ordineert resultat etter skatt -56 377 108 220 51139 104 524
ARSRESULTAT 10, 13 -56 377 108 220 51139 104 524
Disponering av totalresultat: -56 377 108 220 51139 104 524
Overfgrt til annen egenkapital 0 108 220 0 0
Overfert fra annen egenkapital -56 377 0 0 0

Org.nr: 917 094 608 - 876
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Sameiet Liljendal | - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 10, 12 737 468 637 468
Sum anleggsmidler 737 468 637 468
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 11 11748 0
Forskutterte kostnader MBU 11 210 949 254 594
Periodiserte kostnader 11 282 568 205 892
Andre fordringer 11 23 687 0
Mellomregning Klare Finans 1 6 057 4 321
Opptjente renter 1 40 548 42 394
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 703 098 694 929
Sum omigpsmidler 1278 655 1202130
SUM EIENDELER 2016 122 1839 597

Org.nr: 917 094 608 - 876
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Sameiet Liljendal | - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 728 631 785 008
Sum egenkapital 728 631 785 008
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 10, 14 733 820 633 820
Sum avsetninger og forpliktelser 733 820 633 820
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 277 915 196 336
Forskudd kunder 17 165 4 166
Forskutterte inntekter MBU 137 256 0
Palgpte kostnader 121 336 220 268
Sum kortsiktig gjeld 553 672 420 770
Sum gjeld 1287 491 1054 589
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2016 122 1839 597
Sted: , dato:

Ketil Stene Jansen Jan Haugsand Ove Skrgvseth
Leder Styremedlem Styremedlem
Harald Vatne Nilssen Olav Aasen
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 917 094 608 - 876
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Sameiet Liljendal | - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. P& bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Andre vedlikeholdskostnader 23 652 23 652
Sum andre tillegg 23 652 23 652
Tillegg andre vedlikeholdskostnader gjelder innkreving til vedlikehold takhage.
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stremavgift elbil 58 222 62 881
Stremavgift eluttak 3 864 4012
Sum andre inntekter 62 086 66 893
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 15 863 13797
Sum personalkostnader 15 863 13797

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 917 094 608 - 876
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Sameiet Liljendal | - Noter 2024

Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 15193 14 165
Sum eksterne honorarer 15193 14 165
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 94 528 85 069
Sum felleskostnad velforening/sameie 94 528 85 069

Boligselskapet er underlagt Sameiet Liljendal Parkeringskjeller og betaler felleskostnader til selskapet for tjenester som administrasjon,

forsikring og vedlikehold av parkeringsanlegget.

Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 116 597 87 663
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 43 887 20 626
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 0 7 164
Avtale om adgangskontroll og dgrer 6 000 6 000
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 43 601 38616
Sum drifts- og serviceavtaler 210 085 160 069
Note 7 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 63 844 102 939
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 35 860 11 842
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 53 375 106 282
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 92 593 34 306
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 7 881 5505
Reparasjon og vedlikehold annet 4847 6 339
Sum vedlikehold 258 400 267 213
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 135 289 0
Avsetning fremtidig vedlikehold 100 000 100 000
Sum periodisk vedlikehold 235 289 100 000

Periodisk vedlikehold gjelder montering av bom og utbedring etter service utfart av SystemSikring AS.

Org.nr: 917 094 608 - 876
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Sameiet Liljendal | - Noter 2024

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktgy, driftsmateriell, inventar 12218 804
Kontorrekuvisita, trykksaker 1788 0
Telefon og porto 130 0
Generalforsamling/arsmete 9253 4248
Bankgebyrer 719 674
Andre gebyrer 11 288 8 937
Hjemmeside/internett/TV-abo 903 1139
Andre kostnader -1 190 892
Sum andre driftsutgifter 36 298 206 693
Andre gebyrer gjelder ungdig utrykning, avregning Klare Finans, banktransaksjoner, efaktura og avtalegiro.
Andre kostnader i 2023 er utbetalt avregnet ladestrgm i Sameiet Liljendal Il.
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 781 360 675 963
Endring i disponible midler:
Arets resultat -56 377 108 220
Tilfgrt avsetninger 100 000 100 000
Overfgrt gremerkede midler -100 000 -102 823
Arets endring i disponible midler -56 377 105 397
Disponible midler i periodens slutt 724 983 781 360
Gremerkede midler avsatt til vedlikehold 01.01. 637 468 534 645
Endring gremerkede midler:
Arets midler satt av til vedlikehold 100 000 102 823
Totale sremerkede midler i periodens slutt 737 468 637 468
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -633 820 -533 820
Endring langsiktige avsetninger:
Arets vedlikeholdsavsetning -100 000 -100 000
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -733 820 -633 820
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 728 631 785 008

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 917 094 608 - 876
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Sameiet Liljendal | - Noter 2024

Note 12 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
@remerkede bankinnskudd
Jremerkede bankinnskudd vedlikehold 737 468 637 468
Sum gremerkede bankinnskudd 737 468 637 468
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1 1
Bankinnskudd 703 097 694 928
Sum bankinnskudd 703 098 694 929
Note 13 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 785 008 676 788
Annen egenkapital 01.01 785 008 676 788
Arets resultat -56 377 108 220
Annen egenkapital 31.12 728 631 785 008
SUM EGENKAPITAL 31.12 728 631 785 008
Note 14 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 733 820 633 820
Sum avsetninger 733 820 633 820

Org.nr: 917 094 608 - 876
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Liljendal I.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Liljendal I

Styreleder Ketil Stene Jansen (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Jan Haugsand (sign.) 03.03.2025
Styremedlem Olav Aasen (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Harald Vatne Nilssen (sign.) 03.03.2025
Styremedlem Ove Skrgvseth (sign.) 03.03.2025
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BDO AS

Kobbes gate 2
B D O Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET LILJENDAL |

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET LILJENDAL I.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for

- Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper. , '
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-502323

IP: 188.95.xXX.XXX

2025-03-04 16:57:15 UTC ==X bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 for Sameiet Liljendal I

Arsmelding for 2024 - Sameiet Liljendall

Denne drsmeldingen er en omtale av virksomheten i Sameiet Liljendal I for 2024.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Ketil Stene Jansen
Styremedlem, Harald Vatne Nilssen
Styremedlem, Olav Aasen
Styremedlem, Ove Skrgvseth
Styremedlem, Jan Haugsand
Varamedlem, Ingunn Kringstad
Varamedlem, Bjorn Aldstedt

Styrets arbeid i siste periode

Styret har i gjennomfgrt 7 styremgter og noen arbeidsmgter fgr enkelte styremgter samt
mgter med regnskapsradgiver i TOBB og andre samarbeidspartnere, som pavirker driften
av sameiet.

Av viktige saker har vaert:

 gjennomfgre vedtak fra siste arsmgte
> Bom mellom A2 og 4
o Skilting av fellesplen ved A"
e generelt gjennomgang og status/oppgradering pa
> Ventilasjonssystem i oppganger
> Oppgradering/skifte av UPS (ngdstrgm) til inngangsdgrer i oppganger, p-
kjeller, bodomrader
fulgt opp lekkasjer ved/fra balkonger i dialog med Trym (se egen sak)
Etablert rutiner for sjekk av varmgang i elskap/kontakter
etablert vannutkast til takhage
avsluttet diskusjon om sammenslding med LD2
avklare hva ligger i vedlikeholdsansvaret i Sameiet Liljendal Parkeringskjeller i
dialog med LDII

Det er gjennomfgrt 2 sameiermgter - med informasjon om tiltak som er gjort i hht vedtak
pd sameiermgtet i april 2024

Sikkerhet

Dessverre har vi ogs% i 2024 hatt et innbruddsforsgk, som "alltid" i PF 30 - hvor man kan
std relativt usjenert @ prove pd 8 komme seg inn. N& er Posten sin ngkkelkontakt sikret
slik at det nd er vesentlig vanskeligere & prgve denne inngangen for innbruddsforsgk.

Dugnad

Det har blitt vanlig & avholde vardugnad/stell fgr 17.mai - med hyggelig avslutning og
mingling, med servering av Olav Og Karin Lerflaten's sveler.

Det er ogsd gjennomfgrt dugnad og renoveringsarbeide pd Takhagen - i regi av beboere i
A4. dette vil ogsa fortsette, da tjenesten vedlikehold av takhagen er avviklet hos Din
Vaktmester.

@dkonomi.
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Tiltakene vedtatt pd 8rsmgtet, samt vann pd takhagen er kostnader som er over budsjett
for 2024. Samlet sett vil regnskapet for 2024 vise et underskudd pa kr. 56.377.-.
Underskuddet dekkes av egenkapitalen, som fortsatt er god. (se kommentarer i
drsregnskapet)

Styret i Sameiet Liljendal I

Arsmeldingen er godkjent av styret 04.03.2025
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Til styret i
Sameiet Liljendall

Styrevalg til arsmgtet 09.04.2025

Fglgende styresammensetning er forslag fra valgkomiteen — og alle som er foreslatt har sagt seg villig
til & stille i hht posisjon:

Styrevalg - 2025

Nytt styre Status Periode
Olav Berg Aasen Styreleder (ny leder) 2ar
Tonje Holm Styremedlem (ny) 2ar
Jan Haugsand Styremedlem 1ar
Harald Vatne Nilsen Styremedlem 1ar
Ove Skrgvseth Styremedlem 2ar

(gjenvalg)
Ingunn Kringstad Varamedlem

(gjenvalg) 1ar
Bjorn Alstedt Varamedlem

(gjenvalg) 1ar
Karin Jakobsen Lerflaten ~ Valgkomite Tar

Per Orjan Aabel Valgkomite 1ar

Valgkomiteen

Per Jrjan Aabel Karin J. Lerflaten
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