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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
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Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250166

Selger 1 navn Selger 2 navn

Oscar Matteo Di Giovanni Marte Hasselg

Sverresdalsveien 1C

Poststed
TRONDHEIM 7020

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’9

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ IF forsikring |
Polise/avtalenr. ‘ 2559839 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 1250166

Beskrivelse Registrert svartsopp i silikon under dusjkabinett, ref tilstandsrapport.
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10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Installasjon av ny varmtvannsbereder i kjeller med tilhgrende r@r. Vann, deler av avigp og blandebatteri til
Beskrivelse oppgradering av kjgkken 2016. Plombering av sluk i kjeller i forbindelse med flytting av varmtvannsbereder.
Montering av ny stoppekran pa hovedledning.

Arbeid utfart av |ZM rgr as

Filer

Vann.pdf

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Installasjon av nytt sikringsskap og ny inntakskabel samt oppgradering av el i 2.etg og kjeller i forbindelse med
Beskrivelse s
oppussing i 2016/2017.

Arbeid utfart av | NTE Elektro

Filer

EL.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[] Nei Ja

Beskrivelse Se sluttkontroll av arbeidet pa el-anlegget

Filer

EL.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse Billlader er en del av felles garasje/carporter som ble installert i 2022 samt med oppgradering i 2024

Initialer selger: OMDG, MH
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14

15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Vi har selv bygd platting og rekkverk pa baksiden av huset (2018) samt skiftet terrassebord pa terrassen i 2. etg
(2025). Vi har ogsa skiftet bodder og enkelte fasadebord i 2025.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse |Bruksendring i kjeller i forbindelse med installasjon av vindu og oppussing i 2017.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[] Nei Ja

Beskrivelse |Godkjent bruksendring og fasadeendring i 2017.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

(A Nei [ Ja

Initialer selger: OMDG, MH

Document reference: 1250166



Tilleggskommentar

Oppussing av kjokken og stue i 2.etg. Utfgrt av snekkerfirma i 2016. Oppussing av kjeller samt installasjon av vinduer og lysgrav i 2017. Utfert
av snekkerfirma.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1250166

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Sverresdalsveien 1C
7020 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1976
BRA: 164 m?
BRA-i: 159 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o EN KN

& Supertakst

Espen Sivertsen espen@tft.no Sverresdalsveien 1C

GNR: 425 BNR: 270 Takst-Forum Trgndelag AS 99244251 7020 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sverresdalsveien 1C, 7020 Trondheim 2av 27



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32862

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

@vrig: Utvendig bod

Drenering

Krypkjeller

& Supertakst

Oppsummering
Det registres rate i derblad til bod.

Innvendige overflater ble ikke tilstrekkelig kontrollert p& grunn av lagrede gjenstander.
Utskiftning av der ma paregnes og ytterligere undersekelser anbefales.

TG3 er satt pa rateskadet derblad.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av der anbefales.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Terrengforhold rundt boligen ble ikke kontrollert p& grunn av etablerte plattinger.
| krypkijeller registreres det saltutslag i grunnmur, noe som blant annet kan skyldes redusert funksjon pa
drenering/ fuktsikring samt kapilleert opptrekk fra grunn. Utover dette ble det ikke registrert noen tegn til

direkte svikt pa drenering i @vrige deler av kjeller.

Uavhengig av dette gjeres det oppmerksom pa at dreneringen har passert over halvparten av forventet
brukstid og har usikker levetid.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Det anbefales etablert tilstrekkelig fuktsikring mot krypkijeller. | pavente av tiltak rundt fuktsikring/ drenering
rundt evrige deler av grunnmur anbefales jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Lufteventiler i ringmuren er tettet med isolasjon og arealet har ingen ventilering.

Det er etablert isolasjonsmatter mot grunn, noe som er gunstig med tanke péa paregnelig fukt fra grunn.
Etasjeskille/ stubbloft mot 1.etasje er kledd med asfaltpapp og er klemt med impregnerte terrassebord.
Med bakgrunn i dette er det ikke foretatt kontroll av bunnsviller og bjelkelag. For kartlegging av tilstand til

skjulte konstruksjoner méa det foretas ytterligere undersekelser.

Det registreres saltutslag i grunnmur. Noe som blant annet kan skyldes redusert funksjon pa drenering og
kapilleert opptrekk fra grunn. Utover dette ble ingen skader registrert pa synlige overflater i arealet.

TG2 er satt med bakgrunn i manglende ventilering og saltutslag i grunnmur.
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Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting:
Platting (framside)

Vinduer og derer: Vinduer og
terrassedgrer (1 og 2.etasje)

Yttervegger

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det gjeres oppmerksom pa at en krypkjeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer fer skader
oppstar, og jevnlig tilsyn anbefales.

Som et forebyggende tiltak anbefales etablert tilstrekkelig utvendig fuktsikring og drenering mot
krypkjeller.

Oppsummering

Fundamenter og Kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet etablert
direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig med et kapilleert
opptrekk fra grunn. Videre gjeres det oppmerksom pa at drenering/ fuktsikring er fra byggeéret.

Ved hulltaking i kjellerstue ble ingen tegn til fuktavvik eller skader registrert. For & kartlegge tilstand i alle
bakenforliggende konstruksjoner ma det foretas ytterligere undersekelser.

TG2 er satt med bakgrunn i innredet kjeller kombinert med eldre drenering og alder pa fundament med
paregnelig fukt opptrekk fra grunn.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Det registreres malingsavskalling og behov for vedlikehold. Fundament er ikke tilgjengelig for inspeksjon og
er ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak
Vedlikehold er paregnelig.

Oppsummering

Det registreres rate i utvendig omramming til vindu p& rom benevnt som soverom ved entre. Tiltak er
paregnelig. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak

| pavente av utskiftning anbefales jevnlig vedlikehold og tilsyn.

Utskiftning av omramming til vindu i 1.etasje anbefales.

Oppsummering

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av rateskader.
Det registreres at fasader har solterkede panel bod. Som falge av beskaffenhet har deler av kledning
behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord ma paregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er

relativt godt synlig.

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/ utskiftinger.
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Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn og jevnlig vedlikehold anbefales som et forebyggende tiltak.

Taktekking Oppsummering

Det ble ikke registrert noe tegn til skader pa befaringsdagen. Men det gjeres oppmerksom pa at
taktekkingen har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Til opplysning er
halvparten av forventet brukstid til metallplater 25 &r.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak
Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig tilsyn og vedlikehold.

Trapp Oppsummering

Apninger i rekkverket og mellom trinn er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Rekkverk males til en heyde under 90cm.

Anbefalte tiltak

Tiltak for bedre personsikkerhet anbefales.

Avlcapsrar Oppsummering

Innvendige avlepsrer fra byggear har nddd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som kommer.
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig tilsyn og jevnlig rengjering av aviep.

Vannledninger Oppsummering

Vannrer fra byggedret og eldre dato har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Utskiftninger i forbindelse med oppgradering bad og vaskerom anbefales. | pavente av dette anbefales
jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.
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Elektrisk

Vatrom: Bad

Qvrig: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Det er fremlagt samsvarserkleering pa arbeider utfert under selger. Deler av opplegg i boligen mangler
dokumentasjon, arbeidene ble utfert i regi av en tidligere eier. Det er derfor ukjent hvem som har utfert
arbeidene.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering av overflater

Ved en nivellering méales det fall til sluk. Det er etablert forhayet terskel ved der, men det er ikke
dokumentert oppbrett p4 membran og vann sikkerhet ved der er usikker.

Under dusjkabinett registreres det svertesopp i silikon. Det gjeres oppmerksom pa at areal bak
dusjkabinett ikke ble tilstrekkelig kontrollert og ytterligere undersekelser anbefales.

TG2 er satt med bakgrunn i ovennevnte.

Anbefalte tiltak overflater

Som et forebyggende tiltak anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er tilsmurt og oppbygning/ tettesjikt er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Rerferinger har ikke synlig
mansjetter.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

| pavente av en oppgradering anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett og jevnlig rengjering av sluk.

Oppsummering av sanitserutstyr

Det er fuktskader pga vannsel, pd baderoms innredningen. Videre registreres det ufagmessig tetting av
avlgp til servant.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Utskiftning av innredning ma paregnes.

Oppsummering

Sluket er et plastsluk fra byggearet. Ved en nivellering méles det begrenset fall til sluk, det er etablert
forhayet terskel slik at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

Det er etablert naturlig ventilering med tilluft ved der,

Det gjeres oppmerksom péa vaskerom har oversteget halvparten av forventet brukstid og har en usikker
restlevetid. Med bakgrunn i alder vil en oppgradering veere paregnelig.

Ved hulltaking fra tilstetende rom ble ingen fuktavvik eller skader registrert i omradet ved hulltaking.
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Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn og en forsiktig bruk av rommet anbefales i pdvente av en oppgradering.

Qvrig: Carport Oppsummering

Det er ikke etablert takrenner med kontrollert avrenning pa bakside. Med bakgrunn i dette vil utvendig
panel veere utsatt for gkt fuktbelastning, noe som vil kreve tilsyn og hyppigere vedlikehold. Utover dette ble
det ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser

Anbefalte tiltak

Etablering av takrenne samt nedlgp for kontrollert avrenning av takvann anbefales.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er etablert soverom med adkomst entré pa opprinnelig bodareal og rommet er ikke godkjent
som soverom.

Opprinnelig soverom ved kjekken er fjernet, dette er til opplysning i utgangspunktet ikke et
soknadspliktig tiltak.

Det foreligger ikke noen byggesak eller tegninger av carport i mottatte bygningstegninger fra
Trondheim kommune.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Rom benevnt som soverom ved entré har begrenset storrelse.

Selger opplyser at det skal etableres fast innredning under kjellervindu. Dette for i vareta
brysningsheyde under 100cm, med tanke pa remning.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

8.7.2025 10.7.2025
Hjemmelshavere

Navn: Giovanni Oscar Matteo Di og Marte Hasselo Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Sivertsen Telefon: 99244251 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: espen@tft.no [ E FORUM

Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL IRGHBESAS

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en hdndverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenester.

Informasjon om boligen

Adresse: Sverresdalsveien 1C, 7020 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 425 Bruksnr: 270 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1976 - Webmatrikkel

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate:

Rekkehus er oppfert i to etasjer over kjeller og krypkjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Over grunnmur er boligen oppfert i en trekonstruksjon,
utvendig kledd med panel og fasadeplater. Taket er et saltak med kaldloft. Taket er tekket med takpanner av metall. Boligens vinduer er trevinduer med 2-
lags glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
Terrassederer har 2-lags glass som er datert 2007 og 2010. Nei

2000 Tidligere prospekt opplyser at taktekking ble oppgradert i 2000. Nei

2007 Tidligere prospekt opplyser at badet ble oppgradert i 2007. Nei

2007 Tidligere prospekt opplyser at toalettrom ble oppgradert i 2007. Nei

2016 Selger opplyser at kjgkken er fra 2016 Nei

2017 Selger opplyser at innvendige overflater til 2.etasje, deler av 1. etasje og kjellerstue ble Nei

oppgradert i 2017

2016 Skiftet sikringsskap. Ja
2016 Etablert ny hovedstoppekran, etablert rer i ror til kjgkken og skiftet varmtvannsbereder. Ja
Selger opplyser at tidligere sluk i kjeller plombert.
Terrassebord til balkong med adkomst stue ble skiftet i 2025, selger opplyser at Nei
platting og gjerdet ble etablert etablert i 2018.
2017 Selger opplyser at kjellervinduer ble etablert i 2017. Ja
2022 Selger opplyser at carport ble oppgradert i 2022. Ja
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 45 45 0] 0 0

1. etasje 68 63 5 (o] 28
2. etasje 51 51 0 (o] 18
Totalt m? 164 159 5 0 46

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 45 34 1 Gang, kjellerstue, soverom. 2 boder.

1. etasje 63 63 0 Entre, 4 soverom, vaskerom, toalett, gang, bad.

2. etasje 51 51 0 Stue og kjekken.

Totalt m? 159 148 1

Kommentar til arealberegning

Parkeringsplass i carport er ca 14m? og ikke medregnet i arealet til boligen.

Utvendig bod er ca 5m® og benevnt som BRA-e.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Terrengforhold rundt boligen ble ikke kontrollert pa grunn av etablerte plattinger.
| krypkjeller registreres det saltutslag i grunnmur, noe som blant annet kan skyldes redusert
funksjon péa drenering/ fuktsikring samt kapilleert opptrekk fra grunn. Utover dette ble det ikke

registrert noen tegn til direkte svikt p& drenering i @vrige deler av kjeller.

Uavhengig av dette gjeres det oppmerksom pa at dreneringen har passert over halvparten av
forventet brukstid og har usikker levetid.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales etablert tilstrekkelig fuktsikring mot krypkijeller. | pavente av tiltak rundt fuktsikring/
drenering rundt evrige deler av grunnmur anbefales jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betongstein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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Oppsummering av grunnmur og fundament

Kjeller er innredning og grunnmur er ikke synlig for inspeksjon innvendig i kjeller.

Det ble foretatt inspeksjon av grunnmur fra krypkjeller og over terreng. Ingen tegn til sprekker av
konstruksjonsmessig betydning ble registrert.

6.3 Krypkjeller

Beskrivelse

Det er etablert en krypkjeller med adkomst kjellerbod.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Nei
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

P& grunn tildekket bjelkelag og bunnsviller ble det ikke foretatt fuktsek i konstruksjon. Som nevnt
er det tegn til fukt vandring i grunnmuir.

Oppsummering av krypkjeller TG-2
Lufteventiler i ringmuren er tettet med isolasjon og arealet har ingen ventilering.

Det er etablert isolasjonsmatter mot grunn, noe som er gunstig med tanke pé paregnelig fukt fra
grunn.

Etasjeskille/ stubbloft mot 1.etasje er kledd med asfaltpapp og er klemt med impregnerte
terrassebord. Med bakgrunn i dette er det ikke foretatt kontroll av bunnsviller og bjelkelag. For
kartlegging av tilstand til skjulte konstruksjoner ma det foretas ytterligere undersekelser.

Det registreres saltutslag i grunnmur. Noe som blant annet kan skyldes redusert funksjon pa
drenering og kapilleert opptrekk fra grunn. Utover dette ble ingen skader registrert pa synlige

overflater i arealet.

TG2 er satt med bakgrunn i manglende ventilering og saltutslag i grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det gjeres oppmerksom pé at en krypkjeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer far
skader oppstér, og jevnlig tilsyn anbefales.

Som et forebyggende tiltak anbefales etablert tilstrekkelig utvendig fuktsikring og drenering mot
krypkijeller.
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6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng

Er det gijennomfart arbeider etter byggear?

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Innredet

Ja

Ja

Nei

Nei

TG-2

Fundamenter og Kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pé oppferingstidspunktet

etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig
med et kapilleert opptrekk fra grunn. Videre gjeres det oppmerksom pa at drenering/ fuktsikring er

fra byggearet.

Ved hulltaking i kjellerstue ble ingen tegn til fuktavvik eller skader registrert. For & kartlegge tilstand

i alle bakenforliggende konstruksjoner ma det foretas ytterligere undersokelser.

TG2 er satt med bakgrunn i innredet kjeller kombinert med eldre drenering og alder pa fundament

med paregnelig fukt opptrekk fra grunn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

6.5 Balkong, terrasse, platting: Balkong

& Supertakst

Type

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Selger opplyser at terrassebord til balkong ble skiftet i 2025.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal slitasje ble ingen skader registrert.

Sverresdalsveien 1C, 7020 Trondheim

Balkong

Ja

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei
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6.6 Balkong, terrasse, platting: Platting (bakside)

Type Platting
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.7 Balkong, terrasse, platting: Platting (framside)

Type Platting
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres malingsavskalling og behov for vedlikehold. Fundament er ikke tilgjengelig for
inspeksjon og er ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold er paregnelig.

6.8 Vinduer og derer: Vinduer og terrassederer (1 og 2.etasje)

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Terrassedgrer har 2-lags glass som er datert 2007 og 2010. Vinduer er datostemplet 1975.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres rate i utvendig omramming til vindu pa rom benevnt som soverom ved entré. Tiltak
er paregnelig. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

| pavente av utskiftning anbefales jevnlig vedlikehold og tilsyn.

Utskiftning av. omramming til vindu i 1.etasje anbefales.

6.9 Vinduer og derer: Kjellervinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kjellervinduer ble satt inn i 2016.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
Ingen skader eller avvik ble registrert.
Knotteplast under kjellervinduer i lysgrav er ikke tildekket, men vurderes ikke & veere av vesentlig

betydning pa grunn av overliggende tak under balkong. Ved tegn til snedrev eller overflatevann i
lysgraver ber det etableres klemlist eller beslag.

610 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning, Fasadeplater
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
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Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger TG-2

Undersekelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av
rateskader.

Det registreres at fasader har solterkede panel bod. Som felge av beskaffenhet har deler av
kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord méa paregnes skiftet. Omfanget er ikke

vurdert, men er relativt godt synlig.

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/ utskiftinger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn og jevnlig vedlikehold anbefales som et forebyggende tiltak.

611 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Selger opplyser at loft ble etterisolert i 2016.

Det gjeres oppmerksom pé at besiktigelse av loft ble noe begrenset pa grunn av manglende
gangbart gulv. Det ble ikke registrert noen skader pa synlige overflater fra synlig areal ved loftsluke.

For kartlegging av tilstrekkelig tilstand til hele loftet ma det foretas ytterligere undersgkelser.

612 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Tidligere prospekt opplyser at takrenner og nedlap ble skiftet i forbindelse med ny taktekking.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
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Oppsummering av renner og nedlep

613 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken, Annet
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det ble foretatt en inspeksjon fra bakkeniva og fra balkong.

Ingen tegn til svikt eller avvik ble registrert.

6.14 Taktekking

Type tekking Lakkerte stalplater
Inspisert fra P& tak, Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Tidligere prospekt opplyser at taktekking er fra 2000.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Det ble ikke registrert noe tegn til skader pa befaringsdagen. Men det gjeres oppmerksom pa at
taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Til opplysning er
halvparten av forventet brukstid til metallplater 25 ar.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig tilsyn og vedlikehold.
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6.15 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.16 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble ikke registrert noen vesentlige skjevheter eller tegn til svikt pa befaringsdagen.

617 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen skader eller avvik ble registrert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.18 Lovlighet
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6.19 Toalettrom

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er etablert soverom med adkomst entré pa opprinnelig bodareal og rommet er ikke godkjent
som soverom.

Opprinnelig soverom ved kjokken er fiernet, dette er til opplysning i utgangspunktet ikke et
soknadspliktig tiltak.

Det foreligger ikke noen byggesak eller tegninger av carport i mottatte bygningstegninger fra
Trondheim kommune.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Rom benevnt som soverom ved entré har begrenset sterrelse.

Selger opplyser at det skal etableres fast innredning under kjellervindu. Dette for i vareta
brysningsheyde under 100cm, med tanke pa remning.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.20 Trapp

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen skader ble registrert.

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er hayden pa rekkverk under 90cm? Ja
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Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Apninger i rekkverket og mellom trinn er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Rekkverk males til en hgyde under 90cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak for bedre personsikkerhet anbefales.

6.21 Avilgpsrer

Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avilepsror TG-2

Innvendige avigpsrer fra byggear har nddd en haey alder og gir @kt risiko for skader i tiden som
kommer.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig tilsyn og jevnlig rengjering av aviep.
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6.22 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Etablert ny hovedstoppekran, etablert rer i rer til kjskken og skiftet varmtvannsbereder. Selger
opplyser at tidligere sluk i kjeller plombert. Utover dette er opplegg av ukjent alder samt fra

byggearet.

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra apen rerfordeling? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrgr hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra byggearet og eldre dato har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskiftninger i forbindelse med oppgradering bad og vaskerom anbefales. | pavente av dette
anbefales jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

6.23 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Skiftet sikringsskap og skiftet intakskabel i 2016. Videre er det utfert arbeider i forbindelse med
oppgradering av innvendige overflater. Selger opplyser at elbil lader i carport ble etablert i 2022.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er fremlagt samsvarserkleering pa arbeider utfert under selger. Deler av opplegg i boligen
mangler dokumentasjon, arbeidene ble utfert i regi av en tidligere eier. Det er derfor ukjent hvem
som har utfert arbeidene.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

6.24 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser varmepumpe ble skiftet i ca 2016.

Nar var siste service pa anlegget?

Selger opplyser at service er planlagt i 2025.
Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Varmepumpe fungerte som tiltenkte pa befaringsdagen.
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6.25 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2016

Sterrelse

282 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.26 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

6.27 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tidligere prospekt opplyser at badet ble oppgradert i 2007.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

‘ Super’raks’r Sverresdalsveien 1C, 7020 Trondheim 23 av 27



Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Ved en nivellering males det fall til sluk. Det er etablert forhgyet terskel ved der, men det er ikke
dokumentert oppbrett p4 membran og vann sikkerhet ved der er usikker.

Under dusjkabinett registreres det svertesopp i silikon. Det gjeres oppmerksom pa at areal bak
dusjkabinett ikke ble tilstrekkelig kontrollert og ytterligere undersekelser anbefales.

TG2 er satt med bakgrunn i ovennevnte.

Anbefalte tiltak overflater

Som et forebyggende tiltak anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er tilsmurt og oppbygning/ tettesjikt er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Rerferinger har ikke
synlig mansijetter.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

| pavente av en oppgradering anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett og jevnlig rengjering av sluk.

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert en servant og dusjkabinett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, p& baderoms innredningen. Videre registreres det ufagmessig
tetting av avlep til servant.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Utskiftning av innredning ma paregnes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.28 Qvrig: Vaskerom

Beskrivelse
Vaskerommet er fra byggeéaret.

Overflater er malt i senere tid.
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Oppsummering av ovrig TG-2

Sluket er et plastsluk fra byggearet. Ved en nivellering méles det begrenset fall til sluk, det er
etablert forhoyet terskel slik at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

Det er etablert naturlig ventilering med tilluft ved der,

Det gjeres oppmerksom pa vaskerom har oversteget halvparten av forventet brukstid og har en
usikker restlevetid. Med bakgrunn i alder vil en oppgradering veere paregnelig.

Ved hulltaking fra tilstatende rom ble ingen fuktavvik eller skader registrert i omradet ved hulltaking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn og en forsiktig bruk av rommet anbefales i pavente av en oppgradering.

6.29 Qvrig: Utvendig bod

Beskrivelse

Det er etablert en utvendig bod fra byggeéret.

Oppsummering av evrig TG-3

Det registres rate i derblad til bod.

Innvendige overflater ble ikke tilstrekkelig kontrollert p& grunn av lagrede gjenstander.

Utskiftning av der ma paregnes og ytterligere undersgkelser anbefales.

TG3 er satt pa rateskadet derblad.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskiftning av der anbefales.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.30 Qvrig: Carport

Beskrivelse

Det er etablert parkering i carport som er fra 2022.

Oppsummering av @vrig TG-2
Det er ikke etablert takrenner med kontrollert avrenning pa bakside. Med bakgrunn i dette vil

utvendig panel vaere utsatt for gkt fuktbelastning, noe som vil kreve tilsyn og hyppigere vedlikehold.
Utover dette ble det ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av takrenne samt nedlgp for kontrollert avrenning av takvann anbefales.
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6.31 Stattemur

Tilgjengelighet lkke relevant

6.32 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.33 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 20 290 kWh pr. ar

20 290 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1976
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 159

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Vedtekter for

Sameielaget Sverresdalsveien 1A — 1K

(heretter kalt Sameielaget)

Vedtatt pa drsmgte 26.04.2012

Formal — medlemskap — ansvar

§1. Sameielaget Sverresdalsveien 1 A - 1K (tidligere Sameielaget Byasveien 134 og 136) er et
sameielag hvis medlemskap er pliktig og omfatter alle eiere av hus i eneboliger i rekke med adresse
Sverresdalsveien 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1H, 1) og 1K. Sameielagets formal er  ivareta, og utfgre
ngdvendig vedlikehold, pa fellesarealer samt felles redskapsbod og sgppelbod.

§2. Sameielaget bestar av de som til enhver tid er eier av de enkelte 10 husene, og Sameielaget
stdr som hjemmelsinnehaver av fellesarealene. Medlemskapet gir rettigheter i form av like stor
eierandel i fellesarealer og plikter i henhold til nedenfor nevnte reguleringer. Dersom eier leier ut
huset, overtar leier de plikter som eier har i henhold til nedenstaende. Utleier plikter a sette
leietaker inn i Sameielagets vedtekter.

Medlemskapet er knyttet til eierforholdet og verken medlemskapet eller den ideelle andel av felles
eiendom kan avhendes separat, bare i forbindelse med salg av huset. Ved salg plikter selger a
overdra sitt medlemskap med dets Vedtekter, rettigheter og plikter til ny eier.

Organisasjon

§3. Sameielagets gverste myndighet er &rsmgtet. Ordinaert drsmete skal avholdes hvert arinnen
utgangen av april. Sameielaget ledes av et styre bestdende av tre personer valgt pa arsmgte. Vervet
som styreformann skal g& p& omgang og avtroppende styreformann gar inn i vervet som nestleder.
Styret skal besta av formann, nestleder og sekretaer. Dersom noen i styret fratrer, skal det holdes
ekstraordinzert rsmgte som skal utpeke nytt styremedlem. Hver sameier har en stemme ved
arsmgtet. Sameieren har rett til 8 mgte med fullmakt. Fullmakten anses a gjelde ved fgrste arsmgte.
Fullmektig kan ikke handle p& vegne av flere enn to (2) medlemmer samtidig.

§4. Styret er fullt underlagt arsmgtets bestemmelse. Arsmgtet innkalles arlig med 14 dagers
varsel. Saker som gnskes behandlet i arsmgtet skal p& forhdnd meldes skriftlig til styret innen en uke
fgr arsmotet og tas med i innkallingen. Arsmgtet kan ikke treffe vedtak i andre saker enn de som er
angitt i innkallingen. Arsmgtet er beslutningsdyktig ved 7 av 10 oppmatte.
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Ekstraordinegert drsmegte kan av styret innkalles med tre dagers varsel til behandling av bestemte
saker. Tre medlemmer i Sameielaget kan kreve at det innkalles til et slikt mgte.

Eventuelle forfall til arsmgte skal meldes skriftlig til styret.

Innkallinger sendes per e-post til samtlige eiere/beboere i Sameielaget. Innkallinger, agenda,
sakspapirer og annen informasjon i Igpet av &ret, sendes per e-post og sameiere plikter & melde fra
om riktig e-postadresse til styret.

§5. Det ordinaere arsmgte skal behandle og avgjare:
1. Gjennomgang av referat fra forrige arsmgte
2. Den avsluttede periodes regnskap
3. Den kommende periodes budsjett og fastsettelse av periodens arlige fellesutgifter
4. Valg av styre
5. Andre saker som er spesielt nevnt i innkallingen

§6. De budsjetterte utgifter fordeles pa eierne med like store andeler og innkreves i to like store
belgp &rlig etter vedtak p& &rsmgte. Eventuelt underskudd pa driften i forhold til budsjett det enkelte
ar, dekkes av medlemmene fortlgpende og med like store belgp. Eventuelt overskudd overfgres til
neste ars regnskap. Aktiviteter som medfgrer ekstra gkonomisk belastning utover det vedtatte arlige
budsjett som dekkes av arlig vedtatt kontingent, skal veere enstemmig blant medlemmene i
Sameielaget.

Pakrevet vedlikehold for & opprettholde dagens standard kan dog vedtas, og forplikte medlemmene,
med simpelt flertall.

§7. Beslutning om vedtektsendringer krever enstemmighet blant samtlige medlemmer i
Sameielaget. Dersom noen medlemmer i Sameielaget ikke er representert i arsmgte, kreves skriftlig
samtykke. Det samme gjelder for vedtak om endring i den arlige fastsatte fellesutgiften.

Generelle bestemmelser
§8. Dugnader

Sameielagets medlemmer utfgrer dugnader, en om varen og en om hgsten og eventuelt ved saerskilt
behov. | tillegg fordeler styret oppgaver med rydding av sng og sandstrging samt gressklipping.
Alle medlemmer plikter @ delta.

Dersom tidspunktet ikke passer et av medlemmene, skal et passende omrdde gjensettes. Styrets
formann informerer den det gjelder om dugnadsplikten for dette omradet og at arbeidet skal utfgres

innen en uke.

Alle forplikter a rydde etter egne aktiviteter fortlgpende.
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§9. Vedtak fra arsmete

Sameielagets medlemmer er ansvarlig for & overholde de vedtak man har blitt enig om pa drsmete.
Arets vedtak benevnes samarbeidsavtale, og oppdateres minst etter hvert drsmgte.

§10. Vedlegg

| tillegg folger Vedtekter opprettet ved Tor Nordskag ved oppsetting av husene, samt “Lov om
sameige” av 18/6 1965 til grunn, s& langt de passer. Ved konflikt gjelder vedtekter vedtatt pa
arsmegtet.

Vedlegg: Vedtekter nevnt i §10.

Trondheim, 15.06.2012
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Regnskap 2024

Budsjett 2025

Inntekter
A konto felles 1. halvar
A konto felles 2. halvar
SUM inntekter

Strgm garasjer
Kostnader
Ladeinntekter

Netto strom garasjer

Garasjeoppgradering
Kostnader

20 000
20 000

40 000

-22 000
20 000

-2 000

Direkte innbetalt pa prosjektet

Netto kostnader garasjeoppgraderii

@vrige kostnader
Broyting
Containerleie
Drivstoff
Kigp henger
Vedlikehold henger

Vedlikehold gressklipper

Blomster, gaver mm
SUM gvrige kostnader

Arets resultat

-31 000

-500

-2 500

-2 000
-1 000

-37 000

1000




Regnskap 2024 Belgp Budsjett 2024
Inntekter
A konto felles 1. halvar 22 000 20 000
A konto felles 2. halvar 20 000 20 000
SUM inntekter 42 000 40 000
Strgm garasjer
Kostnader -19941 -22 000
Ladeinntekter 17 033 20 000
Netto strom garasjer -2 908 -2 000
Garasjeoppgradering
Kostnader -45 849 -15 000
Direkte innbetalt pa prosjektet 31660
Netto kostnader garasjeoppgradering -14 189 -15 000
@vrige kostnader
Brgyting -28 159 -30 000
Containerleie -
Drivstoff - -500
Kigp henger -
Vedlikehold henger - -2 500
Vedlikehold gressklipper -129 -2 000
Blomster, gaver mm - -1 000
SUM gvrige kostnader -28 288 -36 000
Arets resultat -3384 -13 000
Saldo 01.01.24 31 740,46
Saldo 31.12.24 28 356,02
Avstem -3 384,44

Trondheim 23.04.2025




Sverresdalsveien 1C

Nabolaget Valset/Nyborg nordest/Sverredalsveien - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Asveien skole 2 min %
Linje 3, 13, 23, 26, 52, 53, 101, 105 0.2 km
& Breidablikk 10 min #
Linje 9 0.9 km
® Marienborg stasjon 21 min %
Linje R60, R70 1.9 km
@ Trondheim S 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5 km
X  Trondheim Vaernes 35 min &
Skoler
Asveien skole og ressurssenter (1-1... 6 min %
534 elever, 36 klasser 0.5 km
Nyborg skole (1-7 kl.) 12 min 4
257 elever, 16 klasser 1 km
Byasen skole (1-7 Kkl.) 23 min %
617 elever, 33 klasser 2 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 9 min 4
570 elever, 34 klasser 0.7 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 6 min &
356 elever, 20 klasser 2.9 km
Byasen videregaende skole 7 min &
1000 elever 3.3 km
Skansen Videregaende Steinerskole 7 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
Se  t8®
2 o 2
Q5 3 RO ® X
253 R e e o Ni %
= Noo =
In o= 11 I
I an i
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Valset/Nyborg nordest/Sve... 1260 501
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Valset barnehage (1-5 ar) 8 min #
62 barn 0.6 km
Havsteinaunet barnehage (1-5 ar) 9 min £
58 barn 0.7 km
Sverresborg barnehage (1-5 ar) 10 min £
88 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Havstein 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Coop Prix Sverresborg 9 min %



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel
£} 3.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 99/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

p) Gateparkering
99 et 90/100

Sport

® Asveien skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km

@ Sverresborg skole 10 min £
Aktivitetshall, basket, handball 0.8 km

& Nidarg Treningssenter 6 min &

& 3T-llsvika 7 min &

Boligmasse

B 22% enebolig
36% rekkehus

B 2% blokk

B 41% annet

«Et godt oppvekststed,
sentralt i Trondheim»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Byasen Butikksenter 10 min 4

@ Apotek 1 Sverresborg 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
45% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

B Valset/Nyborg nordest/Sverredalsveien
Trondheim

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
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Elisabeth Hgyem Malene Unelsrgd Larsen
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-17/81739 15.04.2019

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 07.04.2019.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak FBR 3406/16 i byggesak 16/39574.
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/81739 15.04.2019

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bgr
du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Dersom du mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan du kreve en slik begrunnelse
for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen du mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
arsaken til at du klager
den eller de endringer som du gnsker
eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere deg om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.:BYGG-17/81739-3






Matrikkelkart

Trondheim

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

5001 - Trondheim 425 270 O 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfaring av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vage feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pagrensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot red, som er skissengyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 167,20 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7032407,30 Jst: 568073,22
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
L gpenr Nord st L engde Hjelpelinjetype Mé&lemetode Ngyaktighet Radius
1 7032396,93 568062,28 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
19,05 Ikke hjelpelinje 11
2 7032412,33 568073,50 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
2,40 Ikke hjelpelinje 11
3 7032414,09 568075,13 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
3,31 Ikke hjelpelinje 11
4 7032416,08 568072,48 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 11
3,23 Ikke hjelpelinje 11
5 7032418,65 568074,43 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 11
7,36 Ikke hjelpelinje 11
6 7032418,55 568081,79 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
3,20 Ikke hjelpelinje 11
7 7032415,98 568079,88 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
3,37 Ikke hjelpelinje 11
8 7032413,80 568082,45 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
2,21 Ikke hjelpelinje 11
9 7032412,20 568080,93 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
16,07 Ikke hjelpelinje 11
10 7032399,24 568071,42 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
4,77 Ikke hjelpelinje 11
11 7032395,39 568068,60 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
6,50 Ikke hielpelinje 11
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Eierinformasjon

Trondheim

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

5001 - Trondheim 425 270 O 0

EIER/KONTAKTINSTANS

Gnr Bnr Fnr Status Adresse
Hjemmelshaver Bosatt DI GIOVANNI OSCAR MATTEO SVERRESDALSVEIEN 1C 1/2
7020 TRONDHEIM
Hjemmelshaver Bosatt HASSEL@ MARTE SVERRESDALSVEIEN 1C 1/2

7020 TRONDHEIM
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler

16.06.2025 13:50:06 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Sidelav1l



PlanOverskt
Eiendom: Gnr: 425 |Bnr: 270 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sverresdalsveien 1C
| 7020 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
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Eiendom Gnr: 425 |Bnr: 270 Snr:O

Adresse: Sverresdalsveien 1C .

7020 TRONDHEIM Malestokk
1:5000

Amweninfor |

| P

/,I:

Kommuneplanens arealdel |$|

\

s
750

/ Vv

w W

v

=7, o
v =l
g e

Voo
eW/l‘"‘ -

)

16.06.2025 13:50:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

] KpOmrade kommuneplan A~ Eiendomsgrense god =" Eiendomsgrense dérlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
Eiendomsgrense fiktiv Veg % Hensyn bevaring kulturmiljg

-~ Turveg / turdrag -~ Framtidig turveg / turdrag ~~7 Kollektivtrase

7~ Hovedveg & Hovedvegnett sykkel B Byggesone 1

[ Byggesone 2 ] Byggesone 3 ] Offentlig eller privat

tienesteyting

T Framtidig offentlig eller privat 1 Idrettsanlegg ] Bla/gr@nnstruktur
tienesteyting

1 Framtidig bl&/grennstruktur

16.06.2025 13:50:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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[ Omrade for smahus og rekkehus

[T Omrade for blokkbebyggelse

(T Forretnings -og kontorbebyggelse
[T Industriomrade .
[T Omrade for offentlig bebyggelse

Transformator - kiosk, - stasjon, kraftlinje
1 Goarasie og parkeringshus

[T Bensinstasjon

T3 Eksisterende bebyggelse

8 K51 Fellesarealer:Ball- kvartals-og sandlekeplass

C—/1 Friomrade

'3 Landbruksomrade, gartneri

1 Trafikkomrade, trafikkoy, grennstripe, o.l.
1 Areal for kjoretrafikk
BN Arecal for gangtrafikk

4 s g

Felles avkjorsel
Parkering
1 Jernbaneomrade
L1 Sje, vann,elv

[ Fareomrade
[ Spesialomrade
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R 52| br. 2Y.05. 72
3 ! Beshis o bk Bl play ‘5"2!)5!-,4.'\?.12.'3‘?)
(04} plan 5214, bv, 24.05.77Z,

Skrivelse fra Kommunal- og arbeidsdepartementet.

I henhold til § 27 1 lov om bygningsvesenet av 22. februar
192k stadfester departementet vedtak av Trondheim bystyre i mote
13, november 1952 om regulerings- og bebyggelsesplan for deler av
eiendommene Cecilienborg, Sverresdal, Valset gard, Overgjerdet m.fl.
Byésen, Trondheinm.

Videre har departementet i henhold til lovehs § 3 stadfestet
bystyrets vedtak samme dag om vedtekter i tilknytning til regulering
en med noen endringer foretatt av departementet.

védtektene lyder:

1. Bebyggelsen skal vzre &pen i parkmessige omgivelser og
bestd av vaningshus av forskjellige typer: .
‘ Blokker i 3 etasjer,
vertikalt delte rekkehus i inntil 2 fulle etasjer,
‘véningshus med maksimum 2 leiligheter i inntil 2 fulle
etasjer pd avgrensete tomter.

Blokkbebvegelsen.

2. Alle blokker skal vere brannfaste og innredes for
beboelse. De skal oppfdres i 3 etasjer med maksimal gesimshbdyde
10 m., og-blokkdybden kan vere inntil 11 meter.

3. Takene utformes scm saltak, med samme takvinkel for alle
blokker innenfor de enkelte grupper, og tekkes med takstein,
Arker og nedskjeringer i takflaten tillates ikke. .

4. For hver blokk cppsettes felles antenneanlegg.

5. Gjerder tillates ikke oppsatt innen omrédet for blokk-
bebyggelsen. Dog kan tdrkeplasser inngjerdes etter bygningsradets
nzrmere bestemmelse.

o Villa- og rekkehusbebyggelse.

6. For villa- og rekkehusbebyggelsen ma gesimshodyden,
mdlt fra ferdig planert terreng ikke overstige 7 meter for 2 etasje:
hus og 4 meter for 1 etasjes hus. Bygningene skal ha saltak eller
valmtak og tekkes med takstein. Takvinkelen m& for 2-etasjes hus
ikke overstige 35gr., for 1 etgsjes hus 45 gr,

7. Garasjer for enkelthus tillates ikke frittiiggende,
men bare i sammenheng med véningshuset, enten som tilbygg 1 en
etasje, eller i kjeller. Bygningsridet kan tillate unntak fra
denne bestemm=lse.

8. Gjerdene skal vere av ens hoyde og konstruksjon.
Hoyden m& ikke overstige 0.80 m. Gjerdenes utférelse, hoyde og far
skal godkjennes av bygningsmyndighetene.

BAE o o b B  — >



Fellesbestemmelser.

9. Butikker, verksteder ». 1. kan ikke innredes andre
steder enn det er forutsatt i planen.

10, Plasering av garasjer og uthus skal vzre vist pa
situasjonsplanen ved anmeldelse av hovedbygning, selv om de ikke
blir bygget samtidig med denne. I forbindelse med garasje skal
det alltid vere parkeringsplass for bilen utenfor gatelinjen.

11. Planeringsplan innsendes samtidig med byggemelding
t11 godkjennelse.

12, Utvendig veggbehandling, farger og puss skal god-
kjennes av bygningsmyndighetene.

13, Fellesarealenes utforming skad godkjennes av park-
vesenet. N

14, Tomter og fellesarealer m& ikke beplantes med trar
eller busker som virker sjenerende for nabs.

" 15. Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt
ved privat servitutt & etablere forhold som strider mot disse
vedtekter,

O0slo, den 12. desbr. 1952.

Bygningsrddet vedtar endring av reguleringsplanen
for Bydsvegen 134/136 som vist p& kart i mdl 1:1000
merket Trondheim byplankontor 31. coktober 13974,
sist endret 28.4.1977.

Fﬂav\ Reguleringsbestemmelse i tllknytnlng til planen:
Den nordvestligste avkijgrselen m& kun benyttes

. 521 4,| til npdvendig tilbringertjeneste og servicetrafikk
; til eiendommene Bydsvegen 134/136, samt adkomst
hr,?ﬁos} til Sverresdalsvegen 1. #




Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 425 |Bnr: 270 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Sverresdalsveien 1C

7020 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

~
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Tegnforklaring

] RpOmrade igangsatt /7 ¥ RpOmréde vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva
A~ Eiendomsgrense god Veg Fylkesveg gatenavn .
ngyaktighet
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . §  Plan dispensasjon punkt
A~ RpFormalGrense /¥ RpGrense == Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring
o~ Bebyggelse som inngar i ] Bolig [ Kjareveg
planen
] Gang-/sykkelveg 224 Felles parkeringsplass Annet fellesareal
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — Tii. 32000 9 | Bygn.radets j.ar.

G.nr. Br.or. Bygningsradets mete

Matrar. B oscveien 136 den 9.4,.1975 Sak or. 75 /496

Situasjonskart og byggemelding fra Tor Nordskag pa rekkehus pa
Byasveien 136,

Rekkehuset fgres opp i 2 etasjer med utgravd kjeller og har et
bebygd areal pa 708 m™,

Det gir plass for 5 leiligheter,

Hver leilighet gir i 1, etasje plass for inngangsparti med hall,
TV-stue, 2 soverom, bad, vaskerom, w.c, samt boder, og i 2,
etasje plass for kjgkken, stue og 1 soverom,

Kjeller er vist uinnredet,

Plass for garasje er vist i felles rekkegarasjer,

Plassering av rekkehuset er i samsvar med Trondheim byplanrads
vedtak av 12,11.-74,

Det er kommet inn bemerkninger til byggemeldingen fra Steinar
Mortensen som eier av Sverresdalsveien 1.

Vedtak:

Adkomstvei til eiendommen skal legges fra Sverresdalsveien,
Savidt det fremgar av situasjonskartet skal adkomstveien legges
over Sverresdalsveien nr, 1,

Fgr byggetillatelse blir gitt md det inngdes avtale med eieren
av Sverresdalsveien 1 om opparbeidelsen,

0ff, vann og kloakkledninger er inntegnet pa situasjonskartet,
Tilkobling til offentlig vannledning ma skje i Sverresdalsveien,
hvortil ogsd kloakkavstikker ma f@gres hvis det blir tilstrekkelig
fall til husene, Hvis ikke ma byingenigrens kontor kontaktes,
Fgr byggetillatelse blir gitt skal tilknytningsavgift til
kloakk dokumenteres innbetalt til Trondheim kommune med

kr, 4.800,-.

Under henvisning til Trondheim byplanrads vedtak av 12.11,.-74
godkjennes en plassering av rekkehuset som vist pa kopi av
situasjonskartet,

Den viste plassering av garasjer godkjennes,

Garasjene ma anmeldes sarskilt nar det blir aktuelt a bygge dem,
Da rekkehusets bebygde flate overstiger 600 m" ma det seksjoneres
med brannvegg i henhold til byggeforskriftenes kap., 55 pkt. 451,
De ¢gvrige skillevegger mellom leilighetene skal fgres opp i minst
klasse B-30 opp til taktekkingen,

Forgvrig gjgres oppmerksom pa at skillevegg mellom leilighetene
skal lydisoleres slik at den tilfredsstiller byggeforskriftenes
krav til lydisolasjon pa dette punkt,

Samtlige "vate" rom skal ventileres over tak.

Tilbygg for klar og matbod ma settes pd grunnmur som fgres ned
til frostfri dybde,

Det ma videre gjgres nazrmere rede for barekonstruksjonene,
Bygningsradet tar forbehold om & kunne komme tilbake til hgyde-
fastsetting og eventuell avtrapping av hver enkelt enhet etter

at huset er stukket ut i marken.

Gjenpart av vedtaket sendes Steinar Mortensen, Sverresdalsveien 1
til orientering,

Se neste side om adgang til eventuell kiage pd vedtaket.




TRONDHEIM BYGNINGSRAD '
Holtermannsv. 1 - Tii. 32000 Bygn.radets j.nr.
G.nr. Br.nr. Bygningsradels mete

Matror. Bydsveien 134 og 136 | den 5.11.75 Sak nr. 75/1654

Bygningsriddet godkjente pd mgte 9.4.75 byggemelding pa

to stk. rekkehus, hver med plass for 5 leiligheter pa
henholdsvis Bydsveien 134 og 136. Byggherre Tor Nordskag.
Det var kommet inn bemerkninger til planene fra Steinar
Mortensen som eier av Sverresdalsveien 1.

Adkomstvei til Bydsveien 134 og 136 er regulert over
Sverresdalsveien 1. PA bakgrunn av de innsendte be-
merkninger fra eieren av Sverresdalsveien 1 og den
regulerte stikkvei heter det i bygningsrddets vedtak av
9.4,75:

"Adkomstvei til eiendommen skal legges fra Sverres-
dalsveien. S&vidt det fremgdr av situasjonskartet
skal adkomstveien legges oppover Sverresdalsveien
nr. 1. Fgr byggetillatelse blir gitt md det
inngds avtale med eieren av Sverresdalsveien 1
om opparbeidelsen”.

Da igangsettelse av byggearbeidet hastet ga bygnings-
kontrollen tillatelse til utstikking av rekkehusene pa
Bydsveien 134 og 136 etter at byggherren Tor Nordskag i
konferanse med bygningssjefen bekreftet at det ville

bli inngdtt avtale med eieren av Sverresdalsveien 1 slik
som krevd av bygningsradet,

Bygningskontrollen har siden flere ganger purret pa for
a fa gjenpart av avtalen. Ved brev datert 23,9.75 ber
adv., 0dd Grut pd vegne av eieren av Sverresdalsveien 1
om at arbeidet pa Bydsveien 134 og 136 blir stoppet da
avtale ikke er inngdtt.

P4 bakgrunn av dette har bygningskontrollen i henhold
til bygningslovens § 1ll4 gitt varsel om at forelegg vil
bli utstedt da Trondheim bygningsrdds vedtak av 9.4.75
ikke er etterkommet.

Tor Nordskag er videre ggort oppmerksom pa retten til &
uttale seg fgr bygningsrddet utferdiger forelegget.
Varsel om forelegg er utstedt 30.9.75 og frist til &
uttale seg var satt til en uke etter at varslet er mottatt.
Til nd har bygningskontrollen ikke fidtt noen reaksjon fra
Tor Nordskag pa varsel om forelegg.

Da Trondheim bygnlngsrads vedtak av 9.4,75 ikke er etter-
kommet finner bygningsrddet & mdtte utstede forelegg mot
Tor Nordskag i samsvar med bygningslovens § 1l1lu,
Bygningsrddet pdlegger samtidig Tor Nordskag & stoppe

alt videre arbeide med fullfgring av rekkehus pid Bydsveien
134 og 136. Arbeidet tillates ikke pdbegynt fgr det legges
frem avtale inngdtt med herr Steinar Mortensen som eier

av Sverresdalsveien 1 i forbindelse med opparbeidelse og
vedlikehold av regulert adkomstvei'over Sverresdalsveien 1.
Saken sendes hovedstevnevitne for forkynnelse.
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