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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32811

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser mot vegg med rerfordelingsskap og vegg mot
tilstatende boenhet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

19.6.2025 19.6.2025
Hjemmelshavere

Navn: Erlend Kirkbakk Tronstad Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Diana Lourenco Lopes Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

ST-
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [F I‘é‘éUTM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Lerkvegen 29, 7560 Vikhammer

Kommunenr: 5031 Gardsnr: 4 Bruksnr: 205 Festenr:
Seksjonsnr: 32 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2022

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av stopt betong. Utvendige fasader er kledd med trekledning og fasadeplater. Vinduer og balkongder
fremstar med 3-lags glass. Taket er tilneermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 59 59 0 0 9
Kijeller 2 0 2 0 0
Totalt m?2 61 59 2 (o] 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 59 56 3 Gang, baderom, 2 soverom og stue/kjekken. Bod.
Totalt m?2 59 56 3
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
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6.4 Kjokken

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

TG-0

6.5 Lovlighet

6.6 Avlgpsrer

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Nei

Nei

TG-0

Mekanisk

Nei

TG-0

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

& Supertakst

Type avlepsrer

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Lerkvegen 29, 7560 Vikhammer
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Nei

Ukjent

Nei
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Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer TG-0

6.7 Vannledninger

Type anlegg Ror i ror system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrgr hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-0

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
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Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0
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611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-0

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rarfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir @kt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
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Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser mot vegg med rerfordelingsskap og vegg mot
tilstatende boenhet.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht. forskrifter.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet lkke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet lkke relevant

615 Toalettrom

Tilgjengelighet lkke relevant
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616 Trapp

Tilgjengelighet lkke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet lkke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

‘ Super’raks’r Lerkvegen 29, 7560 Vikhammer 13 av 13



ENERGIATTEST

Adresse Lerkvegen 29
Postnummer 7560

Sted VIKHAMMER
Kommunenavn Malvik
Gardsnummer 4
Bruksnummer 205
Seksjonsnummer 32
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300808566
Bruksenhetsnummer H0404
Merkenummer Energiattest-2025-88961
Dato 07.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av varmeragr, ventiler, pumper - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Vask med fulle maskiner - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 59.7

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 2: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsé motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner -

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@delamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250163

Selger 1 navn Selger 2 navn

Erlend Tronstad Diana Lourenco Lopes

Lerkvegen 29

Poststed
VIKHAMMER 7560

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’2

Antall maneder I 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ET, DLL
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] Ja

Initialer selger: ET, DLL
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
(] Nei Ja
Beskrivelse Tilstandsrapport fra takstmann juni 2025
Filer

Rapport Lerkvegen 29.pdf

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ET, DLL
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Tilleggskommentar

Det er noe normal slitasje etter daglig bruk, inkludert noen merker etter husdyr. Dette er kosmetisk og ikke av betydning for funksjon.
Leiligheten har veert godt vedlikeholdt og bebodd av oss siden kjgp. Tilstandsrapport fra juni 2025 er god. Vi kjenner ikke til noen feil eller
mangler.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1250163

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

N

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ET, DLL
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Tegnforklaring

Reguler/ngsplan PBL 2008

N7

AN
/

NS

111
I

Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Bindlegginggrense ndvaerende
Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse

Idrett

Lekeplass

Bolig/forretning/kontor

Veg

Kigreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Traseforjernbane

Parkering

Turdrag

Friomrade

Friluftsomride

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastruktur
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilig
Bindlegging etter lov om kulturminner
Bestermmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

I Rc=gulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Formailsgrense
- Byggegrense
~’ Regulert senterlinje
— Frisiktslinje
- Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abe Paskrift bredde
Haydemformas;on
o Hgydekurve Sm
Hgydekurve 1m
.~ Forsenkningkurve Sm
Abc Gatenavn
Matrikkelkart
- Grunneiendom
1ttt Anleggsprojeksjonsflate i byag
~— Hjelpelinje vannkant
—_~ Grense <= 10 cm
\_/'\ Grense <= 30 cm

Grense < S00 cm

Matnkke.f Adresse

Abc TekstforVegadresse
. Vegadresse
VEG
-~ Annetvegareal
— Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg
L. A47 Parkeringsomrade
-~ Vegdekkekant
o Kjgrebanekant
" Vegskulderkant
. Veg
Ledningsnett
(o] Mast
- Kabelkanal
Matrikkel Bygning

Bygning, Boligbygg
Bygning, Andre byagg
Bygning, uten Bygningspunkt

Kyst
I Havflate
Kystkontur

Innsjger og vassdrag
Kanal/Grgft

Elendomsinformasjon
Abc Gards- og bruksnummer

Annen naturinformasjon
o= Hekk

Bygningsmessige anlegg
~_*" = Annetgjerde

- =~ Trapp
"~ Lodrettforstgtningsmur
Jernbanedata
-~ Jernbane spormnidt
Bygninger
-~ Byagningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
-~ Takriss
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
"~ Taksprang
-~  Mgnelinje
Vegkategor!
— " Gangogsykkelveg
" Fylkesveg
Kommunalveg
" Privat veg




MALVIK

KOMMUNE Dato: 08.02.2023

Var referanse: 2023/2779-3
Areal og samfunnsplanlegging, Saksbehandler: Tina Veimeel
byggesak Deres referanse:

ADVANSIA AS
Postboks 18
0216 OSLO

Att.Monia Gulbrandsen

Ferdigattest — Vikhammer Ovre- Byggetrinn 1

Eiendom, gnr./bnr.:  4/195, 4/196, 4/198, 4/200, 4/201, 4/202, 4/203,
4/204, 4/205, 4/206, 4/207, 4/208, 4/209, 4/210,
4/211, 4/212, 4/213, 4/214, 4/2015, 4/216, 4/217

Adresse: Vikhammer @vre, 7560 Vikhammer

Tiltak: 5 eneboliger i kjede med carport, 11 rekkehus, to
boligblokker med parkeringskijeller og tilhgrende areal

Tillatelse til tiltak: Delegert sak 206/20 av 29. mai 2020, delegert sak
153/20 av 23. november 2020, delegert sak 540/20 av
22. desember 2020, delegert sak 69/21 av 23. februar
2021, delegert sak 188/21 av 8. juni 2021, delegert sak
391/22 av 1. september 2022, delegert sak 430/22 av
16. september 2022.

Tiltakshaver: VIKHAMMERSTRAND AS
Soker: ADVANSIA AS
Vedtak

Malvik kommune viser til sgknad om ferdigattest for hele tiltaket, som omfatter 5
eneboliger i kjede carport, 11 rekkehus, 2 boligblokker med parkeringskjeller og
tilhgrende uteareal.

Sgknaden godkjennes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Klagerett
Postadresse: E-postadresse: Telefon: Org.nummer:
Postboks 140, 7551 HOMMELVIK postmottak@malvik.kommune.no 73972000 971035560
Besgksadresse: Nettsted:

Torggata 7 malvik.kommune.no



Malvik kommune, saksnummer 2023/2779-3

Du kan klage pa vedtaket i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9 og
forvaltningslovens kapittel VI. Klagefristen er 3 uker etter at du mottok vedtaket.
Klagen ma vaere skriftlig og skal rettes til Malvik kommune.

Dokumentasjon

Sgknad og dokumentasjon mottatt den 26. januar 2023 ligger til grunn for
vedtaket.

Vurdering

Det ble gitt rammetillatelse for tiltaket den 29. mai 2020 (delegert sak 206/20).
Igangsettingstillatelse nr.1 for forberedende arbeider, utgraving, infrastruktur og
utbedring av adkomst og midlertidig anleggsvei, ble gitt den 23. november 2020
(delegert sak 153/20). Den 22. desember 2020 (delegert sak 540/20), ble det
gitt igangsettingstillatelse nr. 2 for betongarbeider til boligblokkene, og
igangsettelsestillatelse nr. 3 for betongarbeider til rekkehus og eneboliger, ble
gitt den 23. februar 2021 (delegert sak 69/21). Sgknad om igangsettelse nr. 4
for resterende arbeider i boligblokkene, oppfegring av rekkehus og fem eneboliger
i kjede, samt opparbeidelse av utearealene med VVA-anlegg for byggetrinn 1 ble
gitt den 8. juni 2022 (delegert sak 188/21). Midlertidig dispensasjon fra
rekkefglgekrav i reguleringsplanens pkt. 9.1.6 (15) ble gitt den 1. september
2022 (delegert sak 391/22). Midlertidig brukstillatelse ble gitt den 16. september
2022 (delegert sak 430/20).

Ansvarlig sgker har redegjort for at det er foretatt ikke sgknadspliktige
endringer/justeringer i forhold til gitt tillatelse. Det er satt opp levegger mellom
rekkehusene med en hgyde pa under 1,8 meter. Disse er tilpasset arkitektur og
materialbruk. Vi har ingen merknader til dette, og anser ikke leveggen som
sgknadspliktig, sa lenge de er plassert utenfor regulert byggegrense j.fr SAK 10
§ 4-1 bokstav f nr.2.

Det er vedlagt sluttrapport med avfallskvittering av 25. oktober 2022,
stgyutredning av 12. desember 2019 og radonrapporter for leiligheter, eneboliger
og rekkehus. Det er ogsa vedlagt akustisk prosjekteringsrapport dater 7.
desember 2020.

Vi forutsetter at det foretas en etterkontroll av omradet med tanke pa fremmede
arter j.fr reguleringsplanens § 3.13

Melding om endring av ansvarsretter

Det er oversendt melding om endring av ansvarsretter. Ansvarsrett for
prosjekterende (PRO) sanitaerinstallasjoner, varme- og kuldeinstallasjoner og
slukkeinstallasjoner er endre fra Erichsen & Horgen til Multiconsult Norge AS.

Ansvarsrett for utfgrende (UTF) sanitaerinstallasjoner, varme- og
kuldeinstallasjoner og slukkeinstallasjoner er endret fra GK Rgr AS til GK Norge
AS. Det er oversendt oppdatert gjennomfgringsplan.

Med hilsen
Maia Bukten Tina Veimeel
virksomhetsleder radgiver
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Malvik kommune, saksnummer 2023/2779-3

Dokumentet er elektronisk godkjent og kan veere uten underskrift.

Kopi til:
VIKHAMMERSTRAND AS
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V7

TEGNFORKLARING

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1)

Boligbebyggelse
@vrige kommunaltekniske anlegg

Lekeplass

d 1

Bolig/forretning/kontor

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §12-5 NR.2)

Kjoreveg
Fortau

Gangveg/gangareal/gagate

10

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Reguleringsplan-Grannstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)
Turdrag
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastruktur

LN
I| Angitthensynsone - Bevaring kulturmilja
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL2008

————— Infrastrukturgrense

Angitthensyngrense

Bestemmelsegrense

******* Regulerthgyde

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebyggelsesplanomrade

——— Planens begrensning

Formalsgrense

00¥718S A

0SS18S A

- Byggegrense
- Regulert senterlinje
******* Frisiktslinje
- Avkjorsel 0 20 40 60 m
I e —
N Ekvidistanse: 1m
M ALVIK KOMMUNE A Arkstorrelse: A3
Koordinatsystem: UTM sone32 euref
Dato for basiskartet: 12.08.2019
Detaljregulering for Vikhammer @vre | Kortmilesiokk 1:1500
MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN UTVNR. DATO SIGN.
Revisjoner:| 1 21.12.2017
2 02.11.2018
3 27.06.2019
Endelig vedtak: UTVNR. DATO SIGN.
Kunngjering av oppstart av planarbeidet 11.09.2015 | VW
1. gangs behandling i utvalg for areal og samfunnsplanlegging 23/18 22.08.2018 | POB
Offentlig ettersyn fra22.11.2018 til 04.02.2019 POB
2. gangs behandling i utvalg for areal og samfunnsplanlegging 02.09.2019| POB
Kommunestyrets vedtak 52/19 02.09.2019| POB
FORSLAGSSTILLER: Asplan Viak PLANID. | SAKSNR. | SAKSBEH.
DATO: 28.06.2019 P 201506 |2013/2184 | POB




u Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5031 - MALVIK Utskriftsdato/klokkeslett: 16.06.2025 kl. 07:15
Gardsnummer: 4 Produsert av: Anders Strand
Bruksnummer: 205 Attestert av: Malvik kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

16.06.2025 07:15 Side 1av 17



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 18.10.2021
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Ja

Kulturminne

Eventuelle opplysninger om kulturminner er hentet fra registeret Askeladden hos Riksantikvaren. Pa https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om kulturminner og hvor
man skal henvende seg for a fa flere opplysninger om de registrerte kulturminnene.

Lokalitetsnr Kulturminne art Vernetype Kategori
215597 Bosetning-aktivitetsomrade Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 4 / 205 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 1978,5 m2

Beregna areal for 4 / 205 uten areal av festegrunner og seksjonert uteareal 1978,5 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Matrikkelenhet 5031 -4 /205 /0 / 1 47 | 4246
Matrikkelenhet 5031 -4 /205 /0 / 2 50 / 4246
Matrikkelenhet 5031 -4 /205 /0 /3 60 / 4246
Matrikkelenhet 5031 -4 / 205/ 0 / 4 44 | 4246
Matrikkelenhet 5031-4 /205/0 /5 43 [ 4246
Matrikkelenhet 5031 -4 /205 /0 / 6 101 / 4246
Matrikkelenhet 5031 -4 /205 /0 /7 60 / 4246
Matrikkelenhet 5031 -4 /205 /0 / 8 44 | 4246
Matrikkelenhet 5031 -4 /205 /0 /9 43 [ 4246
Matrikkelenhet 5031-4 /205 /0 / 10 101 / 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 11 60 / 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 12 44 | 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 13 43 [ 4246
Matrikkelenhet 5031-4 /205 / 0 / 14 101 / 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 15 60 / 4246
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Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Matrikkelenhet 5031-4 /205 /0 / 16 44 | 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 17 43 [ 4246
Matrikkelenhet 5031-4 /205 /0 / 18 122 | 4246
Matrikkelenhet 5031-4 /205 /0 /19 93 [/ 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 20 60 / 4246
Matrikkelenhet 5031-4 /205 /0 / 21 46 [ 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 22 74 | 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 23 92 [ 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 [ 24 60 / 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 25 46 [ 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 26 74 | 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 [ 27 92 [ 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 28 60 / 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0/ 29 46 [ 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 30 74 | 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 31 91/ 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 32 60 | 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 33 46 [ 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 34 74 | 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 35 92 [ 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 36 124 | 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 37 810 / 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 38 41 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 39 42 [ 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 40 42 [ 4246
Matrikkelenhet 5031 -4 / 205 / 0 / 41 62 [ 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 [ 42 77 | 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 [ 43 84 [ 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205 [ 0 / 44 42 [ 4246
Matrikkelenhet 5031 - 4 / 205 / 0 [ 45 62 [ 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 46 77 | 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205 / 0 [ 47 84 [ 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 48 42 [ 4246
Matrikkelenhet 5031-4 / 205/ 0 / 49 62 [ 4246
Matrikkelenhet 5031 -4 / 205 / 0 / 50 77 | 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205 / 0 / 51 116 | 4246
Matrikkelenhet 5031- 4 / 205/ 0 / 52 112 [ 4246
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7035605 581406 1978,5m2
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Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

16.06.2025 07:15 Matrikkelbrev for 5031 - 4 / 205 Side 4 av 17



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 22.10.2021 Tinglyst 18.11.2021 1663fia 22.10.2021
Seksjonering 2021/6147 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 5031 - 4/205

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/1

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/2

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/3

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/4

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/5

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/6

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/7

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/8

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/9

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/10

Etablert/Endret 5031- 4/205/0/1

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/12

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/13

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/14

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/15

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/16

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/17

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/18

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/19

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/20

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/21

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/22

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/23

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/24

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/25

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/26

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/27

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/28

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/29

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/30
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/31

Etablert/Endret 5031- 4/205/0/32

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/33

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/34

Etablert/Endret 5031- 4/205/0/35

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/36

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/37

Etablert/Endret 5031-4/205/0/38

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/39

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/40

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/41

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/42

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/43

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/ 44

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/45

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/46

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/47

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/48

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/49

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/50

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/51

Etablert/Endret 5031 - 4/205/0/52
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.10.2021 Tinglyst 20.10.2021 1663dra 08.10.2021
Oppmalingsforretning 2021/4298 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5031 - 4/198 -1978,5

Mottaker 5031 - 4/205 1978,5
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.10.2021 Tinglyst 20.10.2021 1663dra 08.10.2021
Oppmalingsforretning 2021/4298 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5031- 4/198 -99,1

Mottaker 5031 - 4/216 99,1

Bergrt 5031 - 4/203 0

Bergrt 5031 - 4/204 0

Bergrt 5031 - 4/205 0

Bergrt 5031- 4/215 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.10.2021 Tinglyst 20.10.2021 1663dra 08.10.2021
Oppmalingsforretning 2021/4298 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5031 - 4/198 =131

Mottaker 5031 - 4/215 130,9

Bergrt 5031 - 4/203 0

Bergrt 5031 - 4/205 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.10.2021 Tinglyst 20.10.2021 1663dra 08.10.2021
Oppmalingsforretning 2021/4298 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5031 - 4/198 -107,1

Mottaker 5031 - 4/208 107,1

Bergrt 5031 - 4/196 0

Bergrt 5031 - 4/205 0

Bergrt 5031 - 4/207 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.10.2021 Tinglyst 20.10.2021 1663dra 08.10.2021
Oppmalingsforretning 2021/4298 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5031 - 4/198 -129

Mottaker 5031 - 4/207 129

Bergrt 5031 - 4/196 0

Bergrt 5031 - 4/205 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.10.2021 Tinglyst 20.10.2021 1663dra 08.10.2021
Oppmalingsforretning 2021/4298 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5031- 4/198 -139,4

Mottaker 5031 - 4/206 139,5

Bergrt 5031- 4/195 0

Bergrt 5031 - 4/205 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Lerkvegen 1180 23 Grunnkrets 0205 Vikhov
Stemmekrets: 1 Vikhammer
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09080501 Malvik
7035620 581413 Postnr.omrade: 7560 VIKHAMMER
Tettsted: 6681 Malvik
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Lerkvegen 1180 25 Grunnkrets 0205 Vikhov
Stemmekrets: 1 Vikhammer
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09080501 Malvik
7035616 581414 Postnr.omrade: 7560 VIKHAMMER
Tettsted: 6681 Malvik
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Lerkvegen 1180 27 Grunnkrets 0205 Vikhov
Stemmekrets: 1 Vikhammer
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EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09080501 Malvik
7035610 581418 Postnr.omrade: 7560 VIKHAMMER
Tettsted: 6681 Malvik
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Lerkvegen 1180 29 Grunnkrets 0205 Vikhov
Stemmekrets: 1 Vikhammer
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09080501 Malvik
7035605 581421 Postnr.omrade: 7560 VIKHAMMER
Tettsted: 6681 Malvik
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Lerkvegen 1180 3 Grunnkrets 0205 Vikhov
Stemmekrets: 1 Vikhammer
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09080501 Malvik
7035586 581413 Postnr.omrade: 7560 VIKHAMMER
Tettsted: 6681 Malvik
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Lerkvegen 1180 33 Grunnkrets 0205 Vikhov
Stemmekrets: 1 Vikhammer
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09080501 Malvik
7035584 581401 Postnr.omrade: 7560 VIKHAMMER
Tettsted: 6681 Malvik
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Rognvegen 1179 10 Grunnkrets 0205 Vikhov
Stemmekrets: 1 Vikhammer
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09080501 Malvik
7035633 581402 Postnr.omrade: 7560 VIKHAMMER
Tettsted: 6681 Malvik
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Rognvegen 1179 12 Grunnkrets 0205 Vikhov
Stemmekrets: 1 Vikhammer
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09080501 Malvik
7035648 581400 Postnr.omrade: 7560 VIKHAMMER
Tettsted: 6681 Malvik
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 808 566 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 36 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 2916 Ant. etasjer: 6 Rammetillatelse: 29.05.2020

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 23.11.2020
Nord: 7035597 @st: 581419 Bruksareal totalt: 2916 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: 16.09.2022

Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer ~ Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest: 08.02.2023

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO5 3 339 0 339 0 0 0 0 0

HO4 8 517 0 517 0 0 0 0 0

HO3 8 517 0 517 0 0 0 0 0

HO02 8 517 0 517 0 0 0 0 0

HO1 9 513 0 513 0 0 0 0 0

uo1 0 513 0 513 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1180 Lerkvegen 23 HO101 Bolig 91,7 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/23

1180 Lerkvegen 25 HO101 Bolig 73,5 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/22

1180 Lerkvegen 27 HO101 Bolig 45,8 2 Kjgkken 1 1 4/205/0/21

1180 Lerkvegen 29 HO101 Bolig 59,7 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/20

1180 Lerkvegen 29 H0201 Bolig 45,8 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/25

1180 Lerkvegen 29 H0202 Bolig 73,5 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/26

1180 Lerkvegen 29 H0203 Bolig 91,7 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/27

1180 Lerkvegen 29 H0204 Bolig 59,7 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/24

1180 Lerkvegen 29 H0301 Bolig 45,8 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/29

1180 Lerkvegen 29 H0302 Bolig 73,5 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/30

1180 Lerkvegen 29 H0303 Bolig 91,7 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/31

1180 Lerkvegen 29 HO0304 Bolig 59,7 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/28

1180 Lerkvegen 29 H0401 Bolig 45,8 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/33

1180 Lerkvegen 29 H0402 Bolig 73,5 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/34

1180 Lerkvegen 29 H0403 Bolig 91,7 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/35

1180 Lerkvegen 29 HO404 Bolig 59,7 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/32

1180 Lerkvegen 29 H0501 Bolig 123,6 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/36

1180 Lerkvegen 31 HO101 Bolig 49,6 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/2

1180 Lerkvegen 31 H0102 Bolig 59,6 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/3
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1180 Lerkvegen 31 HO0103 Bolig 43,5 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/4
1180 Lerkvegen 31 HO104 Bolig 42,8 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/5
1180 Lerkvegen 31 H0201 Bolig 100,5 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/6
1180 Lerkvegen 31 H0202 Bolig 59,6 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/7
1180 Lerkvegen 31 H0203 Bolig 43,5 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/8
1180 Lerkvegen 31 H0204 Bolig 42,8 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/9
1180 Lerkvegen 31 H0301 Bolig 100,5 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/10
1180 Lerkvegen 31 H0302 Bolig 59,6 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/11
1180 Lerkvegen 31 H0303 Bolig 43,5 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/12
1180 Lerkvegen 31 HO0304 Bolig 42,8 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/13
1180 Lerkvegen 31 H0401 Bolig 100,5 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/14
1180 Lerkvegen 31 H0402 Bolig 59,6 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/15
1180 Lerkvegen 31 H0403 Bolig 43,5 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/16
1180 Lerkvegen 31 HO404 Bolig 42,8 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/17
1180 Lerkvegen 31 H0501 Bolig 122,3 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/18
1180 Lerkvegen 31 H0502 Bolig 99 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/19
1180 Lerkvegen 33 HO101 Bolig 46,9 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/1

U0101 Annet enn bolig 0 0 0 o0 4/205/0/37
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 922284806 VIKHAMMERSTRAND AS v/Sebo Boliger AS

Moafjzera 6l
7606 LEVANGER
Bygningsnr: 300 808 566 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 08.05.2023
Nord: 7035597 @st: 581419 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Ombygging Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer ~ Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO5 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1180 Lerkvegen 31 H0502 Bolig 104 0 0 0 4/205/0/19
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 4/205/0/19
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver VIKHAMMERSTRAND AS v/Sebo Boliger AS

Moafjzera 6l
7606 LEVANGER
Bygningsnr: 300 808 578 Bebygd areal: 377 Ant. boliger: 15 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: ~ 1021,6 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse: 29.05.2020
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 23.11.2020
Nord: 7035644 581397 Bruksareal totalt: ~ 1021,6 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Ja Midlertidig brukstillatelse: 16.09.2022
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet: Ferdigattest: 08.02.2023
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA annet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal?2
HO4 2 0 227,7 0 0 0 0 0
HO3 4 0 265 0 0 0 0 0
HO2 4 0 265 0 0 0 0 0
HO1 5 0 263,9 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1179 Rognvegen 10 HO101 Bolig 40,6 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/38
1179 Rognvegen 12 HO101 Bolig 42,4 2 Kjgkken 1 1 4/205/0/39
1179 Rognvegen 12 H0102 Bolig 41,8 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/40
1179 Rognvegen 12 HO0103 Bolig 61,8 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/41
1179 Rognvegen 12 HO0104 Bolig 77,3 2 Kjpkken 1 1 4[205/0/42
1179 Rognvegen 12 H0201 Bolig 84,1 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/43
1179 Rognvegen 12 H0202 Bolig 41,8 3 Kjgkken 1 1 4/205/0/ 44
1179 Rognvegen 12 H0203 Bolig 61,8 3 Kjpkken 1 1 4/205/0/45
1179 Rognvegen 12 H0204 Bolig 77,3 4 Kjpkken 1 1 4[205/0/46
1179 Rognvegen 12 H0301 Bolig 84,1 4 Kjpkken 1 1 4[205/0/47
1179 Rognvegen 12 H0302 Bolig 41,8 2 Kjgkken 1 1 4/205/0/48
1179 Rognvegen 12 H0303 Bolig 61,8 2 Kjpkken 1 1 4/205/0/49
1179 Rognvegen 12 HO0304 Bolig 77,3 4 Kjpkken 1 1 4{205/0/50
1179 Rognvegen 12 HO0401 Bolig 115,9 4 Kjpkken 1 1 4/205/0/51
1179 Rognvegen 12 H0402 Bolig 111,8 4 Kjpkken 1 1 4[205/0/52
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Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 922284806 VIKHAMMERSTRAND AS v/Sebo Boliger AS
Moafjzera 6l

7606 LEVANGER
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Areal og koordinater

Areal: 1978,5 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7035605 @st: 581406
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7035573,97 581396,55 Umerket 18 Tatt fra plan 10
3,19
[ 2 703557668 58139488 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T T 0 ]
3,92
[ 3 7035580,02 58139283 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T T 0 ]
5,65
[ 4 703558482 58138985 | Umerket ~ 18Tattfraplan 7T T 0 ]
0,49
5 703558523 5813898 Umerket ~ 18Tattfraplan T 10
16,82
"6 703559956 58138077 Umerket ~ 18Tattfraplan T 10
2,04
[ 7 7035600,63 58138251 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
6,55
8 703560403 58138810 Umerket ~ 18Tattfraplan T 10
0,94
[ 9 703560452 58138891 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
12,27
[ 10 703561091 58139938 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
17,00
[ 1 703562538 58139045 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
3,45
[ 12 703562728 58139333 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
25,60
[ 13 7035649,06 58137990 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
3,60
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 7035650,95 581382,96 Umerket 18 Tatt fra plan 10

2,07

[ 15 7035652,88 58138220 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T T 0 ]
3,05

[ 16 703565448 58138479 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T T 0 ]
2,05

[ 17 703565273 58138587 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T T 0 ]
10,63

[ 18 703565831 58139492 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T T 0 ]
34,20

[ 19 703562921 8141290 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T T 0 ]
3,63

[ 20 703562721 58140988 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T T 0 ]
25,75

[ 21 703560532 s8142346 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
1,03

[ 22 703560586 58142433 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
9,00

[ 23 703559821 58142906 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
1,00

[ 24 703559768 58142820 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
3,57

[ 25 703559465 58143008 Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
36,72

[ 26 703557537 58139883 | Umerket ~ 18Tattfraplan 7T 0 ]
2,68
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Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTA2B
7010 TRONDHEIM
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Markus Berg Fredheim 1250163 16.06.2025

Viér referanse: 3777004/26623846
Bestilling: C3 2025-06-16 (4) 114

Kopi av dokument fra vart arkiv .

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
721203 200 1.7.2022 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5031 MALVIK 4 195 0 0

Z( Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no ST
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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01.07.2022

Doknr: 721203 Tinglyst:
STATENS KARTVERK

Dokumeniat returneres:

Erklaering

Gjensidige rettigheter:
Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.4 bnr.198 (fellesareal) og bnr.200 ti! og med bnr.222, gir hverandre

gjensidige rettigheter til fglgende;

1. gjensidig rett til 3 ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger, tekniske og elektriske

kabelanlegg over hverandres eiendommer.
Felles tekniske anlegg og felles vann- og avlgpsledninger skal betraktes som felles eiendom og

eiendommene plikter & vedlikeholde dette i fellesskap. Alle parter har samme rett til bruk av felles
tekniske anlegg. Private stikkledninger fra de enkelte boligene frem til pakobling felles ledninger er

huseiers eget ansvar.

2. giensidig rett til 3 ha liggende bebyggelse i felles eiendomsgrense med plikt til vedlikehold av egne
bygninger/vegger/tak/tekniske anlegg. Der det blir behov for bruk av stige, lift mm. gis det rett titad
utfgre ngdvendig vedlikehold av egen bygning fra naboeiendom.

Andre rettigheter;
3. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.4 bnr.198 (fellesareal) gir den til enhver tids hjemmelshavere
av gnr.4 bnr.200 til og med bnr.222, rett til adkomst over eiendommen for tilgang til egne eiendommer.

4. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.4 bnr.218 (anleggseiendom/pkieller 2) gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr.4 bnr.219,220,221 og 222 (blokk CDEF) rett til adkomst over eiendommen for

tilgang til egen eiendom.

5. Den til enhver tids hjemmelshaver av gnr.4 bnr.195 gir den til enhver tids hjemmelshavere av
gnr.4 bnr. 198 rett til 3 ha liggende, bruke og vedlikeholde avfallscontainere pa var eiendom. Det gis
ogsa adkomstrett over eiendommen for tilgang til egen eiendom.

6. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.4 bnr.205 (blokk A og B} gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr.4 bnr.198 (fellesareal) sambruksrett til felles uteareal beliggende pa var
eiendom.

7. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.4 bnr.206 gir den til enhver tids hjemmelshaver av

gnr.4 bnr. 205 snr.1-52 rett til 3 benytte areal til del av p-plass beliggende pa var eiendom {blatt markert
areal). Rettighetshaver plikter 4 drifte og vedlikeholde arealet og har alt ansvar for omkostninger til bruk

og vedlikehold.

EFTES
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Alle rettigheter plikter til deltakelse drift og vedlikehold.
Rettighetene gjelder ogsa alle seksjoner p& eiendommene.
Alle eiendommer er i Malvik Kommune.

Sed. (g aate_ A 2007

Hjemmelshaver til gnr.4 bnr.195, 198, 200-222 med tilhgrende seksjoner
Vikhammerstrand as - Orgnr.922 284 806

ST
v/ Arild Oddmund érg v/ Geir Jakobsen Saltvik




Protokoll fra arsmeate i Sameiet Konkylien Parkering
Arsmgte avholdt onsdag 07.05.2024 kl. 18.00
Sted. Ytre Malvik Samfunnshus

Saksbehandling etter falgende dagsorden

1.

Konstituering

Til meteleder ble valgt: Helge Pettersen
Til sekretaer ble valgt: Jostein Brudeli
Til & undertegne protokoll sammen med meteleder ble valgt: Jon Arne Leistad
Opplysninger om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter:
Antall fremmgtte med stemmerett: 25
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 26
Bemerkninger til innkallingen:

Det ble kommentert at underlaget til arsmotet ble sendt ut for sent ift. Til kravet pa 8

dager. Styret tok pa seg ansvaret for dette.

Arsmate erkizert loviig satt

Arsoppgjoer for 2023
Hilde Lundas fra TOBB gikk gjennom arsresultatet for 2023.

Bemerkninger til regnskapet:

e Det kom fram et snske om at reduksjon av egenkapitalen burde ha veert
synliggjort bedre i underlaget.
o Felleskostnadene dekker lgpende kostander.

e SEBO er na ansvarlig for regresskravet mot GK.



e Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.
e Resultat overfart til egenkapital

* Regnskapet ble godkjent

3. Styrets arsmelding for 2023

Helge leste arsmeldingen.

Ann Beate forklarte prinsippet for fakturering av El-bil lading. Det kom et gnske om at
forbrukt Kw blir synliggjort pa faktura. Dette vil bli implementert pa neste faktura.

Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023 — 2024

Forslaget pa kr. 45.000,- som godtgjorelse til styret ble vedtatt

5. Valg

5.1 Styreleder for 2 ar, ved sarskilt valg

Pa valg:

Helge Pettersen

Forslag til vedtak: Helge gjenvelges som styreleder for 1 ar.
Helge valgt som styreleder for 1 ar.

5.2 Styremedlem for 2 ar

Pa valg:

Ann Beate Damhaug

Jostein Brudeli

Forslag til vedtak: Ann Beate Damhaug gjenvelges som styremediem for1 ar.

Arve Hermstad som styremedlem for 2 ar.
Ann Beate Damhaug valgt som styremedlem forl ar.

Arve Hermstad valgt som styremedlem for 2 ar.



5.3 Varamediem for 1 ar

Pa valg:

Arve Hermstad

Roar Johansen

Forslag til vedtak: Marte Ramberg som varamedlem for 1 ar.
Olav Kvam som varamedlem for 1 &r.

Marte Ramberg valgt som varamedlem for 1 ar.

Olav Kvam valgt som varamedlem for 1 ar.

5.4 Valgkomite

Forslag til vedtak: Jon Arne Leistad som leder for 2 &r, Hanne Formo 1 &r og

Kjell Forbord 1 3
Jon Arne Leistad valgt som leder for 2 ar,
Hanne Formo valgt for 1 ar

Kjell Forbord vaigt for 1 ar

Mgtet hevet kl. 18.36

; ,{; 7 ( A= ;v" /4/ S
: . - — £

Helge Pettersen Jon Arne Leistad

Mgteleder Valgt til a signere



Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Ann-Kristin Solem Dato utkjert: 16.06.25 Side 1 av 2
Sameiet Konkylien Parkering Vér ref.: 1267/9010 Fgdselsdato eier: 19.03.1992
Lerkvegen Type: Tingsrettslig sameie Fodselsdato medeier:  21.10.1995
7560 VIKHAMMER Eiere: Erlend Tronstad, Diana Lopes

Organisasjonsnr: 930 141 097 Seksjonsnr:

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 100

Tilleggsytelser:

Parkeringsplass

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

100

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. &rsoppg.:

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
E-post:

Helge Pettersen

Rognvegen 12

7560 VIKHAMMER
konkylienparkering@styrepost.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 16.06.2025

Felleskostnader: 0

Gebyr:
Rente:

0
0

[7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr:

Opprinnelig innskudd:

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 4/205

Bygningstype: Parkeringsanlegg

Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3780733

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: Parkeringsplass i felles parkeringskjeller - se vedtekter ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Parkering
Fasiliteter:

Sameiet er seksjon nr. 37 i gnr. 4 og bnr. 205

PARKERING:
Dersom selgers ev. parkeringsplass(er) IKKE skal selges sammen med leilighet, m& selger/megler opplyse dette til TOBB.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Ann-Kristin Solem

Dato utkjert: 16.06.25 Side 2 av 2
Sameiet Konkylien Parkering Vér ref.: 1267/9010 Fgdselsdato eier: 19.03.1992
Lerkvegen Type: Tingsrettslig sameie Fodselsdato medeier:  21.10.1995
7560 VIKHAMMER Eiere: Erlend Tronstad, Diana Lopes

Organisasjonsnr: 930 141 097

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

ARSM@TEDOKUMENTER. Hvis det ikke medfelger innkalling med regnskap eller protokoll med dokumentene, har vi ikke mottatt
dette fra styret. Vi ber om at dere tar kontakt direkte med styret for informasjon.



Vedtekter

Sameiet Konkylien Parkering

Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne pa stiftelsesmgtet den 28.09.22

1. Navn og sameiegjenstand
Sameiets navn er Sameiet Konkylien Parkering («Sameiet>).

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen gnr. 4 og bnr.205
seksjon nr. 37 i Malvik Kommune Kommune ("Eiendommen").

Sameiere i Eiendommen er seksjonseiere i Sameiet Konkylien (org.nr 929 746 570) gnr.
4 bnr. 205 snr. 1-51. Eiere av gnr 4 bnr. 215, 216, 217 og Vikhammerstrand AS(org.nr
922 284 806).

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk
("Sameiebrgken").

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel. Eierandelen er
tinglyst p@ den enkelte matrikkel (boligseksjon) eller det enkelte gnr. og bnr. med
rettigheter til Sameiet Konkylien Parkering sin eiendom. Herunder
fellesrom/fellesomrdder, boder og installasjoner. Eierandelene er fordelt etter antall p-
plasser og antall boder. Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel: En bod tilsvarer
en eierandel pd 1. En p-plass tilsvarer en eierandel pa 2.

Dette danner grunnlag for fordeling av kostnader og stemmerett.

2. Sameieandelene

Sameieandelene er 3 anse som tilbehgr til den enkelte seksjon i boligselskap eller
eiendom som nevnt i pkt. 1 («Hovedeiendommene>» ) i henhold til avhendingsloven §
3-4 andre ledd bokstav d). Sameieandeler knyttet til boder og kan ikke avhendes eller
pantsettes uten at Hovedeiendommen fglger med. Sameieandeler knyttet til parkering
kan selges ihh til bestemmelser under pkt 3 for parkering.

Sameiets eiendom er definert til parkeringsplasser i parkeringskjeller registrert i
grunnboken som anleggseiendom med sykkelparkering og boder. Sameiets eiendom
fremkommer i tinglyst seksjonering. definert i vedlegg 1

Inntil alle seksjonseierne har flyttet inn innehar utbygger Vikhammerstrand AS alle
ngdvendige rettigheter til eiendommen, jfr § 13.

3. Bruk av Eiendommen

Hver sameier har rett til bruk av Eiendommen.
Bruken fordeles mellom sameierne og utgves som fastsatt i det fglgende:
Parkering

Parkeringskjelleren bestar av totalt 54 parkeringsplasser og 51 boder i tillegg til
sykkelparkering, fellesarealer og tekniske rom.

Ved stiftelse av sameiet er Vikhammerstrand AS rettighetshavere og kan selge og leie ut
parkeringsplasser til seksjonseiere i sameiene under pkt. 1 frem til de er solgt til



matrikkelenheter som fremgar under pkt. 1 frem til de er solgt. Parkeringsplasser kan
kun selges til seksjonseiere i Sameiet Konkylien Eller eiendommer med gnr 4 bnr. 200,
201, 202, 203, 204, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216 og 217 i Malvik
Kommune.

Sameieandel med rettighet til parkeringsplass gir eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i
parkeringskjeller. Enkelte sameiere kan gis rett til erverv av flere faste parkeringsplasser.
For disse vil det antall parkeringsplasser de har ervervet fglge med ved salg av seksjon
eller de kan selges til seksjonseiere i Sameiet Konkylien eller eiendommer med gnr 4 bnr.
200, 201, 202, 203, 204, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216 og 217 i
Malvik Kommune

Oversikt over sameiere med rett til parkering fglger som bruksrettsplan (vedlegg 1)
Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier, og gis fullmakt til & endre
bruksrettsplanen uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra
de bergrte rettighetshaverne.

En sameier som selger sin(e) parkeringsplass(er)plikter & gi forretningsfgrer og styret i
Sameiet beskjed om hvem som er ny eier av parkeringsplassene(e) og fra hvilken dato.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
funksjonshemmede, kan styret palegge sameierne 3 stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal
skje mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkdr at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller
hun pa grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i Sameiet
Konkylien Parkering behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning.
Styrets avgjorelse skal vaere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke
selv initiere bruk av ordningen.

Parkeringskjelleren er tilrettelagt for lading av el-bil. Sameiere med rett til parkering kan
kjgpe dette ved innflytting eller senere, og er forpliktet til 8 benytte avtale sameiet har
for el- bil lading.

Bod

Hver seksjonseier i Sameiet Konkylien gnr .4 bnr. 205 snr. 1-36 har eksklusiv bruksrett
til 1 bod. Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har disposisjonsrett til de
ulike boder. Utbygger tildeler bod ved innflytting og fordeling av boder fremgar av
bruksrettsplan vedlegg 1

Sameiere kan leie ut sin bod til sameiere under punkt 1, men plikter & gi melding til
styret i Sameiet Konkylien Parkering.

Felles bestemmelser

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger
som folger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiet kan ikke fatte vedtak som bergrer bruksrettighetene slik de er angitt i punktene
overfor uten at de bergrte sameierne gir sitt skriftlige samtykke.



4. Vedlikehold mv.

Vedlikehold av Eiendommen besgrges og bekostes av Sameiet. Dette omfatter ogsa stell
og renhold. Renhold og opprydding mv. etter egen bruk besgrges av den enkelte sameier
for egen regning.

5. Fordeling av felleskostnader. Regnskap og revisjon.

Kostnader med Eiendommen, skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken. Det
beregnes et flatt belgp for de som disponerer bod, og et flatt belgp pr. parkeringsplass.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel
av kostnadene.

Som felleskostnad anses blant annet kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen,
herunder forsikring, renhold, regnskap og strgm.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram pa ordinzert sameiermgte. Sameiermgtet kan med vanlig
flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

6. Sameiermgtet
6.1 Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste myndighet og skal avholdes hvert ar, senest 30. juni.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
10 % av eierne nevnt i punkt 1 krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinzere sameiermgter skal gjennomfgres,
som digitale eller fysiske mgter.

6.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Hver sameier har stemmerett i henhold til det antall andeler de eier i Sameiet

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Med de unntak som
fglger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Ved valg av styremedlemmer der kandidaten ikke oppna@r mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endringer pd Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.



6.3 Mgte

Sameiere nevnt under pkt 1 mgter i sameiermgtet. Stemmegivningen kan skje ved
fullmakt.

6.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere p& minst 1 uke og hgyst 2
uker.

Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Skal et forslag som
etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

6.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar og

b) velge styremedlemmer.

Regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av
forslag som er fremsatt i matet.

6.6 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder. Mgteleder trenger ikke 8 vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

7. Styret
7.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og to medlemmer. Det skal fortrinnsvis
velges representanter fra bade sameiet Konkylien gnr. 4 bnr. 205 og fra rekkehusene
gnr. 4 bnr. 215,216 og 217 nevnt under pkt 1. Varamedlemmer kan velges.
Styremedlemmene tjenestegjer i to &r om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.



7.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem
kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret
kan treffe alle beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

7.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

7.5 Styrets disposisjonsrett

Styret har disposisjonsrett over Sameiets midler til alminnelige administrative formal og
rett til 8 bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder.

8. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte
[} . [}
om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spﬁrsmé’ll som

o . .
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad. Signatur.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret. Sameierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i
fellesskap.

10. Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
. [*] . . . . . [*] .

som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres

bekostning.

11. Opplgsning og bruksdeling

En sameier kan ikke kreve bruksdeling eller opplgsning av Sameiet, jfr. lov om sameige
8§ 14 og 15.



12. Kameraovervakning

P& grunn av sikkerhet i forhold til sameiets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler
kan det monteres overvdkningskamera pa eiendommen. Overvakningskamera skal
merkes slik at beboere og gvrige besgkende gjgres kjent med at omradet overvakes.
Styret er ansvarlig for drift og oppfaelging.

13. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
sameieloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i
vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven har
bestemmelser om slike forhold.

14. Seaerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
sarskilte bestemmelser

Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Vikhammerstrand AS innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler
pé vegne av eierne i denne perioden.

1. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til Sameiets omrade inntil hele
feltet er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over
drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene.

2. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av Sameiet. Inntil boligsameiet Konkylien er ferdig utbygd har utbygger
som hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte
gjelder ubebygde felt/omrader.

3. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Vedlegg:

Bruksrettsplan for bod og parkering
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Innkalling til ordinaert drsmgate i
Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3

Tid: Tirsdag 20.05.2025 - kl.17:00
Sted: Auditorium pa Malvik Videregdende skole (inngang pa siden mot Rema
1000).

Saksbehandling i falge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjer for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

2.2 Disponering av resultat

3. Styrets drsmelding for 2024
4. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025

5. Asfaltering av gangveier

Sameiet Bglgen v/ styret gnsker @ melde inn denne saken til Sameiermgtet i Realsameiet
Vikhammerstrand Fellesarealer den 20. mai 2025. Det ble gjennomfgrt beboermgte den
3.april 2025 i Sameiet Bglgen og denne saken fikk full stgtte til & gjennomfgre asfaltering
av gangveier med fglgende begrunnelse:

e Det registreres at det er store utfordringer med 8 holde uteomradene tiltalende.
Gresset spiser seg innover gangveiene og det kreves mye arbeid for & holde disse
fri for vegetasjon. Milde vintre gjgr at gruslagte gangveier ikke fryser til. Det
medfgrer at grus dras med brgyteutstyret og havner pa gressplenene. Kantstein
blir lett hektet og revet opp.

o M3let ma vaere at uteomradene skal vaere mest mulig vedlikeholdsfrie og fremsta
like tiltalende som tilsvarende utbygginger. & holdegrusveier fri for ugress er et
kontinuerlig arbeid og egner seg ikke for dugnad.

e Styret i Sameiet Bglgen foreslar at det asfalteres slik det er vist pd kartet vist
nedenfor med rosa markering.

e Omrader ved sittegrupper taes ikke med denne omgang. Her kan en tenke seg &
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benytte heller av skifer eller betong, gatestein etc som mykner opp omradene.

¢ Kantstein som stikker litt opp vil erfaringsmessig bli hektet og kjgrt ut av stilling
under brgyting. Det er derfor ikke vurdert a legge kantstein mellom asfalt og plen
na.

* Felleskostnad for asfaltering er satt til kr 100 pr mnd i ett ar. Det gir til sammen Kr
100x(16+51+4+97)x12=kr 196.800. Det er godt over et tilbud som er innhentet.

Vedlegg 1: Kart
Vedlegg 2: Tilbud

6. Valg

"Pa valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

6.1 Styremedlemmer for 2 3r

P4 valg:

Tor Kjeldstad

Helge Pettersen

Christoffer Korsrud Solberg

6.2 Valgkomite for 1 ar

P& valg:

Bjgrn Bakken

Marte Ramberg Grongstad
Daniel Halvorsen

Styrene i boligsameiene representerer sine andeler i Realsameiet i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

06.05.2025
Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3
styret
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Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 464 500 116 202 504 000 504 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 99 648 93 856 99 648 100 192
Andre driftsinntekter 60 500 57 500 0 0
Sum driftsinntekter 624 648 267 558 603 648 604 192
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 0 -1410
Styrehonorar 0 0 0 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -13 256 -14 928 -13 255 -13 255
Honorar administrative tjenester -1 581 0 0 0
Eksterne honorar 0 -744 0 0
Vaktmestertjenester -399 363 -71125 -359 250 -395 000
Lgpende vedlikehold -72 875 0 -5 000 -5 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -10 000 -10 000
Elektroniske fellesavtaler -97 729 -111 861 -99 648 -100 192
Energi, felles 0 0 -6 000 -6 000
Andre driftsutgifter -35 091 -6 021 -800 -1 400
Sum driftskostnader -619 894 -204 678 -493 953 -542 257
DRIFTSRESULTAT 4754 62 880 109 695 61935
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 4799 2648 1700 1700
Netto finansposter 4799 2648 1700 1700
Resultat for skattekostnad 9 554 65 527 111 395 63 635
Ordinzert resultat etter skatt 9554 65 527 111 395 63 635
ARSRESULTAT 4,7 9 554 65 527 111 395 63 635
Disponering av totalresultat: 9 554 65 527 111 395 63 635
Overfgrt til annen egenkapital 9 554 65 527 0 0

Org.nr: 930 117 986 - 1268
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Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Mellomregning Klare Finans 5 5573 4383
Opptjente renter 5 4790 2647
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 6 150 842 93 529
Sum omigpsmidler 161 205 100 559
SUM EIENDELER 161 205 100 559

Org.nr: 930 117 986 - 1268
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Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 102 581 93 027
Sum egenkapital 102 581 93 027
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 54 589 5225
Forskudd kunder 4 035 2307
Sum kortsiktig gjeld 58 624 7532
Sum gjeld 58 624 7 532
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 161 205 100 559
Sted: , dato:
Ivar-Andre Arstadvold-Pedersen Helge Pettersen Tor Kjeldstad
Leder Styremedlem Styremedlem

Christoffer Korsrud Solberg
Styremedlem

Org.nr: 930 117 986 - 1268
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Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Ekstrainnbetaling 27 500 40 000
Oppstartskapital og stiftelseskostnader 15000 17 500
Viderefakturering 18 000 0
Sum andre inntekter 60 500 57 500
Ekstrainnbetaling 2024 gjelder vintervedlikehold.
Viderefakturering gjelder etterfakturering av elektroniske fellesavtaler.
Note 2 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 70731 0
Reparasjon og vedlikehold annet 2144
Sum vedlikehold 72 875
Note 3 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 30 550 0
Generalforsamling/arsmate 457 5067
Bankgebyrer 601 473
Andre gebyrer 2 052 481
Tilskudd bomilje 1337 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 94 0
Sum andre driftsutgifter 35091 6 021

Org.nr: 930 117 986 - 1268
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Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3 - Noter 2024

Note 4 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 93 027 27 500
Endring i disponible midler:
Arets resultat 9554 65 527
Arets endring i disponible midler 9 554 65 527
Disponible midler i periodens slutt 102 581 93 027
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 102 581 93 027

Note 5 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 6 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 150 842 93 529
Sum bankinnskudd 150 842 93 529
Note 7 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 93 027 27 500
Annen egenkapital 01.01 93 027 27 500
Arets resultat 9 554 65 527
Annen egenkapital 31.12 102 581 93 027
SUM EGENKAPITAL 31.12 102 581 93 027

Org.nr: 930 117 986 - 1268
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Resultat og balanse med noter for Realsameiet Vikhammerstrand
Fellesarealer B2/B3.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3

Styreleder Ivar-Andre Arstadvold-Pedersen (sign.) 28.04.2025
Styremedlem Helge Pettersen (sign.) 07.04.2025
Styremedlem Christoffer Korsrud Solberg (sign.) 10.04.2025
Styremedlem Tor Kjeldstad (sign.) 06.04.2025
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Arsmelding 2024
Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3
Innledning

2024 har veert et ar preget av videreutvikling og oppfalging av fellesomrader og
vedlikeholdsarbeid. Styret har hatt fokus pa a forbedre trivsel og funksjonalitet for
beboerne giennom konkrete tiltak og samarbeid med leverandgrer.

Hovedpunkter
1. Vedlikehold og drift:

o Vintervedlikehold: Etter evaluering av tidligere sesonger inngikk styret
avtale med Karl Stav for vintervedlikehold sesongen 2024/25, med
forventet kostnadsreduksjon pa ca. 40 % sammenlignet med tidligere ar.

o Varpuss og plenklipping: Gokall Drift AS har levert tjenester innen
plenklipping og varpuss. Generelt har arbeidet veert tilfredsstillende, men
tiltak for & redusere kostnader vurderes fortlgpende.

2. Forbedring av fellesomrader:

o Lekeplasser: Arbeidsgruppen som ble opprettet i mai, har evaluert
muligheter for etablering av nye lekeplasser. Dette arbeidet fortsetter i
2025.

o Sandkasser: Forbedringstiltak som 8 etablere nett over sandkasser for a
hindre tilgang fra dyr ble iverksatt, og evaluering av bruken fortsetter.

3. Sosiale tiltak:

o Endugnadskomité ble opprettet for a styrke fellesskapet og vedlikeholde
uteomradene. Komiteen har giennomfart flere vellykkede dugnader.

o Etjulearrangement med balpanne, glegg og aktiviteter for barn ble
arrangert i desember, som et tiltak for a styrke fellesskapsfaglelsen blant
beboerne.

4. Informasjon og kommunikasjon:

o Skilting av parkeringsplasser for gjester ble forbedret, og informasjon om
regler og retningslinjer ble distribuert via ulike kanaler, inkludert portalen
og sosiale medier.

5. Budsjett og gkonomi:

o Styret har fulgt opp budsjetterte utgifter, inkludert drift og vedlikehold av
uteomrader. Budsjettet for 2025 ble godkjent og signert i oktober.
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Avslutning

Styret takker alle beboerne for samarbeid og engasjement i aret som har gatt. Vi ser frem
til & viderefare arbeidet med a gjgre Vikhammerstrand til et enda bedre sted & bo i 2025.

Realsameiet handterer oppgavene til Vikhammerstrand Velforening frem til byggetrinn 4
blir ferdigstilt. Dette pga at oppgavene til realsameiet og velforeningen er
sammenfallende pa det som pt er utbygd pa Vikhammerstrand.

Pa vegne av styret,
Ivar-Andre Arstadvold-Pedersen
Styrets leder
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Vedlegg 1. Asfaltering av gangveier
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Vedlegg 2

Stjerdal utlegging

Mellomriksvegen 419

7514 STJORDAL
Telefon: 748 34 100

Epost: trondelag.asfalt@veidekke.no

Realsameiet Vikhammerstrand

Var ref: Karl Morten Kringen
Tilbudsdato: 02.04.2025

Tilbud gyldig til:

Tilbudsnummer:  T-0028512-X5X8R6 - 0
Kontaktperson: TOR KJELDSTAD
Kundens ref.: Gangstier,

Vikhammerstrand

Leveringsadresse:

Tilbud
Gangstier, Vikhammerstrand 2025
Pkt/Post Beskrivelse Kode Enhet Antall Pris pr. enh. Totalpris
Gangstier, Vikhammerstrand 2025
Asfaltering - Agb 11 - Slitelag m2 - 50 mm m2 250,00 384 96 000
Justering kum / gategods - stk Stk 6,00 1050 6 300
Avretting - timer (Maskin og mannskap) T 8,00 1650 13 200
Riggkostnader forabeid og asfalt RS 1 9 500 9 500
Belap Merverdiavgift Avrund Sum
kr 125 000,00 kr 31 250,00 0.00 kr 156 250,00

05.05.2025:

Tor Kjeldstad i realsameiet har beregnet at det tilkommer ca 67 kvm i tillegg
til de 250 kvm som Veidekke har beregnet i dette tilbudet.

67 x 384 = 25 728,- eks mva / 32 160,- inkl mva.

Den totale kostnaden blir da kr. 150 728 eks mva / kr. 188 410,- inkl mva.
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VEIDEKKE INDUSTRI AS STANDARD BETINGELSER FOR PRODUKSJON OG LEGGING AV
ASFALT TIL NAERINGSKUNDER

1. Avtalen

Disse standardbetingelsene gjelder for all produksjon og legging av asfalt fra Veidekke Industri AS, inkludert
datterselskaper (heretter «Veidekke»). Standardbetingelsene gjelder sammen med tilbudet. Med mindre annet er skriftlig
avtalt, utgjer tilbudet og disse standardbetingelsene for naeringskunder samlet avtalen mellom kunden og Veidekke. Ved
motstrid mellom gjelder tilbudet foran disse standardbetingelsene. Avtale om produksjon og legging av asfalt anses bare
inngatt dersom kunden skriftlig og uten forbehold har akseptert Veidekkes tilbud og disse standardbetingelsene.

2. Tidspunkt for utferelse

Med mindre annet fremgar av tilbudet, vil tidspunktet for utfgrelse bli avtalt naermere mellom partene innen rimelig tid far
utfarelse, og normalt senest 14 virkedager far utfarelse. Ved endringer eller forhold utenfor Veidekkes kontroll, for
eksempel vaerforhold eller andre forhold, avtales nytt tidspunkt for planlagt utfgrelse uten at dette gir kunden krav mot
Veidekke.

3. Kundens ansvar

Kunden har ansvaret for at omradet er klargjort, ryddet, og fritt for parkerte biler og annet som hindrer asfalteringen fgr
denne skal starte, slik at fremdriften kan skje uhindret. Kunden skal sgrge for at underlag har tilstrekkelig beereevne og er
komprimert med jevnhet og fall i henhold til Statens vegvesens handbok N200 (2022). Kunden skal besgrge at alt av
vegetasjon og ugress fiernes. Veidekke har ikke ansvar for giennomvekst av vegetasjon og ugress eller lignende. Hvis
omradet ikke er klargjort, og Veidekke ikke har anledning til & klargjere omradet mot avtalt vederlag, kan oppdraget utsettes
eller kanselleres. Ved utsettelse eller kansellering kan Veidekke kreve erstatning for palgpte kostnader.

4. Arbeidstid/-sesong

Prisene er basert pa dagarbeid, Dersom kunden gnsker utfgrt om kvelden eller pa natten avtales szerskilt pristillegg for
dette. Arbeidene ma utfgres innenfor normal asfalteringssesong. Vintertillegg utenom normal asfaltsesong vil bli fakturert.
Uforutsette vinterkostnader for fierning av sne, is etc. er ikke innkalkulert og vil derfor bli fakturert i tillegg. Dersom dette blir
aktuelt ma Veidekke varsle Kunden, slik at dette kan avklares med kunden fer utfgrelse.

5. Priser og prisregulering
Med mindre annet fremgar av tilbudsbrevet, er alle priser oppgitt ekskl. mva.

Prisene i tilbudet er gjenstand for regulering i samsvar med gkninger i ravarekostnader, energikostnader og kostnader til
utlegging; regnet fra tilbudstidspunktet til utfgrelsestidspunktet. | tillegg skal prisene i tilbudet justeres i samsvar med 80%
av gkning i Statistisk sentralbyras kvartalsvis indeks for «Drift og vedlikehold av veger», delindeks «Asfaltering av veger».
Som grunnlag for regulering gjelder siste kjente indeks pa tilbudstidspunktet til og med siste kjente indeks pa
utfarelsestidspunktet.

Dersom det i tidsrommet mellom tilbudstidspunktet og utferelsestidspunktet blir vedtatt endring i offentlige avgifter, skatter,
miljgavgifter eller det inntreffer andre lignende endringer, har Veidekke rett til & endre prisen. P4 samme mate kan
Veidekke justere prisen dersom det skjer endringer i takster for bompenger, rushtidsavgifter, ferger og andre utgifter utenfor
Veidekkes kontroll.

Veidekke kan ogsa pa foresparsel tilby faste priser, eller priser med fritak for justering av ravare- og energikostnader.
Dersom dette skulle veere aktuelt fremforhandles dette pr. avtale. Avtalen definerer det aktuelle tidsrommet bindingen skal
gjelde.

Tilbudet er basert pa maskinell utlegging. Dersom arbeidet ma utfgres som handlegging, vil dette medfare pristillegg
dersom annet ikke er skriftlig avtalt. Trafikkdirigering, sperringer, ekstra skilting mv. samt avfallshandtering inngar ikke
tilbudsprisen, med mindre dette er skriftlig avtalt.

Enhetsprisene forutsetter at omfanget av arbeidet blir i den starrelsesorden tilbudet angir. Ved endringer i arbeidet som
gker enhetsprisen vil prisen bli justert opp tilsvarende.

Hovedkontor: Postboks 457 Alnabru, 0614 Oslo Foretaksregistrert: NO 913536770MVA
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6. Fakturering

Dersom ikke annet er skriftlig avtalt, er mengdene (vekt eller areal) i tilbudet anslatte mengder.

Det er de faktiske oppmalte/medgatte mengdene (vekt eller areal) som er grunnlaget for sluttoppgjeret som kunden skal
betale. Endelig oppmaling foretas av Veidekke etter at arbeidene er avsluttet.

For arbeid av lengre varighet vil det bli fakturert hver 14. dag. Oppdrag av kortere varighet faktureres i sin helhet ved
overtakelse. For hver fakturering palagper et administrasjonsgebyr. Betalingsfristen er 15 dager fra fakturadato, dersom
ikke annet er skriftlig avtalt. Eventuelle innsigelser mot fakturaen meldes skriftlig innen 8 dager etter fakturadato.
Uomtvistet belgp skal betales innen de fastsatte betalingsbetingelser.

7. Sikkerhet

Veidekke har rett til pa forhand a foreta en kredittvurdering av kunden for & vurdere kredittverdigheten, og ved sin aksept
samtykker kunden samtidig til at Veidekke foretar slik kredittvurdering. Far arbeidet igangsettes ma kunden pa forlangende
kunne betale forskudd, stille bankgaranti eller annen tilsvarende sikkerhet for oppfyllelse av sine kontraktsforpliktelser.
Bankgarantien skal, om ikke annet er avtalt, sterrelsesmessig tilsvare det hgyeste utestdende belap Veidekke har til gode
for utfgrelsen av arbeidene. Hvis ikke annet er skriftlig avtalt, skal kunden stille bankgaranti for hele tilbudssummen.

8. Veidekkes ansvar

Veidekke er ikke ansvarlig for uforutsette skader og/eller setninger i asfaltdekket, dersom arsaken er manglende
baereevne i underlaget. Det samme gjelder for skader som skyldes uforsvarlig eller overbelastende bruk av dekket. Hvis
kunden bestiller legging av asfalt ved lavere temperaturer enn -3 grader pa baerelag, +5 grader pa bindlag og slitelag
og/eller +7 grader ved PMB-masser, fraskriver Veidekke seg garantiansvaret for dekkekvaliteten i henhold til kravene i
handbok N200 (2022). Ved mangler har Veidekke rett til a velge mellom & avhjelpe mangelen eller & gi prisavslag.
Kundens rett til & paberope mangel bortfaller dersom leveransen blir forandret eller reparert av andre enn Veidekke uten
skriftlig forhandssamtykke fra Veidekke. Veidekke er under enhver omstendighet ikke ansvarlig for kundens indirekte tap,
herunder men ikke begrenset til driftsavbrudd og tapt fortjeneste. Veidekkes samlede ansvar er i alle tilfeller begrenset til

kontraktssummen.

9. Reklamasjon
Reklamasjoner rettet mot mangler ved produktet skal varsles uten ugrunnet opphold etter at kunden ble kjent med, eller
burde ha blitt kjent med, forholdet som danner grunnlaget for reklamasjon. Reklamasjon ma i alle tilfelle fremsettes innen 5
ar etter avsluttet arbeid. Ved for sen reklamasjon taper kunden ethvert krav vedkommende eventuelt matte ha mot
Veidekke.

10. Gvrige betingelser
Tilbudet gjelder i 60 dager fra tilbudsdato dersom ikke annet er skriftlig avtalt.
Forhold som ikke szerskilt reguleres av avtalen, reguleres sa langt det passer av SVV Handbok N200 (2022) Vegbygging
og NS 8406: 2009 - Forenklet norsk bygge- og anleggskontrakt. Nar det gjelder kravene til komprimering og jevnhet i

N200 (2022), gjelder disse likevel bare dersom kundens areal etter Veidekkes faglige vurdering tillater utlegging ved bruk
av egnet utstyr.

Hovedkontor: Postboks 457 Alnabru, 0614 Oslo Foretaksregistrert: NO 913536770MVA
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VEDTEKTER
REALSAMEIET VIKHAMMERSTRAND FELLESAREALER B2/B3

Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne pa stiftelsesmgtet 02.06.2022

1. Navn og sameiegjenstand
Realssameiets navn er Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3.

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen, gnr. 4 bnr. 198 i
Malvik kommune ("Eiendommen").

Det foreligger en tinglyst rett til & bruke utearealet p& Sameiet Konkyliens omrade gnr. 4
bnr. 205. Realsameiet Vikhammerstrand fellesarealer B2/B3 skal betale en kontingent
fastsatt av sameiermgtet for retten til bruken av boligsameiets eiendom. Dette vil ogsd
gjelde gnr. 4 bnr. 219 ndr dette etableres.

Sameiere i Eiendommen er den enkelte eier(e) i fglgende eiendommer:

Eiere av gnr. 4 bnr 200, 201, 202, 203, 204, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214,
215, 216, og 217 i Malvik Kommune 16 sameieandeler

Samt seksjonseiere i fglgende boligselskap:
e Sameiet Konkylien gnr. 4 bnr. 205 (org.nr 929 746 570) 51 sameieandeler
e Sameiet Bglgen gnr. 4 bnr. 219 (org.nr 931 548 395) 97 sameieandeler

Org.nr. for Sameiet Bglgen tilfores vedtektene sd snart de registreres i
Brgnngysundregistrene.

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk
("Sameiebrgken").

Grunnlaget for sameiebrgken er antall boliger i det respektive boligselskapet og boligene
gnr. 4 bnr 200, 201, 202, 203, 204, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
0g 217. Dette danner grunnlag for fordeling av kostnader og stemmerett.

2. Sameieandelene

Sameieandelene er & anse som tilbehgr til den enkelte seksjon i boligselskap som nevnt i
pkt. 1, samt eiendommene gnr. 4 bnr 200, 201, 202, 203, 204, 207, 208, 209, 210, 211,
212, 213, 214, 215, 216, og 217 i Malvik Kommune. («Hovedeiendommene») i
henhold til avhendingsloven § 3-4 andre ledd bokstav d) og kan ikke avhendes eller
pantsettes uten at Hovedeiendommen fglger med.

Realsameiets eiendom er definert til fellesarealer med grgntarealer og lekeplasser.
Realsameiets omrade er definert i vedlegg 1 til vedtektene.

3. Bruk av Eiendommen
Hver sameier har rett til bruk av Eiendommen.
Bruken fordeles mellom sameierne og utgves som fastsatt i det fglgende:

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger



som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Realsameiet kan ikke fatte vedtak som bergrer bruksrettighetene slik de er angitt i
punktene overfor uten at de bergrte sameierne gir sitt skriftlige samtykke.

4. Vedlikehold mv.

Vedlikehold av Eiendommen besgrges og bekostes av Realsameiet. Dette omfatter ogsa
stell og renhold. Renhold og opprydding mv. etter egen bruk besgrges av den enkelte
sameier for egen regning.

5. Fordeling av felleskostnader. Regnskap og revisjon.

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal
fordeles mellom sameierne i Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3 med likt
belgp pr. sameier, med mindre szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnad anses blant
annet kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen, herunder forsikring, gartner,
regnskap og strgm.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel
av kostnadene.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram p& ordinzert sameiermgte. Sameiermgtet kan med vanlig
flertall av de avgitte stemmer vedta at Realsameiet skal ha revisor.

6. Sameiermgtet
6.1 Sameiermgtet

Sameiermgtet er Realsameiets gverste myndighet og skal avholdes hvert ar, senest 30.
juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr et av
boligselskapene eller eiere av eiendommene nevnt i punkt 1 krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

6.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Styrene i boligsameiene representerer sine andeler i Realsameiet i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmmer som ikke avgitt. Med de unntak som
fglger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjsres saken ved loddtrekning.

Ved valg av styremedlemmer der kandidaten ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endringer p& Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,

3. Endring av vedtektene



Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av Realsameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

6.3 Mgte

Styret i de boligselskap som er nevnt i vedtektenes punkt 1 mgter i sameiermgtet og
representerer boligselskapets sameieandeler. Eiere av gnr. 4 bnr 200, 201, 202, 203,
204, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, og 217 velger 3 eiere til a
representere i sameiermgtet. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

6.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 1 uke og hgyst 2
uker.

Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Skal et forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

6.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere sameiermgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar og

b) velge styremedlemmer.

Regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av
forslag som er fremsatt i mgtet.

6.6 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder. Mgteleder trenger ikke @ vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

7. Styret
7.1 Valg av styre

Realsameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og ytterligere to medlemmer. Det
skal fortrinnsvis velges én representant fra hvert sameie, en representant fra
eiendommene gnr. 4 bnr 200, 201, 202, 203, 204, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214, 215, 216, og 217. Varamedlemmer kan velges. Styremedlemmene tjenestegjgr i to
ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet. Ved etablering av realsameiet velges
styreleder og et styremedlem fra utbygger i henhold til pkt 13 i vedtektene.



Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

7.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem
kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av realsameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Styret kan treffe alle beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre
organer.

7.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

7.5 Styrets disposisjonsrett

Styret har disposisjonsrett over Realsameiets midler til alminnelige administrative formal
og rett til 8 bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder.

8. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte
o . o
om avtale med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

o - -
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

9. Hvem som kan forplikte Realsameiet utad. Signatur.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret. Sameierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i
fellesskap.

10. Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer realsameiet kan ikke treffe

. . . . . . . [*]
beslutning som er egnet til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre
sameieres bekostning.



11. Opplgsning og bruksdeling

En sameier kan ikke kreve bruksdeling eller opplgsning av Realsameiet, jfr. lov om
sameige §§ 14 og 15.

12. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
sameieloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i
vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven har
bestemmelser om slike forhold.

13. Seerlige bestemmelser i oppstartfasen av Realsameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vare behov for noen
seerskilte bestemmelser

Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Vikhammerstrand AS innehar styrevervene i
oppstarten av Realsameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Realsameiets
midler pé’] vegne av eierne i denne perioden.

1. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til gnr. 4 bnr. 198 av
Realsameiets omrade inntil hele feltet er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det
normalt sett gas en befaring mellom styret i realsameiet og utbygger. Fra
tidspunkt for overtakelse tar Realsameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de
overtatte omradene.

2. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av Realsameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger
som hjemmelshaver av de aktuelle omrédene, vetorett i alle saker som direkte
gjelder ubebygde felt/omrader.

3. Dersom Realsameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Vedlegg: Kart over realsameiets omrade



(ORGANISASJONSPLAN
VIKHAMMERSTRAND BT1 OG BT2
Gnr.4 bnr.198 - Malvik

Utarbeidet /rev av Brauten Eiendom as - 29.08.22
Side 2 og

[Folies veg -4/195 - del av Vikhammerstrand
vettorenis

.
Sameiet Konkylien, biokk A8, ||
4205 |

anleggseiendom (s2 side 2), 4218

Realsameier [Bolig sameier -

s I for hele reg.planen - 4195 mfl Sameiet Konkylien, 4/205 - 51 i 1 neeri jon orgnr.
Ifelles veger. fortauer lskeplasser Lek1 0g 2)
=== oVikhammerstrand B2/B3 Driftssameien - realsameie for at felles uteareal E2/B3 - 4/198

(eles uteareal blokk A/B sin eiendom 4, del avdette
s tinglyst rett 1l 4 bruke ag pike til3 drifte)

=== Sameiet Bplgen , 4/219, 78 joner, orgnr.

Realsameie parkering i seksion 37 blokk A/B (1 andel til bod og 2 Ul p-plass, R9-11 har 1 p-plass hver) - 4/205//37
Realsameie parkering for rekkehus RI-RE, gnr.4 bir. 206

=== Fealsameie p-kjeller 2 i BT2(1 andel bod og 2 andeler p plas; til C/D/E/F) - 4/318




NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTA 2B
7010 TRONDHEIM

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: Martin Bjerkaker 1250163
Vér referanse: 3776819/26622118
Bestilling: C3 2025-06-16 (4) 112

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1441986 200 16.11.2021 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
5031 MALVIK 4 205 0

N/ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Kartverket

Dato
16.06.2025

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1441986/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-16 12:16

Kartverket

Melding til tinglysing

Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen Lgpenummer for forretning: 613320305
Det er fprt med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse
971035560 MALVIK KOMMUNE Postboks 140, 7551 HOMMELVIK

Rekvirent(er) av forretning

F¢dselsdato/Orgnr Navn Bruksenhe Adresse
922284806 VIKHAMMERSTRAND AS v/ Berg Regnskap, Moafjara 8B, 7606 LEVANGER

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert
Knr Gnr Bnr
5031 4 205

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrpk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
5031 4 205 0 1 47 | 4246 Boligseksjon Nei Nei

5031 4 205 0 2 50 / 4246 Boligseksjon Nei Nei

5031 4 205 0 3 60 / 4246 Boligseksjon Nei Nei

5031 4 205 0 4 44 | 6246 Boligseksjon Nei Nei _
5031 4 205 0 5 43 | 4246 Boligseksjon Nei Nei — m
5031 4 205 0 6 101 / 4246 Boligseksjon Nei Nei ————4
5031 4 205 0 7 60 / 4246 Boligseksjon Nei Nei ===
5031 4 205 0 8 44 | 4246 Boligseksjon Nei Nei =1
5031 4 205 0 9 43 [ 4246 Boligseksjon Nei Nei =
5031 4 205 0 10 101/ 4246 Boligseksjon Nei Nei =’
5031 4 205 0 M 60 / 4246 Boligseksjon Nei Nei =17
5031 4 205 0 12 4t [ 4246 Boligseksjon Nei Nei ——— mw
5031 4 205 0 13 43 [ 4246 Boligseksjon Nei Nei ———§-14
5031 4 205 0 14 101/ 4246 Boligseksjon Nei N ==73¢
5031 4 205 0 15 60 / 4246 Boligseksjon Nei Nei _— ...m
5031 4 205 ] 16 44 | 6246 Boligseksjon Nei Nei =ty
5031 4 205 0 7 43 | 4246 Boligseksjon Nei Nei =
5031 4 205 0 18 122 | 4246 Boligseksjon Nei Nei

5031 4 205 0 19 93 / 4246 Boligseksjon Nei Nei

22.10.2021 12:19 Side 1av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1441986/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-16 12:16

Kartverket

Dm Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formélskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
5031 4 205 0 20 60 / 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 o 21 46 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 22 74 | 6246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 23 92 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 24 60 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 25 46 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 26 74 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 27 92 [ 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 28 60 / 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 29 46 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 30 74 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 31 91/ 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 32 60 / 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 33 46 [ 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 34 74 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 35 92 [ 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 36 124 [ 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 37 810 / 4246 Naeringsseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 38 41/ 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 39 42 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 40 42 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 A 62 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 42 77 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 43 84 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 44 42 [ 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 45 62 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 46 77 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 47 84 [ 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 48 42 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 49 62 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 50 77 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 51 116 | 4246 Boligseksjon Nei Nei
5031 4 205 0 52 112/ 4246 Boligseksjon Nei Nei
22.10.2021 12:19 Side2av 3
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B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-06-16 12:16

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket

Kommunens navn Kemmunens adresse Kontaktperson
Malvik Kommune Torggata 2, 7550 Hommelvik /4 ?’Z%Lﬂé

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e}.

Navn Fedselsnr./Org.nr E-postadresse

Vikhammerstrand AS 922 284 806

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Moafjeera 12 7606 Levanger

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr Bruksnr Festenr

5031 Malvik Kommune 4 205

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org,nr. {11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brok)

922 284 806 Vikhammerstrand AS 1/1

4, Spknad (¢nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Dersom eiendommen pnskes oppdelt i fliere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side

Seksjons- | Seksjanens formal Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon {omfatter ogsd Her skriver du telleren tit seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolannen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilteggsareal i bygning

N = naeringsseksjan av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon nzering
Snr|For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S nr | For- | Brpk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | Brek Tilleggs-

mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller} areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |47 13 (B |43 25|B |46 37N |810 54 | L2
2 |B |50 148|101 6|8 |74 8|8 | 4 508 | 23 |
3 [B |60 15 (B |60 27(B |92 39|A | 42 silAl M6
4 |B |44 16 (B |44 28(B |60 40 47 2141 /2 -
S |[B |43 17|B (43 29 |B |46 41 A @ 53
6 |B [101 18 |B [122 30/B |74 2|8 | #3 54
7 |B |60 19 (B |93 31(B |91 B3| A &Y 55
8 [B |44 20(B |60 32|B |60 “|p| 56
9 |B |43 21[8 |46 33[B |46 45| B | 2, 57
10|B 101 22(B |74 3418 |74 46| R | 77 58
11[B |60 3|8 (92 | 3ss 92 | |a7[f | 3¢ | 59 |
12(B |44 24|B |60 36|B [124 8|4 | 4 60
Sum tellerey 1/4"4?& Nevner= 4/ #é

ma.:.q /c‘ “u ] |n§egif:\wmm

Fastsatt av Kommunal- og madermsenngsdeparlegﬁ'nlel med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelava



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1441986/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-16 12:16

5.

Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6.

Egenerklzering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til a bruke en bruksenhet

b) )14 hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) & det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til  sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) g seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) g seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) g det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligforma! eller annet formal, og bruksfarmalet er i samsvar med arealplanformalet,
elier annen bruk det er gitt tillatelse til

4] g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
byeg

h) g arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteappholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

1) g det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

7.

Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver({ne) erklzerer at:

& Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningstoven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

Side5av 14

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[:| boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

':] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dat

a2,

| Innsenderens underskrift

R{RSAN

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering P 3mueen EAndomainigide 2 av 4



Attestert kopi av dok.nr. 2021/1441986/200 Side 6 av 14

B Kartverket s esteringstidspunkt 2025-06-16 12:16

8. Vedlegg som skal falge spknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal Innga | bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

€]  Dokumentasjon pa at boligseksjaner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som rege! vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersomdet er flere hjemmelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

m Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmeishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
T /q Z{ VIKHAMMERSTRAND AS
( Lcuawi)zf ; v/ ARILD ODDMUND BERG
Sted og dato Hiemmelshayers underskrifi Gjenta navn med blokkbokstaver
6‘ — . () P\ T VIKHAMMERSTRAND AS
Yol /m,u/Aqm oged  r——o v/ VEGARD NYMO TYLDUM
Sted og dato Hjemrmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbakstaver
Sted og dato Hjemmaelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift G_j-en_ta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift _ngnta_nﬁ med blokkbokstaver T

11. Kommunens saksbehandling

a) [__—] Kommunen har utarbeldet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b} g Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m#§ krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m4 fylles ut):

Kogm(u)n;lr.i ] Kommunens navn I/MAL_V/ V\ Gardsnr, y Bruksnr.-?D5 Festenr.
Dato | underskrift Stempel o ) - =
‘._.__,_..-—‘
22 : 7/ / / MALVIK KOMMUNE
192 / r{{@'y? /5 2% 7550 Hommelvik
Datg | Innsenderens underskrift

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjanering Side3av4




=) Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2021/1441986/200 Side 7 av 14
artverke . .
B Attesteringstidspunkt 2025-06-16 12:16
4., Spknad (gnsket oppdeling av elendommen), fortsettelse,
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrek {teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon {omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet G =tilleggsarea! i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | Snr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | Far- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (telier) areal mél | (teller) areal mél | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 EL 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere: Nevner =
Dato | innsenderens underskrift
-2t
q Ty
RF_ZTT KOPI S
line Rmmen Elendomsmegler
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
Sidedav4

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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Seksjoneringstegninger
Vikhammerstrand

Gnr.4Bnr. 206
Malvik Kommune
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Seksjoneringstegninger

Vikhammer Strand
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Malvik Kommune
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Innkalling til ordinaert drsmgte i
Sameiet Konkylien

Tid: Torsdag 08.05.2025 - kl.18:00
Sted: Ytre Malvik samfunnshus (smdsalene)

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2024
4. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025

5. Vedlikeholdsavsetning

Styret gnsker & opprette vedlikeholdsavsetning samt gremerket bankkonto for midler til
fremtidig vedlikehold.

Forslag til vedtak: Det vedtas & opprette vedlikeholdsavsetning, samt egen
bankkonto for sremerkede midler. Arsmgtet gir styret fullmakt til &
foreta avsetning og overfgring til egen bankkonto for fremtiden.

6. Saker fra eierne

6.1 Egen avstillingsbryter for brannvarsling

Vi gnsker at styret undersgker muligheten for 8 f3 montert egen avstillingsbryter i
hver leilighet.
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Med s& mange ungdvendige utrykninger ifm brannvarsling hadde dette gjort at man
far avverget full varsling til brannvesenet og alle andre beboere .

Vi vet at dette er blitt gjort i andre sameier, bl.a der vi bodde fgr vi flyttet hit.

Det har dessverre blitt slik at mange vegrer seg for 8 lage mat pga redsel for & utlgse
brannalarm.

Mvh Line & Olav Kvam

Forslag til vedtak: Innhente opplysninger fra firma som driver med
brannvarslingssystemer

Styrets innstilling: Styret undersgker Igsninger og kostnad pa dette.

Oneco skal delta pa beboer-mgtet etter arsmgtet, og kan
kanskje gi viktig informasjon angdende dette.

7. Valg

"P& valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

7.1  Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg

Pa valg:
Helge Pettersen

7.2 Styremedlem for 2 ar

P4 valg:
Ann Beate Damhaug

7.3 Varamedlem for 1 &r

P& valg:
Olav Kvam
Marte Ramberg

7.4 Valgkomite for 1 ar

Pa valg:
Kjell Forbord
Hanne Formo

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til 8 veere til stede og til 8 uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmatet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m§ det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8§ ta med en rddgiver til 8rsmgtet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

15.04.2025
Sameiet Konkylien
styret
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Sameiet Konkylien - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 807 612 734 220 807 652 872 300
Tillegg elektroniske fellesavtaler 318 240 256 428 324 480 326 976
Andre tillegg 1 214 200 183 600 214 200 214 200
Fjernvarme 284 988 371088 285 000 325 000
Andre driftsinntekter 2 144 558 168 186 65 000 65 000
Sum driftsinntekter 1769 598 1713 522 1696 332 1803 476
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -6 345 -5 640 -5 640 -6 660
Styrehonorar -45 000 -40 000 -45 000 -47 250
Forretningsfarerhonorar -98 166 -95 027 -99 012 -101 400
Eksterne honorar 4 -20 623 -35 048 -10 770 -11 250
Kontingent/felleskostnader 5 -183 600 -130 600 -275 400 -214 200
Drifts- og serviceavtaler 6 -121 702 -214 517 -188 016 -145 450
Vaktmestertjenester -74 065 -63 817 -65 268 -69 750
Renholdstjenester -109 507 -114 517 -134 942 -73 350
Legpende vedlikehold 7 -20 120 -35 561 -25 000 -25 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -1 -156 000
Elektroniske fellesavtaler -311 497 -325 626 -324 480 -326 976
Forsikring -136 289 -116 487 -127 000 -154 008
Kommunale tjenester og renovasjon 18 277 -310 532 -2 -50 900
Energi, felles -373 106 -444 913 -285 000 -390 000
Andre driftsutgifter 8 -49 057 -25 007 -14 500 -32 600
Sum driftskostnader -1 530 798 -1 957 292 -1 600 031 -1 804 794
DRIFTSRESULTAT 238 800 -243 769 96 301 -1 318
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 11 542 13735 12 000 8 000
Netto finansposter 11 542 13735 12 000 8 000
Resultat for skattekostnad 250 342 -230 034 108 301 6 682
Ordineert resultat etter skatt 250 342 -230 034 108 301 6 682
ARSRESULTAT 9,12 250 342 -230 034 108 301 6 682
Disponering av totalresultat: 250 342 -230 034 108 301 6 682
Overfort til annen egenkapital 250 342 0 0 0
Overfort fra annen egenkapital 0 -230 034 0 0

Org.nr: 929 746 570 - 1260
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Sameiet Konkylien - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 0 1845
Periodiserte kostnader 10 107 681 182 279
Mellomregning Klare Finans 10 33885 13934
Opptjente renter 10 11 542 13735
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 418 875 323 513
Sum omigpsmidler 571 983 535 306
SUM EIENDELER 571983 535 306

Org.nr: 929 746 570 - 1260
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Sameiet Konkylien - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 493 526 243 183
Sum egenkapital 493 526 243 183
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 7875 199 168
Forskudd kunder 31690 17 506
Palgpte kostnader 38 893 75 449
Sum kortsiktig gjeld 78 458 292 123
Sum gjeld 78 458 292 123
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 571983 535 306
Sted: , dato:

Helge Pettersen Arve Hermstad Ann Beate Damhaug
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 929 746 570 - 1260
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Sameiet Konkylien - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. P& bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Kontingent 214 200 183 600
Sum andre tillegg 214 200 183 600
Kontingent gjelder kontingent til realsameiet og boder i parkeringskjeller.
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Tilskudd 20 000 0
Oppstartskapital og stiftelseskostnader 34 950 78 600
Utleie av utstyr og areal 0 205
Viderefakturering 0 36 207
Viderefakturering energi, stram 89 608 53174
Sum andre inntekter 144 558 168 186
Tilskudd gjelder dugnadspakken fra TrendelagKraft.
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 6 345 5640
Sum personalkostnader 6 345 5640

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tienestepensjon

Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 929 746 570 - 1260

Side 6 av 12




Sameiet Konkylien - Noter 2024

Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 11 073 14 885
Fakturerte tjenester 0 3 950
Juridisk radgivning 9 550 11 375
Teknisk radgivning 0 4 838
Sum eksterne honorarer 20 623 35048
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 183 600 130 600
Sum felleskostnad velforening/sameie 183 600 130 600

Boligselskapet betaler kontingent for boder til Sameiet Konkylien Parkering og til Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer B2/B3.

Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 11 895 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 54 863 41 850
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 45990 162719
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 8 954 9948
Sum drifts- og serviceavtaler 121 702 214 517
Note 7 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 765 21934
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 9943 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 9413 13 081
Reparasjon og vedlikehold annet 0 546
Sum vedlikehold 20120 35 561
Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktgy, driftsmateriell, inventar 4088 4 358
Generalforsamling/arsmate 3393 4 568
Kurskostnader 0 495
Bankgebyrer 645 643
Andre gebyrer 35658 14 647
Tilskudd bomilje 5159 296
Hjemmeside/internett/TV-abo 114 0
Sum andre driftsutgifter 49 057 25 007

Andre gebyrer gjelder i all hovedsak gebyr ved ungdig uttrykning.

Org.nr: 929 746 570 -

1260
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Sameiet Konkylien - Noter 2024

Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 243 183 473 218
Endring i disponible midler:
Arets resultat 250 342 -230 034
Arets endring i disponible midler 250 342 -230 034
Disponible midler i periodens slutt 493 526 243 183
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 493 526 243 183

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 418 875 323 513
Sum bankinnskudd 418 875 323 513
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 243 183 473 218
Annen egenkapital 01.01 243 183 473 218
Arets resultat 250 342 -230 034
Annen egenkapital 31.12 493 526 243 183
SUM EGENKAPITAL 31.12 493 526 243 183

Org.nr: 929 746 570 - 1260
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Konkylien.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Konkylien

Styreleder Helge Pettersen (sign.) 07.04.2025
Styremedlem Arve Hermstad (sign.) 07.04.2025
Styremedlem Ann Beate Damhaug (sign.) 07.04.2025
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BDO AS

Kobbes gate 2
B D O Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET KONKYLIEN

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET KONKYLIEN.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for

- Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper. , '
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-502323

IP: 188.95.xXX.XXX

2025-04-08 08:30:30 UTC homlainy 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 for Sameiet Konkylien

Styret har byttet forsikringsselskap, byttet renholdersleverandgr, og hatt problemer med
vannpumpene. Det gjenstar fortsatt & finne en Igsning pd regress-saken mot GK. Saken ble
avsluttet i april 2025.

Hilde kommer og redegjgr for regnskapet.
Opplaering/presentasjon av brann-kontroll-panelet bgr utfgres i forbindelse med arsmgtet.
Mgnstringsplass ved brannalarm m3 avtales.

Lokalet Malvik Samfunnshus er bestilt.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Helge Pettersen

Styremedlem, Arve Hermstad
Styremedlem, Ann Beate Damhaug
Varamedlem, Olav Kvam

Varamedlem, Marte Ramberg Grongstad

Styrets arbeid i siste periode

En 8rsmelding er en frivillig rapport som styret kan velge & utarbeide. Den gir en oversikt
over styrets arbeid og aktiviteter gjennom aret.

e Styrets arbeid: Antall styremgter, I peroioden hadde vi 10 styremgter og en rekke
saker. Mest tid har vi brukt pd saken mot GK for & fa refundert noe av den mere
energien vi har brukt pa oppvarmeing av sameiet. Fgrst i disse dager er denne saken
avsluttet, da vi ble eninge om en omforenet utbetaling. Ellers var gkomomi en viktig
del av syremgtene. med fokus pa felleskostnadene.

¢ En annen fokussak var og er de ungdvendige brannalarmene etter at vi fikk en

bekymringsmelding i fra TBR.

Oneco AS har na foretatt en revisjon og utbedring av brannalarmanlegget.

Vi har utarbeidet et eget HMS system etter mal i fra et annet sameie.

Det har ikke veert utfgrt noe store vedlikeholds prosjekter.

Sosiale arrangementer: Informasjon om fellesaktiviteter som dugnader og sosiale

sammenkomester.

e Pkonomisk situasjon: @konomien er under kontroll ingen underskudd og vi har en
sunn gkonomi slik som regnskapet viser.

Styret i Sameiet Konkylien

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Lerkvegen 29
Nabolaget Vikhov - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godt voksne l
e Etablerere

Offentlig transport

2 Vikhammerlokka 3 min &
Linje 70, 86, 116 0.2 km

8 Vikhammer stasjon 12 min %
Linje R60, R70, R71 0.9 km

@ Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 15.2 km

X Trondheim Vaernes 20 min &

Skoler

Vikhammer skole (1-10 kl.) 4 min %

339 elever, 21 klasser 0.3 km

Vikhammerésen grendaskole (1-4 kl.) 23 min #

68 elever, 4 klasser 1.7 km
Saksvik skole (1-7 kl.) 4 min &
282 elever, 18 klasser 2.3 km
Vikhammer ungdomsskole (8-10 KI.) 5 min &
290 elever, 22 klasser 0.4 km
Malvik videregaende skole 9 min £
400 elever 0.7 km

«Fantastisk utsikt, kort vei til
det meste ;-)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

BN
©
=
<

N xR
M =9
M
R
32 R s EN se 3o %
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e = -
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1 o= 1 1l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Vikhov 857 388
Malvik 6 304 2586
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Vikhammer barnehage (0-5 ar) 5 min #

102 barn 0.4 km
Vikhammerasen barnehage (1-5 ér) 23 min #
44 barn 1.7 km
Planetringen barnehage (1-5 ar) 25 min %
64 barn 1.9 km
Dagligvare

Rema 1000 Vikhammer 8 min %
Coop Extra Vikhammer 9 min #
Post i butikk 0.8 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

5 Steynivaet
< Lite steyniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Viksletta stadion 5 min 4
Fotball, friidrett 0.3 km
® Malvikhallen 7 min &
Aktivitetshall 0.5 km
& Fitnesspoint Malvik 7 min %
& Sport og Trim 23 min #
Boligmasse

B 51% enebolig

11% rekkehus
B 30% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester

Malvik senter 12 min &

@ Apotek 1 Malvik 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
45% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Vikhov

Malvik
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







Vedtekter
for

Sameiet Konkylien
(org. nr. 929746570)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Konkylien. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra 16.11.21.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 51 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pd eiendommen 4, bnr. 205 i
Malvik kommune. Neeringsseksjonen bestdr av 54 parkeringsplasser.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes bruksareal fratrukket evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

Alle seksjoner eier en andel i velforening som opprettes for br@gyting og interne veger og
en andel i Realsameiet Vikhammerstrand Fellesarealer.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.



3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/8rsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, herunder oppsetting/
montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sd lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser og boder

Parkeringskjelleren inngadr i seksjon 37. Det henvises til bruksrettsplan for
parkeringsplasser som vedlegg til vedtektene. Utbygger har rett til & selge eller leie ut
usolgte boder/ p-plasser til kommende byggetrinn innenfor Vikhammerstrand
Boligomrade.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplasser og boder ligger i eget realsameie i snr. 37.

Parkeringsplassen kan selges sammen med hoveddelen eller til andre seksjonseiere i
sameiet. Boden skal fglge hoveddelen ved salg.

Utleie av parkeringsplassen kan bare skje til andre eiere eller beboere i sameiet. Styret
kan fastsette bruksreglement for bruk av parkeringskjeller.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringskjeller.

4-4 Kostnader

Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringskjeller fordeles mellom seksjonseiere eller
andre som disponerer parkeringsplass med like stor del per plass, og i forhold til det
antall plasser som disponeres.



4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

En seksjonseier som har rett til 8 parkere pd sameiets eiendom, men uten 3 disponere
egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret
skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til 8 nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Sameiet disponerer parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.
Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt seksjonseiere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse seksjonseierne har
krav pa & disponere tilrettelagt plass mot bytte av egen parkeringsplass. Retten til 8
bruke en tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun sa lenge seksjonseier har et
dokumentert behov. Styret kan fastsette tildelingskriterier for tilrettelagte plasser.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.



(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes, skal den som er erstatningsansvarlig betale egenandelen.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til kabel-
tv/internett, kontingent realsameier/velforening som fordeles likt pr. seksjon. Kostnader
knyttet til parkeringskjeller fordeles i henhold til punkt 4-4.

Kostnader knyttet til fjernvarme/varmtvann fordeles etter forbruk. Avregning av
forbruket skjer 1 gang pr. ar eller ved eierskifte.



Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Denne regelen kommer i hovedsak til anvendelse nar nye
tiltak i regi av sameiet medfgrer nye kostnader.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 P3legg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen 8 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i sameiet, kan styret palegge selskapet a selge
boligseksjonen (e) i den utstrekning det er ngdvendig for & hindre eierskap i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.

Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.



(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seaerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s3 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd 8rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.



(2) Et flertall pa &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert drsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pd drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.



(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& 8rsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de 3rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmotet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.



9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a)
b)
)
d)

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten

over seksjonen
innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For s3 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.









