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Velkommen til

Rudolf Nilsens veg 2

Ny, delikat & perfekt familiebolig (2023) | Solrik hage | Garasje |2 stuer |
3 soverom | 3 bad | Utsikt | Utleiemulighet

Sveert smakfull arkitekttegnet familiebolig i rekke med fantastiske sol- og
utsiktsforhold.

- Smart og praktisk planlasning med flere bruksmuligheter.

- Mulighet/klargjort for hybelutleie i sokkel.

- Stor og solrik sgrvendt balkong utenfor stuen med nydelig utsikt.

- Gjennomtenkte materialvalg av god kvalitet.

- Nydelig 1-stavs parkett, utstrakt bruk av 60x60 fliser i hgy kvalitet

- Nydelig utsikt og gode solforhold.

- 3 soverom og 2 stuer.

- Eget skjermet uteareal/hage pa baksiden av huset.

- Innebygget garasje med elbillader.

- Oppstillingsplasser for bil pa felles tomt.

- Romslig og sveert luftig stue/kjekken pa ca. 54. kvm.

- 2 delikate baderom og eget vaskerom

- Praktisk toalettrom rett ved inngangsparti.

- Elektriske vindusscreen pa begge vinduene i 1 etg. og to av vinduene i 2
etg.

- Dalgérd skolekrets.

- Glimrende beliggenhet for den aktive familien med nzerhet til Granasen
skisenter, - Dalgard idrettsanlegg samt den fantastiske Bymarka.



Rudolf Nilsens veg 2

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

8 390 000
210 840
8 600 840

1200 pr. mnd.
188 m?

166 m?2

22 m2

44 m?

8
Tomannsbolig
Eierseksjon
1746 m?
2023




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
928 06 258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Pa oversiden falger en egen hage med utsikt og plass til lekeapparater. Trapp ned til markterrasse og inngang til 3. plan.

Veletablert boligstrek i barnevennlige og frodige omgivelser. Kort veg (ca. 10-12 min) til sentrum.




Soverommet har en tilhgrende balkong pa 6 kvm. med nydelig utsikt.



Balkongen er vendt mot ser, som gir gode solforhold gjennom hele dagen.

Nydelig utsikt fra stuen.

10



Store vindusflater med gjennomlys. Rentbrennende vedovn.

Store vindusflater gir godt lysinslipp som skaper en fin og romslig romfglelse.
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Hjernebolig pa et heydedrag med gode solforhold, hage og utsikt! Bymarka ligger som naermeste nabo.

Kombinert stue-/ kjskkenlasning pé hele 54 kvm. Peisen er forelapig ubrukt.
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Pen enstavs eikeparkett.

Store vindusflater gir godt lysinslipp som skaper en fin og romslig romfglelse.
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Verandaen utenfor stuen er pé ca 16 kvm. Skjermet for innsyn med nydelig utsikt.

e
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Kjokkenet ligger tilbaketrukket fra stuen. Downlights i taket pa kjekken.

Kjokken/spisestue. Utgang til veranda.
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Pent og praktisk kvalitetskjokken fra Sigdal med integrerte hvitevarer.

Til venstre ser vi inngangspartiet.

16



Romslig gang/entré med gode oppbevaringsmuligheter for yttertay og sko. Taffe fliser med varme i gulvet.

Entré med Montana skoskap.
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Praktisk toalett rett innenfor inngangsparti.

Skyvederer med speil for oppbevaring.
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Praktisk toalett med dobbel servant, speil og toalett.

Vegghengt toalett.
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Gang 3.etg. med utgang til balkong og terrasse.

Hovedsoverommet pé 3. plan inneholder praktisk garderobelgsning og egen balkong.
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Romslig garderobelasning for enkel tilgang og oppbevaring av klzer.

Utsikt fra 3.etg.
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Utsikt mot hoppbakkene i Granésen.

Soverom 2 i 3.etg. p& 8,5 kvm.



Soverom 3 i 3.etg. pd 7.5 kvm. God plass til snsket mgblement, enten ved & innrede som barnerom eller dobbeltseng om
onskelig.
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Delikat flislagt bad med ny vask fra 2025 pa 6,5 kvm. i 3. etg.

'I"?

Badet inneholder dusj med innfellbar glassder, vegghengt toalett, servant og speil.
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Stilrent og delikat bad med bl.a. hdndklevarmer og romslig dusjnisje.

Dobbelt servant og gode oppbevaringsmuligheter. Badet ligger i umiddelbar nzerhet til alle soverommene.
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Fra gangen er det utgang til markterrasse pé 22 kvm. og hage pé oversiden av huset.

iy

Pent opparbeidet uteomrade og terrasse.
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Fantastisk utsikt mot bymarka.




Stue som i dag er innredet som kontor med egen inngang. Det er lagt klart for kjgkken i rommet.

e =



Stort bad med badekar i sokkel.




Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 188,0 m?
- BRA-i: 166,0 m?

- BRA-e: 22,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 44,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt plassert p& Kystad pa Byasen.
Omréadet er barnevennlig og har kort vei til
skoler/barnehager og fritidstilbud.

Skoler og barnehager

Boligen sogner til Dalgérd skole (1-10 trinn) som kun
ligger ca 10 minutter gange unna boligen. Skoleveien
gar gjennom et rolig bo-omrade som ikke er
eksponert for mye trafikk. Bydsen videregaende
skole ligger ca 3 km unna. Heimdal videregdende
ligger ogsa kun en kort busstur unna. Det er gode
kollektivmuligheter i omré&de for rask og enkel
adkomst til dette.

Det er 3 barnehager innenfor 1 kilometers gange fra
boligen. Espira Kystad Gard barnehage, Kystadasen
barnehage og Dalgardtunet barnehage er gode
alternativer.

Dagligvare og servicetilbud

Fra boligen er det kort vei til det man trenger av
servicefunksjoner. Det er kort vei til Stavset senter
med Rema 1000, Byasen bakeri, take-away tjeneste,
apotek og blomsterbutikk. Motsatt vei er det ikke
lange gaturen til Bunnpris og Coop Extra pa Dalgard.
Bygger 'n ligger ogsa kun et par minutters kjagretur
fra boligen. Ellers er det kun en kort kjgretur til
Tiller/Heimdal/midtbyen.

Bymarka og idrettstilbud

Boligen ligger ypperlig til om du er glad i stor og
mark. Bymarka er Trondheims mest populare
utfartssted, bdde p& sommer og vinterstid. Her
finner man det man trenger. Stort nettverk med stier,
lyslgyper og ulike badeplasser. Perfekt enten om du
er mosjonist eller bare vil ta en rolig tur med familien.
P& vinterstid blir det kjert opp store nettverk med
langrennslgyper, der det delvis er lyslayper.
Neermeste badeplass er Kyvannet, i
gang/sykkelavstand fra boligen. Her er det bygd en
"ski-rampe" for bruk pa sommerstid. Det er ogsa
mulig & bruke denne som stupetarn. Her er det
muligheter for grilling, samt sandvolleyball. Granasen
og Nilsbyen ligger heller ikke langt unna, med
muligheter for organiserte aktiviteter som langrenn,
skiskyting, kombinert og skihopp. Her blir det ogsa
snart dpning av en ny, stor kunstgresshall med
muligheter for fotball pa vinterstid.

Kollektivtilbud

Det er gode bussforbindelser i nseromrédet, enten
du skal til sentrum eller om du skal til Heimdal/Tiller
omradet. Buss nr 11 tar deg ned til sentrum, opp forbi
NTNU Glgshaugen og videre opp til Risvollan. Det er
hyppige avganger begge retninger.

Innhold

Rombenevnelse iht. bruk:

1.Plan: Gang, vaskerom, baderom og stue.

2.Plan: Gang, toalettrom og stue/spisestue/kjokken.
3.Plan: Gang, baderom og 3 soverom.

Samt. garasje.

Adkomst

Fra Tiller/Heimdal.

Folg Kolstadvegen over Bjgrndalsbrua og fortsett inn
pa Kongsvegen. Fglg Kongsvegen forbi Grandsen og
kjor rett fram i forste rundkjering ved Stavset senter.
Ved neste rundkjering tar du tredje avkjering inn pa
Lysverkvegen. Faglg veien i 300 meter og ta til hayre
inn p& Oskar Braatens veg. Felg veien i ca 90 meter
og ta til venstre inn pa Rudolf Nilsens veg. Falg veien
i ca 250 meter og du finner da boligen pa din hgyre
side.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomest. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Det er parkeringsmuligheter i garasje, samt
oppstillingsplass pé& sameiets tomt.
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Diverse

Det gjores oppmerksom pa at vaskerommet i 1.
etasje er sgkt og godkjent som bod i de opprinnelige
bygningstegningene. Det er ikke sgkt om
bruksendring. Etter dagens byggeforskrifter er
bruksendring seknadspliktig. Kjgper péatar seg
risikoen for béde fremtidig bruk og eventuelle pélegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Balkong pa plan 2 er noe starre enn godkjente
byggetegninger.

Det er tinglyst erklaering om refusjonsplikt til
Trondheim kommune. Dette innebaerer at kommunen
kan kreve at eiendommen skal betale sin andel av
kostnaden dersom kommunen skal gjgre
oppgraderinger/arbeid av for eks. vei, fortau, vann,
avlgp eller eventuell annen infrastruktur.

Felgende medfelger ikke i handelen:

In vitro knagger, entré og soverom
Nokkelskap entré
Trehylle stue
Montanaskap stue
Lampe over spisebord.
Lamper pa barnerom
Bokskap i 1. Etg.
Knaggrekke, klesskap
Skoskap i 1. Etg.
Garasjemgbler.
Skotarker

Selger opplyser videre:

Det er lagt til stikk for varmepumpe, og solskjermer
er installert etter overtakelse. Dette er koblet til av
elektriker.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pé el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

 Ja, kun av fagleert

» Montering av elbil lader med fremlegg og
internmaler, montering av vindusscreen av HD
solskjerming. Tilkobling til elanlegg utfert av
elektrikker.

« Arbeid utfert av PK Service

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til

forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
e Ja

32

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
e Installert i juni 2023 av fagleert.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For nsermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1

TG 1:35
TG 2:0
TG 3:0
TGIU: 3

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

Grunnmur og fundament

- Boligens grunnmur er oppfart i stept betong. Det er
ikke mulig med en tilfredsstillende kontroll da store
deler av utvendige overflater er skjult under terreng
og evrige deler er kledd med fasadeplater.
Innvendige overflater er i sin helhet utforet og kledd
med plater. Tilstandsgrad er ikke vurdert pd grunn av
begrenset mulighet for kontroll.

Véatrom: Baderom plan 1, fukt
- Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser
inn mot yttervegg og tilstatende vatrom.

Vatrom: Vaskerom plan 1
- Vaskerommet var ikke klargjort for kontroll og er
derfor ikke vurdert.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

- Dagens innredning og bruk av boligen er i all
hovedsak i samsvar med godkjent byggesak, men
det bemerkes at vaskerom pé plan 1 opprinnelig kun
er godkjent som bod.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligen er oppfert pa grunnmur av stgpt betong.
Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i en
kombinasjon av stgpt betong og treverk. Utvendige
fasader er kledd med stdende og liggende
trekledning. Vinduer og balkongderer fremstér med
3-lags glass. Taket fremstar i bade flat og pulttaks
form. Utvendige takflater er tekket med asfaltpapp.



Tomt
Denne tomten er eiet. Felleseid.
Den er 1746,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 26.05.2023.
Ferdigattest gjelder for 2 vertikaldelte
tomannsboliger.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt. Styret m& varsles ved utleie av hele
eller deler av egen bolig. Navn og telefonnummer pa
leietaker skal informeres om.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet, varmepumpe
og vedfyring.

Energikarakter: B - Red

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 8 390 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

209 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

8 619 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr.1200,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Husforsikring, strem til fellesarealer, kommunale
avgifter, samt avtalte innkjep (e.g. Yale Doorman).

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ari
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne

salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2025 er stipulert til kr. 31
668,-.

Det er 12 terminer i aret, og arsgebyret er beregnet
ut ifra terminbelgp i termin 5.

Det gjeres oppmerksom pé at belgpet kan variere
etter forbruk, og hvilke gebyrer og avgifter som
inngar i hver maned.

Lepende kostnhader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk
og @nsker.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 13 500,- pr.
03.08.2025.

Eiendomsskatt
Kr. 14 716,-
Eiendomsskatt inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1770 103,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 7 080 411,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Rudolf Nilsens veg 2, Orgnr: 831 601132
Forretningsferer:

Sameiet bestér av 4 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 1/4.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Sum inntekter kr. 79 289,7,-

Sum kostnader kr. 58 700,9,-

Arsresultat kr. 20 588,7,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal inht
reguleringsplan med planID r0025 og plannavn
Sendre del av Byasen, Dalgérd, Leirelva
(26.09.1980.). Mélebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent alle dokumenter.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at det eksisterer
planforslag som bergrer eiendommen. Dette gjelder
reguleringsplan med plannavn Odd Husbys veg.
Dalgérdvegen og General Bangs veg, og planiD
r20220043.

Dette er en 6,4 km lang sykkelvei som skal ga
gjennom Byasen. Sverresborgruta blir en
sammenhengende sykkelvei med fortau fra
Hammersborg til Stavset. Ruta inkluderer i tillegg
General Bangs veg og Dalgérdvegen samt sidearmer
i krysset ved Byésen butikksenter. Mélet er & sikre et
sammenhengende og tydelig hovednett for sykkel
som gir god fremkommelighet for syklister og
géende, og som er trafikksikkert og oppleves trygt
for alle.

Eiendommen ligger i omrédde som i Kommuneplanens
arealdel 2022-2034 (27.3.2025) er avsatt til
Bebyggelse og anlegg - Framtidig (Byggesone 3).

Ta kontakt med Trondheim kommune ved spgrsmal.

Det gjores oppmerksom pa at det er gitt
igangsettelsestillatelse for bygging av 4 stk.
rekkehus i Rudolf Nilsens veg 9. Disse blir bygget pa
baksiden av Rudolf Nilsens veg 9E som ligger litt
lenger inn i gaten i forhold til eiendommen. Det kan
derfor bli en del stay og anleggstrafikk i omrédet
rundt eiendommen.

Ta kontakt med megler for neermere info.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 365800, tgl. 11.04.2023 - Seksjonering
SNR: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/ 4
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Dnr. 306024, tgl. 27.10.1961 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 11310, tgl. 24.06.1983 - Bestemmelse om veg
Best. om vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor
Folgende medfalger ikke i handelen:

In vitro knagger, entré og soverom
Nokkelskap entré
Trehylle stue
Montanaskap stue
Lampe over spisebord.
Lamper pa barnerom
Bokskap i 1. Etg.
Knaggrekke, klesskap
Skoskap i 1. Etg.
Garasjemagbler.
Skoterker

Det gjeres spesielt oppmerksom péa at boligens
tilbeher og lasare ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsare og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.



Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjeper oppfordres derfor til & gjore
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller kdrbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter, feil ved arbeider som er utfert
av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider
som sikrede péatar seg & utfere etter avtale med
kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er
utfert av/pé vegne av sikrede eller kj@per, og
uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som faglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogs& komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver.

Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler a advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.
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Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som negdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belagp péa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig mé det tas
forbehold i budet.



Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Espen Fjelnseth og Janne Rebecca Fjelnseth.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Rudolf Nilsens veg 2.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 104, bnr. 292,
snr. 4 i Trondheim.

Sameiebrok: 1/4.

Vart oppdragsnummer er 1250161.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,850 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 60 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.)

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58
|/ jahn.dalheim@nylanderpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 20.11.2025
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Tekniske
dokumenter




— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Rudolf Nilsens veg 2
Plan 1

Garasje
20m?

Baderom
7,5m?

Vaskerom
7m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Rudolf Nilsens veg 2
Plan 2

Stue/spisestue/kjekken
54m?

Gang med garderobe
9,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Rudolf Nilsens veg 2
Plan 3

Soverom med garderobe
16m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Rudolf Nilsens veg 2
7024 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 2023

BRA: 188 m?

BRA-i: 166 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o N KN

& Supertakst

. . . Alexander Storsve alexander@tft.no Rudolf Nilsens veg 2
GNR: 104 BNR: 292 SNR: 4 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7024 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Rudolf Nilsens veg 2, 7024 Trondheim 2 av 22
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

44

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33095

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Rudolf Nilsens veg 2, 7024 Trondheim 3av 22



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Grunnmur og fundament Oppsummering

Boligens grunnmur er oppfert i stept betong. Det er ikke mulig med en tilfredsstillende kontroll da store
deler av utvendige overflater er skjult under terreng og evrige deler er kledd med fasadeplater. Innvendige
overflater er i sin helhet utforet og kledd med plater.

Tilstandsgrad er ikke vurdert pa grunn av begrenset mulighet for kontroll.

Vatrom: Baderom plan 1 Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot yttervegg og tilstatende vatrom.

Vatrom: Vaskerom plan 1 Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da overflater ikke er regelmessig utsatt for vann.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens innredning og bruk av boligen er i all hovedsak i samsvar med godkjent byggesak, men det
bemerkes at vaskerom pa plan 1 opprinnelig kun er godkjent som bod.

i Supertakst Rudolf Nilsens veg 2, 7024 Trondheim 4 av 22
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.8.2025 2.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Janne Rebecca Fjelnseth Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Espen Fjelnseth Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} Iéﬁﬁ
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Rudolf Nilsens veg 2, 7024 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 104 Bruksnr: 292 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2023

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Boligen er oppfert pa grunnmur av stept betong. Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i en kombinasjon av stept betong og treverk. Utvendige
fasader er kledd med stdende og liggende trekledning. Vinduer og balkongderer fremstar med 3-lags glass. Taket fremstar i bade flat og pulttaks form.
Utvendige takflater er tekket med asfaltpapp.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Plan 1 65 43 22 0 0
Plan 2 69 69 0] 0o 16
Plan 3 54 54 0 0 28
Totalt m? 188 166 22 (o] 44

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Plan1 65 43 22 Gang, vaskerom, baderom og stue. Garasje.

Plan 2 69 69 (o} Gang, toalettrom og stue/spisestue/kjokken. Ingen.

Plan 3 54 54 [0] Gang, baderom og 3 soverom. Ingen.

Totalt m?2 188 166 22
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom péa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Boligens utvendige fuktsikring er fra byggear og er av ukjent oppbygning/utferelse. Selve
dreneringen er skjult under terrengniva og derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved en kontroll av
innvendige overflater mot terreng er det ikke pavist synlige tegn til skader/avvik eller unormale
fuktverdier. Med bakgrunn i dette vurderes boligens utvendige fuktsikring & fungere som tiltenkt.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller, Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Boligens grunnmur er oppfert i stept betong. Det er ikke mulig med en tilfredsstillende kontroll da
store deler av utvendige overflater er skjult under terreng og evrige deler er kledd med
fasadeplater. Innvendige overflater er i sin helhet utforet og kledd med plater.

Tilstandsgrad er ikke vurdert pa grunn av begrenset mulighet for kontroll.
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6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemurer er oppfert i betongstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Innvendige overflater mot terreng er utforet og kledd med plater. Slike konstruksjoner vurderes
alltid & veere en risikokonstruksjon med sméa marginer for at skader skal kunne oppsté og med
relativt hey skadefrekvens. Ved en visuell kontroll av overflater kombinert med fuktsek i utforet
konstruksjon er det ikke pavist synlige tegn til skader/avvik eller unormale fuktverdier.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Nei

Nei

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa boligens

balkonger og terrasse.

6.6 Vinduer og derer

Beskrivelse

Boligens vinduer og balkongderer fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens

vinduer og balkongderer.

6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning, Fasadeplater

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?
Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?
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Oppsummering av yttervegger

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved utvendige
fasader.

Det er pavist at kledningen er etablert i luftet utferelse og at det er etablert musesperre i nedkant.
Det gjeres likevel oppmerksom pé at det kun er utfert en stikkprevekontroll og at det derfor ikke
kan utelukkes avvik pa gvrige deler av konstruksjonen.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Konstruksjonen fremstar i lukket utferelse og kontrollen ble derfor noe begrenset. Det forutsettes
riktig oppbygning og man tenker da spesielt pa materialvalg, lufting av konstruksjonen og
dampsperre mellom varme og kalde konstruksjoner. Dette lar seg ikke pavise uten destruktive
inngrep, noe som ikke er utfert. Ved en visuell kontroll av innvendige overflater er det ikke pavist
synlige tegn til skader eller avvik.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader p renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
renner og nedlgp.
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6.10 Takkonstruksjon

611 Taktekking

Utstyr pa tak

& Supertakst

Takkonstruksjon Flatt tak, Pulttak
Inspisert fra Fra bakken
Er det lite/dérlig fall til sluk/avlep? Ikke kontrollerbart
Er det manglende overlep tiltenkt som sikkerhet ved eventuelt tett Ikke kontrollerbart
avlep/sluk?

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

Type tekking Papp
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa boligens
utvendige taktekking.

Er det krav til snefanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak
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6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, kun
stedvis mindre skjevheter.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning. For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted
anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

615 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal bruksslitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
kjgkkeninnredning.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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6.16 Lovlighet

6.17 Toalettrom

618 Trapp

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Dagens innredning og bruk av boligen er i all hovedsak i samsvar med godkjent byggesak,
bemerkes at vaskerom pa plan 1 opprinnelig kun er godkjent som bod.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Ja

men det

Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensapning for & synliggjere lekkasje fra Nei, annen godkjent lasning

innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom

Utover normal bruksslitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved toalettrom.

Beskrivelse

Innvendig trapp er oppfert i tre og fremstar i &pen utferelse.

Er det manglende rekkverk?
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Er heyden pé rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Nei

Utover normal bruksslitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved innvendig trapp.

619 Avilgpsrer

Type avlepsrer

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.20 Vannledninger

Plast

Nei

Type anlegg
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
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6.21 Elektrisk

& Supertakst

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.
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6.22 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Det er i ettertid av byggedr installert en varmepumpe(luft-luft).

Nar var siste service pa anlegget?

Utover regelmessig rengjering er det ikke foretatt ytterligere servicer pa anlegget.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Boligens varmepumpe vurderes & fungere som tiltenkt.

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2023

Sterrelse

281 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt og den er tilfredsstillende lekkasjesikret ved at
den er plassert i et rom med sluk i gulvet.
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6.24 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Utover regelmessig skifte av filter er det ikke foretatt ytterligere servicer pa anlegget.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Boligens anlegg for balansert ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt.

6.25 Vatrom: Baderom plan 1

Overflate
Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flis pa gulv og malte plater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater

Utover normal bruksslitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved baderommets
overflater, men det gjeres oppmerksom pa noe begrenset kontroll.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav, men det er fremlagt dokumentasjon pa at det er foretatt

en uavhengig kontroll i forbindelse med oppbygning av vatrom som bekrefter at vannsikkerheten er
ivaretatt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt baderommets tettesjikt, men det gjeres likevel oppmerksom
pa ukjent utferelse/oppbygning.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Baderommet vurderes 4 ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot yttervegg og tilstatende vatrom.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd inht. forskrifter.

6.26 Vatrom: Vaskerom plan 1

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vaskerommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
vaskerommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav, men det er fremlagt dokumentasjon pa at det er foretatt

en uavhengig kontroll i forbindelse med oppbygning av vatrom som bekrefter at vannsikkerheten er
ivaretatt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
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6.27 Vatrom: Baderom plan 3

& Supertakst

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt baderommets tettesjikt, men det gjeres likevel oppmerksom
pa ukjent utferelse/oppbygning.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Sanitaerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Vaskerommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da overflater ikke er regelmessig utsatt for vann.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Vaskerommet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht. forskrifter.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
baderommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav, men det er fremlagt dokumentasjon pa at det er foretatt

en uavhengig kontroll i forbindelse med oppbygning av vatrom som bekrefter at vannsikkerheten er
ivaretatt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast, Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjgres oppmerksom pa
ukjent utferelse.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Baderommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd int. forskrifter.

6.28 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

A

IS enovdad

Adresse Rudolf Nilsens veg 2
Postnummer 7024

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 104

Bruksnummer 292
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer ==

Bygningsnummer 300733795
Bruksenhetsnummer H0103

Merkenummer Energiattest-2025-151220

Dato 05.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
¢ D
‘o A
[}
§ |ID
§ n
w
:
2
E
2 D |
-
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Montere automatikk pa utebelysning - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 166

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250161

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Espen Fjelnseth

Janne Rebecca Fjelnseth

Gateadresse

Rudolf Nilsens veg 2

Poststed

TRONDHEIM

7024

Er det dedsbo?
M Nei []Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kj@pte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder |0

Har du bodd i boligen siste 12 méneder?

1 Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kijenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei ] Ja

Initialer sclger: EF. JRF
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10

"

12

13

14

15

16

17

18

Kijenner du til om det er utfert arbeid pé bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja‘ kun av fagleert

Beskrivelse Montering av elbil lader med fremlegg og internmaler, montering av vindusscreen av HD solskjerming. Tilkobling til
elanlegg utfert av elekirikker.
Arbeid utfart av [PK service

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfiert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. olietank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installert i juni 2023 av fagleert.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ ua

Initialer sclger: EF. JRF
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/kravimanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avaler)?

M Nei [] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere ekte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27 Kjenner du til om det erfhar vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/seiskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer sclger: EF. JRF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kipsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer péfares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes nazringsvirksomhet/er en neeringseiendom

« etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjspsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

M Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[j Jeg mnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer sclger: EF. JRF
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Rudolf Nilsens veg 2

Offentlig transport
2 Ola Setroms veg 4 min %
Linje 11, 50, 52, 53, 108 0.3 km
8 Ugla 16 min &
Linje 9 1.3 km
@ Selsbakk stasjon 7 min &
Linje R60, R70 3.8 km
@ Trondheim S 15 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.1 km
X Trondheim Veernes 38 min &
Skoler
Dalgérd skole (1-10 kl.) 9 min %
571 elever, 32 klasser 0.7 km
Stavset skole (1-7 kl.) 12 min &
365 elever, 24 klasser 1.1 km
Byasen skole (1-7 kl.) 23 min 4
617 elever, 33 klasser 1.9 km
Ugla skole (8-10 kl.) 14 min 4
488 elever, 33 klasser 1.1 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 5 min &
356 elever, 20 klasser 2.7 km
Byasen videregdende skole 6 min &
1000 elever 3.1km
Cissi Klein videregdende skole 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
38% 6-12 ar

M 13% 13-15 &r

W 22% 16-18 ar

Aldersfordeling
B
(SIS BN
. B o
I .
Rea ~NR ® 3
eaq  Xxx &N I R 3w
- N o
LN I I (=
I I ms [ | I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Grunnkrets: Bydsen 39 650 264
Kommune: Trondheim 210 494 110 487
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Espira Kystad Géard barnehage (1-5... 6 min %
106 barn 0.6 km
Kystadasen barnehage (1-5 &r) 11 min &
51 barn 0.8 km
Dalgérdtunet barnehage (1-5 ar) 12 min #
91 barn 1km
Dagligvare
Bunnpris Ugla 6 min #
PostNord, sendagsapent 0.5 km
Coop Extra Ugla 7 min #&
Sport
@ Dalgérd Skole 9 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
@ Kystaddsen ballokke 11 min %
Ballspill 0.9 km
& Impuls Treningssenter Grandsen 5 min &
&= EasyFit Bydsen 6 min &



) 4 Vest#e-!fyst_acf

B, ¢

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Regul eringsplaner

Eiendom:

Gnr: 104 |Bnr: 292

Fnr: 0

Snr: 4

Adresse:

Rudolf Nilsens veg 2
7024 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

NN
AN\

19.06.2025 09:45:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

RpOmrade igangsatt

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg
Plan dispensasjon punkt

Avkjarsel - bade inn og
utkjgring

Bebyggelse som inngar i
planen

Kjagreveg

Felles avkjarsel

7Y

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

Regulert tomtegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Annen veggrunn

Friomrade

i

00

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense fiktiv

Privatveg gatenavn .
RpGrense

Byggegrense
Bolig
Gangveg

Naturomrade i sjg og
vassdrag

19.06.2025 09:45:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Trondheim

Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 104 |Bnr: 292 |[Fnr: 0

Snr: 4

Adresse: Rudolf Nilsens veg 2
7024 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:5000

19.06.2025 09:45:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

[ kpomrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv
] Hensyn friluftsliv (marka)
Byggegrense - marka
Framtidig turveg / turdrag

»~+*" Hovedveg bru

/ Byggesone 2

[ Bl&/grennstruktur

]

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Hensyn bevaring naturmiljg
Byggegrense - grgnn strek
Kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Framtidig bld/grannstruktur

N

1 OBR

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Hensyn landbruk (grgnn strek)
Hensyn bevaring kulturmiljg
Turveg / turdrag

Hovedveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

LNFR

19.06.2025 09:45:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 104 |Bnr: 292 |Fnr: 0 Snr: 4
Adresse: Rudolf Nilsens veg 2 .
7024 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
é
0 &
1% r0025r 5y
@ [+
‘p@o ;.\Q
‘PQ
2
E.é .’t"&‘
4 oy
r0025ci r0025
r0025bi
%fso.
9@_7
ro025f
2
3 r0025bk
Zs
.
’900’
1,
r0025ab ®
19.06.2025 09:45:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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| Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .
RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

19.06.2025 09:45:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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SITUASJONSKART

Gnr: 104 ]Bnr: 292 —IFnr: 0 lSnr: 0

Eiendom:
Adresse: Rudolf Nilsens veg 2, 7024 TRONDHEIM

Hj.haver/Fester: | ARNEC UTVIKLING AS

i

Side 1/2

Dato: 15/3-2023
TRONDHEIM oo cionert eiendom er markert med grann strek

== |
s

-

i " 4%#3}

Malestokk 1:500

N

h"

K

1047273

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette ei g A
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersokes nzrmere.
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 104 |Bnr: 292

Fnr: 0

Snr: 4

Adresse:

Rudolf Nilsens veg 2
7024 TRONDHEIM

A

Malestokk
1:1000

Annen info:
@

N
[ 104/

L \
a

19.06.2025 09:45:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING

R25 Journalnummer:

Planen er datert , sist endret
Stadfestet 26.09.80

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR SONDRE DEL AV BYASEN, DALGARD, LEIRELVA
§1

Det regulerte omrddet er pid planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal
bebyggelsen plasseres innenfor de angitte byggegrenser.

§2
Fellesbestemmelser.
a) Utnyttelsesgraden for de enkelte omridene skal ikke overstige den utnyttelsesgrad som er

péfgrt planen. Utnyttelsesgraden forstdes her som forholdet mellom brutto gulvareal
(eksklusiv garasje) og brutto grunnareal (byggforskriftenes kap. 25 pkt. 2).

b) Far behandling av spknad om byggetillatelse skal det vare utarbeidet detaljert bebyggelses-
plan for vedkommende "kvartal”. Planen skal vise avkjgrsler, plassering av garasjer,
parkeringsplasser, lekeplasser m.m.

Bygningsradet gis fullmakt til & behandle og godkjenne detaljplaner for "kvartaler” eller
naturlige husgrupper etter at de enkelte planer har vart forelagt fylkesmannen.

Detaljplaner som avviker vesentlig fra flateplanen, skal behandles som vesentlig regule-
ringsendring.

c) Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pase at bebyggelsen fir en god
form- og materialbehandling, og at bygningene i samme byggefelt fir en enhetlig og

harmonisk utfgrelse med hensyn til takvinkel og materiale. Farge pd hus skal godkjennes
av bygningsradet.

d) Gjerdenes utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

e) Maksimum gesimshgyde er for 1 etasje 3,5 m, for 2 etasjer 6,0 m, for 3 etasjer 8,8 m, for
4 etasjer 11,5 m. For industriomrader gjelder § 4 a. Gesimshgyden males fra planert grunn
til underkant gesims.

f) Eksisterende vegetasjon ma spkes best mulig bevart.

Det mi ikke plantes treer eller vekster som kan bli til hinder for naboene eller for den
offentlige ferdsel.

187317/95
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Side 2

g) Fgr behandling av sgknad om byggetillatelse for omrddene M2, M 3,0 1,=2, =3, B 22,
B 27 og B 28 skal det vare foretatt n@rmere grunnundersgkelser.

h) "Boligfeltene" skal ha kvartals- og sandlekeplasser overensstemmende med krav i
bygningsvedtektene for Trondheim by som minimum.

i) For de deler i planen hvor beskyttelse mot trafikkstgy blir pikrevet, skal ngdvendig beskyt-
telse etableres i en form og utstrekning som bestemmes av bygningsridet.

1) Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor s@rlige grunner taler
for det, tillates innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Trondheim kommune.

k) Etter at reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved privat servitutt 4
etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

§3
Boligomrader.
a) Omradene tillates bebygget med smihusbebyggelse i inntil 2 etasjer, bortsett fra omradene

B 13 - 15 og B 27 - 28 som tillates bebygget med boligblokker i inntil 4 etasjer.

Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, innredes
til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

b) Med sméhus menes frittliggende bolighus, rekkehus, kjedehus, atriumshus o.l.
c) Garasjer kan oppfgres pd den enkelte boligtomt eller som fellesanlegg.

For blokker, rekkehus og atriumshus skal garasjer og parkeringsplasser utfgres som felles-
anlegg.

Det skal v&re 1 garasjeplass + 1/2 parkeringsplass pr. leilighet.

d) Bygningsrddet kan for blokker og for rekke-, kjede- og atriumshus gjgre unntak fra
bestemmelsen i bygningslovens § 70 punkt 3 om minste avstand mellom frittliggende
bygninger pd samme eiendom dersom bygningene oppfgres med brannvegg og forgvrig i
samsvar med bygnigslovens bestemmelser.

€) Bygningsridet kan kreve en felles plan for tilfluktsrom for sammenhengende grupper av
hus med mer enn fire leiligheter.

f) Bygningsridet kan tillate at det innenfor omrader regulert til boligbebyggelse etableres
ervervsvirksomhet som i sin art og omfang ikke sjenerer boligmiljget.
§4
Industriomréder.
a) Gesimshgyden skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsridet innenfor en maksi-

mumsgrense pd 10 meter.

187317195




b)

c)

d)

e)

g)

Side 3

Tomtegrenser skal i1 hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet. Det skal utarbeides
detaljplan for vedkommende "kvartal" fgr tomtedeling kan skje.

Det skal legges vekt pd & samle flest mulig avkjgrsler fra tomtene til en felles avkjgrsel.
Bedriftene skal enkeltvis eller i samarbeid innen kvartalet sgrge for at pd de respektive
tomter etableres gunstige forhold for adkomst, varetransport og av- og palessing.

Boliger som har direkte tilknytning til virksomheter i omradene kan tillates innredet.
Forpvrig kan ikke boliger oppfares i disse omrider.

Bedrifter som etter bygningsridets vurdering antas & ville medfgre ulemper eller virke
skjemmende for omkringliggende strgk, tillates ikke.

Tomteomride utenfor byggelinje mot vei samt tomteomrdde utenfor byggelinje mot
nabogrense gis parkmessig behandling og vedlikehold. Omridene kan ikke nyttes som
opplagsplass.

Opplagsplasser og skjemmende anlegg ma i stgrst mulig utstrekning unngés, og skal i alle
tilfelle skjermes av bygningsdeler, murer e.l.

§5

Omrider for offentlig bebyggelse.

a)

b)

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etajser. Bebyggelsens art og utforming, avkjersler,
beplantning, innhengning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygnigsradet.

Bygningsridet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for omradet i sin
helhet eller deler av det fgr anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

§6

Omride for forretningsbebyggelse og andre serviceanlegg.

a) Forretningsbygg kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bolig som har direkte tilknytning til
virksomheten, kan tillates innredet i 2. etasje. Forgvrig kan ikke boliger oppfdres i disse
omréder.

b) P4 tomten skal skaffes plass for 1 bil pr. 100 m? brutto gulv av lager samt 1 bil pr. 50 m?
brutto gulv for gvrige virksomheter pd tomten. Dessuten skal plass skaffes for av- og
pélessing av varer.

§7

Friomrader.

a) Friomridet/turveger er en del av turvegnettet. Lagring eller annen utnyttelse som begrenser
bruken av turveg, er ikke tillatt.

b) 1 friomridet/park kan bygningsradet tillate oppfgrt bygning som har naturlig tilknytning til
friomradene, f.eks. bamepark med tilhgrende lokaler, ndr dette etter ridets skjgnn ikke er
til hinder for omrddenes bruk som friomride.

187317795
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Side 4
§8
Lndbruksomréder.
Bygningsradet kan godkjenne oppfgring av driftsbygninger og boliger som er direkte tilknyttet

driften.
l#*m'**
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VEDTEKTER/SAMEIEAVTALE

Vedtekter for Boligsameiet Rudolf Nilsens vei 2

1. Sameiegjenstand

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen Rudolf Nilsens veg
2, gnr. 104 bnr.292 i Trondheim kommune ("Eiendommen").

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk, ("Sameiebrgken").
Sameiebrgken:

Seksjon 1: 25 %
Seksjon 2: 25 %
Seksjon 3: 25 %
Seksjon 4: 25 %

2. Bruk av Eiendommen

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen
og tomten er delt opp i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som utrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter er fellesarealer. Det foreligger ulike bruksretter til deler av fellesareal
tilknyttet seksjonene. Bruksrettene ligger vedlagt som vedlegg 1. For malsatte tegninger
henvises bruk av originale tegninger:

B100-1 datert 14.02.2023
B22-1 datert 17.02.2023
B22-2 datert 17.02.2023
B22-3 datert 17.02.2023

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken p8 en urimelig mate eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta 8 endre vedtekter med 100% flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldene husordensregler.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte

Utgave 17.02.2023
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sameier full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameies styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

3. Vedlikehold mv.

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, slik som inventar, utstyr, apparater, vegg- og gulv og takbelegg, himling
sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, glassruter,
innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdgr og annet.

Hver enkelt seksjon er selv ansvarlig for & vedlikeholde og holde vedlike det fellesareal
som hver seksjon har bruksrett til ref. vedlagte tegninger,

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikehold s3 lang de er synlige i eller
lett tilgjengelig fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre baerende
konstruksjoner, eller betjener andre bruksenheter. Innkassinger og andre hindringer
fritar ikke for vedlikeholdsplikten.

Sameie er ansvarlig for elektriske ledninger til sikringsskap i hver enhet.
Sameiet er ansvarlig for at fellesarealer holdes oppvarmet slik at ikke rgr pa teknisk rom
fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer sameieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
det fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre i sameiet.

Alt av vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pdhviler sameierne i
fellesskap (sameiet), for uten bruksretten hver enkelt seksjon har ref.

Se vedlegg 1 og eller vedlagte tegninger,

B100-1 datert 14.02.2023

B22-1 datert 17.02.2023

B22-2 datert 17.02.2023

B22-3 datert 17.02.2023

Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameiers eksklusive bruksrett
og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til
seksjonene pahviler sameiet.

Utgave 17.02.2023



4. Fordeling av felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal
fordeles mellom sameierne etter Sameiebrgken.

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver m3ned betale et akontobelgp fastsatt av
sameierne pg sameiermgtet.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
5. Sameiermgtet

Alle sameierne utgjer i fellesskap styret. Sameiet skal ha et styre bestdende av 4
medlemmer. Hver seksjon er en stemme ved stemmegiving i sameiet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
to sameiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder. Mgteleder trenger ikke & vaere sameier.
Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle

vedtak som gjgres av sameiermgtet.

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal
ha en forretningsfgrer.

6. Mindretallsvern

Sameiermgtet eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres
bekostning.

7. Regnskap

Sameiet skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Utgave 17.02.2023
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8. Panterett for sameiernes forpliktelser

De gvrige sameierne har panterett i den enkelte sameiers ideelle andel av eiendommen
for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.

9. Mislighold - Utlgsning

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan retten ved
dom gi medeierne rett til & utlgse andelen hans, som fastsatt i sameieloven § 13.

10. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
sameieloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i
vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven har
bestemmelser om slike forhold.

Utgave 17.02.2023



Vedlegg 1 side 1

Utomhus (malestokk avviker)

Utgave 17.02.2023
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Vedlegg 1, side 2

1. Etasje (malestokk avviker)

1. Etasje 1:500

2. Etasje (malestokk avviker)

2. Etasje 1:500

Utgave 17.02.2023



Resultatregnskap ar 2024
Boligsameiet Rudolf Nilsens veg 2

INNTEKTER Regnskap 2024
Saldo fra 2023 20506,7
Kundeutbytte Gjensidigestiftelsen 2023 783,0
Felleskostnader 58000,0
SUM INNTEKTER 79289,7
KOSTNADER

Husforsikring Gjensidige —-24972,0
Strgm Fortum Strgm —-1898,1
Strgm Norgesenergi -13976,4
Takstmann ettarsbefaring (Verdianalyse AS) -6600,0
Avgifter Trondheim kommune -6545,9
Innjgp av Yale Doorman -4049,0
Ombkostninger bank -659,6
SUM KOSTNADER -58700,9
RESULTAT 20588,7
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] TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
ﬁ[“- % Trianten tj'l'e lte Dokumentnr.: BYGG-20/80815-18

MESTERKONSULT AS
Industriveien 5

7072 HEIMDAL

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Matilde Lader BYGG-20/80815 Stian Ervik 26.05.2023
oppgis ved alle henvendelser

Rudolf Nilsens Veg 2, ferdigattest for 2 vertikaldelte tomannsboliger

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  104/292/0/0

Ansvarlig sgker: MESTERKONSULT AS
Tiltakshaver: Stian Kampenhaug Eckhoff
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hoyem Matilde Lader
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: TRGNDELAG BRANN- OG REDNINGSTJENESTE IKS
Stian Kampenhaug Eckhoff

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/80815 26.05.2023

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 04.05.2023.

Alle seknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfert i samsvar med
tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-19/80259-10.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til felge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til falge vil den
bli oversendst til Statsforvalteren i Trandelag for endelig avgjorelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
ber dere oppgi datoen for ndr dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid seke

Dokumentnr.: BYGG-20/80815-18
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-20/80815 26.05.2023

om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnesi
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten
til @ kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/80815-18
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1961/306024/107 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2025-06-20 10:34

224y
bo2 4 Gy

e

ERKLERING

P4
Undertegnede 9/57%/ /.:'/ t%‘,

eier av gor. /&4/ baor. /Z 9’2 /ﬁ{dﬂ?zj[ Hidsens "‘if Z
i Strinda, forplikter med detle meg og senere efere av nevnte bruk til 4 opparbeide godkjent
gate av inntil 8 - 4tte - meters bredde, eventuelt forsynt med kloakk, til og forbi bruket nar

Strinda kommaune forlanger det.

Erkleringen som blir 4 tinglyse, avgis i samsvar med hestemmelsene i vedtekt til

bygningslovens § 48- 1, NS

NAdadle un Gy 0 bl

Underskrevet i mitt nzrver:

=
= ™~

TORRL. WOLD & SENN, BYASEN



= Kartverket

T

I’ﬂ

7

Attestert kopi av dok.nr. 1983/11310/107
Attesteringstidspunkt 2025-06-20 10:33

Sidelavl

—_— . . LY
N\ Poné\\f\c.m .;\,eu\

24Ju~&31131‘*‘

i
. BYSKHIVEH !
T e\, A TRONDHEIM, | 4

ecen Ay agnf \ow b.ae \OSH Qu&m\}j W\ gens

Nd. 2%, s meé\ AeWe  NWalel . A4
\'c“"‘j\%‘C 5.‘-.:1 Q\u\:&o\\s N\-\SEV\S \\ef- o& \i-em'\/\éic

wal NN\ g No Y. OS 5cf§\':\ﬂ_\.a-r _‘n—c\ VAN
<\€_ M\S\B\Q_r . Q:-x Q«\s\o\\s N-.\St-ﬂsl e . QU‘ SAQW\VV\Q

\'.‘.\\mv- S owa c\_xe& \cm\ee_ eS|
g

/1 // &% // g?é/f/@\_/\
”_g{n r;z;;—wc{ SCL{LH\ /47 < %%nﬁaczc‘é;
f“LA weeliee)

Q / ,;‘)g"!“_/"(,-)wk,é Lg

}
/\;«’:é‘ byic 27
L//’H; /' ///”

<G ».-.-»L/ vests,

¢ A ’”{'5/ ‘-*‘ .

(é\z"’*v” X Sﬂét’rz_,

xtﬁ-ﬂ\ ’Q . \t) o....w‘.,'\.a

/

OLNFE £ FEREN RuDgLF NiLSENSVET NR. A D GNRADH BNR. T o
SIGMOND SOLEM - u- S G A0 B 3T
AovN O EREWSEN e 11 LI S VAR T L B T
ABN MOXENSEN = 6 Gplod Gl LH
RReun WHEvmDNL i SRR CRNY B Ve LN LS
TRyGvE SANNIRUD == R TV SRV S I B Y
BanT  TaAETD t ) N ANV B Vo T R RS LA D |
Mia -Lowiss KALuNES T Tl G e e 5l
POT e NS TORE LG = W = 9 e ioH '-"-'i"'a_-'i’i’s
AT L B ntact e SN YRV Uor S IR SR KR ey |
e T TI- TU i OB fnmn a0d SR TS

S \ag

101



102

= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-06-23 09:41

Attestert kopi av dok.nr. 2023/365800/200

SideZ2avg

Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kammunen skal fylle ut dette felet pg sende skjemaet til Kartverket

Kommunens navn Kommunens adresse

TRONDHEIM

POSTBOKS 2300 TORGARDEN, 7004 TRONDHEIM

Rontaktperson

Indset / Dahlen-Kvalvaag

1. Opplysninger om innsendaren

Fellet skal fylles ut av den sam sender inn sgknaden tl kemmunen. Delie kan vere den som eer eiendommen thjemmelshaveren), men ogsi en advokat

eller aanen med fullmakt fra hjammelshaveren(e].

Navn Fgdselsnr fCrg.nr E-postadresse

Arnec Utvikling AS 927 093 065 stian.eckhoff@arnec.no

Adresse Postaummer Poststed Telefonnummer
Jargen Bjelkes gate 3 | 7016 Trondheim 40304300

2. Opplysninger om eiendormmen

Kommunenr. Kammunens navn Girdsnr Bruksnr. Festenr

5001 TRONDHEIM 104 292 |

3. Hvem eier/fester elendommen? [Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr /Org.nr {1179 siffer) Nawvn

917 349 200 Arnec Utvikling AS

T TVNSIITA2IE I1TTR
'E .E Brgje=ring om oppdeting

"1 earseksjoner
w3
o

Eigrandel {oppgis
som brgk}

11

4. Seknad (gnsket oppdeling av eiendommen}

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det frergdr av fordelingslisten nedenfor
Dersom giendommen onskes oppdelt i flere enr seksti seksjoner, m3 du forlsette utfyllingen p3 spknadens siste side.

Seksans- | Seksjonens formdl Samelebrok {teller) real
pummer | B = Baligseksjon (omfaner ogsd Her sknver du telleren bl seksjonen. Nederst | Fyll ut denne katonnan hus sekspanen skal ha uligggsareal

fritidsboliger} skriver du nevnergn, sgm vil v@re summen P =ulleggsareai | bygning

M = naringsseksjon av tellerna nl samilige seksjoner . sameiet G = tlleggsareal | grunn (krever oppmalngsforretring)

5B = samleseksjan bohig BG = Lilleggsareal i bygning O grunn [krever eppmalingsforretning)

SH = samleseksion na2ring
Soor | Far- | Brak Tieggs: [Snr [For- | 8rox Tilleggs | Smr | For- | Brok Tileggs- | S.r | For | Brek Tilleges [Snr | For | Bran Tilleggs-

mal | |telter) areal mdl | (teller) areal mal | {teler) areal mal | {teller) areal mil | {teller) aragl
1 |8 1 B 13 25 37 49 |
2|8 |1 B 14 26 kL | 50 |
3 /8 |1 B 15 27 EL] | 51|
4 |B |1 B 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 | 54
: -
7 ' 19 1 az| | 55
- 1T
8 | 20 32 44 I 56
9 ' 21 33 55 | 57
10 22 34 | | 58
11 23 35 47 [ 58
12 24 ] | | 60
Sum tellere] q Nevner =| 4

Data | Innsenderens ungerskrift

.00 e

il

Rett kopi/kopi bekrefies

Fastsall av Kommunal 0g moderniserngsdepartementet med hjemmel iforskrify

17 desember 2017 om bruk av sert sgknad em seksj g

Enhet for karf og arkitekt
")_/2 23 Z‘ ide lava
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| 5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

f Her skal sgker kun giopplysninger am dokumenter som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses. for eksempel dokymenter som |
| inneholder opplysninger om fardeling av opprinnelige sameieandeler |
| |

| B. Egenerklering om at vitkirene i eierseksjonsloven er oppfylt ]

Hjermmelshaver{ne) erklarer at: |

Il huer seksjonseter har enerett til 3 bruke en bruksanhet

| b) & hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammennengende del av en bygning pa eiendommen of har agen inngang fra felesareal,
fra nabaeiendom eller fra egen 1

| ) @ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal Ul 4 sikre det antallet parkeringsplasser som Falger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d] K] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

X4

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendam, eller at kommunen med samiykke fra Kartverket har gjort
unntak fra wilkdret

1 [X] deter fastsant om den enkelte seksjon skat brukes Gl boligforms) eller annet formal, og bruksfarmilet er 1 samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt Ltatelse tit |

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning efler seknadspliktige tiftak i eksisierende
byge

X

h) E arealer sam andre seksjonserere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles utecppholdsareal, ‘
seksjoneres til fellesareal

i} E det er fastsatt vedtekter 1

Hjermmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf, straffeloven § 365 ‘

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvitkar for seksjonering til belig er oppfylt I

Hjemmelshaver(ne| erklarer at: |
E Hver baligseksjan er en |ovig etablert boenhet etter plan- og bygaingslaven og har kjgkken, bad og we maenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad cg wr er ieget eller egne rom

eller

eller

‘ [[] voligseksienen skal brukes til Fritidsbolig,
! I:] alle boligene inngdir i en samieseksjon bolig
|

; Innsenderens underskrift - ] 7 |

£ ! . .
26.07.202% L ; e S;\(m J‘—SX Rett kopifkapi bekreftes |
—_——— — 1 = | i Ummuﬂe E—

Fastsalt av Ki og maderniseri tementet med hjgmmel | forskrift Enhet for kart O arkitektur?
17. desemnber 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering f;/g - 27, Side 2 av d

[=]
=
o
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8. Vvedlege som skal félge spknaden ]

a) i j over gif 1en som tydelig angir eiendemmens grenser, omrissel av bebypgeisen op grensene for eventuelle utencars |
| tilleggsdeler sam skal inngd i bruksenhetene

&) Plantegninger over etasjena i bygnimgen, inkludert kjelkar og foft. P4 tegningane skal bruksenhetens arealer og avgrensinger. forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte ram angis tydelig

|
‘ c) Sameiets vedtekter
|
|
|

d}  Rekvisision av gppmahngsforretning dersom noen av br har utendars t |
e) Dok pa at bel k opefyller kravene til 3 vaere selvstendige bgenheter etter glan- og bygningsloven. Sam regel vil slik
dakumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og byg men ogsd | frz matrikkelen, tinglyste klausuler aller annet dokument

kan tjene som dokurnentasjcn

|
; ) Samtykke fra rettighetshaver hyis del er linglyst urddighetserklzring som gar ut pa at eiendammen ikke kan disponeres aver uten samtykke fra
| rettighetshaver, Samtykket md vere med original signatur

| gl Oessom deter flere hj e til s0m skal joneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjanerings
wedlagges.

9. Innsendte plantegninger
E Sam hjemmalshaver(e) bekrefter jeglvi 2t de vedlagie planiegningene stemmer overens med den faktiske planlasningen
[ 10. Underskrifter
| Sted op dato I Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blakkbokstaver
| AGNEZ  saEvicume Fod ARAEC UTVIILI U6 A5
7a 00 o3 [ Sha &L, Sl @EHoRY
Sled og dato Hjemmaelshavers underskeit - Gjenta navn med blokkhokstaver
".
Sted og dato 1 Hjemmelshavers underskeift Gjenta navn med blokkbokslaver 4
| |
Sted og dato Hjemmalshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| [
Stad op dato 1 Hiemmekhavers underskrift Gjenla navn med blokkbokstaver
|
Sted og dato ’ Hjemmelshavers undarskrift Gjenta navn med blokkbakstaver
Sted og dato ; Hiemmeishavers underskrify Gjenta navn med blokkboksiaver
11. Kemmunens saksbehandling
a) EI Kammunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tillegesdeler
bl [Zl Brev med grientering om vediakel er sendl til inasenderen [ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for [méa fylles uth:
Kommunear [ Kommunens navn Gdrdsnr Bruksnr | Festant.
so0% TRONDHEIM [ pisya |
Date \ Underskrift ) Stempe!
' | < P,
I i RUNDRHEIM KOMMUNE
.‘| | H
Z’S O Enhet for kart og arkitektur
[ N
"t 7004 Trondheim
|
Data " [ nnsenderens underskrifs . =
70 oq 9er Y g L, L-\—' Rett kopifkopi bekreﬁes
o 2efd - leig g Tmnrlh

Fastsatt av Kommunal- og modermiseringsdepartementet med hjemmel i forskrift \k Eﬂhel fOl’ ﬂrf 0ga itek'f
17. desernber 2017 om bruk av standardisert spknad om sexsonering 5,-/; B Side3ava
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B Kartverket o teringstidspunkt 2025-06-23 09:41

SITUASIJONSKART
Gor: 104 [Bnr: 202 [For 0 |snr: 0
Eiendom:
Adresse: Rudolf Nilsens veg 2, 7024 TRONDHEIM
Hj.haver/Fester: | ARNEC UTVIKLING AS Side 1/2
Dato: 15/3-2023 .
TRONDHEIM |\ cionert eiendom er marker med grann strek MAIESEkke1:500

F = R S —————
| 104/564° 2 ‘QC\

\

i04/683 )

yB31 O"“, =
3 4‘]&-“ W

pa

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p kartet, bla, gielder dette clemd ¢ ledninger/ kabler, m.m som |
forbindelse med pi ktering/anleggsarbeid ma undersekes narmere.
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Bygningsnr: 300733788

Rudolf Nilsens

Underetasje

2.etasje

Attestert kopi av dok.nr. 2023/365800/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-23 09:41

veg 2

Side 6av 6

300733795

5-0x = seksjon x
T5-0x = tilleggsdel seksjon x

Elerseksjonering
Gnr:104 par; 292
saksnr.: 202307376
Dato; 15.03.2023

t Trondheim kommune @

Side 2/2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1250161
Adresse: Rudolf Nilsens veg 2, 7024 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 104, Bnr. 292, Snr. 4, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 20.11.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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