FIN OG ROMSLIG FAMILIEBOLIG MED FIN UTSIKT - ROLVS@Y

Steinliveien 35
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Steinliveien 35 er en fin bolig som er godt tilrettelagt for en
barnefamilies behov.
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Velkommen til

Steinliveien 35

Fin og romslig familiebolig med kort vei til skoler og barnehage! Stor uteplass med

utsikt. Rolvsay.

Steinliveien 35 er en fin bolig som er godt tilrettelagt for en barnefamilies behov. Her far
barna et godt narmiljo og kort vei til skoler og fine uteomrader. Her kan familiens yngste
benytte sin egen avdeling i underetasjen med hobbyrom, soverom og eget bad. | farste
etasje er det plass til familie og venner i en romslig stue med spisestue, kjokken,
hovedsoverom, soverom, bad og tilgang til en stor solrik veranda. Huset ligger sentralt
pa Rolvsgy, midt mellom Fredrikstad og Sarpsborg. Herfra er det kort vei til
@stfoldhallene - et av @stfolds sterste handelsomrader med titalls butikker og
servicetilbud. Det er plass til biler i oppkjorselen eller i garasjen.
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Steinliveien 35

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4750 000
4 869 840
119 840
193 m2
167 m2
26 m?

68 m2

3
Enebolig
Eier

568 m?
1979

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Jonas Strand Mikalsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
941 69 089

jonas.strand.mikalsen(dstaviund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad









Innhold

Boligen er fordelt over to plan. Huset inneholder stue med utgang til
sydestvendt veranda, kjokken, tre soverom, to rom benyttet som
soverom. to bad, vaskerom, gang, to bodrom og entre. | tillegg har
eiendommen en tilliggende garasje pa ca. 26 kvm.
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Standard

Eiendommen holder normal god standard. Gulv er belagt med parkett og
fliser. Vegger har malt tapet og brystpanel. Himlingsplater og lyse trepaneler

i taker.
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Kjokken

Malt kjekkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater av laminat.
Innredningen har integrert stekeovn, induksjonstopp og oppvaskmaskin.
Frittstdende kjoleskap. Gulv er belagt med parkett. Malt tapet pa veggflater.
Malt himlingsplater med downlights.




17



18

Bad & vaskerom

Bad i hovedetasjen: Rommet er innredet med servantinnredning, speil med
belysning, dusjkabinett og toalett. Badet ble renovert i 2009 med nye
fliser/overflater. Flislagt gulv med varme. Downlights.

Bad i underetasjen: Rommet er innredet med servantinnredning, dusjkabinett

og toalett. Flislagte veggflater. Lyse himlingsplater.
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Beliggenhet

Dette er sentralt pa Rolvsgy, midt mellom Fredrikstad og Sarpsborg. Herfra er
det kort vei til @stfoldhallene - et av @stfolds sterste handelsomrader med
titalls butikker og servicetilbud.

Eiendommen ligger ved Rolvsgymarka med turstier og lyslgyper. Laypene i
marka leder til Bjornedammene og Fredrikstadmarka i utkanten av sentrum -
turmulighetene er mange. | omradet ligger Hauge barneskole, Haugedsen
ungdomsskole og flere barnehager. Kort vei til bussforbindelse.
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Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 193,0 m?
e BRA-i: 167,0 m?

* BRA-e: 26,0 m#

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 68,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Steinliveien 35 er en fin bolig som er godt tilrettelagt
for en barnefamilies behov. Her far barna et godt
narmiljo og kort vei til skoler og fine uteomréader. Her
kan familiens yngste benytte sin egen avdeling i
underetasjen med hobbyrom, soverom og eget bad. |
forste etasje er det plass til familie og venner i en
romslig stue med spisestue, kjokken, hovedsoveraom,
saverom, bad og tilgang til en stor solrik veranda.
Huset ligger sentralt pa Rolvsgy, midt mellom

Fredrikstad og Sarpsborg. Herfra er det kort vei til
@stfoldhallene - et av @stfolds storste handelsomrader
med titalls butikker og servicetilbud. Det er plass til
biler i oppkjerselen eller i garasjen.

Beliggenhet

Dette er sentralt p& Rolvsgy, midt mellom Fredrikstad
og Sarpshorg. Herfra er det kort vei til @stfoldhallene -
et av @stfolds sterste handelsomrader med titalls
butikker og servicetilbud. Eiendommen ligger ved
Rolvssymarka med turstier og lysleyper. Loypene i
marka leder til Bjornedammene og Fredrikstadmarka i
utkanten av sentrum - turmulighetene er mange. |
omréadet ligger Hauge barneskole, Haugeasen
ungdomsskole og flere barnehager. Kort vei til
bussforbindelse.

Innhold

Boligen er fordelt over to plan. Huset inneholder stue
med utgang til sydestvendt veranda, kjokken, tre
soverom, to rom benyttet som soverom. to bad,
vaskerom, gang, to bodrom og entre. | tillegg har
eiendommen en tilliggende garasje pé ca. 26 kvm.

Standard

Eiendommen holder normal god standard. Gulv er
belagt med parkett og fliser. Vegger har malt tapet og
brystpanel. Himlingsplater og lyse trepaneler i taker.

Kjokken:

Malt kjokkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplater av laminat. Innredningen har integrert
stekeovn, induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Frittstdende kjoleskap. Gulv er belagt med parkett. Malt
tapet pa veggflater. Malt himlingsplater med
downlights.

Bad i hovedetasjen:

Rommet er innredet med servantinnredning, speil med
belysning, dusjkabinett og toalett. Badet ble renovert i
2009 med nye fliser/overflater. Flislagt gulv med
varme. Downlights.

Bad i underetasjen:

Rommet er innredet med servantinnredning,
dusjkabinett og toalett. Flislagte veggflater. Lyse
himlingsplater.

Vaskerom:

Praktisk vaskerom i underetasjen med skapinnredning,
opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder pé ca.
282 liter fra 2019. Gulvflate er belagt med gulvbelegg.
Veggflater i malte slette flater. Lyse himlingsplater.

Parkering
Parkering i garasje eller pa tomten.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i
egenerkleringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 2: Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja, dusjkabinett pa begge bad fra 2019. Innredning pa
bad nede fra 2024. Arbeid utfert av fagleert.
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Punkt 3; Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det
sett andre tegn til fukt?
-Ja fra terrasse og ned i garasje.

Punkt 9: er det utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

-Ja, ny kurs til komfyr i 2020 og ny kurs til bereder i
2019. Arbeid utfert av Kahn elektro.

Punkt 12: Er det utfert arbeid pa utvendige eller
innvendige avlepsror eller vannrer?
-Ja, noen nye feringer pa vaskerom i 2019.

Punkt 15: Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

-Ja ny varmepumpe i 2023. Arbeid utfert av AC
senteret @stfold.

Punkt 24: Kjenner du til andre forhold av betydning eller
sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
-Ja ny riksvei 109.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2) og
tilstandsgrad 3 (TG3) fra vedlagt tilstandsrapport:

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Baderom i underetasje

-Ventilasjon: Vatrommet har kun naturlig ventilasjon.
Naturlig ventilasjon gir som regel mindre effektiv
luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan
medfare okt fuktpakjenning i vatrommet.

-Vannrer: Vannrer av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. P&
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhold som utvikles over tid.

-Sluk: Tilkomst til sluket under dusjkabinett er
utilfredsstillende.

-Tettesjikt: Tettesjiktet har en alder som tilsier at
restlevetiden er usikker. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa baderommet. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt
bor nytt tettesjikt etableres.

-Fallforhold (gulv): Nivaforskjell fra derapning pa topp
overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted malt til
ca 10 mm. Dette er vurdert til & ikke veere
tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vatrom - Vaskerom i underetasje

-Ventilasjon: V&trommet har kun naturlig ventilasjon.
Naturlig ventilasjon gir som regel mindre effektiv
luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan
medfare okt fuktpakjenning i vatrommet.

-Vannrer: Vannrer av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhold som utvikles over tid.
-Tettesjikt: Tettesjiktet har en alder som tilsier at
restlevetiden er usikker. Rommets lekkasjesikkerhet

kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt
etableres.

Vatrom - Baderom 1 etasje

-Ventilasjon: Vatrommet har kun naturlig ventilasjon.
Naturlig ventilasjon gir som regel mindre effektiv
luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan
medfere gkt fuktpakjenning i vatrommet.

-Vannrer: Vannrer av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhaold som utvikles over tid.

-Sluk: Tilkomst til sluket under dusjkabinett er
utilfredsstillende.

-Tettesjikt: Tettesjiktet har en alder som tilsier at
restlevetiden er usikker. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa baderommet. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt
bor nytt tettesjikt etableres.

-Fallforhold (gulv): Nivaforskjell fra derapning pa topp
overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted malt til
ca 10 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere
tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Kjokken - Kjokken 1 etasje

-Vannrgr: Vannror av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhold som utvikles over tid.
-Overflater gulv: Det registreres stedvise
riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale samt



sprekk mellom ett gulvbord.

-Innredning: Det registreres enkelte hakk/merker pa
kjokkeninnredningens overflater. Kjokkeninnredning
barer noe preg av alder/slitasje.

Pvrige rom - 2. etasje. Stue og to soverom
-Ventilasjon: Ventilasjonen vurderes til & stedvis ikke
veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert ventiler i
soverommene. Konsekvens kan vare redusert
luftutskiftning. Tiltak kan iverksettes ved behov.
-Overflater gulv: Det registreres stedvise
riper/hakk/merker i gulvenes overflatemateriale.
Gulvoverflater baerer stedvis preg av slitasje. Det
registreres svikt og knirk i gulv ved trapp. Ukjent
arsakssammenheng. Parkettgulv i soverom 2 er ikke
ferdigstilt etter gammelt garderobeskap. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Rom under terreng - Underetasje

-Ventilasjon: Klaffventiler stedvis i vegg. Usikker
tilluftlesning. Det er ikke ventiler i soverom og rom
benyttet som soverom. Anbefaler mer kontrallerbar
ventilering.

-Overflater gulv: Det registreres stedvis riper/merker i
gulvets overflatemateriale og knirk i gulvet i rom
benyttet som soverom. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Loft - Uinnredet / raloft

-Overflater vegger/undertak: Svertesopp observert i
undertak. Arsak kan veere darlig
ventilering/kondensproblematikk. Kreves oppfelging
med jevnlig ettersyn.

Innvendige trapper

-Innvendige trapper: Det er stedvis registrert
hakk/merker i trappen. Trappen har ikke handleper pa
begge sider. Basert pa ovennevnte forhold oppfyller
ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Tilstandsgrad
settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som
var gjeldene pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke
videre undersokt.

VVS anlegg

-Hovedstoppekran: Stoppekran er av eldre type.
Anbefalt brukstid er passert. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Elektrisk anlegg

-Forenklet vurdering: Det er ikke fremlagt
samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Det
vurderes at det er utfert arbeider pa det elektriske
anlegget etter 1999, som ikke er dokumentert med
samsvarserklaring (tilstandsgrad settes i henhold til
NS3600). Med bakgrunn i manglende
dokumentasjon/samsvarserkleering ber det
gjennomferes en utvidet elkontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Yttervegger

-Fasader inkl. kledning: Ingen luftespalte bak
trekledning pa liggende trekledning i underetasje pa ost
-vendt yttervegg. Forholdet kan redusere levetiden til
kledningen og veggkonstruksjonen. Lufting ber
etableres. Det er ikke montert musesperre bak stdende

trekledninger. Musesperre bor etableres.

Derer og vinduer

-Vinduer: Vinduer er av eldre dato og har behov for
oppgraderinger/ overflatebehandling. Det ma forventes
hoyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med
vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkprevekontroll p& enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yttertak

-Tekking: Det er registrert symptomer pa elde og
slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pé
lekkasjer eller skader, anbefales oppfelging med jevnlig
ettersyn slik at vedlikeholdsog eventuelle
utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt
for & belyse skaderisikoen som falge av alder og
observert tilstand.

-Skorsteiner over tak: Beslag pa skorstein og luftehatt
har synlige slitasjesymptomer.

-Takrenner: Det er registrert slitasje og hey alder pa
takrenner. Restlevetiden er usikker. Tiltak bar
paregnes.

Grunnmur

-Grunnmur: Det registreres riss pa grunnmur i hjgrnet
mot bolig bak garasje. Eksakt arsak er ikke kjent.
Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Drenering

-Terrengfall fra grunnmur: Terrenget rundt bygget har
stedvis fall mot grunnmuren. Forholdet kan veere med a
gke fuktbelastningen pa grunnmuren.
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-Fuktsikring av grunnmur: Grunnmurens utvendige
fuktsperre er ikke avsluttet med beslag/topplist, noe
som medferer at det kan komme vann bak fuktsperren.
-Bortledning av takvann: Vann fra yttertaket er ikke
ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig
grad. Forholdet kan fare til okt fuktbelastning pa
grunnmuren.

-Alder: Dreneringens tilstand og funksjon pavirker
boligens innvendige konstruksjoner og bruksomrader.
Dreneringen er nedgravd og skjult, og tilstanden
vurderes derfor i hovedsak ut fra alder. Estimert

teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60 &r.

Pa bakgrunn av dreneringens alder er det derfor grunn
til & varsle om risiko for svekket funksjon eller lignende
forhold som utvikles over tid.

Stikkledninger

-Vann- og avlepsledninger: Alder og materialvalg tilsier
at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og
avlgpsrer med tilliggende utstyr bar vies spesiell
oppmerksomhet. Materialene er skjulte i grunnen og
dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa
tilstand. TG2 settes for a belyse risiko.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 i
tilstandsrapporten:

lldsted - Underetasje

-Skorsteiner inne i baligen: Innkledd teglsteinspipe. Alle
fire sider skal kunne inspiseres. Konstruksjonen ma
apnes slik at alle fire sider blir synliggjort.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 15 000.

Ildsted - 1 etasje

-Skaorsteiner inne i boligen: Innkledd teglsteinspipe. Alle
fire sider skal kunne inspiseres. Konstruksjonen ma
apnes slik at alle fire sider blir synliggjort.

Veranda

-Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom:
TG2 gjelder: Rekkverksheayden er under 1,0 meter.
Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Rekkverket er
ustabilt og har behov for bedre forankring. Tiltak
anbefales. Terrassebord er slitt og har behov for
fornying og overflatebehandling. TG3 gjelder:
Tettesjiktet er vurdert til & ha en hay
slitasjegrad/alder, og har behov for fornying. Det er i
tillegg observert lekkasje ned til himling i garasje. Tiltak
mé& paregnes. Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 -
100 000

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggeméate

Bolighygg over to etasjer oppfert pa stept plate pa
mark med grunnmur av betong/murkonstruksjoner.
Yttervegger utvendig kledd med liggende og staende
trekledning. Saltak utvendig tekket med takstein.
Terrasseder med tre-lags glass fra 2003. Verandader
med to-lags glass fra 2011. Vinduer med to-lags glass
fra byggear.

Tidligere hobbyrom i underetasjen er omgjort til to
soverom og er ikke byggemeldt. Deler av terrassen er
ikke byggemeldt.

Tomt

Denne tomten er festet. Ca. 568,00 kvm.

Lettstelt delvis naturtomt opparbeidet med steinlagt
innkjersel med biloppstillingsplasser, markterrasse
mot vest, veranda mot sydest, gressplen, treer og
diverse beplantning.

Festet tomt

Festenummer:104

Bortfester: Fredrikstad Kommune
Festeavgift pr. ar: 4 942
Festekontraktsdato: 23.08.1979
Festekontrakt start dato: 23.08.1979
Festekontrakt utlepsdato: 01.08.2077

Kreves samtykke til overdragelse: Nei.

Det gjeres oppmerksom pa at festeavgiften - i
utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
12.12.1980 for eiendommen. Dokumentet folger
vedlagt.

Folgende gjenstdende arbeider er kommentert i
brukstillatelsen:

-Utgangsder oppe justeres

-Noe mindre arbeider gjenstar i kjeller

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige



regler som er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Ved utleie av hele baligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet, varmepumpe og
vedfyring.

Energikarakter: F - Oransje

Energiforbruk foregéende ar var ca. 35 000 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 750 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

118 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjsperpakken Gjensidige)

4 889 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 27 781,- for 2025.

Inkludert eiendomsskatt (kr. 5 242,-), vann, avlep,
renovasjon og branntilsyn.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatten tilsvarer kr. 5 242,- og inngar i
kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 086 994,00.
Sekundar formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand Forsikring med
polisenr. 1850535.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 111 Ra Il med bolig formal.
Eiendommen omfattes av kommuneplan 2023-2035 med
formél bebyggelse og anlegg.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 304867, tgl. 23.08.1979 - Festekontrakt - vilkar
FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 370

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losore og tilbehgr

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbeher
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveerende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbehar.
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Overtagelse

Overtagelse skjer etter n@rmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjegper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.

husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker a
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjepsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal

bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfaere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger



godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsforer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersekelser
av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjpper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjspers konto i norsk

finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&dberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behaov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjsper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
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reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vére kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell rédgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfaring av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring p& www.stavlund.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Runar Kristiansen og Linn Anita Kristiansen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Steinliveien 35.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 737, bnr. 43, fnr.
104 i Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 182250091.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,400 % av salgssummen inkl. mva (minimum
55 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav p& rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til plepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
sam tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjoperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av

eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Morten Enok Stene / +47 91 78 22
96 / morten.stene(dstavlund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 07.01.2026
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Enebolig.
Bruksareal: 193 m?

Totalt bruksareal (BRA): 193 m?

Befaring
Befaringsdato: 24.06.2025

® Anticimex

Steinliveien 35
1663 ROLVS@Y
Gnr./Bnr.: 737/43

Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Lars Petter Ausland
Mobil: 95425727

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med pnnsmpet kost / nytte basert pa avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant b isk erfaring og er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert t 1t. Ho med denne ri; ten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av bohgen og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggelekmske forhold for boligen, som vil kunne begrense 1s deknir og som kjgper vaere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert rep: joner, i i j , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaermgen ettersparres. Dersom det har veert
utfort el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klzering og dc fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa genereh grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 24.06.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15073169 Gate/vei adresse Steinliveien 35
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0091 Postnummer/sted 1663 ROLVS@Y
Hjemmelshaver/selger Eﬁg:arr:(srésnllansen/Llnn Anita Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspekter Lars Petter Ausland Gnr./Bnr./Festenr.: 737/43/104

. Runar Kristiansen/Linn Anita
Tilstede pa befaringen Kristiansen.
Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Festet tomt: 568 m*
Utetemperatur 16°C.
Rapportdato 25.06.2025 11:55
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Enebolig. | 1979. | |
Byggemate

Enebolig beliggende Steinliveien 35, p& Rolvsey i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med steinlagt innkjersel, biloppstillingsplasser,
markterrasse, veranda, gressplen, treer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over to etasjer. Stapt plate pa mark. Grunnmur av betong/murkonstruksjoner. Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd mq

liggende og staende trekledning. Takkonstruksjon av saltaksform utvendig tekket med takstein. Boligen har profilert entréder med glassfelt.

Terrasseder med tre-lags glass fra 2003. Verandader med to-lags glass fra 2011. Vinduer med to-lags glass fra byggear. Oppvarming med
elektrisitet, varmepumpe og vedfyring.

Adkomst til underetasje via inr je bestar av entré, gang, bad, vaskerom to boder, soverom, benyttet som

ed

kontor/soverom og rom benyttet som soverom. 2 etasle bestar av stue, kjgkken, bad og to soverom. Utgang fra stue til syd-gst vendt veranda.

Utgang fra kjekken til vest-vendt markterrasse.

Boligen har en tilliggende garasje pa ca 26 m2.

EIENDOM | 15073169, Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

‘
9)

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
I::;V“iiggr:"kl' fasader og ﬁ‘ Fasader ink. kledning 16
Derer og vinduer ﬁ' Vinduer 16
Yttertak ﬁ' Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 16
ﬁ' Skorsteiner over tak 16
ﬁ' Beslag, renner, nedlep og snefangere 16
?:::szg:t'ﬁr\;?r:iga, “ Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 17 Kr 50 000 - 100 000
Grunnmur, fundamenter ﬁ' Grunnmur 17
Drenering ﬁ' Terrengfall fra grunnmur 18
ﬁ' Fuktsikring av grunnmur 18
ﬁ' Bortledning av takvann 18
3 | Ader 18
Stikkledninger og tanker ﬁ' Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 18

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
L/r?;?:g‘ég:derom i ﬁ Ventilasjon 9
ﬁ‘ Vannrer 9
ﬁ‘ Slukets tilkomstmulighet for rengjering 9
ﬁ‘ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
{3} |Faliforhold (gulv) 9

\::;n::;;;:skerom i ﬁ‘ Ventilasjon 10
ﬁ‘ Vannrer 10
ﬁ‘ Overflater gulv 10
ﬁ‘ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10

Vatrom - Baderom 1 etasje. ﬁ‘ Ventilasjon 1
ﬁ‘ Vannrer 1
ﬁ‘ Slukets tilkomstmulighet for rengjering 1
ﬁ‘ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11
3 |Faliforhold (gulv) 1

Kjekken - Kjokken 1 etasje. G‘ Vannrer 12
G‘ Overflater gulv 12
G‘ Innredning 12

gg";fz;s;‘,{;rﬁj etasje. Stue G‘ Ventilasjon 12
ﬁ Overflater gulv 12

Eom unde;r ferreng (kjel!er, i ﬁ 3

Underetasje.
ﬁ‘ Overflater gulv 13

Loft - uinnredet / raloft ﬁ‘ Overflater vegger/undertak 13

!Idslede_r ! skorsteine( ‘.

;ﬂ:xzmgiit(grggaaizg:;g Skorsteiner inne i boligen 14 Kr0-15000.

pipelop) - Underetasje.

!Idsiede( ! skorsleine( ‘

;ﬂ:x:x:giit(grggaﬁi:/::jig Skorsteiner inne i boligen 14

pipelop) - 1 etasje.

Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 14

Tekniske ;nlegg. VS ﬁ

et o o ke andre. Hovecstoppelren 1

rom)

Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 15
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nér vilkar for fri hayde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),

tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger

i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.

Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og

uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke

er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Pri (P-rom) og (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget

oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefart fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av

rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Loviighet

Rommenes bruk kan vzere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper méa ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

1 de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjsnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understettelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Enebolig.

Internt bruksareal
(BRA - i)

Eksternt bruksareal | Innglasset balkong
RA -e) (BRA-b)

Sum
Etasje

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

1 etasje.

87

87

68

Stue, bad, kjgkken
og to soverom.

Veranda og markterrasse.

Underetasje.

80

26

106

Entré, gang, bad,
soverom,
vaskerom, to
boder, rom
benyttet som
soverom og rom
benyttet som
kontor/soverom.

Garasje.

SUm

167

26

193

68

Kommentar til areal

Total bruksareal: 193 m*

Eneboligen inneholder 153 m2 P-ROM og 14 m2 S-ROM (BRA-).

Veranda i 1 etasje oppmalt til 53 m2 (TBA).

Markterrasse oppmalt til 15 m2 (TBA).

Tilliggende vegg mot bolig er medregnet i garasjens bruksareal. Garasje med tilliggende vegg oppmalt til 26 m2 (BRA-e).

Trappeprojeksjon er medregnet i boligens bruksareal (BRA-i)

Det gjores spesielt oppmerksom pa at det ikke er sokt om/godkjent innredning av rom benyttet som soverom og rom benyttet som kontor/soverom,
og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere. Rommene har ikke godkjent remningsvei/vindu. Rommet er av den grunn ikke godkjent for
varig opphold. Arealet er medtatt i rapporten etter bruken pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal
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Rapport

Vatrom - Baderom i underetasje.

Vatrom - Vaskerom i underetasje.

Baderom fra ukjent arstall. Flislagt gulv. Flislagte vegger. Himling belagt med Iyse hlmllngsplaler Vegghengt servantlnnrednlng med glatte fronter.
Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speilskap montert over servant. D med sky av glass. Di tllkoblet handdusj
og dyser og regndusj. Gulvstaende toalett. Vannrer av typen ror og Synlige p: av plast. il med naturlig
avtrekk montert i vegg og i himling.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater h|mI|ng Overflater vegger - Overﬂater gulv Avlgpsror (mk sluk) - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor 1 kan na det - /i - Fukt i til konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 51,4 %, temperatur 19,2 grader C og duggpunkt 9,1
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forheyede
verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

G TG 2 Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig venmasjon Naturllg ventilasjon gir som regel mindre
effektiv It enn noe som kan medfere okt
ing i va . Tiltak bm' ved behov.

Vannrer Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Slukets tilkomstmulighet for Tilkomst til sluket under dusjkabinett er utilfredsstillende.

rengjering

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Det er ikke fremlagt

overgang til sluk. dokumentasjon pa b . Rommets i het kan derfor ikke
verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted

malt til ca 10 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.
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Vaskerom fra ukjent arstall. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Veggflater i malte slette flater. Himling belagt med lyse himlingsplater.
Vaskeromsinnredning med lyse glatte fronter. av laminat. av rustfritt stal med ett-greps armatur. Stikkontakter
og varmelampe montert pa vegg. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer av typen kobberrar Synlige avigpsrer av plast. Varmtvannsbereder pa 282 liter
(arstall 2019). F montert i

& 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering -
Saniteerutstyr / innredning

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca 10 mm. Dette kombinert med oppkant ved terskel pa ca 20 mm er vurdert til

a veere tilfr mht het.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfere gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

g 162 Ventilasjon

Vannrer Vannrer av kobber er vurdert il & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater gulv Gulvbelegg er benyttet som fuktsikring. Gulvbelegg er stedvis lgsnet rundt derapning.
Gulvbelegg er av eldre type. Gulvbelegg ber byttes/utbedres.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

TGIU Fukt i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfere
konstruksjoner hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfert et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Vatrom - Baderom 1 etasje.

Kjokken - Kjgkken 1 etasje.

Baderom fra ukjent arstall oppusset med nye fliser/overflater i 2009 (ukjent om membran ble byttet). Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger.
Himling belagt med lyse himlingsplater med downlights. Gulvstaende servantinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
armatur. Speil med belysning over servant samt stil pa vegg. Dusjkabinett med sky av glass. Dusj tilkoblet j, dyser
og regndusj. Gulvstaende toalett. Vannrer av typen Synlige p: av plast. il med naturlig avtrekk montert i himling.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overﬂater hlmllng Overflater vegger - Overflater guIv Avlmpsmr (|nk sluk) - SIukeIs plassenng iforhold ul at vann
utent 1 kan na det - [ir Jj ukt i
konstruksjoner
ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktméaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 46,2 %, temperatur 21,4 grader C og duggpunkt 9,5
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et
gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

d TG 2 Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig veml\asjon Naturhg ventilasjon gir som regel mindre
effektiv It ifting enn jon, noe som kan medfere okt
ing i va Tiltak bgr' ved behov.

Vannrer Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Slukets tilkomstmulighet for Tilkomst il sluket under dusjkabinett er utilfredsstillende.

rengjoring

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Det er ikke fremlagt

overgang til sluk. dokumentasjon pa baderommet. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke
verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted

malt til ca 10 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.
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Gulvflate belagt med parkett. Veggflater belagt med malte tapeter. Himling belagt med lyse himlingsplater med downlights. Kjekkeninnredning fra
byggear med profilerte fronter. av laminat. im av rustfritt stal med ett-greps arma\ur Fliser pé vegg over
kjokkenbenk. ing og . Integrerte hvntevarer Induksjonstopp, stekeovn og opp Frif

Ventilator med mekanisk avtrekk. Vannrer av typen kobberrar og plastrer. Synlige avigpsrer av plast.

& 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funkSJonsswkt
Overflater himling - Overflater vegger - P - Ventilasjon og avtrekk - Innfelte/gj a j -
Annet

ﬁ Informasjon ‘ Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjskkenet. Komfyrvakt ber etableres.

G TG 2 Vannrer Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er

passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater gulv Det registreres stedvise ript i gulvets over iale samt sprekk
mellom ett gulvbord. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Innredning Det registreres enkelte pa gens overflater.

Kjekkeninnredning baerer noe preg av alder/slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

@vrige rom - 2. etasje. Stue og to soverom.

Gulvflater belagt med parkett. Veggflater belagt med malle tapeter. Himlinger belagl med lyse himlingsplater. Profilerte innerderer.
obe og p i soverom 1.\ jonen er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i yttervegger i stue, kombinert
med mekanisk avtrekk fra kjokken.

4 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer

4 162 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes til & stedvis ikke vaere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
ventiler i soverommene. Konsekvens kan veere redusert luftutskiftning. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Overflater gulv Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvenes overflatemateriale.

Gulvoverflater bzerer stedvis preg av slitasje. Det registreres svikt og knirk i gulv ved
trapp. Ukjent arsakssammenheng. Parkettgulv i soverom 2 er ikke ferdigstilt etter
gammelt garderobeskap. Tiltak kan iverksettes ved behov.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Underetasje.

Gulvflater belagt med laminat og parkett, samt flislagt gulv i entré. Veggflater belagt med malte tapeter, samt brystningspanel i entré. Himlinger
belagt med lyse hi og lyse trep: . Profilerte il samt innerder med glassfelt mellom entré og gang. Ventilasjonen i
underetasje er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler yttervegger kombinert med avtrekksventiler med naturlig avtrekk fra bad og
vaskerom.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger).

ﬂ Overflater vegger Det er stedvis registrert malingsavskalling i pa veggflater i rom benyttet som soverom

Det vurderes til kun a vaere av estetisk karakter. Tiltak kan iverksettes ved behov.

ﬂ Konstruksjoner (tilfarergulv, Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

himling og vegger). i utlektet vegg i underetasjei rom benyttet som soverom. Det ble ikke registrert
forheyede verdier eller andre avvik. Malingene viser felgende: RH 72,4 %, temperatur
18,1 grader C og duggpunkt 13,1 grader C. Malingen gir kun et oyeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i utlektet vegg i underetasje i rom benyttet som soverom. Det ble
ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under
16. Malingen gir kun et syeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider,
fukt- og temperaturforhold

(9] Innerderer Dorbladet til innerdar ved baderom har kontakt med derterskel/derkarm, noe som gjer
at deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan

vurderes.

G TG 2 Ventilasjon Klaffventiler stedvis i vegg. Usikker tilluftigsning. Det er ikke ventiler i soverom og rom
benyttet som soverom. Anbefaler mer kontrollerbar ventilering.

Overflater gulv Det registreres stedvis riper/merker i gulvets overflatemateriale og knirk i gulvet i rom
benyttet som soverom. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Loft - uinnredet / raloft

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)
- Underetasije.

Vedovn av stepejern. Teglsteinspipe.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lidsteder inne i boligen

‘ TG 3 Skorsteiner inne i boligen Innkledd teglsteinspipe. Alle fire sider skal kunne inspiseres. Konstruksjonen ma
apnes slik at alle fire sider blir synliggjort.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 15 000.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelgp)
- 1 etasje.

Peisovn av teglsteinsmur med peisinnsats av stepejern.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lidsteder inne i boligen

‘ TG 3 Skorsteiner inne i boligen Innkledd teglsteinspipe. Alle fire sider skal kunne inspiseres. Konstruksjonen ma
apnes slik at alle fire sider blir synliggjort

Innvendige trapper

Uinnredet kaldtloft. Adkomst via luke i soverom 2.

& TG1 Falgende SJekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
- Kor ing - Kontroll av diffus;j - Statikk
0 1G2 Overflater vegger/undertak Svertesopp observert i undertak. Arsak kan veere darlig

ventilering/kondensproblematikk. Kreves oppfelging med jevnlig ettersyn.
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Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

G TG 2 Innvendige trapper Det er stedvis registrert hakk/merker i trappen. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Trappen har ikke handlgper pa begge sider. Basert pa ovennevnte forhold oppfyller
ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen
vil oppfylle kravene som var gjeldene pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke
videre undersokt

Etasjeskiller - Underetasje.

Stept gulv mot grunn. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for Al males 2 rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Enlre og gang.

& 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

(o] Skjevhetsmaling Storste mélte avvik er malt i entré. Avviket er malt til 9 mm.
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Etasjeskiller - 1 etasje.

Etasjeskille av trekonstruksjoner. Det er gjort malinger i folgende rom: Stue og kjekken.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

[9] Skjevhetsmaling Storste malte avvik er malt i kjokken. Avviket er malt til 7 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Varmtvannsbereder pa 282 liter (arstall 2019) og montert i . Vannrer av typen kobberrer, forkrommede rer og plastrer.
Synlige p: av plast. Ventilator med isk avtrekk montert i kjskken. Oppvarming med elektrisitet, varmepumpe og vedfyring.
@& TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

G TG 2 Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre type. Anbefalt brukstid er passert. Oppfalging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

& TGIU Stakeluke Avigpsrarene er stedvis skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler montert i i entré.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer loses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som felger boligen: Ja.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. Det vurderes at
elektriske anlegget det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget etter 1999, som ikke er dokumentert
med samsvarserkleering (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600). Med bakgrunn i
manglende dokumentasjon/samsvarserklzering ber det gjennomferes en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.
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Yttervegger av g/ iksjoner og trekor j utvendig kledd med liggende og staende trekledning.
& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
G TG 2 Fasader ink. kledning Ingen luftespalte bak trekledning pa liggende trekledning i underetasije pa est-vendt

yttervegg. Forholdet kan redusere levetiden til kledningen og veggkonstruksjonen.
Lufting ber etableres. Det er ikke montert musesperre bak staende trekledninger.
Musesperre ber etableres.

Dgarer og vinduer

Profilert entréder med glassfelt. Terrasseder med tre-lags glass fra 2003. Verandader med to-lags glass fra 2011. Vinduer med to-lags glass fra
byggear

& 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Derer
4 162 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det

ma forventes hoyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfert stikkprevekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yttertak

Yttertak av saltaksform utvendig tekket med takstein fra byggear.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Kor jon - Takgj inger - G ger - Sluk og andre
i i inkludert
G TG 2 Tekking (undertak, lekter og| Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa
yttertekking) lekkasjer eller skader, anbefales oppfalging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-
og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse
skaderisikoen som falge av alder og observert tilstand

Skorsteiner over tak ‘ Beslag pa skorstein og luftehatt har synlige slitasjesymptomer. Tiltak anbefales.

Det er registrert slitasje og hey alder pa takrenner. Restlevetiden er usikker. Tiltak bar
paregnes.

Beslag, renner, nedlep og
snofangere
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Balkonger, terrasser, veranda etc - Veranda.

Drenering

Utgang fra stue til syd-gst vendt veranda pa ca 53 m2. Gulvflate belagt med ter av treverk. ing montert pa vegg.
Rekkverkshayden malt til 0,90 meter.

‘ TG 3 Terrasser/inntrukket TG 2 gjelder: Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk
balkong over innvendige forskrift. Rekkverket er ustabilt og har behov for bedre forankring. Tiltak anbefales.
rom

Terrassebord er slitt og har behov for fornying og overflatebehandling.

TG 3 gjelder: Tettesjiktet er vurdert til & ha en hoy slitasjegrad/alder, og har behov for
fornying. Det er i tillegg observert lekkasje ned til himling i garasje. Tiltak ma
paregnes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Terrasser / platting pa terreng - Markterrasse.

Utgang fra kjekken til vest-vendt markterrasse pa ca 15 m2. Gulvflate belagt med terr i av treverk. ing montert pa vegg.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer) - Fundamenter

0 Fundamenter Tilgjengeligheten til fundamentene er begrenset, og kun delvis synlige fra utsiden.
Visuelle undersgkelser er gjort etter beste evne, uten at det ble oppdaget tegn pa feil i

utferelsen eller indikasjoner pa svekket funksjon.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betong.

4 162 Grunnmur Det registreres riss pa grunnmur i hjgrnet mot bolig bak garasje. Eksakt arsak er ikke
kjent. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

& TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for evrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
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Dreneringen er fra byggear.

0 TG 2 Terrengfall fra grunnmur Terrenget rundt bygget har stedvis fall mot grunnmuren. Forholdet kan vaere med a
oke fuktbelastningen pa grunnmuren. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Fuktsikring av grunnmur Grunnmurens utvendige fuktsperre er ikke avsluttet med beslag/topplist, noe som
medferer at det kan komme vann bak fuktsperren. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad.

Forholdet kan fare til gkt fuktbelastning pa grunnmuren. Tiltak ber gjennomferes.

Alder Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens innvendige konstruksjoner og
bruksomrader. Dreneringen er nedgravd og skjult, og tilstanden vurderes derfor i
hovedsak ut fra alder. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60
ar. Pa bakgrunn av dreneringens alder er det derfor grunn til & varsle om risiko for
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at nedvendige tiltak kan iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avigpsrer
(ink. stikkledninger) med tilliggende utstyr ber vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for
a belyse risiko.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet utstyr. L e er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
Er det fremlagt et eller annen jon av brar iske forhold: Nei.
Har boligen godkjent < Nei, branr i er utgatt pa dato. Branr i ma

Har boligen tilstrekkelig mykvarsling/d’eteksjon: Ja.
Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhayder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Takheyder i underetasje malt fra 2,28 meter i rom benyttet som soverom til 2,33 meter i vaskerom.

Takhgyder i 1 etasje malt fra 2,37 meter i baderom til 2,42 meter i gvrige rom.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfort de siste fem ar

For elektriske anlegg utfort etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

i for olje- eller

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Samsvarserklzering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utfert el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke videre undersekt i
denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 23.06.2025.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a iggjore at enkelte bygni ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre , men en
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskije ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, mé det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes 4 betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i joner og inr i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
ien kjeller. Er sa&rs og med I
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, is kr j :

med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den ndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til , ombygnir I innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nodvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklesering for boligsalg

Hvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall
Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut) dusjkabinett begge bad 2019, innredning bad nede 202 | |19-24
|192250091 | 2.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
@ Fagleert O Ufagleert
Eiendommen som selges 2.4 Hva ble gjort av fagleerte? 2.5 Huvilket firma utferte arbeidet?
Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut) |alt | |er rarlegger
|Steinliveien 35 I |1653 2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

OlJa @ Nei
Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)

|Runar Kristiansen | Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut) ® Ja
O Nei, ikke som jeg kjenner til

runar@kak.net 98298588
Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Nar kjgpte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)

Ar og méaned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? fra terrasse og ned i garasje

|2018, desember |

ja | 4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

Ola

Driver du/dere med ing eller utvikling av ei ? (Ma fylles ut) @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar

de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom Hvis ja:

[@NE 4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

® Nei | ||

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
QO Fagleert Q) Ufagleert

Vatrom
N ® e . D
1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut) 4.4 Hvable giort av fagleerte? 4.5 Huilket firma utforte arbeidet?
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, | I |
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.
O Ja 4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
® Nei, ikke som jeg kjenner til O la O Nei
Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget: Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvommelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

®@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

Ol
@ Nei, ikke som jeg kjenner til
O Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfort arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som foelge av en skade.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
QO Fagleert O Ufagleert

7.4 Hvable gjort av fagleerte? 7.5 Huvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola O Nei

Elektrisitet

8 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Hvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall
|ny kurs til komfyr 2020 og ny kurs til bereder 2019 | |19—20

9.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
@ Faglaert O Ufaglaert

9.4 Hva ble gjort av faglaerte? 9.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

|all | |kahn elektro

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
OlJa @ Nei

Ror
10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

O

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Rer lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsror eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer.

Gjelder utvendige og innvendige rer, brenn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.
Ol

@® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror? (Ma fylles ut)
Du behover ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pé arbeid 12.2 Arstall
noen nye faringer p& vaskerom | |2019

12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
® Faglert (O Ufagleert

@ | 12.4 Hva ble gjort av fagleerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?
a
O Nei, ikke som jeg kjenner til alt I Ier rerlegger
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12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja ® Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pa anlegget:

15 Erdet utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

®@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall
|ny varmepumpe 2023 | |2023

15.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
QO Fagleert QO Ufaglaert

15.4 Hva ble gjort av fagleerte? 15.5 Huvilket firma utferte arbeidet?

|alt | |AC Senteret @stfold

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola @ Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve gulv,
vinduer og derer som ikke lar seg apne.

Ola

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler p& skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre
Ol

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ola

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av & vaere svekket.

Ola

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger 24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sj for ei eller nzeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner,

21 Mangler leiligheten brukst.illatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut) ) _ veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
Velg Ja dersom det er utfort pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sokt palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid, reparasjoner og oppussing
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er utfert av tidligere eier.

omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.) O la

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg O Nei, ikke som jeg kjenner til

om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja ny riksvei 109
@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

Jf. fallock fellesgijeld?

nader eller

25 Kjenner du til planer eller b lser som kan
(Ma fylles ut)

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmote.
Ol

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut) @® Nei, ikke som jeg kjenner til

Ol
® Nei

endringer av

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

Huvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Hvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall
| | | Andre opplysninger
26 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt bor utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du
22.3 Hvordan ble arbeidet utfert? allerede har nevnt. (Ma fylles ut)
O Fagleert O Ufagleert Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av fagleerte.
Utvendig ber for eksempel oppfering av stattemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du
22.4 Hvable gjort av faglaerte? 22.5 Hvilket firma utferte arbeidet? er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

| | o

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
O Ja O Nei Huvi: beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort

pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

O Ja

@® Nei 27 Er det utfort radonmaling?
Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft oker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
Hvis ja, er utleiedel dkjent av (Ma fylles ut) amale radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaéling hos
Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som O Ja

oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja

O Nei Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut) Ved I eg g 1 : TI I Iegg s kom menta r

O IE] Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.

@ Nei, ikke som jeg kjenner til Nummerer svar etter hvilket spersmal det relaterer seg til.

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
- handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller g til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boli forsikring/

Priser

Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

- Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 &r.
- Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belepet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
- Angrerett: Du kan angre kjepet fram til eiendommen legges ut for salg.

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)
@ Ja, jeg ensker boligselgerforsikring
O Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Sted:Rolvsgy Dato:01.01.2026 Sign:
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Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.

Nummerer svar etter hvilket sparsmal det relaterer seg til. Infermasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene (il de respektive

avgivereiendommene,

Heftelser i festerett:

1979/304867-3/66 23.08.1979 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER ESTE
Festetid: 98 dr
FRAMFESTEKONTRAKT
ARIIG AVGIFT NOK 370
PANT FOR FORFALT
FESTEAVGIFT
LEIEN KAN REGULERES
BESTEMMELSER OM
OVERDRAGELSFE AV
KONTRAKTEN
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfart fra: KNR: 3107 GNR:
737 BNR: 43 ENR: 104 F1.

2023/1258242-1/200 = - :
09.11.2023 22:43 BADFTHOURC ST
GIELDER FESTE
Belop: NOK.
Panthaver: KLP BANKEN AS
ORG.NR: 993 821 837
Panthaver: KLP
BOLIGKREDITT AS
ORG.INR: 912 719 634
ELEKTRONISK INNSEND''

** MASSETRANSPORT

FRA: KLP BANKEN AS
ORG.NR: 093 821 837

TTL: KLP BANKEN AS
ORG.NR: 993 821 837

TIL: KLP BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 912 719 634
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1092945-1/200
13.02.2024 12:17

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd elendommen. En servitutt er en rett til
begrenset brul av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestern( bruk, 1
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grunnbhoken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«ITeftelsers.

GRUNNDATA

2020/1480901-1/200
01.01.2020 00:00

2024/98129-1/200 01.01.2024
G0:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen servitutter registrert.

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 737 BNR: 43
FNR: 104

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3004 GNR: 737 BNR: 43
FNR: 104

Ingen rettigheter registrert.

STAVLUND AS

KIRKEBRYGGA 4

1607 FREDRIKSTAD

Bestitler: info@ambita.com Dato

Deres referanse: lngeborg Holten Hjemdal 192250091 07.07.2025

Viér referanse: 3790469/26741363
Bestilling: C3 2025-07-07 (5) 59

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en hekrefiet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

304867 86 23.8.1979 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Kur. Gnr. Bnor. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 737 43 0 0

fl Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet fulger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vre nettsider www.tinglysing.no. Pa
hitps:/sceiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsd
gjerne kontakt med virt kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra kloklcen (9,00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswksadresse: Kariverksveien 21 Henefoss, Pestadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartvarket.no Organisasjonsnummier: 871 040 238

Kartverket

61
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ROLVS@Y KOMMUNE  ONngg/SREN

AT

TR fsm.
Festekontrakt
Rolosey kommune bortleier herved til Kjell Ramberg
Fedt 060645 pers.nr. 42 387
en tomt av den av Rolvsoy kommunes bygslede eiendom gar. 137 bar. 43

i Rolvsay.
Tomten er kactlagt ved kart- og oppmilingsforretning datert 12 g 1979
og er gitt tomt ne, O U Arcalet e 5gg | 5 kvm.

Grensene for tomten beskrives siledes:

Som vist pd kart i mdlebrev av 14.6.1979 av punktene

0 21 (bolt i £jell) Sps 12B (bolt i fjell)
Dz ( v on "o D 23 ( n w on )
pie ( v m wo) D 19 (v omon
1. Tomten bortfestes for benyttelse til oppforing av bolighchyggelse, Festeren har eahver disposi-

sjonsrett til grunnen under tomten som denne benyttelse krever ctter den til enhver tid gjeldende
bygningslovgivning. Forovrig tilligger disposisjonsretten til grunnen under tomten bortfesteren.
For mulig skade som voldes festeren ved utovelse av sistnevntes disposisjonsrett har kom-
munen erstalningsansvar.

. Festet tar sin begynnelse fra //ﬂ:}'tr_i//?rg og vater | 98 — nittidtte — fr. Ved feste-
tidens utlop har festeren rett til & fornye festekontrakten for 5x — femti — dr av gangen.
Er bortfesteren eier av den bortfestede grunn, skal festeren ndr som helst i festetiden ha rett
til & fA kjopt festearealet, betaling av kjopesummen skjer kontant mot skjote og avlyst grunn-
leie, festeren md betale omk i il skylddelingsf ing og til tinglysning av denne,
dokumentavgift og alle gebyrer til tingl kostnir
el juridisk bistand. Kjspesummen blic 4 fastsctte av prisnemnden etter de spesiclle pris-
forskrifter som gjelder for bl. a. omsetaing av bebygde grunnareal. Shfremt sidanne forskrifter

~

b til even-

ing m.v. samt
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ikke foreligger pi det aktuelle tidspunkt skal kjppesummen, i mangel av enighet, fastscttes
ctter tomtens verdi i handel og vandel ved voldgift som nevnt i nr. 7.

Det skal i bepge tilfelle sees bort fra verdiforakende tiltak
f .
PRL AR gy som festeren har tilfert tomten
Bortfesteren kan ikke gjore gjeldende si igh

0 ! j ne ved ‘at festek L utloper med
mindre hn‘rtfﬂlctcn skriftlig har varslet festeren med en mineds varsel om knnlmktlidelz utla
med rett til festeren til & fornye festeforholdet. "

Dersom bortfester som berettiget eller forpliktet i i
pliktet i fremtiden ki til &
pi tomien, skal festeren brere omkostninger til dok N skt
gelsesdak 7
ved overtagelse av pantegjeld,

avgift o tinglysningsgebyr av over-
betales kontant i den atstrckning den ikke avgjores

T alle misligholdelsestilfelle er festeren erstatningspliktig ette gjeldend al

For tomten betaler festeren til Rolvsay kommune en festeavgift ph 65 are pr. kv,
Inkludert tillegg for andel av fellesareal
pr. dr, den fclige grunnleie er kr. 369,52

Grunaleien reguleres automatisk hvert 10, dr re i i
; . gnet fra kontraktens tinglysning o, -
mende med de gjeldende prisforskrifter for fast eiendom. g

[-_[via spesielle prisfarskrifter jkke eksisterer, skal avgiften fastsettes overenstemmende med den
lgljeldcnde markedsgrunnleie i stroket, Det skal sees burt fra verdiforokende tiltak festeren har
tilfart tomten, I mangel av enighet fastsettes grunnleien ved voldgift som nevnt i ne, 7.

Avgiften forfaller til betaling den 1/10 og 1/4 med en halvpart hver gang. Avgiften betales
forskuddsvis for halviret, Ved inngiclse betales festeavgift for tiden fra kontraktens begynnclse
Av forfallen avgift betales 5 % rente fra forfall til betaling skjer, '

Skyldig l‘l\rgif( kan av festeren ikke anvendes Ll likvidasjon pd noen mite overfor bortfesteren
For avgiften med renter og eventuelle omkostninger, derunder auksj slmi
b teren, i fe med bebypgpel i i ke

3 yegelse som blic oppfort pd tomten og i assurenseferstatnings-
belop vedkommende bebyggelsen, ha pant for forfallen avgift for 3 dc samt for retten gtil
fremtidig avgift.

1 I:nrhn]d til etterstiende panthavere er partene kjent med reglene i frd. av 12{3 1970 om pri-
:rlltct r?lr bortfestecen for bare et drs festeavgift Foruten for retten til fremtidig sddan
.eieavgiften utregnes etter netto tomteareal og med tillege av andel av boli !
i forhold til tomtens storrelse. ¢ % e e

- festelediohet o
. For tilfelle ay ighet gjelder at vedk de bank, eller bortf: n, skal vere betet-

r:‘gfr til 4 sette inn ny fester for den genvierende del av IAnets lopetid.

1 nlfe\lr misligholdelse med festeavgifts betaling ec burtfesteren berettiget til & bepjmre tvangs-
mfkﬂnn uten forutgiende soksmil for inndrivelse av avgiften med renter og omkostninger,
Elkesom sjelden kan inndrives hos festeren personlig og forovrig til sin dekning gjere brak n\;
e muligheter som gjeldende panterett tilsier. i i

e pantetett lilsier. Derimat kan bebygget tomt ikke forlanges ryd-

- Det e en forutsetning for kontrakten at bebyggelse av tomten blir plibegynt innen 2 dr og

fullfort pd normal tid. Borlfesteren kan etter soknad farlenge fristen,
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Fristen skal forlenges dersom det er arbeider som bortfesteren skal utfore (vei, vann og kloakk)
og som er til hinder for at bebyggelse kan skje innen en opprinnelig frist.

Tomten skal av [esteren bebygges i samsvar med stadfestet utparselleringsplan og med byg-
ningslov med vedsekter og forskifter,

Etter krav til enbver tid fra bortfesteren plikter festeren:

n. A opparbeide og ik de avkjorsel og adlk i fra regulest vei til tomten, eventu-
elt sammen med festeren av andre tomter som skal benytie samme adkomstvei i den utstrek-
ning reguleringsplan og vedtekter til enhver tid pibye det. Avkjorsel md bygges etter

Rolvsoy Ingeniorvesens anvisning.

Finne seg i at det gjennom eller over tomten fores ledninger for vann, kloakk, clektrisk strom,
telefon og TV og radio for andre tomter elles ciendommer, og at slike ledninger som et
eller blir lagt, blir til felles benyttelse for flece,

=

Det okonomiske mellomverende mellom festerne i anledning av foranstiende samt ethver for-
hold der betinger anordning av rettigheter og plikter mellom dem i anledning ssmme, selv om
det ikke foreligger noen rettstvist, forutsettes ordnet ved aviale dem i mellom. I mangel av
enighet treffes avgjorelse med endelig og uplankelig virkning av en voldgiftsrett bestiende av
lensmann i Krikeroy og Rolvsoy og to mann som han oppnevner. Om behandlingen gjelder
reglene | Rettergangslovens kapittel 32

@nsker ikke voldgifiscetten & fungere, oppnevner Sorenskriveren i Onsoy voldgiftsdomstol
som ex villig til & utfore oppdraget. Voldpiftsretten fastsetter selv sitt tilkommende for behand-
lingen, og dea bestemmer hvorledes belopet eventuelt skal utredes av partene, enten i Telleskap
eller av en av dem. Voldgiftsretten kan av rekvirenten forlange forskudd innbetalt for be-
handlingen.

Festeren har ikke rett (il 4 overdra eller leie bart tomten til andre, men har rett til 4 overdra
Iragelse av fullt ferdig bebyggelse.

f. i Forbindelse fied

Festeren er forpliktet til @ inngjerde tomten i den utstrekning bartfesteren mitte kreve dette.
Hyis festeren etter eget onske vil sctte opp gjerde, m dette sokes podkjent av bortfesteren og
bygningslovgivaingens regler mi falges. Festeren er forpliktet til enhver tid & holde den pl
tomten oppforte bebypgelse betryggende assurert mot brann, Bebyggelse mi ikke borttacs eller
nedrives uten bortfesterens samiykke. Festeren forplikter seg til 4 la naturlig vannsig, vannavlop
eller vannveicr i terrenget veere som tidligere. Overflatevann skal ikke fores til kloakk.

Til spillvannskloskk mi bare fores avlop fra innvendi utstyr. Det er ikke tillatt & sette opp
vannpost i friluft, Alle tilk i til vann- og kloakk skal spesielt anmeldes til Rolvsoy
Ingeniarkantor. Festeren er ansvarlig for at grunnen ikke igjenfylles for kontroll er foretatt
av dette.

Triee som blir stlende igjen pd tomten bor s3 langt dette ec mulig vemes av hensyn til bo-
miljoct, Tomten overtas fri for heftelser ifolge pantobligasjoncr, panteforbehold, foderid og
forkjopsrett.

Med betaling av belopet som er nevnt nedenfor under swrskilt  bestemmelser, e ethvert
krav fra borifesterens side overfor festeren pd betaling av festerens andel av kommunens utlegg
for 4 fi tomten byggeklar oppgjort.

Side 3av4
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Festeren barec alle omkostninger i anledning opp av denne kontrakt, siledes til kart-
o epprdlingsforcetning, tinglyaning av denne, dokumentavgify, tinglyseingsgebys okl gebye for
s kning pl festckontrakten samt til juridisk bistand for bortfesteren, Detle gielder

ogsd utgifter og bmnnd bortlesteren fir ved eventuell fornyelse av avtalen,
Omkostningene forfaller til betaling pi anfordring.

Med fester i denne kontrakt forstds ogsi fremtidig fester.

Lov om tomtefeste av 30/5 1975 nr. 20 gjelder forovrig for kontrakien i den utstrekning ikke
annet lovlig er avtalt { sistaevale,

Kontrukien er opprettet i 2 eksemplarer, bortfester og fester har hvert sitt,

Swrskilte bestemmelser:

1, Tillegg til festekontraktens pkt. 5 b.
Likesg finner seg i at eventuelle vedlikeholdsarbeider
pA ledningsanlegget blir utfert.
Skader som pidferes tomten ved anlegg og vedlikehold av
ledningene skal uthedres/erstattes omkostningsfritt for
festeren.

2. For kommunens utlegg For kKlargjering av tomten bataler

festeren I 52,000,~ kronerfemtitotusen 0/100

som er betalt,

Stikkledninger tll den enkelte tomt fra og med til-

kobling p& kommunens hovedledninger er tomtefesterens

eiendom og ansvar.

4, Det er ikke tillat med utvendig antenneanlegg for radio
og T.V. pd den enkelte tomt.
Festeren plikter & underskrive opprettet avtale med
firma Wernew.Larsen A/S, Fredrikstad, som har kontrakt
pd anlegg og vedlikehold av felles antenneanlegg for
radio og Ta.V.

5. Festeren overtar tomten i den stand den befinner seg
ved overtagelsen.

Rolvsey, den /019 /”W

3

Rolvsey kommune

t,aM, T

. Ordforer RIFNHIHR

Det bekreftes herved st K3jell Ramberg
cgenhendig har undertegnet denne kontrakt i virt nervec og at vedkommende ec over 20

Rolvsoy, daus,

wdnc vidne,

M 86 ar Alder; 2 x>
7/” v, /5/%/"!‘/ Adr. PLotktedeleisry. 20 Rolusay

Nesgoord
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STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Ingeborg Holten Hiemdal 192250091 07.07.2025
Vir referanse: 3790469/26741363

Bestilling: C3 2025-07-07 (5) 59

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreflet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

304867 86 23.8.1979 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor. Far. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 737 43 [t} 0

P Dokumentet falger vedlagt,
|} Dokumentet fislger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysingno. Pa
hups:/seelendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdaget fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartvark Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Hespksadrasse: Karlverksveien 21 Henefoss, Posladresse: Posiuoks 800 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon. 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: ti i iverket.no Organisas; 971 040 238
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Attesteringstidspunkt 2025-07-07 12:21
O\ raas, -
W 283, AGs
23 2Rt
Sonen. 31587
NSKQ
1
ROLVS@2Y KOMMUNE ONSQYEHEN[
Tk fsm.
Festekontrake
Rolvsey kommaune bortleier herved til k1011 Ramberg
Fedt 060645 pers.nr. 42 387
en tomt av den av Rolvsoy kommunes bygslede eiendom gnr. 137 bnr, 43

i Rolvsay.
Tomten er kartlagt ved kart- og oppmilingsforretning datert 7.2 ¢ 1079
og er gitt tamt nr, O U Atealet er 56 5 kvm.

Grensene for tomten beskrives sdledes:

Som vist pd kart i milebrev av 14.6.1979 av punktene

D21 (bolt i fjell) Sp. 12B (bolt i fjell)

pg2 ( now "oy D 23 ( " n n )

D18 ( m w "oy D 19 [T )

1. Tomten b for benyttelse til oppforing av bolighebyggelse. Festeren har enhver disposi-
sjonsrett til grunnen under tomten sam denne bengtielse krever etter den til enhver tid gjeldende
bygningslovgivaing, Forovrig tilligger disposisjonsretten til grunnen under tomten bortfesteren.
For mulig skade som voldes festeren ved utovelse av sistnevntes disposisjonsrett har kom-
munen erstatningsansvar,

2. Feslet tar sin begynnelse fra //ﬂffffp//ﬂ'? of varer i 98 — nittidtte — dr, Ved feste-

tidens utlop har festeren rett til & fomye festckontrakten for 5x — femti — &r av gangen.

Er bortfesteren eier av den borifestede grunn, skal festeren ndr som helst i festetiden ha rett
til & fi kjopt festearealet, betaling av kjopesummen skjer kontant mot skjote og avlyst grunn-
leie, festeren mi hetale omkostninger til skylddelingsforretning og til tinglysning av denne,
dokumentavgift o alle gebyrer il tinglysning m. v, samt bortf ) i
tuell juridisk bistand. Kjepesummen hlic & fastsette av prisnemaden etter de spesiclle pris-
forskrifter som gielder for bl. 2. omsetning av bebypde grunnaceal. Sifremt sidanne forskrifter

til even-
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ikke foreligger pi det aktuelle tidspunkt skal kjopesummen, i mangel av enighet, fastsettes
elter tomiens verdi i handel og vandel ved voldgift som nevnt i nr. 7,

Det skal i begge tilfelle sees bort fra verdiforokeade tiltak som festeren har tilfort tomten
etter at han festet den.

Bortfesteren kan ikke gjore gjeld sine retligh ved at festek k utlaper med

mindre bortfestecen skeiftlig har varslet festeren med en mineds varsel om kontrakttidens utlep,
med rett til festeren til & fornye festeforholdet.

Dessom bortfester som berettiget eller forpliktet i fremiiden kommer til & overta bebyggelsen

pi tomten, skal festeren bare omk il gift og tinglysningsgebyr av over-

dragelsesdok Overtagel. betales kontant i den utstrekning den ikke avgjores

ved overtagelse av pantegijeld.

I alle misligholdelsestilfelle er festeren ingspliktig ctter gjeldend I

For tomten betaler festeren til Rolvsoy kommune en festeavgift pit = 65 ore pr. kvm.
Inkludert tillegg for andel av fellesareal

pr. Ar, den drlige grunnleie er k. 369,52

Grunnleien reguleres automatisk hvert 10, &r regnet fra k J inglysning og

mende med de gjeldende prisforskrifter for fast eiendom.

Hvis spesiclle prisforskrifter ikke eksisterer, skal avpiften fastsettes overenstemmende med den
gjeldende markedsgrunnleie [ stroket. Det skal sees bort fra verdiforokende tiltak festeren har
tilfort tomten, I mangel av enighet fastscttes grunnleien ved voldgift som nevat i nr. 7.

Avgiften forfaller til betaling den 110 og 1/4 med en halvpart hver gang. Avgiften betales
forskuddsvis for halviret, Ved innglelse botales festeavgift for tiden fra kontrakiens begynnelse,
Av forfallen avgift betales 5 % rente fra forfall til betaling skjer.

Skyldig avgift kan av festeren ikke anvendes til likvidssjon p& noen mite overfor bortfestercn.
Por avgiften med renter o eventuelle umkostninger, derunder auksjonsomkostninger, skal
borlfesteren, i festeretten med bebyggelse som blir oppfoct p tomten og i assurense/erstatnings-
belop vedkommende bebyppelsen, ha pant for forfallen avgift for 3 A samt for retten til
fremtidig avgift.

1 forhold til etterstiende panthavere er partene kjent med reglene i frd. av 12{3 1970 om pri-
aritet for bortfesteren for bare ett drs festeavgift foruten for retten til fremtidig sidan.
Leicavgiften utregnes etter netto tomteareal og med tillegg av andel av boligfeltets fellesareal
i forhold til tomtens storrelse.

. For tilfelle av ledighet gjelder at vedk de bank, eller bortfe , skal vere beret-
tiget til & sette inn ny fester for den gjenvaerende del av Iinets lopetid,
I tilfelle mislighaldelse med £ gifts betaling er bortf berettiget til 4 begjere vangs-

auksjon uten forutglende soksmil for inndrivelse av avgiften med renter og ombkostninger,
Likesom gjelden kan inndrives hos festeren personlig og foroveig til sin dekning gjore bruk av
de muligheter som gjeldende panterett tilsier. Derimot kan bebygget tomt ikke forlanges ryd-
diggjort,

- Det er en forutsctning for kontrakten at bebyggelse av tomten blir pibegynt innen 2 i og
fullfort pd normal tid. Bortfestecen kan etter saknad forlenge fristen.

&

o

Fristen skal forlenges dersom det er arbeider som bortfesteren skal utfare (vei, vann og kloakk)
og som er til hinder for at bebyggelse kan skje innen en opprinnelig frist,

Tamten skal av festeren bebypges i samsvar med stadfestet utparselleringsplan og med byg-
ningslov med vedtekter og Fforskrifter,

Etter krav til enhver tid fra bortfesteren pliktec festeren:

4. A opparbeide og vedlikeholde avkjorsel og adkomstvei fra regulert vei til tomten, eventu-
elt sammen med festeten av andre tomter som skal benytte samme adkomstvei i den utstrek-
ning reguleringsplan og vedtekter til enhver tid pibyr det. Avkjorsel md bygges etter
Rolvsoy Ingeninrvesens anvisning,

L2

Finne seg i at det gjennom eller over tomten fores ledninger for vann, kloakk, elektrisk strom,
telefon og TV og radio for andre tomter eller eiendommer, og at slike ledninger som er
eller blir lagt, blir til felles benyttelse for flere.

Det ekonomiske mellomviesende mellom festerne i anledning av foranstiende samt cthver for-
hold der betinger anordning av eettigheter og plikter mellom dem i anledning samme, selv om
det ikke foreligger noen rettstvist, forutsettes ordnet ved avtale dem i mellom. I mangel av
enighet treffes avgjorelse med endelig og uplankelig virkning av en voldgiftscett bestdende av
lensmann i Krikeray og Rolvsey og to mann som han oppnevner. Om behandlingen gjelder
reglenie i Rettergangslovens kapittel 32.

@nsker ikke voldgiftsretten 4 fungere, opp Sorenskri i Onsey voldgif
som er villig til 4 utfore oppdraget, Voldgiftsretten fastsetier selv sitt tilkommende for behand-
lingen, og den bestemmer hvorledes belapet eventuelt skal utredes av partene, enten i felleskap
eller av en ay dem. Voldgiftsretten kan av rekvirenten forlange forskudd innbetalt for be-
handlingen.

Festeren har ikke rett til & overdra eller leie bort tomten til andre, men har rett til § overdra

i forbi med overdragelse av fullt ferdig bebyggelse.

. Festeren er forpliktet til 4 inngjerde tomten i den utsteekning bortfesteren mitte kreve dette.

Huvis festeren etter eget onske vil sette opp gjeede, mil dette sekes godkjent av bartfesteren og
bygningslovgivningens regler mi folges. Festeren er forpliktet til enhver tid 4 halde den pi
tomten oppferte bebypggelse betryggende assurert mot brann. Bebyggelse mi ikke borttaes eller
nedrives uten hortfesterens samtykke. Festeren forplikter seg til & I naturlig vannsig, vannavlop
eller vannveier i terrenget veere som tidligere, Overflatevann skal ikke fores til kloakk.

Til spillvannskloakk mi bare fores avlep fra innvendig utstyr. Det er ikke tillatt & sette opp
vannpost i friluft. Alle tilkngtninger til vann- og kloakknett skal spesielt anmeldes til Rolvsay
Ingeniotkontor. Festeren er ansvarlig for at grunnen ikke igjenfylles for konteoll er foretatt
av dette,

Trer som blir stiende igjen pi tomten bor si langt dette er mulig vernes av hensyn til bo-
miljoet. Tomten overtas fri for heftelser ifolge pantobligasjoner, panteforbehold, foderid og
forkjapstett.

Med betaling av belopet som er nevat nedenfor under smeskilt  bestemmelser, er  cthvert
keav fra bortfesterens side overfor festeren pd betaling av festerens andel av kommunens utlegg
for & A tomten bypggeklar appgjort.
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Attesteringstidspunkt 2025-07-07 12:21 FREDRIKSTAD
KOMMUNE
VEDR.: DERES BESTILLING AV UTFYLLENDE OPPLYSNINGER OM FESTE
Festeren barer alle omkostninger i anledning opprettelsen av denne kontrakt, siledes til kart- Ordre nummer 8540952

ag oppmdlingsforretning, tinglysning av denne, dok ‘gift, tinglysningsgebyr inkl. gebyr for
heftelsesanmerkning pd festekontrakien samt til juridisk bistand for bortfesteren, Dette gjelder Eiendomsbenevnelse:
opsd utgifter og bistand hortfesteren fir ved cventuell fornyelse av avtalen.
Omkastningene forfaller til betaling pd enfordring, . > Matrikkel: 3107/737/43/104
Med fester i denne kontrakt forstls ogsd fremeidig fester, atrikkel: / /43/
Lov om tomtefeste av 30/5 1975 nr. 20 gjelder foravrig for kontrakten i den utstrekning ikke > Adresse: Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y
annet lovlig er avialt i sistnevnte. > Fester: Kristainsen Runar
Kontrakien er oppretiet i 2 eksemplarer, bortfester og festet har hvert sitt. i i
> Informasjon om festetomten: Fester av Fredrikstad kommune.
Swrskilte bestemmelser:
1. Tillegg til festekontraktens pkt. 5 b. > Festekontrakten er tinglyst den 23.08.1979
leesg finner seg 1 at eventuelle vedlikeholdsarbeider .
3 ledningsanlegget blir utfert. 9 .
gkader scrqn pdferes tomten ved anlegy og vednkehc:ld :v Spgrsmal Informasjon Evt. kommentarer
ttes omkostningsfritt for N 3
éiffgt;gi“e skal Ubusdias/SrsERCing e Navaerende festeavgift Kr. 4942 ,00
2. For kommunens utlegg for klargjering av tomten betaler . .
festeren k. 52,000,- kronerfemtitotusen 0/100 Neste regulering 01.08.2029
som er betalt,
3, Stikkledninger til den enkelte tomt fra og med til- Hvordan reguleres festeavgiften? Markedspris
kobling p& kommunens hovedledninger er tomtefesterens
elendom og ansvars Festeavgiften betales? Forskuddsvis
4, Det er ikke tillat med utvendlig antenneanlegg for radie
og T.Y. pA den enkelte tomt.
ngterenpplikter & \mderskriveingrgttet r‘.nlztal;: mzda]ﬂ; Utlgp av festekontrakten 01.08.2077
F Jernen.Larsen A/S, Fredrlkstad, som har kontrak . . o . . -
ééTilLSE og vedlikehold av felles antenneanlegg for Er det inngatt andre avtaler? [ja X nei Hvisja:___

radio og T.Ys " . . .
5. Festeren overtar tomten i den stand den befinner seg Er det behov for grunneiers samtykke? ia X nei
ved overtagelsen.

Har k forkj tt? j i Hvis ja: N3
. /a/§ SO ar kommunen forkjgpsre |:|Ja |Z| nei Hvis ja (Nar)
Rolvsey kommune Som lelsr ) ® Er festeavtalen tidligere forlenget? [Jija X nei Hvis ja: (Arstall)
b R e "% Fast tekst pd alle:
A REREIHRE b2
V. Ordforer Tekst Ja Nei
Det bekreftcs herved st~ Kjell Ramberg ® Er det behov for grunneiers samtykke ved overdragelse av festekontrakt? X
egenhendig har undertegnet denne kontrakt | virt nerver og ot vedkommende er over 20 Dersom du har forkjgpsrett ved salg kommer du til @ benytte deg av denne? X
Rolvsey, d.us. » Tilbud om innlgsning av festetomt utarbeides etter forespgrsel fra
hjemmelshaver til festeretten. Dette gjelder kun tomter som Fredrikstad er
grunneier til.
f » Dersom det gjelder framfestekontrakter, ma det sgkes om innlgsning til
. ° ) grunneier.
nae: 8¢ ar / Alder: L Fre . > Festeavgiften faktureres sammen med de kommunale avgiftene.
Adr, 9/#)' v, /J/fﬂ[v!",‘/ Adr.  Plodkdladelary: 020 Eobzdcgj ; » Restanser pa de kommunale avgiftene oppgis av Kemnerkontoret i
meglerpakken.

Nasgoard

Tekisk forvalting - Eiendom

Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD Besgksadresse: Tomteveien 30, 1618 Fredrikstad
Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no
Org.nr: 940 039 541  Bank: 5122 05 77000 Telefon: 69 30 60 00
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' Eiendomsstatus, ordre 8631456

Eiend pplysninger fra matrikkel
Gnr: 737 Bnr:43 |Fnr: 104 Snr: 0
Adresse: Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y
Areal matrikkelenhet: 568.2 m*
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

r Ll sie? 4

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg

Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

111Rall 11.10.1978 110 - Boliger
Hensynssoner:

Regbest111_130.pdf

Om full dighet og noyaktighet i ikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vi gjer oppmerksom pé at for mange

matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 14.07.2025

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan '

N
Adresse: Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 737/43/104/0 Leveransedato:  2025-07-04
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kar som er det juridiske plandokumentet.




: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 737/43/104/0 Leveransedato: ~ 2025-07-04 A
Planident: 111 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 11.10.1978 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Rall

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR RA IT, ROLVS@Y
KOMMUNE .

§ 1. Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. I feltene A, B, D, E og H kan det oppfgres frittliggends bolighus i 1
etasje.

Gesimshgyde skal ikke overstige 3.5 m for 1 etasje og 6.0 m for etasje

+ underetasje. CGesimshgyde males fra hegyestliggende punkt pd tilstgt-

ende ferdig planert terreng til laveste avslutning av taktekning.

Utnyttelsesgraden ma ikke overstige 0.20.

§ 3. a) I felt F kan det oppféres vertikalt delte tomannsboliger i 1 atasje.
Utnyttelsesgraden md ikke overstige 0.26.

b) Fgr behandling av sgknad om byggetillatelse, kan bygningsrddet for
felt F forlange utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan med kotert
situasjonsplan som viser avkijgrsler, terrengbehandling, plassering
av garasjer, t@rkestativ, sgppelspann m.v.

§ 4. I feltene C og G kan det fgres opp bolighus i inntil 2 ectasjer og med
tilhgrende garasje.

Gesimshgyde m& ikke overstige 3.5 m for 1 etasjes hus, 6.0 m for 1

etasje + underetasje og 6.5 m for 2 etasjes hus over ferdig planert

terreng.
Utnyttelsesgraden md ikke overstige 0.15.

Der terrenget etter bygningsraédets skjgnn ligger til rette for det, kan

w
w

underetasje tillates innredet i samsvar med bestemmelsene i byggefor-

skriftene.

§ 6. Garasjer skal tilpasses bolighusene m.h.t. materialvalg, form, farge
og takvinkel. Garasje kan bare bygges i 1 etasje med grunnflate ikke

over 36 m2.

Garasjer kan innenfor bestemmelser i byggeforskrifter fgres opp i nabo-
grenser. Garasjenes endelig plassering fastsettes av bygningsradet.
Garasjer skal vere vist pa situasjonsplan som fglger byggemelding for
bolighuset, selv om denne ikke skal bygges samtidig med bolighuset.

I tillegg til garasje skal det vere oppstillingsplass pd egen grunn for
1 bil.

§ 7. Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av bygningsradet, scm
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§ 11.

Stadfestet:

==

kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning

skal ha 1lik takvinkel.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebygg-
elsen far en god form cog materialbehandling og at bygninger i samme
byggefelt fir en harmonisk utforming. Farge p& hus skal godkjennes
av bygningsradet.

Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker som ctter bygnings-
radets skjgnn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De
ubebygde omrader md gis en tiltalende form og behandling. Eksister—

ende vegetasjon bpr sgkes bevart.

Avkjgrsel til offentlig vei skal vare oversiktlig og mest mulig trafikk-
sikker.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler

for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av bygningslovgiv-

ningen og bygningsvedtektene for Rolvsgy kommune.

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 737/43/104/0
Eierrepresentant:  Kristiansen Runar

Regningsmottaker: Kristiansen Runar

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Festegrunn Bruksnavn HAUGEAASEN Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner ~ Nei

Gérdsnr 737 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 43 Oppgitt areal 569 m2 Kulturminne Nei

Festenr 104 Beregnet areal 568,2 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Steinliveien 35 Tilleggsnavn Kirkesogn  Rolvsey

1663 ROLVS@Y Grunnkrets Ra - Haugeasen Valgkrets Rolvsey

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe ing Br

193877729 Enebolig Tatti bruk Bolig 163

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

KRISTIANSEN RUNAR STEINLIVEIEN 35 1663 ROLVS@Y 12 Fester

KRISTIANSEN LINN ANITA STEINLIVEIEN 35 1663 ROLVS@Y 12 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelop inkl. mva

153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 466,00 01.08.2025 n 0 kr 466,00

1116 RENOVASJON - 240 L 1,002401 kr3751,00 01.08.2025 n 0 kr 4 689,00

80 GRUNNLEIE BOLIG 4 942,00 k4 kr 1,00 01.08.2025 n 0 kr 4 942,00

60 ESkatt Bolig 1638 300,00 0/00 kr3,20 01.08.2025 n 0 kr 5 242,00

4260 VANN - BOLIG 240,00 M3 kr 16,80 01.08.2025 n 0 kr 4 637,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.08.2025 n 0 kr 1 471,00

4360 AVL@P - BOLIG 240,00 M3 kr32,18 01.08.2025 n 0 kr 8 882,00

4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 082,00 01.08.2025 n 0 kr 2 394,00

kr 32723,00

07.07.2025 Side 1 av 1

"KOMTEK



Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn

o 07.Juli 2025
Kristiansen Runar Megleropplysninger
Sicinliveicn2s Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen
1663 Rolvsoy Eiendomsopplysninger:
Gnr.: 737 Bnr.: 43 ‘ Fnr.: ‘ 104 ‘ Snr.: ‘ 0
Adresse: Steinliveien 35 (H-1-1) Dato: 07.07.2025 = S
Bygningsnr: 193877729 Saksreferanse: Adresse: Steinliveien 35
Eiendom: 737/43/104/0 (bes oppgitt ved svar)
Antall royklop: | Vér referanse: Beskrivelse av dette Produklet: ’
WI101061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen
Antall ildsted: 2 Avtale nr: 27168
Tilsyn: Utfrt 12.12.2023 Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
Hyppighet: Hvert 4. kontroll med piperildsteder som har resultert i rapport og eventuslt palegg.
Yppighets YA Kopi av rapporter og opplysninger om eveniuelle palegg vedlegges.
Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesensts kontroll er utfort i forbindelse med lovpdlagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er - - - = T -
en godkjenning av brannsikkerheten. Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ x | Nei: ‘ | Sist tilsyn, dato: 12.12.2023.
Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget. Er det registrert palegg /
mangler vedrarende piper 0g [Jg ‘ | Nei: ‘ x | Ukjent: ‘ J
ildsteder?
Rayklep feid/ sjekket Ja: ‘ x | Nei: ‘ | Sist feiet/sjekket, dato: 13.11.2024,

OBS!
Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem,
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sakt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399



| 4
FREDRIKSTAD
KOMMUNE
-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 07.juli 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 737 Bruksnr.: 43 Festenr.. 104 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rorlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av it jon i i med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av i jon som oppgis i med ei
Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

W FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 4.7.2025

o] i pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 737/43/104/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pé eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets.

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1



Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME

N
Adresse: Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 737/43/104/0 Leveransedato:  2025-07-04 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

6569348

Grunnkart

Adresse: Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y
Gnr/Bnr: 737/43/104/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2025-07-04

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

N

A

737/411

7371431137

. 737410~

6569348

6569298

ad kommune, Geomatikk

T
613194

613244

6569248
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Grunnkart

Adresse: Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y

Gnr/Bnr: 737/43/104/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N
Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-07-04 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Oversiktskart

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 737/43/104/0 Leveransedato:  2025-07-04 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

- Ret,

BT’
%

7371167144
Z SSQ

£ 7371431137, %

ad kommune, Geomatikk




W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Matrikkelkart

Adresse: Steinliveien 35, 1663 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 737/43/104/0 Leveransedato:  2025-07-04
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

737/428

737/167/135

737/167/100

7371167/53

%37/159

7371431149

73711671115

737/260

737/43/103

7371279 737/50

737/43/1117

737/36

737/413

737/406 737/101

737/420
737/143/94

737/417

[737/408 A7/43/93
737/418 737/43/141
737/419 —
737/415 \ ; & .
47371151 } 506/4
il
y ¥ =
737/412
7371194
- // 736/102
g

7371317
\ T ]

4
737/385 ™\ 737/166 /77183 7 36123

ad kommune, Geomatikk

737/96 o

Areal og koor dinater:

Beregnet areal (o)

s682

Areaimerknad:

Koordinatsysten:

EUREFS9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr
1
2

3

side: 1

Nord

656928934913

6569300.62497

6569319.44464

6569322 86121

6569307.14739

6569306 31611

ost

61322492157

613224956485

61323256029

613234 610533

513250.649654

613250112508

Grensemerke nedsatti

hke spesitsert

ke spesitisert

Ihke spesifert

Ihke spesitsert

ke spesitisert

ke spesifer

Lengde
a1
1
3%
73
099

25

Grensepunkype.
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Grensepunktrapport

Helpeinetype  Malemetode
Totalstasion
Toulsiasion
Towlsiasion
Totalstasion
Toulsiasion

Towlsiasion

Noyaktighet cm

Radius

3

Rapportdato : 4.7.2025
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Matrikkelrapport

‘ G ED DATA Festegrunn 3107-737/43/104

Matrikkelrapport for Festegrunn 3107-737/43/104

Bruksnavn HAUGEAASEN Beregnet areal 568.2

Etablert dato 23.08.1979 Historisk oppgitt areal 569.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 1

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst ["]Avklarte eiere [“1Har festegrunn

[IBestaende ["Har grunnforurensning [“1Mangel matrikkelfaring

[]Seksjonert []Har kulturminner [“]Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-

FREDRIKSTAD KOMMUNE 940039541 Hjemmelshaver Postboks 1405 n

LINN ANITA KRISTIANSEN F - Fester B - Bosatt 12

RUNAR KRISTIANSEN F - Fester B - Bosatt 12
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

OP - Oppmalingsforretning 21.03.2013 21.03.2013 Jnr 61/13

ON - Omnummerering 07.01.1994
Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokali Lokali ] Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelforingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfert Lokalitetsnummer
04.07.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-737/43/104

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig AVKIart iy Fleremat. Ureg. 1o 0 octdato Berareal  Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
O O 0O | 30.12.1996 568.2
Bygninger
Bygningsnr Lnr  Type Status
193877729 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
Bygning 193877729: 111 - Enebolig
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 163.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 163.0
Avigp Har heis [l
Har kulturminner O Har sefrakminne [l

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
04.07.2025 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS



‘ GEO DATA Matrikkelrapport

Festegrunn 3107-737/43/104
B - Bolig HO0101 163.0 0 0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
Ho1 1 83.0 0.0 83.0 0.0

uo1 0 80.0 0.0 80.0 0.0

Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Steinliveien 35 1663 ROLVS@Y
04.07.2025

side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Ferdigmelding
til ROLVSOY KOMM. VANNVERK

er folgende arbeider utfort:
Det er lagt inn vann, overvann og spillvann. Tilknytningspunkter til & ledninger og
stoppekranens

) ‘beliggenhet er noyaktig angitt pi omstiende skisse. Ledningens art og dimensjon
er gitt pa skissen.
Videre ble det montert: /_(6-!«,“4, 2 ecehle W‘é’”

I ghrden er det 1k i alt . Ho...bad, .. 2. W. G, ...t havekraner og .. O....vannpester ute.

Anlegget ble tatt i bruk 'den.mgy&.mlmﬂ )
pa (72 /:jm.‘m 1"_\.' )

P zi%wgﬂ“_mw

Puihols 85 - 1712 Vilaskol:

Steinli v
- 357

172 . /o0

Stenlee.




- ENERGIATTEST

A
& enova

Steinliveien 35

3
4

ROLVS@Y

Fredrikstad

N
3
<

5
&

2

193877729
Ho101

Energiattest-2025-166419

10.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

bestar av en og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
se i figuren.
symboliseres med et hus, hvor fargen viser Opp’ i forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. i ing og

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor iv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp er mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske gil for Opp i skal til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gj av i, bi og fj

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt en

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors
- Termostat- og ing av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1979
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 193
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte /y om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuells bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom ) har nok itet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kald , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slés helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad ter ing med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere 1empera1ur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

sr bade er Ir-og r yrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Iasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 18: Rand isolering av

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

illere

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Nabolagsprofil

Steinliveien 35 - Nabolaget R&kollen/Hauge - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Rabekken 4min &
Linje 1,4,199 0.4 km
& Lisleby fergeleie 6min &
Linje 804 2.8 km
+ Fredrikstad bussterminal 9 min &
Totalt 29 ulike linjer 5.1km
@ Fredrikstad stasjon 11 min &
Linje RE20, RX20 5.7 km
X Oslo Gardermoen 1t35min &
Skoler
Hauge skole (1-7 kl.) 10 min &
200 elever, 12 klasser 0.8 km
Haugeéasen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
446 elever, 26 klasser 0.4 km
Glemmen vgs - Lisleby 21 min %
Seiersborg videregaende skole 8 min &
52 elever 4.1 km
Ladepunkt for el-bil
= @stfoldhallene 8min &
&  Elektroimporteren, Fredrikstad 9 min &

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

N Naboskapet
w5 Heflige 66/100

Aldersfordeling
e
SN
Nag ®
Qe
xR g%
£

Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-128r)  (13-1881)  (19-344&)  (35-643r)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
W Rakollen/Hauge 1964 1006
M Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55 660
M Norge 5425412 2654586
Barnehager
Haugelokka barnehage (0-5 ar) 13 min &
68 barn 1.1km
Hjergunn barnehage (0-5 &r) 19 min %
101 barn 1.5 km
Roselia barnehage (1-5 ar) 21 min %
76 barn 1.9 km

Dagligvare

Meny Q@stfoldhallene 10 min &
Rema 1000 Dikeveien 1 min £
Post i butikk 1km



Primzere transportmidler Varer/Tjenester
& 1 Egen bil B Ostfoldhallene 10 min &
{@  Apotek 1 @stfoldhallen 10 min &
;} 2.Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
ki Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100 B 25% bamehagealder
.o W 39%6-124r
3 Stoeynivaet W 18%13-154r
< Lite steynivd 90/100 20% 16-18 &r
? Gateparkering
@ Lett86/100
Familiesammensetning
Sport
s . Par m. barn
@ Haugeasen ungdomsskole 3min & —
Aktivitetshall, ballspil, fotball 0.2km f——
@ Hauge skole 8min % Paru. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km S
——
& MUDO Gym Fredrikstad 11 min & Enslig m. barn
—
& Sporty24 Fredrikstad 12min 4 —
Enslig u. barn
Boligmasse Flerfamilier
—
—
—
1l 67% enebolig
B 3% rekkehus 0% 50%
W 21% blokk
9% annet [ Ré&kollen/Hauge
[l Fredrikstad/Sarpsborg
1 Norge
Sivilstand
Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Gjensidige ‘[

(Boligkjcaperforsikring)

Boligkjoperpakken

~ Gir deg hjelp dersom du
= skulle oppdage feil etter
" A Alt du trenger til ditt

+ Gir deg trygghet med tilgang

\ “"// til advokat i hele fem ar etter
i " overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du

boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet

ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand

gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom

Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen

kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

® innboforsikring Pluss

® uhelli fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,- med overtakelsen

® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-

® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-

. i . . _ Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650, Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.
| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

Sparsmal et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

P2 borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Har du spgrsmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250091
Adresse: Steinliveien 35, 1663 Rolvsay
Betegnelse: Gnr. 737, Bnr. 43, Fnr. 104, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 07.01.2026 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







