TRE- ROMS LEILIGHET | 1. ETASJE PA GUDEVOLD
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Leilighet med alt pa ett plan beliggende i 1. etasje
- gangavstand til Gamlebyen, fergen, vakre turomrader,
dagligvareforretninger og treningsenter
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Velkommen til

Gudevoldveien 10

Fin og lettstelt 3- roms leilighet i 1. etasje, alt pa ett plan - gangavstand til Gamlebyen

og fergeleie.

Velkommen til denne lettstelte og fine andelsleiligheten pa Gudevold i Fredrikstad,
beliggende i 1. etasje. Boligen har en tradisjonell planlgsningen med separat kjokken,
stue med peis, to soverom, bad og entré - alt samlet p& ett plan. Fra stuen har du utgang
til en veranda med utsikt mot sameiets plen - og grentomrader. Her bor du med det
meste innen rekkevidde. Det tar bare noen fa minutter med bil til Fredrikstad sentrum,
og Gamlebyen ligger rundt 10 minutters gange unna. Der finner du sma kafeer,
konserter, kultur og historie - og ikke minst fergeforbindelse til sentrum. | neeromradet
er det bade barnehage, skole, matbutikker og Kongsten med svemmehall og

treningssenter - alt innen gangavstand.




Gudevoldveien 10

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 200 000
304 000
2 505090
1080

7 525 pr. mnd.

85 m?
65 m?
20 m?
11 m2

2

1
Leilighet
Andel

4 977 m?
1962

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Ruth Kristine Haftorn Rostad
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF / Jurist
94888305

ruth.rostad(@staviund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad



Leiligheten ligger
sentralt med narhet til

det meste.







423m

4.14m

Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Leilighet i firemannsbolig. - Loft

5.01m

Veranda

wye'e

Soverom 2

wzoe

wegre

“ Soverom 1

275m 2.34m 173 m

Ordernr. 15073751

wore

v
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® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Fin og lettstelt 3- roms
leilighet i 1. etasje, alt pa
ett plan.
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Standard

Overflatene er i hele leiligheten nylig malt i lyse farger. Gulvet er belagt med
lyst laminat. Stuen er stor nok til 8 muliggjere sosiale soner med plass til

venner og familie. Peisen er god a ha pa kjelige dager.
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Fra stue/spisestue er
det utgang til en
overbygget veranda pa
ca. 11 m? vendt mot
sydvest.
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Fra verandaen far du

utsikt over sameiets
felles plen- og
grentomrader.

Vindskjerming er
montert pa veggene.




14



Utsikt fra verandaen




Kjokkenet har integrerte
hvitevarer som keramisk
steketopp, stekeovn og
oppvaskmaskin.
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Soverommet har
nymalte vegger og
garderobeskap plassert

pa heyre side.




Gulvet i dette rommet
ble lagt i 2025.
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Innredningen bestar av
vegghengt
servantinnredning, speil
med belysning over

servant, gulvstéende

toalett og dusjkabinett.
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Leiligheten ligger like

ved Gudevold barnehage.







Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Gudevold i Fredrikstad, med det meste rett i neerheten.
Med bil tar det ca. 5 minutter til Fredrikstad sentrum, og Gamlebyen - en av
Norges best bevarte festningsbyer - ligger i gangavstand, ca. 10 minutters
spasertur unna.

Gamlebyen byr p& historiske omgivelser, koselige kafeer, sma butikker og et
variert utvalg av arrangementer for b&de store og sma gjennom. Fra

Gamlebyen kan du ta byfergen som frakter deg til sentrum pé& bare noen
minutter. | neeromréadet finner du bade barnehage, barne- og ungdomsskole,
videregdende skoler, samt matbutikker og servicetilbud. Kongsten ligger rett
ved, med idrettshall, svemmehall, treningssenter og et ettertraktet utvendig
badeanlegg. Det er fine turomrader i narheten.
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Gamlebyen er like i
naerheten - ca ti
minutters spasertur.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 85,0 m?
e BRA-i: 65,0 m?

* BRA-e: 20,0 m#

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 11,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

P& Gudevold i Fredrikstad ligger denne fine
borettslagsleiligheten i 1. etasje av en firemannsbolig.
Boligen har en tradisjonell planlesning med separat
kjokken, stue med peis, to soverom, bad og entré - alt
pa ett plan. | tillegg disponerer leiligheten to
kjellerboder pa 6 m2 og 8 m2, samt en loftsbod pa ca
14 m2.

Fra stuen er det utgang til en veranda med utsikt mot

grenne fellesomrader. Her bor du med det meste rett i
naerheten. Med bil tar det ca. 5 minutter til Fredrikstad
sentrum og Gamlebyen ligger kun 10 minutters gange
unna. Her bys det pa koselige cafeer, konserter, kultur,
historie og fergeforbindelse til sentrum. | neeromradet
finner du barnehage, skale, matbutikker og Kongsten
med svemmehall og treningssenter - alt innen
gangavstand.

Beliggenhet

Leiligheten ligger p& Gudevold i Fredrikstad, med det
meste rett i na@rheten. Med bil tar det kun ca. 5
minutter til Fredrikstad sentrum, og Gamlebyen - en av
Norges best bevarte festningsbyer - ligger i
gangavstand, ca. 10 minutters spasertur unna.
Gamlebyen byr pa historiske omgivelser, koselige
kafeer, smé butikker og et variert utvalg av
arrangementer for bade store og sma gjennom. Fra
Gamlebyen kan du ta byfergen som frakter deg til
sentrum pa bare noen minutter. | naeromréadet finner
du bade barnehage, barne- og ungdomsskole,
videregdende skoler, samt matbutikker og
servicetilbud. Kongsten ligger rett ved, med idrettshall,
svemmehall, treningssenter og et ettertraktet utvendig
badeanlegg. Det er fine turomrader i neerheten.

Innhold

Leiligheten inneholder entre, bad, kjekken, stue og to
saverom. Utgang fra stue til syd-vest vendt overbygget
veranda. | tillegg disponerer leiligheten to kjellerboder
pa henholdsvis 6 m2 og 8 m2, samt en loftsbod oppmalt
ca 14 m2 gulvflate.

Standard

Stue

Overflatene er nylig malt i lyse farger. Gulvet er belagt
med lyst laminat. Rommet er stort nok til & muliggjere
sosiale soner med plass til venner og familie. Peisen er
god & ha pa kjelige dager.

Veranda

Fra stuen er det utgang til en overbygget veranda pa
ca. 11 m? vendt mot sydvest. Gulvet er belagt med
terrassebord, og rekkverket er i tre. Her er det
montert belysning pa veggen, samt vindskjerming. Fra
verandaen far du utsikt over sameiets felles plen- og
grentomrader.

Kjokken

Kjokkenet har det du trenger i hverdagen, med
integrerte hvitevarer som keramisk steketopp,
stekeovn og oppvaskmaskin. Et frittstdende kombiskap
med frysedel og vann-/isdispenser folger ogsé med.
Vaskemaskinen er plassert i en nisje under benken. Ved
vinduet er det plass til et lite kjokkenbord. Gulvet er
nytti2025.

Soverom

Leiligheten har to soverom som nylig er malt i
tidsriktige farger og fremstéar innbydende. Det starste
soverommet har plass til dobbeltseng og har adkomst
fra stuen. Begge rommene er utstyrt med
garderobeskap. Det minste soverommet fikk nytt gulv i
2025.

Bad
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Innredningen bestar av vegghengt servantinnredning
med slette fronter, speil med belysning over servant og
gulvstaende toalett. Dusjkabinett med skyvederer av
glass.

Overflater

Kjokken

Gulvet er belagt med laminat. Det er malte slette
vegger. Himling i lysmalt slett flate.
Kjokkeninnredningen er fra ukjent arstall med profilerte
lyse fronter. Benkeplater av laminat.

Stue, entré og soverom

@vrige rom har laminat pé gulv, malte tapeter pa
veggene og lyse, slette himlinger. | stuen er himlingen
belagt med lyse himlingsplater.

Bad
Badet har vatromsbelegg pé gulvet, malte panelplater
pa veggene og lyse himlingsplater i taket.

Oppussing

Leiligheten ble malt i 2025. Det minste soverommet og
kjokken har fatt nytt gulv belagt med laminat i 2025.
Speilet p& badet er nytt i 2025.

Parkering

Parkering pa utvendig felles biloppstillingsplass.
Borettslaget disponerer 9 garasjer for utleie til
beboerne. Styret organiserer tildeling av garasjer iht
venteliste. Leien er per i dag kroner 250,- i mnd.

Selgers egenerkleeringsskjema

| forbindelse med salget har selger fylt ut et
egenerklaringsskjema. Informasjon som anses seerlig
relevant for kjeper er gjengitt nedenfor.

Spersmal 3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa
vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk
eller lignende? Ja. Det har veert tilbakeslag pa badet for
noen ar siden. Det ble lagt stremper eller noe i rerene
og det har ikke skjedd siden.

Forevrig bemerkes det at selger er arvinger til
eiendommen og har begrenset kunnskap om
eiendommen og eiendommens forhold.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vétrom - Baderom med adkomst fra entré. :

- Overflater vegger: Panelplater har sprekker mellom
skjoter og er av eldre dato. Anbefaler fortsatt bruk av
dusjkabinett i forhold til eksponering av vannsal pa
veggflater ved dusjing. Veggflater har behov for
utbedringer.

- Overflater gulv: Vatromsbelegg er stedvis lesnet fra
underlaget ved sluk. Vatromsbelegg ber
utbedres/byttes.

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Tettesjiktet
har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres,
eventuelt bar nytt tettesjikt etableres. Eldre sluk uten
klemring. Dette kan medfore lekkasje i konstruksjonen.
Sluk ber fornyes. Tettesjikt/slukmansjett ikke klemt

med klemring i sluk og er derfor spesielt utsatt for
lekkasjer. Tettesjikt i sluk ber fornyes.

- Vannrer: Vannrar av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Avlgpsrar (ink. sluk): Avlepsrer av stepejern er
vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid
er passert. P& bakgrunn av alderen er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.

- Ventilasjon: Vatrommet har kun naturlig ventilasjon.
Naturlig ventilasjon gir som regel mindre effektiv
luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan
medfare okt fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber
iverksettes ved behov.

Kjokken - Med adkomst fra stue. :

- Overflater vegger: Det er stedvis registrert losnet
tapetskjoter. Tiltak kan iverksettes ved behov.

- Vannrer: Vannrer av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhaold som utvikles over tid.

- Innredning: Det registreres enkelte hakk/merker pa
kjskkeninnredningens overflater. Det mangler
knotter/handtak p& kjokkenskuffer. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

@vrige rom - Entré, stue og to soveram. :



- Overflater vegger: Det er stedvis registrert l@asnet
tapeskjoter i soverom 2. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

- Overflater gulv: Det er stedvis registrert sprekker
mellom skjoter pa laminatgulv i stue. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom):

- Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom): Vannrer av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhold som utvikles over tid.

- Hovedstoppekran: Stoppekran er av eldre type.
Anbefalt brukstid er passert. Oppfalging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

- Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom): Pa bakgrunn av berederens
alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid
eller andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke
utelukkes behaov for reparasjon/utskiftning. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Elektrisk anlegg:

- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det er
kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utferte
arbeider pa det elektriske anlegget. Det vurderes at det
med hey sannsynlighet er utfert arbeider pé det
elektriske anlegget etter 1999, som ikke er

dokumentert med samsvarserklaering (tilstandsgrad
settes i henhold til NS3600). Med bakgrunn i manglende
samssvarerklaringer pé resterende deler av det
elektriske anlegget bar det gjennomferes en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Veranda. :

- Utkragede eller understottede konstruksjoner
(balkonger, verandaer): Rekkverkshgyden er under 1,0
meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales. Overflatebehandlingen pa handlepere er slitt
og trenger fornying. Tiltak anbefales.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

-Firemannsbolig over to etasjer samt kjeller og loft.
Stept gulv mot grunn. Grunnmur av pussede
murkonstruksjoner. Etasjeskillere av treverk.
Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med
liggende trekledning. Takkonstruksjon av saltaksform
utvendig tekket med takstein.

Tomt

Borettslagets tomt er selveiet. Tomten er parkmessig
med pent opparbeidede omrader med gruslagt
innkjersel, biloppstillingsplasser, garasjerekker,
gjerder, gressplen og diverse beplantning.

4977,10 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 18.02. 2011.
Ferdigattesten ligger som vedlegg i salgsoppgave.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset adgang
til & leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om borettslag
885-5 0g 5-6. Iht. borettslagsloven kap. 5 kan man etter
godkjenning fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 ar
dersom eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de
siste to ar.

Styret kan kun nekte & godkjenne utleieforholdet
dersom det foreligger saklig grunn til & nekte eller
dersom leietaker selv ikke ville blitt godkjent som
andelseier/kjoper.Kortidsutleie av hele boligen uten
styrets samtykke er tillatt i inntil 30 degn pr. ar jfr.
Borettslagsloven 5-4.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter: F - Red

Energiforbruk foregdende ar var ____ kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Ventilasjonen i leiligheten er basert pa naturlig
ventilasjon med tilluftsventiler i yttervegger og i
vinduer, kombinert med mekanisk avtrekk fra kjokken.
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Pkonomi
Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 200 000, -

Andel fellesgjeld kr 304 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

9 950,00, - (Boligkjeperpakken Gjensidige)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 2 515 040,

Det ovenstédende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 304 000, -
andel fellesgjeld som vil folge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 7 525,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Betjening av fellesgjeld, forsikring , kommunale
avgifter, eiendomsskat, TV og internett, drift og

vedlikehold.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnader.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 304 000,- pr. 01.05.2025.

Selskapets totale gjeld er kr. 6 080 023,- pr.
24.06.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 5 948,- pr. 24.06.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
L&nenummer: 982084553923
Lanegiver: 0BOS

Annuitetslan, 4 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 31.12.2024: 5,74%.
Saldo pr. 31.12.2024: 6.080.023,-
Andel av saldo: 305 000,-.
Restlepetid: 12 &r og 3 mnd.

Det gjeres oppmerksom pé at fellesgjeld kan variere
over tid som felge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i felleskostnadene.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
(IN-ordning).

Formuesverdi

Primer formuesverdi kr. 716 432,00.
Sekunder formuesverdi kr. 2 865 727,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Offentlige forhold

Borettslaget
MOSSINGSGATE BORETTSLAG, Orgnr: 948 557 355
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Mossinsgate borettslag er et fellesskap der beboerne
eier hver sin andel, og far rett til & bruke sin egen bolig.
Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad
kommune.

Forkjspsrett og styregodkjennelse

Borettslaget og bolighyggelagets medlemmer har 20
dagers forkjopsrett. | folge vedtektene er det krav om
styregodkjennelse av ny eier. Styret kan kun nekte
godkjenning pé saklig grunnlag.

Vedtekter og husordensregler falger som vedlegg til
salgsoppgaven.



Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring avd
Bjervika med polisenr. 91998967.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode 2024 viser:
Driftsinntekter kr. 1 466 000, -

Driftskostnader kr. 976 349, -

Arsresultat kr. 122 651,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 78 106,-
per 31.12.2024.

Budsjett for 2025 viser et overskudd pé kr. 310 797,-.

For nermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare enkeltpersoner (ikke selskap) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen kan eie mer enn en
andel.

- En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie mé godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Husordensreglene har bestemmelser bl.a. om
rullerende ordensvakt i hvert bolighus, med ukentlig
vask av trapp som en av oppgavene for ordensvakten.

Det vises for ovrig til bestemmelser i vedtekter og
husaordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer & legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Gjennomfgrte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Felleskostnader gkte med 25% fra og med 1. januar
2025. | folge styret er det ingen planer om & oke
kostnadene i neermeste fremtid.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 17 Kvart. ast
for Gudeberg Alle' avsatt til boligformal.

| kommuneplanens arealdel for 2023-2035 er det avsatt
med formal bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur (arealer) og ras og skredfare.

Kopi av reguleringsplan og reguleringsbestemmelser
folger som del av salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losegre og tilbehsr

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lpsere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neervarende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lesere og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter n@rmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
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fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjeper bolig. Kjgpere
(ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjsperforsikring.

Boligkjeperpakken/Baligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjoperpakken og

Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjepsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vare minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml 8§ 6-8(6) palagt &

gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er



regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvaor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogséa gjennomfere kontroll av hvilke
fysiske persaner som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behaov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kj@peren
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-8, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.

bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjsper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjoper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjoper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebarer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lopende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av de
pvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Laov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
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reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vére kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell rédgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfaring av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Hilde ODoherty og Marianne Johannessen som
testamentarvinger etter Jan Erik Johannessen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Gudevoldveien 10.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 303, bnr. 413,
andelsnr. 16 i MOSSINGSGATE BORETTSLAG i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 182250100.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 2,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 44 000,-,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester

sam tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandearer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.)

Ansvarlig megler er Morten Enok Stene / +47 91 78 22
96 / morten.stene(@staviund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 12.08.2025
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Nabolagsprofil

Gudevoldveien 10 - Nabolaget Gudeberg/Mineberget - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Brohodet ost 2min &
Totalt 10 ulike linjer 0.1 km
& Gamlebyen fergeleie 10 min &
Linje 803, 805 0.9 km
@ Fredrikstad stasjon 17 min 4
Linje RE20, RX20 1.5 km
& Vaterland fergeleie 21 min %
Linje 806 1.8 km
- Fredrikstad bussterminal 6 min &
Totalt 29 ulike linjer 2.7 km
Skoler

Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 ... 5 min %
386 elever, 21 klasser 0.4 km

Childrens International School Fredrikstad..12 min %

231 elever, 12 klasser Tkm
Cicignon skole (1-10 kI.) 21 min &
434 elever, 24 klasser 1.8 km
Sagabakken skole (1-7 kl.) 5min &
239 elever, 15 klasser 2.3km
Akademiet vgs. Fredrikstad 16 min &
90 elever 1.4 km
Hans Nielsen Hauge vgs 5min &

«Kort vei til sentrum, og handelsomréder. Kort
vei til gamlebyen og lysloype samt
Glommastien.»

Sitat fra en lokalkjent

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
' Veldig bra 85/100
Naboskapet
Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
N
BN <
N ah X3
RN RRy " N
e QX REA Ry}
o Xmo =
|
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(01287 (131841 (19-3431)  (35-643r)  (over 65 3r)
Omréde Personer Husholdninger
] Gudeberg/Mineberget 1642 1003
[l Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55660
I Norge 5425412 2654586
Barnehager
Gudevold barnehage (1-5 &r) 1min #&
84 barn 0.1km
Nabbetorp barnehage (1-5 &r) 14 min &
90 barn 1.3 km
Vaterland barnehage (1-5 &r) 17 min #&
22 barn 1.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Fredrikstad @st 6min &
Post i butikk 0.4 km
Kiwi Borgarveien 8 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
&t 2. Sykkel

Gateparkering
f=

Lett 90/100
s Steynivaet
< Lite steyniva 88/100
v Kuvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100
Sport
@ Gudeberg barne og ungdomsskole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
@ Fyrveien ballokke 6min 4
Ballspill 0.4 km
& Actic Kongstenhallen 12 min 4
& Centrum Helsestudio 22 min &
Boligmasse

[ 14% enebolig

W 61% blokk
[ 25% annet

Varer/Tjenester

& Torvbyen 5min &

1@ Vitusapotek Svanen - Fredrikstad 6min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

[ 30% i barnehagealder
W 31%6-124r
W 19%13-154r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 58%

[ Gudeberg/Mineberget
[ Fredrikstad/Sarpsborg
[ Norge

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 33% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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9 STAVLUND

Vedlegg til Salgsoppgave
Gudevoldveien 10

Var ref.: 192250100 FREDRIKSTAD 08.08.2025

1. Tilstandsrapport fra Lars Petter Ausland, torsdag 3. juli 2025

Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

Utskrift av grunnboken

a. dbnr

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c¢. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknediap

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

5. Informasjen fra forretningsfarer
a. Arsoppgjar/Arsmate med protokoller.

b. Vedtekter
c. Husordensregler

6. Eiers Energiattest hentet p& www.energimerking.no

7. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehar som felger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert | prospekt og avtale mellom partene.

8. Informasjon om Boligkjeperpakke (Boligkjeperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Staviund as som
tillegg til dette felger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

10. Budskjema

Bl

Utbredelse av skjeggkre er stadig ekende i Morge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vasre vanskelige a oppdage.

Med vennlig hilsen

Ruth Rostad
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF / Jurist

AT RN,
RN \\\‘\,

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Egenerkleeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjemna vil veere an del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr.

Adresse Gudevoldveien 10

1632 Sted

W Nei ® Ja Avdedes navn

192250100

GAMLE FREDRIKSTAD

Jan - Erik Johannessen

g ved fullmakt? IR TS CICT S Hilcle Catrin Andersen ODcherty

du bodd | beligen

Huilket & kjgpte avdede boligen? -
SEI: L PR 12 mnd?

B Nei W Ja

I hvilke

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»}

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vat f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[ Nei[]Ja [ Vetikke Kommentar

2.  Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
& Nei 7 Ja, kun fagleert 71 Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nar:

embran/sluk oppgrader

ra bod til bad, brudd pa bra

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
O Nei & Ja [0 Vetikke Kommentar pet har veert tilbakeslag pa badet for noen &r siden. Det ble lagt stramper eller

noe i rarene og det har ikke skjedd siden,

4. Kjenner du til om det er/har vart utfart arbeid/kontroll pa vann/aviep?
[0 Nel 7 Ja, kun fagleert 1 Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats Vet
ikke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvemn og nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
[ Nel [1Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Nel [J Ja [ Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
B Nei[]Ja [] Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
K Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
[ Nei[]Ja [] Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nel [0 Ja O Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Nel OJ Ja, kun faglaart 7 Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13,
K Nei [] Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja. kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

g for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forsk

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

K Nei O Ja O Vetikke Kommentar
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
K Nei [] Ja [ Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglzerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [0 Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
K Nei[] Ja [ Vetikke

inen gitt di

oljetanken

17,

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[ Nei[7] Ja [] Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
Nei [0 Ja [ Vetikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
Nel [0 Ja [ Vetikke

19.1 Hvis Ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

dighe

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
K Nei O Ja O Vetikke Kommentar
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20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
le ] Vel ikke Ko
21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
B Nei [ Ja [ Vet ikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
] Nei[]Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[ Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

24, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper 3 vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
[ Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B Nei []Ja [J Vet ikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere ekte
felleskostnader/akt felles gjeld?
(<1 Nei[]Ja [] Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/r k insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

BJ Nei[]Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i iet/laget/selskapet (i fell eal eller i andre boliger)?
Bl Nei[]Ja [] Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Vi har brukt Skjieberg elektriske til & montere ny lampe pa badet og komfyrvakt, og litt annet elektrisk og selbak rer da vi
har satt inn second hand kigkken innredning. De har koblet til rer pa bad og kigkken og fikset vann stop sensor. Osv.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er arientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boeligselgerforsikringstilbud, Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bii justert opp | henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet for 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nér disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngdelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer sem bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersske eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjef § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslesninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

X Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det fereligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv mé&neder fer overtagelse. Ved
oppgiersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellem personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innfarstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er henorar til Buysure AS, For
holigselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr, 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring. men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht, vilkar
= Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kemmunikasjon med fersikringsselskapet og/eller
deres representanter.




Tilstandsrapport

Areal
Leilighet i firemannsbolig,
Bruksareal: 85 m*

Totalt bruksareal (BRA): 85 m?

Befaring
Befaringsdato: 03.07.2025

Anticimex’

levert av Anticimex AS

Gudevoldveien 10
1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 303/413
Andelsnr. : 16
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anlicimex.no

Tif: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Orgnr: 923 856 781

-élgnalur inspektar:
Mobil: 95425727

Lars Petter Ausland

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersekt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen, Om ikke annet er
kommentert bestar undersekelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

=9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
=13.2 - Vurdering av teknisk verdi

+14.3 - Oppsummering

= Tabell A 1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

= Tabell A3 - Undersekelser av fellesdsler

= Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost/ nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstéelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte hoys klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatelimessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentiig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt

Gulv met grunn g etasjeskillera kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter, | utgangspunktet kentrolleres to rom i hver elasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkier. Stikkpraveprinsippet er benyttet

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG U kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet app horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjeper av beligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjeper anbhefales vasre spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell méte en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grant, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nedvendig. Alle TG 2 og TG 3 kemmenteres med arsak og konsekvens. TG IU kemmenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart er, vedlikehold, | ver, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkizeringen ettersparres. Dersom det har vaert
utfert el, tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
farenkiet vurdering av det elekiriske anlegget
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen awvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitagje, og strakstiltak skal kke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Ti 2 gis nar har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symplomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehold eller tiltak i nzer fremtid

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, sller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhald som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen Kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og méa ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utforelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablc ig prisanslag pa utbedrir for tisvarende standard

TG IU |kke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig 8 underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med she pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 03.07.2025 Type objakt Andelsleilighet
Referansenummer 15073751 Gatelvel adresse Gudevoldveien 10
Meglerforetakets oppdragsnummer | 182-25-0100 Postnummer/sted 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger TS::HOHE:S:TWMWE""E Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspekiar Lars Petter Ausland Gnr./Bnr, 303/413

Tilsteds pa befaringen Nakkelbefaring. Andelsnr 16

Utvendige snadekte flater Nei. Boretislag / Sameie MOSSINGSGATE BORETTSLAG
Utetemperatur 18°C Tomt Eiet tomt: 0 m*

Rapportdato 08.08.2025 11:22

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggér ‘ Tilbygg | Ombyaging

Leilighet | firemannsbolig ‘ 1962 l |

Byggemate

Andelsleilighet i firemannsbolig tilherende Mossinsgate Borettslag, beliggende | Gamle Fredrikstad | Fredrikstad kammune. Felles tornt for
borettslaget opparbeidet med gruslagt i illingsplasser, g: il , gjerder, plen og diverse beplantning.

Boliigbygg over to etasjer samt kjeller og loft. Stept gulv mot grunn. Grunnmur av pussede murkonstruksjoner. Etasjeskillere av treverk. Yitervegger
av bindingsverk utvendig kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjon av saltaksform utvendig tekket med takstein (taket er ikke besiktiget).
Leiligheten har slett entréder med brannklasse B30, lydklasse 35dB, sikkerhetslas og kikkehull. Verandader med to-lags glass fra 2002, Vinduer
med to-lags glass fra ukjent arstall. Oppvarming med elekirisitet og vedfyring.

Leilighst beliggende | byggets 1 stasje. Adkomst via felles trappegang Lsilighsten bestar av entré, bad, kjakken, stue og to soverom. Utgang fra stue
til syd-vest vendt overbygget veranda

| tillegg disponerer |eiligheten to kjellerboder p& henholdsvis 6 m2 og 8 m2, samt en loftshod oppmalt ca 14 m2 guivilate.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

) N ) N
& g @ 4

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersekt
Element Status | Kontrollpunkt Side | Sjsblongmessig prisanslag
atrom - Baderom med st
adkomst fra entré. G Vantlaslon B

O Vannrer 8
o Overflater vegger 8
ﬁ Overflater gulv 4
o Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -3
€} | Aviepsrer (ink. sluk) 8
Kjakken - Med adkomst fra
shig ﬁ Vannrer ]
G Overflater veggsr g
G Innredning :]
Bvrige rom - Entre, stue og
o e o, O Overflater vegger -]
o Overflater gulv -]
Tekniske anlegg, VVS
anlegg (Sjekkpunkter utover 0 Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 10
det som er inkludert | andre andre rom})
rom)
0 Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
G Hovedstoppekran 10
Elektrisk anleqgg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget "
Balkonger, terrasser, o Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkangar, 1
veranda etc - Veranda verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
1il grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Intemt bruksareal (BRA-i): Bruk | av k I innenfor | le vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkang tilknyttet boenheten. | begrepetinngar ogsa veranda eller
altan

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av te og apne tilknyttet b
veranda eller altan mv.

| dette arealet inngar ogsa apen

Méleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primserrom (P-rom) og Sekundserrom {S-rom)
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primzer- og sekundzerrom (P-rom og S-rom) beskrevet | eget

oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
remmene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene | NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesialk For ek pel vil boent totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Loviighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaéling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for pel ulovlig bruk ply dette. Det er de
siste byggemaldte legnlngane og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre huldepunkter for om det formelle
og juridiske eri orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjoper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de filfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
atden bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg méle pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjakken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understottelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Baderom med adkomst fra entré.

Leilighet i firemannsbolig. Inter?Btg:.ll_csi)area} Ekst?réléirtﬂgamal Inngl(aﬁsgitfsg;knng Estgs'\jde Terrasse- og balkongareal
Loft 6 6
Bod.
1 etasje. 65 65 k|
Entre, bad, Veranda,
kjakken, stue og to
soverom.
Kjeller 14 14
To kjellerboder.
SUM 65 20 85 "

Kommentar til areal

Total bruksareal: 85 m*

Leiligheten inneholder 65 m2 P-ROM (BRA-i).

Veranda i 1 etasje oppmalt til 11 m2 (TBA)

Leiligheten dispanerer to kjellerboder pa henholdsvis 8 m2 og 8 m2 (BRA-g).

Lelligheten disponeret en loftsbod med ett totalt gulvareal (GUA) pa 14 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 6 m2 av arealet maleverdig
som bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 8 m2
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Baderom fra ukjent arstall. Gulvfiate belagt med vatromsbelegg. Veggflater belagt med malte panelplater. Himling belagt med lyse himlingsplater.
Wegghengt baderomsinnradning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speil med belysning over servant. Dusjkabinett
med glassfelt og skyvederer av glass. Dusjarmatur tilkeblet handdusj. Gulvstaende toalstt. Stikkontaktsr og stréleovn montert pa vegg. Opplegag for
vaskemaskin. Varmtvannsbereder pa 110 liter {arstall 2000) montert pa vegg. Viannrer av typen kobberrar og forkrommede rer. Synlige aviepsrer av
plast og kobber. Hovedstoppekran montert pa vegg ved toalett. Avtrekksventil med naturlig avirekk montert i vegg.

@ TG1

@ T1G2

& TGIU

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstrmulighet for rengjering - Slukets plassering [ forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr / innredning

Fallforhald (gulv)

Ventilasjon

Vannrer

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Aviapsrer (ink. sluk)

Fukti tilliggende
kenstruksjoner

Mivaforskjell fra derapning pa topp overfiate gulv og til havedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca 26 mm. Dette er vurdert til 8 vaere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet

Vatrommat har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare akt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behayv.

Wannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert, P& bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjen, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid

Panelplater har sprekker mellom skjeter og er av eldre dato. Anbefaler fortsatt bruk av
dusjkabinett i forhald til eksponering av vannsel pa veggflater ved dusjing. Veggflater
har behov for utbedringer

atromsbelegg er stedvis lasnet fra underlaget ved sluk. Vatromsbelegg bar
utbedres/byties

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Eldre sluk uten klemring. Dette kan medfere |ekkasje i konstruksjonen. Sluk bar
farnyes.

Tettesjikt'slukmansjett ikke klemt med klemring i sluk og er derfor spesielt utsatt for
lekkasjer. Tettesjikt i sluk ber fornyes.

Avlapsrar av stepejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av aldersn er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold sem utvikles over tid

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig a gjennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling |
|lukkede kanstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfert at
overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader
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Kjekken - Med adkomst fra stue.

Etasjeskiller - 1 etasje.

Gulvflate belagt med laminat. Malte slette veggflater. Himling i lysmalt slett flate. Kjekkeninnredning fra ukjent arstall med profilerte lyse fronter.
Benkeplater av laminat. Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur. Fliser pa vegg over kjekkenbenk. Integrerte hvitevarer,

pp. stekeovn og opp 1askin. Vaskemaskin plassert i nisje under kjekkenbenk. Frittstaende kombiskap/kjgleskap med
fryseskap og vann/isdispenser. Ventilator med mekanisk avireklk. Komfyrvakt montert. Vannrer av typen kobberrer. Synlige aviapsrer av plast.
L ji per montert under oppvaskkum.

& TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater gulv - Avlepsrer - Ventilasjon og avirekk

€ 162 Vannrer Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt bruksiid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til 4 varsle om risika for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restievetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Overflater vegger ‘ Det er stedvis registrert lesnet tapetskjoter. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Innredning Det registreres enkelte hakk/merker pa kjekkeninnredningens overflater. Det mangler
ke dtak pa kj fer. Tiltak kan i ved behov.

@vrige rom - Entré, stue og to soverom.

Etasjeskille av trekonstruksjoner. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i
hver etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Felgende rom er malt: Stue og kjekken

& TcH Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

ﬂ‘ Skjavhetsmaling | Sterste malte avvik er malt i stue. Avviket er malt til 8 mm

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Gulvfiater belagt med laminat. Veggflater belagt med malte tapeter. Himlinger i lysmalte slette flater, samt himling i stue belagt med lyse
i i i i leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i

e ar pi Ver
yttervegger og i vinduer, kombinert med mekanisk avirekk fra kjakken

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Innerdarer - Ventilasjon

Derbladet til innerder ved soverom 1 har kontakt med derterskel'darkarm, noe som
gjer at deren henger nar den Apnes og lukkes. Justering av derbladiderkarm kan
wurderes. Derblader har noe slitasje.

i } Innerderer

d TG 2 Overflater vegger ‘ Det er stedvis registrert lesnet tapeskjoter i soverom 2. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Overflater gulv Det er stedvis registrert sprekker mellom skjeter pa laminatgulv i stue. Tiltak kan
Iverksettes ved behov

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)
- Vedovn i stue.

Wedovn av stepejern med der av stepsjern og glass.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne | baligen - lidsteder inne i boligen
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Varmtvannsbereder pd 110 liter (arstall 2000) montert i baderom. Vannrer av typen kobberrer og forkrommede rer. Synlige aviepsrer av plast og
kobber. Sluk av stopejern. Hovedstoppekran montert pa vegg ved toalett. Lekkasjestopper montert under oppvaskkum. Ventilator med mekanisk
avirekk, samt komfyrvakt montert i kjpkken. Oppvarming med elekirisitet og vedfyring

ﬁ TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover dat andre forhold som utvikles aver tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskifining. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tillak kan
romy) iverksettes ved behov.
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. P& bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekkat funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid,
Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre type. Anbefalt brukstid er passert. Oppfalging med jevnlig

ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
¢ Tawu Stakeluke | Avlapsrorene er skjult og eventusll stakeluke er ikke lokalisert,
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler montert i felles trapperom.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske aniegget. Vurderingen omfatter jkke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg
Det legges veki pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon
Pa generslt grunnlag anbefales det alitid & gjsnnomfere en utvidat el-kontroll,

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei,

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Belgers opplysninger:

Mar ble det elektriske anlegget installert, sller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste femn ar: Nei

Forekommer det at sikringer loses ut: Nei,

Har det vaert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfart egeninnsats eller ufaglzert arbeid pa det elekiriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som folger baligen: Nel.

£ 162 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av utforte arbsider pa det slekiriske
elektriske anlegget anlegget. Det vurderes al det med hay sannsynlighet er utfert arbeider pa det
elektriske anlegget etter 1989, som ikke er dokumentert med samsvarserklsering
(tilstandsgrad settes | henhold til NS3600). Med bakgrunn i manglende
samssvarerkleeringer pa resterende deler av det elektriske anlegget ber det
glennamfdres en utvidet el-kantroll av en kvalifisert elektrofaglig person

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Branntekniske vurderinger

De! er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt p4 at den
ndige ikke er br ndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
lunks]ons!esung av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersakelsene er derfar begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei. Brannslukningsapparat er gatt ut pa dato. Nytt brannslukningsapparat ma anskaffes.
Har baligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Opplyller boligen krav til remningsveier: Ja,

Rom for varig opphold

Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Darer og vinduer

Slett entréder med brannklasse B30, lydklasse 35dB, sikkerhetslas og kikkehull. Verandader med to-lags glass fra 2002. Vinduer med to-lags glass
fra ukjent arstall

@& TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Derer

Balkonger, terrasser, veranda etc - Veranda.

Utgang fra stue til syd-vest vendt averbygget veranda pa 11 m2. Gulvflate belagt med terrassebard. Rekkverk av treverk. Belysning montert pa vegg.

Vindskjerming montert pa vegger. Rekkverkshayden mait til ca 0,90 meter.

ﬁ TG2 Utkragede sller Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Awvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tihak
understattede anbefales
konstruksjoner (balkonger,
verandaer) Overflatebehandlingen pa handlapere er slitt og trenger fomying. Tiltak anbefales
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Takheyder er malt pa tifeldige steder i leiligheten. Takhayder malt fra 2,33 meter i bad til 2 40 meter | entré og | soverom.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunkist.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  |kke relevant

For elekiriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 26.04.2017. Arbeidene gjelder rehabilitering

Erklsering om samsvar for det elekiriske anlegget avsikringsskap.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfert el-tilsyn pa baligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
wvidere undersakti denne rapparten

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunkret.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant,

Daokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kemmunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremiagt, signert og datert 07.08.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul fargs) benyttes | flere sammenhenger, blant
annet for & iggjere at enkelte bygni wer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nadvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte teil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke md komme som en overraskelse,

For a redusere unedvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukts boliger er det viktig 3 papeke atingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forvenies.

Primzaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yitertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjepere om & vasre oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnslige
vedlikeheldstiltak og kostmader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar an viss alder.

MNar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vasre
«farligs. De fleste boliger | Norge er av eldre drgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemma. Lekkasje kan vare nzrt
forestaende eller forst skje mange ar frem | tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmwannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare | 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utleper,

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg il & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales,
Omfanget av tiltakene kan vaere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til a utfare nedvendige utbedringer innen nmelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil 14 TG 2
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nadvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde 'noe fuktighet'
| en kjeller. Er skadeomfanget s&rs omfattende cg med betydelige
konsekvenser settes gjeme TG 3

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap am;

Anbefall brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et swaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlepsrer lekker som felge
av aldersvekkslse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerens for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fukiutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkanger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv)

QGyldighet

Rapporten skal ikke vare eldre enn 12 manader (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftiig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innreininger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vare svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader,

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tilegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet,

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer;

Eventuelle ilharende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel haust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler |
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radenmalinger, inneklima,
milja, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersekelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjents,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier}
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas fikevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma [kke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjultelikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersekslsssniva, kan derfor likevel kunne
forekomme,

EIENDOM | 15073751, Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Side 13/14

S
LT ETY 23 [ ouin

Elektrisk anlegg - [Kursforteén

Kommentar - [Sluk | baderom. |

D Anticimex

EIENDOM | 15073751, Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

else, ]_ a

Side 14/14
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Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 303 Bnr.; 413 Fnr.; Snr.:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. 1
grunnboken presenteres servitulter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er linglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive

Adresse(r):

Gateadresse: Gudevoldveien 10

Gatenr: 14700

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gateadresse: Gudevoldveien 12

Gatenr: 14700

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gateadresse: Mossins gate 1

Gatenr: 25900

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gateadresse: Mossins gate 3

Gatenr: 25900

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gateadresse: Mossins gate 5

Gatenr: 25900

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Registreringsenhet:
Siatans Kiriveik Oppdatert per:10.06.2025 kl

11.46

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder swrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
redje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til elendomsrett

4 HJEMMEL TIL
1993/907-1/86 02.02,1993 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 73 460
Omsetningstype: Annet
Mossingsgate Borettslag
ORG NR; 948 557 355

avgivereiendommene.

1979/4274-1/86 19.10.1979

1998/12997-1/86 22.12.1998

1999/1357-1/86 15,02.1999

2019/1007595-1/200
30.08.2019 09:27

2021/1143063-1/200
15.09.2021 13:50

OBLIGASION

Belep: NOK 158 000
Panthaver: FREDRIKSTAD OG
OMEGN BOLIGBYGGELAG
AL

LOPENR: 7232293

ANFORT PRIORITET:
ETTER DE FASTE LAN SOM
ER N@DVENDIGE FOR
GIENNOMF@RINGEN AV
BYGGE- 0G
FINANSIERINGSPLANEN
Overfort fra; KNR: 3107 GNR:
303 BNR: 413 F

Wk
PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON
1998/12996-1

ok
PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON
1992/7299-1

PANTEDOKUMENT

Belep: NOK 5 000 000
Panthaver; OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
ELEKTRONISK INNSENDT

PANTEDOKUMENT



2025/157237-1/200 10.02.2025

12:26

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pi eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. 1
grunnboken presenteres servitutter og pengehefielser samlet under overskrift

«Heftelser»

Servitutter i grunn:
1988/12386-1/86 01.11.1988

1993/907-2/86 02.02,1993

1993/907-3/86 02.02.1993

1993/907-4/86 02.02.1993

GRUNNDATA

1960/882-1/86 12.08.1960

Belap: NOK 1 700 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORGNR: 911 986 884
ELEKTRONISK INNSENDT

PANTEDOKUMENT

Belep: NOK 200 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG NR: 911 986 884
ELEKTRONISK INNSENDT

BRUKSRETT

Bestemmelse om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER:
FR.STAD ELVERK

ERKLAERING/AVTALE
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.v,
Bestemmelse om gjerde

ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om graving og
beplantning

ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Med flere bestemmelser

REGISTRERING AV GRUNN

2004/6962-1/86 24.05.2004

2020/1645724-1/200
01,01.2020 00:00

Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 1326

SAMMENSLAING
Sammenglatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 414
Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 673
Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 675
Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 677

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 413

2024/814416-1/200 01,01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 303 BNR: 413

Ingen rettigheter registrert.
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1 har sekt pd aktiv informagjon for orgnr: 948557355 Andelsor.: 16

Mossingsgate Boretislag

Registreringsenlet:
Statens kavtverk, Oppdatert per: 10.06,2025 k1. 11.46

Tor eventuelle utleggs- op arrcstforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder smerskilte
prioritetsregler, se linglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd,

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til clendomsrett

2022/115183-1/200 5
31.01.2022 21:00 HIEMMEL TIL ANDEL
VEDERLAG: NOK
OMSETNINGSTYPE: Annet
JOHANNESSEN JAN ERIK
F.NR: IDEELL: I/1

Dokumenter av sierlig interesse for salg- eller pantseticlscsadgang

REGISTERENHETEN KAN IKKE
DISPONERES QOVER UTEN
SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

2022/115218-2/200

REGISTERENHETEN KAN TKKE
DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

2022/115279-2/200

HEFTELSER

Heflelser i eiendomsrete:



2022/115218-1/200
31.01.2022 21:00

2022/115218-2/200
31.00,2022 21:00

2022/115279-1/200
31.01.2022 21:00

2022/115279-2/200
31.01.2022 21:00

Rettigheler:

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK

PANTHAVER : JOHANNESSEN
MARIANNE

F.NR:

REGISTERENHETEN KAN IKKI
DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSITAVER
RETTIGHETSHAVER

: JOHANNESSEN MARIANNE
ENR: 101178 44027

PANTEDOKUMLNT

BEL@P: NOK.

PANTHAVER : O'DOHERTY HILDE
CATRIN ANDEERSEN

FNR:

REGISTERENHETEN KAN [KKE
DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER : O'DOHERTY
HILDE CATRIN ANDERSEN

F.NR:

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/20075-1/201
20.11.2006

REGISTRERING AV
BORETTSLAGSANDEL
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Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Hestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250100 25.06.2025

Vir referanse: 3783755/26681222
Bestilling: C3 2025-06-25 (6) 70

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1143063 200 15.9.2021 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende ciendom:

Knr. Gar, Bar. For. Snr,
3107 FREDRIKSTAD 303 413 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes myc nytlig informasjon pé vére nettsider www.linglysing.ne. P4
hitps://seeiendom.kartverket.no er det mulig & sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsh
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundescnteret or dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast siendom
Beseksadresse: Kartverkevaien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 B8 01

E-post: ti i el.no Organisasj mmer: 971 040 238




Attestert kopi av dok.nr, 2021/1143063/200 i
g Kartverket S h / / Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:50
[Eaekironisk imnsendt |
[ Tinglyst - Stalens kartverk |
|Dokumncntoe: 023063200 |
Registreringatidspunke: 15.09.2021 1350 |
Innsenderopplysninger:
Fariorg 911986854
K OHOS-BANKEN AS
i Pusdlioks 86665t

aliavs pliss
Pastudresse: 4129 0SLEH
Tnnsenders seferanse: 92135342

PANTEDOKUMENT 2021/1143063-1,200

Pantsetter

Navn 0
Mussinsgate Doretislay

Pantekravets starrelse

Belop | 00 Valwta o [ Tllegpsansvar

1700 000 NOK

Panthaver
Navi. i
OBOS-banken AS

Panteobjekt
Registerenhet =<0 0 e e
FREDRIKSTAD kommune, kar, 3004 gar. 303 bar. 413

i Fanforgarn

948 557 335

i F.ﬁu‘a‘r;g.n'r.“ il

911 986 884

" Type rettighet

Eiendomsrett

Elektroniske signatarer

l_iie_nﬂﬁkisjuﬁsﬁimhe: e

160792 iR

911 986 Ri4d

100153 [

i

ARNTZEN DANIEL CHR
OBOS-BANKEN AS
LINTZ INGER JOHANNE
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Kartverket

STAVLUND AS

KIRKEBRYGGA 4

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250100 25.06,2025

Vir referanse: 3781884/26682747
Bestilling: C3 2025-06-25 (6} 71

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
157237 200 10.2.2025 PANTEDOKUMENT

Dokumentet cr registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr, Gaor. Bur. Fnr. Sar.
3107 FREDRIKSTAD 303 413 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

|1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i viirt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 |1 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendam
Bessksadresse: Karverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: rtverket.no O wsnummer: 971 040 238




Attestert kopi av dok.nr. 2025/157237/200

Eg
B Karlverkel 4o cieringstidspunkt 2025-06-25 09:51

Innsenderopplysninger:

oz 911986884
Nava: OROS-HANKEN AS
- Fostboks 6668 U

aluws phass
Postadresse: 290510

Lonsenuders relianse; 582223270

Sidelavl

Erckinonisk innsead
Tinglyst - Siatens koiverk
| Dobumennr s |

Rugisteeringstidspunkt; 10022025 12:26

PANTEDOKUMENT

Pantsetter
Nava: | Sl
Massinsgate Boreltslag

Pantekravets storrelse

S Ranrdorgae;

2025/157237-1/200

948 557 355

Belop "7 Tilleggsansvar =
200 000 NOK

Panthaver

Nava o - Earforgan.

OBOS-banken AS 911 986 884

Panteobjekt

Registerenhot 500 madl i R e i Type rettighet L 4
FREDRIKSTAD kommune, knr. 3167 gnr, 303 bnr, 413 Eiendomsrett

Elcktroniske signaturer

Tdensifikasjonsnummer. - e Nayme S i | Tidspunki for signering

110763 A KROGSTAD WIGGO 2025-02-05 13:41:05

911 986 884 OBOS-BANKEN AS 2025-02-05 13:28:49

911 986 B84 OBOS-BANKEN AS 20125-02-05 13:40:37

911 986 884 OBOS-BANKEN AS 2025-02-10 12:26:42

oaocaz [l PEDERSEN MALIN HELEN 2025-02-05 13:29:04
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T
Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine lafforn Rostad 192250100 25.06.2025
Vir referanse: 3783754/26681217

Bestilling: €3 2025-06-25 (6) 74

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har hedt om en bekreftet kopi av [blgende dokument fra arkivet:

Dok.ar.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1007595 200 30.8.2019 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert p blant annet folgende eiendom:

Knr. Gur. Bur. Fnr. Sur.
3107 FREDRIKSTAD 303 413 0

[1 Dokumentet fslger vedlagt.

|} Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p vire nettsider www.tinglysing.no. P4
hitps://seciendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. ‘I'a ogsd
giernc kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

@ www.kartverket.no

Statens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fast alendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadrasse: Pastboks 600 Sentrum. 3507 Hensfoss
Teleton: 32 11 &0 00 Telefax; 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kariverkel.no Organisasjonsnummer: 671 040 238




Attestert kopi av dok.nr. 2019/1007595/200 Side 1av 1

e
pd Kartueriel Attesteringstidspunkt 2025-06-25 10:09

Elekironisk innscndt |
Tinglyst - Stakens karkverk

L 2vo07ses0n |

Reisticringstidspunkt: 30.03.2019 09.27

Lnnsenderopplysninger:

Foacungar 911986881

M OROS-BANKEN AS

— Postloks G666 51
olavs plass

Postadresse: AW OSLO

Tonsenders eferanse; 952091584

PANTEDOKUMENT 2019/1007595-1/200

Pantsetter

Navn S et i :  Fodselsar/orgnr.
MOSSINSGATE BORETTSLAG 948 557 355
Pantekravets sterrelse

Belop . Valuta 0o Tieggeansvar

5000 000 Norske kroner

Panthaver

Navn = s GV R S e ‘Fdﬂseisnr;fufg.nr..
OBOS-banken AS 911986 884
Panteobjekt

Registerenhiet - i e e  Typi vettighet - -
TREPRIKSTAD kommune, knr, 0100 gmr, 303 bar, 413 Eiendomsrett
Llektroniske signaturer

Tdentifiasjonsnummer R E T Navm s B

160163 R LINTZ INGER JOHANNE

911 986 884 OBOS-BANKEN AS

notec N HENRIKSEN BEATE KRISTIN
911 986 8R4 DBOS-BANKEN AS

911 986 884 OBOS-BANKEN A8

! Krever samtykke etter tinglysingsloven § 13 femite ledd, jf. ekteskapsioven § 32
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Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine 1laftorn Rostad 192250100 25.06.2025
Vir referanse: 3783753/26681212

Bestilling: C3 2025-00-25 (6} 75

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av fulgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

907 86 2.2.1993 ERKL/ERING/AVTALLE
HIEMMEL TiL EIENDOMSRETT
SLETTING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Kur. Gar. Bnr, For. Snr,
0106 FREDRIKSTAD 303 414 0 0

1] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i véct arkiv.

Det finnes mye nyitig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
hitps://sceiendom.karlverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80-00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09,00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

M www.kartverket.no

RS A 4 e

Stalans kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

: K: Har , P - Postboks GO0 Senlrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
F-post: lngly rket.no O i 1 871 040 238




Attestert kopi av dok.nr. 1993/907/86 Sidelav1
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 10:09

|

L

Daknr 807 Tinglyst:02 02
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

—

Fredrikstad kommumne skjgter og overdrar herved sine elendommer
gnr.303 bor.413 med reguleringshetegnelsen Gudevoldveien 10,
. . onr.303 bnr.414 med reguleringsbetegnelsen Gudsvoldveien 12,

festekon -
. mwmuber{ua—ﬂmnsrinabalagetharmtttﬂvedarlagsfritté
legge for vann, spillvann og overvamn, telefan- og

den utstrekning dette finnes ngdvendig. Eventuell skade sam matte pa-
mdmmﬂiémtmismwmmaigemuﬁngs—
regler.

Iﬁl&ugdvedmthuvahrlagsfﬂﬂzsttﬂl stolpefeste og legging av

kablm-m/fcmdaldrgsskapogledrm:gerpémarmeretardmnm, samt

vederlagsfri rett til ngdvendig mspé;sjmcxguaﬂj_ﬂmtnmsarbeidned
anleggene. Eventusll skade som mitte pifgres eiendommen vil bli

. A erstatte i samsvar med vanlige erstatningsregler.

For alle tomtene bortsett fra gnr.303 bnr.414:
mermfurplikbersegtilﬂdwégmvedypemsmmks. 0,5 meter
over kabeltraseen gjennam tomtene. Det taes forbehold am at det
ikke mA plantes trer eller busker over kabeltraseen.

For tomtene gnr.303 bnr.413 og gnr.303 bnr.414:

@& Fredrikstad kammme har rett til & ha liggende og vedlikeholde
mﬂedi:gmsuugérgjemmeiarﬂamm\e.netmaikkeoppfmres
byg:ﬁngzrouarvamﬂadrﬁngmubenﬁe‘dzﬂsﬁdkmmmtﬂlatﬂse.
nnﬂar:mterirgmavmavmtueﬂhygrﬁrginaﬂebenavleirﬁmenmn
éutfo&:eslikscmnedrikstadkunmmenéttefarlangedetavhensyn
L ] i1 ledningen. Det ma ikke plantes trer eller busker over ledningen.

Fredrikstad kommune har ingen gjerdeplikt, Eieren plikter &
oppsette og vedlikeholde gjerde mot gate og offentlig plass og i
Hifelle mot tilstgtende eiendom safremt Fredrikstad kommune krever det.

Eieren sksepterer at stiklidedninger for vann, ¥loakk og fra
overvann tilknytningspunktet med offentlig ledning blir bekostet
vedlikeholdt og drevet av eieren.
. Festekontraktens over tomtene kvitteres samtidig til avlysing.
= TSTAL ; 17.12.1992 =
FREDRIXSTAD FREDRIKSTAD: )
[l S

.0l LTI

ORDFORER Kjgper

Uil o (edafmzeq ¢ H dolk
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/1041/86 Side 1 av 3 = Kartverket  Attestert kopi av dok.nr. 1960/1041/86
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 11:24 Attesteringstidspunkt 2025-06-25 11:24
S hiuden
AR

\ﬂ—«-—//‘z“* a - Eventuelle byggetcgninger - ogsi til gjerder - blir i forelegge formannskapet til god-

kjennelse.

Leieren mi ikke bortleic eller selge tomten eller noen del av den til andres bebyggelse
eller benyttelse.

Kommunen skal ha rett til nirsomhelst 4 ta tomten helt eller delvis tilbake, hvis den
trenges i kommunalt eyemed, ¢l gjennomforelse av reguleringer eller lignende, mar 4 erstatte
bygningenes verdi etter skjpnn.

GRUNNBREV Byggelinjene for de hus som oppferes pi tomten blir tilbaketrukket fra gatelinjene
| overensstemmende med beslutning som fattes av formannskapet.

De pi comten oppforte eller oppforendes bygninger med tomt, med mur- op nagelfaste
innretninger, og i ildebrannstilfelle deres assuransesum skal med 1. prioritets panterett tjene til
sikkerhet for grunnleien,

Undertegnede Fredrikstad kommune erkjenner herved & ha bortleid for et tidsrom av
Hvis denne ikke i rette tid erlegges har grunneieren ret til 4 beregne renter av grann-

i k il
T Al leien fra forfallsdag til betalingsdag etter 69/, P-#., 0g enn videre rett til uten foregiende lov-
Fredrikstad Boligbyggelag

pé vegne av et framtidif datterselskap. mél og dom og uten hinder av losningsrett, som herved fraskrives, straks 4 stille de pi tomten

op etterkommende eiere av de pa tomeen €l enhver cid stiende hus. til enhver tid stiende og herved pantstillede hus med leieretten til auksjon for i utbyteet 4 soke

Tomten er oppmilt ved kartforretning av 14, juli 1960 skadeslos dekning av grannleien med renter og omkostninger. Retten til utsettelse av tvangs-

dl 1074,3 m?, og er gitt nr. 10 il auksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 111 frafalles.
Gudevoldveien = FPredrikstad O . | T tilfelle av saksmil vedtar leieren for seg og etterfalgende leiere Fredrikstad forlikstid
Den aclige grunnleie utgjor 4}, av en niverende tomeeverdi av kr. Ta=  pr.m* og byrett som rett forum, etter varsel som for innenbysboende lovbestemt, forkynt pi den
en acl, o 2 = " bl

lesi 4°/, k Te520,10 eller kr. 300,80 | pantsatte eiendom enten for leieren eller for leieboer eller annen tilsynshavende.
altsa o av kt. . 3 " 3

Grunnleien blir i tilsvare ecterskuddsvis med en halvpare hvert drs 1/5 og 1/11, ; De omkostninger som miltte foranlediges ved at grunneieren moter eller lar mote ved

forste gang den 1/11-1970 , idet leieforholdet ansces pibegynt den 1/5-1960 [ auksjoner som forlanges av de @vrige panthavere, utredes av leieren.

idet leieren er fritati for §§unnleia de ti férste 4r. |

Ved leietidens utlep den  1/5-20 skal leieren eller den der er inntrit Kommunen er forpliktet dl & vike 1. prioritet med grunnavgiften tl fordel for of-
[= eiel - il

i i i fentlig lin.
i hans rettighet ha rett til & fornye kontrakten pi samme antall iir og samme betingelser som 8

er fastsatt i nervierende kontrake mot ny avgift, som i mangel av minnelig overenskomst fast- Leieren betaler de med nmrverende grunnboks urstedelse og tinglesning forbundne

omkostninger.

settes ved endelig skjenn av 3> menn, hvoray partenc velger hver sin og byfogden i Fredrikstad

den tredje. Avgiften blir i regulere 4 den motsvarer den verdi som tomten pi fornyelsesdagen S lenge lin ay Den Norske Stats Husbank pihviler huset, skal:

har, idet dog avgiften ikke kan settes hayere enn til 4°), av denne verdi. a. festekontrakeen {kke utlope selv om kortere festerid er avtalt,

Leieren holder alt gjerde mot grunneierens tilstotende ciendom. b. tomta ikke kunne forlanges ryddiggjort,

Side 2av 3




Attestert kopi av dok.nr. 1960/1041/86 Side 3av 3

g
M Kartverket o cheringstidspunkt 2025-06-25 11:24

. grannavgiften ikke kunne forhayes uten bankens samtykke,

~

. Husbanken eller kommunen for tilfelle festcledighet vaere berettiget il om nad-
‘ vendig & anca nye fester pi de opprinnelige vilkir for den gjenverende del av lanets

\ ) tilbakebetalingstid.

o

. kommunen bare ha prioriter for forfallen festeavgift for et dr, foruten retten dl

| fremtidig festeavgift.

Fredrikstad kommune den 25.august 1960

s it st

Tiltres av leieren:

" Fredsikstad Boligkysgelas
%Wf% PP (P A s e

T / 7 1 (1
Vi bekeefiet at ’)'/',%‘?‘t-;w',wi‘;/f,. v {r /2.3/- ( ’7/- ('1"[-[:”6!-;

har undlerskrever dokumentet i virt nerver, og at underskriveren er over 21 dr.

W
v
lq)rj/,'_.- f:("-"'i A‘b‘(-‘\b\){\wm
Pdekrift pd ngrverende grunnbrevi

" Blverkets folk gis uhindret adgang til eiendommen ved eventuelt
reparasjonsarbeide eller nedlegging av ny kabler,

Elverket forplikter seg til & bringe grumnoverflaten i samme
stand som for gravingen ble pdbegynt.Bventuell senere etterfyl-
ling er elverket uvedkommende.

Festeren forplikter seg til ikke & grave dypere enn maks.0,5 m
over kabeltraseen.

Det tas forbehold om at det ikke mi plantes trar eller busker
over kabeltraseen. "

Tredrikstad kommune har rett til & ha liggende og vedlikeholde
vannledningen som gdr gjennom eiendommen.Uten Fredrikstad kommund
gir tillatelse til det,m& det ikke oppfdres bygning over vann-
ledningens

f Pundamenteringen av en ev.bygning i nerhefen av vannledningen
blir & utfore slik som Predrikstad kommune m& forlange det av
hensyn til ledningen.

Det mé ikke plantes trer eller busker over ledningeh."

FREDRIESTAD KOMMUNE den 25.august 1960

Lo boihonie

J ordfirer,

st
RofizEyggelag
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Kommuneplan
Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 303/413/0/0

Planicent a13
lkraftiredelsesdato: 156 2023

Plannavn- Kemmunepian Fredrikstad 2023 - 2035
Datakide: Geovekst FKB

Rﬂamm. Euret89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

v FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk 11000
Leveransedato: 2025-06-24
Plandataena er hantet fra kommunens digitale planregister,

Disse kan inneholde feil 0g ber oppfaties som velledende
Deter analoge er det juridis

Reguleringsplan
Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
GnriBnr: 303/413/0/0

Planident: 1w

Ikraftiredelsesdate: 207 1855

Plannavn: Kvart. pst for Gudeberg Alle’
Datakilde: Geovekst, FKB

Rﬂumm. EurefB9, UTM sone 32N, haydegrunniag NN2000

v FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Malestokk 11000
Leveransedato. 2025-06-24
e hentet fra digital
Disse kan inneholde fell og ber oppfaties som velledende.
Deter det stemplede analoge som er det juidiske




Arealplaner under arbeid ) EREDRIKSTAD. KoMMUINE

N Plan nr.: 17
Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 15000
Gnr/Bnr: 303/413/0/0 Leveransedato. 2025-06-24
Planident )
Plannavn. Stadfestet av departementet av 20. juli 1955.
Datakide: Geovekst
Referansesystem:  Eurefas, UTM sone 32N, haydegrunniag NN2000 Det er lkke registrert paghends planarbeid g4 siendommen sller | narheten av eiendommen,

I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. februar
1924 stadfester departementet vedtak av Fredrikstad bystyre i mate
den 10 mars 1955 om regulering av kvartalet est for Gudeberg allé,
Fredrikstad.

Videre har departementet i medhold av lovens §3
stadfestet bystyrets vedtak samme dag om vedtekter i tilknytning til
reguleringen. Vedtektene lyder:

1. Det regulerte omrade er pad planen vist med
reguleringsgrense. Innenfor denne del skal bebyggelsen
plasseres i forhold til gatene som vist pad planen.
Bygningene skal oppferes av mur eller betong med
etasjeskillere av brannfast materiale.

3]

Bebyggelsen skal innredes for beboelse med gjennomgiende
leiligheter.

3. Blokkene skal cppferes med de dimensjcner som er vist pa
planen og tallene angir det maksimalt tillatte antall
etasjer bygningene skal ha. Byggeheyden ma ikke overstige
10 m over gatens planerte niva.

-

Forhager, mellomrom mellom frittstaende blokker
terkeplasser etc. ma gis en tiltalende utformning og
behandling.

w

Inngjerding av tomtene kan bare finne sted med
bygningsradets samtykke. Mot trafikken est for omradet
oppsettes 1.2 m heyt nettinggjerde med vinkeljern pa
topp.

o

Garasjer kan plasseres som vist pA planen. De skal ikke
overstige 1 etasjes heyde.

-

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle sider.

@

Bygningene skal ha sadeltak. Takvinkel 25°- 30°.

©

Takoppbygg tillates ikke. Nedskjaringer eller vinduer i
takflaten - unntatt takluker - tillates ikke.

10. Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser
ha for eyet at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt far
en harmonisk utformning.

11. Fargen pa vaningshus og garasjer skal godkjennes av
bygningssjefen.

12. Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i
bygningsloven cg de alminnelige bygningsvedtekter for
Fredrikstad til anvendelse. Det er ikke tillatt ved
private servitutter a etablere forhold som strider mot
disse vedtekter.

13. Hvor szrlige grunner taler for dette kan bygningsradet
gjere unntak fra vedtektene - innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Fredrikstad.



H FREDRIKSTAD KOMMUNE H FREDRIKSTAD KOMMUNE
Oversiktskart L) " Matrikkelkart "
Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk 11000 Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk 11000
GnrBnr 303/413/0/0 Leveransedata. 2025-08-24 GnriBnr 303/413/0/0 Leveransedato; 2025-06-24
Datakide Geovekst. FKB Datakide: Geoveksl FKB
Referansesystem”  Ewref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000 Referansesystem  Euref8g, UTM sone 32N, haydegrunniag NN2000

T T ~ E i kartet har jellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vasre pakrevd 4 kiarlsgge g etter reglene i i 517.
I ) Sikre grenser | kartet: Heltrukna linjer (nayaktighe! 12 cm eller bedrs)
': il " Usikre grenseri kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 12 cm)
P38 ‘l‘ | Usikre grenser ber klaregges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:
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Rapportdato : 24.6.2025

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107 -303/413/0

# GEODATA

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-303/413/0

Bruksnavn GUDEVOLDVEIEN 10 Beregnet areal 49771

Etablert dato 12.08.1960 Historisk oppgitt areal 1074.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld a Antall teiger 1

Kommunenummer 307 Kommunenavn FREDRIKSTAD

ii] Tinglyst \_[ Avklarte ejere |:| Har festegrunn

|| Bestaende | |Har grunnforurensning |_|Mangel matrikkelfering

[ | seksjonert [ ] Har kulturminner |1 Har anmerket kiage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nriorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
MOSSINSGATE

BORETTSLAG 948557355 Hjemmelshaver 5o.0908 ik
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfert Saksreferanse  Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 2401.2014 24.01.2014
AF - Annen forretningstype 24.01.2014 24.01.2014
AF - Annen forretningstype 24.01.2014 24.01.2014
5F - Sammenslaing 25.052004
5F - Sammenslaing 25.05.2004
SF - Sammenslaing 25052004
5F - Sammenslaing 2505 2004
ON - Gmnummerering 07.01.1994
DL - Kart- og delingsforretning 12.08.1960

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn virkningsgrad Myndighet Matrikkelforingsdato

24.08.2025 side 1av7 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport
# GEODATA

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfert Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fart dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fart dato
Teiger
Hovedteig 2VKlan g, Flere mat.  Ureg. ngstdato  Berareal  Arealmerknad
eiere enheter  jordsameie
v o o od O 49774
Bygninger
Bygningsnr Lnr  Type Status
13395853 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TE - Tatt i bruk
13395888 o 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tattibruk
13396918 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TE - Tatt i bruk
13395926 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TE - Tatt i bruk
13397864 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk
300141701 o] 138 - Andre smahus m/3 boliger el fl FA - Ferdigattest
24.06.2025 side2av7 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107 -303/413/0

Bygning 13395853: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig
Antall boenheter 4 . BRA Annet
Antall etasjer 4 BRA Totalt
Avlap Har heis

Har kulturminner O . Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsslatus Dato
TB - Tatti bruk 15.02. 1982
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom
B - Bolig HO101 116.0 3
B - Bolig HO102 160 3
B - Bolig H0201 117.0 3
B - Bolig HO202 117.0 3
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet
Ho2 2 142.0 0.0
HO1 2 1420 0.0
LO1 (t] 44.0 0.0
Ko1 o] 1380 00
Bygning 13395888: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl
Opprinnelseskode WV - Vanlig registrering BRA Bolig
Antall boenheter 4 BRA Annet
Antall etasjer 4 BRA Totalt
Avlap Har heis
Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

466.0
0.0
486.0

Regisirert dato

15.02.1982
Bad Kjokken
1 1 - Kigkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjekken
1 1 - Kjskken
BRA Totalt Alt. areal
1420 Qo
1420 oo
4.0 oo
1380 oo
466.0
0.0
466.0
[
O

Bygningsstatus Data Registrert dato
TB - Tatti bruk 15.12.1962 15.12.1982
24.08.2025 side 3 av 7 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/413/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjekken
B - Belig Ho101 116.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Belig HO102 116.0 3 1 1 - Kjekken
B - Belig HO201 17.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO202 117.0 3 1 1 - Kjekken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt, areal
Ho2 2 1420 0.0 1420 0.0
HO1 2 1420 00 1420 ao
LO1 o 440 00 440 0o
ka1 o 1380 0o 138.0 Qo
Bygning 13395918: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 4730
Antall boenheter 4 BRA Annet oo
Antall etasjer 4 BRA Totalt 4730
Aviep Har hels d
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reagistrert dato
TB - Tatt i bruk 15.01.1862 15.01.1962
Bruksenheter
Type Leilighetsnr BRA Rom Bad Kjekken
B - Bolig HO101 118.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO102 1180 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO201 119.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO202 1180 3 1 1 - Kjekken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Tetalt Alt. areal
HO2 2 410 0.0 1410 0.0
HO1 2 10 0.0 1410 0.0
K01 0 1350 0.0 1350 00
24.06.2025 sidedav7 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107 -303/413/0

Lo1 0 56.0 oo 560 ano
Bygning 13395926: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet 148.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt 148.0

Aviap Har heis [l

Har kulturminner O Har sefrakminne O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstaius Dato Registrert dato

TE - Tatti bruk 15.12.1975 15.12.1975

Bruksenheter

Type Leilighetsnr, BRA Rom Bad Kjokken

U - Unummerert bruksenhet 0oco oo o 0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 o] 0.0 148.0 1480 0o
Bygning 13397864: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 421.0

Antall boenheter 4 BRA Annet 0o

Antall etasjer 3 BRA Totalt 421.0

Aviap Har heis [l

Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatti bruk 15.01.1962 15.01.1982
Bruksenheter

Type Leilighetsnr, BRA Rom Bad Kiokken

B - Bolig Ho1 8.0 3 1 1 - Kigkken
B - Bolig HO102 810 3 1 1 - Kiekken
24.08.2025 side 5 av 7 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/413/0

B - Bolig

B - Bolig
Etasjer

Etasje Boenheter
HO2 2

HO1 2

Ko1 0

HO201 800 3 1 1 - Kigkken
HO202 800 3 1 1 - Kigkken
BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
1420 0.0 142.0 0.0

1420 0.0 142.0 0.0

1370 0.0 137.0 0.0

Bygning 300141701: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode W - Vanlig registrering BRA Balig 2400

Antall boenheter 4 BRA Annet 0o

Antall etasjer 3 BRA Totalt 240.0

Avlgp Har hels O

Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 04.06.2010 15.06.2010

G - Igangsettingstillatelse 28.06.2010 06.07.2010

FA - Ferdigattest 18.02.2011 01.03.2011

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO101 60D 3 1 1 - Kjokken

B - Bolig HO102 600 3 1 1 - Kjokken

B - Bolig HO201 600 3 1 1 - Kjskken

B - Bolig HO202 600 3 1 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Ka1 0 00 0.0 0.0 0.0

HO1 2 1200 0.0 1200 0.0

Ho2 2 1200 0.0 1200 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Nawvn Poststed
24.06.2025 sideBav7 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107 -303/413/0

Gudevoldveien
Gudevoldveien
Mossins gate
Mossins gate

Mossins gate

10
12

1632 GAMLE FREDRIKSTAD
1632 GAMLE FREDRIKSTAD
1632 GAMLE FREDRIKSTAD
1632 GAMLE FREDRIKSTAD
1632 GAMLE FREDRIKSTAD

24.08.2025

side 7 av 7

Rapporten er levert av Geodata AS



W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Meter Arkitektur AS
Att. Magnus Olsen
Rektor @stbyes gate 2
1604 FREDRIKSTAD

Deres refé Var ref Klassering
2010/6357-10-21700/2011-MARN 303/413

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av
Planutvalgel - delegerte

Dato
18.02.2011

Delegertsaksnr,
247111

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt her den

14.02.2011 (jfr. SAK kap. IX § 34) for:

Adresse: Gudevoldveien 12
Gnr. 303 Bnr. 413

Arbeidets art: Oppfering av firemannsbolig

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og

som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for filtaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.

Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Lasse Henriksen
regulerings- og byggesakssjef

og
Besoksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad
E-postadresse: post fredrik k no
Telefon: 59 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04

Margrethe Nodtveidt
saksbehandler

Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
Webadresse: www.fredrikstad kemmune.no
TIf. saksheh.: 69 3056 02  Bankkonto:

BYGGSOK®  Anmodning om ferdigattest

Anmodningen gjelder
Eiendom/Byggested
Fredrikstad kommune, Gar. 303, Bar. 413, Adresse Gudevoldveien 12 ., 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Ansvarlig soker
Navn METER - ARKITEKTUR AS, Organisasjonsnummer 983152317, Adresse Lykkeberg 4, 1606 FREDRIKSTAD

Kontakiperson Magnus Olsen, adresse Lykkeberg 4, 1608 FREDRIKSTAD
Telefonnummer 69 30 11 10, Mobiltelefon 99293977, Telefaks 69 30 11 12, magn as.no.

Energiforsyning

Oppvarming elektrisk. Energikilde elektrisitet.

Beskrivelse av vedlegget Hvordan oversendes
vedlegger?
Annet J Kontrollerklzering, bygg Vedlagt seknaden
Annet J Kontrollerklaering, vvs Vedlagt soknaden
Signering
Ansvarlig seker
Dato, 14.02.2011
Signatur

_Seknaden er elektronisk signert

METER - ARKITEKTUR AS
i) FREDRIKSTAD KOMMUNE &
|- ARKIVET

KOMMU

20106358 |42 &6[I[
li ! urts.zunl"" "
| Maed | |
L We-Gev-A
L 3on/4y _L:';/alj

M7/ S0 11

Qe
TS ByggSakiD: 2445871 | Utskrifistidsdato: 14.02.2011 Side 1 ay |
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Stavlund AS

v/Ruth Kristine Haftorn Rostad
Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
E-post: ruth.rostad@stavlund.no

8610386 3522/18 24.06.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 24.06.2025.

Boligselskap: 3522 Mossinsgate Boretislag
Organisasjonsnr: ~ 948.557.355

Andelseier: Jan Erik Jochannessen (bo)

Leieobjektnr: 16

Adrasse: Gudevoldveien 10, 1632 GML FREDRIKSTAD
Andelshummer: 16

Borettsinnskudd: kr 8.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfelger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra Arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjepsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Serskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensreglerivedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 91998967

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. mé innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1&n): Nei

Manediige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskestnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet. Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

= Garasje folger leiligheten: Nei. Borettslaget disponerer 10 garasjer for utleie til beboerne. Styret
organiserer ventelister og tildeling av garasjer. Ved overtagelse av garasje paleper det gebyr etter
gjeldende satser.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lénenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar  tilogmed rente
* OBOS01-98208455923 A 6.080.023- 12ar 3 md. 4 Flyt 5,74%

Vi gjar oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 7.525,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gijeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
1145 19.390,- 5.948,- 312.108,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* OB0OS01-98208455923  304.001 - 2.996,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 305.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente l&nebetingelser. De ménedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angéaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Andre
Karlsen tif.22 88 89 77 ev. pr. e-post: eirik karlsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, saerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skiiftlig inn til forretningsfarer i god
tid fer salget. Det m3 henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett méa inneholde:

Opplysninger om beligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjopers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefennummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg mé det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
s4 snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret viWiggo Krogstad
Hellerveien 6, 1675 KRAKER@Y, e-post: wikrogs@online.no.

Kjeper har ikke rett til 4 ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vesre
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no



Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500~
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8212—

Det kreves medlemskap | OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
ki@pekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vezre medlem | OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer mé oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pé at det kan palape ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkj@psretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkj@psretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjepsrett, Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjepsretten avklares etter meldefristen er utlépt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjepsrett kan avklares ved at;

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjspsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkj@psretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til 8 gjsre forkjepsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter 4 sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og beserger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil vasre
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til &4 overta andelen og det som vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet mé dette prises saerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

+ OBOS avdeling Forkjep fér skriftig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetshummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

= Pris for forhdndsvarsling av forkj@psretten er pt. 8212 -, men refunderes, dersom forkjgpsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort
dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

* Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes il e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen
a lepe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjep.

* Sdsnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kj@pere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjpperne, da OBOS avklarer forkjepsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa innehalde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten mé inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

« Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhdndsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lsper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjepsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhdndsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forh&ndsvarsel innen et &r etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palaper nytt fullt
gebyr).

Vilkéar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

+ For at 20 dagers fristen skal begynne & lape mad OBCS avdeling Forkjep fé skriftlig melding om
salget. Dette gjeres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lepe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjep.

* Meldingen mé inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjsperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szrlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kj@perne
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert p4 denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjepsretten,

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for 4 sende saknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
seknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt p& forkjsp sender ogsé Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning fil styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kj@per har ikke rett il & ta

boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
» Meldeskjema fylles ut og sendes inn via hitps://nye obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.
Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig 4 melde forkjep pa den méaten kan forkjop
meldes inn ved a sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjep, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
* Det erikke bindende & melde forkjep.
+ Medlemskapet i OBOS méa vaere betalt innen meldefristen.
s Eventuell overfering av medlemskap ma vaere gjennomfert og betalt innen meldefristen.
« Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
« Den som far tilslaget p& boligen i budrunden behever ikke 4 ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud veere lagt inn

hos sal varlig far meldefri . @vrige medlemmer som vil benytte forkj@psrett mé ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer ber oppfordres til 4 melde
seg til OBOS.

« De forkjppsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

+ Den som benytter forkjepsrett mé som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

« Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

QOversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belep Betales av:
Forhandsvarsel av forkjepsretten Kr 8.212- Selger/kjeper(avtalefrihet)
(dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjepsrett Kr 8.212,- Kjaper (som benytter forkjep)
(dersom forkjepsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjepsretten 2./3 /4. Kr1500,- Selger
Farste gangs utlysning (innen et ar efter 1.

forhdndsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benytte forkjsp, mens gebyret for evt. forhdndsvarsling
faller bort. Hvis boligen forh&ndsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil | séfall betales gebyr béade for tidligere runder med
forhéndsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjep.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel. Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

S@KNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel | borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkj@psretten for andelseierne i
borettslaget og forkjepsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkj@psretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfir. § 4-5
Lov om borettslag

Kjepers naveerende adresse:

Kjepers e-postadresse.

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjaretay:

Avtalt overtakelsesdato:;

Telefonnummer kjgper:

Svar pa seknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjeper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: den f 20,

Borettslagets stempel og underskrift
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Protokoll til ekstraordinzert arsmete 2024 for MOSSINSGATE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948557355
Matet ble avholdt 22. august kl. 18:00, FRIS (Fredrikstad internasjonale skole), rom 125-12.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa drsmatet:

1. Valg av moteleder

Matelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Kine w/ Obos foreslas som mateleder.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etterinnleverte registreringshlanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for Arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til 4 signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Kine v/ Obas foreslis som protokoliferer og Joachim Schrader foreslds som protokollvitne.

«/ Vedtatt.

4, Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslétt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Maeteinnkallingen godkjennes

v Vedtatt.

5. Valg av tillitsvalgte

Da hele styret har flyttet og ensker & avslutte sin avtale i styret, sa ma borettslaget ha ekstraordinzer
generalforsamling. Dette er for 4 velge:

1. styreleder for 1 ar

2, styremedlem for 2 &r

3. styremedlem for1ar

4. varamedlem for 1 ar

Inger Lintz har sagt seg villig til & vasre varamediem frem til neste generalforsamling for & hjelpe det nye styret.
Dessverre er det ingen som ensker & bli styreleder for borettslaget. Det innebasrer at borettslaget ma velge en

ekstern styreleder frem til neste ar. Styreleder har veert | kontakt med Wiggo Krogstad som har sagt seg villig
til & hjelpe borettslaget vart.

Til arientering vil styret informere om at & ansette en ekstern styreleder vil koste penger og vima antagelig sette
opp husleien.

Wiggo Krogstad har 20 ars erfaring innen boligbyggelagsbransjen (OBOS, SOBBL og VBBL)

Han er ekspert pa borettslags- og sameie jus.
Veert meteleder pa mange generalforsamlinger og drsmater.

Har bistatt styrer med vanskelige saker, som behandling av klager, oppussing og rehabiliteringssaker,
tilbudsinnhenting ved kjep av varer og tjenester, samt deltakelse p4 styremoter.

Har ogsa hatt kurs og oppleering i borettslagsjus/Lov om Eierseksjoner.

Innstilling
Styrets innstilling er at Wiggo Krogstad bli valgt til styreleder.

Styreleder (1 4r)
Felgende ble valgt:
Wiggo Krogstad

Folgende stilte til valg

Wiggo Krogstad

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Malin Pedersen

Felgende stilte til valg

Malin Pedersen

Styremedlem (1 4r)
Folgende ble valgt:
Tom Kvernstram

Folgende stilte til valg:

Tom Kvernstrom



Varamedlem (1 4r)

Folgende ble valgt: ﬁ o BOS

Inger Lintz Eiendomsforvaltning

Falgende stilte til valg:

Inger Lintz
*
<+
.
& i "
Protokollen signeres av: . +
-
X ;
Kine Ludvigsen /s/ Joachim Schrader /s/
Mgteleder og protokolifarer protokollvitne

=
Il Wi

Ekstraordinzert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 3522
Mossinsgate Borettslag
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Velkommen til &rsmete i Mossinsgate Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa Arsmotet.

Dato for arsmetet:
22. august 2024 k. 18:00, FRIS (Fredrikstad internasjonale skole), rom 125-12.

Hvem kan stemme p& drsmatet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan vasre fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsé rett til & vaere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av meteinnkallingen

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styreti Mossinsgate Borettslag

2av?

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 veere til stede og til & uttale seg,

Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Mateleder velges pa generalforsamling.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til 4 fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for a&rsmaeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder,

Forslag til vedtak

Ferer av protokoll og protokollvitne velges pa generalforsamling.

3av?7



Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Da hele styret har flyttet og ensker a avslutte sin avtale i styret, s& ma borettslaget ha ekstraordinzer
generalforsamling. Dette er for & velge:

1. styreleder for 1 &r

2, styremedlem for 2 ar

3. styremedlem for 1 ar

4. varamedlem for 1 &r

Inger Lintz har sagt seg villig til & vaere varamedlem frem til neste generalforsamling for & hjelpe det nye styret.
Dessverre er det ingen som ensker & bli styreleder for borettslaget. Det innebasrer at borettslaget mé velge en

ekstern styreleder frem til neste ar. Styreleder har vaart | kontakt med Wiggo Krogstad som har sagt seg villig
til & hjelpe borettslaget vart.

Til orientering vil styret informere om at & ansette en ekstern styreleder vil koste penger og vi mé antagelig sette
opp husleien,

Wiggo Krogstad har 20 ars erfaring innen boligbyggelagsbransjen (OBOS, SOBBL og VBBL)

Han er ekspert pa borettslags- og sameie jus.
Vaert moteleder pd mange generalforsamlinger og arsmoter.

Har bistatt styrer med vanskelige saker, som behandling av klager, oppussing og rehabiliteringssaker,
tilbudsinnhenting ved kjop av varer og tienester, samt deltakelse pa styremeoter.

Har ogsa hatt kurs og opplaering i borettslagsjus/Lov om Eierseksjoner.

Innstilling

Styrets innstilling er at Wiggo Krogstad bli valgt til styreleder.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges far 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

Aav7?

= Wiggo Krogstad

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 styremedlem Velges for1ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i metet
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Deltagelse pa ekstraordinzert arsmete 2024

Arsmetet avholdes 22.08.24
Selskapsnummer: 3522 Selskapsnavn: Mossinsgate Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eierkan mete ved fullmektig. Ingen kan vazre fullmektig for mer enn €n eier, men derflere eieren enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst,

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Gav7

I 0oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.na

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen,



Protokoll til arsmete 2025 for MOSSINSGATE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948557355
Matet ble avholdt 17. mars kl. 19:00, Friis Nabbetorpveien 32 1632 Gamle Fredrikstad.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa drsmatet:

1. Valg av moteleder

Matelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Eirik Karlsen er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etterinnleverte registreringshlanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for Arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til 4 signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Protokollfarer Eirik Karlsen og protokollvitne Malin Helen Pedersen

«/ Vedtatt.

4, Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslétt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Maeteinnkallingen godkjennes

v Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av Arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av Arets resultat til reduksjon udekket tap.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til reduksjon udekket tap,

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 83000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 83 000

«/ Vedtatt.

7. Forslag til oppdatering av husordensregler
Styret legger frem forslag til nye husordensregler da det er pa tide med en oppdatering.

Styrets innstilling
Styret foreslar at nye husordensregler vedtas

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner nye husordensregler som vedlagt

/" Vedtatt.

8. Parsellhage

Er det interesse for & benytte deler av den store gressplenen var til & ha en parsellhage? Evt sette opp noen
pallekarmer til gulratter, salat etc.

Se kart vedlagt

Styrets innstilling
Styret stiller seg positive til forslaget. De som vil ha det ma ga sammen, betale selv og bli enige om finansiering.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Parsellhage godkjennes. De som onsker dette kan g4 sammen og ordne dette,

> Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Parsellhage godkjennes med en komite bestaende av Malin Pedersen og Linda Tindlund som vil arbeide med
plassering og starrelse med innspill fra beboere.

+~ Forslaget ble vedtatt
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9. Valg av tillitsvalgte ﬁ OBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstern styreleder kan fortsette i 1 4r dersom ingen andre forslag fremkommer. Ekstern styreleder forventer
kr 60000,- i honarar.

Styreleder (14r)

Folgende ble valgt:
Wiggo Krogstad

Med forutsetning om forhandsavklaring p& 60 000kr for kommencde periode.

Felgende stilte til valg

Wiggo Krogstad

Styremedlem (2 ar)
Foelgende ble valgt:
Tom @ivind Kvernstram

Felgende stilte til valg:

Tom @ivind Kvernstram

Varamedlem (1 ar)
Felgende ble valgt:
Lally Sagar-Hansen

Felgende stilte fil valg:
Lally Sagar-Hansen

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Malin Helen Pedersen

Arsmate 2025

Innkalling

Meteleder og protokollferer: Eirik Karlsen/s/

Protokellvitne: Malin Helen Pedersen/s/ S.nr. 3522

MOSSINSGATE BORETTSLAG



Velkommen til &rsmote i MOSSINSGATE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa Arsmotet.

Dato for arsmetet:
17. mars 2025 kl. 19:00, Friis Nabbetorpveien 32 1632 Gamle Fredrikstad.

Hvem kan stemme p& drsmatet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

En stemme avgis pr. eierandel,

Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan vasre fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsé rett til & vaere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til oppdatering av husordensregler

8. Parsellhage

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styreti MOSSINSGATE BORETTSLAG

2av24

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 veere til stede og til & uttale seg,

Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Eirik Karlsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til 4 fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for a&rsmaeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder,

Forslag til vedtak

Velges under motet

3av24
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til reduksjon udekket tap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til reduksjon udekket tap.

Vedlegg
1. Revisjonsberatning for Mossinsgate Borettslag - 2024 pdf
2, 3522 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 83000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 83 000

Sak7
Forslag til oppdatering av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret legger frem forslag til nye husordensregler da det er pa tide med en oppdatering.

Styrets innstilling
Styret foreslar at nye husordensregler vedtas

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner nye husordensregler som vedlagt

Vedlegg
3. HUSORDENSREGLER forslag GF.pdf

Sak 8
Parsellhage
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Er det interesse for & benytte deler av den store gressplenen var til 4 ha en parsellhage? Evt sette opp noen
pallekarmer til gulretter, salat etc.

Se kart vedlagt

Styrets innstilling
Styret stiller seg positive til forslaget. De som vil ha det ma g4 sammen, betale selv og bli enige om finansiering.

Forslag til vedtak

Parsellhage godkjennes. De som ansker dette kan ga sammen og ordne dette.

Vedlegg
4. Tegning.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Ekstern styreleder kan fortsette i 1 &r dersom ingen andre forslag fremkommer. Ekstern styreleder forventer
kr 80000,- i honorar.

Roller og kandidater

Sav24



Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

+ Wiggo Krogstad
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremediem:
» Tom @ivind Kvernstram

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 4r
Kandidater velges | matet

Sak10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som delegat:

= Malin Helen Pedersen

Styrets arsrapport

Folgende saker har blitt utfert og behandlet av styreti 2024:

- Ordinzer generalforsamling ble giennomfert 13. mars 2024,

- Ekstraordinzer generalforsamling ble gjennomfert 22. august hvor ny ekstern styreleder og nytt styre ble valgt.
- Det er i 2024 avholdt 6 formelle styremeter hvor bla falgende saker er behandlet;

o Klagesaker fra beboere

o Nye utelys | Gudevoldveien 12 (er montert i 2025)

o Ventelister garasje- det er 2 stk pa venteliste ved arets utgang.

o Forsikringssak vedr bjarketre som veltet,

o Budsjett 2025 med skning av felleskostnader pa 25% fra og med 1. januar 2025, Garasjeleie ble vedtatt satt
til kr 250 pr mnd fra samme dato.

o Generell gkonomioppfalging- borettslaget har en anstrengt akonomi, sa det er ikke store rom for sterre
vedlikehold.

o Feiing av piper fikk avvik pga. fuglereder i pipene. @vrige avvik er ordnet opp i. | en periode var det
fyringsforbud | noen av pipene. Reparasjon ble utfart av Anticimex og dette kostet ca. kr 30.000,~.

o Det er tegnet avtale om serviceavtale pa brannvarslingsanlegg.

o Styret har jobbet med & refinansiere de 3 lanene som er i OBOS-banken. Dette er utfert i 2025. Lan i
Husbanken er na innfridd.

Planer fremover;

- Garasjene og plattingen ber vaskes og males. Kan det tas p4 dugnad?
- Gjerde rundt tomten ber byttes ut,

- Det er enckelig med en port ved garasjen for & hindre giennomgang

- Ny lAsemekanisme pa sykkelbod

7av2d
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Til generalforsamlingen | Mossinsgate Boretislag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mossinsgate Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

= girdrsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer | disponible midler for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen |
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjenale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Gvrig
informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese @vrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt avrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no

Jedlecatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den nnrskqﬁgv'ﬁgrfopgﬂj@zﬂg@mwwﬂgmmg%gw - 2024.pdf

a S

pwc

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
innehalder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesenilig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de akonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapel.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 26. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

%lvc@: A Aneren

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor
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MOSSINSGATE BORETTSLAG MOSSINSGATE BORETTSLAG

ORG.NR. 948 557 355, KUNDENR. 3522 ORG.NR. 948 557 355, KUNDENR. 3522
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET RESULTATREGNSKAP
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. 2024 2023 2024 2025
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt DRIFTSINNTEKTER:
over de disponible midlene | &rsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets Innkrevde felleskostnader 2 1466400 1321800 1466000 1833000
resultatregnskap, balanse og tiherende noter. SUM DRIFTSINNTEKTER 1466400 1321800 1466000 1833000
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boretislagets DRIFTSKOSTNADER:
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over Personalkostnader 3 5992 5922 5922 11 703
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en Styrehonorar 4 -42 000 -42 000 -42 000 -83 000
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for Revisjonshonorar 5 6625 5 B25 .5 908 -7 000
eksempel opptak og avdrag pa fan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets Farretningsfererhonorar .68 820 65 355 60 276 71 000
disponible midler er de ekonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres Konsulenthonorar 6 19811 11876 -12 500 -15 000
som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant Kontingenter -4 000 -4 000 4000 4000
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre storrelsen pa innkrevde Drift og vediikehold 7 173739 121 606 145 000 143 000
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & 1a opp lan eller om Forsikringer 200 407 183 337 201 670 -238 000
det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Kommunale avgifter 8 345 775 286 140 321 525 _403 000
Energi/fyring -17 505 -22 563 -22 000 -18 000
DISPONIBLE MIDLER TV-anlegg/bredband 119760 217084  -120000  -125000
Andre driftskostnader 9 -45 417 -45 061 -26 550 -44 500
Note 2024 2023 SUM DRIFTSKOSTNADER 1049781 _-1010569 __ -076349 -1163 203
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 240 654 417 113
DRIFTSRESULTAT 416 619 311231 489 651 669 797
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 50 505 -200 FINANSINNTEKTER/~-KOSTNADER:
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 ITHeE  lnbads Finansinntekter 10 22302 27 586 25 000 20 000
Innsk. gremerk. bankkto -1.165 -652 b
Finanskostnader 1 -388 416 -339 017 -332 000 -379 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 162548 176459 RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 366114 -311431___-367000 __-350 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12, 78106 2401654 ARSRESULTAT 50 505 200 122651 310797

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER: e ;
Overferinger:

Udekket tap 0 -200
Omlapsmidler 163 009 344 492 R p
eduksjon udekket tay 50 505 0
Kortsiktig gjeld 84903 -103838 HReipn Y P
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 78106 240654
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Vedlegg 2

MOSSINSGATE BORETTSLAG

ORG.NR. 948 557 355, KUNDENR. 3522

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 2714847 2714847
Tomt 85955 85955
Miljgbankkonto, eremerket 36 204 30777
SUM ANLEGGSMIDLER 2837006 2831579
OMLOPSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 162 704 314 440
Sparekonto OBOS-banken 305 30 052
SUM OML@PSMIDLER 163 009 344 492
SUM EIENDELER 3000014 3176 070
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 20 * 100 2000 2000
Udekket tap 13 -3521319  -3571824
SUM EGENKAPITAL -3519319 -3 569 824
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbravian 14 6242 151 6 454 039
Borettsinnskudd 15 158 000 158 000
Avsetning bomiljetiltak 16 34 280 30018
SUM LANGSIKTIG GJELD 6434 431 6 642 057
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 32532 14 452
Palepte renter 3173 35708
Palepte avdrag 48 198 53 678
SUM KORTSIKTIG GJELD 84 903 103 838
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3000014 3176 070
Pantstillelse 17 6858000 8488000
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 25.02.2025
Styret i Mossinsgate Borettslag

Wiggo Krogstad/s/

Tom Givind Kvernstram/s/

Malin Helen Pedersen/s/

reragnskap 2024 pd

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belop pa
etableringstidspunkiet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives fil
virkelig verdi dersom verditallet ikke forvenies a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
akonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres friit.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1444 800
Garasje 21600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 466 400
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 922
SUM PERSONALKOSTNADER -5 922

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 42 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 625.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -10 538
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 274

SUM KONSULENTHONORAR -19 811

Vedlegg 2
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NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -43 648
Drift/vedlikehold VVS -6 946
Drift/vedlikehold elekiro -4 896
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -86 891
Dritt/vedlikehold brannsikring -20 598
Egenandel forsikring -10 760
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -173 739

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -50 240

Kommunale avgifter -295 535

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -345 775

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lekalleie -1 250

Container -2750

Snaerydding -26 918

Andre fremmede tjenester -8 204

Trykksaker -211

Andre kontorkestnader -1775

Bank- og kortgebyr -2070

Velferdskostnader -2 240

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -45 417

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 503

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1418

Kundeutbytte fra Gjensidige 20 381

SUM FINANSINNTEKTER 22 302

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -3392

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -196 510

Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt -88 935

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -99 579

SUM FINANSKOSTNADER -388 416
Vedlegg 2 14 av 24

NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1962 785 400
Rehabilitering 1998/1999 1929 447
SUM BYGNINGER 2714 847
Tomten ble kjept i 1992.

Gnr.303/bnr.413

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene. star bokfart il opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANT- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,71 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 1999 -1 560 000
Nedbetalt tidligere 1462 692
Nedbetalt i &r 97 308
0

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,89 %. Lopetiden er 16 ar.
Opprinnelig 2019 -3 296 467
Nedbetalt tidligere 64 695
Nedbetalt i &r 33 566

-3 196 206
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,89 %. Lopetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2021 -1 700 000
Nedbetalt tidligere 206 673
Nedbetalt i &r 81014

-1412313
OBOS Banken AS
Lanet er et annuitetsian med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,89 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2019 -1 650 000
Nedbetalt tidligere 18 368
Nedbetalt i &r 0

-1631632
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 242 151

Vedlegg 2
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NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1962 -158 000
SUM BORETTSINNSKUDD =158 000
NOTE: 16

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -34 280
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -34 280
NOTE: 17

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 158 000
Pantelan 6242 151
Palopte avdrag 49 198
TOTALT 6 449 349

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokferte verdi:

Bygninger 2714 847
Tomt 85 955
TOTALT 2 800 802

16 av 24
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Husordensregler
for
Mossinsgate Boretislag

Ny og oppdatert versjon ble vedtatt pa generalforsamling 17.03.2025
Innledning

Nar du har kjopt en andel i Mossinsgate Borettslag aksepterer du samtidig de
husordensreglene som gjelder for borettslaget.

Mossinsgate Boretislag har ikke vaktmester, sd alle henvendelser gjores til
styreleder eller styremediem.

§ 1. Formal og omfang

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i vart boretislag, samt for a sikre et godt
bomilje ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensregler gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget.

Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besekende og leietakere gjeres kjent med og overholder dem.

Ordensreglene skal veere et vern for vare beboere, sikre ro og gode forhold i hele
boligomradet. Hver enkelt beboer ma i egen interesse ga inn for & overholde reglene og
veere med pa & skape den respekt for ordensreglene som er nadvendig for at
boligomradet skal bli det trivelige sted slik vi gjerne ensker.

Hovedsynspunkiet ma veere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Beboerne er erstatningspliktige for skader som oppstar gjennom uakisomhet.
Det er vikiig & felge de bruksanvisninger som er gitt.

Husordensreglene gjelder bade for lagets fellesarealer og for hver andelseiers egne
omrader.

Det er borettshaverne som i fellesskap er ekonomisk ansvarlig for at var felles eiendom
blir holdt i forsvarlig stand.
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§ 2. Aktiviteter og steyniva

1.

2.

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene.
Det skal veere ro i leilighetene og oppgangen mellom:

kl. 22.00 - 07.00 pa hverdager.
kl. 23.00 - 08.00 helger og helligdager

| dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfares annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.

3.
4.

Det er heller ikke tillatt med sang, hoylydt tale eller bruk av musikkinstrumenter.
Radio og TV mé& ogsa dempes i tidsrommet.

Beboere som gnsker & ha festlige lag ma felge husordensreglene, samt ta hensyn
til de andre i boligen. Hvis dette ikke overholdes vises det til punkt 6.

. Ved spesielle anledninger som medferer eksira stey etter kl. 21.00 skal de naboer

som blir sjenert av dette varsles i god tid.

. Ved spesielle anledninger, som medierer ekstra stoy etter kl. 2100,

varsles beboermne i tilstotende boliger i god tid.

. Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking,

steyende maskiner, boring, sliping, saging, osv. tillates kun i tidsrom:

Hverdager kl. 07.00 - 21.00
Lardager kl. 10.00 - 17.00
Sendager og helligdager skal det vaere ro

. Styret kan i spesielle tilfeller gi dispensasjoner til avvik fra disse tidspunktene, men

da skal det sekes styret i god tid, samt informere bergrte naboer.

. Utvendig bruk av maskiner, redskap, verktay mm. skal ikke brukes etter

kl. 20.00 pa hverdager og kl. 17.00 pa lerdager. Sendager og helligdager skal det
vagre ro.

10. Vaskemaskin, oppvaskmaskin og tarketrommel skal ikke brukes mellom

kl. 22.00 — 07.00 alle dager. Gjelder ogsa stevsuging.

11. Bygningsmessig arbeid som medfarer forandringer av leilighetene er ikke tillatt

uten godkjenning av styret.
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§ 3.

1.

7

8.

9

Ordensvakt - Pliktuke

Pliktuke — Ordensvakt gar pa rundgang blant beboerne og begynner mandag
margen og varer til og med sendag kveld.

Beboer plikter & holde rede pa hvilken uke man har ordensvakt.

Se oppslagstavle for rulleringsplan.

. Seppeldunken skal settes ut ved veien av ordensvakten dagen far tamming.
. Papirdunken er felles ansvar, men ordensvakten skal pase at den er satt ut pa

riktig dag.

. Ordensvakten skal etter rullering vaske hovedtrappen fra loftet og ned til kjelleren
én gang pr. uke. Husk & rengjere under metallristen pa utsiden foran utgangsdera.
. Ordensvakten er ansvarlig for at gardsplassen holdes rent for seppel, lav mm.

Sarge for & fierne sne og is, samt strg ved behov.

. Beboerne plikter & sarge for at dette blir gjort selv om man er bortreist eller av

andre grunner er forhindret til & gjore dette selv. Ved fravaer/ferier kan beboerne
bytte innbyrdes.

. Loft og kjeller skal ryddes og rengjeres 1 gang pr halvar og det kan gjeres i felles

samarbeid i hvert hus. Dette avtales av beboerne i hvert hus.

. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

. Ved vesentlige skader som oppdages eller oppstar i boligen, samt fellesarealer i

huset skal det umiddelbart meldes fra til styret.

. Markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende ma

ikke settes opp uten en godkjenning fra styret | Borettslaget.

. Beboer skal serge for at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller

lignende i den kalde arstiden slik at vann/aviepsrar ikke blir frostskadet.

. Beboer skal opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i

borettslaget, Brann skal alltid meldes fra.

. Beboer skal straks melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, mus eller

lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

. Det skal ikke forekomme risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller

gjennom vinduer for beboere i 2. etasje.

Verandaen skal ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mabler eller lignende,
og beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sna og is fra denne.

Beboer skal pase at brannvarsler i leiligheten fungerer.

Beboer er selv ansvarlig for at brannslukningsapparat er oppdatert og i orden.

10.Hver beboer bar vise hensyn til bruk av dusj og fylling av badekar, men det ma

ogsé veere forstaelse for at dusjen ma brukes til forskjellige tider av dagnet.

§ 5. Grilling

1.

2.

Det er forbudt a grille med kull og tennvaeske i pa verandaene pa grunn av den
store brannfaren som ligger i & ha apen ild pa verandaene i firemannsboligene.
Elektriske griller og gassgriller er det ikke forbud mot a bruke.

3
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§ 6. Fellesarealer

1.
2
3.
4
5.

6.

7
8.
9.
10.
11.

12.
13.

14.

Beboerne forplikter til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene. Dette gjeres den uken beboer har sin ordensuke.

. Soppeldunken er kun beregnet til husholdningsavfall. Lokket ma kunne lukkes.

Papirdunken er kun til papir og papp.

. Glass og metall skal i egen dunk, samt andre farlige gjenstander kastes i egne

beholdere for dette formalet som kommunen har satt ut pa visse plasser.
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Det vil si at
beboerne skal ikke benytte utearealet som lagringsplass for hageavfall, materialer,
esker, spann eller lignende som kan tenkes a vaere attraktivt for skadedyr som
rotter og mus.

Beboerne skal ikke legge ut mat til katter, hunder, fugler mm. da det kommer
maker, rotter og andre skadedyr.

. Kjellerder skal alltid vaere last.

Loftder skal alltid veere lukket eller last.

Barn skal ikke leke i trapper, kjeller eller pa loft.

Det skal kun brukes toalettpapir i WC. Kast ikke andre fing i WC.

Trappevinduet skal vaere forsvarlig lukket og settes kun opp i lasestilling nar det er
nadvendig & lufte.

Loftsvinduet skal vaere forsvarlig lukket nar det regner, snar, samt kraftig vind.
Lyspzerer til fellesganger og batterier til brannvarsler kan du fa utlevert av
styreleder.

Gardsplassen skal alltid vaere tilgjengelig for utrykningskjereteyer og gjester
henvises til & parkere pa utsiden av gjerdet.

§ 7. Andre bestemmelser

1.

Utenders terking av toy skal ikke forekomme pa sendag- og helligdager.
Det er tillatt med egne terkestativ inne pa verandaen alle dager

. Det er ikke lov til & kjgre pa gressplenen.
. Plattingen pa fellesarealet er laget for sosialt og felles samveer for alle beboerne i

borettslaget.

. Trappegang og inngangsparti er en remningsvei og skal ikke benyttes til

oppbevaring av klaer, sko, barnevogner, sykler, mabler, ski og lignende.

. Det skal ikke oppbevares brennbare materialer i trappeoppganger.
. Utenfor ma sykler m.v. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.
. Ytterder skal holdes Iast fra ca. kl. 22.00 — 07.00 og ordensvakten paser at dette

overholdes. Det er ditt ansvar & lase etter deg selv eller hvis du har gjester.

. Ved lek p& fellesomrade forlanges det at leken ikke skader borettslaget eller

beboer sine eiendeler.

. Vihar 9 garasjer som leies ut. Beboere ma soke skiftelig og blir satt pa venteliste

for ledig garasje. Garasjen falger ikke leiligheten ved salg eller arv. Garasje nr. 10
er var fellesbod.
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§ 8. Framleie
1. Fremleie av leiligheter eller deler av leiligheter er ikke tillatt uten styrets
godkjennelse. Andelseieren er ansvarlig for alle skader og ulemper som
borettslaget paferes ved hans fremleie.

§ 9. Brudd pa husordensreglene

Brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.
Klager over brudd pa husordensreglene skal leveres skriftlig til styret.
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Vedlegg 4
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Tegning.pdf

Deltagelse pa arsmote 2025

Arsmetet avholdes 17.03.25
Selskapsnummer: 3522 Selskapsnavn: MOSSINSGATE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eierkan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23av 24
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3 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk far det senere, f.eks ved salg
av baligen,

Vedtekter

for Mossinsgate Borettslag org nr 948 557 355
vedtatt pa ordineer generalforsamling den 08. mai 2013.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Mossinsgate borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningstarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra fusjonsdato
01.10.2011, tidligere Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet felger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vasre andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene |
laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til forméal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

stittelse som har til formal a skaffe baoliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

ft ol S

o o

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

Vedtekter Mossinsgate Borettslag
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2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at soknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Forkjepsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjepsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjepsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilherer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utleser forkjepsreit selv om andelen overferes til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjepsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

E ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 &r, eller de har, har hatt eller venter barn sammen
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjapsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjspsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til n®erstaende

Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hort til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av boreftslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 2 bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne bilitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelselerens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksteriar — herunder oppsetting av privaie radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgadende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vediikeholdes slik at
lekkasjer unngas.
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{2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannias/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseieme. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og yiterderer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, basrende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé& innbo og losere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

{3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at boreitslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sekt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som Ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Boretislagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens opptersel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og minst 2 hoyst 6
andre medlemmer med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjede! av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging. pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forhaldene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til uileie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i boretislaget
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4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendoem som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremediem representerer | fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er @verste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal haldes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
motet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)! innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ansker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mete pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstiende har en framtredende personlig eller
okonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for

seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

Vedtekter Mossinsgate Borettslag Side 9



11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

vilkér for & veere andelseier | borettslaget

bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtekiene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler
for
Mossinsgate Boretislag
Ny og oppdatert versjon ble vedtatt pa generalforsamling 17.03.2025
Innledning

Nar du har kjopt en andel i Mossinsgate Borettslag aksepterer du samtidig de
husordensreglene som gjelder for borettslaget.

Mossinsgate Boretislag har ikke vaktmester, sd alle henvendelser gjores til
styreleder eller styremediem.

§ 1. Formal og omfang

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i vart boretislag, samt for a sikre et godt
bomilje ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensregler gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget.

Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besekende og leietakere gjeres kjent med og overholder dem.

Ordensreglene skal veere et vern for vare beboere, sikre ro og gode forhold i hele
boligomradet. Hver enkelt beboer ma i egen interesse ga inn for & overholde reglene og
veere med pa & skape den respekt for ordensreglene som er nadvendig for at
boligomradet skal bli det trivelige sted slik vi gjerne ensker.

Hovedsynspunkiet ma veere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Beboerne er erstatningspliktige for skader som oppstar gjennom uakisomhet.
Det er vikiig & felge de bruksanvisninger som er gitt.

Husordensreglene gjelder bade for lagets fellesarealer og for hver andelseiers egne
omrader.

Det er borettshaverne som i fellesskap er ekonomisk ansvarlig for at var felles eiendom
blir holdt i forsvarlig stand.
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§ 2. Aktiviteter og steyniva

1.

2.

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene.
Det skal veere roi leilighetene og oppgangen mellom:

kl. 22.00 - 07.00 pa hverdager.
kl. 23.00 - 08.00 helger og helligdager

| dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfares annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.

3.
4.

Det er heller ikke tillatt med sang, hoylydt tale eller bruk av musikkinstrumenter.
Radio og TV mé& ogsa dempes i tidsrommet.

Beboere som gnsker & ha festlige lag ma felge husordensreglene, samt ta hensyn
til de andre i boligen. Hvis dette ikke overholdes vises det til punkt 6.

. Ved spesielle anledninger som medferer eksira stey etter kl. 21.00 skal de naboer

som blir sjenert av dette varsles i god tid.

. Ved spesielle anledninger, som medierer ekstra stoy etter kl. 2100,

varsles beboermne i tilstotende boliger i god tid.

. Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking,

steyende maskiner, boring, sliping, saging, osv. tillates kun i tidsrom:

Hverdager kl. 07.00 - 21.00
Lardager kl. 10.00 - 17.00
Sendager og helligdager skal det vaere ro

. Styret kan i spesielle tilfeller gi dispensasjoner til avvik fra disse tidspunktene, men

da skal det sekes styret i god tid, samt informere bergrte naboer.

. Utvendig bruk av maskiner, redskap, verktay mm. skal ikke brukes etter

kl. 20.00 pa hverdager og kl. 17.00 pa lerdager. Sendager og helligdager skal det
vagre ro.

10. Vaskemaskin, oppvaskmaskin og tarketrommel skal ikke brukes mellom

kl. 22.00 — 07.00 alle dager. Gjelder ogsa stevsuging.

11. Bygningsmessig arbeid som medfarer forandringer av leilighetene er ikke tillatt
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uten godkjenning av styret.

§ 3.

1.

7

8.

9

Ordensvakt - Pliktuke

Pliktuke — Ordensvakt gar pa rundgang blant beboerne og begynner mandag
margen og varer til og med sendag kveld.

Beboer plikter & holde rede pa hvilken uke man har ordensvakt.

Se oppslagstavle for rulleringsplan.

. Seppeldunken skal settes ut ved veien av ordensvakten dagen far tamming.
. Papirdunken er felles ansvar, men ordensvakten skal pase at den er satt ut pa

riktig dag.

. Ordensvakten skal etter rullering vaske hovedtrappen fra loftet og ned til kjelleren

én gang pr. uke. Husk & rengjere under metallristen pa utsiden foran utgangsdera.

. Ordensvakten er ansvarlig for at gardsplassen holdes rent for seppel, lav mm.

Sarge for & fierne sne og is, samt strg ved behov.

. Beboerne plikter & sarge for at dette blir gjort selv om man er bortreist eller av

andre grunner er forhindret til & gjore dette selv. Ved fravaer/ferier kan beboerne
bytte innbyrdes.

. Loft og kjeller skal ryddes og rengjeres 1 gang pr halvar og det kan gjeres i felles

samarbeid i hvert hus. Dette avtales av beboerne i hvert hus.

. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

. Ved vesentlige skader som oppdages eller oppstar i boligen, samt fellesarealer i

huset skal det umiddelbart meldes fra til styret.

. Markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende ma

ikke settes opp uten en godkjenning fra styret | Borettslaget.

. Beboer skal serge for at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller

lignende i den kalde arstiden slik at vann/aviepsrar ikke blir frostskadet.

. Beboer skal opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i

borettslaget, Brann skal alltid meldes fra.

. Beboer skal straks melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, mus eller

lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

. Det skal ikke forekomme risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller

gjennom vinduer for beboere i 2. etasje.

Verandaen skal ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mabler eller lignende,
og beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sna og is fra denne.

Beboer skal pase at brannvarsler i leiligheten fungerer.

Beboer er selv ansvarlig for at brannslukningsapparat er oppdatert og i orden.

10.Hver beboer bar vise hensyn til bruk av dusj og fylling av badekar, men det ma

ogsé veere forstaelse for at dusjen ma brukes til forskjellige tider av dagnet.

§ 5. Grilling

1.

2.

Det er forbudt a grille med kull og tennvaeske i pa verandaene pa grunn av den
store brannfaren som ligger i & ha apen ild pa verandaene i firemannsboligene.
Elektriske griller og gassgriller er det ikke forbud mot a bruke.
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§ 6. Fellesarealer

1.
2
3.
4
5.

6.

7
8.
9.
10.
11.

12.
13.

14.

Beboerne forplikter til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene. Dette gjeres den uken beboer har sin ordensuke.

. Soppeldunken er kun beregnet til husholdningsavfall. Lokket ma kunne lukkes.

Papirdunken er kun til papir og papp.

. Glass og metall skal i egen dunk, samt andre farlige gjenstander kastes i egne

beholdere for dette formalet som kommunen har satt ut pa visse plasser.
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Det vil si at
beboerne skal ikke benytte utearealet som lagringsplass for hageavfall, materialer,
esker, spann eller lignende som kan tenkes a vaere attraktivt for skadedyr som
rotter og mus.

Beboerne skal ikke legge ut mat til katter, hunder, fugler mm. da det kommer
maker, rotter og andre skadedyr.

. Kjellerder skal alltid vaere last.

Loftder skal alltid veere lukket eller last.

Barn skal ikke leke i trapper, kjeller eller pa loft.

Det skal kun brukes toalettpapir i WC. Kast ikke andre fing i WC.

Trappevinduet skal vaere forsvarlig lukket og settes kun opp i lasestilling nar det er
nadvendig & lufte.

Loftsvinduet skal vaere forsvarlig lukket nar det regner, snar, samt kraftig vind.
Lyspeerer til fellesganger og batterier til brannvarsler kan du fa utlevert av
styreleder.

Gardsplassen skal alltid vaere tilgjengelig for utrykningskjereteyer og gjester
henvises til & parkere pa utsiden av gjerdet.

§ 7. Andre bestemmelser

1.

Utenders terking av toy skal ikke forekomme pa sendag- og helligdager.
Det er tillatt med egne terkestativ inne pa verandaen alle dager

. Det er ikke lov til & kjgre pa gressplenen.
. Plattingen pa fellesarealet er laget for sosialt og felles samveer for alle beboerne i

borettslaget.

. Trappegang og inngangsparti er en remningsvei og skal ikke benyttes til

oppbevaring av klaer, sko, barnevogner, sykler, mabler, ski og lignende.

. Det skal ikke oppbevares brennbare materialer i trappeoppganger.
. Utenfor ma sykler m.v. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.
. Ytterder skal holdes Iast fra ca. kl. 22.00 — 07.00 og ordensvakten paser at dette

overholdes. Det er ditt ansvar & lase etter deg selv eller hvis du har gjester.

. Ved lek pa fellesomrade forlanges det at leken ikke skader borettslaget eller

beboer sine eiendeler.

. Vihar 9 garasjer som leies ut. Beboere ma soke skiftelig og blir satt pa venteliste

for ledig garasje. Garasjen falger ikke leiligheten ved salg eller arv. Garasje nr. 10
er var fellesbod.

§ 8. Framleie
1. Fremleie av leiligheter eller deler av leiligheter er ikke tillatt uten styrets

godkjennelse. Andelseieren er ansvarlig for alle skader og ulemper som
borettslaget paferes ved hans fremleie.

§ 9. Brudd pa husordensreglene

Brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.

Klager over brudd pa husordensreglene skal leveres skriftlig til styret.
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Nabolagsprofil

Gudevoldveien 10 - Nabolaget Gudeberg/Mineberget - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Brohodet est 2min %
Totalt 10 ulike linjer 0.1 km
& Gamlebyen fergeleie 10 min #
Linje 803, 805 09 km
® Fredrikstad stasjon 17 min #
Linje RE20, RX20 15km
& \Vaterland fergeleie 21 min %
Linje 806 1.8km
+ Fredrikstad bussterminal & min &
Totalt 29 ulike linjer 2.7 km
Skoler

Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 ... 5 min #
386 elever, 21 klasser 0.4 km

Childrens International School Fredrikstad.12 min 4

231 elever, 12 klasser 1Tkm
Cicignon skole (1-10 kL) 21 min %
424 elever, 24 Wlasser 1.8 km
Sagabakken skole (1-7 kl) 5 min &
239 elever, 15 klasser 23 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 16 min %
G0 elever 14 km
Hans Nielsen Hauge vgs S5min @

wKort vei il sentrum, og handelsomradar. Kort
vel til gamlebyen og  lysleype  samt
Glommastien.»

Sitat fra en lokalkjent

i Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
= Godt vennskap 67/100

R+

Aldersfordeling
382
R0
- oA
58 523y .
o
= ; g 5T g i
o B
m - il
. =
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne

Eldre

(0-124r) (13-183r)  (19-34d)  (35-6441)  {over&5ir)

Omréde Personer Husholdninger
1 Gudeberg/Mineberget 1642 1003
B Fredrikstad/Sarpsberg n7819 55660
. Norge 5425412 2654586
Barnehager
Gudevold barnehage (1-5 ar) 1 min %
84 barn 0.1km
Nabbetorp barnehage (1-5 ar) 14 min &
90 barn 1.3km
Vaterland barnehage (1-5 ar) 17 min %
22 barn 1.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Fredrikstad @st 6 min &
Posti butikk 0.4 km
Kiwi Borgarveien 8 min %

Primaere transportmidler

& 1 Egenbil
ol 2. Sykkel

? Gateparkering
et 90100

4 Steynivaet
~  Lite steyniva 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene

= Veldig bra 84/100

Sport

@ Gudeberg barne og ungdomsskole 5min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Fyrveien ballekke 6min &
Balispill 04 km
Actic Kongstenhallen 12 min &
Centrum Helsestudio 22min &

Boligmasse

W 14% enebolig
W 61% blokk
B 25% annet

Varer/Tjenester
B Torvbyen 5min &
I8 Vitusapotek Svanen - Fredrikstad & min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 30% i barnehagealder

W 31% 6124

W 19%13-15&r
20%16-18 &r

Familiesammensetning

) I'D
¥ y
= =
g g
E 3

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 58%

W Gudeberg/Mineberget
B Fredrikstad/Sarpsborg
W Norge

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 33% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%
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ENERGIATTEST

2

Wy
& enova

Anrasse Gudavoloveian 10
Posnummer 1832

Sted GAMLE FRECRIKSTAD
Kemmungnawm Fredrikstad
CGhrdsnummar 203

Bruksnummer 213

Sexsionsnumimer  —

Andelsnummer =

Fns_nanummar —

Bygningsnummer 13397864

Bnksenpesnummer HO10

203515

Data 0808 2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energika
i , se i figuren. Energi

Energieflekiiv

Energikarakter

B ]
Hay andel Law andsl
‘Oppvarmingskarakter{ancs! el og fossilt}

Lite snerglsfiektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normait fa C.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser cpp
karakier, og bokstaven viser energikarakter.

Energil ren angir hvor energief baligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Oppvar forteller hvar stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til akt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

©m bakgrunnen for beregningene, se
www.enova nofenergimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvardan man benytter boligen,
oqg kan forklare awvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normait
dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft Kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er | bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normalt
bruker beligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspraving
- Folg med pa energibruken | boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
aopplysninger som er gitt cm boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nasrmere.
Ewventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Skifte til sparepzerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for enel

Energimerket og andre data | denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Byaningskategori: Smahus
Byaningstype: Firemannsbolig
Byggear 1962
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avirekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se

https /iwww.enova.nolenergimerkingfom-energimerkeordningenfom-
energiattesten/beregning-av-energikarakterens.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte cpplysninger om baligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.nofenergimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

sake opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere, For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar sam helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for ener gen. Energ
beregnes pa grunniag av oppgrite opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitl, brukes
typiske standardverdier for den aktuslie bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i, Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

i) om energi: , energi dningen

sifer g av isering og
tilskuddserdninger kan rettes tif Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(hitps /www. enova no/energimerking/om-ener

ing er besk )
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opply ger om er ingen
kan du finne pa www.encva ro/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister, Lister i silikon- eller EFDM-gummi gir beste resultat,

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget | randsonen. Utvendig kan man forsake &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens losning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 5: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til appvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

|kke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kert og effektivi, da far du raskt skifta lufta | remmet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring | apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldst
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt  koke. Sla av kjpkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behow. Bruk av microbalgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for @ hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne | skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kables den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et predukt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G. hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt | a vaere energieffektive
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. Far & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedus] kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen | berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensar slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt avipa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke,

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til a dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeowner. det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: S13 av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Ewt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hver temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2,500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snasmelteaniegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snasmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behav dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere |uftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det wurderes a montere ny avirekksvifte med fuktstyring,
dvs._ at den starter/stopper automatisk ved behov avh, av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Montering av peisinnsats i 4pen peis

| apen peis (murt peis uten stapejermnsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et |ukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres reykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1892250100
Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 Gamle Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 303, Bnr. 413, andelsnr. 16 i MOSSINGSGATE BORETTSLAG, Fredrikstad kammune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 12.08.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







Vedlegg til Salgsoppgave
Gudevoldveien 10

Var ref.: 192250100 FREDRIKSTAD 08.08.2025

—_

Tilstandsrapport fra Lars Petter Ausland, torsdag 3. juli 2025
Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
3. Utskrift av grunnboken
a. dbnr
4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:
a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser
c. Oversikt kommunale palegg VA
d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp
e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen
f. Utsnitt fra grunnkartbasen
g. Matrikkelrapport
h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
5. Informasjon fra forretningsfarer
a. Arsoppgjar/Arsmgte med protokoller.
b. Vedtekter
c. Husordensregler

N

6. Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

7. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som falger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

8. Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som

tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.
10. Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

Ruth Rostad
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF / Jurist



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192250100

Adresse Gudevoldveien 10

Postnr. 1632 Sted GAMLE FREDRIKSTAD

Er det dgdsbo? B Nei X Ja Avdgdes navn Jan - Erik Johannessen

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Hilde Catrin Andersen ODoherty

Hvor lenge har du bodd REEIg:Il]g] Har du bodd i boligen
i boligen? bodd der siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Vet ikke Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

Hvilket ar kjgpte avdgde boligen? 2011

X Nei H )a

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I I bl I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet har veert tilbakeslag pa badet for noen &r siden. Det ble lagt stremper eller
noe i rgrene og det har ikke skjedd siden.
4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei ] Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Nei ] Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Vi har brukt Skjeberg elektriske til 3 montere ny lampe pa badet og komfyrvakt, og litt annet elektrisk og selbak rer da vi
har satt inn second hand kjgkken innredning. De har koblet til rer pa bad og kjgkken og fikset vann stop sensor. Osv.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Gudevoldveien 10
1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 303/413
Andelsnr. : 16
Fredrikstad kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet i firemannsbolig. Anticimex AS
Bruksareal: 85 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 85 m?2 ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 03.07.2025 :

Signatur inspektar:  Lars Petter Ausland
Mobil: 95425727

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 03.07.2025 Type objekt Andelsleilighet

Referansenummer 15073751 Gate/vei adresse Gudevoldveien 10

Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0100 Postnummer/sted 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
. Hilde ODoherty/Marianne .

Hjemmelshaver/selger Johannessen Kommune 3107 - Fredrikstad

Bygningssakkyndig inspektgr Lars Petter Ausland Gnr./Bnr.: 303/413

Tilstede pa befaringen Ngkkelbefaring. Andelsnr. 16

Utvendige snadekte flater Nei. Borettslag / Sameie MOSSINGSGATE BORETTSLAG

Utetemperatur 18°C Tomt Eiet tomt: 0 m?

Rapportdato 08.08.2025 11:22

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet i firemannsbolig. | 1962. | ’

Byggemate
Andelsleilighet i firemannsbolig tilhgrende Mossinsgate Borettslag, beliggende i Gamle Fredrikstad i Fredrikstad kommune. Felles tomt for

borettslaget opparbeidet med gruslagt innkjersel, biloppstillingsplasser, garasjerekker, gjerder, gressplen og diverse beplantning.

Boliigbygg over to etasjer samt kjeller og loft. Stapt gulv mot grunn. Grunnmur av pussede murkonstruksjoner. Etasjeskillere av treverk. Yttervegger
av bindingsverk utvendig kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjon av saltaksform utvendig tekket med takstein (taket er ikke besiktiget).
Leiligheten har slett entrédgr med brannklasse B30, lydklasse 35dB, sikkerhetslas og kikkehull. Verandader med to-lags glass fra 2002. Vinduer
med to-lags glass fra ukjent arstall. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Leilighet beliggende i byggets 1 etasje. Adkomst via felles trappegang Leiligheten bestar av entré, bad, kjgkken, stue og to soverom. Utgang fra stue

til syd-vest vendt overbygget veranda.

| tillegg disponerer leiligheten to kjellerboder pa henholdsvis 6 m2 og 8 m2, samt en loftsbod oppmalt ca 14 m2 gulvflate.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom med \ Ventilasion 8
adkomst fra entré. !

G Vannrgr 8
G Overflater vegger 8
G Overflater gulv 8
G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
G Avlgpsrer (ink. sluk) 8
Kjokken - Med adkomst fra \
stue. O Vannrgr 9
0 Overflater vegger 9
0 Innredning 9
@vrige rom - Entré, stue og \
to soverom. ‘O Overflater vegger 9
0 Overflater gulv 9
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 10
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
0 Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
0 Hovedstoppekran 10
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
Balkonger, terrasser, .O‘ Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 1

veranda etc - Veranda.

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Kommentar til areal

Leiligheten inneholder 65 m2 P-ROM (BRA-i).

Veranda i 1 etasje oppmalt til 11 m2

(TBA).

Leiligheten disponerer to kjellerboder pa henholdsvis 6 m2 og 8 m2 (BRA-e).

Bruksareal (BRA)
Leilighet i firemannsboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 9- (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 6 6
Bod.
1 etasje. 65 65 11
Entré, bad, Veranda.
kjokken, stue og to
soverom.
Kjeller 14 14
To kjellerboder.
SUM 65 20 85 11
Total bruksareal: 85 m?

Leiligheten disponerer en loftsbod med ett totalt gulvareal (GUA) pa 14 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 6 m2 av arealet maleverdig
som bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 8 m2.
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Rapport

Vatrom - Baderom med adkomst fra entré.

Baderom fra ukjent arstall. Gulvflate belagt med vatromsbelegg. Veggflater belagt med malte panelplater. Himling belagt med lyse himlingsplater.
Vegghengt baderomsinnredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speil med belysning over servant. Dusjkabinett
med glassfelt og skyvedgrer av glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Gulvstaende toalett. Stikkontakter og straleovn montert pa vegg. Opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannsbereder pa 110 liter (arstall 2000) montert pa vegg. Vannrer av typen kobberrgr og forkrommede rgr. Synlige avigpsrer av
plast og kobber. Hovedstoppekran montert pa vegg ved toalett. Avtrekksventil med naturlig avtrekk montert i vegg.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning

ﬁ Fallforhold (gulv)

0O 162 Ventilasjon
Vannrgr
Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Avlgpsrar (ink. sluk)

G TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca 26 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Panelplater har sprekker mellom skjater og er av eldre dato. Anbefaler fortsatt bruk av
dusjkabinett i forhold til eksponering av vannsgl pa veggflater ved dusjing. Veggdflater
har behov for utbedringer.

Vatromsbelegg er stedvis lgsnet fra underlaget ved sluk. Vatromsbelegg ber
utbedres/byttes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Eldre sluk uten klemring. Dette kan medfare lekkasje i konstruksjonen. Sluk bgr
fornyes.

Tettesjikt/slukmansjett ikke klemt med klemring i sluk og er derfor spesielt utsatt for
lekkasjer. Tettesjikt i sluk bgr fornyes.

Avlgpsrgr av stgpejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Kjokken - Med adkomst fra stue.

Gulvflate belagt med laminat. Malte slette veggflater. Himling i lysmalt slett flate. Kjekkeninnredning fra ukjent arstall med profilerte lyse fronter.
Benkeplater av laminat. Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur. Fliser pa vegg over kjgkkenbenk. Integrerte hvitevarer.
Keramisk steketopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Vaskemaskin plassert i nisje under kjgkkenbenk. Frittstdende kombiskap/kjgleskap med
fryseskap og vann/isdispenser. Ventilator med mekanisk avtrekk. Komfyrvakt montert. Vannrgr av typen kobberrgr. Synlige avlgpsrer av plast.
Lekkasjestopper montert under oppvaskkum.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk

0 TG 2 Vannrgr Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater vegger Det er stedvis registrert lgsnet tapetskjater. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Innredning Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater. Det mangler
knotter/handtak pa kjekkenskuffer. Tiltak kan iverksettes ved behov.

@vrige rom - Entré, stue og to soverom.

Gulvflater belagt med laminat. Veggflater belagt med malte tapeter. Himlinger i lysmalte slette flater, samt himling i stue belagt med lyse
himlingsplater. Slette innerderer. Garderobeskap i soverommene. Ventilasjonen i leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i
yttervegger og i vinduer, kombinert med mekanisk avtrekk fra kjgkken.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Innerdgrer - Ventilasjon

ﬂ Innerdgrer Darbladet til innerder ved soverom 1 har kontakt med dgrterskel/dgrkarm, noe som
gjer at deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan
vurderes. Dgrblader har noe slitasje.

0 TG 2 Overflater vegger Det er stedvis registrert lgsnet tapeskjgter i soverom 2. Tiltak kan iverksettes ved
behov.
Overflater gulv Det er stedvis registrert sprekker mellom skjgter pa laminatgulv i stue. Tiltak kan

iverksettes ved behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)
- Vedovn i stue.

Vedovn av stgpejern med der av stapejern og glass.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen
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Etasjeskiller - 1 etasje.

Etasjeskille av trekonstruksjoner. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i
hver etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Stue og kjekken.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling ‘ Steorste malte avvik er malt i stue. Avviket er malt til 8 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder pa 110 liter (&rstall 2000) montert i baderom. Vannrer av typen kobberrgr og forkrommede rgr. Synlige avlgpsrer av plast og
kobber. Sluk av stapejern. Hovedstoppekran montert pa vegg ved toalett. Lekkasjestopper montert under oppvaskkum. Ventilator med mekanisk
avtrekk, samt komfyrvakt montert i kjgkken. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre type. Anbefalt brukstid er passert. Oppfelging med jevnlig

ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler montert i felles trapperom.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid @ gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Nei.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklzering pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget. Det vurderes at det med hey sannsynlighet er utfert arbeider pa det
elektriske anlegget etter 1999, som ikke er dokumentert med samsvarserklaering
(tilstandsgrad settes i henhold til NS3600). Med bakgrunn i manglende
samssvarerklaeringer pa resterende deler av det elektriske anlegget ber det
gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Slett entréder med brannklasse B30, lydklasse 35dB, sikkerhetslas og kikkehull. Verandader med to-lags glass fra 2002. Vinduer med to-lags glass
fra ukjent arstall.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dagrer

Balkonger, terrasser, veranda etc - Veranda.

Utgang fra stue til syd-vest vendt overbygget veranda pa 11 m2. Gulvflate belagt med terrassebord. Rekkverk av treverk. Belysning montert pa vegg.
Vindskjerming montert pa vegger. Rekkverkshgyden malt til ca 0,90 meter.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understgattede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer) Overflatebehandlingen pa handlgpere er slitt og trenger fornying. Tiltak anbefales.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei. Brannslukningsapparat er gatt ut pa dato. Nytt brannslukningsapparat ma anskaffes.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. Takhgyder malt fra 2,33 meter i bad til 2,40 meter i entré og i soverom.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 26.04.2017. Arbeidene gjelder rehabilitering
avsikringsskap.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 07.08.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 303 Bnr.: 413 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Gudevoldveien 10

Gatenr: 14700

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gateadresse: Gudevoldveien 12

Gatenr: 14700

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gateadresse: Mossins gate 1

Gatenr: 25900

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gateadresse: Mossins gate 3

Gatenr: 25900

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gateadresse: Mossins gate 5

Gatenr: 25900

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:10.06.2025 kl.

Statens Kartverk 11.46

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HJEMMEL TIL
1993/907-1/86 02.02.1993 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 73 460
Omsetningstype: Annet
Mossingsgate Borettslag
ORG.NR: 948 557 355



PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. [
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1979/4274-1/86 19.10.1979  OBLIGASJON
Belop: NOK 158 000
Panthaver: FREDRIKSTAD OG
OMEGN BOLIGBYGGELAG
AL
LOPENR: 7232293
ANFORT PRIORITET:
ETTER DE FASTE LAN SOM
ER NODVENDIGE FOR
GJENNOMFORINGEN AV
BYGGE- OG
FINANSIERINGSPLANEN
Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
303 BNR: 413 F

kk

1998/12997-1/86 22.12.1998 PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: OBLIGASJON
1998/12996-1

kk
PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON
1992/7299-1

1999/1357-1/86 15.02.1999

2019/1007595-1/200

30.08.2019 09:27 PANTEDOKUMENT
Belap: NOK 5 000 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884

ELEKTRONISK INNSENDT

2021/1143063-1/200

15.09.2021 13:50 PANTEDOKUMENT



Belop: NOK 1 700 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884

ELEKTRONISK INNSENDT
%3.2256/157237-1/200 10.02.2025 PANTEDOKUMENT

Belop: NOK 200 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

ELEKTRONISK INNSENDT
SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1988/12386-1/86 01.11.1988 BRUKSRETT
Bestemmelse om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER:
FR.STAD ELVERK

1993/907-2/86 02.02.1993 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om gjerde

1993/907-3/86 02.02.1993 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om graving og
beplantning

1993/907-4/86 02.02.1993 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
KOMMUNE
Med flere bestemmelser

GRUNNDATA

1960/882-1/86 12.08.1960 REGISTRERING AV GRUNN



2004/6962-1/86 24.05.2004

2020/1645724-1/200
01.01.2020 00:00

Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 1326

SAMMENSLAING
Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 414
Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 673
Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 675
Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 677

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 413

2024/814416-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 303 BNR: 413

Ingen rettigheter registrert.



Du har sgkt pd aktiv informasjon for orgnr.: 948557355 Andelsnr.: 16

Mossingsgate Boretislag

Registreringsenhet:
Statens kartverk. Oppdatert per: 10.06.2025 kl. 11.46

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstificlser, gjelder srskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HIEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/115183-1/200

31.01.2022 21:00 HJEMMEL TIL ANDEL
VEDERLAG: NOK.
OMSETNINGSTYPE: Annet
JOHANNESSEN JAN ERIK

F.NR: IDEELL: 1/1

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

REGISTERENHETEN KAN JKKE
DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

2022/115218-2/200

REGISTERENHETEN KAN IKKH
DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

2022/115279-2/200

HEFTELSER

Heftelser i elendomsrett:






2022/115218-1/200
31.01.2022 21:00

2022/115218-2/200
31.01.2022 21:00

2022/115279-1/200
31.01.2022 21:00

2022/115279-2/200
31.01.2022 21:00

Rettigheter:

PANTEDOKUMENT

BELG@GP: NOK

PANTHAVER : JOHANNESSEN
MARIANNE

F.NR:

REGISTERENHETEN KAN IKKE
DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER

: JOHANNESSEN MARIANNE
FNR: 101178 44027

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK

PANTHAVER ;: O'DOHERTY HILDE
CATRIN ANDERSEN

F.NR:

REGISTERENHETEN KAN IKKE
DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER : O'DOHERTY
HILDE CATRIN ANDERSEN

F.NR:

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/20075-1/201
20.11.2006

REGISTRERING AV
BORETTSLAGSANDEL






Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250100 25.06.2025
Var referanse: 3783755/26681222

Bestilling: C3 2025-06-25 (6) 70

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dete har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.ur.; Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1143063 200 15.9.2021 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr, Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 303 413 0 0

[ ] Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
hitps://seciendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter p telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

g www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tingkysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238







Attestert kopi av dok.nr. 2021/1143063/200 Side 1 av 1
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:50

Kartverket

Eiilcklmnisk innsendt

Eanumcmnr: 2021/1143063:200

ETingiysl - Statens kartverk E
{Registreringstidspunkt: 15.09.2021 13:50 |

Innsenderopplysninger:

F.aeforg.nr: 911986884
Navn: OBOS-BANKEN AS
Adresse: Postboks 6666 st

olavs plass
Postadresse: G129 OSLO
Innsenders referanse: 982135342

PANTEDOKUMENT 2021/1143063-1/200
Pantsetter
Mossmsgale Borettslag 948 557 355

Pantekravets stﬂrrelse

BE]Bp Valuta
1 700 000 NOK

Panthaver

Nayn i e S it Fandorgame i
OBOS-banken AS 911 986 884

Panteobjekt

Reglsterenhet e s :ij Typerettighet S
FREDRIKSTAD kommune, knr. 3004 gor. 303 bnr. 413 Eiendomsrett

Elektroniske signaturer

Tdentifikasjofisnummer. : S NavR e
160792 R ARNTZEN DANIEL CHR
911 986 884 OBOS-BANKEN AS

too163 [ LINTZ INGER JOHANNE







Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info{@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250100 25.06.2025
Var referanse: 3783884/26682747

Bestilling: C3 2025-06-25 {6} 71

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
157237 200 10.2.2025 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 303 413 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[]1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gierne kontakt med vért kundesenter p telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse; Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse; Postboks B0O Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefory; 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post; tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238







Kartverket

Innsenderopplysninger:

Attestert kopi ov dok.nr. 2025/157237/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 09:51

Sidelav1l
lElc'ktmnisk innsendt E
ITinglyst - Statens kattvesk |
| Dokumenstas: 2025151239200 |
Echislrcriugslidspunkt: 10.02.2025 12:26 |

F.ar/org.ar: 11986884
Navn: OROS-BANKEN AS
Postboks 66606 st
Adressc:
olavs plass
Postadresse: 0129 OSL.O
lunsenders referanse: 982223270
PANTEDOKUMENT 2025/157237-1/200
Pantsetter
Nave ' oo0n '  Fardergar.

Mossinsgate Borettslag

Pantekravets stﬁrrelse

Belﬁp ' Vaiuta
200 000 NOK
Panthaver

Navn

QBOS-banken AS

Panteobjekt

Reglsterenhet

FREDRIKSTAPD kommune, knr. 3107 gur. 303 bnr. 413

© Tilleggsansvar

U Fanrdorgar

948 557 355

911 986 884

o Typerettighet S

Eiendomsrett

Elektroniske s1gnaturer
Identlﬁkasmnsnummel :
110763 SR

911 986 884

911 986 884

911 986 884

0306s2[ i

Na\"

KROGSTAD WIGGO
OBOS-BANKEN AS
OBOS-BANKEN AS
OBOS-BANKEN AS
PEDERSEN MALIN HELEN

2025-02-05 13:41:05
2025-02-05 13:28:49
2025-02-05 13:40:37
2025-02-10 12:26:42
2025-02-05 13:29:04

' Tidspunkt for signering ¢







-

Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres releranse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250100 25.06.2025

Var referanse: 3783754/26681217
Bestilling: C3 2025-06-25 (6) 74

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1007595 200 30.8.2019 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr, Gnr. Bnr. Fnr. Sar.
3107 FREDRIKSTAD 303 413 0 0

[T Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vare nettsider www.tinglysing.no. P&
hitps://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

® www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bessksadresse: Karlverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238







Attestert kopi av dok.nr. 2019/1007595/200 Side 1 av 1

g Kartverket Aftesteringstidspunkt 2025-06-25 10:09

lEEcktronisk innsendt I
lTinglysl - Swatens kartverk |
!Dukumcmur: 2019/1007595/200 l
|chislrcringslidspunkl: 30.08.2019 09:27 J

Innsenderopplysninger:

F.nsforg.on: 911986884
Nava: OBOS-BANKEN AS
Postboks 6606 st
Adresse:
olavs plass
Postadresse: 0129 OSLO

{unsenders referanse: 982091564

PANTEDOKUMENT 2019/1007595-1/200

Pantsetter

Navn CEml i e L . Fodselsarjorgnr. G i
MOSSINSGATE BORETTSLAG 048 557 355

Pantekravets stﬂrrelse

Bel_ap i Valuta Tll]eggsansval

5 000 000 Norske kroncr

Panthaver

Navin oo CmEmE B 7 FedselsnvJorgnr. L
OBOS-banken AS 911 986 884

Panteobjekt

Reglstelenhet G e Typerettlghet
FREDRIKSTAD kommune, knr. 0106 gnr. 303 bar. 413 Eiendomsrett

Elektroniske 51gnaturer

Ident;fikaswnsnummen Navn : Rl
100563 [ LINTZ INGER JOHANNE

911 986 884 OBOS-BANKEN AS

110166 N HENRIKSEN BEATE KRISTIN
911986 884 OBOS-BANKEN AS

911986 884 OBOS-BANKEN AS

! Krever samtykke etter tinglysingsloven § 13 femte ledd, jf. ekteskapsloven § 32







Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250100 25.06.2025

Var referanse: 3783753/26681212
Bestilling: C3 2025-06-25 (6} 75

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

907 86 2.2.1993 ERKLARING/AVTALE
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SLETTING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0106 FREDRIKSTAD 303 414 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
hitps:/seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238







E
P Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/907/86 Sidelav 1
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 10:09

Doknr: 907 Tinglyst: 02

LT

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ga
i Fredrikstad til Mossins gates borettslag foretaksnr. 948557355
for kjgpesum kr. 73460,- som er oppgjort pd avtalt mate.

Eiendommene er en boligeiendommer og er bebygd med firemannsboliger.
Salget er ikke utlyst pd det frie marked, men foregdr som innlgsing av
festekontrakt.

Eieren av tomter/eiendommer i nabolaget har rett til vederlagsfritt &
legge stikkledninger for vann, spillvann og overvann, telefon- og
strgmledninger og kabler for TVv/radiosignaler over eiendommen i henhold
til godkjente planer. Eieren ma tale at det uten vederlag legges og
vedlikeholdes anlegg for offentlig vann, spillvann, overvann og sluk i
den utstrekning dette finnes ngdvendig. Eventuell skade som matte pa-
f¢gres eiendommen vil bli & erstatte i samsvar med vanlige erstatnings-
regler.

Tele- og elverket har vederlagsfritt rett til stolpefeste og legging av
kabler m/fordelingsskap og ledninger pa eller over eiendommen, samt
vederlagsfri rett til ngdvendig inspeksjon og vedlikeholdsarbeid med
anleggene. Eventuell skade som matte pafgres eiendommen vil bli

A erctatite i samsvar mad vanlige erstatningsregler.

For alle tamtene bortsett fra gnr.303 bnr.414:
Eieszoxplikbersagtilikkeégravedypereenmaks. 0,5 meter
over kabeltraseen gjennom tamtene. Det taes forbehold am at det
ikke md plantes trar eller busker over kabeltraseen.

For tomtene gnr.303 bnr.413 og gnr.303 bnr.414:
Fredrikstad kommne har rett til & ha liggende og vedlikeholde
vannledingen som g&r gjennom eiendommene. Det ma ikke oppfgres

over vannledningen uten Fredrikstad kommmes tillatelse.
Fundamenteringen av en eventuell bygning i nerheten av ledningen blir
& utfgre slik som Fredrikstad kommmne mitte forlange det av hensyn
+il ledningen. Det m& ikke plantes trer eller busker over ledningen.

Fredrikstad kommune har ingen gjerdeplikt. Eieren plikter a
oppsette og vedlikeholde gjerde mot gate og offentlig plass og i
Hifelle mot tilstgtende eiendom safremt Fredrikstad kommune krever det.

Eieren aksepterer at stikkledninger for vann, kloakk og fra
overvann tilknytningspunktet med offentlig ledning blir bekostet
vedlikeholdt og drevet av eieren.

Festekontraktene over tomtene kvitteres samtidig til avlysing.

FREDRIKSTAD FREDRIKSIAD; 17.12.1992

i v 5%& Bgl i
W ; Z??m AT

------------------------

ORDFORER Kjper







Attestert kopi av dok.nr. 1960/1041/86 Side 1 av 3

B Kartverket  eteringstidspunkt 2025-06-25 11:24

ﬂ‘_/y,&« 4 Fr-.

GRUNNBREV

Undertegnede Fredrikstad kommune erkjenner herved & ha bortleid for et tidsrom av
75 ir nedenbeskrevne tomt til

Predrikstad Boligbyggelag
pd vegne av et framtidig datterselskap.

og etterkommende eiere av de pi tomten til enhver tid stiende hus
Tomten er oppmilt ved kartforretning av 14 juli 1960
til 1074,3 m?, og er gitt nr. 10 til

Gudevoldveien - Fredrikstad O .

Den rlige grunnleie utgjer 4 °/, av en navaerende tomteverdi av kr. 7 o= pr. m*,
altsa 4°/, av kr. Te520,410 eller kr. 300,80

Grunnleien blir 4 tilsvare etterskuddsvis med en halvpart hvert ars 1/5 og 1/11,
forste gang den 1/11-1970 , idet leieforholdet ansees pibegynt den 1/5-1960
idet leieren er fritatt for grunnleie de ti férste &r.

Ved leietidens utlop den 1/5-2035 skal leieren eller den der er inntritt
i hans rettighet ha rett til & fornye kontrakten pd samme antall ir og samme betingelser som
er fastsatt i nerverende kontrakt mot ny avgift, som i mangel av minnelig overenskomst fast-
settes ved endelig skjgnn av 3 menn, hvorav partene velger hver sin og byfogden i Predrikstad
den tredje. Avgiften blir & regulere si den motsvarer den verdi som tomten pi fornyelsesdagen

har, idet dog avgiften ikke kan settes hoyeré enn til 4°/, av denne verdi.

Leieren holder alt gjerde mot grunneierens tilstetende eiendom.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/1041/86
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 11:24

Eventuelle byggetegninger - ogsd til gjerder - blir & forelegge formannskapet til god-
kjennelse.

Leieren md ikke bortleie eller selge tomten eller noen del av den til andres bebyggelse
eller benyttelse.

Kommunen skal ha rett til nirsomhelst 4 ta tomten helt eller delvis tilbake, hvis den
trenges i kommunalt eyemed, til gjennomforelse av reguleringer eller lignende, mot 4 erstatte
bygningenes verdi etter skjenn.

Byggelinjene for de hus som oppferes pi tomten blir tilbaketrukket fra gatelinjene
overensstemmende med beslutning som fattes av formannskapet.

De pé tomten oppferte eller oppferendes bygninger med tomt, med mur- og nagelfaste
innretninger, og i ildebrannstilfelle deres assuransesum skal med 1. prioritets panterett tjene til
sikkerhet for grunnleien.

Hvis denne ikke i rette tid erlegges har grunneieren rett til 4 beregne renter av grunn-
leien fra forfallsdag til betalingsdag etter 6 °/y p.a., og enn videre rett til uten foregiende lov-
mil og dom og uten hinder av losningsrett, som herved fraskrives, straks 4 stille de pa tomten
til enhver tid stiende og herved pantstillede hus med leieretten til auksjon for i utbyttet 4 soke
skadeslos dekning av grunnleien med renter og omkostninger. Retten til utsettelse av tvangs-
auksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 111 frafalles.

1 tilfelle av sgksmil vedtar leieren for seg og etterfolgende leiere Fredrikstad forliksrid
og byrett som rett forum, etter varsel som for innenbysboende lovbestemt, forkynt pi den
pantsatte eiendom enten for leieren eller for leieboer eller annen tilsynshavende.

De omkostninger som matte foranlediges ved at grunneieren meoter eller lar mate ved
auksjoner som forlanges av de @vrige panthavere, utredes av leieren.

Kommunen er forpliktet til 4 vike 1. prioritet med grunnavgiften til fordel for of-
fentlig 1an.

Leieren betaler de med nrverende grunnboks utstedelse og tinglesning forbundne
omkostninger.

Si lenge lin av Den Norske Stats Husbank pahviler huset, skal:

a. festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt,

b. tomta ikke kunne forlanges ryddiggjort,

Side 2 av 3




: = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/1041/86 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-06-25 11:24

) Fredrikstad Bolighysselag
. S |
%Mt’7 DI (S B Freden ;

c. grunnavgiften ikke kunne forhgyes uten bankens samtykke,

d. Husbanken eller kommunen for tilfelle festeledighet vare berettiget til om nad-
vendig & anta nye fester pi de opprinnelige vilkdr for den gjenverende del av linets
tilbakebetalingstid.

e. kommunen bare ha prioritet for forfallen festeavgift for ett dr, foruten retten til

fremtidig festeavgift.

Fredrikstad kommune den 25.august 1960

L4

Tiltres av leieren:

. A /7 / - ' L. |
!/ /I ( W 4 i
E ) ,&z, 44 /] ,'/ U: 4 L2 \ f’ :,/;-}‘ f’{_,f_'r."___f:"., 1( |
Vi bekrefter at 7/ 7/~ “f.',“""".’-;""‘r-"{- il ‘/)’ /" S S i o il .
{/

har underskrever dokumentet i vart narver, og at underskriveren er over 21 4r.
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Paskrift pd nsrverende grunnbrevs
Elverkets folk gis uhindret adgang til eiendommen ved eventuelt ‘
reparasgjonsarbeide eller nedlegging av ny kabler,
Elverket forplikter seg til & bringe grunnoverflaten i samme I
stand som f6r gravingen ble pdbegynt.Eventuell senere etterfyl- |
ling er elverket uvedkommende.
Pesteren forplikter seg til ikke & grave dypere enn maks.0,5 m
over kabeltraseen.
Det tas forbehold om at det ikke md& plantes trer eller busker
over kabeltraseen, " ;
Predrikstad kommune har rett til & ha liggende og vedlikeholde
vannledningen som gdr gjennom eiendommen.Uten Fredrikstad kommunt
gir tillatelse til det,md det ikke oppféres bygning over vann-
ledningens
Fundamenteringen av en ev.bygning i nerheten av vannledningen
blir & utfore slik som Fredrikstad kommune ma& forlange det av
hensyn til ledningen.
Det mé ikke plantes trer eller busker over ledningen,'

FREDRIKSTAD KOMMUNE den 25.august 1960
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Kommuneplan

Gnr/Bnr: 303/413/0/0

Planident: 913
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn:

Datakilde: Geovekst, FKB

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-06-24

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.

Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan

Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 303/413/0/0

Planident:

Ikrafttredelsesdato: 20.7.1955

Plannavn:
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Kvart. gst for Gudeberg Alle'

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-06-24
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.

Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid W FREDRIKSTAD KOMMUNE N

Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 303/413/0/0 Leveransedato: 2025-06-24

Planident:

Plannavn:

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000 Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen.
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Plan nr.:

Stadfestet av departementet av 20. juli 1955.

I medhold av § 27 1 lov om bygningsvesenet av 22. februar

1924 stadfester departementet vedtak av Fredrikstad bystyre i mgte
den 10 mars 1955 om regulering av kvartalet @gst for Gudeberg allé,
Fredrikstad.

Videre har departementet i medhold av lovens §3

stadfestet bystyrets vedtak samme dag om vedtekter i1 tilknytning til
reguleringen. Vedtektene lyder:

1.

10.

11.

12.

13.

Det regulerte omrade er pa planen vist med
reguleringsgrense. Innenfor denne del skal bebyggelsen
plasseres i forhold til gatene som vist pd planen.
Bygningene skal oppfgres av mur eller betong med
etasjeskillere av brannfast materiale.

Bebyggelsen skal innredes for beboelse med gjennomgdende
leiligheter.

Blokkene skal oppfgres med de dimensjoner som er vist pa
planen og tallene angir det maksimalt tillatte antall
etasjer bygningene skal ha. Byggehgyden mad ikke overstige
10 m over gatens planerte niva.

Forhager, mellomrom mellom frittstdende blokker
torkeplasser etc. md gis en tiltalende utformning og
behandling.

Inngjerding av tomtene kan bare finne sted med
bygningsrddets samtykke. Mot trafikken gst for omradet
oppsettes 1.2 m hgyt nettinggjerde med vinkeljern pa

topp.

Garasjer kan plasseres som vist pa planen. De skal ikke
overstige 1 etasjes hgyde.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pd alle sider.

Bygningene skal ha sadeltak. Takvinkel 25°- 30°.

Takoppbygg tillates ikke. Nedskjaeringer eller vinduer i
takflaten - unntatt takluker - tillates ikke.

Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser
ha for gyet at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt far
en harmonisk utformning.

Fargen pa vaningshus og garasjer skal godkjennes av
bygningssjefen.

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for
Fredrikstad til anvendelse. Det er ikke tillatt ved
private servitutter & etablere forhold som strider mot
disse vedtekter.

Hvor sa&rlige grunner taler for dette kan bygningsradet
gjore unntak fra vedtektene - innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Fredrikstad.



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Oversiktskart N

Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/413/0/0 Leveransedato: 2025-06-24
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart N
Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/413/0/0 Leveransedato: 2025-06-24
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 12 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 12 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

4977.1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

10
11
12
13
14
15

16

side: 1

Nord

6564732.66834

6564737.17627

6564766.72881

6564779.51659

6564798.77937

6564827.31023

6564816.71545

6564814.06072

6564794.94301

6564776.94758

6564792.14696

6564771.44857

6564745.41411

6564743.69888

6564741.80865

6564739.93376

Dst

612222.171299

612219.96817

612258.869309

612274.244188

612294.423973

612319.999641

612334.93528

612338.546796

612359.570358

612335.974476

612325.801767

612312.957109

612330.730992

612301.822501

612288.214104

612274.664539

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

5.95

48.88

20.01

27.91

38.34

18.31

4.49

28.47

29.69

18.3

24.37

31.54

28.98

13.75

13.69

53.02

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Méalemetode

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Ngyaktighet i cm

14

14

14

14

14

14

14

13

14

14

14

14

14

14

14

14

Radius

3.001

154.137

154.03

401.338

400.252

Rapportdato : 24.6.2025



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/413/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-303/413/0

Bruksnavn GUDEVOLDVEIEN 10 Beregnet areal 49771
Etablert dato 12.08.1960 Historisk oppgitt areal 1074.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - lIkke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ |Avklarte eiere [|Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrlorg.nr. Rolle Status Adresse
MOSSINSGATE H-
BORETTSLAG LTI Hjemmelshaver EADOES
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 24.01.2014 24.01.2014
AF - Annen forretningstype 24.01.2014 24.01.2014
AF - Annen forretningstype 24.01.2014 24.01.2014
SF - Sammenslaing 25.05.2004
SF - Sammenslaing 25.05.2004
SF - Sammenslaing 25.05.2004
SF - Sammenslaing 25.05.2004
ON - Omnummerering 07.01.1994
DL - Kart- og delingsforretning 12.08.1960

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet

Andel

171

Matrikkelferingsdato

24.06.2025

side1av7

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/413/0

Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer
Krav om jordskifte
Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
O O O L] 49771
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
13395853 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk
13395888 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk
13395918 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk
13395926 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
13397864 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk
300141701 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl FA - Ferdigattest
24.06.2025 side2av7 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-303/413/0

Bygning 13395853: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 4 BRA Annet
Antall etasjer 4 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type

B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter
HO02 2
HO1 2
LO1 0
K01 0

Dato
15.02.1962
Leilighetsnr. BRA Rom
HO0101 116.0 3
H0102 116.0 3
H0201 117.0 3
H0202 117.0 3
BRA Bolig BRA Annet
142.0 0.0
142.0 0.0
44.0 0.0
138.0 0.0

Bygning 13395888: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 4 BRA Annet
Antall etasjer 4 BRA Totalt
Avlgp Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Dato
15.12.1962

466.0
0.0

466.0

Registrert dato

15.02.1962
Bad Kjokken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
BRA Totalt Alt. areal
142.0 0.0
142.0 0.0
44.0 0.0
138.0 0.0
466.0
0.0
466.0
L
L

Registrert dato

15.12.1962

24.06.2025

side3av7

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/413/0

Bruksenheter

Type

B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter
HO02 2
HO1 2
LO1 0
K01 0

Leilighetsnr.

HO0101
H0102
H0201
H0202

BRA Bolig
142.0
142.0
44.0

138.0

BRA Rom
116.0
116.0
117.0
117.0

W W W W

BRA Annet
0.0
0.0
0.0
0.0

Bygning 13395918: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 4

Antall etasjer 4

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Bad Kjokken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
BRA Totalt Alt. areal
142.0 0.0
142.0 0.0
44.0 0.0
138.0 0.0
473.0
0.0
473.0
L]
L]

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.01.1962 15.01.1962
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 118.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 118.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 119.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 118.0 3 1 1 - Kjokken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 2 141.0 0.0 141.0 0.0
HO1 2 141.0 0.0 141.0 0.0
K01 0 135.0 0.0 135.0 0.0
24.06.2025 side4av7 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/413/0

LO1 0

56.0 0.0

Bygning 13395926: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode

Antall boenheter 0
Antall etasjer 1
Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

V - Vanlig registrering

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

56.0 0.0

0.0
148.0

148.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1975 15.12.1975
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 0 0.0 148.0 148.0 0.0
Bygning 13397864: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 421.0

Antall boenheter 4 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 3 BRA Totalt 421.0

Avlgp Har heis ]

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.01.1962 15.01.1962
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 81.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 81.0 3 1 1 - Kjgkken
24.06.2025 side5av7 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/413/0

B - Bolig

B - Bolig
Etasjer

Etasje Boenheter
HO02 2

HO1 2

K01 0

H0201 80.0 3
H0202 80.0 3
BRA Bolig BRA Annet
142.0 0.0

142.0 0.0

137.0 0.0

Bygning 300141701: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

4

[

V - Vanlig registrering

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

1 1 - Kjokken
1 1 - Kjgkken
BRA Totalt Alt. areal
142.0 0.0
142.0 0.0
137.0 0.0
240.0
0.0
240.0
L]
L]

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 04.06.2010 15.06.2010
IG - Igangsettingstillatelse 28.06.2010 06.07.2010
FA - Ferdigattest 18.02.2011 01.03.2011
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 60.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 60.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 60.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 60.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
K01 0 0.0 0.0 0.0 0.0
HO1 2 120.0 0.0 120.0 0.0
HO02 2 120.0 0.0 120.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
24.06.2025 side6av 7 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/413/0

Gudevoldveien
Gudevoldveien
Mossins gate
Mossins gate

Mossins gate

10
12

1632 GAMLE FREDRIKSTAD
1632 GAMLE FREDRIKSTAD
1632 GAMLE FREDRIKSTAD
1632 GAMLE FREDRIKSTAD
1632 GAMLE FREDRIKSTAD

24.06.2025

side7av7

Rapporten er levert av Geodata AS
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Meter Arkitektur AS
Att. Magnus Olsen
Rektor Pstbyes gate 2
1604 FREDRIKSTAD

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2010/5357-10-21700/2011-MARN 303/413 18.02.2011

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Delegertsaksnr.

Behandlet pa vegne av
Planutvalget - delegerte 247/11

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt her den
14.02.2011 (jfr. SAK kap. IX § 34) for:

Adresse: Gudevoldveien 12
Gnr. 303 Bnr. 413

Arbeidets art: Oppfering av firemannsbolig

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.

Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Margrethe Ngdtveidt

Lasse Henriksen
saksbehandler

regulerings- og byggesakssjef

Virksomhet Regulering og byggesak
Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad

E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad. kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 02 Bankkonto:



BYGG3OK®  Anmodning om ferdigattest

Anmodningen gjelder

Eiendom/Byggested
Fredrikstad Kommune, Gnr. 303, Bor. 413, Adresse Gudevoldveien 12 ., 1632 GAMLE FREDRIKSTAD.

Ansvarlig seker
Navn METER - ARKITEKTUR AS, Organisasjonsnummer 983152317, Adresse Lykkeberg 4,1606 FREDRIKSTAD.

Kontaktperson Magnus Olsen, Adresse Lykkeberg 4, 1606 FREDRIKSTAD.
Telefonnummer 69 30 11 10, Mobiltelefon 99293977, Telefaks 69 30 11 12, e-postadresse Magnus@meter-as.no.

Energiforsyning

Oppvarming elektrisk. Energikilde elektrisitet.

Vedlegg
Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget Hvordan oversendes
vedlegget?
Annet J Kontrollerklzering, bygg Vedlagt seknaden
Annet J Kontrollerklaering, vvs Vedlagt sgknaden

Ansvarlig seker
Dato 14.02.2011

Signatur _ Seknaden er elektronisk signert
METER - ARKITEKTUR AS
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Stavlund AS

v/Ruth Kristine Haftorn Rostad
Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
E-post: ruth.rostad@staviund.no

8610386 3522/16 24.06.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 24.06.2025.

Boligselskap: 3522 Mossinsgate Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 948.557.355

Andelseier: Jan Erik Johannessen (bo)

Leieobjektnr: 16

Adresse: Gudevoldveien 10, 1632 GML FREDRIKSTAD
Andelsnummer: 16

Borettsinnskudd: kr 8.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 91998967 .

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

o Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

o Garasje falger leiligheten: Nei. Borettslaget disponerer 10 garasjer for utleie til beboerne. Styret

organiserer ventelister og tildeling av garasjer. Ved overtagelse av garasje palgper det gebyr etter

gjeldende satser.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr. ar tilogmed rente
* OBOS01-98208455923 A 6.080.023,- 12 ar 3 md. 4 Flyt 5,74%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 7.525,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestédende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.



mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
1.115,- 19.390,- 5.948, - 312.108,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* OB0OS01-98208455923 304.001,- 2.996,-

Sum andel fellesgjeld (kun Ian) kr 305.000, (avrundet opp til nsermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Andre
Karlsen tIf.22 98 89 77 ev. pr. e-post: eirik.karlsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjapsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Wiggo Krogstad
Hellerveien 6, 1675 KRAKER@Y, e-post: wikrogs@online.no.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjapsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no


mailto:forkjop@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjapsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjapsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

¢ OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

¢ Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lape fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lepe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & Igpe fgr meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og




leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fgdselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
spknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjaper har ikke rett til a ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten kan forkjap
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

e Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfert og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behaver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til 8 melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjaper(avtalefrinet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8.212,- Kjaper (som benytter forkjop)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhnandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.



Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjgretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift







Protokoll til ekstraordinaert arsmoete 2024 for MOSSINSGATE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948557355
Mgtet ble avholdt 22. august kl. 18:00, FRIS (Fredrikstad internasjonale skole), rom 125-12.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Kine v/ Obos foreslas som mgteleder.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Kine v/ Obos foreslas som protokollfarer og Joachim Schrader foreslas som protokollvitne.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.



5. Valg av tillitsvalgte

Da hele styret har flyttet og gnsker a avslutte sin avtale i styret, s& ma borettslaget ha ekstraordinaer
generalforsamling. Dette er for & velge:

1. styreleder for 1 ar

2. styremedlem for 2 ar

3. styremedlem for 1 ar

4, varamedlem for 1 ar

Inger Lintz har sagt seg villig til & veere varamedlem frem til neste generalforsamling for & hjelpe det nye styret.
Dessverre er det ingen som gnsker & bli styreleder for borettslaget. Det innebeerer at borettslaget ma velge en

ekstern styreleder frem til neste ar. Styreleder har veert i kontakt med Wiggo Krogstad som har sagt seg villig
til & hjelpe borettslaget vart.

Til orientering vil styret informere om at & ansette en ekstern styreleder vil koste penger og vi ma antagelig sette
opp husleien.

Wiggo Krogstad har 20 ars erfaring innen boligbyggelagsbransjen (OBOS, SOBBL og VBBL)

Han er ekspert pa borettslags- og sameie jus.
Veert moteleder pa mange generalforsamlinger og arsmgter.

Har bistatt styrer med vanskelige saker, som behandling av klager, oppussing og rehabiliteringssaker,
tilbudsinnhenting ved kjep av varer og tjenester, samt deltakelse pa styremater.

Har ogsa hatt kurs og oppleering i borettslagsjus/Lov om Eierseksjoner.

Innstilling
Styrets innstilling er at Wiggo Krogstad bli valgt til styreleder.

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Wiggo Krogstad

Folgende stilte til valg:
Wiggo Krogstad

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Malin Pedersen

Folgende stilte til valg:
Malin Pedersen

Styremedlem (14ar)

Fglgende ble valgt:
Tom Kvernstrom

Folgende stilte til valg:
Tom Kvernstrem



Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Inger Lintz

Folgende stilte til valg:
Inger Lintz

Protokollen signeres av:

Kine Ludvigsen /s/
Mgateleder og protokollfgrer

Joachim Schrader /s/
protokollvitne
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S.nr. 3522
Mossinsgate Borettslag



Velkommen til arsmeote i Mossinsgate Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
22. august 2024 kl. 18:00, FRIS (Fredrikstad internasjonale skole), rom 125-12.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Mossinsgate Borettslag

2av?/



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Mgateleder velges pa generalforsamling.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Farer av protokoll og protokollvitne velges pé generalforsamling.

3av?/



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Da hele styret har flyttet og gnsker a avslutte sin avtale i styret, s& ma borettslaget ha ekstraordinaer
generalforsamling. Dette er for & velge:

1. styreleder for 1 ar

2. styremedlem for 2 ar

3. styremedlem for 1 ar

4, varamedlem for 1 ar

Inger Lintz har sagt seg villig til & veere varamedlem frem til neste generalforsamling for & hjelpe det nye styret.
Dessverre er det ingen som gnsker & bli styreleder for borettslaget. Det innebeerer at borettslaget ma velge en

ekstern styreleder frem til neste ar. Styreleder har veert i kontakt med Wiggo Krogstad som har sagt seg villig
til & hjelpe borettslaget vart.

Til orientering vil styret informere om at & ansette en ekstern styreleder vil koste penger og vi ma antagelig sette
opp husleien.

Wiggo Krogstad har 20 ars erfaring innen boligbyggelagsbransjen (OBOS, SOBBL og VBBL)

Han er ekspert pa borettslags- og sameie jus.
Veert moteleder pa mange generalforsamlinger og arsmgter.

Har bistatt styrer med vanskelige saker, som behandling av klager, oppussing og rehabiliteringssaker,
tilbudsinnhenting ved kjep av varer og tjenester, samt deltakelse pa styremater.

Har ogsa hatt kurs og oppleering i borettslagsjus/Lov om Eierseksjoner.

Innstilling

Styrets innstilling er at Wiggo Krogstad bli valgt til styreleder.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
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* Wiggo Krogstad

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

5av7



Deltagelse pa ekstraordinaert arsmote 2024

Arsmeatet avholdes 22.08.24
Selskapsnummer: 3522 Selskapsnavn: Mossinsgate Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6av7/
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for MOSSINSGATE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948557355
Matet ble avholdt 17. mars kl. 19:00, Friis Nabbetorpveien 32 1632 Gamle Fredrikstad.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Eirik Karlsen er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Protokollfgrer Eirik Karlsen og protokollvitne Malin Helen Pedersen

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til reduksjon udekket tap.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til reduksjon udekket tap.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 83000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 83 000

+~ Vedtatt.

7. Forslag til oppdatering av husordensregler

Styret legger frem forslag til nye husordensregler da det er pa tide med en oppdatering.

Styrets innstilling
Styret foreslar at nye husordensregler vedtas

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner nye husordensregler som vedlagt

.~ Vedtatt.

8. Parsellhage

Er det interesse for & benytte deler av den store gressplenen var til & ha en parsellhage? Evt sette opp noen

pallekarmer til gulrgtter, salat etc.
Se kart vedlagt

Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til forslaget. De som vil ha det ma ga sammen, betale selv og bli enige om finansiering.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Parsellhage godkjennes. De som gnsker dette kan ga sammen og ordne dette.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

plassering og sterrelse med innspill fra beboere.

+~ Forslaget ble vedtatt

Parsellhage godkjennes med en komite bestaende av Malin Pedersen og Linda Tindlund som vil arbeide med



9. Valg av tillitsvalgte

Ekstern styreleder kan fortsette i 1 ar dersom ingen andre forslag fremkommer. Ekstern styreleder forventer
kr 60000,- i honorar.

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Wiggo Krogstad

Med forutsetning om forhandsavklaring pa 60 000kr for kommende periode.

Folgende stilte til valg:
Wiggo Krogstad

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Tom Qivind Kvernstrgm

Folgende stilte til valg:
Tom @ivind Kvernstram

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Lally Sagar-Hansen

Folgende stilte til valg:
Lally Sagar-Hansen
10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Malin Helen Pedersen

Folgende stilte til valg:
Malin Helen Pedersen

Mgteleder og protokollfgrer: Eirik Karlsen/s/

Protokollvitne: Malin Helen Pedersen/s/



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i MOSSINSGATE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
17. mars 2025 kl. 19:00, Friis Nabbetorpveien 32 1632 Gamle Fredrikstad.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til oppdatering av husordensregler

8. Parsellhage

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i MOSSINSGATE BORETTSLAG

2av24



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Eirik Karlsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Velges under motet

3av24



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til reduksjon udekket tap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til reduksjon udekket tap.

Vedlegg
1. Revisjonsberetning for Mossinsgate Borettslag - 2024.pdf
2. 3522 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 83000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 83 000
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Sak7
Forslag til oppdatering av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret legger frem forslag til nye husordensregler da det er pa tide med en oppdatering.

Styrets innstilling

Styret foreslar at nye husordensregler vedtas

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner nye husordensregler som vedlagt

Vedlegg
3. HUSORDENSREGLER forslag GF.pdf

Sak 8
Parsellhage

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Er det interesse for & benytte deler av den store gressplenen var til &4 ha en parsellhage? Evt sette opp noen
pallekarmer til gulrgtter, salat etc.

Se kart vedlagt

Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til forslaget. De som vil ha det ma ga sammen, betale selv og bli enige om finansiering.

Forslag til vedtak

Parsellhage godkjennes. De som gnsker dette kan ga sammen og ordne dette.

Vedlegg
4, Tegning.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Ekstern styreleder kan fortsette i 1 ar dersom ingen andre forslag fremkommer. Ekstern styreleder forventer
kr 60000,- i honorar.

Roller og kandidater
5av 24



Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Wiggo Krogstad
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Tom Qivind Kvernstrgm

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som delegat:

* Malin Helen Pedersen

6av24



Styrets arsrapport

Folgende saker har blitt utfert og behandlet av styret i 2024:

- Ordinaer generalforsamling ble gjiennomfert 13. mars 2024.

- Ekstraordineer generalforsamling ble giennomfart 22. august hvor ny ekstern styreleder og nytt styre ble valgt.
- Det eri 2024 avholdt 6 formelle styremgter hvor bla falgende saker er behandlet;

o Klagesaker fra beboere

o Nye utelys i Gudevoldveien 12 (er montert i 2025)

o Ventelister garasje- det er 2 stk pa venteliste ved arets utgang.

o Forsikringssak vedr bjgrketre som veltet.

o Budsijett 2025 med gkning av felleskostnader pa 25% fra og med 1. januar 2025. Garasjeleie ble vedtatt satt
til kr 250 pr mnd fra samme dato.

o Generell gkonomioppfelging- borettslaget har en anstrengt skonomi, sa det er ikke store rom for sterre
vedlikehold.

o Feiing av piper fikk avvik pga. fuglereder i pipene. @vrige avvik er ordnet opp i. | en periode var det
fyringsforbud i noen av pipene. Reparasjon ble utfart av Anticimex og dette kostet ca. kr 30.000,-.

o Det er tegnet avtale om serviceavtale pa brannvarslingsanlegg.

o Styret har jobbet med & refinansiere de 3 lanene som er i OBOS-banken. Dette er utfert i 2025. Lan i
Husbanken er n& innfridd.

Planer fremover;

- Garasjene og plattingen bar vaskes og males. Kan det tas pa dugnad?
- Gjerde rundt tomten bar byttes ut.

- Det er gnskelig med en port ved garasjen for & hindre gjennomgang

- Ny lasemekanisme pa sykkelbod
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Til generalforsamlingen i Mossinsgate Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mossinsgate Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter ogsa budsijettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskesRgvisorforening,agiautarisert regnskapsigrerselskanag - 2024, pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 26. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

%r}c&: ’71( Jr’ﬂ“? Eri

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor
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MOSSINSGATE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 557 355, KUNDENR. 3522

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 240 654 417 113
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 50 505 -200
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -211 888 -175 607
Innsk. gremerk. bankkto -1 165 -652
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -162 548 -176 459
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 78 106 240 654
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 163 009 344 492
Kortsiktig gjeld -84 903 -103 838
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 78 106 240 654
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MOSSINSGATE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 557 355, KUNDENR. 3522

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1466 400 1321 800 1466 000 1833 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 466 400 1321800 1 466 000 1833 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5922 -5922 -5922 -11 703
Styrehonorar 4 -42 000 -42 000 -42 000 -83 000
Revisjonshonorar 5 -6 625 -5 625 -5 906 -7 000
Forretningsfarerhonorar -68 820 -65 355 -69 276 -71 000
Konsulenthonorar 6 -19 811 -11 876 -12 500 -15 000
Kontingenter -4 000 -4 000 -4 000 -4 000
Drift og vedlikehold 7 -173 739 -121 606 -145 000 -143 000
Forsikringer -200 407 -183 337 -201 670 -238 000
Kommunale avgifter 8 -345 775 -286 140 -321 525 -403 000
Energi/fyring -17 505 -22 563 -22 000 -18 000
TV-anlegg/bredband -119 760 -217 084 -120 000 -125 000
Andre driftskostnader 9 -45 417 -45 061 -26 550 -44 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1049781 -1010569 -976 349 -1163 203
DRIFTSRESULTAT 416 619 311 231 489 651 669 797
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 22 302 27 586 25 000 20 000
Finanskostnader 11 -388 416 -339 017 -392 000 -379 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -366 114 -311 431 -367 000 -359 000
ARSRESULTAT 50 505 -200 122 651 310 797
Overfgringer:
Udekket tap 0 -200
Reduksjon udekket tap 50 505 0
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MOSSINSGATE BORETTSLAG

ORG.NR. 948 557 355, KUNDENR. 3522

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 2714 847 2714 847
Tomt 85 955 85 955
Miljgbankkonto, gremerket 36 204 30777
SUM ANLEGGSMIDLER 2837006 2831579
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 162 704 314 440
Sparekonto OBOS-banken 305 30 052
SUM OML@PSMIDLER 163 009 344 492
SUM EIENDELER 3000014 3176070
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 20 * 100 2 000 2000
Udekket tap 13 -3521 319 -3571824
SUM EGENKAPITAL -3519319 -3569 824
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 6242 151 6454 039
Borettsinnskudd 15 158 000 158 000
Avsetning bomiljgtiltak 16 34 280 30018
SUM LANGSIKTIG GJELD 6434431 6642 057
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 32532 14 452
Palgpte renter 3173 35 708
Palgpte avdrag 49 198 53 678
SUM KORTSIKTIG GJELD 84 903 103 838
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3000014 3176070
Pantstillelse 17 6 858 000 8488 000
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 25.02.2025

Styret i Mossinsgate Borettslag

Wiggo Krogstad/s/ Tom @ivind Kvernstrgm/s/ Malin Helen Pedersen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1444 800
Garasje 21 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1466 400
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 922
SUM PERSONALKOSTNADER -5 922

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 42 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 625.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -10538
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 274
SUM KONSULENTHONORAR -19 811
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NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -43 649
Drift/vedlikehold VVS -6 946
Drift/vedlikehold elektro -4 896
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -86 891
Drift/vedlikehold brannsikring -20 598
Egenandel forsikring -10 760
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -173 739

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -50 240
Kommunale avgifter -295 535
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -345 775
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 250
Container -2 750
Sngrydding -26 918
Andre fremmede tjenester -8 204
Trykksaker -211
Andre kontorkostnader -1775
Bank- og kortgebyr -2 070
Velferdskostnader -2 240
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -45 417
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 503
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1418
Kundeutbytte fra Gjensidige 20 381
SUM FINANSINNTEKTER 22 302
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -3 392
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -196 510
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -88 935
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -99 579
SUM FINANSKOSTNADER -388 416
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NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1962 785 400
Rehabilitering 1998/1999 1929 447
SUM BYGNINGER 2 714 847

Tomten ble kjgpt i 1992.

Gnr.303/bnr.413

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANT- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,71 %. L@petiden er 25 ar.

Opprinnelig 1999 -1 560 000
Nedbetalt tidligere 1462 692
Nedbetalt i &r 97 308
0

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,89 %. Lgpetiden er 16 ar.
Opprinnelig 2019 -3 296 467
Nedbetalt tidligere 64 695
Nedbetalt i ar 33 566

-3198 206
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,89 %. Lgpetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2021 -1 700 000
Nedbetalt tidligere 206 673
Nedbetalt i &r 81014

-1412 313
OBOS Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,89 %. Lgpetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2019 -1 650 000
Nedbetalt tidligere 18 368
Nedbetalt i ar 0

-1 631 632
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 242 151
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NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1962 -158 000
SUM BORETTSINNSKUDD -158 000
NOTE: 16

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -34 280
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -34 280
NOTE: 17

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 158 000
Pantelan 6 242 151
Palgpte avdrag 49 198
TOTALT 6 449 349

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 2714 847
Tomt 85 955
TOTALT 2 800 802
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Husordensregler
for
Mossinsgate Borettslag

Ny og oppdatert versjon ble vedtatt pa generalforsamling 17.03.2025

Innledning

Nar du har kjgpt en andel i Mossinsgate Borettslag aksepterer du samtidig de
husordensreglene som gjelder for borettslaget.

Mossinsgate Borettslag har ikke vaktmester, sa alle henvendelser gjares til
styreleder eller styremedlem.

§ 1. Formal og omfang

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i vart borettslag, samt for & sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensregler gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget.

Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjares kjent med og overholder dem.

Ordensreglene skal vaere et vern for vare beboere, sikre ro og gode forhold i hele
boligomradet. Hver enkelt beboer ma i egen interesse ga inn for & overholde reglene og
veere med pa a skape den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at
boligomradet skal bli det trivelige sted slik vi gjerne ansker.

Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Beboerne er erstatningspliktige for skader som oppstar gjennom uaktsomhet.
Det er viktig a falge de bruksanvisninger som er gitt.

Husordensreglene gjelder bade for lagets fellesarealer og for hver andelseiers egne
omrader.

Det er borettshaverne som i fellesskap er gkonomisk ansvarlig for at var felles eiendom
blir holdt i forsvarlig stand.
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§ 2. Aktiviteter og stgyniva

1.

2.

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene.
Det skal veere ro i leilighetene og oppgangen mellom:

kl. 22.00 - 07.00 pa hverdager.
kl. 23.00 - 08.00 helger og helligdager

| dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.

3.

4.

Det er heller ikke tillatt med sang, hgylydt tale eller bruk av musikkinstrumenter.
Radio og TV ma ogsa dempes i tidsrommet.

Beboere som gnsker & ha festlige lag ma fglge husordensreglene, samt ta hensyn
til de andre i boligen. Hvis dette ikke overholdes vises det til punkt 6.

Ved spesielle anledninger som medfarer ekstra stgy etter kl. 21.00 skal de naboer
som blir sjenert av dette varsles i god tid.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stay etter kl. 2100,

varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

. Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking,

stgyende maskiner, boring, sliping, saging, osv. tillates kun i tidsrom:

Hverdager kl. 07.00 - 21.00
Lardager kl. 10.00 - 17.00
Sendager og helligdager skal det veere ro

Styret kan i spesielle tilfeller gi dispensasjoner til avvik fra disse tidspunktene, men
da skal det sgkes styret i god tid, samt informere bergrte naboer.

Utvendig bruk av maskiner, redskap, verktgy mm. skal ikke brukes etter

kl. 20.00 péa hverdager og kl. 17.00 pa lgrdager. Sgndager og helligdager skal det
veere ro.

10.Vaskemaskin, oppvaskmaskin og tgrketrommel skal ikke brukes mellom

kl. 22.00 — 07.00 alle dager. Gjelder ogsa stavsuging.

11.Bygningsmessig arbeid som medfgrer forandringer av leilighetene er ikke tillatt

Vedlegg 3

uten godkjenning av styret.
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8 3. Ordensvakt - Pliktuke

1.

wn

7.

8.

9.

Pliktuke — Ordensvakt gar pa rundgang blant beboerne og begynner mandag
morgen og varer til og med sgndag kveld.

Beboer plikter a holde rede pa hvilken uke man har ordensvakt.

Se oppslagstavle for rulleringsplan.

Sgppeldunken skal settes ut ved veien av ordensvakten dagen far tamming.
Papirdunken er felles ansvar, men ordensvakten skal pase at den er satt ut pa
riktig dag.

Ordensvakten skal etter rullering vaske hovedtrappen fra loftet og ned til kjelleren
én gang pr. uke. Husk a rengjgre under metallristen pa utsiden foran utgangsdeara.
Ordensvakten er ansvarlig for at gardsplassen holdes rent for sgppel, lav mm.
Sgrge for a fijerne sng og is, samt stra ved behov.

Beboerne plikter & sarge for at dette blir gjort selv om man er bortreist eller av
andre grunner er forhindret til & gjare dette selv. Ved fraveer/ferier kan beboerne
bytte innbyrdes.

Loft og kjeller skal ryddes og rengjares 1 gang pr halvar og det kan gjares i felles
samarbeid i hvert hus. Dette avtales av beboerne i hvert hus.

. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Ved vesentlige skader som oppdages eller oppstar i boligen, samt fellesarealer i
huset skal det umiddelbart meldes fra til styret.

Markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende ma
ikke settes opp uten en godkjenning fra styret i Borettslaget.

Beboer skal sgrge for at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller
lignende i den kalde arstiden slik at vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

Beboer skal opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
borettslaget. Brann skal alltid meldes fra.

Beboer skal straks melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, mus eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

Det skal ikke forekomme risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller
gjennom vinduer for beboere i 2. etasje.

Verandaen skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende,
og beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

Beboer skal pase at brannvarsler i leiligheten fungerer.

Beboer er selv ansvarlig for at brannslukningsapparat er oppdatert og i orden.

10.Hver beboer bar vise hensyn til bruk av dusj og fylling av badekar, men det ma

ogsa vaere forstaelse for at dusjen ma brukes til forskjellige tider av dggnet.

§ 5. Grilling

1.

2.

Vedlegg 3

Det er forbudt & grille med kull og tennveeske i pa verandaene pa grunn av den
store brannfaren som ligger i & ha apen ild pa verandaene i firemannsboligene.

Elektriske griller og gassgriller er det ikke forbud mot & bruke.
3
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8 6. Fellesarealer

1.

o

© o N

Beboerne forplikter til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene. Dette gjgres den uken beboer har sin ordensuke.
Sgppeldunken er kun beregnet til husholdningsavfall. Lokket ma kunne lukkes.
Papirdunken er kun til papir og papp.

Glass og metall skal i egen dunk, samt andre farlige gjenstander kastes i egne
beholdere for dette formalet som kommunen har satt ut pa visse plasser.
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Det vil si at
beboerne skal ikke benytte utearealet som lagringsplass for hageavfall, materialer,
esker, spann eller lignende som kan tenkes a vaere attraktivt for skadedyr som
rotter og mus.

Beboerne skal ikke legge ut mat til katter, hunder, fugler mm. da det kommer
maker, rotter og andre skadedyr.

Kjellerdgr skal alltid veere last.

Loftdar skal alltid veere lukket eller last.

Barn skal ikke leke i trapper, kjeller eller pa loft.

10 Det skal kun brukes toalettpapir i WC. Kast ikke andre ting i WC.
11.Trappevinduet skal vaere forsvarlig lukket og settes kun opp i lasestilling nar det er

ngdvendig a lufte.

12. Loftsvinduet skal veere forsvarlig lukket nar det regner, sngr, samt kraftig vind.
13.Lyspeerer til fellesganger og batterier til brannvarsler kan du fa utlevert av

styreleder.

14.Gardsplassen skal alltid veere tilgjengelig for utrykningskjaretgyer og gjester

henvises til & parkere pa utsiden av gjerdet.

8 7. Andre bestemmelser

1.

Vedlegg 3

Utendgrs tarking av tay skal ikke forekomme pa sgndag- og helligdager.
Det er tillatt med egne tgrkestativ inne pa verandaen alle dager

2. Det er ikke lov til & kjgre pa gressplenen.
3.

Plattingen pa fellesarealet er laget for sosialt og felles samveer for alle beboerne i
borettslaget.

Trappegang og inngangsparti er en ramningsvei og skal ikke benyttes til
oppbevaring av kleer, sko, barnevogner, sykler, mgbler, ski og lignende.

Det skal ikke oppbevares brennbare materialer i trappeoppganger.

Utenfor ma sykler m.v. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.

Ytterdgr skal holdes last fra ca. kl. 22.00 — 07.00 og ordensvakten paser at dette
overholdes. Det er ditt ansvar a lase etter deg selv eller hvis du har gjester.

Ved lek pa fellesomrade forlanges det at leken ikke skader borettslaget eller
beboer sine eiendeler.

Vi har 9 garasjer som leies ut. Beboere ma sgke skiftelig og blir satt pa venteliste
for ledig garasje. Garasjen falger ikke leiligheten ved salg eller arv. Garasje nr. 10
er var fellesbod.

20 av 24 HUSORDENSREGLER forslag GF.pdf



8 8. Framleie

1. Fremleie av leiligheter eller deler av leiligheter er ikke tillatt uten styrets
godkjennelse. Andelseieren er ansvarlig for alle skader og ulemper som
borettslaget pafgres ved hans fremleie.

§ 9. Brudd pa husordensreglene

Brudd pa husordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.
Klager over brudd pa husordensreglene skal leveres skriftlig til styret.

*kk
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 17.03.25
Selskapsnummer: 3522 Selskapsnavn: MOSSINSGATE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23av24




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Vedtekter

for Mossinsgate Borettslag org nr 948 557 355
vedtatt p& ordineer generalforsamling den 08. mai 2013.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Mossinsgate borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilkknyttet OBOS som er forretningsfarer fra fusjonsdato
01.10.2011, tidligere Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

Vedtekter Mossinsgate Borettslag

Side 2



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fagrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har heart til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfagrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og minst 2 hagyst 6
andre medlemmer med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

Vedtekter Mossinsgate Borettslag Side 7



4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for

seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
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11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Foglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler
for
Mossinsgate Borettslag

Ny og oppdatert versjon ble vedtatt pa generalforsamling 17.03.2025

Innledning

Nar du har kjgpt en andel i Mossinsgate Borettslag aksepterer du samtidig de
husordensreglene som gjelder for borettslaget.

Mossinsgate Borettslag har ikke vaktmester, sa alle henvendelser gjares til
styreleder eller styremedlem.

§ 1. Formal og omfang

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i vart borettslag, samt for & sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensregler gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget.

Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjares kjent med og overholder dem.

Ordensreglene skal vaere et vern for vare beboere, sikre ro og gode forhold i hele
boligomradet. Hver enkelt beboer ma i egen interesse ga inn for & overholde reglene og
veere med pa a skape den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at
boligomradet skal bli det trivelige sted slik vi gjerne ansker.

Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Beboerne er erstatningspliktige for skader som oppstar gjennom uaktsomhet.
Det er viktig a falge de bruksanvisninger som er gitt.

Husordensreglene gjelder bade for lagets fellesarealer og for hver andelseiers egne
omrader.

Det er borettshaverne som i fellesskap er gkonomisk ansvarlig for at var felles eiendom
blir holdt i forsvarlig stand.



§ 2. Aktiviteter og stgyniva

1.

2.

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene.
Det skal veere ro i leilighetene og oppgangen mellom:

kl. 22.00 - 07.00 pa hverdager.
kl. 23.00 - 08.00 helger og helligdager

| dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.

3.

4.

Det er heller ikke tillatt med sang, hgylydt tale eller bruk av musikkinstrumenter.
Radio og TV ma ogsa dempes i tidsrommet.

Beboere som gnsker & ha festlige lag ma fglge husordensreglene, samt ta hensyn
til de andre i boligen. Hvis dette ikke overholdes vises det til punkt 6.

Ved spesielle anledninger som medfarer ekstra stgy etter kl. 21.00 skal de naboer
som blir sjenert av dette varsles i god tid.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stay etter kl. 2100,

varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

. Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking,

stgyende maskiner, boring, sliping, saging, osv. tillates kun i tidsrom:

Hverdager kl. 07.00 - 21.00
Lardager kl. 10.00 - 17.00
Sendager og helligdager skal det veere ro

Styret kan i spesielle tilfeller gi dispensasjoner til avvik fra disse tidspunktene, men
da skal det sgkes styret i god tid, samt informere bergrte naboer.

Utvendig bruk av maskiner, redskap, verktgy mm. skal ikke brukes etter

kl. 20.00 péa hverdager og kl. 17.00 pa lgrdager. Sgndager og helligdager skal det
veere ro.

10.Vaskemaskin, oppvaskmaskin og tgrketrommel skal ikke brukes mellom

kl. 22.00 — 07.00 alle dager. Gjelder ogsa stavsuging.

11.Bygningsmessig arbeid som medfgrer forandringer av leilighetene er ikke tillatt

uten godkjenning av styret.



8 3. Ordensvakt - Pliktuke

1.

wn

7.

8.

9.

Pliktuke — Ordensvakt gar pa rundgang blant beboerne og begynner mandag
morgen og varer til og med sgndag kveld.

Beboer plikter a holde rede pa hvilken uke man har ordensvakt.

Se oppslagstavle for rulleringsplan.

Sgppeldunken skal settes ut ved veien av ordensvakten dagen far tamming.
Papirdunken er felles ansvar, men ordensvakten skal pase at den er satt ut pa
riktig dag.

Ordensvakten skal etter rullering vaske hovedtrappen fra loftet og ned til kjelleren
én gang pr. uke. Husk a rengjgre under metallristen pa utsiden foran utgangsdeara.
Ordensvakten er ansvarlig for at gardsplassen holdes rent for sgppel, lav mm.
Sgrge for a fijerne sng og is, samt stra ved behov.

Beboerne plikter & sarge for at dette blir gjort selv om man er bortreist eller av
andre grunner er forhindret til & gjare dette selv. Ved fraveer/ferier kan beboerne
bytte innbyrdes.

Loft og kjeller skal ryddes og rengjares 1 gang pr halvar og det kan gjares i felles
samarbeid i hvert hus. Dette avtales av beboerne i hvert hus.

. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Ved vesentlige skader som oppdages eller oppstar i boligen, samt fellesarealer i
huset skal det umiddelbart meldes fra til styret.

Markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende ma
ikke settes opp uten en godkjenning fra styret i Borettslaget.

Beboer skal sgrge for at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller
lignende i den kalde arstiden slik at vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

Beboer skal opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
borettslaget. Brann skal alltid meldes fra.

Beboer skal straks melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, mus eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

Det skal ikke forekomme risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller
gjennom vinduer for beboere i 2. etasje.

Verandaen skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende,
og beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

Beboer skal pase at brannvarsler i leiligheten fungerer.

Beboer er selv ansvarlig for at brannslukningsapparat er oppdatert og i orden.

10.Hver beboer bar vise hensyn til bruk av dusj og fylling av badekar, men det ma

ogsa vaere forstaelse for at dusjen ma brukes til forskjellige tider av dggnet.

§ 5. Grilling

1.

2.

Det er forbudt & grille med kull og tennveeske i pa verandaene pa grunn av den
store brannfaren som ligger i & ha &pen ild pa verandaene i firemannsboligene.
Elektriske griller og gassgriller er det ikke forbud mot & bruke.

3



8 6. Fellesarealer

1.

o

© o N

Beboerne forplikter til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene. Dette gjgres den uken beboer har sin ordensuke.
Sgppeldunken er kun beregnet til husholdningsavfall. Lokket ma kunne lukkes.
Papirdunken er kun til papir og papp.

Glass og metall skal i egen dunk, samt andre farlige gjenstander kastes i egne
beholdere for dette formalet som kommunen har satt ut pa visse plasser.
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Det vil si at
beboerne skal ikke benytte utearealet som lagringsplass for hageavfall, materialer,
esker, spann eller lignende som kan tenkes a vaere attraktivt for skadedyr som
rotter og mus.

Beboerne skal ikke legge ut mat til katter, hunder, fugler mm. da det kommer
maker, rotter og andre skadedyr.

Kjellerdgr skal alltid veere last.

Loftdar skal alltid veere lukket eller last.

Barn skal ikke leke i trapper, kjeller eller pa loft.

10 Det skal kun brukes toalettpapir i WC. Kast ikke andre ting i WC.
11.Trappevinduet skal vaere forsvarlig lukket og settes kun opp i lasestilling nar det er

ngdvendig a lufte.

12. Loftsvinduet skal veere forsvarlig lukket nar det regner, sngr, samt kraftig vind.
13.Lyspeerer til fellesganger og batterier til brannvarsler kan du fa utlevert av

styreleder.

14.Gardsplassen skal alltid veere tilgjengelig for utrykningskjaretgyer og gjester

henvises til & parkere pa utsiden av gjerdet.

8 7. Andre bestemmelser

1.

Utendgrs tarking av tay skal ikke forekomme pa sgndag- og helligdager.
Det er tillatt med egne tgrkestativ inne pa verandaen alle dager

2. Det er ikke lov til & kjgre pa gressplenen.
3.

Plattingen pa fellesarealet er laget for sosialt og felles samveer for alle beboerne i
borettslaget.

Trappegang og inngangsparti er en ramningsvei og skal ikke benyttes til
oppbevaring av kleer, sko, barnevogner, sykler, mgbler, ski og lignende.

Det skal ikke oppbevares brennbare materialer i trappeoppganger.

Utenfor ma sykler m.v. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.

Ytterdgr skal holdes last fra ca. kl. 22.00 — 07.00 og ordensvakten paser at dette
overholdes. Det er ditt ansvar a lase etter deg selv eller hvis du har gjester.

Ved lek pa fellesomrade forlanges det at leken ikke skader borettslaget eller
beboer sine eiendeler.

Vi har 9 garasjer som leies ut. Beboere ma sgke skiftelig og blir satt pa venteliste
for ledig garasje. Garasjen falger ikke leiligheten ved salg eller arv. Garasje nr. 10
er var fellesbod.



8 8. Framleie

1. Fremleie av leiligheter eller deler av leiligheter er ikke tillatt uten styrets
godkjennelse. Andelseieren er ansvarlig for alle skader og ulemper som
borettslaget pafgres ved hans fremleie.

§ 9. Brudd pa husordensreglene

Brudd pa husordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.
Klager over brudd pa husordensreglene skal leveres skriftlig til styret.

*kk



Nabolagsprofil

Gudevoldveien 10 - Nabolaget Gudeberg/Mineberget - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Brohodet ost 2min &
Totalt 10 ulike linjer 0.1 km
& Gamlebyen fergeleie 10 min &
Linje 803, 805 0.9 km
® Fredrikstad stasjon 17 min %
Linje RE20, RX20 1.5 km
& Vaterland fergeleie 21 min 4
Linje 806 1.8 km
+ Fredrikstad bussterminal 6 min &
Totalt 29 ulike linjer 2.7 km
Skoler

Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 ... 5 min %

386 elever, 21 klasser

0.4 km

Childrens International School Fredrikstad..12 min &

231 elever, 12 klasser 1km
Cicignon skole (1-10 kl.) 21 min %
434 elever, 24 klasser 1.8 km
Sagabakken skole (1-7 kl.) 5min &
239 elever, 15 klasser 2.3 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 16 min %
90 elever 1.4 km
Hans Nielsen Hauge vgs 5 min &

«Kort vei til sentrum, og handelsomrader. Kort
vei til  gamlebyen og lysleype samt
Glommastien.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

v Naboskapet

AN

i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling

13.9%
145 %

49 %

142 %
20%
21.2%

31%
73%
72%

19.7 %
18.3%

I 45.4%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Gudeberg/Mineberget 1642 1003
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager

Gudevold barnehage (1-5 ar) 1min 4
84 barn 0.1 km
Nabbetorp barnehage (1-5 ar) 14 min A&
90 barn 1.3 km
Vaterland barnehage (1-5 ar) 17 min 4
22 barn 1.6 km
Dagligvare

Rema 1000 Fredrikstad @st 6 min %
Post i butikk 0.4 km
Kiwi Borgarveien 8 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
&b 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett 90/100

s  Stoynivaet
< Lite steyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 84/100

Sport

® Gudeberg barne og ungdomsskole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

® Fyrveien ballgkke 6 min A&
Ballspill 0.4 km

& Actic Kongstenhallen 12 min &

& Centrum Helsestudio 22 min %

Boligmasse

0 14% enebolig
B 61% blokk
B 25% annet

Varer/Tjenester
Torvbyen 5min &
l@ Vitusapotek Svanen - Fredrikstad 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 31% 6-123ar
[ 19%13-15ar
20% 16-18 ar

[ 30% i barnehagealder

Familiesammensetning

I‘U
Q
=
3
o
Q
=
)

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
|
0% 58%
[ Gudeberg/Mineberget
B Fredrikstad/Sarpsborg
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 33% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Folg med pa energibruken i boligen - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1962
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/p& kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 23: Montering av peisinnsats i apen peis

| @pen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.



