Sandsgata 74A

Nabolaget Lervigtunet/Johannes - vurdert av 92 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Enslige
e Studenter l
e Godt voksne
Offentlig transport
& Kjelvene 3 min £
Linje 1, 4, 38, X60, 100 0.2 km
@ Stavanger stasjon 14 min %
Linje F5, L5 1.2 km
X Stavanger Sola 19 min &
Skoler
Storhaug skole (1-7 kl.) 6 min %
337 elever, 22 klasser 0.5 km
Nylund skole (1-7 kl.) 7 min &
658 elever, 29 klasser 0.6 km
Véland skole (1-7 Kkl.) 17 min %
512 elever, 22 klasser 1.4 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 9 min 4
441 elever, 30 klasser 0.7 km
Kannik skole (8-10 kl.) 22 min A&
657 elever, 37 klasser 1.8 km
Bergeland videregaende skole 10 min #
700 elever 0.8 km
Stavanger katedralskole 14 min %
375 elever 1.1 km
Ladepunkt for el-bil
&  Kyviks vei 5 min &
=& Storhaug 6 min A

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 75/100

A Naboskapet
=% Hegflige 58/100

Aldersfordeling

16.2 %
21.9 %

I 366 %
I 387 %

39.7 %

I 38.9%

14.7 %
18.3 %
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Lervigtunet/Johannes 1814 1044
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Nymansveien barnehage (1-5 ar) 2 min &
45 barn 0.1 km
Steinhagen barnehage (1-5 ar) 6 min %
60 barn 0.5 km
St. Svithun barnehage (1-5 ar) 8 min 4
42 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Steperigarden 6 min 4
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Coop Extra Lervig 6 min #
Post i butikk 0.5 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2.Buss
A 3.G8ende

Kollektivtilbud

1)1

<~ Veldig bra 82/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 78/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 78/100

Sport

@ Kjelvene ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km

® Kyviksmarka 5 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

& SATS Storhaug 8 min %

& Aura Fitness Storhaug 8 min %

Boligmasse

B 16% enebolig
19% blokk
B 65% annet

«Sentrum er en liten spasertur unna,
samtidig som det er kort vei til sjg 0og
turomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mediegarden 10 min 4
3 Ditt Apotek Steperigarden 6 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 10% 13-15 ar

B 8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 55%
B Lervigtunet/Johannes
Stavanger/Sandnes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%







Husregler

1. Formal og omfang
Husreglene er til for & holde ro og orden i huset, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Husreglene gjelder for alle som oppholder seg i huset. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

Dersom huset har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av husreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i huset oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i huset mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk, vaske Kklaer eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medfarer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende
boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

® Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
® Lgrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

® At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik.

® At vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

® At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for & unnga kondensskader
0g muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i huset.

® Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

® A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

® A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.



Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, s om a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa huset eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall.

Grgnn sgppeldunk:

Papir sorteres og kastes i egne beholdere. Store pappesker og lignende ma brettes/presses
sammen slik at en far plass til mye mer, med hensyn til andre i huset som ogsa trenger a kaste
papp/papir.

Den grgnne dunken blir hentet av Stavanger kommune 1 gang pr maned.

Sort sgppeldunk:
Seppel ma presses sammen slik at den siste som kaster noe oppi klarer a lukke lokket igjen. Sa
lenge lokket ikke er lukket skikkelig vil ikke kommunen ta med seg dunkene. I tillegg tiltrekkes

fugler og skadedyr slik som insekter, rotter m.m. Hvis det viser seg at dunken er full, finnes det
kommunale bossdunker under broen som gar til Hundvag, ca. 50 meter fra huset vart. (se kart
nederst pa denne siden)

Med flytting genereres mer boss. Sa lenge det finnes kommunale bossdunker like i naerheten

skal disse brukes nar det gjelder starre mengde som skal kastes. Stavanger kommune henter
denne hver 14 dag.

Brun sgppeldunk:

Det skal kun kastes biologisk avfall i denne dunken. Bare poser som kan gjenvinnes skal
brukes.

Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Det
finnes egne kommunale bossdunker for glass under broen som gar til Hundvag, ca. 50
meter fra huset vart. (se kart nederst pa denne siden)

Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Kommunale A
bossdunker




Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa husets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til

boligene. Fellesdarer skal alltid veere last. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5.Parkering

Dersom huset har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjaretay,
benyttes disse. Fra januar til mars (3mnd) gjelder parkering for letasje - leilighet B.

Fra april til september (6mnd) gjelder parkering for 2 etasje — leilighet A. Fra

oktober til desember (3mnd) gjelder parkering for leilighet C.

Du kan ikke parkere utenom din periode uten a konferere med styrets leder.

6. Dyrehold
Velg ett av alternativene:

Alternativ 1:

Det er tillatt med dyr i huset under forutsetning av at eier aksepterer husets regler for
dyrehold.

Signert erkleering om dyrehold vedlegges sgknad.

Seknaden skal vere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er a
anse som godkjenning.

Eventuell klage pa dyrehold ma skije skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i
saken. Styret kan palegge paklaget om a fjerne dyret.

7.Brannvern
Raykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket.

Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma
testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig,
gjerne i tilknytning til soverom.

Det oppfordres til & varsle resten av beboerne hvis en oppdager brann/brann tillgp i egen
bolig.

8. Brudd pa husreglene
Brudd pa husreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.



l/I518

VEDTEKTER FOR
SAMEIET SANDSGATA 74

1. Formaél
Sameiets navn er Sameiet Sandsgata 74 og bestar av 3 boligseksjoner

Eiendommen Gnr. 52 Bnr. 293 i Stavanger kommune ligger i sameie mellom eieme av eierseksjonene
som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser, i overensstemmelse med gjeldende
lover og vedtekter.

For s4 vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23.05.97 nr.
31.

2. Forholdet mellom sameierene

Den enkelte sameier rir som eier over sin seksjon og har en enerett til bruk av bruksenheten. Tomten
og alle deler av bebyggelsen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er 4 anse som fellesareal (kan
fravikes jfr. § 19).

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierene etter sameierbrgken.

Sameierbroken er basert pé seksjonenes innbyrdes verdi.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstér skade eller
ulempe for de andre sameierene.

Det er ikke tillatt & selge eller leie ut bod og/eller biloppstillingsplass til personer som ikke er
seksjonseiere.

Det skal tilstrebes & fa flest mulig parkeringsplasser pd eiendommen.

3. Sameiermste
Sameiets gverste organ er sameiermeotet.
Ordinzrt sameiermete skal holdes hvert &r, innen utgangen av april méned. Det ordin®re sameiermetet
skal behandle &rsregnskap, styrets arsberetning, valg av styremedlemmer, samt forevrig behandle

saker som er nevnt i innkallingen til metet. Valg av revisor og forretningsferer skjer i sameiermetet.

Innkalling til ordineert sameiermete skal meddeles skriftlig med minst 2 ukers frist. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermetet.

Styret ma pa forhdnd forelegge alle saker av betydning, herunder spersmalet om utfersel av arbeider
som péaferer fellesskapet vesentlige utgifter.

4. Styret



Styret bestér av 3 medlemmer, hvorav 1 formann og 2 styremedlemmer som velges pa sameiermatet
for ett 4r av gangen. Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer. Gjenvalg kan skje.

Formannen og to styremedlem i fellesskap forplikter sameiet ved sin underskrift.

Styret skal sorge for at det fores regnskap, og de skal hvert &r utarbeide et budsjett for driften.
Arsregnskapet skal hvert r sendes den enkelte sameier.

5. Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art, sd som felles strom, tekniske anlegg,
vedlikehold av fellesanlegg, honorar til forretningsferer, vask/renhold av fellesarealer, gardens
forsikringer etc. Det avsettes midler til vedlikehold av fellesarealer/ytre vedlikehold. P4 budsjettet
settes ogsa opp et passende belep til vedlikehold av eiendommen, og felles innretninger til & mote
enkelte ars szrlige store vedlikeholdsutgifter. Styret utligner p& sameierene alle fellesutgifter
vedrerende drift av eiendommen, og fordelingen skjer p& grunnlag av sameiebraken.

P4 grunnlag av et &rsbudsjett fastsetter styret ménedlige & konto belop som sameierene innbetaler
forskuddsvis kvartalsvis til oppgitt betalingssted. De stipulerte belep kan av sameiestyret endres,
safremt de viser seg 4 vare utilstrekkelige.

De andre sameierene har panterett i seksjonene for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet.
Pantekravet er samsvarende med folketrygdens grunnbelap, slik denne er pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

6. Husorden

Som husordensregler gjelder de regler som er utgitt av den lokale huseierforening med de endringer
som sameierene til enhver tid bestemmer.

Sameierene er forpliktet til 4 rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og pétalte overtredelser av
reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt. 7.

7. Mislighold

Dersom en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve seksjonen
solgt i medhold av eierseksjonslovens § 26.

Medfarer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse i medhold av eierseksjonslovens § 28.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Stavanger

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 204250074

Adresse Sandsgata 74A

Postnr. 4014 Sted STAVANGER

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .

2022 Nei X4
boligen? 0 boligen? 3 ar siste 12 mnd? W Nei &Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr Y
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Jelsa Larsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

2
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentargprekk i muren bak peisen

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
[J Nei X Ja Kommentar gyjeve gulv

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
[J Nei [ Ja Kommentar ggerebjelke i kjelleren

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei ]a Kemmen

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Sandsgata 74A
4014 STAVANGER
Gnr./Bnr.: 52/293
Seksjonsnr. : 1
Stavanger kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 63 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 63 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no
Befaringsdato: 23.06.2025 :

Signatur inspektgr:  Donovan Heathwood
Mobil: 47652483

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 23.06.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15073154 Gate/vei adresse Sandsgata 74A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-25-0074 Postnummer/sted 4014 STAVANGER
Hjemmelshaver/selger Marthe Jelsa Larsen Kommune 1103 - Stavanger
Bygningssakkyndig inspektar Donovan Heathwood Gnr./Bnr.: 52/293

Tilstede pa befaringen Marthe Jelsa Larsen. Seksjonsnr. 1

Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt; 202 m?
Utetemperatur 13°C

Rapportdato 04.07.2025 10:21

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 1910 |
Byggemate

Leilighet.

Felles tomt opparbeidet med grus, og biloppstillingsplass. Felles trappeoppgang.

Boligbygg oppfert i 1910. Grunnmur av murstein. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget).
Yttertak er utvendig tekket med takstein. Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass. Peisovn i gang. Naturlig ventilasjon.

Leiligheten bestar av:

1. etasje: Entré, bad, gang, stue, kjgkken og 2 soverom.

1 bod i underetasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Vannrar 8

0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 8
0 Saniteerutstyr / innredning 8
0 Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{3} | Faliforhold (gulv) 8
Kjgkken 0 Vannrar 9
lldsteder / skorsteiner ‘
|nnve.nd|g.. (Omfa.tter |kke_ Skorsteiner inne i boligen 9 Kr0-10 000
funksjonalitet og innvendig
pipelap)
Etasjeskiller - 1.etg ‘ Skjevhetsmaling 10 |[Kr0-10000
Tekniske anlegg, VVS G
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 10
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
0 Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
Radon 0 Radon 10
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
Yttervegger inkl. fasader og \ .
konstruksjon O Konstruksjon 11
0 Fasader ink. kledning 11
Dearer og vinduer 0 Darer 11
@ | Vinduer 11 |[Kro0-10000
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 12
0 Inspeksjonsmulighet 12
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 12
Drenering 0 Fuktsikring av grunnmur 12
3 |Ader 12
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 13
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Leilighet (BRA - i) (BRA - &) (BRA - b) Etasje (TBA)

1.etg. 63 63

Entré, gang, bad,
kjokken, stue og 2
soverom.

SUM 63 63

Total bruksareal: 63 m?

Kommentar til areal

Arealet i bod i underetasje males til ca. 7m2 (ALH), men grunnet lav takhayde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal.
Leiligheten inneholder 63m2 P-ROM og Om2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad

Fra

Gulvflate belagt med gulvbelegg.
Veggoverflater i belegg og malte flater.
Takplater i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.

Speilskap med overlys.

Dusjhjgrne med derer.

Gulvstaende toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

1 sluk.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

O 1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Ventilasjon -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

®) Fukt i tilliggende
konstruksjoner
0O 162 Vannrer

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter
MMS?2), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik. Malingene viser falgende: RH 50.5%, temperatur 22.0 grader C og
duggpunkt 11.3 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Det er observert tetting med elastiske fuger ved hjgrne av dusjsonen. Vannansamling
ut forbi dusjsonen tilsier at tetting av dusjsonen mot gulv og vegger bar fornyes.

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Tettedetaljer ved rgrgjennomfaring tilknyttet avigpsrer under servant er ikke tett. Fare
for fukt i konstruksjon. Tettedetaljer bar fornyes.

Det er registrert motfall pa gulvflater utenfor dusjsonen. Fare for vannansamling ved
eventuelt lekkasjevann. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Til informasjon:

Nivéforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 45mm. Lokalfall i dusjsonen er malt til ca. 40mm. Dette er vurdert til & vaere
tilfredsstillende.
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Kjokken

Innredningen er fra

Benkeplate av laminat.

Frittstdende oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap med fryser.
Vegghengt ventilator.

Vannrar av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med belegg.

Veggoverflater i malte tapetserte flater.

Himlingsflater i panel.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ Innredning Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.

ﬁ TG 2 Vannrgr Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

@dvrige rom

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.
Peisovn med glassder i gang.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

‘ TG 3 Skorsteiner inne i boligen Riss/sprekker pavist pa skorstein ved peis. Ukjent arsak. Overflater ma fornyes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder fornying av overflate.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000
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Etasjeskiller - 1.etg

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

‘ TG 3 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til ca. 36mm i stue.

Skjevhetene kan skyldes rateskader (observert i drager i underetasje). Ytterligere
undersgkelser bar paregnes, og eventuelle rateskader ber utbedres.

Sjablongmessig prisanslag gjelder kun ytterligere inspeksjon for a kartlegge omfang
og tiltak.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannregr av kobber.

Hovedstoppekran er plassert i underetasje.

Synlige avlgpsrar i plast.

Stakeluke er plassert i underetasje.

Varmtvannsbereder pa 198L (fra 1992) plassert i underetasje.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Radon

0 TG 2 Radon
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: ikke undersgkt pga tilkomst pa befaringstidspunkt.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: vet ikke.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: oppvaskmaskin bgr utskiftes.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles trappeoppgang.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklzering pa deler av det elektriske anlegget
elektriske anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt

(konsekvens er fare for varmgang).

Ikke tilkomst til sikringsskap pa befaringstidspunktet. Selger har sendt bilde av

sikringsskap i etterkant. Bygningsdelen er ikke inspisert/vurdert med den risiko dette

innebeerer.

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en

kvalifisert elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

ﬁ TG 2 Konstruksjon Boligen har paviste skjevheter i kledning/konstruksjoner. Arsak er ikke kjent.
Skjevheter bgr kartlegges og eventuelt utbedres.

Fasader ink. kledning Det er stedvise skader/slitasje i kledning og i overflatebehandling. Kun av estetisk
karakter. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Dgrer og vinduer

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra ukjent arstall og 2011).
Ytterderer fra eldre ukjent arstall.

0 TG 2 Darer Ytterdarer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
bar forventes hagyere varmetap fra disse dgrene sammenlignet med dgrer fra nyere
dato. Til informasjon ble det utfert stikkprgvekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon
fungerte som forventet.

o 1G3 Vinduer TG2:

Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
bear forventes hayere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

TG3: Vindu i hoved soverom beerer preg av hay slitasjegrad (ramme har lgsnet).
Utskiftning/reparasjoner bgr paregnes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder reparasjoner av vindu i hoved soverom.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein fra ukjent arstall.

0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa

yttertekking) lekkasjer eller skader, anbefales oppfelging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-
og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse
skaderisikoen som fglge av alder og observert tilstand.

Inspeksjonsmulighet Vurderingene av yttertaket er gjort fra bakkeplan med den begrensning dette
innebaerer. TG2 er valgt pa bakgrunn av at taket kan veere utsatt for slitasje, skader
eller feil utfgrelse som ikke registreres grunnet begrenset tilkomst. Yttertaket bar
kontrolleres i sin helhet nar forholdene ligger til rette.

Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggear.
Grunnmur i teglstein.

0 TG 2 Grunnmur Det registreres riss/sprekker/avskalling pa grunnmur. Eksakt arsak er ikke kjent.
Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

d TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Svakt skranende tomt.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrengfall fra grunnmur

0 TG 2 Fuktsikring av grunnmur Det vurderes at grunnmuren har ikke utvendig fuktsperre. Forholdet gker faren for
fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva, og bgr ses i sammenheng med
opplysninger om alderen til dreneringen.

Alder Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens innvendige konstruksjoner og
bruksomrader. Dreneringen er nedgravd og skjult, og tilstanden vurderes derfor i
hovedsak ut fra alder. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60
ar. Pa bakgrunn av dreneringens alder er det derfor grunn til & varsle om risiko for
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at ngdvendige tiltak kan iverksettes ved behov.
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Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

G TG 2 Vann- og avlgpsledninger Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avlgpsrar
(ink. stikkledninger) med tilliggende utstyr bar vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for
a belyse risiko.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: nei, nytt brannslukkingsapparat skal etableres far overtakelse av selger.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei.

Oppfyller boligen krav til reamningsveier: ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue er takhgyden malt til ca. 2,7 meter og pa bad er takhgyden malt til ca. 2,4 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 2.10.18, arbeidene gjelder malerbytte.
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget Samvarserkleering mangler pa deler av anlegget.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Det er ikke kjent om det er utfert tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke videre
myndigheter undersgkt i denne rapporten.

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 23.06.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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