EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Vallaheiane 94
5227 Nesttun

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 12/06/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:82, Bnr: 238
Hjemmelshaver: Stine Botnevik Almeland
Seksjonsnummer: 9

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1999

Tomt: 5510 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Stine Botnevik Almeland
Befaringsdato: 05.06.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med trapper, murer og terrasse.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfart i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 .
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 .
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avwvik som er funnet pa befaringsdagen stér naarmere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersakel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Arne Bontveit
Kontaktperson: Arne Bontveit

Beliggenhet:

Leiligheten ligger solrikt til paVallei Fana, ca. 3 km fra Nesttun sentrum i retning Os. Fraleiligheten er det gangavstand til ballbinge,
barnehage, skole, idrettsanlegg, butikk og bussforbindelser. Det er kort vel til naturen, og man har gode turmuligheter blant annet mot
Totland, Kalandsvannet og Smerasfjellet. Det er cirka’5 minutters kjaring til Nesttun sentrum med alle servicetilbud og cirka 20 minutters
kjering til Bergen sentrum.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 982 217 849

Navn/foretaksnavn: SAMEIET VALLAHEIANE FELT K
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 25.09.2000

Stiftel sesdato: 01.11.1999

Takstobjektet:

3-Roms selveierleilighet.

Fast plassi garasie.

Frastuen er det utgang til terrasse pa cirka 40m2.

Oppvarming: Varmekabler i entré, gangen og badet, vedovn i stuen. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i entré og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rer, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke naamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Entré, gangen og badet har flislagte gulv, vaskerommet har malt betong, resterende rom har 1-stavs parkettgulv og laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Tak-ess plater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Kjgkkeninnredningen ble montert i 2020.

- Montert spottekasser i 2020.

- Sparklet og malt overflater i stuen i 2020.

- Vedovnen bleinstallert i 2021.

- Sparklet, malt og montert hyller pa vaskerommet i 2022.

- Lagt 1-stavs parkettgulv samt sparklet og malt pa ett av soverommene i 2022.
- Sparklet og malt overflater pa ett av soverommenei 2022

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etage 74 4 0 40 74 4
SUM BYGNING 74 4 0 40 74 4
SUM BRA 78
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entré(2,1m?), gang(5,9m?), bad(6,5m?), vaskerom(1,6m?), soverom(11,4m?), soverom(7,9m2), stue(27,7m?), kjekken(7,3m2).

BRA-e:
Ekstern bod(4n?).

MERKNADER OM AREAL:

Aredlene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fraoppgitt totalt areal. Dette som felge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
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ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

12/06/2025

Mats Hansen
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1. Vétrom

1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pa badet.
Det er benyttet malte flater pa veggene og i himlingen pa vaskerommet.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe om.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko. Vatrommet bar oppgraderes innen kort tid for &tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert hull/skruehull pa veggflatene. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet membranen pa baksiden,
det bar det tas hgyde for at membranen kan vaare skadet. Forholdet utgjer en risiko forbundet med fuktskader.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket. Se under.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet pa badet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom paat mindre tilfeller av bomii fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at
flisen sprekker ved belastning.

Det er benyttet malt betong pa vaskerommet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vétrommet. Som felge av alder pa overflatene ber det

paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig &si noe om.

Det er pavist at vatrommet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre vatrom og
utgjer dermed en risiko. Vatrommene bar oppgraderes innen kort tid for &tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell lekkasie pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledestil tilstatende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Malingen pa vaskeromsgulvet har begynt og flasse.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjares spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsiuk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble gjennomfert hulltaking fra soverom mot badet. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspekgionshull pa 73mm fratilstgtende rom for & undersake for fukt/skader. Det ble gjennomfert fuktkontroll med
fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet inneholder: Toalett, helstapt servant, skap under servant med profilerte fronter, dusjkabinett.
V askerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder, fordelerskap til rarsystemet.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklasning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig &si noe
om. Som falge av alder masluk jevnlig kontrolleres og rengjeres. Pa bakgrunn av alder og avvik ber det paregnes
oppgradering innen Kkort tid.

Merknader:

2. Kjekken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med dlette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

Kjakkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom
11 3.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vaare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Hulltaking i rom under terreng:

Det ble gjennomfart hulltaking fra soverommet mot vegg under terreng. Hulltaking er en inspeks onsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfert fuktkontroll
med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier.

Det gjeres oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng betraktes som
risikokonstruksjon, og kan som fglge av dette ha kortere levetid enn tilsvarende konstruksjoner over terreng.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal brukssitasje i henhold til alder.

Altander med felt av isolerglass.

Darene er frabyggedr.
Darene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.
Merknad/vurdering av avvik:

Som felge av alder pa de eldste vinduene og altanderen ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
réteskader i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og altandaren vil restlevetid vaae vanskelig og ansla
Vinduer ma skiftes ved behov.

Vinduene og darene som stammer fra 1990-tallet er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta pa
eldre bygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduet. Kan fare til fuktoppsug i trevirket.
Det er pavist utvendig slitasje pa karmer og altanderen, vedlikehold ma paregnes.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Fra stuen er det utgang til terrasse pa 40m2.

Terrassene er oppfert i trekonstruksgoner, jevnlig vedlikehold ma utfares. Utvendige konstruksjoner er en risikoutsatt
bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, saalig utsatt er trevirke.

Merknad/vurdering av avvik:
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,95m. Dagens krav er pa 1
meter.

Det er registrert skjevheter/retningsavvik i terrassekonstruksonen, tiltak maiverksettes for utbedring.

Det er registrert skjevheter i rekkverket, tiltak maiverksettes for utbedring.
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Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rarinstallasioner som er kontrollert. Rergjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i rar - plastrer til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for vannforsyningsrarene er oppbrukt. Vannforsyningsrgrene majevnlig kontrolleres for

lekkasier og kondens. Skader kan plutselig oppsta pa vannforsyningsrer og utgjer dermed en risiko.
Manglende merking av rar-i-rarsystemet/rarkurser i fordel erskapet.

Manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved plassering i
himling, dette for &forhindre vannsprut frainnsiden ved eventuell lekkasje.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 1999
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa vaskerommet og er av typen OSO 198 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 &r. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er i dag innfart krav om at varmtvannsberedere av denne starrelsen ikke skal vagre tilkoblet med vanlig stikkontakt,
men vage sakalt fast tilkoblet. Davil du unngarisiko for varmgang og brann. P& tidspunktet varmtvannsberederen ble
montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:
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7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i entré og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da
dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaaing for anlegget. Kravet om samsvarserklaaing gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
giennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasion pa avvik, mangler eller dokumentasion
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert el ektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontrall).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etagei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vage pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veae
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for pdlegg om utbedringer pa el ektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

4.1 Vinduer og ytterderer
Som feglge av alder pa de eldste vinduene og altanderen ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
rateskader i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og altandaren vil restlevetid vagre vanskelig og
ansa Vinduer ma skiftes ved behov.

Vinduene og darene som stammer fra 1990-tallet er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta
pa eldre bygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduet. Kan fare til fuktoppsug i
trevirket.

Det er pavist utvendig slitasie pa karmer og altanderen, vedlikehold ma paregnes.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hayde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,95m. Dagens krav
er pal meter.

Det er registrert skjevheter/retningsavvik i terrassekonstruksjonen, tiltak maiverksettes for utbedring.

Det er registrert skjevheter i rekkverket, tiltak maiverksettes for utbedring.

6.1 WC og innvendige vann- og avlapsrar
Over halve forventete levetid for vannforsyningsrarene er oppbrukt. Vannforsyningsrarene majevnlig kontrolleres
for lekkasier og kondens. Skader kan plutselig oppsta pa vannforsyningsrer og utgjer dermed en risiko.

Manglende merking av rar-i-rarsystemet/rarkurser i fordelerskapet.
Manglende sprutdeksel i fordel erskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved

plassering i himling, dette for & forhindre vannsprut frainnsiden ved eventuell lekkase.
6.2 Varmtvannsbereder
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Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 &r. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer
i dag, men utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er i dag innfert krav om at varmtvannsberedere av denne starrelsen ikke skal veare tilkoblet med vanlig
stikkontakt, men vare sakalt fast tilkoblet. Davil du unngarisiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet
varmtvannsberederen ble montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring matilkoblingen skiftes ut.

Takstmannens vurdering ved TG3:
1.1.1 Véatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som felge av alder pa overflatene bar det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderesinnen kort tid for &tdle normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert hull/skruehull pa veggflatene. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet membranen pa
baksiden, det ber det tas hgyde for at membranen kan vaare skadet. Forholdet utgjer en risiko forbundet med
fuktskader.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

1.1.2 Vétrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vatrommet. Som felge av alder pa overflatene bar
det paregnes at disse ma oppgraderesinnen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig &
si noe om.

Det er pavist at vatrommet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
vatrom og utgjer dermed en risiko. Vatrommene ber oppgraderes innen kort tid for atale normal bruk etter dagens
krav.

Det bleikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell Iekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledestil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Malingen pa vaskeromsgulvet har begynt og flasse.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

1.1.3 Vatrom Membran, tettegiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
afatilstandsgrad 0 eller 1 masluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Pa bakgrunn av alder og avvik ber det
paregnes oppgradering innen kort tid.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Bergby eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 84250064

Adresse Vallaheiane 94

Postnr. 5227 Sted NESTTUN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

e . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
n? 7 o ¢
Nar kjgpte du boligen 2018 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr D
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Botnevik Aimeland

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommel
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei IJ Ja Kommentar p3 hoyedsoverom var det lekkasje i et avlgpsrar som gjorde at det ble fukt i bakveggen.
Dette ble en forsikringssak og forsikringselskap fjernet gulv og vegger pa aktuelt omradet
ble fjernet, rommet tgrket med avfukter. Nytt gulv og vegger ble lagt, rom ble sparklet og
malt pa nytt.
9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Terasse er bygget pd i 2019.

Redegjgr for hva som Terasse ble bygget pa i 2019 av Byggmester Almeland.
ble gjort av hvem og

nar:

12. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei a Kommen

4

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei a Kommen

.,

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei a Kommen
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20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei 4 Ja Kommentar goligen har veert tilstandsvurdert for det ble solgt til meg ifom takstering den gang.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Vallaheiane 94

Nabolaget Sandven - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Hatlestadlia 6 min %
Linje 73, 74, 610, 740, 741 0.5 km
@ Skjoldskiftet 6 min &
Linje 1 3.7 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 19 min &
Linje F4, L4, R40 13.2 km
X Bergen Flesland 19 min &
Skoler
Kaland skole (1-7 kl.) 4 min &
264 elever, 15 klasser 3.4 km
Midtun skole (1-7 kl.) 6 min &
398 elever, 34 klasser 3.6 km
Ulsmag skole (1-7 Kl.) 8 min &
561 elever, 33 klasser 4.6 km
Slatthaug skole (8-10 kl.) 9 min &
397 elever, 33 klasser 4.6 km
Hop skole (8-10 kl.) 10 min &
420 elever, 34 klasser 6.1 km
Slatthaug videregaende skole 9 min &
400 elever 4.6 km
Stend vidaregaande skule 11 min &
330 elever, 11 klasser 8.5 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolen
Veldig bra 85/100

» Naboskapet

e

oc Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
R e
85 o
3 © ~ c’?, 29) N
RS = g <°" :ri X ;:
X o 10 o & I N
Do BN o © -
2T DA I
N o~
Bl mm I I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l sandven 933 427
Bergen 265933 136 695
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Vallalia barnehage (1-5 ar) 5 min #
64 barn 0.4 km
Eventus Birk barnehage (0-5 ar) 14 min %
98 barn 1.3 km
Fanatunet barnehage (0-5 ar) 18 min 4
62 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Valle 11 min 4
PostNord 0.9 km
Kiwi Skjoldskiftet 5 min &
PostNord 3.4 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 87/100

Steynivaet
Lite steyniva 81/100

Sport
@ Vallaheiene "binge" 4 min %
Ballspill 0.3 km

@ Qvre Kirkebirkeland ballbane grus 16 min %

Ballspill 1.5 km
& SATS Nesttun 7 min &
& Spenst Nesttun 7 min &
Boligmasse

B 69% enebolig
24% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester

AMFI Nesttun 8 min &

@ Boots apotek Nesttun 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
31% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
Il Sandven

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 42% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 82/238/0/0
Utlistet 08. april 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

259705396 Grunneiendom 0 Ja 5510,4 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

6840000 30 FANA. GNR 49 OG 89, VALLE - HATLESTAD, ETAPPE Il 3 - Endelig vedtatt arealplan 30.06.1986 100,0 %
Side 1av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=82&bruksnummer=238&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=82%25%2526bnr=238
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=82&bnr=238&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6840000

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn

6840008 31 FANA. GNR 82 BNR 195 MFL., JUSTERING AV FORMALSGRENSE, BOLIG - FRIOMRADE
6846101 31 FANA. GNR 82 BNR 238, HATLESTAD

6846100 31 FANA. GNR 82 BNR 150 MFL., HATLESTAD, PLAN FOR UTBYGGING FELT K

6846101 31 FANA. GNR 82 BNR 238, HATLESTAD

Saksnr

199905572
199905739
199803880
199905739

Ikrafttradt

26.08.1999
11.12.1999
21.11.1998
11.12.1999

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn
65270000 1-N&verende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone @B 98,1 %
65270000 1 - Nadvaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 19%
Temakart blagrenne strukturer
Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
6845100 32 FANA. GNR 82, HATLESTAD HAGEBY 3 190411554
6840004 31 FANA. GNR 49 BNR 2 MFL., VALLE - HATLESTAD 3 199800101
6840007 31 FANA. GNR 82 BNR 148, SOLVALLA TERRASSE 3 200020613
5760003 31 FANA. VALLE - HATLESTAD, BUTIKKTOMT 3 190000580
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
82/228 9568042-1 Tilbygg Enebolig lgangsettingstillatelse 19.11.2014 201431437
82/232 9569561-2 Tilbygg Enebolig lgangsettingstillatelse 28.04.2016 201613404

Side 2 av 2

Dekningsgrad


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6840008
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6846101
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6846100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6846101
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6845100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190411554
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6840004
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199800101
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6840007
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200020613
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5760003
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190000580
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201431437
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201613404

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 08.04.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 82/238/0/0
Adresse: Vallaheiane 94 m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
6840000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Arealplan-ID: 6840000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 82/238/0/0
BERGEN  Dato: 08.04.2025 Adresse: Vallaheiane 94 m.fl.

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

Reguleringsplan pa grunnen A

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ siendomsmarkering
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TEGNFORKLARING:
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

)

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 82/238/0/0
KOMMUNE Dato: 08.04.2025 Adresse: Vallaheiane 94 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00016160 08.04.2025 e8dcf81f-30c6-47c4-9
faa-bc3eeffdOe6d

Om dokumentet

Ident
1999/29459/106

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hgnefoss 3507 Honefoss
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[ﬁaturneres etter tinglysing til

. - Begjzering” om oppdeling i
BoPRos jek T AS TINGLEIsrseksjoner/reseksjonering—
I VN DALS ve len L/ 7 (stryk det som ikke passer)
5663 Bikee -1 NQy 1399

eKeenv {q

Dagboknr.
BERGEN BYFOGDEMBETE

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn W\ v/ [Gnr [Bnr [ Festenr I'snr
1200  Beréen ' L A5
5}\ BERGEN KOMMUNE
,./ 5 Byuivik o
2. Hiemmelshaver(e) i 5 % Q ] U : 4/

Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2) Navn - ' K Ideell andel 3
4.215.015.512.9.6. BoProsjexT A - o 10,99

3 J beh.: J;A,_,ﬁ_ A% ﬁ'ﬂ‘
96/ 263905 . 5//»’(0./ %/eqc;semér -
[4 JI — 7&1/\{&

1 I 1 LJ l 1 1 1 1

1 l 1 I 1 I 1 1 1 1 — _—

1 | 1 I 1 I 1 | —_— 1

A [ L l L I L L 1 1

3. Begjeering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner.slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste. - -
S-|For | prok  [eggs [s.-[For- | ok [eges |s-[For | gk fegss |s-|For | prok  fegss [s-[For- | ok fesss
or | Jetens oy [ | B fetens |y Jor | TR Jaellens |y [r | [een® oy [or | [cetens |
116 7518 |s|® | 75 [8 |25 37 49

2B | 1] |8 |4lB |ilS |B | 38 50
3B 158 |is|e 35 |8 |7 39 51

ald | 119 B |68 | 115 |B |2 40 52

5B 15 A |78 TS5 A |20 41 53

6| [119 |8 |elg |115 |B | 42 54

78| FIB |96 | F5|B8 | 43 55

s|B [ 119 |B |20|® | Iy |R |2 44 56

9| TS |B |2 33 45 57

10 [i19 |B |2 34 46 58

1|0 5 |8 |2 35 47 59

121 | 119 |B |24 36 48 60

Sum tellere: /72 L{ = nevner: /7241

4. Supplerende tekst 7
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt p4 hvilken

mate fellesarealene endres.

Doknr: 29459 Tinglyst: 01.11.1999 Emb. 106
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 3035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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5. Egenerklaering
Undertegnede erklzerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter ‘

d) bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov .

f) - areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

9) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom .
h) [X] hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
I:] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[r' , alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

) det er fastsatt vedtekter (§ 28). '

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft. .
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). ||
7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves ykke fra le/registrert

partner hvor sameiebroken reduseres)

beecew ?S’/f A Tewn %db’ccosiéud'j

Eﬁyn’ Z% -7
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®
D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
D Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
@ Tillatelsen er inntatt nedenfor
|:| Tillatelsen folger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr [Bnr [Fnr I'snr I
8 L) ¥ 3;@!5’(‘% kommune
Dato [ Stempel og underskrift

h/
[0 =t99%

e > &

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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SITUASJONSKART Adresse : HATLESTADLIA 3 2 N
. Gu/Bo o, 8 150/ 0 62(23%
Malestokk : 1:1000 Kartareal : 7358 m2 '

Bergen kommune

ko abaging Reg.plan.nr. : 6840000

odkjent : 86/06/30
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BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

LEIGLAND BYGG AS

5643 STRANDVIK

Deres ref’ Deres brev ay Viar ref Emnekode Dato
199920058/8 BYG-5210 9. mars 2000
KETH

FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99 nr. 1.

Gnr 82 Bnr 150

Tiltakets adresse ~ HATLESTADLIA 3
Tiltakets art Nybygg Bolig
Tiltakshaver BO.PROSIJEKT AS

Ferdigattesten gjelder Vallaheiane 94, 96, 98 og 100.

Ferdigattesten gis etter anmodning fra kontrollerende foretak, og pa grunnlag av fremlagt
dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. I1I § 19 og kap. V.

I den fremlagte dokumentasjon bekreftes det av kontrollansvarlig foretak at alle krav og betingelser
som er stillt i tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Ved all kontakt med byggesaksavdelingen vennligst referer til saksnummer.

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

Kenneth Thorsen
avd. ingenior

Byggesaksavdelingen
Bergen Ridhus ¢ Postboks 7700, 5020 Bergen » Telefon 55 56 63 10 » Telefax 55 56 63 33
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Styrets arsberetning 2024:

Styrets arsberetning for virksomheten i sameiet Vallaheiane felt K - 2024

Sameiet Vallaheiane felt K har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom, og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Sameiet ligger i Bergen kommune, med Gnr. 82 Bnr. 238

Sameiet forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma anses normalt
for et boligselskap.

Sameiets styre har bestatt av:

Styreleder. Arne Bontveit

Styremedlem: Daniel Flaktveit

Styremedlem: Madeleine Amalie Stavang

Vara: Anita Rged

@konomiansvar: Kristian Hauge

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber
likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelse i borettslaget. Det er ikke
iverksatt likestillingsfremmende tiltak i borettslaget.



Mgatevirksomhet:

Styret har i 2024 ikke avholdt ordinaere styremgter, men vi har vi hatt lgpende kontakt nar
det har veert behov. Vi har drgftet ting i fellesskap pa digitale platform.

Saker styret har jobbet med i 2024 / siden forrige arsmgte:

Vi har klaget pa utfer arbeid pa lekeplass, og det har blitt utbedret fundamentering av
babyhuske

Vi har byttet ut router til elbil lading, grunnet ustabilt nett

Vi har hatt ene snafres pa reprasjon, etter startproblemer.

Byttet ut etiketter pa postkasser, til nye boligeiere/leietakere

Organisert dugnad varen 2024

Utlegging av salt og sand i strokasser.

Skiftet ut defekt strokasse ved lekeplass

Fakturering av stremforbruk pr enhet for elbillading.

Tiltak for & redusere strgmutgifter i en periode med hgy strgmpris.

Henvendelser fra sameierne.



@konomi:

Arsregnskapet er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift.

e Inntektene er tilsvarende fjoraret da det ikke har vaert noen endring i felleskostnadene.
Beholdningen pr 31.12.24 anser vi na ikke som tilstrekkelig for a trygt kunne dekke
dagens lgpende utgifter.

Vi anser det som ngdvendig at fellesutgifter ma litt opp i 2025.



e

Sameiet Vallaheiane felt K

Den 27.03.25 kI18:00 hos Bontveit i nr. 80 ble det avholdt
ordinaer generalforsamling i Sameiet Vallaheiane felt K (org.nr 982 217 849):

Til stede:
Bontveit nr.80, Dyray nr.82, Reed, nr.84, Grigorjeva nr.98, Sylla r.102, Thomine Jensen nr.104,

Hauge nr.106, Samson. Nr.110, Adamczewska nr.1 14, Mathismoen nr.116

Fulimakter:
Reed fqr Mjagtvedt nr.88 og Nordhagen nr.92
Bontveit for Viksund nr.96, Stavang nr.100 og Harvei Jensen nr.112(Bare for gkning i fellesutgifter)

10 er representert ved oppmete, 5 er representert ved fullmakt. Totalt er 15 av 20 enheter
representert.

1. Godkjenning av innkalling og saksliste
ok

2. Valg av protokollferer
a. Risholm (nr. 106)

3. Styres beretning 2024
Presentert av Styreleder Arne Bontveit

o Styre har jevnlig kontakt gjennom digitale plattformer
o Reklamasjon/reparasjon av fundament pa disse stativ.
Jevnlig oppdatering av postkasseskilt ved nye beboere.
Pifyll av salt og sand i kasser, ny kasse ved lekeplass
o Fortsatt arbeid med stremsparing pd varmekabler

« Bytte ruter pa nettverk til elbil ladere

+ Hentet pristilbud pa forsikring, ikke byttet.

« Beboere snsker kopi av forsikrings vilkdr
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4. Gjennomgang av drsregnskap
Gjennomgang av ekonomiansvarlig Kristian Hauge
* Vi har en sund skonomi, men grundet okte utgifter de siste 3-4 arene er

overskuddet ikke mer enn ca. 500kr.
s Styre gar derfor inn for en gkning i felles utgiftene.
* Byttet abonnement pi nettverk til Elbil ladere redusert maénedlig utgift pa
ca.160kr
* 2025 se pd mulig het for reduksjon i bankgebyr

S. Dugnad 5 mai
« @nske om at geiterams bak hus ikke fjernes for til hasten.

o Sette opp en ekstra dugnad til hasten

6. okning av fellesutgifter
a. okning til 1000kr 12stemmer, vedtatt

b. ekning til 900kr 3 stemmer

innfares fra 01.07.25, styre sender ut paminnelse i juni

7. Saker fra sameiere
a. Biler star fortsatt forlenge parkert pa bakside av husene, Kun av og

palessing.
Si i fra direkte til de det gjeller eller til styre.
Forlag til skilting om kjereretning innkjering fra nord siden
Piminnelse om a kjare rolig bak husene

b. Ungdommer ti hey fart pa sparkesykler bakom hus og ring pa spring.
Gi beskjed til de det gjeller nar man ser de, eller til foreldre vist man vet
hvem.

¢. Skraning langs nordre parkeringsplass ber gjeres noe med etterhvert. Den
er ikke pen og ber beplantes med busker som etterhvert dekker hele
skraningen
Det er per dags dato ikke skonomi til dette.



8. Valg av styre og ekonomiansvarlig
Styremedlem Daniel Flaktveit har flyttet og det trengs derfor en erstatning
for han.

Styremedlem Madeleine Amalie Stavang stér til valg, men gnsker 4 bli
sittende

Varamedlem Anita Reed stér til valg, men gnsker & bli sittende
@konomiansvarlig Kristian Hauge star til valg, men ansker & bl sittende

Styremedlem: Jon Sigurd Bruvik (nr. 86) Velges inn i styret for 1 ar
Styremedlem: Madeleine Amalie Stavang (nr. 100) Fortsetter i 1 ar
Varamedlem: Anita Reed (nr. 84) Fortsetter i 1 ar
@konomiansvarlig: Kristian Hauge (nr. 106) Fortsetter i 2 ar
Enstemmig valgt

apow

9. Eventuelt

o Beboere synes det er mye problemer med kattelort rundt i sameiet

Oppfordring til katteeiere om og ha katte do

Dato og underskrift

ESTTua 1H.OULS
Sted, dato

%m B & a

77
KRiSo 1A ap ¢

henE BoVTAT

Styreleder Protokollfarer/@konomiansvarlig

Byt Rﬂ(ﬂa

Varamedlem




Saksliste og innkalling til arsmgte i Vallaheiane Sameie Felt K

Dato: Torsdag 27.mars 2025

Tid: Klokken 18:00

Sted: Vallaheiane 80

Saker arsmote:

1. Godkjenning innkalling og saksliste

2. Valg av referent

3. Styrets beretning 2024

4. Gjennomgang av arsregnskap 2024

5. Dugnad ( Foreslatt dato 05.Mai.2025)

6. Dkning av fellesutgifter.

Grunnet gkning i faste utgifter siste arene, ma vi gke fellesutgifter.

Styret mener at en gkning til 900k, er tilstrekkelig for & holde gkonomi i balanse.
Eventuelt kan vi gke litt mer, for & kunne dekke fremtidige kostnader/investeringer, om vi
gnsker. Vi diskuterte dette pa arsmate.

Se vedlagt arsregnskap.



7. Saker fra sameiere. FRIST: 21.mars klokken 18:00

8. Valg av styremedlemmer

Arne Bontveit ble valgt som formann i sameiet for 2 ar i 2024, og forblir i denne stillingen
til neste periode.

Daniel Flaktveit har flyttet, sa her trenger vi 8 fa stemt inn et nytt styremedlem som
erstatter han.

Styremedlem Madeleine Amalie Stavang star for valg na, og er interessert i 8 bli sittende.

Varamedlem Anita Raged star for valg na, og er interessert i & bli sittende

@konomiansvarlig Kristian Hauge star for valg na, og er interessert i 4 bli sittende

9. Eventuelt

Dersom du selv ikke har anledning til 4 stille pa arsmate, ma fullmakt leveres til en
annen sameier

som skal delta.

Mvh

Arne Bontveit

Pa vegne av Styret i Sameiet Vallaheiane Felt K



Velkommen til
Sameiet Vallaheiane felt K

Bosspann
Restavfall tammes hver mandag, papir og plast en gang i maneden pa tirsdager.

Spannene skal hentes tilbake til boenhet samme dag som det tammes.

Vedlikehold av egen boligdel

Dvs. maling og annet som kommer inn under vedlikehold. Det har stort sett veert malt hvert
4. ar. Styret har en liste over fargekoder, og alle 4 enheter i hvert hus skal vaere samme farge.
Endring av farge ma godkjennes av alle 4 enheter.

Fellesbestemmelser
Sameierne har ansvar for a rette seg etter de anmodninger som blir vedtatt pa arsmgtene.

Regler for ro og orden
Vanlige ordensregler sier at det skal veere ro mellom kl. 23.00 og 06.00
Vil du ha fest eller lignende si ifra til de som bor i naerheten.

Bruk av terrasser

Bruk av terrasser ma ikke veere til sjenanse for andre, verken de som bor over, under eller
ved siden av. Derfor anbefales bruk av gassgrill eller elektrisk grill.

Vanning av blomster ma skje med kanne, ikke slange.

Dyrehold
Hund og Katt er tillatt i sameiet, men de skal ikke veere til besveaer for andre.

Hunder skal vare i band i henhold til bandtvangsreglene i Bergen kommune.
Hundebasj skal plukkes opp. Katter bar laeres til & ga pa kattedo inne.

Det er eiers ansvar at katter og hunder ikke forstyrrer naboen om nettene
eller markerer pa andres eiendeler/eiendom.

Parkering
De som har garasjeplass henvises til & benytte garasjen.

Dersom det er ngdvendig & parkere ute kan de gjare det pa gjesteparkering.

De seksjonene som ikke har garasjeplass er tildelt en (1) parkeringsplass merket med
husnummer. De som har to biler ma parkere den ene bilen pa gjesteparkeringplass.
Sameiet har to parkeringsplasser. Dersom det er fullt pa den ene parkeringsplassen, benytt
den andre. Det er viktig a informere gjestene sine hvor en kan parkere.

Ver vennlig: ikke parker «utenpa» andre bilder, langs murer eller oppe pa flaten ved
garasjeportene.



Redskaper og utstyr.

Sameiet har kjgpt inn en del redskaper og utstyr som befinner seg i redskapsbod ved nr. 80.
Sameiere plikter a behandle utstyret ordentlig, og sette det tilbake nar arbeidet er ferdig.

Gi beskjed til en i styret dersom noe gar i stykker!

Gangveier og trapper

Sameierne har selv ansvar for a holde gangveier og trapper framkommelige. De som bor ved
trapper og gangveier gjer avtale om hvem som har ansvar for vedlikehold sommer og vinter.
Vinter: Ansvar for a8 make, strg og salte. Husk at trappene ikke skal saltes fordi saltet taerer
pa betongen.

Sommer: Beskjare busker og traer, og luke ugress.

Betaling av fellesutgifter

Innbetaling av fellesutgifter har forfall fer den 15. i hver maned,

og er per januar 2019 pa kr.800,-.

Fellesutgiftene betales inn til konto: 9522.05.18893

Utestaende fellesutgifter for mer enn 2 maneder vil etterlyses med purring. Etter 3 maneder
utestaende ilegges renter pa 15 % for utestaende belgp fra farste maned.

Fellesutgiftene gar til: Felles forsikring av bygningsmassen. Driftsutgifter. Vedlikehold av
fellesareal. Nyinvesteringer.

Ledelse — organisering

Styret bestar av styreleder og 2 styremedlemmer. Sameiet har ogsa en gkonomiansvarlig.
Styreleder i sameiet betaler ikke fellesutgifter.

@vrige i styret betaler halvert fellesutgifter pr. mnd.

Styreleder: Arne Bontveit, nr.80
991 09 933
Bontveit@hotmail.com
@konomiansvarliq: Line Mathismoen, nr.116
916 93 549
lineakad@gmail.com
Styremedlem: Daniel Flaktveit, nr. 110
992 07 072
daniel.flaktveit@gmail.com
Styremedlem: Kristian Risholm Hauge, nr. 106
916 75911

Kristianrisholmhauge@gmail.com
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VEDTEKTER -
FOR VALLAHEIANE - FELTK
GNR. 82 BNR.150 IBERGEN

SAMEIET

1.
Sameiets navn er “Sameiet VALLAHEIANE FELT K gnr. 20 bar. 1507,

" Sameiet ligger i et sameie mellom eierne av de seksjonene som bebyggelsen er oppdelt i ved

begjxring om oppdeling av eierseksjoner datert 25/5-99 og 27/10-99.

Bégjeringen sendcs Bergen kommune for registrering.

Etter behandling oversendes dokumentet av kommunen til tinglysning ved Bergen
byfogdembete.

Sameiet skal ivareta seksjonseiernes felles interesser og drift av eiendommen.
Den-enkelte eier rdr som en eier over seksjonen.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok basert pa den enkelte seksjons eksklusive
bruksareal.

IDEELL BRUKSRETT
2,
Eierne av seksjonene med nr. 01-03-05-07-09-11-13-15-17-19 har eksklusiv bruksrett til
hageareal utenfor en rett linje i fortsettelse av frontvegg og midtlinjen mellom husene og fram
til felles vei.

Eierne av seksjonene med nr. 02-04-06-08-10-12-14-16-18-20, har eksklusiv bruksrett til

hageareal utenfor en rett linje i fortsettelse av gavlvegg frem til felles vei :
Videre har disse leilighetene en eksklusiv bruksrett 4 meter fra felles vei og oppover i

terrenget, i forlengelsen av huset.

32 parkeringsplasser planeres og asfalteres, og fordeles til boligene.

Tomter med alle deler av bebyggelsen som i henhold til oppdelingsbegjeringen ikke omfattes
av seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer.

MEDLEMSKAP OG ORGANISERING AV SAMEIET

3

Seksjonseier blir automatisk medlem av sameiet nér fullt oppgjer for kjeper har funnet sted.
Tilsvarende gjelder ved senere overdragelse av seksjoner. Ved-andre former for overdragelse
av seksjoner, til ecksempel arv eller gave, blir den nye seksjonseier medlem i sameiet nér han
kan godtgjere at han-er-blitt eier.

Enhver seksjonseier har rett til 4 fremleie seksjonene og biloppstillingsplassen, men plikter &
gi melding om slik leickontrakt for bruksretten inntreffer.



Medlemskap oppherer automatisk nir han har overdrait eiendommen eller pd annen méte tapt
eiendomsretten til den.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksrett mé meldes til styret for godkjennelse.
Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

SAMEIERNES ANSVAR

4.

Fellesutgiftene skal fordeles sameierne imellom etter storrelsen pa sameiebreken. Innchaveren
av den enkelte seksjon er ansvarlig for at andel av driftsutgifter, eventuelle andre utgifter som
sameiet har fastsatt blir betalt.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige forandringer er tillatt dersom Husbankens
bestemmelser, bygningsloven og byggeforskrifiene folges.

Seksjonseiere med ideell bruksrett til hageareal er ansvarlig for vedlikehold av dette.
Ledninger, rer og lignende installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming,.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

VEDLIKEHOLD - FELLESKOSTNADER

5.

Sameiets styre har plikt til & serge for tilfredsstillende vedlikehold av sameiets fellesarealer.
Kostnader med ciendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne ctter sameiebroken med mindre serlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet, eller etter forbruk.

Med tilslutning fra de sameierne det gjelder, kan det i vedtektene fastsettes en annen fordeling
enn nevnt i annet ledd.

Den enkelte sameier skal betale akontobelep fastsatt av sameierne pa sameiermatet eller av
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning
av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom sameiemetet har vedtatt slik avsetning.

En sameier som har béret sterre kostnader enn det som folger av annet, tredje eller fjerde ledd
har krav pa 4 fa dekket det overskytende.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebroken om ikke annet er fastsatt i vedtekiene med tilslutning
fra de sameiere det gjelder.



STYRET

6.

Samesiet skal ha et styre pi 4 medlemmer . Herunder styreleder, sekreter, styremedlem og
varamedlem,

Sameiermatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Styrelederen velges serskilt™

Styreleder og sekreter innehar sine verv i 2 &r. Styremedlem og varamedlem innehar sine
verv i | &r, men med mulighet for forlengelse. i

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.

Styret kan fatte vedtak nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjor
styrelederens stemme utslaget.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.

SAMEIEMOTET
7.
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermatet.
Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermeatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameiernes husstand har rett til & veere
tilstede og til 4 uttale seg.
Styreleder og forretningsforer har plikt til & veere tilstede med mindre det er dpenbart
ungdvendig , eller de har gyldig forfall.
En sameier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Ordinzrt sameiemete skal holdes hvert &r innen utgangen av april.
Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for metet og siste frist for innlevering av
saker som enskes behandlet.
Ekstraordinart sameiermete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller ndr minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

INNKALLING TIL SAMEIERMOTE

8.

sameiermatet innkalles av styret med varsel som skal vaere minst p atte og hayst pé tjue
dager.

Ekstraordinert sameiermete kan om nadvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. I vedtektene kan det bestemmes at innkallingen isteden eller i
tillegg skal skje pa annen mite.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermatet. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.



Sameiermetet skal behandle folgende saker :

a) styrets arsberetning

b) godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregéende ar
c) velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
sameiermete sendes ut til alle sameiere.

MOTET

9.
Sameiermetet skal ledes av styreleder med mindre sameiermotet velger en annen meteleder.

Det skal fares protokoll over alle saker som behandles og alle \'knd,tak som gjores av
sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst en sameier.

Ved avstemning gir hver seksjon en stemme. Star stemmene likt:avgjores saken ved
loddtrekning. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Ingen kan selv ellerved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg

selv eller nerstiende eller om sitt eget eller nerstdendes ansvar.

VEDTEKTENE

10.

For & kunne endre vedtcktene skal det vare tilstede minst 10 av 20 representanter, og det
kreves 2/3 dels flertall.
Det samme vil gjelde for & kunne endre eller palegge sameierne utgifter.

Hvor ikke annet folger av disse vedtektene, gjelder LOV OM EIERSEKSJONER av 23.mai
1997.
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