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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 01.09.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15074718 Gatelvei adresse Brattebgforen 27
Meglerforetakets oppdragsnummer | 203-25-0078 Postnummer/sted 4336 SANDNES
Hjemmelshaver/selger Stine Helen Knudsen Kommune 1108 - Sandnes
Bygningssakkyndig inspektar Yngve Paulsen Gnr./Bnr.: 33/1458
Tilstede pa befaringen Stine Helen Knudsen

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt;: 392 m?
Utetemperatur 15°C

Rapportdato 27.11.2025 22:25

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Enebolig | 2012

Byggemate

Enebolig

Tomt opparbeidet med asfalt, diverse beplantninger, plenareal. Carport ved inngang med utvendig bod.

Boligbygg oppfert i 2012

Bolig over 2 etasjer bestaende av: Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd
med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med takstein.
Entréder med glassfelt. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass. Balansert ventilasjon. Utgang fra stue og kjgkken til terrasse og

platting.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N \ N
TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1 etg ) Overflater gulv 8

) | Faliforhold (gulv) 8
Vatrom - Bad 2 etg O Overflater gulv 9

O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
Terrasser / platting pa O 13

terreng

Platting pa terreng
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1 etasje 63 5 68 97
Entré, kjgkken, Bod Terrasse, platting
stue, bad, bod.
2 etasje 63 63
Gang, bad, bod, 4
soverom
SUM 126 5 131 97
Total bruksareal: 131 m?

Kommentar til areal
Eneboligen inneholder 122 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad 1 etg

Bad fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling med downlights.
Vegghengt servantinnredning med derer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overlys.

Dusjhjgrne med dgrer.
Vegghengt dusjarmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrer av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i himling.

2 sluk
4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) -
Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -
Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner
0 TG 2 Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan Igsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.
Fallforhold (gulv) Det registreres stedvis utilstrekkelig fall til sluk i dusjsonen. Fallforholdet farer ikke til
avrenning av alt bruksvannet i nedslagsfeltet. Tiltak bar iverksettes.
0 TGIU Fukt i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfgre
konstruksjoner hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfort.
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Vatrom - Bad 2 etg

Bad fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling med downlights.
Vegghengt servantinnredning med dgrer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys.

Vegghengt baderomsmgbel med darer.
Badekar med vegghengt badekararmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

2 sluk.
Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Vannrar - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning
- Innfelte/gjennomgaende installasjoner
ﬁ TG 2 Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.
Membran, tettesjikt og Tettedetaljer ved rgrgjennomfaring tilknyttet vask er usikker. Fare for fuktinntregning i
overgang til sluk. konstruksjon. Tettedetaljer bar fornyes.
ﬁ TGIU Fukt i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfere
konstruksjoner hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfart.

Kjokken

Innredningen er fra byggear med profilerte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjskkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Frittstdende kjgleskap.

Ventilator i overskap med komfyrvakt.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avigpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Fliser i entré.

Gulvvarme i hele 1 etg. (basert pa opplysninger fra huseier).
Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Profilerte innerderer. Glassder fra entré til stue.

Balansert ventilasjon.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬂ Overflater gulv Det er registrert moderate tegn pa knirk i gulvet, uten at tiltak vurderes til a veere
ngdvendig.

Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft.

Adkomst via takluke og stige.

Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje.
Gulvet er stedvis kledd med panelbord.

Synlige taksperrer.

Lufteluke i gavivegg.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Overflater gulv - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av
diffusjonssperre - Statikk

ﬁ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen over vatrommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre og stalspiler.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper

ﬁ Innvendige trapper Det registreres knirk i trappen. Tiltak vurderes ved behov.
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Etasjeskiller - 1, 2 etasje

Stept gulv mot grunn.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

1 etg: Felgende rom er malt: Stue og gang.

2 etg: Falgende rom er malt: Soverom og gang.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rgr-i-rgr system.

Vanninntaksrer i kobber.

Hovedstoppekran er plassert i bod

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor i fordelerskap.

Fordelerskap for rer-i-rgr system er plassert i bod.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Sentralstgvsuger plassert i utvendig bod.

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i bod.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

0 TGIU Varmesentral (eksempelvis Fjernvarme: Installasjonene er ikke kontrollert. Anbefales utfgrt av teknisk kompetent
fyrkjele, varmepumpe, personell.
fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjel etc.)

Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Radon

d TGIU Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Boligen er bygget etter at krav om
radonsperre ble innfert, men forholdet/utfarelsen er ikke dokumentert. For & kartlegge
de faktiske forholdene, ma det gjennomfgres malinger.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn pa termiske skader: nei
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: ja

Forekommer det at sikringer Igses ut: nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ' Forenklet vurdering av det Det er fremlagt samsvarserklaeringer og kontrollrapport fra det lokale el-tilsynet
elektriske anlegget (datert innenfor de siste fem ar). Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa
denne dokumentasjonen.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Boligen har entrédar med glassfelt.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear og 2025).
Balkongdgrer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

EIENDOM | 15074718, Brattebgforen 27, 4336 SANDNES Side 12/18



Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein fra byggear.
Renner og nedlgp i metall.

Helhetsvurdering

4 TGIU

Terrasser / platting pa terreng

Det er valgt a vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen.

Ingen tilkomst til yttertaket pa befaringen, samt av sikkerhetsmessige hensyn.
Vurderingen er derfor kun basert pa informasjon om yttertakets alder og eventuelle
observasjoner gjort fra utsiden og innsiden, med den begrensning dette innebzerer.

Det gjgres oppmerksom péa at en komplett undersgkelsene av yttertaket ber gjeres
nar forholdene ligger til rette, og det tas forbehold om eventuell feil utfgrelse og skjulte
feil og mangler.

Utgang fra stue til markterrasse pa ca 37 m2.
Utgang fra kjgkken til platting pa ca 60 m2.

Platting med steinheller.

Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Platting pa terreng

G 1G2

Fundamenter

G TGIU

Grunnmur, fundamenter

Terrassegulv er ubehandlet. Manglende behandling reduserer levetiden pa treverket.
Overflatebehandling av terrassegulv bgr paregnes.

Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
utferelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.

Alder fra byggear.
Plate pa mark.

O T1G1

Grunnmur

Fundamenter

G TGIU

Byggegrunn
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Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
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Drenering

Dreneringen er fra byggear.

Beslag som toppavslutning.

Nedlgpsrgr for takvann er ledet ned i drensror.
Tilneermet flat tomt.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

Forstgtningsmurer

Diverse forstgtningsmurer av stein.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstgtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei
Oppfyller boligen krav til ramningsveier: ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,47 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,47meter.
2. etasje: | gang er takhgyden malt til 2,31 meter og pa soverom er takhgyden malt til 2,31 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Shnitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 10.03.2014

Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 22.04.2024

lkke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 27.08.2025

EIENDOM | 15074718, Brattebgforen 27, 4336 SANDNES

Side 15/18



Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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D a

Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - [Sluket i Slukets plassering i forhol ti at vann utenfor dusjsonen
dusjsonen. Bad 1 etg ] kan nad det - [Sluket ved servant. Bad 1 etg ]

Fallforhold (gulv) - [Fallforholdet i dusjsonen ad letg]

Slukets plasserng i forho.ld til at vann utenfor dusjsonen Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - [Sluket under
kan na det - [Sluket i bod] badekar. Bad 2 etg |
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-

Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - [Sluket ved toalett. Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Tettedetaljer
Badekar 2 etg ] under vask |

Platting pd tereng - Trrassegu/v ] ‘
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Brattebgforen 27, 4336 SANDNES 27 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Brattebgforen 27 Brattebaforen 27

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2012

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden huset var nytt

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Knudsen, Stine Helen
Selger

Sandstd, Reidar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Systematisk konstruksjonsfeil knyttet til to-trinnslufting bak kledning rundt alle vinduer og derer, samt manglende utlufting i kasse patak. Réte pa

kledning og lekter pa ytre konstruksjon pa spesielt utsatte partier. Utbedret i 2025.
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2025

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Fagleat Ufagleat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Byttet kledning, lekter og vindsperre p& husets kortsider(nord-og sarside) Fikset konstruksjonsfeil over vindu pa vestsiden. Montert metallbeslag
over alevinduer, hele huset. Nye store vindu i stue og kjekken. Etablert utlufting i kasse patak. Ekstralufting inn mot loft.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2020

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet 5 spotter og 4 dimmebrytere.

10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
Svithun elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B  [Ine
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022  Arsall
2024

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.2.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Byttet til automatisk stramleser.

10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?

Oneco

1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
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13

13.11

13.1.2

13.1.3

13.14

13.1.5

13.1.6

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

-Fjernvarmeskap ble originalt etablert med feildimensjonert sirkulasonspumpe. Byttet i 2022.

-Overtrykksventil defekt. Derav vannskade pa gulv og vegger kjekken og gulv stue. 2023.
Fikset

Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Bytte av sirkulasjonspumpe

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bytte av sirkulasjonspumpe.

Hyvilket firma utferte jobben?

Forus rar?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget
Defekt rotormotor. Byttet 2020.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet rotormotor og balansering av ventilasjonen.

Hvilket firma utfertejobben?

Ventera

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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(X] 3 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Sprekk i 2 fliser bak vegghengt toalett 2. etg.
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Utvendig kledning, lekter og 2 vinduer. Fikset 2025
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfart radonmaling?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95179902
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Knudsen, Stine Helen 2025-08-27
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VEDTEKTER FOR VELFORENING BRATTEBO GARD B5
Vedtatt pd konstituerende mete 5.06.2013
Definisjon:

1. Velforening Brattebg Gard B5 er en forening hvor alle huseiere titherende felt
BS5 pé Brattebe Gérd i Sandnes kommune har plikt til 4 vere medlem.

Formaél:

1. Velforeningen skal ivareta felles interesser ved & st for organisering av tiltak til
bevaring og bedring av bomiljeet og boligsituasjonen i sin alminnelighet.

2. Velforeningen har til formal 4 sta for drift og vedlikehold av felles arealer i
omrédet som ikke vedlikeholdes av den enkelte cier.

3. I tilfelle salg/overdragelse av eiendommen, skal det opplyses om disse
vedtektene til ny eier.

A.  Arsmete

Arsmete er velforeningens hayeste organ og avholdes arlig innen utgangen av april.
Dato fastsettes av styret som plikter & varsle medlemmer om frist for innkomne saker

'som enskes behandlet pd drsmete. Saker som skal opp pa srsmete ma vere styret i

hende senest 30 dager for drsmotet avholdes. Arsmote innkalles med 8-21 dagers
varsel.

2. Arsmaote behandler?

1.

i Styrets beretning
ii. Styrets reviderte regnskap
iii. = Medlemskontingent og budsjett
iv. Andre innsendte saker
v. Valg av
a. Leder
b. Styremedlemmer og varamedlem

Valgregler:
i. Leder og 2 styremedlemmer velges for 2 4r.

B. Velforeningens styre

Styret star for den daglige ledelse og drift i henhold til gjeldende vedtekter og vedtak i
arsmete.

2. Det fores protokoll over styremotene. Referat fra styremetene sendes medlemmene.
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3. Styrets oppgaver:

Velforeningens styre skal bl.a.

i Ta opp saker av felles interesse for medlemmene, etter onske fra medlemmene
eller pd eget initiativ. '

i, Ta initiativ til og stette opp om velferdstiltak.

iii.  Besgrge vedlikehold av fellesareal

iv. Behandle saker vedrerende bomiljeet.

\2 Arrangere irsmete minst en gang i &ret, inkl. forberedelse av saker, regnskap og
arsmelding.

vi. Holde medlemmene informert om velforeningens virksomhet.

Bestemmelser som gjelder fellesmeater:

Adgang til fellesmater:

Alle medlemmer av velforening Brattebg Gard BS har adgang til &rsmetet og andre

fellesmeter.

Fullmakt:

Et medlem som ikke selv meoter kan gi skriftlig fullmakt til en annen beboer innen

vellaget.

Krav om fellesmate:

Fellesmeoter holdes s ofte vedtektene krever det eller nar minst 20 % av medlemmene

krever det. Slike krav fremsettes skriftlig og ma vere undertegnet av tilstrekkelig antall

medlemmer. Styret kan ogsé innkalle til e.o. irsmete.

Innkalling:

Fellesmater skal innkalles med 8-21 dagers varsel. Innkallingen skal opplyse om metets

saksliste. Det kan ikke fattes beslutninger om andre saker enn de som stir pa metets

saksliste. Styret plikter & legge frem alle innkomne saker med styrets kommentarer.

Beslutningsdyktighet:

1. Arsmete er beslutningsdyktig nér minst 25 % av medlemmene er representert.
En fullmakt teller som et medlem.

2. Dersom det ved konstituering av rsmete ikke oppnas tilstrekkelig antall -
stemmeberettigede, innkalles det med to ukers varsel til nytt &rsmete med
samme dagsorden. Dette &rsmetet er beslutningsdyktig uansett antall fremmatte.

3. Alle ordinzre beslutninger skjer ved simpelt flertall av de tilstedevarende
medlemmer. Beslutninger utover den alminnelige formélsparagraf og felgende
beslutninger fattes med 2/3 flertall:

i Vedtektsendringer

ii. Kjep og salg av tomtegrunn

ii. Omfattende bruksendringer av fellesarealer

iv. Qkonomiske uttellinger som er sterre enn 10 % av drs kontingent
v. Mistillit til styret

Vedtektsendringer:
Forslag til vedtektsendringer skal distribueres 6 uker for vedtak skal fattes.
Vedtektsendinger skal stadfestes av rsmatet dersom endringer er foretatt i perioden.

Okonomiske uttellinger:
Forslag til nyinvesteringer som krever skonomiske uttellinger av den enkelte utover
kontingenten skal distribueres minst 6 uker for vedtak fattes.



Mateledelse:
Maotene ledes av styrets leder om vedkommende ensker det. Ellers velges meteleder av

forsamlingen.

Okonomi og regnskap:

L
2,

6.

Styret utarbeider budsjett som danner grunnlag for kontingent.
Regnskapséret falger kalenderdret. Styret i velforeningen forer regnskap og holder
egen kasse. Kontanter skal settes p& bankkonto som disponeres av kasserer og leder.

3. Styret utarbeider og legger frem for drsmete budsjett for drift av velforeningen.
4.

Kostnader til fellestiltak som vedtas av &rsmete og som ikke dekkes av
kontingenter, fordeles likt pd medlemmene.

Styret kan disponere inntil 20 % av et &rs kontingent til tiltak som ikke er spesielt
budsjettert, uten forutgdende samtykke av fellesmete.

Prokura! opptak av ldn: -

Velforeningen forplikter seg utad ved underskrift av styrets leder eller nestleder
sammen med ett styremedlem. Opptak av 14n krever 2/3 flertall i fellesmete og i

styret.
Godtgjerelse til formann, sekretaer og kasserer fastsettes &rlig av drsmotet.

Generelle bestemmelser og ordensregler

A. Ivaretakelse av bomiljeet:

1

Grontareal

Enhver beboer skal bidra til at fellesarealene og all felles beplantning i omradet
ikke beskadiges eller pd annen méte forringes. Vesentlig beskjaring eller felling av
treer (ogs4 pa privat grunn) tas opp med velforeningens styre pé forhénd.

Lekearealer
Velforeningen skal vedlikeholde lekeplass(er) som tilhorer feltet BS pd Brattebs

- Gérd.

Felles parkering
Velforeningen skal holde vedlike felles parkering med asfaltering, oppmerking og
snomaking.

. ‘Ordensreglene er ment & vere retningsgivende for hvordan beboerne skal forholde

seg i spersmél som har betydning for etablering av gode naboforhold og utvikling
av B5 som et godt sted & bo.
Tvister ber sekes lest mellom berarte beboere for de tas opp med velforeningen.

. Den enkelte beboer bar og skal tenke over om aktiviteter som igangsettes p4 egen

eiendom kan vere til sjenanse for naboer.

Ved arbeid p4 egen eller annens eiendom er huseiere forpliktet til & forvisse seg om
at arbeidet ikke beskadiger naboeiendommer, beplantning, ledninger, kabler eller
lignende.

Det anbefales at helgefreden overholdes og at stayende maskiner, plenklippere,
elektroverktay etc. ikke benyttes utenders pé sen- og helligdager.

Det er et felles ansvar & bidra til at omradet holdes rent og ryddig, samt 4 rettlede
barn og unge som ikke fullt ut ser og forstir hva ordensreglene innebearer.



Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Brattebeforen 27, 4336 SANDNES

Gnr/Bnr:  33/1458/0/0
Dato: 2025-08-06 Planident: 2005309-02
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 9.12.2009

SANDNES
KOMMUNE

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 06.08.2025

Eiendomskart for eiendom 1108 - 33/1458// A

"

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

® Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiend omtvistet Eiendomsgr lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig
- Eiend indre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mind Kt A Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant e = punkt mindre neyaktig
Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200  {} Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste 'E_ : gr midd '_ noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels.: neyaktiy [£] Grensepunkt-rer
N gr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . a sl Kt/ annet
S Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen
Areal 391,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6524772,470048 Ost 312840,30585

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6524800,01 312840,32 5cm  Ikke spesifisert (1S) Asfaltspiker (94) 31,57

2 6524797,67 312828,13 5cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 12,41

3 6524766,69 312834,07 5cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 31,54

4 6524769,01 312846,27 5cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 12,42



Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 12.11.2018

Deres ref: Var ref: 201104210-14
Saksbehandler: Alida Dzudza Arkivkode: 33-1167
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 33/1167 Byggeadresse: BRATTEB® GARD (tomt 14-17)

Tiltakets art: Nytt bygg - boligformél over 70 m2

Byggets/anleggets art: Kjede/rekkehus

Ansvarlig seker: JADARHUS AS, Heiamyré 19 , 4033 STAVANGER
Tiltakshaver m/adr: JADARHUS AS

Det vises til soknad om ferdigattest for en kjede med 4 eneboliger med carport innimellom, mottatt
14.03.2018 og siste dokument mottatt 26.10.2018.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med byggetillatelsen, datert 20.09.2011.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 29.06.2012.

Vedtak

Pé grunnlag av seknad om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10
ferdigattest for tiltaket.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer fram 1
tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Vedtaket kan paklages. Fristen for 4 klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

Adresse: Radhuset, Jarveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: postmottak@sandnes.kommune.no



et Ndd

Kristin Totland
Virksomhetsleder Byggesak

Alida Dzudza
Overingenier tilsyn

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.
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Mottaker Kontaktperson Adresse Postnummer

Geodata Postboks 583 4305
SANDNES

Jadarhus AS Heiamyra 19 4031
STAVANGER
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/611731/200

~
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-30 12:39

Side 1 av 6

Returneres til : . 1)
EiendomsMegler 1, Stavanger Skj 0te
P.b. 250,

4066 STAVANGER Oppdragsnr.
Org. nr.: 992 577 401 Ref. nr.: 7707 19110395

1. Eiendommen(e) 2) Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.  Ideell andel

1102 SANDNES 33 1167 -+ 1/1

Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter

pa festet grunn X Nei Ja transport av festeretten Nei Ja

Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen

nedvendig i.h.t. tomtefesteloven Nei J og underskrevet i felt for s

kapittel 4 eller avtale = 3 underskrifter og bekreftelser Nei o

Omfatter overdragelsen ideel andel, herunder Storrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbeher etter avhendingslovens

eierseksjon, skal andelens storrelse oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d Nei Ta

Beskaffenhet:

X 1 Bebygd 2 Ubebygd
Bruk av grunn:
Bolig- Fritids- Forretning/
X B eiendom __F eciendom V kontor 1 Industri _ LLandbruk _ KOffvei A Annet
Type bolig:
Frittligg. Tomanns- 2 Rekkehus/ Blokk-
L. enebolig bolig )( RK yjede L jeilighet AN Annet
2. Kjopesum
Kr  3.287.000,- **+*TreMillionerToHundreAttiSjuTusen00/100 Kr Utlyst til salg pa det frie marked
X Ia _ Nei
Omsetningstype
1 Gave (helt Ekspro- Tvangs- } Skifte- Oppher av
X 1Fritsalg 2 ellerdelvis) 3 priasjon 4 auksjon 5 Uskiffie 6 oppgjer 7 samboerskap 8 Annet
Kjepesummen er oppgjort pi avtalt mite
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)
Kr 950.000 Skjete gjelder forste gangs overskjeting av selvstendig og i sin helhet nyoppfert bygg som ikke er tatt i bruk.
- Verdien inkluderer tomt og tekniske anlegg.
4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Ideell andel
97 1051 809 Jadarhus AS 1/1
5. Til
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge  Ideell andel
2404 84 R Ingrid Andresen Bjerk X Ja Nei 172
131083 N Joakim Bjerk X Ja Nei 172
Ja Nei
Ja Nei
6. Serskilte avtaler
Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Se vedlegg.
Doknr: 611731 Tinglyst: 27.07.2012
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
I
Utsteders dato og underskrift (ved lgsark) : felav3



= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2012/611731/200

‘ _ Side2av 6
Attesteringstidspunkt 2025-12-30 12:39
Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon 5)
Jeg/vi erklerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Sted, dato
STrvadcce £ S C2. 2ol
Kjeper/erververs underskrift % Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
fnmad Acdacrsen Biec INGRID ANDRESEN BJERK
lnAnNA 7 gy . JOAKIM BJERK
S
8. Erklering om sivilstand m.v. 6)
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e) ?
Ja Nei Huvis ja, ma ogsé spersmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja Nei Hyis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d (deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato
J%W}Zw J/- d(. Lol
Utsteders un: krift 7) ~— Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
N = JADARHUS AS TRoND BEREERAE VISTNES
e 3
SWE AL \nerl ‘Z e
bl )

: N . Fons K7z S7AaN
Som ektefel)/registrert partner saMkkerjeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ér, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument i
mitt/vért nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gi — e T
Efin g Gitiesen
Eiendomsmeagler MNEF

Z'\\;\ % ,> C/\t\YKL’xr’[\ ~

Adresse EleﬂdOt'IbMt‘gi‘cf \ 1 )

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Utsteders dato og underskrift (ved losark) : Side2av3

Rett kopi bekreftes

JRPENED



Attestert kopi av dok.nr. 2012/611731/200 Side 3av 6

~
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I 10. Erklzring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7)
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e) ?

Ja Nei Huvis ja, ma ogsa spersmél 2 besvares

. Er Iuemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som h]emmelshavere"
Ja Nei Hvis nei, mé ogsé spmsmél 3 besvares

. Gjelder overdragelsen bolig som h Ishaver(ne) og dennes(deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i ov elsen

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/Tester (hjemmelshaver) samtyKker Jegt overdragelsen

Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
For Anvor Rlsa ﬁu 6014730; g ihht. fullmakt.
Jadarhus A/S " ecre F VISTNES
k )cﬂ \h:)c

Fodselsnr. (11 siffer) / Organisasjonsnr. (9siffer)
971051809 Pt AQTTT ST

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pé dette dokument i
mitt/vart nerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

. vitneunderskrift Gientas med maskin eller blokkbokstaver
. B Mo Elin F-J. Gitlesen
5 E« LN ) Al S AN Eiendomsmegler MNEF T L
Adresse 3 s m
“iendomsMegler (1)
. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver -
Acin%sse
Noter: Skjema : R_SKJOTE1_20110516

1) Med dokument til tinglysing skal det folge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mé
vare betalt for dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan feltet for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjopesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle
ut dette belopsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt
ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifie/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig hvis begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, m4 hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved sarskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert
advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre,
barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Utsteders dato og underskrift (ved lgsark) : Side 3 av 3

Vi samtykker herved i tinglysing
av nervaerende dokument.

Rett kopi bekreftes

s Feestae D
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e Sandnes kommune org.nr: 964 965 137/Lyse AS org.nr 980 335 178/Telenor org.nr. 982 463
718, har rett til & vedlikeholde og betjene ledninger for vann og avlgp, samt kabler for telefoni,
strgm, kabeltv, gatelys, master og kabelskap som star pa/ligger over eiendommen i dag, i
eiendomsgrensen mot offentlig veg og friareal/lekeplass, eller ligger langs eiendommens
yttergrense i offentlig veg eller friomrade /lekeplass.

* Sandnes kommune som eier av veger og parkeringsplasser har rett til 3 ha liggende og skifte ut
kantstein inne pa tomt. Dette gjelder ogsa vegskulder og vegskraning (helning 1:2).

¢ Sandnes kommune har rett til 3 ha staende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt og
gatenavnskilt som star inne pa tomt.

e Sandnes kommune og Jadarhus org.nr. 971 051 809 har rett til 3 ha liggende, vedlikeholde og
skifte ut teknisk anlegg som star inne pa tomt.

e Der private vann- og avlgpsledninger krysser tomten har eier(ne) av disse rett til a ha
ledningene liggende samt a vedlikeholde og betjene ledningene.

e Tomteeiere med felles private vann- og avlgpsledninger har plikt til solidarisk & dekke utgifter
til vedlikehold.

* Pliktig medlemskap i “Brattebg Gard velforening” med grendelag.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Bad fra byggeår. 
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. 
Malte flater i himling med downlights. 
Vegghengt servantinnredning med dører. 
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. 
Speil med overlys. 
Dusjhjørne med dører. 
Vegghengt dusjarmatur. 
Vegghengt toalett. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Mekanisk avtrekksvifte i himling. 
2 sluk
	Bad fra byggeår. 
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. 
Malte flater i himling med downlights. 
Vegghengt servantinnredning med dører. 
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. 
Speil med overlys. 
Vegghengt baderomsmøbel med dører. 
Badekar med vegghengt badekararmatur. 
Vegghengt toalett. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. 
Opplegg for vaskemaskin. 
2 sluk. 
	Innredningen er fra byggeår med profilerte fronter. 
Benkeplate av laminat. 
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur. 
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk. 
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. 
Frittstående kjøleskap. 
Ventilator i overskap med komfyrvakt. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Gulvflater belagt med parkett. 
Vegg og himlingsflater i malte flater. 
	Gulvflater belagt med parkett. Fliser i entré. 
Gulvvarme i hele 1 etg. (basert på opplysninger fra huseier). 
Vegg- og himlingsflater i malte flater. 
Profilerte innerdører. Glassdør fra entré til stue. 
Balansert ventilasjon. 
	Uinnredet kaldtloft. 
Adkomst via takluke og stige. 
Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje. 
Gulvet er stedvis kledd med panelbord. 
Synlige taksperrer. 
Lufteluke i gavlvegg. 
	Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre og stålspiler. 
	Støpt gulv mot grunn. 
Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. 
1 etg: Følgende rom er målt: Stue og gang. 
2 etg: Følgende rom er målt: Soverom og gang. 
	Vannrør med rør-i-rør system. 
Vanninntaksrør i kobber. 
Hovedstoppekran er plassert i bod 
Synlige avløpsrør i plast. 
Stakeluke er ikke lokalisert. 
Automatisk vannstopper med fuktsensor i fordelerskap. 
Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert i bod. 
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. 
Sentralstøvsuger plassert i utvendig bod. 
Balansert ventilasjon (fra byggeår) med ventilasjonsaggregat plassert i bod. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn på termiske skader: nei 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: nei 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggeår 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: ja 
Forekommer det at sikringer løses ut: nei 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: nei 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: nei 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: ja 

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med liggende trekledning. 
	Boligen har entrédør med glassfelt. 
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår og 2025). 
Balkongdører med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår). 
	
Yttertak av saltakskonstruksjon. 
Utvendig belagt med takstein fra byggeår. 
Renner og nedløp i metall. 
	Utgang fra stue til markterrasse på ca 37 m2. 
Utgang fra kjøkken til platting på ca 60 m2. 
Platting med steinheller. 
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt. 
	Alder fra byggeår. 
Plate på mark. 
	Dreneringen er fra byggeår. 
Beslag som toppavslutning. 
Nedløpsrør for takvann er ledet ned i drensrør. 
Tilnærmet flat tomt. 
	Diverse forstøtningsmurer av stein. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. 
Utvendige vann- og avløpsledninger er fra byggeår. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: ja 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: ja
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
1. etasje: I stue er takhøyden målt til 2,47 meter og på bad er takhøyden målt til 2,47meter. 
2. etasje: I gang er takhøyden målt til 2,31 meter og på soverom er takhøyden målt til 2,31 meter. 
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QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL
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YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7
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 gQy0a8qz3esriMqovY1OAOvR0eZVH2Ahk3O7Z8iNmG4=


 
Rl280Bek0OtsbJkSM/1YbplAotPOkY/XBijPqzAZ1qp7AROHog/ShHsJYgHAvjAknR/k9qguda0u

ugOZlfs43bgJ2WZnQX3admFw0ZZN6TIa1crg09Fb4f2vuOBaYiQKh3H4K14EN5LKOSTHCb6z6hGD

B99fJ6qPljRdcpfBy98eFoujIX+LhVs0ui532gnLZDZ1ekuteLKVjLrpvUCgeH9/0sAv+DT0XKG5

VygfLTCnF7KMXMSz8JaUopIBGX85ULQrIEpZiHS54MFZhiBtwTlqLAszqbJcHIsl+DBsRALpscbW

P1z8rVH85MW9THAWlLTDDT7VUUjXQxxkqYi1uUFHJxR5yGN8S8pfPwVir+tCc09DbuGG6vvTIhzI

Dg/M+41Q0jQnui/SUSSUaoe+Cnc9RoP/3zET+BQZVvmZYd1i1b0QLTiCkwXH69jSNvjwqxGaFei1

ebmFchBJxgvZwkuiFbJgiummbpbTPZ1i8DzG+ZMYSvWc5dDRccLrTZaY

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN
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BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo
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