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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15072815, Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD Side 2/16



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 06.06.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15072815 Gate/vei adresse Brochs gate 16
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0086 Postnummer/sted 1607 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Rolf Kalland Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Ole-Christian Storvand Gnr./Bnr.: 300/219

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring Seksjonsnr. 3

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Sameiet Brochs gate 16
Utetemperatur 8°C Tomt Eiet tomt: 288 m?
Rapportdato 16.06.2025 07:48

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1900

Byggemate

Selveierleilighet tilharende Sameiet Brochs gate 16, beliggende i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av 6 seksjoner og har felles tomteareal.

Boligbygg over to etasjer samt kjeller og loft. Bygningen star pa grunnmur av granittblokker. Etasjeskiller og beerende konstruksjoner av tre.
Yttervegger utvendig kledd med staende trepanel. Yttertak av trekonstruksjoner i en kombinasjon av saltak- og valmtaksform, utvendig tekket med
takstein (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har derer og vinduer fra eldre, ukjent arstall. Profilert entréder med glassfelt og vinduer med karmer av
tre og to-lags glass. Leiligheten har naturlig ventilasjon og er oppvarmet med elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via gruslagt bakgard og utvendig, felles trapp. Leiligheten bestar av entré/kjokken, bad, soverom og
stue.

Leiligheten disponerer ogsa lagringsplass pa loftet og i kjelleren.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGIU Ikke undersgkt

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad ‘ Helhetsvurdering 8 Kr over 500 000
Kjgkken O Vannrar 9
O Innredning 9
B | Anmet 9 |Kr0-10000
@vrige rom O Helhetsvurdering 10
Krypekjeller O Utvendig inspeksjon 10
O Innvendig inspeksjon 10
Tekniske _anlegg, VVS O
anlegg (Sje‘kkpunkte.r utover Hovedstoppekran 11
det som er inkludert i andre
rom)
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget 11
I(‘)‘fsr;’ri?(gjegn'“k' fasaderog | @& | Fasader ink. kledning 12 | Kr50 000 - 100 000
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 12
0 Darer 12
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 36 36
Entré/kjokken,
bad, soverom og
stue
SUM 36 36

Kommentar til areal

Total bruksareal: 36 m?

Innvendige sjakter er medregnet som BRA-i.

Det er gitt informasjon om at leiligheten disponerer lagringsplass pa loftet og i kjelleren. Rommene var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet og er
derfor ikke oppmalt. Sterrelsen er ikke kjent. Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Leiligheten inneholder 36 m? P-rom og 0 m? S-rom.

Til informasjon/generelt forbehold:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i leiligheten ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene.
Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra eldre, ukjent arstall.

Flislagt gulv med varme og flislagte vegger.

Malt, slett flate i himling.

Vegghengt servantinnredning.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overbelysning. Stikkontakt integrert i lysarmaturet.
Vegghengte skap.

Dusjkabinett med skyvedgrer av glass.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndus;j.
Gulvstaende toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Veggmontert elektrisk panelovn.

Vannrgr av typen forkrommede rgr (kobber) og rer-i-rer.
Synlige avlgpsrer av plast.

Til informasjon:
Selger opplyser om at det ble montert dusjkabinett i 2021. Det har ogsa veert arbeider pa vannrer i 2023 i forbindelse med en frostskade.
Engelsviken Rgr AS utbedret dette.

‘ TG 3 Helhetsvurdering TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er
registrert falgende avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa badet og alderen er ukjent.

Utfarelsen, type og tilstand pa vatrommets tettesjikt er ikke kjent. Ved derterskel er
det ingen synlig membran og det er apent inn under dgrterskel.

Det er observert dgde insekter/biller under derterskel.

Det er registrert misfarging og svertesopp pa sementbaserte flisfuger pa gulv, samt
pa elastiske fuger i overgangen mellom gulv/vegg og i innerhjgrner.

Det er registrert oppsprukket fug i innerhjgrner.

Det er hull etter tidligere innfestninger pa vegger, ogsa direkte bak dusjkabinett og
under servantskapet.

Vannrgr av typen forkrommede rgr (kobber) har en alder som tilsier at anbefalt
brukstid er overskredet.

Vannrgr under servantskapet er ikke forsvarlig klamret til vegg (det er lagt inn en
klut/papir mellom vegg og rgr for a holde rgrene pa plass).

Sluket under dusjkabinettet var ikke tilgjengelig for inspeksjon. Overgangen mellom
membran, tettesjikt og sluk lot seg ikke kontrollere.

Slukets plassering under dusjkabinett er vurdert som ikke tilfredstillende med tanke
pa rengjeringsmuligheter.

Skjulte avlgpsrer (inkludert sluket) er av ukjent alder og tilstand.

Ved funksjonstest av avtrekksviften (i vegg) er det en ulyd. Arsak er ikke kjent.

Det er registert sprekker/riss i himlingen, samt stedvis misfarging.

Det er registrert sprekk i veggflis over dar (mellom derlist og dusjkabinett).

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble registrert forhayede
fuktverdier. Malingene viser vektprosent mellom 16 og 20 (malt til 19,1). Det ble i
tillegg konstantert fuktskader i konstruksjonen ved inspeksjon i inspeksjonshullet tatt i
vegg fra kjgkkensiden. Dette indikerer utettheter/funksjonssvikt. Fukiskadene er ikke
ngdvendigvis avgrenset til inne pa vatrommet, men er synlig ogsa i veggen som
skiller bad og kjokken i omradet bak dusjkabinett. Arsak méa avklares og fuktskade méa
utbedres.

Til informasjon: Fuktmalinger gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Leiligheten var ikke bebodd pa
befaringstidspunktet. Det er ikke opplyst nar badet var i bruk sist.

Fornying/totalrenovering av vatrommet ber paregnes. Sjablongsmessig prisanslag
gjelder komplett rehabilitering, samt undersgkelser av etasjeskiller/bjelkelag under
badet. Bes merke at det er et usikkerhetsmoment knyttet til omfanget av fuktskadene.
Sjablongmessig prisanlag ma sees pa som omtrentlig, basert pa hva som er avdekket
under befaring.

Sjablongmessig prisanslag: kr over 500 000
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Kjokken

Adkomst til leiligheten til kombinert entré/kjgkken.
Kjekkeninnredning med profilerte fronter fra eldre, ukjent arstall.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur.

Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap.

Lysarmatur under overskap.

Stikkontakt integrert i lysarmaturet.

Integrert stekeovn, platetopp, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

Frittstdende kjgleskap med frysedel.

Ventilator i overskap med avtrekk ut av bygget.
Vannrgr av typen kobber og ror-i-ror.
Stoppekraner pa vannrer av typen rgr-i-rar.
Synlige avlgpsrer av plast.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Ventilasjon og avtrekk

0 TG 2 Vannrgr Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er

passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Vannrgrene (rer-i-ror) er ikke plugget mot varergr i benkeskap under oppvaskkum. Av
denne grunn kan eventuelt lekkasjevann fra systemet forarsake fglgeskader. Tiltak
anbefales.

Innredning Kjokkeninnredningen beerer preg av alder/slitasje med stedvise hakk/merker og

malingsavflassing. Tiltak kan vurderes etter behov.

Det er ikke etablert komfyrvakt eller automatisk lekkasjevarsler pa kjokkenet.
Montering av komfyrvakt og automatisk lekkasjevarsler anbefales.

‘ TG 3 Annet Det er registrert lekkasje fra blandebatteriet. Utskiftning/reparasjon ma paregnes.
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@dvrige rom

Gulvflate i entré/kjokken av malte gulvbord av heltre.
Gulvflate i stue og pa soverom belagt med parkett.

Vegger av malt strietapet.

Himlinger av malte, slette flater.

Profilerte innerderer.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med tilluftsventil i yttervegg pa soverom.
Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet (varmekabler i gulv pa badet samt panelovner i stue og pa soverom)

G 162

Krypekjeller

Helhetsvurdering

TG 2 er valgt som en helhetsvurdering av innvendige overflater. Vurderingen er tatt
pa grunn av fglgende:

Det er observert slitasje (hakk/merker/sar/malingsavflassing) pa gulvflater. Det er
ogsa registrert moderate tegn til knirk i parkettgulvet i stuen.

Pa soverommet fremstar gulvleggingen som ufagmessig utfert. Avslutningen av
gulvet langs vegger er gjort for tidlig, slik at gulvlisten ikke dekker overgangen.

Pa vegger er det hull etter tidligere innfestninger, samt enkelte bruks- og
slitasjemerker.

Det er registrert sprekker/riss i himlingen i stue. Arsak er ikke kjent. Det er ogsa
registrert hull etter tidligere innfestninger.

Innerdgren ved soverommet har kontakt med dgrterskel/dgrkarm, noe som gjer at
deren henger nar den apnes/lukkes.

Ventilasjonen er vurdert til & ikke veere tilfredstillende. Det er ikke registrert ventiler i
stue (verken i vinduer eller i yttervegg).

Belistning i leiligheten baerer preg av ufagmessig utferelse. Profilerte gerikter rundt
dor til soverom er blant annet montert feil vei.

Darterskel, foringer og listverk rundt baderomsdgren er lgse.

Gerikter rundt derapning mellom stue og entré/kjgkken er lgse.

Det mangler belistning i overgangen mellom gulv og dgrterskel/dgrapning.

Det ber paregnes utbedringstiltak/overflatebehandling av samtlige innvendige
overflater.

Tilkomst til krypekjeller under deler av leiligheten via uisolert luke i gulvet pa kjekkenet.

Sand/steinmasser i grunn.

Grunnmur og frittstdende steinblokker av granitt.

Synlige vann og avlgpsrar.

G 162

Utvendig inspeksjon

Innvendig inspeksjon

Terrenget rundt bygget har stedvis fall mot grunnmur. Fare for forhayet fuktbelastning
mot grunnmur. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales.

Krypekjelleren har symptomer som tyder pa forhgyet fuktighet. Det er observert
soppdannelse/fuktskjolder pa plater under vatrommet. Forholdet bar sees i
sammenheng med registrert fuktskade pa bad hvor sjablongmessig prisanslag ogsa
inkluderer videre undersgkelser av etasjeskille under badet. Krypekjellere er
erfaringsmessig en risikokonstruksjon. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Til informasjon:

Krypkjelleren er kun besiktiget fra luke grunnet lav hayde i kryperommet. Det er risiko
for skjulte feil, avvik og skader som ikke er avdekket grunnet sveert begrenset
inspeksjonsmulighet. Selger informerer i egenerklaeringsskjemaet om at det i 2023
ble tatt rotter i kjelleren.
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Etasjeskiller - 1.etasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Entré/kjekken og stue.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det ble kun registrert mindre malbare skjevheter. Forskjellen mellom hayeste og
laveste punkt pa 2,0 meter ble i entré/kjgkken malt til ca 10 mm og i stue malt til ca 6
mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen kobber og ror-i-ror.
Stoppekraner i benkeskap under oppvaskkum pa kjgkken.
Mekanisk avtrekk fra bad og kjskken.

0 TG 2 Hovedstoppekran Stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder/observert tilstand. Oppfalging
med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

ﬁ TGIU Stakeluke ‘ Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Sikringsboks med automatsikringer og jordfeilvarsler er plassert pa vegg i entré/kjgkken. Strammaler er ikke lokalisert. Leiligheten har en
kombinasjon av skjult og apent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ukjent (varmtvannsbereder er ikke lokalisert)
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger (befaring er gjennomfart som ngkkelbefaring, uten selger tilstede):
Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Ukjent

Forekommer det at sikringer Igses ut: Ukjent

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Ukjent

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Ukjent
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ukjent

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Det er ukjent om det
elektriske anlegget er utfert el-tilsyn i leiligheten og eventuelt nar dette ble utfart sist. Det er ogsa
observert lgse (ikke festede/klamret) ledninger pa soverommet og i himlingen i stue.

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
‘ TG 3 Fasader ink. kledning Panel er stedvis rateskadet ved ytterveggen ved bad. Rateskader ma utbedres.

Dgrer og vinduer

Skader i bakenforliggende konstruksjon er ikke registrert, men kan ikke utelukkes.
Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Sjablongmessig prisanslag gjelder utskiftning av rateskadet panel.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Leiligheten har profilert entréder med glassfelt.

Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra eldre, ukjent arstall.

0 TG 2 Vinduer

Darer

Branntekniske vurderinger

Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/overflatebehandling. Det er
registrert slitasje i karmer og pa vinduer, rustdannelse pa utvendige beslag, sprukne
pakninger og stedvis svertesopp i vinduskarmer. Innvendige vindusforinger (spesielt
pa soverom og bad) bzerer preg av alder og slitasje. Det ma forventes hgyere
varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato.

Entréderen er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/overflatebehandling. Det
er registrert enkelte hakk/merker og sar i dgrbladet, spesielt pa utsiden og rundt
dervrider. Det ma forventes hgyere varmetap fra denne daren sammenlignet med
derer fra nyere dato.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei (Det henger et 2 kg pulverapparat fra 2021 i entré/kjgkken. Minstekrav er 6 kg)
Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ukjent (det henger en lgs raykvarsler ned fra himlingen i entré/kjgkken). Ikke funksjonstestet under

befaring.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldige plasser i leiligheten oppmailt til:

Entré/kjgkken: 2,72 meter
Bad: 2,69 meter
Soverom: 2,75 meter
Stue: 2,73 meter

EIENDOM | 15072815, Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD Side 12/16



Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Ikke fremlagt

Ikke fremlagt

Ikke fremlagt

Ikke fremlagt

Ikke fremlagt

Ikke relevant

Ikke relevant

Signert og datert 02.06.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vannrgr - [Vannrgr av typen rgr-i-rgr |

)

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap]

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse sikringsskap]
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Krypekjeller - [Krypkjeller]

Krypekjeller

G S
-

Krypekjeller - [Krypkjelleren ] : Krypekjeller - [Krypkjelleren ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192250086

Adresse Brochs gate 16

Postnr. 1607 Sted FREDRIKSTAD

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? NG
Nar kjgpte du boligen 2021 boligen? _ siste 12 mnd? B Nei B Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Kalland

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Engelsviken ror

Redegjor f(Zr hva som ble gjort av Frostskade tilknyttet rarene. Engelsviken rgr utbedret dette i 2023, da det
hvem og nar: skjedde. Det ble montert dusjkabinett i 2021.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei []Ja [ Vet ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
OJ Nei X Ja [] Vetikke Kommentarfrostskader. se punkt 1 i skjemaet.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Engelsviken rgr
Redegjgr for hva som ble gjort av Ifm frostskaden i 2023.

hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar potter, trolig i 2023. Skadedyrfirma har utbedret dette.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Karlsgen bygg

Redegjgr for hva som ble gjort av Nytt tak 2023

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei ] ]a Vet ikke K entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei []]a Vet ikke K entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Mei Ja Vet ikke K i i

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke KommentarRotter som er utryddet i 2023

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Leiligheten har veert brukt til utleie.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gur.: 300 Bnr.: 219 Fnr.: Snr.: 3

Adresse(r):

Gateadresse: Brochs gate 16
Gatenr: 5500

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1607 FREDRIKSTAD

Registreringsenhet:
Oppdatert per:02.06.2025 kl.

Statens Kartverk 10.47

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/1418660-1/200 HJEMMEL TIL
10.11.2021 21:00 EIENDOMSRETT
VEDERLAG:
Omsetningstype: Fritt salg
KALLAND ROLF
F.NR:
PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse tinner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgiverelendommene.

1970/1873-1/86 04.07.1970  ERKLAERING/AVTALE
Ved forandring 1 kvartalet skal
John Simonsen ha
fortrinnsrett til leic av denne
eiendom



1995/12976-1/86 08.12.1995

1996/5861-1/86 12.06.1996

1970/2096-1/86 05.08.1970

1995/12976-2/86 08.12.1995

2021/1421171-1/200
11.11.2021 07:46

SERVITUTTER

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overtort fra: KNR: 3107 GNR:
300 BNR: 219

** DIVERSE PATEGNING
John Simonsens fortrinnsrett
slettet

Avtalens pkt. 4,5,6,7 og 8 slettet 1
sin helhet

** DIVERSE PATEGNING
Avtalens pkt. 3 slettet i sin helhet

ERKLARING/AVTALE
AVTALE

MELLOM JOHN SIMONSEN
OG FREDRIKSTAD
KOMMUNE

VED REGULERING TIL
FORRETNINGSBYGG, SKAL
SIMONSEN HA
FORTRINNSRETT TIL LEIE AV
TOMTEN

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
300 BNR: 219

** DIVERSE PATEGNING
Avtalens pkt. 6, John Simonsens
fortrinnsrett, er slettet pa bnr.
52,54 0g 274

Avtalens pkt 3,4 og S slettet i sin
helhet

PANTEDOKUMENT

Belop:

Panthaver; DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
Panthaver: DNB
BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT



Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. [
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter 1 grunn:

2005/18015-2/86 21.12.2005 ERKLAERING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel -
bygning.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA

2005/18015-1/86 21.12.2005 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 3
Formal: Bolig
Sameiebrok: 38/320
Bestemmelser om tilleggsdel, se
under servitutter.
Gjelder seksjonnr. 1 -6

2020/1482669-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 300 BNR: 219
FNR: 0 SNR: 3

2024/809793-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 300 BNR: 219
FNR: 0 SNR: 3
For gvrige opplysninger om grunndata, se den scksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250087 03.06.2025
Var referanse: 3768776/26551293

Bestilling: C3 2025-06-03 (7) 33

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9897 86 26.10.1993 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 201 32 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no (I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Bygningskontrollen

TIE. (09) 39 44 00

[ BYGGETILLATELSE

: )
‘ Myggegdresse: . Fagerdiueien 87 . 8s0m0 oo

| .
Arbeidetsart:.. BOLLEPYEE

Sakunr. 205 /92

-

f’ Byggherre/anmelder:
4

ANSVAFSRAVENTE! L.iiiiii i e e P T T T T T

i
—
= B
A

originaidokumentel.

Ovennievate byggearbeide tillates igangsatt pa de betingelser som fremgir av:
I y
-bygningsradets vedtak av 3 /7 g -19¢p | sak 204 92

1
- bygningssjefens godkjenning av / -19
|

f')ppmglingsvcscnei skal varsies for pdvisning av plasseringen.

Bygnidgskontrollen skal varsles for kontroll av at arbeidet utfgres | henhold til lov og forskrifter og

hvgningsridets/bygningssjclens betingelser.

) |
bor arl‘»cldu igangsettes ma ansvarshavende (evt. byggherren) ta kontakt med:
-appmalingsvesenet for pivisning av plasseringen

|

= hygningf-komrollcn for & avtale ndr det skal varsles [or kontroll.

. Mypning eller del derav md ikke tas i bruk fer brukstillatelse er meddelt. - Ansvarshavende skal pase at alle
ﬂppml';asionshctmwcl‘:cr blir opplylt samt at intet arbeide utfgres utover det som omfattes av byggemelding og
it h\g;:eu latelse. Han ma forvisse seg om at byggetekniske konstruksjonstegninger bade er kontrollstemplet
av b\gmnzskonuo len og er i samsvar med approberte tegninger (arkitekttegninger). - Ved utfgrelse etter andre

. k pcsm]‘egnmgu til f.eks. ventilasjonsanlegg, innredningsarbeider m.v. har ansvarshavende tilsvarende plikter.

[
Hyggelillute]se skal sammen med den approberte byggemelding med tegninger alltid vere tilstede pa
hyggeplassen.

Fredrikstad, den...9..7..6...

Bygningssjef

Det gmres oppmerksom pd § 96 § bygningsloven:
e bvvgemcldt arbeid ikke pdbegynt innen 3 ar etter at meldingen er godkjent, taper denne sin gvldighet. Det

samme|gjelder hvis pibegynt arbeid innstilles i lengere tid enn 2 Ar.

WNLEGALNGS FRYKKERIAS, FATCANETAD



Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250086 03.06.2025
Var referanse: 3768272/26548438

Bestilling: C3 2025-06-03 (7) 34

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
18015 86 21.12.2005 ERKLZARING/AVTALE
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 300 219 0 0

[~ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med véart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/18015/86 Side 1 av 14
Uthentet 2025-06-03 09:01
Begjeering om ¥ oppdeling i eierseksjoner I reseksjonering
Rekvirentens nave Plass for tinglysingsstempel
Bjam Storm Johansen AS TI N G LYST
Adresse
Topasveien 3 A 2 1 DES. 2005
Posinr.  [Poststed
1639 Gamle Fredrikstad FREDRIMSTAD TINGRETT
{Dnderjorganisasionant fiadssiant Rel r - i I 80 ’x‘:‘)
945006919
QOpplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr  |Kommuniens nawn Gnr IBnr |Festenr |Snr.
0106 Fredrikstad 300 219
2. Hjsmmelshaver(e)
Fedselsnr./Orq.nr {11/9 siffer) 2) Navn ideell andel 3
945006919 Bjern Storm Johansen AS 171
3. Begjaering
Etendommen begjeeres oppdell | aiersaksjoner slik det remgar av etterstiende fordelingsliste.
S.-| For- Brok Ti- |S.-| For- Brok T- |S-]| For- Brak T~ |8.-| For- Brek T |8 Far- Brek Ti-
nrof omal | (telier) | €998 Inr | mal | (tefler) | €995 Inr | mal | (teller) | 12998 fnr. | mal | (teller) | €995 [nr | mal | (leller) | 'eg9s-
areai areal areal areal areat
4) 5) 6} 4) 5) 3] 4} 5} 6) 4) 5) 6} 4) 5) B)
1] B | 56 [B |13 25 37 49
2l B | 54 |[B |14 26 38 50
sl B | s |[B |5 27 39 51
sl B |63 |B | 28 40 52
5|1 B 1B |7 29 41 53
8| B W |B e 30 42 54
7 19 % |
8 20 32 |
9 21 33 ‘
I
1o 22 4 Daoknr 18015 Tinglyst 21 12.2005 Emp 088
11 23 35 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
12 . 24 38 1 l 148 I l l iGO I [
Sum tellere: 320 | =nevner
4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her pafares hun opplysningsr som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og evenluett
pa hvilken mits lallzsaraalons andres
Dalo [ Rekvirentens underskrift i
"..} : - /"? e =7
%Z =Ud B, A7 SCYZ\ 7{’/ 1 Cian AL

Hr. 703034 Sem & Stenersen 7fokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF
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2 . =
L 5. Egenerklaring
Undertegnede erklarer at
a) | seksjonenngen gjelder plantagl bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
eiler
[ seksjonenngen gjelder bestéende bygning hvor seksjoneringen bare omfatler bruksanhater som er ferdig utbygd
b} [ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetane i eiendommen
c) [ inndelingen i bruksenheter gir en farmélstjentig avgrensing av de enkalle bruksentieler
d) [ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) ~ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksanhelar i
giendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
0g bygningsloven, er fastsiall a skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov
f v areal som skal fjene samelemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
. vaktmasterbolig som er utleid til andre enn vakimestaran, og hvor leier har kjoperett (§ 14)
g} [v hver bruksenhets hoveddel ar en klart avgrensal og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesaraal eller naboeiendom
h) [¥ hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom
. elier
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

elter
I alle boligene inngar | en samilesaksjon bolig

i) [~ deterfastsatt vedlekter {§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklmring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | Ad farmat og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjenngen:
a) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og toft.
Fa legningens er grensene for bruksenhetens, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelt2 rom tydelig angitt
(§ 7. annet l2dd).
¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med til inglysing.)
. d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.}
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hijemmelshaver (§§ 7 ng 12)/ Styret (§ 13) Ekiefellefregistrert pariner
. {Ved reseksionenng kreves samiykke fra eklefeie/registrent
= partner for de seksjoner hvor gamesabrakan reduseres)
1 ] M
=y i ~ ’ ) . =t
y = I — 7 3

- ' { Aeina

ng [Rekvirentens underskrifi

//'2 -0% K fd"“i’fl \-gﬁ’/—?/“« ?'/ ‘\CLVL&QL
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. .
8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8
[ Styrel samtykker Ut reseksjonering (§ 12),
eller
[T Styret erklzerer at sameiemetet har samlykkel til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Undershrft
9. Kommunens tiliatelse tii seksj ingl ksjonering
X Befaring er foretatt
I Malebrevkart for lilteggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)
[{ Tilatelsen er inntatt nedenfor
[~ Tilatelsen folger vediagt
Kommunen erkizrer at tillatelse til seisj ingfr ksjonering er gitt for:
. Gnr. |Bnor {Festenr TSar. |[Kommune
A TREDTIW < TAC
00 TREDRISTAD
Data {Stempel og underskrift
Lo il : ‘\_ﬁ‘
F £ 2 Vie Bl g P
@ - Qu\, ,Lh}) Lo HEN
)

Noter:
1} Kommunen skal gi tilatelse ti seﬂs;nnenng!resekslonaﬂng og skal dareller sende begjaeringen Uil inglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning séndas ke 11 tre o) plarer,

2) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andet utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=baligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5} Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsalles en samsiebrak med hele tall i teller og nevner.

6} Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarsalel gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsareslet
gjelder bade bygning og grunn.

7} Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal {as inn her. Legaipanterett elter eierseksjonsioven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, if. § 25 tredje ledd. Panteratl inntatt i
oppdelingsbegjeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8} Etter cierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke Uil ressksjonenng. | de tilfeller hvor sameiemetets
. samlykke er nodvendig, innastar styret for at samiykket er innhenial, (I, § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebravkart med linglysingsgjenpart

. Plass for inglysingsattest, pategninger mv.

| Rekvirentens underskrift

Gaty 4 i _
'§//2 = C)\ /_5 Pria (>té%“ 3(,"!1&.&’\_3,[}’\'

N5. 703034 Sem & Stenersen Prolom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Side 3av 3
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BTA

62 m2
60 m2
42 m2
69 m2
® 78 m2
42 m2
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BOA

56 m2
54 m2
38 m2
63 m2
71 m2
38 m2
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Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250086 03.06.2025
Viér referanse: 3768270/26548428

Bestilling: C3 2025-06-03 (7) 36

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2096 86 5.8.1970 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kanr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 300 52 0 0

{1t~ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no [

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Undertesnede John Simonsen, f. 10/3 1907, har i forbindelse

med L jgp 2v eiendommene Brochagt. 12 (+ 87,4 kv.m. som er frami&lt
til gategrunn) og Daniel Leegaardsgt. 12 cg 1L, alle i Fredrikstai
inngdtt fglgende avtale med Fredrikstad kommune:

Hvis det blir aktuelt med kommunal ekspropriasjon av de nevnt:
eiendommer, skal ekspropriasjonserstatningen fastasettes etter
f¢lgende retningslinjer:

&) Simonsens utgifter til oppfgring av provisorisk tilbygg
mot Brochsgt. i forlengelse av hovedbygningen (den tidli-
gere meicribygning) og hans utgifter til omianredning av
hovedbygningen crstattes med s& mange i'emtendedeler som
det gjenstdr av en periode pd 15 4r, regnet fra det tids-
punkt Simonses er innrgmmet rett til ligningsmessig av-
skrivning, dog sensst fra 1/1 1971. Det samlede utgifts-
belgp blir kr. 980.000,-.

b) Forgvrig skal ekspropriasjonserstatningen begrenses til
tomteverdien pa den tid da eksproprias jonen finner sted.
Simonsen har sdledes ikke krav pd erstatning for den bruks-
endring som finner sted etter at han har cvertatt eien-
dommene fra istfoldmeieriet, og han skal heller ikke ha
krav pA erstatning for tap i =nering.

c) Hvis partene ikke blir enige om erstatningens stgrrelse,
fastsettes denne ved endelig skjgnn av fem menn, hvorav
partene oppnevner to hver, mens byfogden i Fredrikstad
oppnevner den femte, som skal vare jurist og formann for
sk jgnnsnemnden.

Simonsen skal inntil videre ha rett til innkjgrsel for sine
eiendommer fra ¥rochsgt. over Brochsgt. 12. Han skal ha rett
til utkjgring (eventuelt innkj¢ring) til Apenesgt. mellom
kommunens eiendommer Apenesgt. 11 og 13.

Fredrikstad kommune kjgper Simonsens lagerbygg pd eiendommen
Lgkkegaten 5 i Fredrikstad for kr. 75.000,-, som betales
kontant mot tinglyst skjgte, fritt for heftelser. Ved kjgpets
gjennomfgring kvitteres leiekontrakt av 15/10 1952 pd tomt
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for lagerbygget, til slettelse. Komaunen barer alle om~
kostninger som er forbundet med gjennomfgring av kjgpet.

Inntil videre skal Simonsen ha rett til & disponere lager-
bygget, men han mi med tre nineders varsel fra kocsmunen fra-
flytte dette, uten rett til & anlegge sghsmil etter husleie-
loven og uten & kunne kreve erstataing for eventuell phkosty
ning soxx han har foretatt i den tid kommunen har vart eier.

Fraflytting kan ikke kreves f#r kommunen har stillet tomt til
disposisjon i henhold til nedenstiende punki: i og Simonsen
har fatt den ngdvendige tid pé seg til & oppigre nyt:i lager-
bygg rd denne tomt.

Kommunen tar sikte pd & rive bebyggelsen ;i Apenesgt. 11 sé&
snart de lgpende leieforhold 3 girden er zvklaret., Har gérden
er revet, skal Simonsen fA disponere tomxt av eiendommen til
oppfgring av et provisorisk lager. lLagerbygningen skal ligge
i ferlengelse av nidverende fryseribygning i en leagde p& 9
meter gatover (mot Apenesgt.) lordveggen akal vere i flukt
med fryseribygningens nordvegg.

Det proviscriske lagerbygg skal rives og tomten i ryddiggjert
stand leveres tilbake til kosmmunen nldr denne med eit ars
skrit‘tlig varsel rorh.uor dat. Ved tomtens tilbakelevering

form,

Alle bygningsmessige forandringer samt oppfygring av provias-
riske byge md pi vanliy mite anseldes til bygningsridet og
godk jennes av dette.

Skulle dot ved seners reguleringer 1 det aktuelle kvartal
bli avesatt plase il et forretningsbygg, skal Simonsex i til-
felle kommunen eksprorriers#r hans siendommer ha rett til 4
leie denne tomt pd kommunens vanlige vilkir for sentrale
forretningstomter. Kommunen skal kunne sette Trist pa %
séneder for Simonsens avgjsrelise av leiespgrazdilet etter at
dens vilkir ¢r meddelt ham skriftlig.

Simonsens rettigheter og forpliktelser i henhold til avialewn
med kommunen skal unne ea-vem"f;ro-n til akn;}e-seiskap eller

e av disse former.

Side 2 av 3
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Foranstidende pkt. 1 og 2 tinglyses pd Simonsens eiendonmer
Brochsgt. 12 oz Daniel Leegaardasgt. 12 og 1.4. Pkt. 6 ting-
lyses pé de samwe eiendommer samt Brochsgt. 15, Apenesgt. 11
og Apenesgt. 13 og Bryggeriveien 11, som er kjgpt av
Fredrikstad kommune, og pi2 Daniel Leegaardegt. 10, som eies
av Pstfoldmeieriet. Av hensyn til denne tinglysing md avtalen
medunderskrives av {stfoldmeieriet.

For slvid:t engér pkt. 3 skjer gjennomfgring av avizlen ved
utstedelse ag tinglysing av skjgte pi lagerbygget og samtidig
kvittering av leiekontrakten pd tomtoen.

Tinglysingsgebyrene for foran nevate tianglysing bmres av
kommunen .

Denne avtale underskrives i to eksemplarer, hvorav

Simonsen og kommunen beholder ett hver.

Fredrikstad, den

1
i
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Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250086 03.06.2025
Var referanse: 3768269/26548423
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
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Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:
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k- Dokumentet falger vedlagt.
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https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
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Med hilsen
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Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
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hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Seksjon 3107-300/219/0/3

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/219/0/3

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 03.01.2006 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

H -

ROLF KALLAND Hjemmelshaver B - Bosatt 171
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 03.01.2006

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

02.06.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/219/0/3

Fort dato

Arealmerknad

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
13411573 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk

Bygning 13411573: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 6 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avigp Har heis

[

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

562.0
0.0

562.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.07.1898 15.07.1898
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0103 38.0 2 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
02.06.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/219/0/3

HO1 3 192.0 0.0 192.0 0.0
HO02 3 210.0 0.0 210.0 0.0
HO03 0 160.0 0.0 160.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Brochs gate 16 1607 FREDRIKSTAD
02.06.2025 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 300/219/0/3

Leveransedato: 2025-06-03

Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/219/0/3 Leveransedato: 2025-06-02
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/219/0/3 Leveransedato: 2025-06-02
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

288.0

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6565533.85425

6565550.05197

6565554.51035

6565537.8447

Dst

610861.016328

610856.905312

610873.282429

610877.546063

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

16.72

16.98

17.21

17.02

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode
Annet
Annet
Annet

Terrengmalt

Ngyaktighet i cm

200

200

200

51

Radius

Rapportdato : 2.6.2025



656?536

6565586

Grunnkart

Gnr/Bnr: 300/219/0/3

Adresse: Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:500
2025-06-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk:

1:1000
Gnr/Bnr: 300/219/0/3 Leveransedato: 2025-06-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr; 300/219/0/3 Leveransedato: ~ 2025-06-03 A

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan

N
Adresse: Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr; 300/219/0/3 Leveransedato: ~ 2025-06-03 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Planident:
Ikrafttredelsesdato:

Plannavn:
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen
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Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet 17/7665 09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK09.11.2017
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 til 01.04.2019
2.gangs behandling PS 171/19 BS 06.12.2019
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 til 17.02.2020
Egengodkjent PS 64/20 18.06.20

Koordinatsystem: Euref89, sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020
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TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
K

B Kombinert bebyggelse og anleggsformal

AERRRRNNENELE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur
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RQ
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NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

ANREEN

m

ORS

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag

1

gl

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade

[

B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje

e

Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone

i
E:[
i

o

Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

i

Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner

e) Gjennomfgringsone
eyl .
.EQ_% Krav om felles planlegging

SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
Tunnel Pabakken  Bro Tunnel Pabakken  Bro

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv.

Fjernveg — — -

Hovedveg —— o S— - ——

Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg

Turveg/turdrag - - - -- ===

Kollektivtrasé e o

Jernbane - e bttt

Farled ———— s
Smabatled S
Kollektivknutepunkt (@] (®]

JURIDISK LINJE

Byggegrense -
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet) :
Strandlinje sjo I .
Markagrense —— —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold

B/F
BiF /K

BT
Bl

Fik

2 NN N N
LANNNNN

FAT

AN\

’MANANA
LANNA NN
AANNN\N

AN\
UANNANNN

2

2

2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no
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Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vagstanging av vag. avijersal
Avkjarsel

Brulcar

Tunnaltapning
Grensepunkter

Off. godikj. gransamarka
Bodt

Gransostain'-reys
‘Gransamarka, annan typa
Juridiske linjer
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Regulert tamtagransa

. Foe ik
Gransa for bavaring

Bygg =om =kal bevares
Byggegrense
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Reguleringsplan
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Makte grenser

Makte grenser

licke-malte gronser
Frihand=tognode gronser
Kommunegrenser
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Omirade for boligar mad
tilharanda anlegg

Frittliggenda
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Omiradae for kontor

Dmirade for industritager - Rastoplass
Omirada for friti D - i
BYGGEEOMRADE FOR i ovetivaniegy
OFFENTLIGE BYGMNINGER - Bu inal
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kulturminna *)

Fiskabruk

Andre amrader for anlegg i
wvassdrag eller i sjaan

Naturvarnamrada| pa land)
Haturvernosmradie i sja og
vassdrag

Owmradie for steinbrudd og
masseuttak

Andra amirader for vesantliga
tarmenginngrap

Owmiradia for reindirift

Handalsgartnari
Owmrade for sarskilte anlegyg
Taubanea

Omirade for vindiraft
Annot spesiakumirada

Falles avigarsel

Fallos adikomest]*)
Felies gangareal

Felles parkeringsplass
Felles lekaaraal for barn

KontanOffentlig
Kontor/Bansinstasjoen
OffentliglAdmennyitig

e ppiper L

Annet kembinart formal
Unyan=sert formal|kun for
Reguleringsplaner
Vannflater

‘Vannfiater

% Planomriss for reguleringsplaner under arbeid



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 05. juni 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 219 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 3
Adresse: Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av sep X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fagr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespearsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




‘ Dato

03.06.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3107 FREDRIKSTAD
Gnr 300 Bnr 219 FnrO Snr3
Eiendommens adresse:

Brochs gate 16, 1607 FREDRIKSTAD

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 494 692
Som sekundeerbolig:  kr 1 978 768

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 2.6.2025

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 300/219/0/3

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



Stavlund AS

v/Jonas Strand Mikalsen

Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
E-post: jonas.strand.mikalsen@stavlund.no

Deres ref.: 192250086 . Var ref.: 1973-1-3 Dato: 02.06.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Brochs Gate 16

Organisasjonsnr: 817537952

Seksjonseier: Kalland, Rolf

Medeier:

Leilighetsnummer: 3

Adresse: Brochs Gate 16, 1607 FREDRIKSTAD
Seksjonsnummer: 3

Gnr. 300

Bnr. 219

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: SpareBank 1 Skadeforsikring AS- polisenummer 16674828.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Selskapets totale Ian og vilkar:

Bank: Dnb Bank Asa
Lanenr.: 16366675322
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,65%
Restsaldo 1 134 608,56
Innfrielsesdato: 30.09.2042
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 492,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 492,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Innberetningspliktige inntekter: 472,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 968,-
Annen formue: 23 760,-
Gjeld: 135 649,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Dnb Bank Asa
Lanenummer: 16366675322
Restsaldo: 134 722,26
Kapitalkostnader: 3 519,58

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 134 722,26,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@dkonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla Charlotte Larsen
pr. e-post: camilla.charlotte.larsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Kristine Tangen, e-post: brochs-gate-
16@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjor oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no



mailto:reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



FREDRIKSTAD KOMMUNE

Bjgprn Storm Johansen
Topasveien 3 A
1630 GAMLE FREDRIKSTAD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

ANMELDER BYGGHERRE

Bjgprn Storm Johansen A/S Den samme

Topasveien 3 A Den samme

1630 GAMLE FREDRIKSTAD Den samme

EIENDOM/BYGGESTED GNR. BNR. FESTENR.
Brochsgate 16 300 219

SPKNADSDATO ARBEIDETS ART BYGGETS ART
13.01.93 Ominnredningsarbeider Boligbygg
BEHANDLING/VEDTAK VEDTAK DATO SAKSNR.
Delegert/godkjent 12.02.93 43/93

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

HELE BYGGET

MERKNADER: Utvendig belistning ma gj¢res ferdig.
Det ma monteres handrekke pa vegg pa utvendig trapp.
Ventilasjonarbeider pa loft ma gjores ferdige.
Lufting av kloakk ma fe¢res over tak.
Fjerer pa samtlige inngangsdgrer ma justeres.
Utvendig planering ma gj¢res ferdig.
Div. sméarbeider.
Husnummerskilt.
Palegg fra Feiervesenet ma etterkommes
Kopi av palegg felger vedlagt.

Arbeidene ma vare fullfe¢rt innen: 1 mnd. gg>//7 ,/Ci_,_
Lo G2t (07

Sted: Fredrikstad Jan Erik Eriksen

Dato: 16.06.94 Saksbehandler

Kopi sendt: Ansvarshavende:
Teknisk Drift, Vann og avlgp.




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/219/0/3
Kalland Rolf
Regningsmottaker: Kalland Rolf

Eierrepresentant:

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 300 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 219 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0 m2

Seksjonsnr 3

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

13411573 Andre smahus m/3 boliger el fl Tatt i bruk Bolig 38

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

KALLAND ROLF FLATAVIKVEIEN 54C 1628 ENGELSVIKEN 17 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 279,00 01.07.2025 17 0 kr 1 599,00

370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 082,00 01.07.2025 17 0 kr 2 603,00

260 VANN - BOLIG 100,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 7 0 kr 2 100,00

360 AVL@P - BOLIG 100,00 M3 kr 32,18 01.07.2025 17 0 kr 4 023,00

1103 RENOVASJON - 360 L 2,00360 | kr 5 654,00 01.07.2025 1/6 0 kr 2 356,00

60 ESkatt Bolig 334 900,00 0/00 kr 3,20 01.07.2025 17 0 kr 1 071,00
kr 13 752,00

'KOMTEK 03.06.2025 Side 1 av 1



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 219 |Fnr: 0 Snr: 3v
Adresse: Brochs gate 16 v
Areal: 288 m?2 * |
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023

810 - Krav om felles planlegging, H810
Plandokumenter pa kommunens nettsider 1130 - Sentrumsformal
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 12.06.2025


https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad, 02.06.2025

Til informasjon!
Eiendom: 300/219/0/3 — Brochs gate 16

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966

St. Criox gate 17, Tomteveien 30

1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no




VEDTEKTER
FOR SAMEIET BROCHS GATE 16

Vedtatt i sameiermgte
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31,
den 12.10.2015, endret 29.03.2022

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Brochs gate 16, og har gardsnummer 300 og bruksnummer 219 i
Fredrikstad kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst
21.12.2005.

Sameiet bestar av seks boligseksjoner henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den
21.12.2005.

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1 Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

2.2  Rettslig radighet over seksjonen'
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 3. | Bruksenhetene og fellesarealer
Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
—hindresabrake-derm-Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes

' Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.



av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Husdyrhold'

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

2. 3.3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten inneberer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. VVarigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphare.

VEDLIKEHOLD

3.1 Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdar.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

1 Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de @vrige brukere av eiendommen.



3.2

Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sd som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrakene,
med mindre serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.

5. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.



6.

6.1

6.

2

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordineaert sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet far 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme'

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vare til stede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere til stede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til 2 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til  ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp far matets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordineert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermgtet.

' | sameier med bade naeringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrak.



Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgate
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermate.

6. 3 Saker som skal behandles pa ordinart sameiermgte
P4 det ordinaere sameiermgatet skal disse saker behandles:

— Konstituering.
Styrets arsberetning.

—  Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6. 4 Moteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver veere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av

eksisterende bruksenheter,

salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet

som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,
samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall,
tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som gjeres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.



7.1

7.2

7.3

7.4

STYRET

Sameiet skal ha et styre som bestar av en leder og 2 andre medlemmer. Det kan velges
inntil 3 varamedlemmer. Styremedlemmene behgver ikke veere sameiere, men ma
veere myndig.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar, varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgarelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret ssmmenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

Habilitetsregler for sameiermgte og styre

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller nzrstaende eller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.



Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstiende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgtet.
Skal noe slikt arbeid utfares av sameierne selv, ma det kun skije etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven 8 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.

Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers
Ignn og instruks.

REVISIJON OG REGNSKAP

Styreleder skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styreleder fungerer

0gsa som revisor.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.
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Husregler for sameiet Brochs gate 16

Bruk av leilighet:

1.1. Leilighetene skal kun brukes som bolig, og ma ikke brukes slik at andre
pafgres sjenerende stgy eller annen ulempe.

1.2. Det skal veere stille etter klokka 23:00

1.3. Ved stgrre sammenkomster og gjennomfgring av szerlig stgyende
arbeid skal naboer varsles.

1.4. Felleskostnadene skal betales innen den 20. hver maned til

felleskontoen. Ved overtredelser palgper gebyr a kr 10,- per dag (til
felleskontoen).

Bruk av fellesarealer:

2.1 Det er ikke lov a bruke fellesarealene (uteomradet, loft og kjeller) som
oppbevaringsplass av private eiendeler/sgppel. Dette kan kun skje i en kort
periode etter avtale med styreleder. Alle sameiere har bod til dette formalet bade
pa loft og i kjeller.

Dyrehold:

3.1. Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes
at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller
bryderi for de gvrige sameiere eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

3.2. | utgangspunktet skal lufting av dyr forega utenfor
fellesarealet/bakgarden.

Renhold og dugnad:

4.1. Hvert ar holdes det to pliktige dugnader, omkring april og september.
Dersom man ikke har mulighet til 3 delta, vil det palegges en avgift pa kr 500,-.
Om man gj@r en andel av arbeid dagen i forveien/etter etter avtale bortfaller
gebyret.

4.2, Det er ikke lov a kaste snus og sigarettstumper i fellesarealene. Bruk
askebeger.
4.3. Renovasjonsdunkene er kun til bruk av vanlig husholdningsavfall. Det

skal kun vaere ren papp/papir i pappdunken og dette skal brettes flatt. Det
skal kun kastes flasker i glass og metallemballasje fra matprodukter i dunken
for glass- og metallavfall.

4.4, Det skal rulleres pa ansvaret for a sette ut sgppeldunker til tsmming.
Ansvaret for dette gjelder for en maned av gangen, og fglger mgnsteret i
tgmmekalenderen.

45, Alle har et felles ansvar for at fellesarealene til enhver tid er rene og
ryddige.



Ansvar:

5.1. Sameieren er ansvarlig for at husholdsreglene overholdes for sin
husstand og andre som sameieren svarer for.

5.2. Sameieren er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta
som fglge av overtredelse av husholdsreglene eller mangel pa aktsomhet.

5.3. Eventuelle klager pa sameiere for brudd pa husholdsreglene skal i
utgangspunktet forsgkes tatt opp direkte med vedkommende, fgr styret
kontaktes.

5.4. Sameieren er ansvarlig for at korrekt kontaktinformasjon er tilgjengelig
for styreleder. Manglende svar/tilbakemelding behandles dermed som
mottatt informasjon.

Eierskifte og utleie:
6.1 Sameiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde fra til
styreleder.



1 Brochs Gate 16

Protokoll fra ordinsert &rsmgte i Brochs Gate 16

Mgtedato: 17.04.2024

Mgtetidspunkt: 19.30

Mgtested: Leilighet til Cecilie Hansen

Til stede: 5 seksjonseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 5 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Irene Laham.

Mgtet ble apnet av Kristine Tangen.

Konstituering

1. Valg av mgateleder
Som mgteleder ble Kristine Tangen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Irene Laham foreslatt. Som protokollvitne ble
Hanne Wik og Margrete Kvalbein foreslatt.

Vedtak: Valgt

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erklaere mgatet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 4 800,-.

Vedtak: Godkjent




2 Brochs Gate 16
Behandling av innkomne forslag og saker

7. Utskifting av vinduer

Forslagsstiller: Hanne Wik

Saksframstilling:

Det er darlig isolerte vinduer i leiligheten til Hanne. Gjelder det ogsa de andre
leilighetene?

Forslag til vedtak:

a) Ingen utskifting av vinduer

b) Utskifting av vinduer i den aktuelle leiligheten

c) Utskifting av vinduer i alle leilighetene

Vedtak: Arsmatet gir styret fullmakt til neermere undersgkelser

8. Valg av tillitsvalgte
A Som styreleder for 2 ar, ble Kristine Tangen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon
B Som styremedlem for 2 ar, ble Hanne Vilja Wessel Wik foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Margrete Kvalbein foreslatt.
Vedtak: Begge valgt ved akklamasjon

Mgtet ble hevet kl.: 20.36. Protokollen signeres av

Kristine Tangen /s/ Irene Laham /s/
Mgteleder Farer av protokollen
Margrete Kvalbein /s/ Hanne Vilja Wessel Wik /s/

Protokollvitne Protokollvitne
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Til seksjonseierne i Brochs Gate 16

Velkommen til arsmgte, onsdag 17. april 2024 kl. 19.30 i leiligheten til Cecilie

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Brochs Gate 16 det
kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.
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Innkalling til arsmate

Ordineert arsmate i Brochs Gate 16
avholdes onsdag 17. april 2024 kl. 19.30 i leiligheten til Cecilie.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
4. INNKOMNE FORSLAG

A) Utskifting av vinduer

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Styret i Brochs Gate 16

Kristine Tangen Cecilie Hansen Rolf Kalland

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Kristine Tangen Brochs Gate 16
Styremedlem Cecilie Hansen Brochs Gate 16
Styremedlem Rolf Kalland Brochs Gate 16
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Brochs Gate 16

Sameiet bestar av 6 seksjoner.

Brochs Gate 16 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 817537952, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
300 219

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Brochs Gate 16 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er ingen revisor.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at nytt tak kostet mindre
enn farst antatt.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak laneopptak.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 218 609,-.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Forsikringspremien er beregnet gkt med 10 %. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Brochs Gate 16.

Lan

Brochs Gate 16 har lan i Dnb

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,65 %. Lgpetiden er 20 ar — opprinnelig 2023.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 11 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.



BROCHS GATE 16

ORG.NR. 817 537 952, KUNDENR. 1973

Brochs Gate 16

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 226 872 189 072 227 000 252 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 226 872 189 072 227 000 252 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -352 -352 -352 -352
Styrehonorar 4 -2 500 -2 500 -2 500 -7 100
Forretningsfarerhonorar -35 550 -34 120 -35 826 -37 683
Drift og vedlikehold 5 -1324121 -750 -1757 300 -57 800
Forsikringer -37 077 -32 681 -46 500 -40 784
Energi/fyring -2 626 -3 662 -3 800 -3 000
Andre driftskostnader 6 -2172 -21 427 -2 850 -2 850
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 404 398 -95493 -1849128 -149 569
DRIFTSRESULTAT -1177 526 93579 -1622128 102 431
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 7 1285 630 0 800
Finanskostnader 8 -85 466 0 0 -91 980
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -84 181 630 0 -91 180
ARSRESULTAT -1 261 707 94209 -1622128 11 251
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 94 209
Fra opptjent egenkapital -309 340 0
Udekket tap -952 367 0



Brochs Gate 16

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 28 536 6 204
Driftskonto OBOS-banken 196 546 311 204
SUM OML@PSMIDLER 225 082 317 408
SUM EIENDELER 225 082 317 408
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 309 340
Udekket tap 9 -952 367 0
SUM EGENKAPITAL -952 367 309 340
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 10 1170 976 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 1170976 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 053 7 889
Leverandgrgjeld 184 180
Palgpte renter 236 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 6473 8 069
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 225 082 317 408
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Styret i Brochs Gate 16

Kristine Tangen

Cecilie Hansen

Rolf Kalland
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 226 872
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 226 872
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -352
SUM PERSONALKOSTNADER -352

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 2 500.
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Brochs Gate 16

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 256 250
Drift/vedlikehold brannsikring -67 871
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1324121
NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -59
Bankgebyr -2114
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2172
NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1285
SUM FINANSINNTEKTER 1285
NOTE: 8

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -85 466
SUM FINANSKOSTNADER -85 466

NOTE: 9

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra

stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 10

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Dnb

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,65 %. Lgpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2023 -1 200 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 29 024

-1170 976

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1170976
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Innkomne forslag

Utskifting av vinduer

Forslagsstiller Hanne Wik

Det er darlig isolerte vinduer i leiligheten til Hanne. Gjelder det ogsa de andre leilighetene?
Folgende forslag til avstemming:

a) Ingen utskifting av vinduer

b) Utskifting av vinduer i den aktuelle leiligheten

c) Utskifting av vinduer i alle leilighetene



13 Brochs Gate 16

Valg av tillitsvalgte

Kandidater til Styreledervervet (kun 1 skal velges)
Allan Bech

Cecilie Hansen

Hanne Wik

Kristine Tangen

Rolf Kalland

Kandidater til Styremedlemsvervet (kun 2 skal velges)
Allan Bech

Cecilie Hansen

Hanne Wik

Kristine Tangen

Margrete Kvalbein

Rolf Kalland
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i SpareBank 1 Skadeforsikring AS med polisenummer
16674828. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.



REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa arsmgte 2024

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6av9




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Brochs gate 16
Postnr 1607

Sted FREDRIKSTAD
Leilighetsnr.

Gnr. 300

Bnr. 219

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr. 13411573
Bolignr. H0103

Merkenr. A2021-1244824
Dato 06.04.2021
Innmeldtav  Theres Jansson

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplyshinger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lsnnsomme. Tiltakene bar spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggear:
Bygningsmateriale:

BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Dato for lekkasjetallmaling:

Type bygg:
Energiregler (TEK-standard):

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
1904

Tre

38

1

Nei

Nei

Ikke angitt
Eksisterende bygg

Ikke angitt Angis kun for nybygg

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).


http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.energimerking.no/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/




Nabolagsprofil

Brochs gate 16 - Nabolaget St.Hans fjellet - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
<+ Fredrikstad bussterminal 1min A
Totalt 29 ulike linjer 0.1 km
2 Fredrikstad bussterminal 2min &
Totalt 22 ulike linjer 0.1km
& Sentrum fergeleie 6 min A&
Linje 805 0.5 km
& \Veerste fergeleie 1 min &
Linje 805 0.9 km
® Fredrikstad stasjon 12 min %
Linje RE20, RX20 1km
Skoler
Trara skole (1-7 kl.) 9 min %
365 elever, 21 klasser 0.7 km
Cicignon skole (1-10 kl.) 14 min &
434 elever, 24 klasser 1.2 km
Trosvik skole (1-7 kl.) 23 min A
507 elever, 27 klasser 1.9 km
Nekleby skole (1-7 kl.) 5min &
494 elever, 28 klasser 2.8 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 11 min 4
180 elever, 6 klasser 1T km
Hans Nielsen Hauge vgs 6 min A
Glemmen videregaende skole 7 min %
1250 elever 0.6 km

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene

Bra 71/100

» Naboskapet

e Hoeflige 58/100

Aldersfordeling
o ¥R
8 <53
o 50 m
o N X2
o xo LN n N
3 0 SN '~
o0 L NS
XM o XX -
R Sma
.. = |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l StHansfjellet 1785 1244
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager
Speiderfjellet barnehage (1-5 ar) 7 min 4
32 barn 0.5 km
St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 7 min &
27 barn 0.6 km
Krakeby barnehage (1-5 ar) 1 min %
90 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Mega Fredrikstad 3min 4
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Joker Agentgaten 6 min %
Sendagsapent 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler
g' 1. Buss
&= 2 Egen bil
3.Gaende

>0

om. Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 82/100

ﬁ" Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 80/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 77/100

Sport

@ Glemmen videregaende 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

® Sthansfiellet ballokke 8 min %
Ballspill 0.7 km

&  Gymbox Fredrikstad 6 min A

& Family Sports Club Fredrikstad 6 min A

Boligmasse

[ 13% enebolig
B 48% blokk
I 40% annet

«Kort vei til sentrum. lite stoy,
rolig nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torvbyen 2min &
@ Vitusapotek Torvbyen 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 24% i barnehagealder
B 39%6-12ar
[ 15%13-15ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
Q
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=
)

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 64%

[ StHans fjellet
B Fredrikstad/Sarpsborg

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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	Hovedrapport
	Baderom fra eldre, ukjent årstall. 
Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. 
Malt, slett flate i himling. 
Vegghengt servantinnredning. 
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. 
Speil med overbelysning. Stikkontakt integrert i lysarmaturet. 
Vegghengte skap. 
Dusjkabinett med skyvedører av glass. 
Dusjarmatur tilkoblet hånddusj og regndusj. 
Gulvstående toalett. 
Opplegg for vaskemaskin. 
Veggmontert elektrisk panelovn. 
Vannrør av typen forkrommede rør (kobber) og rør-i-rør. 
Synlige avløpsrør av plast. 

Til informasjon:
Selger opplyser om at det ble montert dusjkabinett i 2021. Det har også vært arbeider på vannrør i 2023 i forbindelse med en frostskade. Engelsviken Rør AS utbedret dette. 
	Adkomst til leiligheten til kombinert entré/kjøkken. 
Kjøkkeninnredning med profilerte fronter fra eldre, ukjent årstall. 
Benkeplate av laminat. 
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur. 
Fliser på vegg mellom benkeplate og overskap. 
Lysarmatur under overskap. 
Stikkontakt integrert i lysarmaturet. 
Integrert stekeovn, platetopp, mikrobølgeovn og oppvaskmaskin. 
Frittstående kjøleskap med frysedel. 
Ventilator i overskap med avtrekk ut av bygget. 
Vannrør av typen kobber og rør-i-rør. 
Stoppekraner på vannrør av typen rør-i-rør. 
Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflate i entré/kjøkken av malte gulvbord av heltre. 
Gulvflate i stue og på soverom belagt med parkett. 
Vegger av malt strietapet. 
Himlinger av malte, slette flater. 
Profilerte innerdører. 
Leiligheten har naturlig ventilasjon med tilluftsventil i yttervegg på soverom. 
Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet (varmekabler i gulv på badet samt panelovner i stue og på soverom)
	Tilkomst til krypekjeller under deler av leiligheten via uisolert luke i gulvet på kjøkkenet. 
Sand/steinmasser i grunn. 
Grunnmur og frittstående steinblokker av granitt. 
Synlige vann og avløpsrør. 
	Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Entré/kjøkken og stue. 
	Vannrør av typen kobber og rør-i-rør. 
Stoppekraner i benkeskap under oppvaskkum på kjøkken. 
Mekanisk avtrekk fra bad og kjøkken. 
	Sikringsboks med automatsikringer og jordfeilvarsler er plassert på vegg i entré/kjøkken. Strømmåler er ikke lokalisert. Leiligheten har en kombinasjon av skjult og åpent elektrisk anlegg. 
 
Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ukjent (varmtvannsbereder er ikke lokalisert)
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger (befaring er gjennomført som nøkkelbefaring, uten selger tilstede):
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Ukjent
Forekommer det at sikringer løses ut: Ukjent
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Ukjent
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Ukjent
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ukjent
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med stående trekledning. 
	Leiligheten har profilert entrédør med glassfelt. 
Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra eldre, ukjent årstall. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei (Det henger et 2 kg pulverapparat fra 2021 i entré/kjøkken. Minstekrav er 6 kg)
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ukjent (det henger en løs røykvarsler ned fra himlingen i entré/kjøkken). Ikke funksjonstestet under befaring. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja
	Takhøyder er på tilfeldige plasser i leiligheten oppmålt til: 

Entré/kjøkken: 2,72 meter
Bad: 2,69 meter
Soverom: 2,75 meter
Stue: 2,73 meter
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