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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen
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Selveierleilighet i 3 etasje i @Pvstetegane 3, med innglasset
balkong.

Prosjektet er gitt igangsettingstillatelse i 2002 og det legges til
grunn at det er byggesgkt etter teknisk forskrift 1997.
Leiligheten er midliertidig brukstillatelse 19.02.2010 og med
ferdigattest 08.05.2013..

Leiligheten holder standard og bygningsdeler fra byggear.
Det vises til de enkelt punkter i rapporten for utfyllende
informasjon.

Leilighet - Byggear: 2010

UTVENDIG G4 til side

Fundamenter av betong.

Drenering fra byggear.

Vegger mot grunn av betong med pussede og malte flater.
Yttervegger av betong og felt med bindingsverk med tre kledning.
Takkonstruksjon med flatt sperrer av tre.

Taktekke med PVC duk el. Renner og beslag av metall

Vinduer med 2 lags isolerglass i aluminiumsvinduer fra byggear
Inngangsdgren til leiligheten i som gra finert dgr fra felles bakgard.
Balkongdgr som vedlikeholdsfri dgr i aluminium med glass.
Innglasset balkong med fliser pa dekket. Glassvegger hvor en kan
apne/ folde den gverste delen. Himling med trekledning. Det er
montert terrassevarmer i vinterhagen.

Det opplyses at det skal utfgres ngdvendig vedlikeholdsarbeid pa
deler av tak pa svalganger etter oppdaget lekkasje. Dette er et
anliggende for sameiet i fellesskap.

INNVENDIG G til side

Overflater pa gulv med parketter og fliser pa badet. Det er malte
flater pa veggene. Himlinger er med hvite flater. Det er montert
spotter i himlinger i stue/ kjgkken og pa badet.

Etasjeskille er av betongdekke. Det er varmekabler i gulvet i stuen/
kjgkkenet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er pusset
og malt brannmur. Det er tilsluttet en peisovn. Det er en glassplate
pa gulvet under peisovnene.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er montert skyvedgrsgarderober i gangen og pa begge
soverommene.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Bad/ wc/ vaskerom med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant,
dusjkabinett og med vegghengt wc. Det er opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel pa rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Rommet er
levert som det fremstar av utbygger.

Oppdragsnr.: 18978-1629

Befaringsdato: 03.06.2025

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med hvite fronter. Laminat benkeplate. Det er
fliser mellom benken og overskapene. Innredningen er utstyrt med
integrert komfyr og med platetopp i benkeplaten, oppvaskmaskin og
det er ventilator over platetoppen.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Ror i rgr
skapet er plassert pa badet.

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Leiligheten har mekanisk ventilasjon og tillluft via vegg ventiler.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra byggear.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses & veere fra byggear. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere. Det er montert
husbrannslange i underskapet pa badet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 98 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 93 m?
Totalpris 3500 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4200 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Leilighet
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Inntegnet vegg mellom stue og kjpkkenet er fjernet.
Bod/ parkering
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader vegger og himling

20
@ vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

- 15 0 Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

10 0 Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjskken > Overflater og ~ Galtilside
innredning
5
2
0 =

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Leilighet:

Objektet er en del av et sameie/borettslag, og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

L Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Innvendig > Overflater Ga til side

© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga tl side

Oppdragsnr.: 18978-1629 Befaringsdato:  03.06.2025 Side: 6 av 21



@vstetegane 3, 6230 SYKKYLVEN
Gnr 14 - Bnr 634
1528 SYKKYLVEN

Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2010 Ambita.no
Anvendelse

Leilighet

Standard

Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Inngangsdgren til leiligheten er en gra tett laminat dgr med brann/
lydklasse. Det er balkongdgr i aluminium med 2 lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med fliser pa dekket. Glassvegger hvor en kan dpne/
folde den gverste delen. Himling med trekledning. Det er montert
terrassevarmer i vinterhagen.

@ Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Oppdragsnr.: 18978-1629

INNVENDIG

1 hicel Overflater

Overflater pa gulv med parketter og fliser pa badet. Det er malte flater
pa veggene. Himlinger er med hvite flater. Det er montert spotter i
himlinger i stue/ kjgkken og pa badet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er registrert bruksslitasje pa overflatene, inkludert oppsprekking

mellom enkelte lameller i parketten. Det er ogsa spor av sotbinding pa
overflatene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil veere paregnelig med oppgraderinger samt vedlikehold av en del
overflater innvendig.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av betongdekke. Det er varmekabler i gulvet i stuen/
kjgkkenet.

Det er ikke registrert unormale skjevheter eller hellinger pa gulvene.
Det er ved kontrollmaling registrert hellinger pa ca. 9 mm gjennom stue/
kjgkkengulvet.

[ 208 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er pusset og
malt brannmur. Det er tilsluttet en peisovn. Det er en glassplate pa
gulvet under peisovnene.

Vurdering av avvik:
* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Oppdragsnr.: 18978-1629

Befaringsdato: 03.06.2025
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Innerdgrer er med normal slitasjegrad i forhold til alder og bruk.

Andre innvendige forhold

Det er montert skyvedgrsgarderober i gangen og pa begge
soverommene.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/ wc/ vaskerom med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett
og med vegghengt wc. Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel
pa rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Rommet er levert som det
fremstar av utbygger.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegger og malt innvendig tak. Det er spotter i himlingen.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det anmerkes at utfgrelsen av rgrgjennomfgringer i
baderomsinnredningen kunne vart bedre. Det er darlig silikonering
rundt avilgp, og det mangler deksler ved vannrgrene.. Det er darlig
silikonering rundt avlgp, og det mangler deksler ved vannrgrene

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales utbedring.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Ll Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det vises at slukmansjetten er klemt under klemringen i sluken. (En
slukmansjett er en del av et membransystem og tyder pa at det er
benyttet smgremembran.)

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det er en god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten & fukte gulv og veggflater.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett

og med vegghengt wc. Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel
pa rommet.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Naboleilighet og kjgkken med fast innredning er pa
motsatt side av vatsone og hulltaking er forbundet med for stor rissiko.
Det er ved fuktsgk pa overflater i rommet ikke registrert unormale
forhold.

KIDKKEN
3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite fronter. Laminat benkeplate. Det er fliser
mellom benken og overskapene. Innredningen er utstyrt med integrert
komfyr og med platetopp i benkeplaten, oppvaskmaskin og det er
ventilator over platetoppen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at overflater har noe skader.
Det er merker inne i skapet under oppvaskkum. Det var ikke fukt i disse

merkene. Eier opplyser at dette er et gammelt forhold med noe som
hadde klebet seg fars til bakveggen i innredningen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Innredningen fungerer som tiltenkt med med avvikene.

Ventilasjon 3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk
Oppdragsnr.: 18978-1629 Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 9 av 21
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Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

1= Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Rer i rgr
skapet er plassert pa badet.

Qe Avl¢psr¢r

Det er observert avilgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Qe Ventilasjon

Leiligheten har mekanisk ventilasjon og tillluft via vegg ventiler.

Oppdragsnr.: 18978-1629

! Jiei ) Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra byggear.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses a veere fra byggear. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 10 av 21
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklzaring og sluttkontroll utfgrt av
elektroinstallasjonsvirksomhet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja  Utifra at anlegget i stor grad er fra byggear, og det ikke
foreligger el- tilsyns rapport de siste 5 arene sa anbefales det en
gjennomgang av el- anlegget av el- fagmann. Kostnadsestimatet
gjelder for el- kontroll og ikke eventuell utbedring av eventuelle
palegg.

Generell kommentar

Det henger en kabel ved vinduet pa det ene soverommet. Kabelen er
ikke strgmfgrende. Ikke i bruk. Det opplyses om at denne har vaert her
siden leiligheten var bygget, men ikke hatt en funksjon. Kan fjernes,
sjekke eventuelt ut dette med elektriker.

Oppdragsnr.: 18978-1629

Befaringsdato: 03.06.2025

(' =8  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere. Det er montert
husbrannslange i underskapet pa badet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod/ parkering

Anvendelse
Bod/ parkering

Byggear Kommentar
2010 Ambita.no
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Det er parkeringsplass i felles parkeringskjeller. Bod er oppfgrt med trevegger og betongvegger, og det er lagt inn strom og lys i
boden

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
93 m?/82 m Kr 3 500 000
Leilighet: Vindfang, 2 Soverom, Bad/vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Stue/kjgkken, Innglasset balkong eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod/ parkering eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 200 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Selveierleilighet i 3 etasje i @vstetegane 3, med innglasset balkong. Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg,
markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
@vstetegane 3,6230 SYKKYLVEN

1

103 m?

2009

@vstetegane 1,6230 SYKKYLVEN

104 m?

2004

@vstetegane 3,6230 SYKKYLVEN

103 m?

2010

@vstetegane 5,6230 SYKKYLVEN

103 m?

2012

@vstetegane 5,6230 SYKKYLVEN

103 m?

2012

@vstetegane 1,6230 SYKKYLVEN

78 m?

2004

@vstetegane 1,6230 SYKKYLVEN

79 m?

2004

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18978-1629

2 sov

3 sov

2 sov

3 sov

3 sov

2 sov

2 sov

SALGSDATO

27-09-2023

29-06-2023

28-04-2022

07-06-2024

22-04-2021

17-10-2016

22-05-2019

Befaringsdato:

Takstmann Halvard Godg AS

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

5600 000

5400 000

3 800 000

4100 000

3 850 000

2 500 000

2 450 000

03.06.2025

PRIS

5625 000

5400 000

4350000

4100 000

3 800 000

2500 000

2 400 000

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA

N1

Norsk takst

3 500 000

3 500 000

TOTALPRIS

5625 000

5400 000

4350 000

4100 000

3 800 000

2 500 000

2 400 000

M2 PRIS

54 612

51923

42 233

39 806

36 893

32051

30380
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 480 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 3 500 000
Bod/ parkering

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 240 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Bod/ parkering Kr. 220 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3720 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
3. Etasje 82
SUM 82
SUM BRA 93

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
) Vindfang, Soverom, Soverom 2,
3. Etasje .
Bad/vaskerom, Stue/kjgkken
Lovlighet

Byggetegninger

Takstmann Halvard Godg AS ‘ I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

11
11

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Inntegnet vegg mellom stue og kjpkkenet er fjernet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod/ parkering

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Underetasje 5

SUM 5

SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Underetasje

Kommentar
Det opplyste arealet gjelder for boden.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18978-1629

Befaringsdato:  03.06.2025

Adalsvegen 41 k
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Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

93

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[Jia Nei
[Jia Nei
Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 82 0
Bod/ parkering 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2025 Halvard Godg Takstingenigr

Morten Klekegg Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1528 SYKKYLVEN 14 634 12 2974.3 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

@vstetegane 3

Hjemmelshaver
Klakegg Tordis
(gjelder feste)

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet og disponeres iht oppdelingsbegjeeringen.

Eierandel
83 /1418
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet i moderne boligblokk fra 2010, beliggende i @vstetegane terrasse like ved Aure sentrum i Sykkylven kommune. Eiendommen
tiloyr sentral beliggenhet med panoramautsikt mot Sykkylvsfjorden. Smabathavn ligger rett over veien, og det er kort avstand til alle
sentrumsfunksjoner samt barnehage. Naeromradet preges av eneboliger, kirke og naeringseiendommer, noe som gir et rolig og variert
boligmiljp

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Festet tomt pa 2974,3 m? som er felles for sameiet. Omradet bak huset er planert og gruset arealer, stor felles terrasseplatt, skraning med duk
som er beplantet med prydbusker. Pa fremsiden av huset er det asfalt. Forstgtningsmurer i naturstein ved veien.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 80294149

Kommentar

Sameieforsikring ikl. i felleskostnader.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 10.06.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Infoland.no 02.06.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Situasjonskart 02.06.2025 IgI;Zinomgé 4 1 Nei
Ferdiggattest 08.05.2013 Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 10.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger Gjennomgatt 1 Nei
Seksjonering 27.11.2009 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.06.2025
2 10.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18978-1629

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AB9838

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 21 av 21


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/AB9838
https://www.takstklagenemnd.no/

Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 21250079

Adresse Jvstetegane 3

Postnr. 6230 Sted SYKKYLVEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Tordis Klakegg
Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i ° Har du bodd i boligen . =
boligen? 2015 boligen? 10 ar siste 12 mnd? W Nei &Ja

| hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
VIKE: S€ s. = ar.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Gjensidige OINEENEIEG 80294149
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Klakegg

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

2
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja Kommentar gia| utfares nedvendig vedlikeholdsarbeid p& deler av tak pd svalganger etter oppdaget
lekkasje.
11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sandal elektro

Redegjer for hva som  giiftet brytere og sett over.
ble gjort av hvem og

nar:

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja Kommentar sandal elektro

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] )a

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Begjaering om
IZloppdeling i eierseksjoner

1 Org.nr. NO 9 36 MVA
iy ~PB. 1190 - 6001 Alesund I:lreseksjonering
: 32 30 00-Faks 70 32 30 01
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken. © GG 2004
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr [Bnr |For. [snr
15628  Sykkylven 14 634
|2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) [Navn Ideell andel
989 387 138 PT-Bygg AS M
|3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.
T ™ Til- Til- Til- Til-
S.- | For-| Brek |leggs-] s-| For-| Brek |leggs-] s-| For-| Brek |leggs-| s- | For-| Brek |leggs-| s-| For- | Brek |leggs-
nr | mar!| (tellen®| area”] nr | mar| (telien® | areal®] nr | mar”| (telier)” | areal®] nr | mar | ttellen)®’| area®| nr | mar | (teller)”| area”
1| B | 74 |BG |19 )37 i 0 55 73
218 79 | BG |20 38 56 174
3(B|103| B |21 39 57 [ - 75
4B | 97 | B |22 40 |58 76
s|®]9 | BJ23] | | Jer| 59 77
| 6| B 83 B |24 42 60 ~ 78
7B | 91 |BG |25 43 | 61 79
8| B 79 B |26 44 | 62 80 19
9B 103 B |27 | | 63 81|
10/ B | 97 | B |28 46 64 82
11/B | 98 | B |29 47 65 i 83
12| B 83 B |30 48 | 66 84
13| B 91 B |31] 49 67 85
14| B | 104 | B |32 | 50| 68 86
15| B | 138 | B |33 51 69 87 B o=
16 I 34 52 70 1] i 88
17 . 35 183 7zl (el RO I 89 !
18 36 54 72 90
Sum tellere:| 1.418 | =nevner| 1.418
4. Supplerende tekst
OBS! her fares kun opplysninger som kan og skal tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppais hva endringen bestar i og
|eventuelit pa hvilken fellesarealene endres.
Doknr: 36779 Tinglyst: 19.01.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Sted, dato Partenes underskrift (hvis utskrift pa A4-ark) -) "\ —
S, T P
\(.O“‘ BEK Z@-OS’ 1ERJE tRozST PER REKKE
BET( p:\- ngé‘mm&nmfwkéﬂ i SEKS 3 MEEN
. 4 PRIVATmegleren (1idL. AvRsKEs
Pg\v % E‘_RE M Pl dook g Alesund (
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5. Egenerklaring
Undertegnede erkizerer at:
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt

eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd.

b]Eseksoneringen omfatter alle bruksenheter | eiendommen.
C)Elinndeling | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d)E bruksenhetens formal ( bolig eller naening ) er | samsvar med gjeldende arealplanformal.
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,

eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
fastsatt & skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov.

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14).

Q)E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiedommen og har
egen inngang fra fellesarealet eller naboeiendom.

h)E hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget/egne rom
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig.
eller
alle boligene inngar i samleseksjon bolig.

i)Edet er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffelovens § 189 og § 190).

|s. Tegninger m.v.

Alie vedleﬁg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedleag som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsn.r og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leierne av bolig | elendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing’
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted. dato R Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrent partner
(Ved reseksjonenng kreves samiykke fra ektefelie/
2. - ! i3]
SYkKYIven f! 2008 P‘ 'B"é A.} registrent pariner hvor sameiebraken endres |

—

/
/ J T;nu,

I;\
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Vi SAMTYKIER | SEKE3¢ JERINEEN

EIENDOMSMEGLERE MNEF
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Sverie Osroz
lesung

| PRIVAT megleren (/o vat
Alesund



|8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12)
eller

Styret erklzerer at sameiermatet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato

[Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

E]Tillate!sen er inntatt nedenfor

DTiIiatelsen felger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. -[Bnr_ IFnr. ]gnr.
14 634

i Sykkylven
Dato

[Stempel og underskrift

kommune

€0 2009

Sted, dato ]Parlenes
sS(.’kk,..{l ven

/)
#iz- ow j‘[gjg Y sTHY
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Sykkylven kommune FERDIGATTEST

Dato: 08.05.2013 Saksbeh.:  Kristian Trandal
Arkivref: 2007/9-6165/2013
GBNR: 14/584

Vedtaksnummer: DT 165/13

SAKSOPPLYSNINGAR

Dette dokuemntet er ein ferdigattest for @vstetegane blokk A, B og C pd gnr/bnr 14/584, 14/634 og
14/608.
Lagyve til tiltaket vart gitt den 27.02.2002.

Byggestad @vstetegane
Tiltakshavar Brekke Byggentreprengr AS
Ansvarleg sgkjar Bonesmo Bygg Consult

Med heimel i plan- og bygningslova (av 1985) § 99 vert det gjeve ferdigattest for nemnde tiltak.
Ferdigattest vert gjeve pa grunnlag av motteken ferdigmelding med kontrollerklaeringar.

Kontrollansvarleg for utfgring har sytt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlege stadfesta at
kontroll er gjennomfgrt med tilfredstillande resultat, i samsvar med Igyve og krav som er gitti eller i
medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av bygningen ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det lgyvet fastset jf. plan-
og bygningslova § 93. Bruksendring krev saerleg Igyve.

Med helsing

Bjarte Hovland
einingsleiar Kristian Trandal
fagansvarleg byggesak

Postadresse: R&dhuset, 6230 Sykkylven Telefon: 70 24 65 00 Bankgiro: 4045.07.01442
Besgksadresse: R&dhuset, Kyrkjevegen Telefaks: 7024 65 01 Bankgiro skatt:  7855.05.15287
E-postadresse:  postmottak@sykkylven.kommune.no Org.nr.: NO 964980 365 MVA



SAMEIEVEDTEKTER

Sameiet Ovstetegane Terrasse II — Sykkylven kommune

| 8 NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet @Qvstetegane Terrasse I1.

2. EIENDOMMEN

Bebyggelsen pé parsell av tomten gnr. 14 bnr. 584 i Sykkylven ligger i sameiet mellom
de eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt
en sameiebrok som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer siledes hele bygningskroppen
med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til 2 benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden
og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse

kan bringes inn for sameiermetet etter reglene for ordinzrt og ekstraordinzrt sameiemote.
Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unedvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameier.

Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller
hustandsmedlemmenes funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret. En enkelt
eller flere av sameierne sammen kan ved bestemmelse 1 vedtektene gis midlertidig enerett

til a bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene.



Eneretten oppherer nar den fastsatte enerettsperiode utleper. Hvis det ikke er fastsatt nar
eneretten til bruk skal opphere, oppherer den nir det vedtas som vedtektsendring med 2/3
flertall i sameiermeote. Enerettsbestemmelse er fastsatt i pkt. 14 nedenfor. Sameiermatet kan
vedta 4 endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne plikter
a folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses
som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

- % VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det péligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold

av bruksenhetene og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke, herunder innvendige
flater pa balkonger. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvar for vann og avlepsledninger

fra forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inntil bruksenheten og for sikringsskap

og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til 4 gjennomfare
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler sameierne i fellesskap.
Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfort. Sameiermetet kan med
vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan
sameiermetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelopene innkreves
sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de a konto belep som den
enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. méaned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebreken.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrek.



7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfort.

8. SAMEIERM@TER
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet,

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april méaned. Styret skal

pa forhand varsle sameierne om dato for metet og den siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning skal tilstiles
alle sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinzre sameiermatet. Dokumentene
skal dessuten vare tilgjengelige i sameiermotet.

Ekstraordinart sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nir minst to sameiere
som til sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermeote skal skje med minst 8 og heyst 20 dagers varsel, ekstraordinart
sameiermete kan, nar det er nadvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager.
Styret har ansvar for innkalling til ordinere og ekstraordinzre sameiermeter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker
som det skal treffes vedtak om i sameiermotet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende
som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier @nsker behandlet i det ordinzre
sameiermetet skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det innen den fastsatte
frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall
behandles, mé hovedinnholdet vzre angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsforer og revisor har rett til 4 vare til stede i sameiermetet

og til & uttale seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til 8 vare til stede. Sameieren
ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til & vare til stede
og til & uttale seg. En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst
tilbakekalles. Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermeotet.
Radgiveren kan f3 rett til 4 uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall.



8.3  Ledelse og protokoll

Sameiermetet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen meteleder,
som ikke behover & vaere sameier. Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over
alle saker som behandles og alle vedtak som gjores av sameiermetet. Protokollen skal
underskrives av motelederen og minst en sameier, som utpekes av sameiermeotet blant dem
som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den
undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver

tid holdes tilgjengelig for sameierne pa forretningsfererens kontor.

8.4  Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermotet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Stdr stemmene likt, avgjores

saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a)  Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b)  Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c)  Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer
eller skal tilhore sameierne i fellesskap.

d)  Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

e)  Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

f)  Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12, 2. ledd, annet punktum.

g)  Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser 0g som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de 4rlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak
som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige
sameiere.



8.5  Ugildhet i sameiermeotet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller nzrstiende eller om sitt eget eller nzrstdendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinzere sameiermstet
Det ordinzre sameiermeotet skal

Behandle styrets arsberetning.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalendersr.
Fastsette budsjettet for kommende ar.

Velge styreleder nér lederen er pa valg.

Velge styremedlemmer som er p3 valg.

Velge varamedlemmer til styret som er p& valg.

Velge revisor nér den tidligere revisor skal fratre.

Behandle forslag fra styret.

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

900 5 On A N W KD e

9. STYRET
9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak

i sameiermeter. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette igang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet. Avgjorelse som skal
tas av et vanlig flertall i sameiermetet, kan ogsi tas av styret om ikke annet folger av loven
eller vedtektene eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2  Valg av styre

Styret skal bestd av 3 medlemmer og 3 varamedlemmer. Styrets leder velges sarskilt. Ved
valgene anses den eller de kandidater som oppndr flest stemmer som valgt, selv om den

enkelte ikke oppnér vanlig flertall av de avgitte stemmer. I forbindelse med valgordningene
fastsetter sameiermetet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis det

ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 4r.
Styremedlemmene og varamedlemmene behover ikke & vare sameiere eller tilhere noen
sameiers husstand.



9.3  Styremster

Styrelederen har ansvar for at styremetet holdes si ofte som det trengs. Styrematene

skal ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder,
skal styret velge en moteleder. Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for

et vedtak, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. Styret skal fare protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var

til stede. Protokollen underskrives ved motets avslutning eller senere.
9.4  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjerelse i eller utenfor styremetet av noen
sporsmél som gjelder medlemmet selv eller nzrstiende har en fremtredende personlig eller
okonomisk sazrinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforer.

9.5  Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og

et styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av sameiermetet eller styret. I saker som gjelder vanlig
forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere sameierne pa samme mate
som styret.

10. MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

11.  FORRETNINGSFORER OG FUNKSJON ZRER

Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer. Styret
ansetter forretningsforer og andre funksjonzrer, fastsetter deres lonn og instruks og forer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller
gir forretningsforer og funksjonarer avskjed.

12,  REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram i det ordinzre sameiermotet. Sameiet skal ha revisor, som skal
vaere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjor inntil
annen revisor er valgt.



13. MISLIGHOLD
13.1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pélegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn 6 méneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke

etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg sa langt de passer.

13.2  Krav om fravikelse
Medferer sameiernes oppfersel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene
i tvangstullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer ogsd til anvendelse i forhold

til brukere som ikke er sameiere.

14. MIDLERTIDIG ENERETT TIL A BRUKE DELER AV FELLESAREALENE
I medhold av eierseksjonslovens § 19 fastsettes folgende enerettsbestemmelser-

De enkelte seksjonseiere har enerett til bruk av

- tilherende balkonger/terrasser til eierseksjonen.

- de boder som er tildelt og som vises p4 plantegninger.

- de garasjeplasser som er tildelt og som vises pa plantegninger.

De bruksberettigede er forpliktet til 4 sorge for renhold og vedlikehold av de arealer som
de har enerett til 4 bruke. Det skal ikke svares vederlag for enerett til bruk.

Sykkylven, 20.03.2007




ORDENSREGLER FOR

SAMEIGE OVSTETEGANE TERASSE 3

. MELLOM KL 24.00 OG 06.00 ER KVAR SAMEIGAR
ANSVALEG FOR NATTERO FOR DEI 9VRIGE BEBUARANE |
BLOKKA.

. TIL OMRADE BAK BLOKKA ER INNKJ@YRING TILLAT KUN
FOR NYTTEKJIRING.

. UNNGA RGYKING UTAFOR SOVROMSAVDELINGANE ,
HOVEDINNGANG OG DER EIN HAR FRISKLUFTSINNTAK TIL
LEILIGHEITANE.

. SIGARETTSNEIPAR , FLASKE , JLBOKSER OG ANNA
SKROT MA IKKJE SLENGAST FRA SEG PA FELLESAREAL
OG/ELLER | GARASJE.

. DET ER TILLAT A HALDE DYR OG FUGLER | BUR |
LEILIGHEITA . DYR SOM SPORADISK ER | LEILIGHEITA MA
HALDAST UNDER KONTROLL OG IKKJE GA PA
SJBLVSTYR. SKIT ETTER DESSE MA FJERNAST , OG IKKJE
LAGGAST IGJEN PA FELLESAREAL.

. KVAR ENKELT SAMEIGAR HAR ANSVAR FOR A HALDE
RYDDIG VERANDA OG HELLELAGT AREAL UTANFOR SI
LEILIGHEIT.

. RISTING AV TEPPER OG LIKNANDE MA IKKJE SKJE SLIK AT
DET ER TIL PROBLEM FOR BEBUARANE UNDER.

. VEDLIKEHALD OG RYDDING AV FELLESAREAL UTE OG
INNE SKAL TIL KVAR TID ORGANISERAST AV STYRET.
DETTE KAN UTF@RAST PA DUGNAD ELLER MED INNLEIGD
HJELP.

VI OPPFORDRER KVAR ENKELT TIL A GJERE SITT FOR A
HALDE FELLESAREAL RYDDIGT.

ENDRET 10.01.2025 ETTER NAVNEBYTTE.

STYRE.



Resultatregnskap

Konto

3600 FELLESINNTEKTER

Sum Leieinntekt

Sum Driftsinntekter

5990 SOSIALE UTGIFTER
6310 FESTEAVGIFT

6321 Arsgebyr vann forbruk
6322 Arsgegyr avlgp forbruk
6324 Vann abb. gebyr

6325 Avfall renovasjonsgebyr
6326 Avlgp abb. gebyr

6327 Feiing

6340 STR@M

6350 UTEOMRADE

6360 RENHOLD

6370 SNGRYDDING

6380 UTG. VEDR. HEIS

6390 UTGIFTER FELLEAREAL
6550 Kjep av veiareal 14/603
6580 BRANNMELDING

6630 VEDLIKEHALD BYGG
6705 Kontorhjelp regnskap
6780 Endring firmanavn

6800 KONTORREKVISITA
6810 DATA/BREDBAND

6860 MOTEUTGIFTER

7420 Gaver

7510 FORSIKRINGER

7770 BANKGEBYR

7797 DIVERSE KOSTNADER
8051 RENTEINNT. BANKINNSKUDD
8155 KREDITORRENTER/SALAR

Sum Kostnader lokaler

Sum Andre driftskostnader kl. 6

Sum Driftsresultat

9010 Resultat til egenkapital

Sum Overfaringer og disponeringer

Sum Disponeringer arsoppgjar

Sum Ekstraordinaere poster og

Resultat

Perioden

-707 953,00
-707 953,00

-707 953,00

2 416,46
79 079,00
14 969,00
15 606,00
46 012,00
60 901,00
78 957,00

3 304,00
28 294,62
27 283,70
33 776,91
17 861,25
18 598,00
23 370,52
20 666,00
17 862,50
30 300,53
19678,13

1.357,00

0,00

61 825,68
1700,00
0,00

55 094,00
992,50
366,24

-2 518,00
201,47

657 955,51

657 955,51

-49 997,49

49 997,49
49 997,49

49 997,49

49 997,49

0,00

Per. i fjor

-677 017,00
-677 017,00

-677 017,00

2 300,92
79 079,00
12 469,00
13 635,00
40 012,00
58 556,00
71775,00

3177,00
18 290,14

4 899,90
35771,00
19710,00
18 856,00
80 842,98

0,00

17 026,25
135 706,25
18 390,63
0,00
349,50

59 220,00

1200,00

3 545,00
58 354,00

896,00
0,00
-1075,00
0,00

752 986,57

752 986,57

75 969,57

-75 969,57
-75 969,57

-75 969,57

-75 969,57

0,00

Firma : SAMEIGE @VSTETEGANE

Org.nr : 998074576
Periode 1-12 2024

Hittil i ar
-707 953,00
-707 953,00

-707 953,00

2 416,46
79 079,00
14 969,00
15 606,00
46 012,00
60 901,00
78 957,00

3 304,00
28 294,62
27 283,70
33 776,91
17 861,25
18 598,00
23 370,52
20 666,00
17 862,50
30 300,53
19678,13

1357,00

0,00

61 825,68
1700,00
0,00

55 094,00
992,50
366,24

-2 518,00
201,47

657 955,51

657 955,51

-49 997,49

49 997,49
49 997,49

49 997,49

49 997,49

0,00

Hittil i fjor
-677 017,00
-677 017,00

-677 017,00

2 300,92
79 079,00
12 469,00
13 635,00
40 012,00
58 556,00
71775,00

3177,00
18 290,14

4 899,90
35771,00
19710,00
18 856,00
80 842,98

0,00

17 026,25
135 706,25
18 390,63
0,00
349,50

59 220,00

1200,00

3 545,00
58 354,00

896,00

0,00

-1 075,00
0,00

752 986,57

752 986,57

75 969,57

-75 969,57
-75 969,57

-75 969,57

-75 969,57

0,00

Lars Reidar Lillestal

14.04.2025 13:47
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Sameige @vstertegane Terrasse 2
Arbeidsinstuks
«Vekas BOSS»

Faste arbeidsoppgaver:

1. Reingjering av tgmte avfallsdunkar.
2. Skifte av sekker for returplast.
3. Rydde bossrom.

Ved behov:

1. Feie garasjegolv.

2. Sla plenar, fjerne gras.

3. Vatne blomster som star i potter pa framsida og i bakgarden.
4. Ta bort sngen framfor hoveddgr og garasjeport.

5. Strg nar det er glatt.

Styret.



ARSM@TE 2024

@vstetegane Terrasse 3
Sted: Raus meatelokale
Tid: Tirsdag 04.03.25 kI.18.00

Saksliste:

1. Godkjenning av innkalling.
Godkjent.

2. Valg av ordstyrer.
Hans Kjetil Hole

3. Valg av referent.
Tor-Erik Klokk

4. Valg av personer til signering av protokoll.-
Ragnhild Haydalsvik og Einar Johansen

5. Arsmelding fra styret.
Gjennomgatt og godkjent.

6. Regnskap 2024.
Gjennomgatt og godkjent.
Saldoer gjares opp ihht. etterkalkyle. Giroer ble delt ut.

7. Vedlikeholdsplan

En del som ma gjgres/utbedres, bla.:
-Ngdlys garasje

-Armatur garasje over biloppstilling Tuva
-Maling av ganger

-Lekkasjer svalganger

Fare for ytterligere ustand i garasjeport. Styret skal innhente priser pa ny.

8. Budsjett 2025.Gjennomgatt og godkjent.
Avsetting gkes fra 50 000,- til 60 000,-. Justert budsjett sendes ut.



9. Valg.

Nytt styremedlem og vara ble vaigt inn, hhv. Eldar Rasmussen og Ragnhild

Heydalsvik.

Styret:

Hans Kjetil Hole (1 ar) (styreformann)
Tor-Erik Klokk (1 &r)

Eldar Rasmussen (2 &r)

Vara:
1. Mariann Holmay (1 ar)

2. Karl Henrik Aure (1 ar)
3. Ragnhild Haydalsvik (2 ar)

Mgte avsluttet 19:15

12/15 boenheter representert.

{R ag C{ 7L/ [ ‘»J(“‘I ad % S
- Ragnhild Héydalsvik

.
™ 7

,,,,,

Einar Joﬂansen



SignForm 06/2000

Rett kopi bekreftes
Unni Rundhaugen

TINGLYST Festekontrakt
Advokat Kjetil Kvammen

Postboks 231 17 JUNI 2002
6239 Sykkylven

Returneres tll:

SUNNMCEE llfJGHETT
DAGEBORNR
Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken k‘

1. Eléndommen(é) %~

Kommunenr. | Kommiunenavn | Gnr | Bnr | Festenr Underfestenr
1528 Sykkylven 14 584
Beskaffenhet: Hva skal grunnen brukes tit?

s, Balig- Frilids- Forretn / Land- .
1 Bebygd Ez Ubebygd | Eﬂglom | Fﬂ;éim" I_V kontor [_ 1 Industri L bruk ( K Off. vei I A Anne!

2. Bortfestes av /0 LHIEEA . v

Fedselsnr /Foretaksnr. (11/7 siffer)? } Navn

|deel andel
1406543894 2 Lars Otto Aure 1/1
3TN ERRERNIRAES
Fadselsnr /Foretaksnr. (11/7 siffer)?’ | Navn !deel andel
977519578 Byggteam AS 1/1
4.Festeavgift priar. . = " LT

v— Tl

Antall ar | Regnet [ra - dalo Doknr; 7623 Tinglyst 17 06 2002 Emb 0

80 01.01.2001 STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

6. Pariterett for fosteavgiften=3)r T o ia T it e ¥ AL T E BRI
Borifesteren har panteretl i fesierelten og bygninger pa tomten for inntil | 3 ars forfall festeavgift
Borlfesterens panteretl skal ha 1. Priorilel/prefitet-etter

7. Supplerende tekst4) - s T S A e T o A N T e A e R §

Obs! Her paferes kun opp!ysnvnger som skal og kan llnglyses

Festeavgiften forfaller forskuddsvis til betaling hver 01. januar og skal uoppfordret overfares til
bortfesters bankkonto.

Arlig avgift skal hivert 5. &r reguleres i takt med Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks.

Noter:

1) Det mi utstedes skjete pA bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig

2) Det er forelaksregisterels foretaksnummer som skal nytles

3) Dersom intet sies har man loviestet pant for 3 &rs forfalt festeavgift i h.t. tomiefesteloven (§ 12)

4) Der er bare reltsstiftelser som skal (og kan) linglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger i retten til
overdragelse av festeretten.

SF0213 Elekironisk utgave Side 1 av 2




 3:ReHIGHatEFOGNIIK

Datert
Feste- i
Kontraklaner | Kartforretning/méalebrev
samsvar med: AMest oY dol | §4 - Datert
(sett X) nsl efter delingslovens §43-1 fra t i i X
cppmélingsmynaighatene 17.0700 hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka
—— Fesleren har relt til 4 innlase tomten etter ar, eller ved ullapet av festetiden, elter tomtens verdi pa
tnigs- L Innlesningstiden med fradrag for pakostningar av festeran aller hans forgienger, og loravng atter
ningsrett hestemmelsene | lov om tomte | tilfelle partene ikke blir enige om inniesningsprisen, fasisailes denne
(sett X) 2ste, § 36.
Z Festeren har ikke innlesningsratt, En eventuell forlengelse av festet skjer etter aviale mellom partene etter
beslem-melsene | §§ 9 og 11 i lov em lomteleste,
Overdra- Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Panstsettelsen ay festeretten skal skje sammen med alle
gelse og _festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jir. Tomtefestelovens § 18 og pantelovens § 2-3.

pantsettelse

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsetterfalgere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa farste side.

S4a lenge det laper 1an med pant i festeretten skal:

Vilkar til a. festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

panthavere |c. bortfestersn bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet

foran panthaverme.

Utgifter i forbindelse med lomten og festekontraklen dekkes av:

Omkostn. | Festeren

(herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og linglysingsgebyr og eventuell
tariffmessig meglerprovisjon).
Tvister et Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om
vister elc. tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt, Den rettskrets som eiendommen ligger | vedtas som verneting.

Det er forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
Administrasjonsutgifter forbundet med grunneierens innkreving og regulering av festeavgift
betales av fester.

o Ved betaling av festeavgiften etter forfall svares 12 % forsinkelsesrente.

vrige

rettigheter ] o

og vilkar Mislighold av av til sammen 2 rs festeavgift skal anses som vesentlig mislighold.

(som ikke

skal ting- . . . .

lyses) Etter hvert som kjopekontrakter inngis med den enkelte huskjaper skal nervarende

festekontrakt med Byggteam AS erstattes med festekontrakt dirckte fra grunneieren basert
pa vilkdrene i nerverende festekontrakt,

Denne festekontraklen er ulstedt | 2 eksemplarer, ett til hver av partene
9: Underskrifter ' 5

Sted, dato

Sykkylven 15.04.2002

Bortfesters underskrift ] Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Lars Otto Aure

Vd
} .
2 oD - 2B Pl

Sted, dato g

Sykkylven 15.04.2002 /

Festers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Byggteam AS

. <
m@kﬂk £ OR PREKKE

Py P — g

.-" O
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I medhald av § 27-2 i plan- og bygningslova har SYKKYL‘(’EN/

Kkommunestyre i mete den 17 12..01. , sak K 8‘*/04 , vedtatt

ovannemnde reguleringsplan/eadsing. (med reguleringsfdrasegner] slik hz

er innteikna pa dette kartet.

(Endringa medferer at felgjande reguleringsplanar vert endra:)
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REGULERINGSFORMAL o

1.BYGGEOMRADER STREKSYMBOLER MV. —

|:] BOLIGER BK1 = mmm = PLANENS BEGRENSNING PLANLAGT BEBYGGELSE

L] GRENSE FOR EKSISTERENDE BEBYGGELSE

REGULERINGSFORMAL L1 SoM INNGAR 1 PLANEN
BYGGELINJE
. [SS="] EKSISTERENDE BEBYGGELSE
LT | TEemmaEEEEs 0l e e TOMTECRENSE SOM SKAL FLYTTES ELLER RIVES
‘ 2 7 EKSIST. EIENDOMSGRENS

(I ] KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG SOM SKAL OPPHEVES : i& NORDPIL

2.LANDBRUKSOMRADER [___] BEVARING

[ - ——— - ——— SENTERUNJE REGULERT VEG

1 7.FELLESOMRADER

3.0FF. TRAFIKKOMRADER FELLES AVKJBRSEL

[ ] KJBREVEG, GANGVEG FELLES LEKEPLASS

[_] ANNET TRAFIKKAREAL ]

1
REV. | ANT. | REVISJONEN GJELDER B DATO | SIGN BEHANDLING: DATO | SIGN
A JUSTERT HT SAK 27/01 19.06.01 | 1A PLAN— OG MILJBUTVALGET 1.GANG 13.06.01 | 1A
B | | JUSTERT IHT SAK 27/01-29.08.01 10001 | 1A OFFENTLIG ETTERSYN 25.06.-14.08.01 | IA
c " JUSTERT ETTER MEKLINGSM@TE MED FYLKESMANNEN 141101 | 1A | PLAN- OG MILJBUTVALGET 2.GANG 290801 1A
B ) KOMMUNESTYRETS GODKJENNING 171201 | 1A
BYGGT AS MAL : 1:1000 | DATO: 28.05.01 ITEGN.AV  [konR. av: | - SAK NR. TEGN. NR.
REGULERINGSPLAN FOR GNR 14 BNR 584, @VSTETEGANE, SYKKYLVEN KOMMUNE ODD SLYNGSTAD SIVILARKITEKTER AS 0106 | 00C
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2.3

2.4

2.5

2.6

REGULERINGSBESTEMMELSER
TIL
REGULERINGSPLAN FOR GNR 14 BNR 584

SYKKYLVEN KOMMUNE

GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder omréadet vist med reguleringsgrense pa kart datert
28.05.01.

Planomradet er regulert til folgende formal:

BYGGEOMRADER
- Konsentrert bolighebyggelse (BK1)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjoreveg (V1-V3)
- Annen veggrann (T1-T2)
FRIOMRADE

- Lek/opphold (L1-L3)
SPESIALOMRADE

- Frisiktsone

BYGGEOMRADE BKl1

Omrédet skal disponeres til konsentrert boligbebyggelse med titherende anlegg.
Bebygd areal skal ikke overstige 35 % av regulert tomteareal. Eventuelt areal
nedgravd i bakken utover veggliv skal ikke medregnes. Gesimshayde skal ikke
overstige kote 25,90 for gruppe A, 23,90 for gruppe B og 21,90 for gruppe C.
Oppbygg for eksempelvis trapp og heis tillates oppfort med noe storre hayde.

Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 4 etasjer, inklusive underetasje og tilbaketrukket
toppetasje.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggelinjene, og deles i tre
utbyggingsetapper slik det er skissert pa planen. Gruppenes viste plassering og
utfoming er retningsgivende, ikke bindende for den endelige utformingen.

Det skal avsettes 1,25 parkeringsplasser pr leilighet, hvorav sterstedelen i underetasje.

Ubebygd areal skal gies en tiltalende utforming.



3.1

5.2

4.1

42

43

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Omrédene skal disponeres til kjoreveger og gangveger med nedvendig tilliggende
veggrunn.

Det skal opparbeides stoyskjerm som vist pa reguleringsplanen med hoyde 1 meter.
Skjermen skal ferdigstilles for brukstillatelse for boligene blir gitt.

FRIOMRADE (L1-L3)

Omradene skal benyttes til lek og opphold.

Omrédene skal opparbeides samtidig med ferdigstillelse av tilliggende bebyggelse.
Mindre justeringer av omradenes avgrensning tillates innpasset ved byggemelding av
den enkelte boliggruppe.

SPESIALOMRADER

Planen viser frisikt kombinert med reguleringsformal for bolig og annen veggrunn. 1
disse omradene skal sikten holdes fri i heyde over 0,5 meter.

Alesund, 28.05.01

ODD SLYNGSTAD SIVILARKITEKTER AS

19.06.01: JUSTERT LH.H.T. VEDTAK 27/01 13.06.01
01.09.01 ” ” ” 27/01 29.08.01
14.11.01 o ETTER MEKLINGSM@TE MED FYLKESMANNEN
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Vask med fulle maskiner

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2010
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.



Ovstetegane 3
Nabolaget Ullavik/Grepstad - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
o Etablerere l . o
Ensli Kvalitet pa skolene
°
nslige Bra 73/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 73/100
& Sykkylven kyrkje 4 min £
Linje 110, 250, 252, 255 0.4 km .
: Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1132 min & e
T
B3 i
32 3¢ 3¢ 23 § i z X ;Q
Skoler 338 wxww  EED I I S
RGN
Aure barneskule (1-7 kI.) 11 min 4 I I | I I I I
387 elever, 23 klasser 1 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min % .
e 0.6 km Omrade Personer Husholdninger
! ’ Il Ullavik/Grepstad 1369 650
Sykkylven vidaregdande skule 9 min 4 Slen 4429 2190
250 elever, 17 klasser 0.8 km M Norge > 425412 2654 586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
. Ullavik barnehage (1-5 ar) 12 min %
=y
Coop Extra Sykkylven 9 min % = b .
Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 13 min %
34 barn 1.1 km
Krikane barnehage (1-5 ar) 16 min 4
61 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Sykkylven 8 min #
Coop Extra Sykkylven 10 min #
Post i butikk 0.8 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Steynivaet
Lite steyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

st

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Aure skule 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km

@ Sykkylven storhall 11 min #
Aktivitetshall 0.9 km

& Family Sports Club Sykkylven 5 min &

Boligmasse

Il 60% enebolig
16% rekkehus

B 7% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 1110 min &

@ Apotek 1 Sykkylven 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Ullavik/Grepstad

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







