Nabolagsprofil

Mellomenga 97 - Nabolaget Eikenga - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bilbo 5min #&
Linje 63, 66 0.4 km
<+ Lierbyen bussterminal 9 min %
Linje 62, 63, 66,71,72,79,169 0.7 km
@ Lier stasjon 11 min &
Linje L1, R13 7.1 km
<+ Drammen buss-/togstasjon 14 min &
Buss, flytog, tog 8.9 km
& Vollen 31 min &
Linje B20, B22 28.4 km
Skoler
Hegg skole (1-7 kl.) 18 min %
524 elever, 34 klasser 1.6 km
Lierbyen skole (8-10 kl.) 5 min &
254 elever, 22 klasser 2.3 km
St. Hallvard videregaende skole 9 min &
750 elever, 26 klasser 53 km
Lier videregaende skole 9 min &
550 elever 57 km
Ladepunkt for el-bil
= Bilbo - Lier kommune 6 min &
& Radhuset i Lierbyen 10 min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 92/100
W Naboskapet
e Godt vennskap 78/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Aldersfordeling

179 %

R
M
n
B

14.5 %

191 %
18.6 %
21.2%
42.6 %
40.4 %
389 %

9.8%
6.7 %
72%

10.5 %
19 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Eikenga 1015 374
[ Lierbyen 5958 2598

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Espira Eikenga barnehage (1-5 ar) 4 min &
75 barn 0.3 km
Helgerud Barnegard (1-5 ar) 9 min %
51 barn 0.8 km
Bakkeli barnehage (1-5 ar) 14 min &
47 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Lierbyen 10 min %
Rema 1000 Lierbyen 10 min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km



Primzere transportmidler

& 1.Egen bil

&b 2. Sykkel
s Stoynivaet
< Lite steoyniva 95/100
7, Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100

; Trafikk
Lite trafikk 93/100
Sport
@ Eikenga naermiljganlegg 2min %
Ballspill 0.2 km
@ Hegg skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.4 km
& Fresh Fitness Lier 12 min 4
& EVO CC Drammen 10 min &
Boligmasse

B 72% enebolig
B 11% rekkehus
2% blokk

B 15% annet

«Barnevennlig, stille omrade. Kort vei
til bade naturopplevelser og neert til
byer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
CC Drammen 10 min &
@ Apotek 1 Lier 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 37% 6-12 ar
16% 13-15 ar
W 19% 16-18 ar

B 28% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Eikenga
0 Lierbyen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Egenerklaering

Mellomenga 97, 3404 LIER 07 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Mellomenga 97 Mellomenga 97

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

(X] 3a [ Ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2022

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd i huset hele tiden.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 880 22 32

Infor masjon om selger
Selger

Igbal, Mohammad Imran
Selger

Irshad, Nosheen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpéarbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Skiftet kobiingrer

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Raine Firma

2.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

[  [Xne
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8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95297958
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Irshad, Nosheen 2025-10-07

Igbal, Mohammad Imran 2025-10-07

Identification Identification

=== bankID !rshad, Nosheen -== bankID !gbal, Mohammad Imran

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Irshad, Nosheen 07/10-2025 BANKID
Igbal, Mohammad Imran 19:02:56 BANKID

07/10-2025
18:20:24



Tilstandsrapport

Selveier tomannsbolig (vertikaldelt)

@ Mellomenga 97, 3404 LIER (17 LIER kommune

# gnr. 48, bnr. 168, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 135 m? BRA-i: 113 m?

Befaringsdato: 22.09.2025 Rapportdato: 28.10.2025 Oppdragsnr.: 22541-1071 Referansenummer: IN1308

Foretak: NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS Takstingenigr: Ole-Martin Nielsen

TAKSTSéMVIRKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Nielsen Takst og Energiradgiver

Nielsen Takst og Energiradgiver ble etablert i 2024 og tilbyr tjenester som verditakst, reklamasjonstakst, tilstandsrapport,
energiradgivning av enebolig og fritidsbolig. Med fagbrev som rgrlegger og ingenigrutdanning innen bygg, samt flere ars
erfaring fra byggdrift i kommunal sektor, har jeg en solid faglig bakgrunn som gir meg mulighet til 3 levere grundige og solide
vurderinger. Som energiradgiver fokuserer jeg pa praktiske og gkonomiske Igsninger for @ oppna lavere energikostnader og et

bedre inneklima.

Rapportansvarlig

Ole-Martin Nielsen
Uavhengig Takstingenigr
post@nielsen-takst.no

91770137

N

NIELSEN TAKST & ENERGIRADGIVER AS

Oppdragsnr.: 22541-1071 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 2 av 21



Mellomenga 97, 3404 LIER NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 48 - Bnr 168 Hagastuveien 21B
3312 LIER 1734 HAFSLUNDS@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22541-1071 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 3 av 21
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Mellomenga 97, 3404 LIER NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 48 - Bnr 168 Hagastuveien 21B
3312 LIER 1734 HAFSLUNDS@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Mellomenga 97, 3404 LIER NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 48 - Bnr 168 Hagastuveien 21B
3312 LIER 1734 HAFSLUNDS@Y

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1994. Boligen er oppfegrt etter Forutsetninger og vedlegg Gatilside
byggeforskrifter som gjaldt pa oppferingstidspunktet.

Navaerende eier overtok boligen i 2022.

Ga til side

Lovlighet

Selveier tomannsbolig (vertikaldelt)

Selveier tomannsbolig (vertikaldelt) - Byggear: 1994 ] ) )
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det

UTVENDIG G4 til side er avvik fra disse.

Vestvendt balkong av trekonstruksjon pa ca. 10 m2. Rekkverk i
trekonstruksjon. Rekkverkshgyden ble malt til 0,91 m. Bjelkelag
med forankring til bygningskroppen og forstgtning til stgpt
fundament. Vestvendt markterrasse av trekonstruksjoner pa ca. 21

m2.

Det foreligger godkjente plantegninger. Dagens planlgsning
har avvik fra disse. Endringen er ikke vurdert opp mot
gjeldende byggeregelverk. Kjgper bgr undersgke om tiltaket
er byggemeldt og godkjent.

- Bod pa loftetasjen har blitt gjort om til toalettrom.

Vertikaldelt tomannsbolig oppf@rt i 1994. Bygningen er oppfert pa
ringmur av betong. Etasjeskille av trebjelkelag. Yttervegger antas
oppfert med konstruksjonsvirke, utvendig med kledd liggende
kledning. Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak, tekket med
betongtakstein e.l (ikke besiktiget).

INNVENDIG G4 til side
Loft:

Himlinger med malt panel. Vegger med malt panel. Gulv med
laminat.

2. etasje:

Himlinger med malt panel. Vegger med malt tapet. Gulv med
laminat. Takhgyde ble malt til ca. 2,39 m.

1. etasje:
Himlinger med malt panel. Vegger med malt tapet. Gulv med
laminat og fliser, elektrisk gulvvarme i entré.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom:

Himling med malt panel. Vegger med malt plater. Gulv med fliser,
elektrisk varmekabel. Innredet med gulvstaende klosett,
baderomsinnredning med servant, speil og dusjkabinett. Opplegg
for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter med omramning. Laminat
benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrert med platetopp,
stekeovn og oppvaskmaskin. Opplegg for kjgleskap. Ventilator over
kokeplass.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom:
Himling med malt panel. Vegger med malt tapet. Gulv med fliser.
Innredet med gulvstaende klosett, servant og speil.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Elektrisk oppvarming og vedovn. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer G4 til side
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Mellomenga 97, 3404 LIER NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 48 - Bnr 168 Hagastuveien 21B
3312 LIER 1734 HAFSLUNDS@Y

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
I Selveier tomannsbolig (vertikaldelt)
10

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Innvendig > Radon Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Antall

B 7G0: Ingen awik o Vatrom > 1. etasje > bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side

TG1: Mindre eller moderate avvik konstruksjoner vatrom

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak L LcP) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
7 2 ar .
o Spesialrom > Loft > toalettrom > Overflater og Ga til side
6 konstruksjon
5 s
o Vatrom > 1. etasje > bad/vaskerom > Overflater Gatil side
4 vegger og himling
3 o . o gn .
© vatrom > 1. etasje > bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
2
1 o Vatrom > 1. etasje > bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
IS og tettesjikt
0 <
Ingen umiddelbare kostnader AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 e
Utvendig > Taktekking Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Veggkonstruksjon GA H] side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000 Utvendig > Vinduer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Innvendig > Overflater Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjskken > 2. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
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Tilstandsrapport

SELVEIER TOMANNSBOLIG (VERTIKALDELT)

Byggear Kommentar
1994 Hentet fra Norges Eiendommer.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Tak tekket med betongtakstein.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon
Yttervegger oppfart med isolert bindingsverk av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med sperre av tre, saltakform.

Konstruksjonen er gjenbygget og falgelig da ikke kontrollert. Det er utfgrt en visuell kontroll av innvendig overflater, det ble her ikke funnet avvik.

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass. prod. 1994.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pa vinduer pavist vaerslitte karmer i treverk utover normal slitasjegrad. Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av alder. Vanskelig a si nar det
er strakstiltak ngdvendig, men de har oppnadd minste forventede brukstid, normal tid fgr utskifting av trevinduer er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma vinduer skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Malt hovedytterdgr. Balkongdgr med 2-lags isolerglass.

(1P Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt balkong av trekonstruksjon pa ca. 10 m2. Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshgyden ble mélt til 0,91 m. Bjelkelag med forankring til
bygningskroppen og forstgtning til stgpt fundament. Vestvendt markterrasse av trekonstruksjoner pa ca. 21 m2.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.
Det ble pavist at sgyle, til balkong i 2. etasje, er vridd.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Terrassebord har slitasje og vaerpavirkning, og det er behov for utskifting av enkelte bord.
Det er registrert noe rateskade pa kledning ved skillevegg.
En baerende sgyle til balkong i 2. etasje er vridd og har avvik fra opprinnelig posisjon.

Andre utvendige forhold

Vertikaldelt tomannsbolig oppfert i 1994. Bygningen er oppfgrt pa ringmur av betong. Etasjeskille av trebjelkelag. Yttervegger antas oppfart med
konstruksjonsvirke, utvendig med kledd liggende kledning. Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak, tekket med betongtakstein e.l (ikke besiktiget).

INNVENDIG

Overflater

Loft:
Himlinger med malt panel. Vegger med malt panel. Gulv med laminat.

2. etasje:
Himlinger med malt panel. Vegger med malt tapet. Gulv med laminat. Takhgyde ble malt til ca. 2,39 m.

1. etasje:
Himlinger med malt panel. Vegger med malt tapet. Gulv med laminat og fliser, elektrisk gulvvarme i entré.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble pavist skruehull i laminat gulvet og belisting ikke er tilstrekkelig festet pa loftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket bgr utbedres.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Radon
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Tilstandsrapport

Det er ikke gjort undersgkelser av radonforekomst i forbindelse med rapporten. Dette gjgres med egnet utstyr i de kaldeste manedene i aret.

Pipe og ildsted

Elementpipe med peis med innsats.

- Pipe og ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av takstmannen. Dette anbefales gjort av brann- og feiervesen fgr bruk.

Innvendige trapper

Lakkert trapp i trekonstruksjon med malte vanger og trinn.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med 3-speil.

- Det ble pavist noe bruksmerker, det anses som mindre avvik.

Andre innvendige forhold

Elektrisk oppvarming og vedovn. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Himling med malt panel. Vegger med malt plater. Gulv med fliser, elektrisk varmekabel. Innredet med gulvstaende klosett, baderomsinnredning med
servant, speil og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Himling med malt panel. Vegger med malt plater.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble pavist fuktsvelling i nedkant av plater pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak. Renovering er pa beregnelig ved endring av bruk. Videre bruk av lukket dusjkabinett anbefales.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

L Lek)) Overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk varmekabel.
Arstall: 2003 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anses ikke veere noen strakstiltak ngdvendig. Videre bruk av lukket dusjkabinett anbefales.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
L)) Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Oppussingsaret tilsier at det er brukt smgremembran med tilhgrende mansjetter. Plastsluk.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredet med gulvstaende klosett, baderomsinnredning med servant, speil og dusjkabinett.

- Eier opplyser at det ble monter ny baderomsinnredning 2025.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. .

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KIBKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter med omramning. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrert med platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.
Opplegg for kjgleskap. Ventilator over kokeplass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist fuktsvelling i underkant av benkeplaten ved vaskekum og i skapet under. Samt manglende fugemasse pa fliser over benkeplaten.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:
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Tilstandsrapport

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM
2=r) Overflater og konstruksjon

Himling med malt panel. Vegger med malt tapet. Gulv med fliser. Innredet med gulvstaende klosett, servant og speil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble pavist manglende ventilasjon av toalettrom, da det verken er tilluft eller avtrekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilfredsstillende ventilasjon bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L 1P Vannledninger

Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble pavist uisolerte vannrgr pa kneloft bak toalettrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannrgr bgr isoleres.

Avigpsror

Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avligpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med lufteluker i vegg og spalter i vindu.

Varmtvannstank
Ca 200 liters varmtvannsbereder, plassert under trapp i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det
elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det
kontroll av el-anlegget av autorisert firma.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Boligen har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklzeringer pa hele det
elektriske anlegget, det kan derfor ikke gis bedre tilstandsgrad enn TG2

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Lovpélagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fiell. Grunnforhold kan som regel fastslas med 100% sikkerhet med visuell kontroll.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betongkonstruksjoner. Antas fundamenter med betong til stedlige masser og fiell.

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig
fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa
generelt grunnlag.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22541-1071 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 14 av 21



Mellomenga 97, 3404 LIER NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 48 - Bnr 168 Hagastuveien 21B
3312 LIER 1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapport

¢ Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22541-1071
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveier tomannsbolig (vertikaldelt)

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Loft 19 19 9 28
2. etasje 47 47 10 47
1. etasje 47 22 69 21 69
SUM 113 22 31 9 144
SUM BRA 135
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Loft Gang, toalettrom, bod, og soverom
2. etasje Kjgkken, og stue

Entré, bad/vaskerom, bod, og 3 . .
1. etasje , bad/ ’ 1 08 Utvendig bod og garasje

soverom
Kommentar
Fellesareal:

- En utebod pd ca. 5 m2.
- En garasjeplass i felles garasjeanlegg pa ca. 17 m2.

Det gjgres sarskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger godkjente plantegninger. Dagens planlgsning har avvik fra disse. Endringen er ikke vurdert opp mot gjeldende
byggeregelverk. Kjgper bgr undersgke om tiltaket er byggemeldt og godkjent.

- Bod pa loftetasjen har blitt gjort om til toalettrom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja- [ Nei
Kommentar:  Se selgers egenerklaering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveier tomannsbolig (vertikaldelt) 113 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.9.2025 Ole-Martin Nielsen Takstingenigr

Mohammad Imran Igbal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3312 LIER 48 168 7 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Mellomenga 97, 3404 Lier

Hjemmelshaver
Igbal Mohammad Imran, Irshad Nosheen

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Skadeforsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 08.10.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger 08.10.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.10.2025

2 08.10.2025

3 08.10.2025

4 22.10.2025

5 22.10.2025

6 26.10.2025

7 28.10.2025 Endret byggear.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 20.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg
- Tiltak utenders - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1995
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 135

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendeors

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Bestemmelser til bebyggelsesplan vedtatt av bygningsradet 11. mars 1993, sak 21
Revidert av kommunestyret i reguleringsendring 14. desember 1993, sak 92

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR EIKENGA FELT B1

81 GENERELT
1. Det regulerte omradet er pa planen, datert 10.11.92, vist med reguleringsgrense.

2. Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med fglgende formal:
1. Byggeomrade boliger
a. Rekkehusbebyggelse /konsentrert smahusbebyggelse (RI-R6)
b. Konsentrert eneboligbebyggelse (El -E6)

2. Offentlige Trafikkomrader
a. Kjoreveg (veg |, 21, 23)
b. Gangveg/ fortau

3. Friomrader (FI)

4. Fareomrader
a. Hayspentledning

5. Fellesomrader
a. Felles avkjering og parkering (FPI)
b. Felles grentomrade/ plass/ gangareal (FG1-FG8)
c. Felles kjgrbar gangveg (FGV1 -FGV3)
d. Felles vegetasjonsskjerm (FV1)

3. Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor sarlige grunner taler for det, tillates
av bygningsradet innenfor rammen av Plan- og bygningsloven og kommunens vedtekter.

4. Ved siden av disse bestemmelsene skal den til enhver tid gjeldende "Norm- og
standardsamling™ for Lier kommune gjelde.

5. Reguleringsplanen og disse bestemmelsene skal veare overordnet enhver privatrettslig
avtale som matte vere eller blir inngatt.
§ 2 BYGGEOMRADER
1. 1 omradene EIl -E6 skal det oppfares frittliggende eneboligbebyggelse i inntil 2 etasjer med
tilhgrende garasje og boder. Gesimshgyde kan veere inntil 3,0 m Takvinkel skal vere 25-

38°. Takoppleft kan bygges med takvinkel ned til 18° dersom utformingen ellers er godt
tilpasset husets utseende.

1 Lier kommune
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Utnyttelsesgrad for omradene E1-E6 er 30% BYA hvor annet ikke er spesifisert i planen.

2.

Maksimal grunnflate for hustype A skal vare 93 m? og for hustype B, 97 m?. Grunnflaten
skal ved full utbygging veere som vist, side 3 i bilag 1 til disse bestemmelsene, og ingen
utvidelse skal ga utenfor den viste ytre begrensning. Arker og takopplgft skal ikke ga
utover den begrensning som er vist pa loftsplan med skravur, pa samme vedlegg.

| omradene R1-R6 skal det oppfares rekkehusbebyggelse/konsentrert smahusbebyggelse i
inntil 2 etasjer + loft innenfor byggelinjeavgrensningen. Utvendige trapper tillates a ligge
utenfor byggelinjeavgrensningen. Gesimshgyde kan veere inntil 5,70 m. Endelig plassering
bestemmes pa situasjonsplanen ved byggemelding.

Takvinkel skal veere 18-38°.

Utnyttelsesgraden for omradene R1 -R6 er 35% BY A hvor annet ikke er spesifisert i planen.

4.

Utvendige boder kan for rekkehus-/konsentrert smahusbebyggelsen tillates oppfart i
eiendomsgrensen mot fellesareal hvor dette ikke er til hinder for bruken av fellesarealene.

Garasjer og boder tillates oppfart i 1 etasje. Maksimal grunnflate for garasjer skal veere 20
m? for enkelgarasje, 40 m? for dobbelgarasje og 6 m? for utvendige boder. Takvinkel skal
veere 18-38°,

Bebyggelsen skal ha et harmonisk og enhetlig preg. Bebyggelsen skal ha saltak. Pa
eneboliger skal tilbygg pa gavl utformes som skut med pulttak.

For eneboligbebyggelse skal det avsettes plass for 3 biloppstillingsplasser hvor 2 skal vere
vist som garasje.

For rekkehus-/smahusbebyggelse skal det i fellesanlegg avsettes plass for 2

1.

biloppstillingsplasser hvorav 1 skal vare vist som garasje.

For hvert av delomradene i planen (E1-6 + R1-6) skal det utarbeides en detaljert utomhus-
plan/situasjonsplan i malestokk 1:200. Disse planene skal bygge pa intensjonene i
reguleringsplanen og godkjennes av reguleringsavdelingen i Lier kommune for
byggemelding pa delfeltene.

§3 FRIOMRADER OG FELLES GR@ONTOMRADER

Omradet FI er offentlig friareal og skal brukes som lekeomrade. | omradet kan det
opparbeides ballplass og areal for skileik samt oppsettes lekeapparater.

Det tillates ikke bebyggelse i omradet.

2.

Omradene FG1-FG9 skal veare felles friareal for omrade Bl. Omradene, unntatt FG4, skal
opparbeides og vedlikeholdes som lekeomrader.

2 Lier kommune
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| omrade FG8 skal det opparbeides en lekeplass og plass for ballek.

3.

For de enkelte delomradene skal det utarbeides en utenomhusplan i malestokk 1:200, som
beskrevet i "Norm- og standardsamlingen”, som skal godkjennes av bygningsradet senest
sammen med byggemeldingen.

Omrader for felles friareal samt omrade FV1 skal veere ferdig opparbeidet og beplantet i
henhold til utenomhusplanen fer innflyttingstillatelse blir gitt.
§ 4 SPESIALOMRADER

| fareomradet langs hgyspentledningen kan det ikke anlegges lekeplasser eller oppferes
boligbebyggelse eller annen bebyggelse med tanke pa innredning av rom for varig opphold.

Det kan i omradet oppfares garasjer og anlegges parkeringsplasser samt beplantes i
henhold til seerskilte bestemmelser i forskrifter for elektriske anlegg, kfr. Buskerud
Energiverk.

| frisiktsoner ma hverken terreng, vegetasjon eller gjenstander rage hgyere enn 0,5 m over
de tilstgtende vegers niva.

3 Lier kommune
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PBL § 25 REGULEINGSFORMAL
1. BYGGEOMRADE BOLIGER

2 etasjer +loft.

Kjerevei med sideareal

Gangvei med sidearal

Konsentrert enebolig, 1 etasje + loft

2. TRAFIKKOMRADER (OFFENTLIG)

STREKSYMBOLER

[
L Moneretning
B-30 vegg

Rekkehus, Konsenrrert smahusbebyggelse .

Frisiktlinje

Formalsgrense
Byggegrense
Tomtegrense

Sandlekeplass

Omriss av bebyggelse som inngér i planen:
|

Senterlinje regulert vei

S E W s Planavgrensing, reguleringsglan
3. FRIOMRADER
|
|
4. FAREOMRADER
L m Heyspentiedning
5. SPESIALOMRADER
- gt :
m Felles avkjgring og parkering
m Felles grentomrade / plass / gangarael
N
, Felles kigrbar gangvei
m Felles vegetasjonsskjerm Malestokk
i =
(o] 50 meter
| B| Endring til reguleringsplan nye boligtyper 010093. | 5=
REV |[FORANDRINGER DATO SIGN.
A| JUSTERT GARASJEPLASERING 18.12.92. | SP.
" | PROSJEKT/TEGNING GJELDER D?g% 5
LIER KOMMUNE DEL AV GNR. 48 BNR. 3 —
REGLERINGSPLAN FOR EIKENGA FELT B1 MR e
e Sychakais- TEGN. EE
i -- Baerumsveien 473, 1351 Rud
e Telefon (02) 13 58 80 TRAC.
| - Telefax (02) 13 04 80
| BYGGHOLT KFR.  EsO
{ORIG.INALARKIV DISKETTARKIV PROSJEKT NR. |BYGN.TYPE  |L@PENR. REV.
' 08 D83 505.00 R-01 e
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FrA Lier kommune
Teknisk etat

BYGGHOLT A/S
BARIMSV. 473

1351 RUD

MIDLERTIDIG  BRUKSTILLATEISE
(Etter plan- og bygningsl. av 14.06.85, paragraf 99 nr. 2 og 3)

Ammelder:

BYGGHOLT A/S BARUMSV. 473

1351 RUD

Eiendam/byggested Gnr.: Bnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
Mellcmenga 95-97 48 138

Deres sgknad : 21.04.94

Arbeidets art : Nybygg

Byggets art : Tomannsbolig

Behandling/vedtak: Behandlet av teknisk sjef.

Vedtak dato : 27.05.94 Saksnr: 94/2293

Vanmmdlermumer Nr.95: 24175866 Antall pipelep: 2
Nr.97: 24176056

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold
av pbl. paragraf 99 gis det herved midlertidig
brukstillatelse for fglgende del av bygget: 1. g 2. etg.

Merknader:
Innredning av loftsetasjene gjenstar.

13 10.94 .
i i ( g v

\ \\“ \ l\ \\\\5<‘/ (/,va -

avdellngsleder on Frik ;

PLAN- OG BYGGESAKSAVDELINGEN fagleder
{ dir.tlf. 32 22 04 18

Kopi sendt til ansvarshavende:
Hansen Oddvar, Briskebakken 4, 3070 SANDE I VESTFOID

Lierbyen Telefon Telefax Postadresse Bankgiro Postgiro
Radhuset 32220400 32220101 Postboks 205 226007 00476 0803 549 9009

Bilbo 32220401 32220102 3401 Lier
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