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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 08.07.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15073527 Gate/vei adresse Eiriks gate 18
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0124 Postnummer/sted 0650 OSLO
Hjemmelshaver/selger Onar Digernes Aase Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Stale Gran Skeien Gnr./Bnr.: 231/619
Tilstede pa befaringen Onar Digernes Aase Seksjonsnr. 2

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 3405 m?
Utetemperatur 19°C

Rapportdato 08.07.2025 13:02

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 2004

Byggemate

Selveierleilighet i Sameiet Borghaven beliggende i bydel Gamle Oslo, Oslo kommune. Sameiet bestar av 140 seksjoner og har felles tomt.

Fellesomrader opparbeidet med asfalterte internveier, sykkelparkering, plenarealer, prydbusker og diverse beplantning. Felles takterrasse. Sameiet
har noe parkeringsplasser til utleie. Plassene reguleres etter ventelister. Forgvrig parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Boligbygg over seks etasjer samt kjeller. Bygningen har stapt gulv mot grunn. Grunnmur, beerende konstruksjoner og skillende dekker i hovedsak av
betong med utfyllende bindingsverk av trekonstruksjoner. Fasader utfert i pussede og malte flater. Tilnsermet flat takkonstruksjon utvendig tekket
med takpapp/membran (taket er ikke besiktiget). Entrédegr med kikkehull i brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Vinduer med karmer av tre og
aluminium i 2-lags glass fra byggear. Oppvarming med gulvvarme pa bad samt radiatorer. Tilknyttet felles varmtvann.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis. Leiligheten har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bad,

stue, kjgkken og soverom.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller merket nr 3.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

- - q
g & 6

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom ) Ventilasjon 8

O Overflater vegger 8

O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
@vrige rom O Innerdarer 9
Tekniske anlegg, VVS O
anlegg (Sje‘kkpunkte.r utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
det som er inkludert i andre
rom)

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10

Elektrisk anlegg

D
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

1.etasje 50 50

Entré, bad, stue,
kjokken, soverom

Kjeller 5 5

Bod

SUM 50 5 55

Total bruksareal: 55 m?

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 50 m? P-ROM og 0 m? S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom med sluk fra byggear med enkelte oppgraderinger utfert i 2025. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himling av malt flate med
downlights. Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap pa vegg over servant. Dusj pa gulv med
glassvegg. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hand- og regndus;j. Frittstaende toalett. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrer av typen rer-i-ror.
Synlige avlgpsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrar - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i
tiliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 48,8 %, temperatur 22,9 grader C og duggpunkt 11,6
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
ca 41 mm. Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

0 TG 2 Ventilasjon Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av rommet nar
deren er lukket. Tilluftsspalte bar etableres.

Overflater vegger Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte vegdfliser i dusjsonen. Eksakt
arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag.
Fliser med bom kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Membran, tettesjikt og Utfgrelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
overgang til sluk. derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt kan ikke utelukkes.

Vannlas er silikonert fast. Dette er uheldig med tanke pa tilstrekkelig rengjering av
sluk. Tiltak anbefales.

Kjokken

Kjekkeninnredning fra byggear med slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps armatur. Flislagt mellom
kjgkkenbenk og overskap. Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstdende kjeleskap med frysedel samt oppvaskmaskin. Integrert
komfyr og nedfelt platetopp. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekkskanal. Gulvflate belagt med laminat. Vegg- og himlingsflater av malte flater.
Vannregr av typen rgr-i-rar og kobber. Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsregr - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ Overflater vegger Det registreres riss/sprekk i veggdflis ved platetopp/vindu. Dette er vurdert til & vaere av
estetisk karakter.

Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.

ﬁ Innredning
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med laminat. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Profilerte innerdgrer. Naturlig ventilasjon.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon

ﬁ Overflater gulv Det registreres enkelte svelleskader/merker pa laminatgulvene. Dette er vurdert til a
veere fra tidligere vannsel.

0 TG 2 Innerdarer Dgrbladet til innerdgr ved soverom har kontakt med dgrkarm, noe som gjgr at dgren
henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan vurderes.

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av betong. Det er gjort malinger i felgende rom: Entré og soverom.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er mindre malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er malt til 7 mm i entré og 3 mm i soverom.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av typen rar-i-rer, plast og kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rar-i-rer med stoppekraner og vannmaler plassert i soverom.
Fordelerskap for vannbaren varme plassert i entré. Mekanisk avtrekk pa bad og kjekken i kombinasjon med tilluftsventiler i vegger. Tilknyttet felles
varmtvann.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Ventilasjon

0 TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter TG2 gjelder fordelerskap i soverom.
utover det som er inkludert i Fordelerskap har rustdannelser (innvendig). Dette er vurdert til & vaere fra tidligere
andre rom) kondens. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan

iverksettes ved behov.

G TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Felles varmtvann.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad
elektriske anlegget settes i henhold til NS3600).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik/manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres
en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Darer og vinduer

Entréder med kikkehull i brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Vinduer med karmer av tre og aluminium i 2-lags glass fra byggear.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ Vinduer Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei. Selger anskaffer dette i ettertid.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder. Bad er malt til 2,18 meter. @vrige rom er malt til 2,41 meter.

Bad har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Plantegning er fremlagt. Datert 21.06.2002.

Fremlagt dokumentasjon vedrgrende oppgraderinger pa bad. Utfgrt av 7 Days Offshore
AS. Datert 01.04.2025.

Detaljerte opplysninger kan fremvises av selger.

Samsvarserklaeringer er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Mottatt og signert. Datert 07.07.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Eiriksgate 18, 0650 OSLO 24 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Eiriks gate 18 Eiriks gate 18

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Des 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jan 2023 - juli 2025
Ubebodd august 25 - nov 25
Utleid des 25 - dags dato

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 83978938

Informasjon om selger
Selger

Aase, Onar Digernes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet membran i dusj, og nye fliser paresten av bad, samt
innredning

Hvilket firma utfertejobben?
7 Days Offshore AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet thermostat pa varmekabler bad

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Kampen istallasjon as

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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16

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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29

30

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95044913

Side5



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-04-24

Name

Onar Digernes Aase

Identification

% Onar Digernes Aase

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Onar Digernes Aase 24/04-2026 BankID OIDC
15:30:01 High



N2
> enovo
ENERGIATTEST

Adresse Eiriks gate 18
Postnummer 0650 >
=
[}
Sted OSLO % »
=
@
Kommunenavn Oslo i B
231 —
Gardsnummer & g
x
Bruksnummer 619 ©
s D
Seksjonsnummer 2 k) E
3 .
Andelsnummer = |_|=_|
>
Festenummer — £
[}
=
[
Bygningsnummer 81776717 i)
[
c
@
Bruksenhetsnummer H0102 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-148405 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen = Bruk varmtvann fornuftig

- Spar strem pa kjokkenet - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Kapittel I. Innledning

§ 1 Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Borghaven med forretningsadresse i Oslo kommune. Sameiet

omfatter samtlige eierseksjoner beliggende pa gardsnr. 231, bruksnr. 619, i Oslo kommune,
og bestar foruten boligseksjoner av 1 samleseksjon for garasjeanlegg. Garasjeseksjonen er
organisert som et sameie etter sameieloven, og disse vedtekter gjelder ogsa for
garasjeseksjonen. Finner styret det ngdvendig, kan styret foresla egne vedtekter for
garasjeanlegget pa neste arsmgtet.

Sameiets formal er & forvalte sameiets fellesareal og fellesanlegg, og ivareta sameiets felles
oppgaver i henhold til reglene i Eierseksjonsloven og disse vedtekter. Sameiet skal ikke ha
eget gkonomisk formal.

§ 2 Forholdet til eierseksjonsloven

Bestemmelsene i Eierseksjonsloven kommer til anvendelse sa langt de ikke er uttrykkelig
fraveket i disse vedtekter. Dersom det skulle vaere motstrid mellom ufravikelige
bestemmelser i loven og bestemmelser i vedtektene, skal vedtektsbestemmelsen bare settes
til side i det omfang som er ngdvendig for a bringe bestemmelsen i samsvar med loven.

Kapittel Il. Sameiets organer

§ 3 Arsmotet

a. Deltakelse i arsmgtet
Arsmate er sameiets gverste organ. Hver seksjonseier har i &rsmatet en stemme pr. seksjon

vedkommende eier. Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgate- og talerett.
Garasjesameiet har i arsmgtet en stemme. Foruten den stemmeberettigede kan
garasjesameiet sende en representant med mate- og talerett. Sameierne har rett til &8 mgte
ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt
til mgteleder for protokollering

b. Innkalling til ordinzere sameiermeater (arsmoter).
Ordineert sameiermpte (drsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal

pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Styret innkaller skriftlig til arsmatet med varsel pa minst 8 og hayst 20
dager. Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt dagsorden. Krav til innkalling og
vedlegg fremgar av Eierseksjonsloven §§ 43 og 44

Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det far fristen etter 1. ledd. Sameiets revisor har rett til & delta i
Arsmatet med rett til & uttale seg, og skal ha kopi av innkallinger til ordinaere og
ekstraordinaere sameiemgter.

c. Innkalling til ekstraordinaere sameiermeoter.
Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en tidel av

sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet. Punkt b), 3.
ledd, gjelder tilsvarende.



d. Dagsorden og mateledelse.
Det ordinaere arsmatet skal: 1. behandle arsrapport fra styret 2. behandle og godkjenne

arsregnskapet 3. behandle andre saker nevnt i innkallingen, og som oppfyller kravene i punkt
b. 4. foreta valg av styre og fastsette styrets og revisors godtgjgrelse. Arsmatet kan bare
behandle saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med eierseksjonsloven § 45.
Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. Styrelederen leder arsmatet med mindre
arsmgtet velger en annen mgteleder. Matelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll fra arsmgatet. Protokollen skal fares og
oppbevares i henhold til reglene i Eierseksjonsloven § 53.

e. Arsmgtets beslutningsmyndighet.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjgres beslutningen ved loddtrekning. Med de unntak som fglger av tredje til femte ledd i
dette punkt eller av andre bestemmelser i eierseksjonsloven, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Valg avgjgres ved absolutt flertall — det vil si at
den som skal velges ma ha fatt mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Hvor det er flere
kandidater til et verv, og ingen oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer, foretas
omvalg mellom de to av kandidatene som fikk flest stemmer i farste valgrunde.

Det kreves tilslutning av minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmatet for & kunne
fatte vedtak om de saker som fremgar av eierseksjonsloven § 49 2. ledd, for & gi samtykke til
at avtale om forretningsfagrsel kan gjeres uoppsigelig for en periode av inntil 5 ar, jfr.
eierseksjonsloven § 61 3. ledd, samt for & kunne vedta endringer i disse vedtektene, jfr.
eierseksjonsloven § 27 2. ledd.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere, jfr. eierseksjonsloven § 51. Tilslutning fra alle sameiere kreves ogsa dersom
vedtektenes regler om representasjon skal endres i medhold av eierseksjonsloven § 60, 1.
ledd, siste setning.

f. Habilitet.
Ingen sameier kan delta i avstemmingen i saker hvor sameieren er inhabil etter reglene i

Eierseksjonsloven § 48 eller etter vanlige regler. Ingen kan herunder som sameier eller
fullmektig delta i noen avstemning pa arsmatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

Dersom det reises tvil om en sameiers habilitet, skal spgrsmalet avgjere av arsmeotet selv,
om ikke vedkommende sameier selv fratrer. Den som pastas inhabil, skal ikke selv delta i
avgjgrelsen.



§ 4 Styret

a. Styret.

Styret skal besta av 5 medlemmer. Ett av medlemmene skal vaere leder. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmegtet blant sameierne og hustandsmedlemmer.
Styreleder velges seerskilt. Styret kan selv utpeke en nestleder. Styremedlem tjenestegjar i to
ar. Farste gang det velges styre, settes tjenestetiden for to av styremedlemmene til ett ar,
deretter gjelder to ars tjenestetid ogsa for disse, slik at det hvert ar skal velges to nye
styremedlemmer, mens to blir sittende til neste ar. Styrets leder velges for ett ar av gangen.

Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordinaere arsmeotet i det ar tjenestetiden
utleper. Dersom et styremedlem fratrer i lgpet av vervet, skal supplering skje pa falgende
mate: — Dersom det er mer enn ett ar igjen av funksjonstiden, skal arsmgatet velge nytt
styremedlem for den resterende del av perioden.

b. Innkalling til styremgoter.
Styrelederen har ansvar for at det innkalles til styremgater sa ofte som det trengs, eller nar ett

styremedlem eller eventuell forretningsfarer forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted
for matet, og de saker som vil bli behandlet. | ngdvendig utstrekning, seerlig ved omfattende
og/eller kompliserte saker, skal det utarbeides saksforberedelse, og eventuelt forslag til
vedtak.

c. Styremoter.
Styremgtet ledes av lederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen

nestleder, velger styret en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den
skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

d. Styrets beslutningsmyndighet m.v.
Styret er beslutningsdyktig nar minst tre av styremedlemmene er til stede, og styremeotet er

lovlig innkalt. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgteleders
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene (dvs. minst to stemmer). Styrets oppgaver fremgar i det vesentlige av
eierseksjonsloven § 57, herunder har styret ansvar for a pase at forvaltningen av sameiet
skjer i samsvar med lov, forskrift, reguleringsbestemmelser og andre offentligrettslige
reguleringer, samt i henhold til sameiets vedtekter.

Styret kan likevel velge a forelegge saker av prinsipiell karakter for et ekstraordinaert
sameiermgte, herunder saker om salg og fravikelse i medhold av eierseksjonsloven §§ 38 og
39. Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer, vaktmester, mv., i
henhold til reglene i eierseksjonsloven § 61. Styret har likeledes fullmakt til & fremforhandle
og innga forpliktende avtaler pa vegne av samtlige sameiere med leverandgrer av varer eller
tienester il alle i sameiet, slik som elektrisk kraft, radio/tv-signaler gjennom felles kabelnett,
med videre, idet slike avtaler forutsettes & falle gkonomisk gunstig for sameierne.

e. Representasjon.
Styret representerer sameierne i medhold av eierseksjonsloven § 60. | saker som gjelder

vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne pa samme
mate som styret.

f. Habilitet for styremedlem og forretningsfarer.
Styremedlem og eventuelt forretningsfarer er inhabil i tilfeller som nevnt i eierseksjonsloven §
59, eller hvor dette fglger av alminnelige habilitetsregler. Dersom det reises tvil om et



styremedlems eller forretningsfarers habilitet, skal spgrsmalet avgjgre av styret selv, om ikke
vedkommende selv fratrer. Den som pastas inhabil, skal ikke selv delta i avgjerelsen.

g. Styrets honorar
Styreleder og de gvrige styremedlemmer skal ha en rimelig godtgjerelse for sitt arbeid.
Denne fastsettes av arsmgtet, og tas inn i beregningen av fellesutgifter.

h. Styrets kompetanser
Styret kan ved enstemmig vedtak endre sameiets husordensregler.

Ved mistanke om bruk av sameiets fellesareal som utgjgr mislighold, kan styret hente ut
adgangshistorikk fra ngkkelsystemet

Styret kan ikke ettergi forfalte felleskostnader.

§ 5 Regnskap og revisjon

Styret har ansvaret for at sameiets regnskap blir fgrt i henhold til eierseksjonslovens regler
jfr. § 64, og god regnskapsskikk etter reglene i regnskapsloven. Sameiet skal ha revisor i
medhold av eierseksjonsloven § 65. Revisor har mgte- og uttalerett pa arsmetet, jfr. § 5,
bokstav b.

§ 6 Vaktmester
Sameiet skal ha vaktmester, som skal ivareta sameiets forpliktelser til drift, vedlikehold og

stell av fellesarealer, samt forefallende arbeid innenfor sameiets ansvarsomrade. Styret har
ansvaret for organisering av vaktmestertjenesten.

Kapittel Ill. Sameiers rettigheter og plikter

§ 7 Disposisjonsrett

Den enkelte sameier skal fritt kunne disponere over sin seksjon med tilhgrende tilleggsareal
ved salg, bortleie og pantsettelse, med mindre annet fglger av loven eller vedtektene. En
seksjonseier kan for egen regning og risiko med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Salg og bortleie skal meddeles styret eller
den styret utpeker til registrering for innflytting/overtagelse av seksjonen. Den enkelte
sameiers bruk av sin bruksenhet med tilhgrende tilleggsareal skal ligge innenfor rammen av
formalet med bruksenheten. Sameierne har ikke forkjgpsrett til seksjoner som matte bli solgt
eller overdratt p4d annen mate. Ved overdragelse av seksjoner blir kjigper og selger solidarisk
ansvarlig for sameiets krav mot selger.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt

§ 8 Benyttelse og husorden
Bruksenheten ma ikke benyttes pa en slik mate at det er til ungdig eller urimelig ulempe for

brukerne av andre seksjoner eller sameiet som helhet. Arsmgtet skal fastsette
Husordensregler som gir neermere bestemmelser om bruken. Enhver sameier plikter a rette
seg etter de til enhver tid gjeldende husordensregler og plikter ved bortleie av leilighet eller
garasje a gjare leietaker kjent med disse. Fellesanleggene ma bare benyttes i samsvar med
formalet, og den enkelte sameiers bruk skal ikke veere av slik karakter at den ikke forhindrer
eller begrenser andre sameieres lovlige bruk av fellesanleggene eller —areal. Hvis en beboer
forsapler fellesomrader, ikke kaster s@ppel pa riktig mate, eller pa annen mate ikke falger



husordensreglenes punkter om avfallshandtering, kan styret uten varsel fakturere beboeren
for oppryddingskostnader etter denne bestemmelsen. Er beboer ikke seksjonseier, sa er
beboer og seksjonseier sammen solidarisk ansvarlig for opprydningskostnadene etter denne
bestemmelsen. Oppryddingen faktureres etter en sats pa 100% av rettsgebyret per pabegynt
time. | tillegg kan styret viderefakturere eventuelle tilleggskostnader, som vektpris pa
avfallsdemponi, drivstoff/bompenger for bortkjgring, honorar til ryddemanskap,
fakturaomkostninger, porto osv. Beslutning om fakturering av opprydningskostnader tas av
styret. Faktura for pa rydding er gyldig, kan inndrives, og fordi kravet falger av
sameieforholdet er fakturaen etter bestemmelsen sikret med legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31.

Den enkelte sameier skal holde sin bruksenhet med tilleggsareal forsvarlig ved like, slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Den enkelte sameier har et
medansvar for at fellesarealer holdes forsvarlig ved like, og har plikt til selv a avhjelpe eller
forhindre mangler eller skader som oppdages i den grad dette er ngdvendig for & avverge
tap, skade, eller ulempe for sameiet. Feil og mangler som den enkelte sameier ikke kan rette
opp selv, skal straks meldes til styret.

§ 9 Fellesutgifter
Eiendommens fellesutgifter skal fordeles pa de enkelte sameiere i henhold til sameiebrgken,

dog slik at utgifter som alene refererer seg til garasjeseksjonen kun skal belastes denne og
utgifter som alene refererer seg til boligseksjonene kun skal belastes disse. Hver
seksjonseier plikter a innbetale til sameiet den forholdsmessige del av sameiets utgifter som
faller pa vedkommende seksjon, i samsvar med det som til enhver tid er fastsatt om dette av
arsmotet. De samlede arlige utgifter beregnes i henhold til budsjett, fordeles pa seksjonene i
henhold til sameiebrgken og deles i manedlige rater som forfaller til betaling den 1. i hver
maned.

Kostnad til fiernvarme (fyring/varmtvann) vil bli avregnet a-konto etter individuelle méalere i
den enkelte seksjon. A-konto avregning foretas en gang i aret, eller ved eierskifte.

§ 10 Vedlikeholdsfond
Det er opprettet et vedlikeholdsfond. Vedlikeholdsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP

Kort Horisont P (ISIN: NO0010788029). Styret har fullmakt til & foreta innskudd i
vedlikeholdsfondet. Uttak av midler fra vedlikeholdsfondet gjegres av styret i samrad med
forretningsferer basert pa gjeldende vedlikeholdsplan, og etter arsmgatets prioriteringer.

§10a Likviditetsfond

Det er opprettet et likviditetsfond. Likviditetsfondet avsetter midler ved innskudd i KLP
Likviditet P (ISIN: NO0010272339). Styret har fullmakt til & foreta innskudd og uttak i
likviditetsfondet.

§ 11 Ansvar
Hver sameier svarer pro rata i forhold til sin sameiebrgk for sameiets forpliktelser. En

sameier som har betalt mer enn sin andel, har rett a sgke regress hos sameiet og de gvrige
sameiere, jfr. eierseksjonsloven § 29, 4. ledd. Dersom tap eller meromkostninger paferes



sameiet eller en sameier som fglge av erstatningsbetingende forhold fra en annen sameier,
har sameiet eller den enkelte sameier som har lidt tap rett til & kreve regress hos den som
har forarsaket dette.

Informasjon om vedlikeholdsarbeider anses under enhver omstendighet for & ha kommet til
sameiers kunnskap nar informasjon om vedlikeholdet har veert i den enkelte oppgang og
nettside to uker fgr arbeidene starter. Har sameier ikke handlet i trad med styrets
retningslinjer for hvordan vedlikeholdsarbeid skal gjennomfares og det oppstar skade,
ulempe, eller skonomisk tap kan sameiet ikke holdes ansvarlig for dette.

Ved forsikringstilfelle dekker sameiet kun forsikringens egenandel nar skaden eller det
gkonomiske tapet knytter seg til forhold som sameiet har vedlikeholdsansvar for. Sameier
dekker selv egenandel i forsikringsskader hvor sameiet ikke har vedlikeholdsansvar.

Hvis en sameier leier ut eiendom, er utleier overfor sameiet juridisk ansvarlig for sin leietager.

§ 12 Mislighold

Hvis en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt etter & ha blitt skriftlig varslet om dette av
sameiet, har sameiet etter en periode pa minst to uker fra varselets dato rett til & fa
ngdvendig vedlikehold utfgrt for sameierens regning. Utbedringstiltak eller reparasjoner som
er ngdvendige for & unnga tap eller skade for sameiet eller tredjemann, kan sameiet straks la
utfgre for den ansvarlige sameiers regning.

Advarsel

Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel.
Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til & kreve
seksjonen solgt, jfr. eierseksjonslovens § 38, 1. ledd.

Palegg om salg
Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at advarsel er gitt, kan styret palegge

vedkommende a selge seksjonen. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen 6
maneder fra palegget er mottatt, jfr. eierseksjonslovens § 38, 2. ledd.

Fravikelse
Medferer sameiers oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,

eller er sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen. Styret ma senest samtidig med begjaeringen rette
palegg om salg, jfr. ovenfor, samt eierseksjonslovens § 39, 1. ledd, jfr. § 38, 1. ledd.

Fravikelse av annen bruker enn sameier
Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret

kreve fravikelse (utkastelse) etter reglene ovenfor, jfr. eierseksjonslovens § 39, 2. ledd. Styret
ma senest samtidig rette palegg om salg til sameieren, jfr. eierseksjonslovens § 38, 1. ledd.

§ 13 Utvidet panterett
I tillegg til den panterett som felger direkte av eierseksjonsloven § 31 skal Sameiet ha

panterett for tap eller omkostninger Sameiet matte bli pafert i tilknytning til sameiers
mislighold eller erstatningsbetingende opptreden, jfr. §§ 11 og 12 over. Sameiets
legalpanterett fglger til enhver tid lovgivningens maksimum.



§ 14 Garasjeplasser
Sameiet har et garasjeanlegg i kjelleren med 83 oppmerkede plasser. Disse er skilt ut som

en samleseksjon. De som har kjgpt garasjeplass eier en ideell 1/83 av gnr 231, bnr. 619 og
snr 141 i Oslo. Garasjeplassene kan ikke selges ut av sameiet. De kan fglge boligseksjonen
ved salg eller selges internt i sameiet. Selges garasjeplass ut av sameiet kan styret kreve
salget omstett. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

Velger en sameier a gjare bruk av bytteretten er det valgfrihet med hensyn til parkeringsplass
som omdisponeres. Den som krever omdisponering av parkeringsplass er ogsa ansvarlig for
medfelgende kostnader, f. eks. flytte av ladepunkt til elbil.

§ 15 Saerlige vedlikeholdsreguleringer

Seksjon 132 har etter forslag til arsmetet i 2025 fatt tillatelse fra arsmgatet til & montere et nytt
vindu, og seksjonseier samtykket ved a fremme forslag om denne vedtektsendringen til at
vedlikeholdsansvaret for dette vinduet pahviler seksjon 132, jf. eierseksjonsloven § 33, tredje
ledd.



HUSORDENSREGLER

Endret pa ordinart sameiermgte 07.04.2010, 03.04.2013 og 10.03.2015.

Disse husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for sameiet Borghaven boligsameie.

Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg i

bygget!

Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile
og sevn. Det skal vaere alminnelig ro etter kl 23.00.

Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og eventuelle
etterlatenskaper (sigarettstumper, tomgods, emballasje m.m.) i fellesareal plukkes
opp senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt & rayke i heisen eller andre
fellesomrader innendgrs. Selv om det er hengt opp nabovarsel ma man ta hensyn til
naboene og det skal veere ro i bygget pa natten.

Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangeromrader, trapper
eller avsatser. Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Dgrene
til bodrommene skal veere Iast til enhver tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller
brennbare substanser og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og lignende
ma ikke oppbevares i bodene.

Grilling
Bruk av engangsgrill eller kulegrill pa balkonger, plattinger foran leilighetene i 1. etasje og
felles takterrasse er ikke tillatt.

Parabolantenne

Det er ikke tillatt & montere parabolantenne, eller andre installasjoner pa sameiets
takterrrasse, tak, fasade eller bygningens konstruksjon for gvrig. Gjelder ogsa balkonger.
Parabolantenne tillates kun etter skriftlig avtale med styret.



Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfallscontainere. Det er ikke tillatt &
deponere annet en alminnelig husholdningsavfall i sgppelrommet. Hvis det ikke er plass til
avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til containerne er temt. Reduser
volumet pa sgppelet sa godt som det lar seg gjare for det kastes. Aviser, papp og papir skal
kastes i seerskilte containere. For a unnga tilstramning av skadedyr ma sgl omkring
sgppelkassene unngas og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke
avfall hensettes i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at
omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til &
innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

Det innfares en ordning for dugnadsgebyr pa kr 50,- pr mnd. Belgpet kreves inn sammen
med ordinare felleskostnader. Ved deltakelse pa dugnad, refunderes tidligere innbetalt
belap.

Ved eierskifter gjares dette opp mellom kjgper og selger direkte.

Arbeider som inneberer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfagres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som
lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes.

Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere
optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio-
og fjernsyn). Det skal ikke utfgres modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens
fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og det selskapet som har
vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Energisparing
For & holde sameiet energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du forlater
bodrommene, avfallsrommet og tavlerommet.

Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og en
eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bar veere
rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll
pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.



Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa egen nabo for brudd pa husordensreglene eller pd grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til
styret. Styret skal ha myndighet til & treffe neermere forfgyninger i sakens anledning.

Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som
er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafares sameiets eiendeler skal
raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

Skadedyr

Eier/beboer ma straks melde fra til styret dersom det oppdages skadedyr eller insekter i
leiligheten. Det skal gis adgang til bruksenheten, slik at styret uhindret kan foreta
inspeksjon for & konstatere om der finnes skadedyr og eventuelt hvilke omfang angrepet
har. Eier er gkonomisk ansvarlig for utrydding av skadedyrene. Dette gjelder ogsa dersom
skadedyrene har spredd seg til andre deler av sameiet.

Postkasseskilt

Alle seksjonseiere skal ha like postkasseskilt. Styret forbeholder seg retten til & fjerne
lapper og lignende der skilt ikke er oppfart iht. regleverket. Skilt kan bestilles via
forretningsfarer pa e-post. Faktura for denne tjenesten vil bli tilsendt eier av seksjonen.

Markiser

De seksjoner som gnsker markise, ma bestille denne hos Markisemannen slik at alle har lik
markise. Dette gjelder bade pa for- og baksiden av bygningen. Styret har inngatt en gunstig
avtale, se hjemmeside for bilder, priser og bestillingsrutine (www.borghaven.com)

Melding av forsikringsskade
Ved skade som dekkes av sameiets bygningsforsikring, skal styret underrettes samtidig
som OBOS sin forsikringsavdeling varsles.
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMO@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan adrsmgtet skal gjennomfgres.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

SKRIFTLIG AVSTEMMING

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved skriftlig avstemming.

Skriftlig avstemming innebzerer at alle eiere, uavhengig av mulighet til 3 stille pa
en gitt dato eller tekniske forkunnskaper, vil kunne delta pa mgtet og kunne
pavirke de beslutninger som tas. Den skriftlige stemmegivningen handteres av
Solibo pa en forsvarlig mate ved at hver enkelt stemmmegiver ma identifisere seg
og forretningsfgrer fgrer kontroll med hvem som har avgitt stemmmer.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

HORINGSPERIODE
For 4 gi alle eiere anledning til & kommentere pa, legge frem alternative forslag til
vedtak og stille spgrsmal til styret omkring sakene vil innkallingen ha en
hgringsperiode. Tidsperioden for hgringen finner du lenger ned i innkallingen.
Dersom du har spgrsmal til saker eller gnsker @ melde inn alternative forslag til
vedtak saker i innkallingen, kan disse henvendelsene i hgringsperioden rettes til
styret her: https://borghaven.com/
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HVORDAN STEMMER DU?
Nar hgringsperioden for mgtet er avsluttet vil det apnes opp for avstemming over
sakene.

Avstemmingen over sakene foregar pa to alternative mater:

Stem digitalt
Du kan stemme digitalt via lenke du finner i denne innkallingen eller far tilsendt
per epost pa tidspunktet avstemming apnes.

Stem med skriftlig stemmeseddel (papir)

Stemmeseddel pa papir sendes til dem hvor det ikke finnes e-postadresse
tilknyttet seksjonen/andelen eller for de som har reservert seg mot elektronisk
kommunikasjon nar avstemmingsperioden apner.

Fristen for a avgi din skriftlige stemme er fremgar av innkallingen. Vi minner om
at det kun kan avgis én stemme per seksjon.

Sett deg godt inn i innkallingen fgr du stemmer i sakene. Sakene er satt opp pa
en slik mate at det skal vaere enkelt & stemme for, mot eller avstaende til de
fremsatte forslagene til vedtak.

KRAV OM FYSISK M@TE - FRIST 23.02.26
Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to eiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmmene, krever det.

Krav om fysisk mgte ma fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte
fristen. Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om & avholde
et fysisk mgte, tar styret forbehold om at mgtetidspunktet vil kunne bli endret.
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Til eiere | Sameiet Borghaven

INNKALLING TIL ORDINZART
ARSMOTE

Arsmgte gjennomfgres ved skriftlig avstemming

Hgringsperiode (frist for a komme med alternative forslag til vedtak i
sakene): 23.02.2026 kl. 12.00 til og med 25.02.2026 kl. 23.30

Apent for skriftlig avstemming: 26.02.2026 kl. 12.00 til og med 01.03.2026
kl. 23.30

Trykk her for a avgi din stemme (digitalt) (Ordinaert arsmgte 2026 -
Sameiet Borghaven - Fyll ut skjema)

Ordinaert arsmgte 2026 - Sameiet
Borghaven

[m] % [m]
!

-

[=] ¢

Du kan ogsa avgi stemmen din ved a skanne QR-koden ovenfor med mobil

eller nettbrett.
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TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR REGNSKAPSAR 2025

3. ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSAR 2025
4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNMELDTE SAKER

Sak 6.1 Forslag om utvidelse av vedlikeholdsplanen

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslas Aleksander Nessa

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas Aleksander Nessa.
Som protokollvitne foreslas Kristoffer Roheim Justad.

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
Antall avgitte stemmer registreres som antallet stemmeberettigede.

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det foreslas a godkjenne innkallingen og maten mgtet
gjennomfgres pa.
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2. ARSRAPPORT FOR REGNSKAPSAR 2025

Styrets sammensetning

Styreleder Kristoffer Roheim Justad P34 valg: 2027
Styremedlem Victor Thoren P3a valg: 2027
Styremedlem Damien Shank P3a valg: 2027
Styremedlem Stian Ruud P34 valg: 2026
Styremedlem Christian Brun Lgkkeberg Pa valg: 2026
Varamedlem Dina Jensen P3a valg: 2027
Varamedlem Johannes @strem Pa valg: 2027
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside: www.borghaven.com

Sameiet har en egen nettside hvor du finner informasjon fra styret samt praktisk
informasjon. Det er ogsa via nettsiden du kan ta kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: BDO AS

Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 83978938

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.
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Styrets beretning for driftsperioden 2025-2026

Styret

Styret har i perioden bestatt av fem faste styremedlemmer og to
varamedlemmer. Styret har hatt én kvinnelig representant. Styrets arbeid har
veert organisert i trad med sameiets vedtekter og gjeldende regelverk.

Styrets mandat er a foresta drift og vedlikehold av sameiets bygningsmasse, samt
a handheve sameiets regelverk, herunder vedtekter og husordensregler, og
ivareta sameiets plikter etter eierseksjonsloven. Styret har ogsa hatt ansvar for
lgpende informasjon til seksjonseierne, som primaert er publisert pa sameiets
nettside, borghaven.com.

Styremgter og arbeidsform

Styret har avholdt ordinaere styremgter annenhver maned. | tillegg har styret hatt
lapende dialog via Slack, samt gjennomfgrt skriftlig styrebehandling av saker ved
behov. Denne arbeidsformen har gitt god og effektiv styredrift.

dkonomi

Sameiets gkonomi vurderes som god. Overgangen til Norgespris pa fjernvarme
og strgm har gitt betydelige besparelser i driftskostnadene. Sameiet har ogsa hatt
god avkastning pa sine fond innenfor akseptabel risiko. Styret vurderer den
samlede gkonomiske situasjonen som god.

SAMEIET BORGHAVEN Avkastn ing
Norske Kroner
31.01.2026

20%

Portefolje/Fond Portefeljekode

Siste maned  Siste maned
(%) (kr)

Hittil i ar (%) Hittil i ar (kr) 1ar 3 ar (total) 5 ar (total)

Ordinaer fondskonto ORD00004105 0,36 % 10 305 0,36 % 10 305 520 % 19,68 %
KLP Kort Horisont P 0,30 % 2974 030 % 2974 5,83 % 21,25%
KLP Likviditet P 0,39 % 7332 0,39 % 7332 484 % 11,40 %

Sum 0,36 % 10305 0,36 % 10 305 5,20 % 19,68 %
Stgrre prosjekter - parkeringsgarasjen

Arbeidene i parkeringsgarasjen har veert det klart stgrste prosjektet i perioden.
Styret er fullt klar over at arbeidene har pafgrt beboerne betydelige ulemper,
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saerlig ved at parkeringsplasser over tid har veert helt eller delvis utilgjengelige.
Styret beklager dette og takker for tolmodigheten beboere utviser. Vi gnsker ogsa
a understreke at ulempene ikke er tatt lett pa. For styret har det veert en Igpende
avveining mellom a gjennomfgre ngdvendig vedlikehold og & begrense
belastningen for beboerne. Nar arbeidene likevel er gjiennomfgrt, skyldes dette at
tiltakene har veert ngdvendige for a ivareta de strukturelle egenskapene til
byggets baerende betongkonstruksjoner.

Tiltakene har hatt som formal a sikre konstruksjonene og forlenge garasjens
levetid. Ifglge OPAK vil garasjen, nar betongrehabilitering og overflatebehandling
er ferdigstilt, ha en forventet teknisk levetid pa om lag 10 nye ar, pluss eller minus,
fgr enda stgrre tiltak er pakrevd. Det er da lagt til grunn at det pa et senere
tidspunkt ma gjennomfgres en mer omfattende betongrehabilitering av selve
salen.

Kort om hva som har skjedd i garasjen:

Arbeidene har omfattet reparasjon av skadet og nedbrutt betong. Dette har
stanset pagaende skadeutvikling og gjenopprettet, sa langt det er mulig,
konstruksjonenes baereevne og bestandighet.

Videre er det etablert katodisk beskyttelse med patrykt strgem (ICCP). Dette
innebaerer at svak elektrisk strgm tilfgres armeringen i betongen for a stanse
videre korrosjon. Tiltaket er saerlig effektivt i konstruksjoner som er utsatt for
klorider fra veisalt, og bidrar til & redusere behovet for gjentatte reparasjoner over
tid. Sammenlignet med lgsninger basert pa offeranoder gir ICCP mer robust og
forutsigbar beskyttelse, ettersom strgmstyrken som tilfgres armeringsjernet hele
tiden kan justeres i trad med skadeutviklingen i betongen, i motsetning til
lzsninger med offeranoder. Sistnevnte har ogsa en begrenset levetid og gir
mindre kontroll over beskyttelsesnivaet, men er noe billigere a etablere og drifte.

Gulv og overganger mellom gulv og vegg er belagt med herdeplast, med
etablering av hulkil i overgangssonene. Dette danner en tett overflate som
hindrer oppsug av saltholdig vann i betongvegger og sgyler, og reduserer risikoen
for vanninntrengning i kritiske omrader.

| tillegg til selve betongrehabiliteringen er det installert sensorer og malepunkter
direkte koblet til armeringen. Disse gir Ispende data om korrosjons- og
skadeutvikling, slik at OPAK kan vurdere om utviklingen fglger et forventet forlgp
eller akselererer. Dette gir styret og OPAK et vesentlig bedre beslutningsgrunnlag,
samt mulighet for tidlig varsling. Overvakningen legger derfor til rette for at stgrre
tiltak kan planlegges og eventuelt utsettes sa lenge det er teknisk forsvarlig,
basert pa dokumentert tilstand fremfor antakelser.
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Avslutningsvis vil betongkonstruksjonene males med
karbonatiseringsbremsende maling. Malingen reduserer inntrengning av CO2 og
fukt i betongen, forsinker karbonatisering og bidrar til 8 beskytte konstruksjonen
over tid.

Bildeling i garasjen - samarbeid med Hyre AS

Styret har i perioden inngatt samarbeid med Hyre AS om etablering av
bildelingstilbud i sameiets garasje. Det er na tilgjengelig to Hyre-biler for leie
direkte fra fellesgarasjen. Dette gir beboerne et fleksibelt transportalternativsom
reduserer behovet for privat bilhold. Bilene bookes enkelt via Hyre-appen, som
kan lastes ned fra App Store eller Google Play. Tilbudet innebaerer at beboere kan
hente og levere bil i egen Kjeller, uten behov for ekstern ngkkelhandtering. Det er
avtalt beboerrabatt, og nye brukere mottar i tillegg et gavekort pa kr 300 som kan
benyttes ved fgrste leie.

Fuktalarmer i fordelerskap - oppdatering

Fuktalarmene i fordelerskapene som mangler avrenning til sluk har vist seg a
veere sveert effektivt for & forebygge vannskader. Sa langt har alarmene avverget
over 10 lekkasjer ved at begynnene lekkasjer er blitt oppdaget pa et tidlig
stadium, for skadene har fatt utvikle seg. Dette har hindret stgrre fglgeskader pa
bygningsmassen og i tilstgtende seksjoner. Styret vurderer tiltaket som svaert
vellykket.

Sikkerhet og adgangskontroll

Styret har i perioden registrert enkelte tilfeller av uvedkommende i bygget og i
garasjeanlegget. Selv om omfanget har vaert begrenset, viser hendelsene at vi er
avhengige av at adgangskontrollen fungerer i praksis. Styret vil derfor minne om
at ytterdgrer og garasjeporter ikke skal blokkeres eller holdes apne, og at man
ikke ma slippe inn ukjente uten & forsikre seg om at vedkommende har legitimt
aerend i bygget. Uvedkommende kan bortvises ved a ringe til sameiets vekter pa
telefon 401 02 333. Utrykningstid pa 10 minutter.

Leverandgrbytter

Sameiet har byttet forretningsfgrer og gatt over til OBOS. Dette innebar en
reversering fra Solibo. Samlet sett har sameiet oppnadd betydelige
kostnadsbesparelser gjennom disse byttene. Fra tidligere niva hos OBOS til Solibo
ble kostnadene redusert med om lag en tredjedel, og videre fra Solibo til OBOS
med ytterligere om lag 15 %. Totalt innebaerer dette en kostnadsreduksjon pa
rundt 40 % av forretningsfgrerhonoraret sameiet ma betale, sammenlignet med
utgangspunktet. Byttet til OBOS gir ogsa bedre digitale lgsninger for beboerne
gjennom Vibbo, samt bedre styreverktgy enn tidligere forretningsfarer.
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Overgangen til OBOS innebaerer en mindre engangsulempe for enkelte
seksjonseiere, ved at det ma etableres nye eFaktura- og/eller AvtaleGiro-avtaler,
men dette er ngdvendig for at sameiet skal oppna betydelige og varige
kostnadsbesparelser pa faste driftskostnader.

Videre har sameiet byttet leverandgr av VVS-tjenester fra Bjerke Ventilasjon til GK
Norge AS.

Rens av ventilasjon

| 2025 ble det gjennomfgrt rens av ventilasjonskanaler i de fleste leiligheter.
Sameiet valgte et tilvalg med maling av luftgjennomstrgmning, som viste at i de
fleste leilighetene ble forskriftskravene oppnadd etter rensen, med en
gjennomsnittlig forbedring pa om lag 30 % i de fleste leiligheter. Arbeidet
avdekket ogsa at mange leiligheter hadde feil type ventilatorhette tilknyttet
ventilasjonssystemet. Dette ble fulgt opp ved at styret formidlet kontakt mellom
seksjonseiere og GK, slik at de som gnsket det fikk bistand til & anskaffe korrekt
type ventilatorhette.

Tilstandsanalyse av bygningsmassen

Styret har med bistand fatt utarbeidet en helhetlig tilstandsanalyse av sameiets
bygningsmasse som danner grunnlag for styrets budsjettarbeid nar det kommer
til vedlikeholdsutgifter og vedlikeholdsplanlegging.

Tilstandsanalysen er utarbeidet av OPAK AS i henhold til NS 3424:2012, og er
gjennomfgrt pa analyseniva 1, som innebaerer visuell kontroll av bygningsmessige
og tekniske fellesarealer. For betongkonstruksjonene i garasjekjeller er det i
tillegg gjennomfgrt vurderinger pa et hgyere niva, niva 3, basert pa tidligere
undersgkelser og rehabilitering. Foruten garasjen sa omfattet ikke analysen
inngrep i konstruksjoner, demontering eller funksjonstesting av tekniske anlegg
m.m.

Vurderingene bygger pa befaring, gjiennomgang av tilgjengelig dokumentasjon
og opplysninger fra styret og driftsansvarlige. Bygningsdeler er klassifisert etter
tilstandsgrader fra TGO til TG3, og tiltak er prioritert basert pa en samlet vurdering
av tilstandsgrad, konsekvens og forventet restlevetid. Kostnadsanslagene er
budsjettestimater ment som grunnlag for langsiktig planlegging og prioritering,
ikke bindende kostnader.

Hovedfunn og kostnadsbilde

Ifglge tilstandsanalysen er sameiets tilstand per na overordnet sett pa et
tilfredsstillende niva, men med betydelig vedlikeholdsbehov fremover. OPAK har
estimert de samlede vedlikeholdskostnader over en 20-arsperiode til om lag 50,6
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millioner kroner inkl. mva.,, tilsvarende rundt 2,5 millioner kroner per ari
gjennomsnitt. Merk at dette inkluderer ikke heis- og tappevannsanlegget, hvor
OPAK har anbefalt egne og mer spesialiserte tilstandsanalyser som styret na
jobber med a innhente.

Kostnadene vi kjenner til pr na er ikke jevnt fordelt. | perioden 0-3 ar domineres
tiltakene av strakstiltak, betongrehabilitering og mindre fasade- og tekniske tiltak.
| perioden 3-5 ar gker kostnadsnivaet merkbart, saerlig knyttet til utskifting av
slitasjeutsatte overflater og tiltak pa takterrasser, samt anbefalingen til sameiet
om at det anskaffes et heldekkende brannvarslingsanlegg, og montere opp nye
ngd- og ledelys. Periodene 6-10 ar og videre fremover inneholder de stgrste
kostnadsdriverne, knyttet til blant annet omfattende betong- og fasadetiltak,
tekniske utskiftninger, og mot slutten av perioden utskifting av vinduer,
balkongdgrer og eventuelt heiser. Dette er perioden nar den tekniske levetiden
for disse bygningskomponentene er utlgpt.

Tyngden av kostnadene er detmed ikke estimert til & komme tidlig i
planperioden, men i midten og seerlig mot slutten. Dette gir sameiet tid til &
bygge opp vedlikeholdsfond, planlegge finansiering og pa den maten kunne
unnga veldig bra og uforutsigbare felleskostnadsgkninger.

Tiltak de neste tre arene

| perioden 0-3 ar har OPAK blant annet anbefalt rehabilitering av
betongkonstruksjoner i garasjekjeller med katodisk beskyttelse, herdeplast og
karbonatiseringsbremsende maling som vi i skrivende stund er godt i gang med. |
tillegg anbefaler OPAK forebyggende fasadevedlikehold med fasadevask,
utskifting av plater pa trappetarn og heissjakter, utskifting av slitasjeutsatte
overflater i fellesarealer, tiltak pa takterrasser, videoinspeksjon av bunn- og
stikkledninger. Dette er tiltak som styret allerede er godt i gang med. Som nevnt
har OPAK ogsa anbefalt oppgradering av brannalarmanlegget til et heldekkende
adresserbart anlegg som ogsa omfatter leilighetene. Styret har derfor i arets
budsjett gjort avsetninger til dette, og planlegger at ogsa neste ars budsjett
inneholder avsetninger fgr anlegget kjgpes inn aret etter det.

Det er som nevnt anbefalt egne tilstandsanalyser for heiser og tappevannsanlegg
og kostnadene til dette er derfor ikke endelig plassert.

Dugnader

Det er gjennomfgrt bade var- og hgstdugnad i perioden. Styret registrerer godt
oppmMmgte og setter stor pris pa engasjementet fra beboerne.
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Heisanlegg

Sameiet har hatt utfordringer med heisanlegget i Eiriks gate 14, hvor svikt i
kretskort til ngdkjgring fgrte til heisstans. OTIS estimerte over seks maneders
leveringstid pa nytt kretskort, noe styret vurderte som uakseptabelt. Sameiet
byttet derfor leverandgr til Heiskompaniet AS, som skaffet nytt kretskort direkte
fra fabrikk innen to uker. Heiskompaniet er ogsa vesentlig billigere enn OTIS slik at
styret er i sum godt forngyd med byttet

Varmekabler i takrenner

Varmekabler i takrenner har fortsatt veert en utfordring. Dette er fulgt opp med
leverandgr. Anlegget har fem ars garanti, og styret oppfordrer beboere til § melde
fra dersom de observerer feil eller manglende funksjon.

Rettsprosess med seksjonseier

Sameiet har veert part i en rettssak mot en seksjonseier om forstaelsen av
vedtektene og fordelingen av vedlikeholdsansvar etter eierseksjonsloven § 32.
Bakgrunnen var en vannlekkasje fra en radiator i seksjonseierens leilighet. Skaden
pa gulvet ble dekket av sameiets bygningsforsikring, og spgrsmalet i saken var
hvem som skulle dekke forsikringens egenandel. Etter vedtektene dekker
sameiet egenandelen kun nar skaden knytter seg til forhold som sameiet har
vedlikeholdsansvar for. | motsatt fall skal seksjonseier dekke egenandelen selv.
Hovedspgrsmalet i saken var derfor hvem som har vedlikeholdsansvaret for
lekkasjer fra radiatorer inne i leiligheter.

Oslo tingrett kom til at lekkasjen mest sannsynlig skyldtes en defekt o-ring i
radiatoren, og at radiator med tilhgrende komponenter inne i bruksenheten
omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsansvar etter eierseksjonsloven § 32. Retten
la til grunn at opplistingen i bestemmelsen ikke er uttgmmende, og at rgr og
utstyr av tilsvarende karakter som de som nevnes i loven omfattes av
seksjonseiers vedlikeholdsansvar. Retten presiserte ogsa at vedlikeholdsansvaret
er objektivt og omfatter utskifting av slitasjedeler selv om slitasjen ikke var synlig.
Retten kom derfor til at seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, og at egenandelen
derfor skulle dekkes av seksjonseier.

Dommen bekrefter at styrets praksis og vedtektenes regulering av egenandel ved
forsikringsskader er i samsvar med eierseksjonsloven. Avklaringene har derfor
vaert nyttig for styret i arbeidet med fordeling av felleskostnader. Styret vil
samtidig understreke at det er uheldig nar uenigheter mellom styret og
seksjonseiere ma lgses i domstolene. Ambisjonen til styret er alltid a finne gode
lasninger gjennom dialog. | denne saken var det imidlertid ngdvendig a fa en
rettslig avklaring.
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Det er stilt spgrsmal ved kostnadene for juridisk bistand i saken, fordi sameiet var
representert ved Advokatfirmaet BAHR AS. Sameiet fikk bistanden pa pro bono-
basis, og har derfor ikke hatt kostnader til juridisk bistand, utover de
sakskostnadene retten tilkjente.

Oppfolging av malere

Det er registrert flere fiernvarmemalere fra Brunata som har gatt over til stipulert
forbruk. Hele maleanlegget er under garanti frem til 2030, men det har veert
utfordringer med & fa garantiforpliktelsene fullt ut etterlevd. Styret fglger opp
dette med Brunata.

Stgy fra treningssenter i nabogard

Styret mottar jevnlig henvendelser om stgy og bruk av fellesarealer knyttet til
treningssenteret i bakgarden. Styret samler dokumentasjon med sikte pa a folge
saken opp mot kommunen. | reguleringsplanen er bakgarden ikke regulert for
naeringsaktivitet, noe som er relevant i vurderingen. Styret oppfordrer beboere
som opplever ulemper til 8 dokumentere tidspunkt og forhold og sende dette til
styret.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 13 av 24




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

3. ARSREGNSKAP FOR 2025

Arsregnskap 2025

for

Sameiet Borghaven

Orgnr: 987 456 256

Disponible midler

Regnskap 2025 Regnskap 2024

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 1 684 450 1122507
EMNDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 1126451 561 943
Endring av egenkapital -224 996 4]
ARETS ENDRING | DISPONIELE MIDLER 901 455 561 943
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 2 585 905 1 684 450
SPESIFIKASION AV DE DISPOMNIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 3793416 2712025
Kortsiktig gjeld 1207511 1027575
DISPOMIBLE MIDLER PR 31.12 2 585 905 1 684 450

" Signert 09-02-2026 19:65:14 UTC Oneflow ID 13476800 Side 1/ 10
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Sameiet Borghaven

Resultatregnskap 2025

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 5 858 936 5569417 7165284 7 492 680
Annen driftsrelatert inntekt 3 366 856 2785970 138 500 211320
SUM DRIFTSINNTEKTER b 225 792 5848387 7303784 7 704 000
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 42 300 40 185 40 200 42 300
Styrehonorar 5 300 000 285 000 295 000 300 000
Forsikring 616 613 528 847 650 040 667 320
Forretningsfarsel 167 050 159150 139 200 110040
Revisjon 10 828 6317 6400 17 000
Kommunale avgifter 1130 349 858591 1209960 1223520
Energiffyring 145 496 113552 1705920 1542 240
Kabel-TV/internett 216 845 222552 225000 225000
Vedlikehold [ 1186510 1782143 1481000 2 264 BRD
Vaktmestertjenester 7 360481 601 931 577 200 381 840
Renhold 8 428 656 374 350 390 000 442 680
Andre driftskostnader 9 685 123 500 778 617 280 500 880
SUM DRIFTSKOSTNADER 5 290 250 5473395 7337200 7717 700
DRIFTSRESULTAT 935 542 374 992 -33 416 -13 700
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 10 190209 188 817 57 960 57 000
Finanskostnader 0 1866 1080 0
RESULTAT FINANSPOSTER -190 909 -186 951 -56 880 -57 000
Resultat 1126 451 561 943 23 464 43 300
DISPOMERING
Overfert til ffra egenkapital 11 1126451 561943
SUM DISPONERING 1126 451 561 943
2
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Sameiet Borghaven

Balanse 2025

Mote Balanse Balanse
2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 270125 204 918
Forskuddsbetalte kostnader 12 239 449 241 451
Aksjer og fondsandeler 13 2 854 B45 1910470
Bankinnskudd 428 997 303 995
Utlege skadesaker 0 51192
SUM OML@PSMIDLER 3793 416 2712 025
SUM EIENDELER 3793 416 2712 025
EGENKAPITAL OG GIELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 11 2 585 905 1684 450
SUM EGENKAPITAL 2 585 905 1 684 450
GIELD
LANGSIKTIG GIELD
KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld 427 290 435 189
Brenselsregnskap 2025 14 399 992 109 782
Forskuddsbetalte felleskostnader 264 000 330 000
Annen palgpt kostnad 116229 152 604
SUM KORTSIKTIG GIELD 1207 511 1027 575
SUM EGENKAPITAL OG GIELD 3793 416 2712 025
3
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Sameiet Borghaven

Noter

MNOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gield balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vaere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjaring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilh@rer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesrt over driftsmidlets levetid.
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Sameiet Borghaven

MOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTMNADER 2025
Innkrevde felleskostnader 5314 764
Kabel-TV/Internett 215172
Parkering 329 000
Sum innkrevde felleskostnader 5 B5E 936
MOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT

Elbillading 44 308
Lokale-/lagerleie 23 800
Refusjoner 51 369
Elektrisitet 120 700
Ngkler/portapnere 6 000
Annen leieinntekt/sparing 6650
Kommunale avgifter 15631
Utleieinntekter 32 308
Utleie parkerings-/garasjeplass 66 000
Sum annen driftsrelatert inntekt 366 856

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER

Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonerar, og belgper

seg til kr 42 300.

NOTE 5 - STYREHONORAR

Honoraret til styret gielder for perioden 2024/2025, og belgper seg til kr 300 000.

NOTE & - VEDLIKEHOLD

St@rre vedlikeholdsarbeid 89 388
Vedlikehold bygninger 1500
Vedlikehold Vs 440 267
Vedlikehold elektro 194 701
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 3568
Drift/vedlikehaold heis 186 724
Vedlikehold brannsikring 18 882
serviceavtale brannsikring 51 875
Serviceavtale heis 106 926
Dgrer og porter 92 679
Sum vedlikehold 1 186 510
MOTE 7 - VAKTMESTERTIENESTER

Vaktmestertjenester 358 843
Vaktmestertjenester tillegg 1638
Sum vaktmestertjenester 360 481
MOTE 8 - RENHOLD

Mattleie 17250
Renhold 370 956
Renhold tillegg 40 450
Sum renhold 428 656
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Sameiet Borghaven

NOTE 9 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renowvasjon 7780
Containerleie 24153
snabrgyting/gressklipping 3275
Leie datasystemer 1875
Driftsmaterialer 5169
Programvare/lisenser 14 051
Lysparer og sikringer 10 530
Nakler og laser 720
Egenandeler forsikring 10 000
Kostnader dugnad 14182
Konsulenthonorar 375739
Juridisk bistand 31750
Vakthold 46 563
Annen fremmed tjeneste 6490
Telefon 708
Styrempter 3590
Bank- og andre transaksjonskostnader 18 544
Annen kostnad 111 444
Sum andre driftskostnader GBS 123

NOTE 10 - FINANSINNTEKTER

Annen renteinntekt 14 585
Verdigkning av finansielle instrumenter 119 375
Kundeutbytte forsikring 56 949
Sum finansinntekter 190 909

NOTE 11 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 1 684 450
Korreksjon av feil i tidligere drsregnskap -224 996
Overfgrt til ffra egenkapital 1126451
Opptjent egenkapital 31.12 2 585 905

NOTE 12 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 187 758
Andre forskuddsbetalte kostnader 51691
Sum forskuddsbetalte kostnader 239 449
b6
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Sameiet Borghaven

MNOTE 13 - AKSIER OG FONDSANDELER

KLP Kort Horisont P

Beholdning pr. 01.01.25 927 450

Kj@p av verdipapirfond 27511

Salg av verdipapirfond 2025 1]

Interest 27511

Verdiutvikling i perioden 8212

Markedsverdi pr. 31.12.25 990 694
KLP Likviditet P

Beholdning pr. 01.01.25 983011

Kj@p av verdipapirfond 988 092

Salg av verdipapirfond 2025 75 000

Interest BB 092

Verdiutvikling i perioden 56 140

Markedsverdi pr. 31.12.25 1864 151
Sum AKSIER OG FONDSANDELER 2 854 845

MNOTE 14 - BRENSELREGNSKAP

Kostnader pd oppvarmingsanlegget -1036 206
Betalt fra eierne 1349976
Overfgrt brensel fra tidligere ar 86221
SUM BREMNSELSREGNSKAP 399 992

Forslag til vedtak:
Arsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

BOO AS
Wilbergjordet 2
BDO Postboks 812
1609 Fredrikstad
I
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet 1 SAMEIET BORGHAVEN
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET BORGHAVEM.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
* Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldends
lovkrav,
*  Resultatregnskap 2025 ovkrav, o8
+  loter til drsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Horge.

Andre forhold

Budsjettallens som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (154-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter 1 Horge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Horge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Yed utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
oppl:yse om forhold_av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Yart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avei en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert 1 samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinfermasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningens som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: { {revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfart styreperiode pa kr.
300.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styremedilemmer
Christian Brun Lgkkeberg stiller til valg som styremedlem for 2 ar

Stian Ruud stiller til valg som styremedlem for 1ar

6. INNMELDTE SAKER

6.1 Forslag om utvidelse av vedlikeholdsplanen

Forslagsstiller:

Seksjonseier Marit Eskeland og Bjgrn lvar Kruke

Forslagsstillers saksfremstilling:

| vedlikeholdsplanen til sameiet inngar det plan for utskifting av
fasadeplater pa trappetarnet (pa takterrassen) og utskifting av
terrassebord og pappshingel pa gulvet pa takterrassen pa et tidspunkt. Vi
mener at dette ma gjares flere steder, bade nar det gjelder fasadeplater og
terrassebord/pappshingel, og at dette ma innga i vedlikeholdsplanen.

Bakgrunn:

Borghaven-garden har tilbaketrukket 5. og 6. etasje ut mot Eiriks-og
Gunhildsgate. Det betyr at terrassene i disse etasjene utgjgr taket til
leilighetene under pa samme maten som takterrassen i 7. etasje danner
taket for 6. etasje. Terrassene i 5. og 6. har akkurat samme bygningslgsning
som takterrassen (pappshingel med terrassebord over), og er & anse som
en del av byggets klimaskall.

Slik vi ser det, bgr utskifting av terrassbordene og pappshingelen pa disse
terrassene skje samtidig som man utfgrer dette pa takterrassen.
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Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Angaende utskifting av gdelagte fasadeplater pa trappetarnet, mener vi at
tilsvarende utskifting av gdelagte plater ogsa ma gjelde andre steder der
slike fasadeplater er brukt, f.eks pa fasaden mot Eiriks-og Gunhildsgate.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Vedlikeholdsplanen for utskifting av terrassebord og pappshingel pa
takterrassen ma inkludere tilbaketrukne terrasser i planen.
Vedlikeholdsplanen ma ogsa inkludere utskifting av gdelagte fasadeplater
der disse fins pa fasaden, ikke bare pa trappetarnet.

Styrets vurdering:

Styret takker for et gjennomarbeidet og konstruktivt forslag, og for
engasjementet knyttet til vedlikehold. Styret er enig i at slike tiltak bgr
vurderes helhetlig. Styret vil derfor ta innspillet opp med OPAK som del av
arbeidet med tilstandsanalyse og forslag til prioriteringer ved fremtidig
vedlikehold. Styret anbefaler pa denne bakgrunn at forslaget tas til
orientering.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Forslaget tas til orientering.
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Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIJEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. ** eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDIN/AERT ARSM@TE |
Sameiet Borghaven

Mgtetidspunkt: 26.02.2026 kl. 12.00 til og med 01.03.2026 kl. 23.30

Mgtested: Skriftlig avstemmming over Forms

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Aleksander Nessa foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne

Som protokollfgrer ble Aleksander Nessa foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Kristoffer Roheim Justad foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
36 seksjonseiere

O fullmakter
Totalt 36 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt 8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent

« Signert 04-03-2026 13:20:04 UTC

2. Arsra pport for 2025

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2025

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Oneflow ID 13769961
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Vedtak: Godkjent

4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 300.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styremedlemmer
Christian Brun Lgkkeberg ble valgt som styremedlem for to ar med 31 av
36 stemmer. 5 stemmer blankt.
Stian Rud ble valgt som styremedlem for ett ar med 30 av 36 stemmer. 5
stemmer blankt, og 1stemmer mot.

Etter valget har styret faglgende sammensetting:

Styreleder Kristoffer Roheim Justad  Pa valg: 2027
Styremedlem: Victor Thoren P3a valg: 2027
Styremedlem: Damien Shank Pa valg: 2027
Styremedlem: Stian Ruud Pa valg: 2027
Styremedlem: Christian Brun Lgkkeberg  Pa valg: 2028
Varamedlem: DinaJensen Pa valg: 2027
Varamedlem: Johannes @strem P3a valg: 2027

6. Innkomne forslag

6.1 Forslag om utvidelse av vedlikeholdsplanen

Forslagstiller:
Seksjonseier Marit Eskeland og Bj@rn Ivar Kruke

Saksgrunnlag:

| vedlikeholdsplanen til sameiet inngar det plan for utskifting av fasadeplater pa
trappetarnet (pa takterrassen) og utskifting av terrassebord og pappshingel pa
gulvet pa takterrassen pa et tidspunkt. Vi mener at dette ma gjgres flere steder,
bade nar det gjelder fasadeplater og terrassebord/pappshingel, og at dette ma
innga i vedlikeholdsplanen.

Bakgrunn: Borghaven-garden har tilbaketrukket 5. og 6. etasje ut mot Eiriks-og

Gunhildsgate. Det betyr at terrassene i disse etasjene utgjgr taket til leilighetene
under pa samme maten som takterrassen i 7. etasje danner taket for 6. etasje.
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Terrassene i 5. og 6. har akkurat samme bygningslgsning som takterrassen
(pappshingel med terrassebord over), og er a anse som en del av byggets
klimaskall. Slik vi ser det, bgr utskifting av terrassbordene og pappshingelen pa
disse terrassene skje samtidig som man utfgrer dette pa takterrassen.

Angaende utskifting av gdelagte fasadeplater pa trappetarnet, mener vi at
tilsvarende utskifting av gdelagte plater ogsa ma gjelde andre steder der slike
fasadeplater er brukt, f.eks pa fasaden mot Eiriks-og Gunhildsgate.

Forslag til vedtak:

Vedlikeholdsplanen for utskifting av terrassebord og pappshingel pa
takterrassen ma inkludere tilbaketrukne terrasser i planen.
Vedlikeholdsplanen mad ogsad inkludere utskifting av gdelagte fasadeplater der
disse fins pd fasaden, ikke bare pad trappetdrnet.

Vedtak:
Godkjent/Vedtatt med 22 stemmer for og 6 stemmer mot. 8 Blanke stemmer.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:

Aleksander Nessa Kristoffer Roheim Justad

v Signert 04-03-2026 13:20:04 UTC Oneflow ID 13769961 Side 3/4



Deltakere

SOLIBO AS 920 800572 Norge

Signert med Norsk BankID 04-03-2026 13:20:04 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BanklID: Aleksander Nygard Nessa
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5997-
4-4052039

Returnert fodselsdato fra Norsk BankID: 1998-11-26

Aleksander Nessa

aleksander@solibo.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.134.238

KRISTOFFER ROHEIM JUSTAD Norge

Signert med Norsk BankID 04-03-2026 13:19:11 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Kristoffer Roheim Justad

Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-1508075

Returnert fodselsdato fra Norsk BankID: 1987-08-05

Kristoffer Roheim Justad

kristoffer.justad@gmail.com

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.1.82.242

« Signert 04-03-2026 13:20:04 UTC Oneflow ID 13769961 Side 4/4
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*sregulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 19.06.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 3

byggesak.

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 144769/ 86514425

Adresse: EIRIKS GATE 18

Deres ref.: 62747/ MARSUN

Gnr/Bnr: 231/619

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden.

599200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 19.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). | tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende ke delol

rer: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 144769/ 86514425

Deres ref.: 62747/ MARSUN

Adresse: EIRIKS GATE 18

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/619
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grentareal

3040 - Friomrade

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

I RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Bygning som forutsettes revet

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert parkeringsfelt

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel

Eksisterende tre som skal bevares

"/ RpAngittHensynSone

— « — + — RpAngittHensynGrense

— « — + — RplnfrastrukturGrense

. \. \U RpSikringSone

— + — « — RpSikringGrense
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Nabolagsprofil

Eiriks gate 18 - Nabolaget Nedre Toyen/Nedre Kampen - vurdert av 255 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter l
e Etablerere

Offentlig transport
& Tayen skole 4 min %
Linje 5N, 60 0.3 km
© Toyen 6 min &
Linje1,2,3,4,5 0.4 km
<+ Oslo S/Bussterminal 12 min 4
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 1 km
@ Heimdalsgata 13 min &
Linje 17 1.1 km
8 Toyen stasjon 16 min %
Linje RE30, R31 1.2 km
Skoler
Tayen skole (1-7 kl.) 4 min A&
351 elever, 17 klasser 0.3 km
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min 4
199 elever, 13 klasser 0.6 km
Kampen skole (1-7 kl.) 12 min 4
495 elever, 21 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 13 min 4
616 elever, 46 klasser 1T km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min 4
429 elever, 30 klasser 1.3 km
Hersleb videregaende skole 10 min &
Elvebakken videregdende skole 20 min %
576 elever 1.7 km

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 73/100
» Naboskapet
i Hoflige 61/100
Kvalitet pa skolene
Bra 54/100
Aldersfordeling
¥ °ag
Q 2 M i
R 3R LR X m
xH49 0 & -
a3 e ¥R N
= "o -
o~ Ln
lI mi
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Nedre Toyen/Nedre Kampen 3857 2218
[ Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Min Arbi 4min 4
Langleiken barnehage (1-5 ér) 4 min &
29 barn 0.3 km
Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 5min %
27 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Jens Bjelkesgate Tmin %
PostNord, sendagsapent 0.1km
Coop Extra Borggata 3min 4
Post i butikk, PostNord 0.3 km



Primzere transportmidler

& 1. Tog/t-bane
K 2. Gaende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

w Serveringstilbud

Meget bra 86/100
Sport
@ Schubelersgate friomrade ballekke 4 min &
Ballspill 0.3 km
@ Toyen skole 4 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
& Toyen Fitness og Tr.senter 4 min &
& Fresh Fitness Grenland 6 min %
Boligmasse

B 99% blokk

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
nzerheten av store, fine parker og til og med
skog! Et absolutt undervurdert omréde der man
fint kan bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tayen Torg 5min 4

@ Boots apotek Tayen 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% ibarnehagealder
0 36%6-12ar

12% 13-15 &r
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 55%

B Nedre Toyen/Nedre Kampen
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Baderom med sluk fra byggeår med enkelte oppgraderinger utført i 2025. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap på vegg over servant. Dusj på gulv med glassvegg. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hånd- og regndusj. Frittstående toalett. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Opplegg for vaskemaskin. 
	Kjøkkeninnredning fra byggeår med slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps armatur. Flislagt mellom kjøkkenbenk og overskap. Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstående kjøleskap med frysedel samt oppvaskmaskin. Integrert komfyr og nedfelt platetopp. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekkskanal. Gulvflate belagt med laminat. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Vannrør av typen rør-i-rør og kobber. Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflater belagt med laminat. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Profilerte innerdører. Naturlig ventilasjon. 
	Etasjeskille av betong. Det er gjort målinger i følgende rom: Entré og soverom. 
	Vannrør av typen rør-i-rør, plast og kobber. Synlige avløpsrør av plast. Fordelerskap for rør-i-rør med stoppekraner og vannmåler plassert i soverom. Fordelerskap for vannbåren varme plassert i entré. Mekanisk avtrekk på bad og kjøkken i kombinasjon med tilluftsventiler i vegger. Tilknyttet felles varmtvann. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Felles varmtvann. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggeår. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. 
	Entrédør med kikkehull i brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Vinduer med karmer av tre og aluminium i 2-lags glass fra byggeår. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei. Selger anskaffer dette i ettertid. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldig valgte steder. Bad er målt til 2,18 meter. Øvrige rom er målt til 2,41 meter. 

Bad har en takhøyde lavere enn 2,2 meter. 
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