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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1949

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med pvc vedlikeholdsfrie karmer og 3-lags isolerglass.
Brann/lydklassifisert ytterder til leiligheten. Balkongskyvedgr med
pvc vedlikeholdsfrie karmer og 3-lags isolerglass (2018).

Innglasset balkong med filtteppe pa gulv. Metallplater pa 1 vegg, og
for gvrig skyvbare vinduer i front. Lamellgardiner. Hvite
vedlikeholdsfrie plater i himling. Montert kontakt pa vegg.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater med laminatgulv og flis

Veggoverflater med malte flater og flis.

Himlinger med malte flater.

St@pt etasjeskiller.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Bygget har mursteinspipe. Pusset malt pipe i stuen. Dovre vedovn pa
glassplate.

Harmonie malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Vikingbad servantinnrwdning med 1 brun profilert skuff. Mgrk
benkeplate med overliggende porselensservant. Messing vannkran.
Speil pa vegg. Romslig dusjhjgrne med 2 messingfargede
dusjanheng. Glassdgrer til dusjhjgrnet. Det er slukrenne midt pa
gulvet i dusjhjgrnet. Opplegg for vaskemaskin. Flis pa gulv/vegger.
Varmekabler i gulv.

KIGKKEN G4 til side

Kvik kjpkkeninnredning med hvite hgyglans fronter. 5 overskap med
vippedpning. Laminat benkeplate med kompositt oppvaskkum.
Fullintegrert kjgleskap, fryseskap og oppvaskmaskin. 2 integrerte
stekeovner, kaffemaskin og micro. Stor gy inntil vegg med laminat
benkeplate og induksjon platetopp m/integrert kullfiltervifte.
Skuffeseksjoner og skapdgrer. Barbenkeplate mot stue. 3 ledspotter
under overskap med vippeapning. Komfyrvakt i himling over
oy/platetopp. Flis pa vegg over benkeplate bak oppvaskkum.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter er integrert i platetopp.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med flislagt gulv, Flis pa 1 vegg, og for gvrig malt
platekledning vegger og himling. Vegghengt wc. Servantskap med 1
dgr, og med porselensservant. Rundt speil med integrert belysning.
Flexit elektrisk avtrekksvifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg. Stoppekran i veggluke pa ene
soverommet. Kobbervannrgr til denne.

Avlgpsrgr av plast i leiligheten i fglge eier. Innslag av annet type
rgrmateriale enn det som er nevnt kan forekomme/veere innekledd
etc. F.eks er det synlig stgpejern avigpsstamme i 1.etasje.
Leiligheten har naturlig ventilasjon med veggventiler pa
oppholdsrom.

Mill panelovn stue.

Oppdragsnr.: 18657-1762

Befaringsdato:

0SO Varmtvannsbereder pa 190 liter. Aquaalarm.
Ledspotter m/dimming i himlinger

El-skap med automatsikringer.
Brannslukningsapparat og rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Borettslaget har opparbeidet flott bakgard med stgpt plate pa
nordsiden av huset. Trapp opp derfra til opparbeidet romslig plen
med beplantning, grillplass med bord og stoler etc. Leiligheten ligger
sydvendt i 3 etasje med innglasset balkong. Utsikt mot Sulafjellet,
og innover mot Color Line Stadion/Sunnmgrshallen Noe utsikt mot
Borgundfjorden mellom bygningene. Inngang fra Ystenesgata til
trappeoppgang pa sydsiden av bygningen. Gode solforhold.
Soneparkering i gaten.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 89 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 78 m?
Totalpris 4200 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4200 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gétilside
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Forandret planlgsning, men ingen sgknadspliktig
bruksendring.
Boder
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

14.05.2025 Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
] rapporten.
20
5 Boligbygg med flere boenheter
10 ' 1P AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
5
B @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
£
o < s
. 0 Spesialrom > 3. Etasje > Toalettrom > Overflater og  Gatilside
. TGO: Ingen avvik konstruksjon
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
T
C
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1949 Opplyst av eier
Anvendelse

Andelsleilighet

Standard
Standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Jfr. beskrivelse i rapporten

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Leiligheten pusset opp med nye
overflater, innredninger og tekniske
installasjoner 2024-2025. Ikke tatt i bruk.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med pvc vedlikeholdsfrie karmer og 3-lags isolerglass.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Brann/lydklassifisert ytterdgr til leiligheten. Balkongskyvedgr med pvc
vedlikeholdsfrie karmer og 3-lags isolerglass (2018).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med filtteppe pa gulv. Metallplater pa 1 vegg, og for
gvrig skyvbare vinduer i front. Lamellgardiner. Hvite vedlikeholdsfrie
plater i himling. Montert kontakt pa vegg.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18657-1762

Overflater

Gulvflater med laminatgulv og flis
Veggoverflater med malte flater og flis.
Himlinger med malte flater.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt etasjeskiller.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Avvik pa 20 mm ene soverom.
Awvik pa 15 mm ene soverom.
Awvik pa 14 mm stue/kjgkken.
Avvik pa 10 mm entre/gang.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oico B:ELLN

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe og ildsted

Bygget har mursteinspipe. Pusset malt pipe i stuen. Dovre vedovn pa
glassplate.

Innvendige dgrer

Harmonie malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Nytt bad 2025.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
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Flis pa vegger. Malt gipshimling.Ledspotter med dimming i himling.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

' iic 0 Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne midt pa gulvet i dusjhjgrnet, og ukjent
tettesjikt/membran.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Slu-kréhné.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vikingbad servantinnrwdning med 1 brun profilert skuff. Mgrk
benkeplate med overliggende porselensservant. Messing vannkran.
Speil pa vegg. Romslig dusjhjgrne med 2 messingfargede dusjanheng.
Glassdgrer til dusjhjgrnet. Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 18657-1762

Ventilasjon

Det er PAX elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

PAX avtrekksvifte.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking vurderes som ungdvendig fordi vatrommet er nyrenovert, og
har dokumentert utfgrelse. Rommet er ikke tatt i bruk. Tilstandsgrad satt
med hensyn til nevnte forhold.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

KIBKKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kvik kjgkkeninnredning med hvite hgyglans fronter. 5 overskap med
vippeapning. Laminat benkeplate med kompositt oppvaskkum.
Fullintegrert kjgleskap, fryseskap og oppvaskmaskin. 2 integrerte
stekeovner, kaffemaskin og micro. Stor gy inntil vegg med laminat
benkeplate og induksjon platetopp m/integrert kullfiltervifte.
Skuffeseksjoner og skapdgrer. Barbenkeplate mot stue. 3 ledspotter
under overskap med vippeapning. Komfyrvakt i himling over
@y/platetopp. Flis pa vegg over benkeplate bak oppvaskkum.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

U hien Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter er integrert i platetopp.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

SPESIALROM
3. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
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Tilstandsrapport

Toalettrom med flislagt gulv, Flis pa 1 vegg, og for gvrig malt
platekledning vegger og himling. Vegghengt wc. Servantskap med 1 dgr,
og med porselensservant. Rundt speil med integrert belysning. Flexit
elektrisk avtrekksvifte.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid
uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

e Andre tiltak:

Alle vanninstallasjoner skal vaere sikret mot utilsiktet vannutstrgmming.
Benyttes det vanninstallasjoner uten overlgp, ma det vaere montert
automatisk lekkasjestopper. Med automatisk lekkasjestopper menes en
fuktfgler som gir signal til en magnetventil som stenger vanntilfgrselen
nar den mottar signal.

Sluk i rommet.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast i leiligheten i fglge eier. Innslag av annet type
rgrmateriale enn det som er nevnt kan forekomme/vare innekledd etc.
F.eks er det synlig stepejern avigpsstamme i 1.etasje.

Toalettrom med vegghengt wc og servantskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon
Vannledninger

Leiligheten har naturlig ventilasjon med veggventiler pa oppholdsrom.
Fordelerskap med rgr i rgr opplegg. Stoppekran i veggluke pa ene

soverommet. Kobbervannrgr til denne. Arstall: - 2025 Kilde: Eier

Varmesentral

Mill panelovn stue.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Varmtvannstank

0SO Varmtvannsbereder pa 190 liter. Aquaalarm.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Stoppekran i veggluke pa soverom.
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Blandeventil.

Andre installasjoner

Ledspotter m/dimming i himlinger

Arstall: 2025 Kilde: Eier

' WP Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

El-anlegget er ikke totalt rehabilitert, men oppgradert.
Automatsikringer nye 2016 i fglge tidligere informasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Henviser til boligmappa.

Oppdragsnr.: 18657-1762

Befaringsdato: 14.05.2025

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utifra at det ikke foreligger el-tilsynsrapport de siste 5 arene, sa
anbefales det en generell giennomgang pa el-anlegget av en el-
fagmann. Kostnadsestimat gjelder el-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

U Wl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rdgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Boder

|\ T T Anvendelse
Boder

=
i
| by 1 Byggear Kommentar

1949 Opplyst av eier

Standard

Standard pa bodene utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold

Jfr. beskrivelse i rapporten

Beskrivelse
Loftsbod med tregulv, mur og trekonstruksjoner. Overlysvindu. Varmtvannstank og rgrskap er montert her. Enkel tredgr.
2 boder med betonggulv, mur og trekonstruksjoner. Avlast pa befaringsdagen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
78 m?/70 m Kr 3 500 000
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Toalettrom, Bad/vaskerom, 2 Soverom, Innglasset eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
balkong det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Boder
Bruksareal andre bygg: 11 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.
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Teknisk verdi andelsbolig

Kr 4 200 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
4200000

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Borgundvegen 69,6007 ALESUND
67 m? 1906
Ystenesgata 14,6003 ALESUND
71 m? 1961
Ystenesgata 35B ,6007 ALESUND
70 m? 1949
Borgundvegen 68,6007 ALESUND
83 m? 1931
Ystenesgata 35A ,6007 ALESUND
71 m? 1949
Borgundvegen 68 ,6007 ALESUND
63 m? 1931
Borgundvegen 74,6007 ALESUND
81m? 1906
Ystenesgata 31,6007 ALESUND
87 m? 1918

Om sammenlignbare salg

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

SALGSDATO

24-04-2025

28-10-2024

30-05-2024

24-02-2025

19-06-2024

14-05-2025

13-01-2025

11-03-2025

Sunnmgrstakst AS ‘
Trysethaugen 21 A k I I

6013 ALESUND  Norsk takst

Markedsverdi uten fradrag 4 200 000
Tillegg for andel fellesformue + 102 000
Fradrag for andel felles gjeld - 805 879
Konklusjon markedsverdi 3 500 000
PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
2900 000 2975000 2975000 44 403
3090 000 3090 000 54 000 3144 000 44 282
2200000 2100 000 831000 2931000 41 871
2925000 3470000 3470000 41 807
2 000 000 2000 000 835 693 2835693 39939
2 500 000 2470000 2470000 39 206
2 850 000 2900 000 2900 000 35 802
2790 000 3050 000 3050 000 35057

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18657-1762
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 104 748

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 104 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3900 000
Diverse Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 440 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 3 650 000
Boder

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 110 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Boder Kr. 60 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3710 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3. Etasje 70 8 78
sumMm 70 8
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré/gang, Stue/kjpkken, Toalettrom,
3. Et Inngl Ik
asie Bad/vaskerom, Soverom 1, Soverom 2 nnglasset balkong
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Forandret planlgsning, men ingen sgknadspliktig bruksendring.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Leiligheten nyoppusset 2024-2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Boder

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Loft 3 3
1. Etasje 8 8

SUM 11
SUM BRA 11

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod

Etasje

1. Etasje Bod 1, Bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 0
Boder 0 11

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2025 Paul Magne Honningdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 201 778 0 1284.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ystenesgata 35 A

Hjemmelshaver
Ystenesg 35 Borettslaget A/l

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
JYSTENESG 35 955352173 0OBOS Daniel Aakre
BORETTSLAGET A/L

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
11 100 2900 102 000 31.05.2025 805 879 31.05.2025
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Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 1300
Omlgpsmidler: 160 719 Samlet innskuddskapital: 37700
Kortsiktig gjeld (-) - 91715 Langsiktig gjeld (+): + 10541 606
Disponible midler: 69 004 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 10579 306
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsleilighet med sentral beliggenhet i Ystenesgaten, kun 5-10 min gange fra Alesund sentrum (1 km), og like kort til Colorline Stadion

motsatt vei. Fine turmuligheter pa Akslsa i kort avstand fra leiligheten. Barnehage pa Klipra, og barneskole/Volsdalen i gangavstand fra
leiligheten.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Borettslaget har opparbeidet flott bakgard med stgpt plate pa nordsiden av huset. Trapp opp derfra til opparbeidet romslig plen med
beplantning, grillplass med bord og stoler etc. Leiligheten ligger sydvendt i 4 etasje m/balkong. Utsikt mot Sulafjellet, og innover mot Color
Line Stadion/Sunnmgrshallen Noe utsikt mot Borgundfjorden mellom bygningene. Inngang fra Ystenesgata til trappeoppgang pa sydsiden av
bygningen. Gode solforhold. Soneparkering i gaten.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Bygningsforsikring dekkes i fellesutgifter
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 23.05.2025 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 03.10.1991 Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 26.05.2025 Gjennomgatt Nei
Matrikkelrapport 26.05.2025 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest

fasaderehabilitering/balk  28.05.2018 Gjennomgatt Nei
onger

Byggekontroll vatrom 09.04.2024 Gjennomgatt Nei
Vedtekter 31.05.2005 Gjennomgatt Nei
Husordensregler 19.04.2018 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.06.2025
2 09.06.2025
3 09.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18657-1762 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UG9875

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

14.05.2025 Side: 21 av 21


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/UG9875
https://www.takstklagenemnd.no/

Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 21250071

Adresse Ystenesgata 35 A

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
Nalt kjgpte du 2021 var lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei X Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
VIKE: S€ s. = ar.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) If skadeforsikring OISVENEIE 1119826
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn SK Utvikling og BM Rarservice

Redegjﬂr for hva som Badet ble revet ned, for s utvidet og bygd opp igjen. SK utvikling og BM Rarservice har statt
bI°e gjort av hvem og for arbeidet. Kontrollert av takstmann undervegs i rapporten.

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn SK utvikling

Redegjzr for hva som Membransystemet til M-Tett benyttet. Uavhengig takstmann inne 21.03.24 og godkjente og
b|°e gjort av hvem og kontrollerte arbeidet 21.03.24, her er konklusjon fra rapport;

nar: Konklusjon

Vatrommene fremstar som godt utfart.
Stgle takst & Byggkontroll, godkjenner utfgrelse og flislegging for ferdigstillelse.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei ] Ja Kommentar Faktura fra henholdsvis SK utvikling og BM rgrservice og vatromsrapport fra Stgle
takst&byggkontroll

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

[J Nei IJ Ja Kommentar |kke sgknadspliktig. P-rom til p-rom

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn BM Rarservice og Stale takst & byggkontroll



10.

11.

12.

Redegjzr for hva som Alt av rgropplegg er skiftet og fornyet. Laget til med rer-i-rer. Installert waterguard og ny v.v
ble gjort av hvem og bereder (2025).
nar:
Fikk vatromskontroll fra uavhengig tredjepart(takstmann) utfgrt datert 21.03.24. Utfgrt av
Stgle Takst&byggkontroll
Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar gemerker at ildsted ikke har vaert benyttet i mitt eige, sa et tilsyn kan veere hensiktsmessig

Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Balco/OBOS

Redegjer for hva som Fasade blei renovert fgr min tid (2018). Balkonger ble innglasset, nye vinduer, fasade og tak
ble gjort av hvem og etc.
nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Fylling&Rongve elektro AS
Redegjgr for hva som Hele det elektriske anlegget har blitt fornyet i 24/25 med unntak av selve automatsikringene.

bLe gjort av hvem og Oppgradert med spotter m/dimming i de fleste rom(unntak av wc), varmekabler bad, nye
nar: elpunkter, Plejd smartsystem, Mill smartpanelovn, flere elpunkt m.m.

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentar gy|ing&Rongve 2025

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X] Ja Kommentar g|ektriske anlegget ble kontrollert og sjekket av Fylling&Rongve
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den

17.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar



18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [J Ja Kommentar Ngj, Det virker som at sameiet driftes godt og at man har veert tidlig ute med renoveringene.
Bygget virker & veere i god teknisk stand(renovert mye 2018). Felleskostnadene gkte i 2023
og 2024 grunnet at betaling av avdrag begynte a skje kombinert med gkte rentekostnader.

Det ble vedtatt IN-ordning (individuell nedbetaling av fellestkostnadene) slik at hver enkelt
eier har starre fleksibilitet og kan betale ned fellesgjeld om/nar det er gnskelig.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei IJ Ja Kommentar Har fatt melding om at det har blitt observert tidligere (usikker p& hvilken inngang det var
snakk om (A/B). Har ikke avdekt eller observert noen i denne leiligheten.

TILLEGGSKOMMENTAR

Leiligheten har siden mitt kjgp blitt helt nedbygd og skrellet for sa & blitt bygd opp igjen rom for rom og overflate for
overflate. Jeg har benyttet meg av flinke og dyktige fagfolk pa alle spesialfelt (rgr, flislegger, elektro m.m) samt fatt bistand
fra snekker med a sette opp lettvegger. Sparkling/maling og gulvlegging har veert en kombinasjon av egeninnsats samt
bistand fra snekker mot slutten.

Kjgkken montert selv, men enda ikke blitt tatt i bruk (plastikk fremdeles pd). Det samme gjelder forgvrig ogsa for hvitevarer
som er nye med unntak av integrert kaffemaskin.

Dokumentasjon, vatromsrapport, samsvarserklaering, kvitteringer, fakturaer m.m. er lastet opp pa boligmappen og vil
overfgres/oversendes til kjgper.



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til @ gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

OJ Jeg ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Opprettet: 23/05/2025 10:26:37 (EES-versjon: 3)



STOLE TAKST &
BYGGKONTROLL

Org nr. : 997316894 MVA

09.04.2024

Kunde

Til: Daniel Aakre

Adr: Ystenesgata 35A — H0401
6007 Alesund

Avs: Lars Erik Stgle
Adr: Liavegen 10
6260 Skodje

TIf: 91747859

Kontroll av vatrom

Utfgrende:
Kontrollgr: Lars Erik Stgle
Dato for kontroll: 21.03.24

Kontrollomfang

Stgle takst & Byggkontroll, ble engasjert for a utfare kontroll av 1 stk vatrom i 4-etg leilighet
HO401.

Kontrollen ble utfgrt med referanse til gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunkt, som
er TEK 17. Vatrommet med tilhgrende arbeid er ikke sgknadspliktig da det er renovering.
Kontrollen er dokumentasjon pa at vatrommet holder samme standard og kvalitet, som
tilsvarer teknisk forskrift pa befaringstidspunkt. Kontrollen er basert pa en enkel besiktigelse
hvor man kontrollerer utfgrelse, produktsamhgrighet og kvalitetssikring av utfgrt arbeid, samt
malinger av fall mot sluk.

Befaring

Pa befaringstidspunktet var membranarbeidet sluttfart.
Arbeidet fremstar som fagmessig utfgrt, og fremgangsmetode som utfarende beskriver og
som observeres pa stedet, er i trad med monteringsanvisninger, beskrivelser og sjekkliste.

Produktene som er benyttet, inngar i membransystemet til M-Tett.

SENTRALT
GODKIJENT

Lars Erik Stgle 91747859

Epost: stolele@gmail.com



STOLE TAKST &
BYGGKONTROLL

Org nr. : 997316894 MVA

Bad

Det er ok fall mot sluk i dusj, det totale fallet mellom topp membran ved sluk, og topp
membran ved inngang til badet er 40mm + oppkant pa der.

Det er 1:50 fall i dusjsone.

Dette er godt innenfor kravet i gjeldene teknisk forskrift KAP 13 §13-15 Vatrom og rom med
vanninstallasjoner (25mm-+). Ellers er det generelle fallet i rommet 1:100.

Konklusjon

Vatrommene fremstar som godt utfart.
Stele takst & Byggkontroll, godkjenner utfgrelse og flislegging for ferdigstillelse.

Vedlegg til rapporten
¢+ Teknisk godkjenning

< Bilder

SENTRALT
GODKIJENT

Lars Erik Stgle 91747859

Epost: stolele@gmail.com
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SINTEF

SINTEF Teknisk Godkjenning

TG 20587

Forutsatt publisert pa
www.sintefcertification.no

SINTEF bekrefter at

M-Tett membransystem

er vurdert a veere egnet i bruk og tilfredsstiller krav til produktdokumentasjon i henhold til forskrift om
omsetning og dokumentasjon av produkter til byggverk (DOK) og forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), for
de egenskaper, bruksomrader og betingelser for bruk som er angitt i dette dokumentet.

3.Bruksomrader

M-Tett membransystem benyttes som vanntett sjikt pa gulv og
vegger i bad og vaskerom i boliger, hoteller og rom med tilsvarende
belastning. @vrige betingelser for bruk er gitt i pkt. 6.

1.Innehaver av godkjenningen
Modena Gruppen AS
Brannstasjonsveien 22

4312 Sandnes

www.modena.no

Membranen kan brukes pa underlag av betong og bygningsplater
egnet for vatrom. Membranen skal alltid overdekkes med
fliskledning eller annen type gulv- eller veggkledning. Membranen

2. Produktbeskrivelse

M-Tett membransystem er beregnet for bruk i vatrom som
illustrert i figur 1. Produktene som inngar i membransystemet er
vist i tabelll. M-Tett er en enkomponent og fleksibel
pastrykningsmembran pa styrenebutadien kopolymer basis.
Membranen pafgres underlaget i flytende form med kost, rull eller
tannsparkel.

Tabell 1 Produkter som inngar i M-Tett membransystem

er ikke vurdert for a ligge under en pastgp.

Produkt

Beskrivelse

M-Tett Enkomponent pastrykningsmembran

Primer VT Plus Primer for hgy vanndampmotstand (Sd > 10 m)

Primer G Primer (Sd < 10 m)

Eco Prim T Primer (Sd < 10 m)

VR Tetteband Tetteband for skjgter med bl filtoverflate og bredde pa 100 mm

VR mansjett, utvendig hjgrne

Tettemansjett for utvendig hjgrne med bla filtoverflate

VR mansjett innvendig hjgrne

Tettemansjett for innvendig hjgrne med bla filtoverflate

VR Rgrmansjett 10-24 mm

Bla gummikjerne og bla fiberoverflate.

VR Rgrmansjett 12-38 mm

Bla gummikjerne og bla fiberoverflate.

VR Rgrmansjett 32-55 mm

Bla gummikjerne og bla fiberoverflate.

VR Rgrmansjett 75-110 mm

Bla gummikjerne og bla fiberoverflate.

VR Rgrmansjett 100- 130 mm

Bla gummikjerne og bla fiberoverflate.

Mapeguard ST

Tetteband med PE-kjerne for skjgter med bredde 120 mm

Mapeguard IC

Tettemansjett for innvendige hjgrner

Mapeguard EC

Tettemansjett for utvendige hjgrner

Mapeguard PC 10-24 mm

Rgrmansjett med sort gummikjerne for rgr mellom 10-24 mm

Mapeguard PC 15-38 mm

Rgrmansjett med sort gummikjerne for rgr mellom 15-38 mm

Mapeguard PC 28-50 mm

Rgrmansjett med sort gummikjerne for rgr mellom 28-50 mm

Mapeguard PC 32-55 mm

Rgrmansjett med sort gummikjerne for rgr mellom 32-55 mm

Mapeguard PC 50-75 mm

Rgrmansjett med sort gummikjerne for rgr mellom 50-75 mm

Mapeguard PC 75-110 mm*

Rgrmansjett med sort gummikjerne for rgr mellom 75-110 mm

Mapeguard PC 100-130 mm*

Rgrmansjett med sort gummikjerne for rgr mellom 100-130 mm

Mapeguard WC

Rgrmansjett med sort gummikjerne for vegghengt toalett

Mapeband B DC

Selvklebende butylmansjett

Mapeband B DCL

Selvklebende butylmansjett

Mapeband BT

Selvklebende butyltetteband for skjgter

Mapeband Easy

Fleksibelt tetteband med PE-kjerne for skjgter

Mapeband Easy 90°

Fleksibel tettemansjett for innvendig hjgrne

Mapeband Easy 270°

Fleksibel tettemansjett for utvendig hjgrne

*Mapeguard PC 75-110 mm og Mapeguard 110-130 mm skal heldekkes med M-Tett

SINTEF er norsk medlem i European Organisation for Technical Assessment, EOTA, og European Union of Agrément, UEAtc

SINTEF Certification Kontaktperson, SINTEF: Camilla Bakken Aas SINTEF AS
www.sintefcertification.no Utarbeidet av: Camilla Bakken Aas www.sintef.no
e-post: certification@sintef.no Foretaksregister: NO 919 303 808 MVA

mal TG v 01.05.2020


http://www.sintefcertification.no/
http://www.sintefcertification.no/
http://www.modena.no/
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Rermansjett innbakt i
pastrykningsmembran

Primer

T M-Tett pistrykningsmembran

Ijerneprofil

Klemring

Slukmansjett

Fig. 1
Oppbygning av M-Tett membransystem

Tabell 2
Produktegenskaper for M-Tett membransystem bestemt ved
typeprgving etter ETAG 022

Egenskap Verdi Prgvemetode
Vanndampmotstand ¥ sq4>27m EN I1SO 12572
Vanntetthet ved 1,5 bar Bestatt EN 14891
Rissoverbyggende evne Bestatt ETAG 022,
vee Kategori 10,4mm | pkt.2.4.4.2
Bestatt EN 14891
2) ’
Heftfasthet Kategori 2 A.6.2.
Skjgtoverbyggende evne Bestatt ETAG 022,
) YEe Katergofi 2 Annex B
Vanntetthet rundt . ETAG 022,
. . . Bestatt
gjennomfgringer i gulv®) Annex A
Vanntetthet rundt . ETAG 022,
. . . Bestatt
gjiennomfgringer i vegg Annex F
20,5 MPa EN 14891
2) ’
Heftfasthet mot temperatur Kategori 2 A6.5
20,5 MPa EN 14891
2) g
Motstand mot vann Kategori 2 A6.3
20,5 MPa EN 14891
) A
Motstand mot alkalitet Kategori 2 A6.9
EAD 030352-
Reparerbarhet Bestatt 00-0503,
2.2.15
Ngdvendig mengde primer og
membran for 1,0 mm tykkelse 23ke
' y ETAG 022,
Ngdvendig mengde primer og 115k Annex D
membran for 0,5 mm tykkelse ! g

1 Ved bruk av 0,3 kg Primer VT Plus som primer pafgrt i to strpk.

2 pokumentert flislim: Adesilex P9, Ultralite Flex, Ultralite S2 Quick,
Keraflex, M-fix, Keraflex Maxi S1, Keraflex Vario Quick S1, Elastorapid,
Megafix, Megalite S1, Megalite S2 Quick og Megarapid 2K plus

3) Prgvd mot Purus sluk, Vieser One sluk, Bliicher sluk og Unidrain sluk
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4.Egenskaper

Materialegenskaper

Tabell 2 viser produktegenskaper til M-Tett membransystem
bestemt ved typeprgving i henhold til SINTEFs retningslinjer for
pastrykningsmembraner.

5. Miljpmessige forhold

Helse- og miljgfarlige kjemikalier

M-Tett membransystem inneholder ingen prioriterte miljggifter,
eller andre relevante stoffer i en mengde som vurderes som helse-
og miljgfarlige. Prioriterte miljpgifter omfatter CMR, PBT og vPvB
stoffer.

Inneklimapavirkning
M-Tett membransystem er vurdert i henhold til SINTEF Teknisk
Godkjenning — krav til helse- og miljgegenskaper versjon

09.05.2022. Produktet er bedgmt a ikke avgi partikler, gasser eller
straling som gir negativ pavirkning pa inneklimaet, eller som har
helsemessig betydning. Produktet tilfredsstiller kravi BREEAM-NOR
v6.0, Emisjoner fra byggeprodukter i henhold til Hea 02
Inneluftskvalitet.

Avfallshdndtering/gjenbruksmuligheter

M-Tett membransystem skal sorteres som restavfall ved
avhending. Produktet skal leveres til godkjent avfallsmottak der det
kan energigjenvinnes.

Ikke tgrr pastrykningsmembran, lim og fugemasse er definert som
farlig avfall (jfr Avfallsforskriften). Produktet skal sorteres som farlig
avfall pa byggeplass og leveres godkjent mottak for farlig avfall. |
tgrr tilstand er produktet ikke farlig avfall.

Miljgdeklarasjon
Det er utarbeidet ikke utarbeidet miljgdeklarasjon (EPD) for M-Tett
membransystem.

6.Betingelser for bruk

Type underlag pa gulv

Membranen skal legges pa betong eller pa undergulv av
bygningsplater med stivhet og konstruksjonsdetaljer i henhold til
Byggforskserien 522.861 Undergolv pd trebjelkeag og 541.805 Golv
i bad og andre vdatrom.

Type underlag pd vegg

Membranen skal legges pa puss, betong, fuktstabile bygningsplater
eller andre plater egnet til vatrom som angitt i Byggforskserien
543.506 Vatromsvegger med fliskledning.

Preparering av underlag

Underlaget skal vaere rent og tert fgr pafgring. Stgrre riss, skader
og nedsenkning ved skruer skal sparkles pa forhand. Lgse partikler
samt fett og olje ma fjernes fra underlaget. Pa underlaget skal det
pafgres ett eller flere grunningsstrgk med Primer G, Eco Prim T eller
Primer VT Plus. Fuktinnholdet i betong skal ikke vaere over 85 % RF
ved pafgring av membranen.

Vanndampmotstand

Vegger og etasjeskillere der vatsonen vender mot uteklima eller
mot rom som har ingen eller begrenset oppvarming, ma ha
innvendig vanndampmotstand sq 2 10 m. M-Tett brukt sammen
med 2 strgk Primer VT Plus tilfredsstiller anbefalt
vanndampmotstand, se tabell 2. | vatsoner pa yttervegg ma det ikke
brukes plastfolie bak eventuell platekledning eller rupanel.
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Péf@ring av primer og membran.

Pa gulv pafgres primer og to eller flere strgk membran til en
tykkelse av minimum 1 mm. Pa vegg pafgres primer og to eller flere
strgk membran til en tykkelse av minimum 0,5 mm.

Primer og membran skal vaere overflatetgrr fgr neste lag pafgres. |
alle overganger mellom gulv og vegg, i alle inn- og utvendige
hjgrner, i plateskjgter og i alle tilslutninger skal det brukes
tetteband og hjgrneprofiler, se figur 1. Brukstemperatur er
minimum +5 °C.

Tetting rundt rgr og veggbokser
Ved rgrgjennomfgringer brukes spesielle rgrmansjetter tilpasset
diameteren pa rgret, oppgitt i tabell 1. Tekstilsjiktet pa begge sider
av mansjettene ma dekkes helt av M-Tett. Rgret skal rengjgres godt
f@r montering av régrmansjetten.

Tetting rundt gulvsluk

For montering ved sluk med klemring legges primer frem til sluket
for slukmansjetten monteres. Det pafgres sa minst 2 strgk M-Tett
over slukmansjetten. Slukmansjetten fgres ned i sluket og klemmes
med klemringen etter at membranen har tgrket, se figur 2.

Pa sluk med limflens av stal (f. eks. veggnaere sluk eller hjgrnesluk)
legges primer frem til sluket fgr slukmansjetten monteres. Det
legges sa 2 strok membran over slukmansjetten, se figur 3. Metallet
som slukmansjetten skal limes til avfettes fgr mansjetten monteres.

M-Tett pastrykningsmembran
Slukmansjett butyl
Primer

Klemring
Sluk
Pastop
Fig. 2
Oppbygning av sluk med klemring
Primer T M-lell pastrykninsmembran

Slukmansjett

Limflens

C ! A

Fig. 3
Montering av slukmansjett over limflens
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Vanntetthetstest

For legging av overflatebelegg pa gulv ber det utfgres
vanntetthetstest av membransystemet, se Byggebransjens
Vatromsnorm, BVN 53.010.

Reparerbarhet

M-tett pastrykningsmembran er testet for reparerbarhet i henhold
til EAD kap. 2.2.15. Dersom man har behov for & reparere
membranen, kan det legges ny membran over gammel membran
og fortsatt opprettholde heftfastheten til systemet slik beskrevet i
tabell 2.

dvrige betingelser
Ved liming av fliser til membranen kan det brukes flislim som nevnt
under tabell 2.

7.Produkt- og produksjonskontroll

M-Tett membransystem produseres i Norge pa vegne av Modena
Gruppen AS.

Innehaver av godkjenningen er ansvarlig for produksjons-
kontrollen for & sikre at produktet blir produsert i henhold til de
forutsetninger som er lagt til grunn for godkjenningen.

Fabrikkfremstillingen av M-Tett membransystem er underlagt
overvakende produkt- og produksjonskontroll i henhold til kontrakt
om SINTEF Teknisk Godkjenning.

Produksjonsbedriften har et kvalitetssystem som er sertifisert i
henhold til EN ISO 9001 og et miljgstyringssystem som er sertifisert
i henhold til EN ISO 14001.

8. Grunnlag for godkjenningen

M-Tett membransystem er vurdert pa grunnlag av rapporter som
er innehavers eiendom.

Utfgrelse og tekniske detaljlgsninger er vurdert pa grunnlag av
anbefalinger gitt i Byggforskseriens anvisninger.

9. Merking

M-Tett membransystem merkes pa emballasjen med produktnavn,
produsent og produksjonstidspunkt.

Produktene som inngar i denne godkjenningen, kan merkes med
godkjenningsmerket for SINTEF Teknisk Godkjenning; TG 20587.

10. Ansvar

Innehaver/produsent har det selvstendige produktansvar i henhold
til gieldende rett. Krav kan ikke fremmes overfor SINTEF utover det
som er nevnt i NS 8402.
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Vedtekter

for Ystenesgata 35 borettslag org nr 955 352 173
tilknyttet
Alesund boligbyggelag
vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 13. mars 1947, sist endret

den 31. mai 2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Ystenesgata 35 borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive

virksomhet som stdr i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.
(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen f@gr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjegpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forha&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i1 borettslaget eller pa& annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mad ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pad skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngdas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet



7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjogrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stdr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, mé& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen



9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinezr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sorge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Bt styremedlem m& ikke delta i1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i1 forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjegpsrett til andel i1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDENSREGLER FOR
Ystenesgata 35 BORETTSLAG

VEDTATT PA GENERALFORSAMLING 19. april 2018.

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

82 Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid.
Det er ikke tillatt med ra@yking innendgars i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stgyende arbeider unngas.

§ 3 Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger eller pa/i
andre fellesareal. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4 Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, granne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder.



Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor
borettslagets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til
kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

8 5 Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 6 Fasadeendringer
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebaere
en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 7 Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt andelseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i den andelen han eller hun
rar over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom. Andelseier er ansvarlig for at det utfgres
funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

§ 8 Bruk av grill
Det er ikke tillatt med noe som helst form for grilling pa de innglassede balkongene.

§ 9 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og innhenting av samtykke fra beboerne i

oppgangen.

§ 10 Brudd péa husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 11 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.



ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Budsjett 2025

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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with confidence

Til generalforsamlingen i Ystenesgt 35 Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ystenesgt 35 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene p& en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Alesund, 3. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Nesslin, Truls

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2263660
IP: 147.161.XxX.XXX

2025-03-03 21:51:16 UTC
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.
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Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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YSTENESGT 35 BORETTSLAG
ORG.NR. 955 352 173, KUNDENR. 6483

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1083 109 1 250 296
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 443 546 133 017
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -282 069 -299 780
Innsk. gremerk. bankkto -758 -424
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 160 719 -167 187
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1243 828 1083 109
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1335543 1165 149
Kortsiktig gjeld -91 715 -82 040
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1243 828 1083 109
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YSTENESGT 35 BORETTSLAG
ORG.NR. 955 352 173, KUNDENR. 6483

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1345092 1114 320 1345 140 1345 000
Andre inntekter 3 201 425 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1546 517 1114 320 1 345 140 1 345 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -5 640 -5 640 -6 000
Styrehonorar 5 -50 000 -40 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -7 946 -7 496 -7 900 -8 000
Forretningsfarerhonorar -43 265 -41 145 -42 500 -45 000
Konsulenthonorar 7 -48 013 -67 238 -4 000 -4 000
Kontingenter -2 600 -2 600 -2 600 -3 000
Drift og vedlikehold 8 -4 439 -10 036 -30 000 -30 000
Forsikringer -105 652 -89 395 -98 000 -118 000
Kommunale avgifter 9 -151 195 -124 811 -146 500 -162 000
Energi/fyring -6 620 -6 246 -7 500 -7 000
TV-anlegg/bredband -101 244 -89 191 -101 000 -105 000
Andre driftskostnader 10 -3 408 -5 752 -2 500 -3 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -531 433 -489 549 -498 140 -541 000
DRIFTSRESULTAT 1015 084 624 771 847 000 804 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 40 943 33 587 42 000 42 000
Finanskostnader 12 -612 481 -525 341 -595 000 -627 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -571 538 -491 754 -553 000 -585 000
ARSRESULTAT 443 546 133 017 294 000 219 000
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 443 546 133 017
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YSTENESGT 35 BORETTSLAG

ORG.NR. 955 352 173, KUNDENR. 6483

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 4553 478 4553 478
Tomt 46 649 46 649
Miljgbankkonto, gremerket 23534 20 006
SUM ANLEGGSMIDLER 4 623 661 4620 133
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 16 874 8 437
Driftskonto OBOS-banken 470 533 346 707
Sparekonto OBOS-banken 276 787 267 132
Sparekonto OBOS-banken Il 571 349 542 873
SUM OML@PSMIDLER 1 335 543 1165 149
SUM EIENDELER 5959 204 5785 282
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 13 * 100 1300 1300
Udekket tap 14 -4 675417 -5118 963
SUM EGENKAPITAL -4 674117 -5117 663
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 10481623 10763 692
Borettsinnskudd 16 37700 37 700
Avsetning bomiljgtiltak 17 22 283 19 513
SUM LANGSIKTIG GJELD 10541 606 10 820 905
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 8 995 590
Palgpte renter 52 843 52 608
Palgpte avdrag 29 877 28 842
SUM KORTSIKTIG GJELD 91 715 82 040
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5959 204 5785 282
Pantstillelse 18 17 042700 17042 700
Garantiansvar 0 0

Alesund, 28.02.2025
Styret i Ystenesgt 35 Borettslag

Tom Erling Hatrem Larsen Einar-inge Alnaes Jofrid Alve
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1288 932
Ytre vedlikehold 56 160
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1345 092
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Rettshjelp 149 500
Tvangssalg 51 925
SUM ANDRE INNTEKTER 201 425
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.
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NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 946.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -39 875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 138
SUM KONSULENTHONORAR -48 013
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -439
Egenandel forsikring -4 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 439

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -47 912
Vann- og avlgpsavgift -76 037
Feieavgift -1428
Renovasjonsavgift -25 818
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -151 195
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -195
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -950
Andre kontorkostnader -55
Porto -150
Bank- og kortgebyr -2 058
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 408
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2054
Renter av sparekonto i OBOS-banken 38 889
SUM FINANSINNTEKTER 40 943
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa Ian i Husbanken -20 870
Renter og gebyr pa lan i Sparebanken Mgre -591 611
SUM FINANSKOSTNADER -612 481
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NOTE: 13
BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1947 429 351
Rehabilitering 2003 1534 127
Balkonger 2018 2 590 000
SUM BYGNINGER 4553 478

Tomten ble kjgpt i 1947. 1 2016 ble tomtepris kr 10 649 trukket ut i fra kostpris bygg.

Gnr.201/bnr.778

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,62 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2004
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Sparebanken Mgre
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,80 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1 755 000
1269 555
77 996

-10 500 000
221 753
204 073

-407 449

-10 074 174

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-10 481 623

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig

-37 700

SUM BORETTSINNSKUDD

-37 700
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NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -22 283
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -22 283
NOTE: 18

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 37 700
Pantelan 10 481 623
Palgpte avdrag 29 877
TOTALT 10 549 200

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 4553 478
Tomt 46 649
TOTALT 4 600 127
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S1/bl

B/L Ystenesgt. 35 AdL
v/formann Reidar Orning
Ystenesgt, 35

6000 ALESUND

17.8.79

YSTENESGATA 35 - EIER YSTENESGATA 35 A/L - S@KNAD OM BYGGETILLATELSE
FOR SKIFTING AV VINDU

Viser til Beres soknad dat, 9.8.79 vedr. ovennevnte,
Bygningssjefen har ingen merknader til seknaden som godkjennes,

Nér ansvarshavende er godkjent utstedes spesiell byggeti#llotelse og ar-
beidet kan igangsettes,

Bygningskontrollen skal varsles under arbeidet,

Med hilsen

bygn jef

Svein Lungoiand
ing.



Idet forevrig henvises til bygningsloven bemerkes:

Ingen gravnings- eller bygningsarbeider forevrig ma pibegynnes fer bygningsridets tillatelse er innhentet
(§ 131.1). Dette gjelder ogsd reparasjoner. Er siddan tillatelse inahentet skal bygningsrddet skriitlig varsles (§ 136)
minst 2 dage fer, nir:

1) Gravningsarbeider padbegynnes.
2) Fundamenter skal anlegges.
3) Isolasjonsskiktet skal legges, efterat murflaten er avglatiet.
4) Hvert enkelt bjelkelag er lagt, og arbeidet skal fortsettes. Ved murhus md bjelkehodene ligge synlige for inspeksjon.
5) Dransledningen er lagt utenom huset — for nogen del av greften er gjenkastet.
6) Puss og innredningsarbeider pibegynnes i murhus (§ 136).
7) Gulvbord skal legges over stubbloftsiyll.
8) Dyttning av dere og vinduer er foretatt, for innkledning.
9) Piper og ildsteder er ferdige.
NB. Alle rerleggerarbeider anmeldes og besiktiges smrskilt efter regler utferdiget av stadsingenieren,

Ethvert skur — selv om det er uten vegge — er undergitt anmeldelsesplikt (§§ 119, 120, 131). Likesa for-
stottningsmur og innhegning mot gate.

Der skal opgis en person som alltid har 4 vare tilstede pd bygget ndr byggherre eller ansvarshavende er
fraverende, og som kan motta bygningsridets eller inspektarens meddelelser (§ 138.)

Ingen bygning eller del derav md tas i bruk for man har fitt ferdigattest (§ 142.1). Fer sidan meddeles
skal den bebyggede flate vare inntegnet pd malebrevet, likesom samtykke ma foreligge fra helseridets ordferer samt
fra feiermester om at alle piper og ildsteder er loviig utfert. Ex der — under arbeidets gang — pa lovlig vis foretait
forandringer fra den oprinnelige anmeldelse skal der innleveres fullstendige tegninger over bygningen i dens endelige,
godkjente skikkelse fer ferdigattest meddeles (§ 143). Tegningene skal vare tydelig, ordentlig og fagmessig utfort
med tusch pd holdbart papir eller lerret (eller godkjente kopier), undertegnet og datert.

Den som pdbegynner eller lar pAbegynne et arbeide uten erholdt tillatelse straffes med bater (§ 152). Samme
straff rammer den som tar i bruk eller lar ta i bruk bygning eller del av bygning, ildsted eller annen innretning uten
ferdigattest, eller som benytter eller lar benytte bygning pd annen mite enn tillatt.

Pdbegynnes et arbeide uten tillatelse eller pd annen mite enn tillatt kan det stanses av bygningschefen —
i fornedent fall ved politiets hjelp (§ 153). Et ulovlig arbeide skal fjernes eller det ulovlige rettes innen en av politiet
nermere fastsatt frist, med derefter lepende dagmuikt.

Narvaerende bygningsanmeldelse fremlagt i lovlig mote i ALESUNDS BYGNINGSRAD

- - A - -
/ -

49/ 417 hvor da pesluttedes:

alesunds bygningsrad

S
‘U"q =

il -

Anmeldelsesskjema som foreskrevet av
ALESUNDS BYGNINGSRAD

ma utferdiges for ethvert byggeforetagende. ; Janr ,q ??

Form, nr. 50 — Johs. Havnevik, Aalesund.

Bygningsanmeldelsen innsendes in duplo, med 2 sett tegninger. 1 tilfelle anmeldelsen ledsages av dispensasjons-
andragende (§ 7 og 8) skal dette innsendes i 3 eksemplarer med 3 sett tegninger, men selve bygningsanmeldelsen
fremdeleles kun in duplo. Milebrev pd tomten md vedlegges (§ 57.)

"BYGNINGSANMELDELSE
til Alesunds bygningsrad.

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved, at der pa

r{c Ya AT A &
matr. no. 35 Ysteneas __gate

20T e WA T ) 51

skal utfares byggearbeider overensstemmende med vedlagte A....blade tegninger, visende:

Byggearbeidets art og bygningens anvendelse, (§ 132.1b).
(Nybygning, ombygning, reparasjoner, tilbygning).

Videre oplyses: Tomtens sterrelse , . ..« . . .0 cvo v v 665 ,6 . kvm,
(§ 132.1a). © Eldre bebyggelses areal . . . . . .. ...... 3 >
B % ’ ; . Iub
Nye bygningers areal . . . . . .. .. ... ... 4 2

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning og fundamentering. (§§ 60.1, 132.1c) dep.

forskrifter kap, XXII.) Fast fiell
ast fjell.

Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel (§§ 60.2 60,3 61, 81, 111, 132.1d).
Vil bli lovlig,

Fasadenes forhold til nabobygninger. (§ 132.1e).

Sarlige konstruksjoner. (§ 132.2).

Ingen,
Naboforhold. (§ 132,3 Attest om varsel til nabo vedlegges.)

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk. (§ 132.5)

lidsfarlige eller sundhetsfarlige anlegg. (Dep. forskrifter kap. XIV, XV. XVIL)
+ Ingen, 3

Bygningens heide. (§ 71, 114,3 og 117.)
€e tegninger.



Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden. (§ 66.2.) Etasjehgider, rummenes gulvilate og lysareal. (§§ 104, 105, 106, 107, 114,2 og 117.)

Ingen, Kjellerhpide = ° m. eksclus. bjelkelag. = =0
Sokkelfremspring. (§ 66,3) Iste etg. , . = 69... § 5 .
ngen, 2nen ., , ...,00 g » »
Balkonger, baldakmer og hengende kamappe (§ 67.1. ) e - B550- i . a
alkonger som vist, l,00 m, brede, hgyde over gate ned til 2,60 u, R R R W O S ;
Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver. (§§ 68 og 105.) O L A e e st oo g R PSS »
Ingen mot gate,
Arker og andre opbygg over hovedgesims. (§ 73.) Rum for vask og terring av kler. Rum for kler, matvarer og brensel. (§ 108)
Ingen, fe tegning,

Bygningens forhold til oparbeidet gate eller godkjent adkomst. (§ 48 og 62.) Klosetter. (Vannklosett, bettekiosett, antall § 109.)

tsteneggt. forutsettes oparbeidet med vann Kloakk, Sy EREi L W = oy
- - - l STL, VaIl 1kloge ) elilighet

Naboavstand, brandgavler. (§§ 75, 76, 83, 84, 115, 127), lnnbieguing. (8 146)

be Te : ni e

Byggematerialer (mur, tre etc. Grunnmur (§ 79), yttervegge (§§ 83, 84, 104), gulve (§ 88) og

bjelkebzrende mellemvegge (§§ 82, 85.) Se desuten dept. forskrifter kap. I1, 111, IV, V, VI, VII VIII, Stall, fjes, grisehus, uthus_eller lignende.

IX og X.
dige veg C jelkebgrende mellemveggger 11 egundsmar, Irappe- o
o ed forvindelseésgang til gate lo cm, armeret tetonj trapper med Yderligere oplysninger.
ser do. Kj=llergulver stgpty svrige gulver fre,
_ $oq s Gjeldende servituter,
Isolasjon. (§ 81.) %'+
Takvinkel. (§ 72.) ©“=. 7C &L, Taktekning. (§ 87 d%p forskr. kap. XL.)
Takluker (antal og qtmrelse), takstiger og snefangere. (§ 97.)
+ 8tk, \:..,;”LC PR3 beboelses ruppe = EOJ.Z;\J'"\ "_',‘.-"-Li.f-‘_.
Alesund, den 12./3./47.,
Heis. (§ 94) Lysgird. (§ 78.) Lyssjakt. (§ 96) ' " Lesunds ;,g;l' igbygeglag a/l. S ¥
172 s 8 L0 ufp:,ﬂ'_-..__.f.-. f .
efer anmetder—————
Hovedinngangsder, innkjorsel. (§ 95.) Trappebus (§ Tiltredes:
l,10 utv, karm, 8e ovenfor,
Trappeantall, trappebredde (4pning méles mellem handlister, §§ 89. 91, 92) heide og dybde av
lrm, hovedtrapp og bitrapp. ; A ansvarshavende.
trapp pr epoelsesgruppe, trinn 18/28, lysapning l,lc m,

Gebyrberegning (utfylles av bygningsradet.)
Antall og sterrelse av piper (§§ 99, 100, 101, 102, 103) med tilherende ildsteder, trukne rer, ven-

tilasjoner. Dept. forskr. kap. XII XIII, XIV,) Centralopvarmning. PRy MR SN e L (AT SR -
» dispensasjonsandragende . . . . . . @
3 piper 25/25 - 15 ildsteder, PAR | R N R N e e e e
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ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

Alesund Boligbyggelag AL
Pb. 66 sentrum Saksbehandler
Avd.ing.Per Bigseth
6001 ALESUND TIf 70 16 26 24
Deres ref. Var ref. Dato:
PB/04/5532-2/  201/778 15.06.2004

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningslovens § 99 nr. 1

Beliggenhet: Bydelnr.: 03 Grunnkrets nr.: 0304
Adresse: Gnr. 201 Bnr. 778 Ystenesgt.35

Seknad av: 07.05.03

Tiltakets art: Utvidelse av altaner

Tiltakshaver: BL.Ystenesgt.35

Ansvarlig seker: ABO

Byggetillatelse: 06.06.03

[gangsettingstillatelse 18.09.03

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat 1 samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever sarskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen
Virksomhe plan og bygning
ars Roggr Lundane

fagleder

Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:

Radhuset TIf 70162000 Keiser Wilhelmsgate 11 TIf 70162000 Bankgiro: 6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001 Orgnr.: 942.953.119

postmottak@alesund. kommune.no



ALESUND KOMMUNE

Art Arkitekter og Ingenigrer AS Plan og bygning
Langelandsvegen 17 Saksbehandler:
Jorunn Monrad
6010 ALESUND TIf. 70 16 26 30
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
17/3272-12 18/42611 201/778 28.05.2018

Gnr. 201 bnr. 778 - Ferdigattest - Ystenesgata 35 Borettslag - Ystenesgata35 A
ogB
etter plan- og bygningslovens § 21-10

Beliggenhet: Bydel nr.: 03 Grunnkrets nr.: 0306
Adresse: Gnr. 201 Bnr. 778

Sgknad av: 20.11.2017

Bygningsnummer: 178943154

Tiltakets art: Fasaderehabilitering/balkonger

Tiltakshaver: Ystenesgata 35 Borettslag A/L

Ansvarlig sgker: ART arkitekter og ingenigrer AS

Byggetillatelse: 15.8.2017, del.sak nr. 623/17
Igangsettingstillatelse 29.11.2017

Midlertidig brukstillatelse: -

Ansvarlig sgker har via gjennomfgringsplanen bekreftet at det er foretatt sluttkontroll og at
ngdvendige samsvars- og kontrollerkleeringer foreligger. Gjennom dette har ansvarlig sgker
bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og krav gittieller i
medhold av plan- og bygningsloven. Sluttrapport for avfall er framlagt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen
forutsetter. Bruksendring krever saerskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 20-1 og SAK
§§ 2-10g 3-1.

Med hilsen
Jorunn Monrad
radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 7016 20 00 Keiser Wilhelmsgate 11 942.953.119
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no



mailto:postmottak@alesund.kommune.no
http://www.alesund.kommune.no/
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ALESUND KOMMUNE

TEKNISK SEKTOR uﬁﬂ \Y
Alesund Boligbyggelag Al
Einarvikgt. 7 Saksbehandler
Per Bigseth
6002 ALESUND TIf 70162624
Deres ref: Vir ref: Dato:
PB/2003/27814/201/778 200301569 18.09.2003

IGANGSETTINGSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 95 nr. 2 siste ledd

GNR. 201 BNR. 778 - ADRESSE: YSTENESGT.35
TILTAKSHAVER: BL YSTENESGT.35
SOKNAD OM UTVIDELSE AV ALTANER

Beliggenhet: Bydelnr. 03 Grunnkrets nr. 0304
Seknad av: 07.05.03

Tiltakets art: Utvidelse av altaner

Tiltakshaver: BL. Ystenesgt.35

Ansvarlig soker: ABO

Byggetillatelse: 06.06.03

Ansvarlig samordner: ABO

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 &r. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles 1 lengre tid enn 2 ar, kfr. plan- og bygningslovens § 96.

Tiltaket eller del av det ma ikke tas i bruk fer ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen

//) /?g/j /ﬂéz

sekSJonsleder
vdelingsingenior
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Postadresse: Sentralbord: Besoksadresse: Ekspedisjon 6. et
Radhuset TIf 70162000 Radhuset TIf 70162600

N-6025 Alesund Faks 70120291 : Keiser Wilhelms gate 11~ Faks 70 16 26 34



ALESUND KOMMUNE

ART arkitekter og ingenigrer AS Plan og bygning
Langelandsvegen 17 Saksbehandler:
CecilieSolli
6010 ALESUND TIf. 70 16 26 22
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
17/3272-8 17/88425 201/778 29.11.2017

Gnr. 201 bnr. 778 - Igangsettingstillatelse - Ystenesgata 35 Borettslag -

Ystenesgata 35 A ogB
etter plan- og bygningslovens § 21-4

Beliggenhet: Bydel nr.: 03 Grunnkretsnr.: 0306
Adresse: Gnr. 201 Bnr. 778

Sgknad av: 20.11.2017

Tiltakets art: Fasaderehabilitering/balkonger

Tiltakshaver: Ystenesgata 35 Borettslag A/L

Ansvarligsgker: ART arkitekterogingenigrer AS

Byggetillatelse: 15.08.2017, del.saknr.623/17

Tiltaket det gisigangsettingstillatelse for er fasaderehabilitering med innglassing av balkonger pa
eksisterende bygg. Vilkarivedtaket erredegjort forog besvart fraoss den 12.09.2017.
Godkjenningen tapersin gyldighet hvis arbeidetikke ersatti gang innen 3 ar. Det samme gjelder hvis
arbeidetinnstillesilengretid enn 2ar, kfr. plan- ogbygningslovens §21-9.

Tiltaketellerdel avdet ma ikke tasi bruk fgr ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger.

Med hilsen

Lars Roger Lundanes

fagleder Cecilie Solli
avdelingsingenigr

Dokumentet erelektronisk godkjent og haringen signatur.

Vedlegg:
Ingen vedlegg.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 7016 20 00 Keiser Wilhelmsgate 11 942.953.119
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
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ALESUND KOMMUNE
. = r*/_ rrt
TEKNISK SEKTOR [B\| A3 f\guw

Alesund Boligbyggelag Al

Einarvikgata 7 Saksbehandler
Per Bigseth
6002 ALESUND TIf. 70162624
Myndighet: Vedtaksdato: ~ Saksnr: Avslag: Lov:
DELEGERT HOVEDUTVALG PLANSAKER 06.06.2003 340
Deres ref: Vir ref: Dato:
PB/2003/14695/201/778 200301569 06.06.2003

GNR. 201 BNR. 778 - SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR UTVIDELSE
AV BALKONGER, TILTAKSHAVER: BL YSTENESGT.35 AL
ADRESSE:YSTENESGT.35

Saksopplysninger:

Beliggenhet: Bydel nr.: 03 Grunnkrets nr.: 04
Seknad av: 07.05.03

Tiltakets art: Nye, utvidede altaner

Tiltakshaver: BL Ystenesgt.35 AL

Ansvarlig soker: ABO

For omradet gjelder reguleringsplan for Klipra med bestemmelser, stadfestet 03.10.1991.
Eiendommen er i plansammenheng utlagt til boligformal.

Vurderinger:
Omfang:

Seknaden gjelder montering av nye og utvidede altaner for 13 boenheter 1 borettslaget, jfr.
vedlagte tegninger og fasadebilde av na-situasjonen.

Av snitt tegningene framgar det at altanene vil stikke ca 2,0 m ut fra huskroppen.

Det antas at materialet er aluminium, altsa rimelig lette konstruksjoner.

Tiltaket synes a vere greit, og vil gi beboerne et betydelig bedre utemilje.

Det er ingen merknader fra bererte naboer.

Ansvarlig soker er Alesund Boligbyggelag, ansvarlig for konstruksjonsteknisk prosjektering er
Lorgen Consult AS. Det ligger ved nedvendige dokumenter som ansvarsretter og kontrollplaner
fra begge akterer. Soknaden er fremmet som seknad om rammetillatelse og ansvarlig for
utferelsen ma ettersende nedvendige dokumenter for igangsettingstillatelse blir gitt.
Bygningsmyndigheten tilrdr under nevnte forutsetning at seknaden godkjennes.

Postadresse: Sentralbord: Besoksadresse: Ekspedisjon 6. et.
Radhuset It 70162000 . Ridhuset TIf 70162600
N-6025 Alesund Faks 70120291 Keiser Wilhelmsgate 11 Faks 7011 26 34



Del.sak.nr.340/2003
Vedtak:
Forutsatt at nedenstaende vilkar nr.1-2 kan oppfylles, godkjennes soknad om rammetillatelse
datert 07.05.03.
1. Kontrollplaner for utferelsen ma vere godkjent, kfr. plan- og bygningslovens § 97.
2. Ansvarshavende for utforelsen ma vaere godkjent kfr. plan- og bygningslovens § 98.

Vi gjer oppmerksom pa at i tillegg til ovenstdende vilkdr ma det ogsa foreligge:

A. Kuittering for betalt behandlingsgebyr for saker behandlet av kommunens
bygningsmyndigheter (plan- og bygningslovens § 109). Faktura vil bli utsendt separat.

Nar ovenstaende vilkar nr. 1-2 og pkt A er oppfylt/foreligger, vil serskilt igangsettingstillatelse
bli utstedt etter anmodning fra seker, kfr. plan- og bygningslovens § 95

nr. 1 siste ledd.

For arbeidet starter ma igangsettingstillatelsen foreligge.

Dette vedtak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt seknaden er riktig.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsbestemmelser skal folges safremt ikke
sarskilt dispensasjon gitt.

Dette vedtaket er fattet 1 hht gitt delegasjon. Vedtaket kan paklages 1 samsvar med eget vedlegg

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen

%andal
avdelingssjef ///
ars Rog Lundanes

seksjonsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang



ALESUND KOMMUNE

SAKSPAPIR
DELEGERT SAK

Gnr. 201 bnr. 778 - Vedtak for rehabilitering og endring av fasader -
Ystenesgata 35 Borettslag - Ystenesgata35 A og B

Dokumentinformasjon:

Plan og bygning ArkivsakID: 17/3272
Saksbehandler: CecilieSolli JournallD: 17/60658
TIf: 70 16 26 22 Arkiv: GBR -201/778
E-post: postmottak@alesund.kommune.no Avgjgres av:

Behandling:

| Delegasjonssaksnr:623/17 Dato: 15.08.2017

Vedtak:

Forutsatt at nedenstaendevilkarkan oppfylles, godkjennes sgknad om rammetillatelse datert
24.05.2017.

1. Merknader/betingelserisaksutredningen matastil fglge.

2. Korrigerte tegninger mainnsendes, jf. nedenstaendevurderinger.

3. Foretakene maerklaere ansvarjf. plan- og bygningslovens kapittel 23.

4. Oppdatertgjennomfgringsplan mavaere innsendt, jf. SAK § 5-3.

5. Bygningen matilknyttes fjernvarmeanlegg, jf. vedtekt til plan- og bygningslovens § 27-5.

Videre gjgrvioppmerksom pa atarbeidet erregistreringspliktigi Matrikkelen og aten eventuell gkt
golvflate medfgrer gkningide arlige vann- og kloakkavgifter.

Nar ovenstaendevilkarer oppfylt/foreligger, vil szerskiltigangsettingstillatelse bli utstedt etter
anmodningfrasegker, jf. plan- og bygningslovens § 21-7.

For arbeidet starter ma igangsettingstillatelsen foreligge.

Gjeldendelover, forskrifter, vedtekter og reguleringsbestemmelser skal fglges safremt ikke szerskilt
dispensasjon gitt.

Faktura forbehandlingsgebyrforsaker behandletavkommunens bygningsmyndighet (plan- og
bygningslovens § 33-1) blirsendttiltakshaverseparat.

Dette vedtaket erfattetiht. gitt delegasjon. Vedtaket kan paklagesisamsvar med egetvedlegg.
Saksopplysninger:



Beliggenhet: Bydel nr.: 03 Grunnkretsnr.: 0306

Adresse: Gnr. 201 Bnr. 778 Ystenesgata 35
Sgknad av: 24.05.2017

Tiltakets art: Fasaderehabilitering/balkonger

Tiltakshaver: Ystenesgata 35 Borettslag A/L

Ansvarligsgker: ART arkitekterogingenigrer AS

For omradetgjelderreguleringsplan for Klipramed bestemmelser, stadfestet 03.10.1991, samt
arealdelen avkommuneplan for Alesund behandlet av bystyret 09.03.2017. Eiendommeneri
plansammenheng utlagt til bolig, B30.

Vurderinger

Omfang:
Oppgradering gjelder rehabilitering av alle fasader. Eksisterende balkongerrives og erstattes med

balkongsystem som festes til fasader med et eget konstruktivt system. Balkongene haren areal pa
7,5m2 som blirinnglasset, dette giren gkning av BRA for bygget med 90m2 BRA.

Estetikk:

Balkongene plassert over hverandre, eksisterende balkongerfjernes og nye innglassede balkonger
blirmontert pa fasaden. Balkongene ertenktistalkonstruksjon med gra detaljer. Nardetgjelder
balkongenes bredde made ikke overstige dagens bredde som ernesten palinjemed fortauet under.
Utkragingen maikke hindre bruk av fortau og gaten.

Dagens pussede "alesundmur" tilleggsisoleres og erstattes med luftet pussede fiberplater. Vegger
med pusset mur erstattes med STO-puss pa etterisolert og luftet fasade, slik at bygardens
murarkitektur bibeholdes. Fargen ersgkt endret ved at den gule veggfargen og grabla sokkelfargen
med lysgra/ hvitveggpuss, ogentone mgrkere sokkelpuss. Nabobyggi gst hartidligere spkt og fatt
godkjentfasaderehabiliteringidel.sak nr. 1186/12 hvorfasaden ble endrettil hvitfasade. Dersom
omspkt fasade blir hvitvil det bliren sammenhengende rekke med hvite byggi denne gata, noe som
fra var side ikke anbefales. Vianbefaler at byggene far nyanserte fargerslik at gaten far en variasjon.

Fravik fra TEK 10:

Det er sgkt om fravik fra krav i TEK 10 for utviding av yttervegg for etterisolering med 50mm pa
fasaden ned mot fortau, og utvidingmed 100mm i gvrige fasaden. Dette blirgjortfora redusere
energibehovet til bygget. Detblir ogsa skiftet ut vinderogbalkongdgrer. Selvom energibehovet blir
mindre vil arbeidet ikke tilfredsstille dagen krav, og det spkes om fravik fra kravet med begrunnelsen
tilpasningen blirgjort sa godt som mulig. Det gis fritak som omsgkt.

Naboprotester:
Det erikke mottatt protesterfranaboerfor det omsgkte.

Parkering:
Parkeringeruendretsomfglge av tiltaket.

Avfallsplan:
| fglge plan- og bygningslovens § 29-8 skal det foreligge avfallsplan ved bygging, rivingeller

rehabilitering overenviss stgrrelse. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfallet
skal vedlegges spknad om ferdigattest. Dette gjelder ogsa dokumentasjon pa faktisk disponering av
avfallet og miljgsaneringsbeskrivelse, der dette er pakrevd, jf. Byggteknisk forskrift TEK 2010 §§ 9-6,
9-7 0g 9-9.



Ansvarsforhold:
Firmasom erklareransvarfremkommerigjennomfgringsplanen. Ansvarlig sgker eransvarligforat
alle ansvarsomradererbelagt med ansvar.

Ole Andreas Sgvik

plan og bygningssjef
Lars Roger Lundanes
fagleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og haringen signatur.



ALESUND KOMMUNE

ART arkitekter og ingenigrer AS Plan og bygning
Langelandsvegen 17 Saksbehandler:
CecilieSolli
6010 ALESUND TIf. 70 16 26 22
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
CESOL 17/3272-6 17/68286 201/778 12.09.2017

Gnr. 201 bnr. 778 - Svar pa merknad til vilkar gitti del.sak nr. 623/17-
Ystenesgata 35 Borettslag - Ystenesgata35 A og B

Viviser til brev fra dere ang. merknader til vilkar del.sak nr. 623/17 for fasadeendring. Nar
det gjelder BRA viser vil til NS3940 pkt.6.4 bruksareal er det arealet som ligger innenfor
omsluttende vegger, med fradrag som gitt. Balkongene var uten omsluttende vegger og ved
spknad om fasadeendring ble innglassingen omsluttende vegger og BRA skal medregnes for
balkongene. Vi legger ved utdrag av NS 3940 pkt. 6.4. Ved en sgknad om rammetillatelse vil
krav om erklaering av ansvar og gjennomfgringsplan alltid ligge somvilkar iht. gjeldende krav
og da foreligge ved spknaden om trinnvis igangsetting eller komplett igangsettingstillatelse.
Nar det gjelder fjernvarme vises det til dette kravet vil fgre til store innvendige
ombyggingsarbeider og vil ikke baere seg gkonomisk med de grep som tas i omsgkt
fasadeendring. Basert pa denne begrunnelsen vil vi ikke kreve at bygget skal tilknytte seg
fjernvarme ved utfgrelse av omsgkt tiltak. Kravet frafaller.

Sgknad om igangsettingstillatelse blir behandlet nar slik sendes oss for behandling.

Dersom noe er uklart kan vi kontaktes for avklaring.

Med hilsen

Lars Roger Lundanes

fagleder Cecilie Solli
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Vedlegg:
Utdrag av NS 3940

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 7016 20 00 Keiser Wilhelmsgate 11 942.953.119
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
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VEGADKOMST

Bnr: 778 |(Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom: Gnr: 201

Adresse: Ystenesgata 35A
6007 ALESUND, m.fl.

Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

Adkomst:
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Tegnforklaring
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Europavegboks
Europaveg gatenavn.
Kommunalveg gatenavn.
Fortau

Kjgreveg

Kjareveg
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Grenselinje ngyaktig maling

Bygningslinje
Takoverbyggkant
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Kjareveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Mast
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Veg pa bru

MurFrittstaende
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
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Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn.
Vegsperring Vegnett
Kjareveg

Kjareveg
Eiendomsteig

Skap

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

MurLoddrett

Loddrett mur

Vegbom

Vegdekkekant undergang
AnnetVegarealAvgrensning
Haydekurve 1m Alesund
Udefinerte bygg

Neering og carport

Gang- og sykkelveg

Parkeringsomrade
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