EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Heimdal

Oppdragsnr.

82250056

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kari Lund Liv Lund

Lundemobakken 4

Poststed
HEIMDAL 7072

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’ 1

Antall maneder I 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja
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Beskrivelse Fukt i kjelleren,sprekker i flis pa bad 1etg
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Fukt i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Fuktig kjeller

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
MNei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

N

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Lundemobakken 4
7072 HEIMDAL
5001/316/0/321/0/0

Rapportdato

11.07.2025

Befaring utfert den 07.07.2025 av:
WITSOSVEA
Ronny Kvanali Kleivabakkan 8 +4792441193
[ ﬁ Byggmester-Takstmann 7320 Fannrem ronny@wstakst.no m
Byggmester og takstmann med 30 drs erfaring i bransjen ﬂ7


https://app.smarttakst.no/reports-validity/686cb9e111811de807a02618

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

 det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U 0 Ikke undersokt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad ogirom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr fForetar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Lundemobakken 4, 7072, HEIMDAL

Matrikkel: 5001/316/0/321/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1960

Tomt: 1 661.40 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Kari Lund, Liv Lund

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Staende kledning av trepanel, saltaksform
tekket med stalplater. Vinduer er gjennomgaende fra byggear med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. Huset er
a betrakte som et oppussingsobjekt. For mer detaljert informasjon anbefales det a lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen. Taktekking og pipe er ikke kontrollert da det ikke var etablert tilstrekkelig og sikker
adkomst adkomst.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. etasje
BRA-i
86 m?

Beskrivelse av BRA-i
Bang, 2 stuer, kjgkken, 2
soverom, bad

2. etasje

BRA-i
86 m?

Beskrivelse av BRA-i
Bang, 3 soverom, bad stue
og kjokken

Loft

BRA-i
24 m?

Beskrivelse av BRA-i
Malbart areal

Kjeller

BRA-i
98 m?

Beskrivelse av BRA-i
Boder, kjellerstue og
verksted

BRA-e
29 m?

Beskrivelse av BRA-e
2 boder og garasje

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
16 m?

Beskrivelse av apent areal
Terrasse

Apent areal (TBA)
6 m?

Beskrivelse av apent areal
Balkong

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
294 m? 29 m? 0 m? 22 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
323 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Ingen hindringer ved oppmalingen.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.
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m Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / Fundamenter: Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for
vedlikehold.

Yttervegger / fasader: Det registreres noe soltgrking i form av sprekker nederst pa enkelte bord og behov for
vedlikehold og utskifting av skadde bord ma paregnes. Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de
lesninger som var vanlig ved byggear. Ytterveggkonstruksjonen er fra byggear. Konstruksjonen utfgrt av tre over
ringmur. Enkelte tegn til de punkter som nevnt over. Utvendig inspeksjon viser tegn til flere flater/ bord med rate og
utterking. Det observeres lite lufting i konstruksjonen.

Vinduer / darer: Vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Det registreres
harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert punkterte glass men det er tidvis
vanskelig a pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Det anbefales bytte av
vinduer. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer.

Takkonstruksjon: Isolasjon pa undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon.
Manglende isolering av taket fgrer til varmetap i boligen. Takkonstruksjonen er oppfart av taksperrer med taktro over.
TG 2:TG 2:Tg settes pa grund av alder. Ingen Synlige skader

Loft: Isolasjon pa undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende
isolering av taket farer til varmetap i boligen.

Taktekking og beslag: Tekkingen vurderes a ha oppnadd forventet levetid. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt pa taktekkingen. Vedlikehold/utbedring av tekkingen ma paregnes pa sikt.

Takrenner og nedlep: Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pé befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser
pa rennerskjeter og rundt nedlgpskum ikke var mulig & avdekke. Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet
levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere &r med godt vedlikehold. Nedlap er fart
ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlgp. TG 2 settes
pa grunn av oppnadd alder.

Bad 1. Etasje - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen.

Bad 1. Etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2:Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne
typen og alder vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv er usikkert pa grunn
av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for materialskader.

Bad 1. Etasje - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: TG 2:Manglende tilluft TG 2:TG pa bakgrunn av alder

Bad 2. Etasje - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

Bad 2. Etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne
typen og alder vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv er usikkert pa grunn
av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for materialskader.

Bad 2. Etasje - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: TG 2:Manglende tilluft TG 2:TG pa bakgrunn av alder
Trapp: TG 2:Det mangler handlgper pa vegg

Kjokken 1. Etasje: TG 2:Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert
som et sikkerhetstiltak. Det er avtrekk over platetopp med kullfilter

Kjekken 2. Etasje: Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et
sikkerhetstiltak. Det registreres en del slitasje pa innredningen.

VVS: Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre
rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid. TG 2:TG settes pa bakgrunn av direktekobling
av bereder
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Hage hus.: Kombinasjon av alder og materiale tilsier at det kan vaere behov for tiltak. Det ma ikke forveksles med et
teknisk vurdering av dette bygget. TG2 er satt pa bakgrunn av en enkel vurdering av bygget.

Bygningsdeler med TG 3 TG3

Drenering: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Balkong / terrasse: Terrasse/veranda har synlige skader, rateskader, svekkelser og slitasje bade konstruksjonsmessig
og pa overflatene. Strakstiltak anbefales. Veranda i 1. etasje har betydelig svikt.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Boligen fremstar som fra byggear

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Nei

Nar ble egenerklaeringen signert?
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens planlgsning er da
ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Rekkverk pa balkong er under 1 m. (0,915)

Grunnmur / fundamenter TG2 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersakelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Teglstein, Stept grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for vedlikehold.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?

Ja

Kommentar:

Det anbefales jevnlig kontroll av grunnmur.

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 3 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Ikke kjent nar.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Ny drenering ma paregnes

Levetid:

(D Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Bilde

Fuktutslag i paforet kjellervegg
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Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Kommentar:

Ved visuell kontroll, kombinert med stikktagninger i kledningen fra bakkeniva registreres sprekker og slitte overflater, spesielt
pa varsiden. Som fglge av dette ma utvendige fasader paregnes byttet

Svill og innvendige konstruksjoner er ikke kontrollert.

Yttervegger er ikke kontrollert med krysslaser eller vater for evt retningsavvik.

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Ja

Kommentar:
Noen ender av kledning har rateskader

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det registreres noe soltgrking i form av sprekker nederst pa enkelte bord og behov for vedlikehold og utskifting av skadde bord
ma paregnes.

Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear.

Ytterveggkonstruksjonen er fra byggear. Konstruksjonen utfart av tre over ringmur. Enkelte tegn til de punkter som nevnt over.
Utvendig inspeksjon viser tegn til flere flater/ bord med rate og utterking. Det observeres lite lufting i konstruksjonen.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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Bilde

0/0/12£/0/91€/100S - ¥ NIHAVIOWIANNT
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n Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterdgren fra byggear.
Innvendige derer er av sdkalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Det registreres harde pakninger med
pafelgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert punkterte glass men det er tidvis vanskelig & pavise. Med tanke pa
alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Det anbefales bytte av vinduer. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer,
vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales bytte av vinduer.

Levetid:
@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
@ Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
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Balkong / terrasse TG 3 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Etablert veranda

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Ja

Kommentar:
Det er svikt i konstruksjonen, og det anbefales ikke o oppholde seg pa veranda

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Terrasse/veranda har synlige skader, rateskader, svekkelser og slitasje bade konstruksjonsmessig og pa overflatene. Strakstiltak
anbefales. Verandai 1. etasje har betydelig svikt.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 10.000 — 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG2 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Isolasjon pa undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende isolering av taket
fgrer til varmetap i boligen.

Takkonstruksjonen er oppfert av taksperrer med taktro over.

TG 2:TG 2:Tg settes pa grund av alder. Ingen Synlige skader

n Loft TG 2 ﬁ

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?

Nei

Er det fForetatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Isolasjon pa undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende isolering av taket
fgrer til varmetap i boligen.
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Tekkingen vurderes & ha oppnadd forventet levetid.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.
Vedlikehold/utbedring av tekkingen ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Normal tid fgr omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.
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Takrenner og nedlgp TG2 )

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plast

Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold.

Nedlgp er fart ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlgp. TG 2
settes pa grunn av oppnadd alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales utskifting

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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Bad 1. Etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det er bemerket flere skruehull som ikke er tettet pa vegg. Dette anbefales tettet med godkjent fugemasse for vatrom.

Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter
flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under.

Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Bilde

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Totalt ble det malt 8mm fra topp der til sluk. Sa det er tilmermet flatt
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Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.
Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersakes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et eldre sluk av soil/stgpt. Det registreres synlige rustdannelser i sluket.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2:Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet
at materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt
kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfagrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Nei

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
TG 2:Manglende tilluft
TG 2:TG pd bakgrunn av alder

Levetid:

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstgtende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved 3 kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Det er utfart sgk etter fukt fra tilstetende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Overflarwe og membran antas a ha nadd forventet levetid, og tiltak ma forventes
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Bad 2. Etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, panel i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. dgrterskel er hevet. lekasjesikkring vurderes
d veere ivaretett.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner d ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersakes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et eldre sluk av soil/stgpt. Det registreres synlige rustdannelser i sluket.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt
kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Nei

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.

Sanitaerutstyr:
Badekar, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
TG 2:Manglende tilluft
TG 2:TG pa bakgrunn av alder

Levetid:

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfart fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsak
TGO N

Kommentar:
Det er utfart sak etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Pa bakgrunn av alder pa badet anbefales det oppgradering

Trapp TG2 N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:

Lukket utfgrelse med manglende handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

TG 2:Det mangler handlgper pa vegg

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales a etablere fastmontert handlgper pa vegg.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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Kjgkken 1. Etasje TG2 )

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:
Las plate bak vask

Fungerer avtrekk over stekesone?
Nei

Kommentar:
Denne er ikke fgrt giennom vegg

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
TG 2:Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. Det er
avtrekk over platetopp med kullfilter

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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Kjgkken 2. Etasje TG2 )

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Benkeplate har noen fuktmerker

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Malte skrog med profilerte fronter og heltre benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator, Oppvaskmaskin

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.
Det registreres en del slitasje pa innredningen.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 M

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
| fForbindelse med kjgkken i 1. Etasje antas det at det er utfgrt nye vannrar

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Berederen er datert (1986) og rommer (300) liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnddd forventet normal brukstid.
TG 2:TG settes pa bakgrunn av direktekobling av bereder

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Etablere mekanisk avtrekk pa vatrommet.
Etablere tilluft / gjennomstremning til vatrommet.
Det anbefales 3 koble berederen til direkte strem
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Hage hus. TG2 M

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Kombinasjon av alder og materiale tilsier at det kan vaere behov for tiltak. Det ma ikke forveksles med et teknisk vurdering av
dette bygget. TG2 er satt pa bakgrunn av en enkel vurdering av bygget.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Felg med pa energibruken i boligen - Luft kort og effektivt

= Bruk varmtvann fornuftig - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1960
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 323

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av méaleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa sanitzeranlegg



Tiltak 23: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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TINGLYST |

SKJOTE 0 7 MAI 2003
A Trend 11?14-;1_- i
1. Eiendommen(e)
. Kommunenavn Kommunenr. | Gnr. l Bnr. Festenr Seksjonsnr I Ideell andel
Trondheim 1601 316 643 1/1
| Overdragelsen gjelder bygg pi festet grunn Ja X | Nei
Ja | X | Nui

Overdragelsenomfatter transport av festeretten

Godkjenning fra bortfestercn er ikke nodvendig, jfr. tomtefestelovens §32 forste ledd nr 5

eller avtale Ja

X
Bortfester har godkjent overdragelsen og underskrevet i felt for underskrifter og bekreftelser Ja X

‘ Beskaffenhet:
Bebygd | | X I Ubebygd
Anvendelse av grunn

. X | BBolig l | F Fritid ﬂ ¥ Forretn | I Industri l L Landbruk K Off. vei ﬂ A Amnt
Type bolig:
X | FB Fritil.bolig I \ TB Tomanasbolig ﬂ RK Rekkeh./kjede | l BL Blokkleilighet | A Annet

. 2. Kjopesum:
Utlyst til salg pa det frie marked
Kr 84.490.-
m (e
Omsetningstype:

Il Fritt salg I | 2 Gave | | 3 Ekspropriasjon | | 4 Tvangsauksjon I ISSkifteoppgjor i X | 6 Annet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag:

Kr. 84.490.-
®

Gjelder 1.gangs overforing av i sin helhet nyoppfort bolig som ikke tidligere har vart tatt ibruk.

4, Overdras fra:

. Fodseslsnr.11 siffer/org.nr. 9 siffer | Navn: Ideell andel
942 110 464 Trondheim kommune
5. Til
Fodselsnr.11 siffer/org.nr. 9 siffer  Navn: Fast bosatt i Ideell andel

Norge

. &2 ]
; L
/’Q 4 / 7 v jgm Lund X |Ja Nei /1

LT

Daknr: 8999 Tinglyst: 07 05 2003 Emb 107
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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| 6. Seerskilte avialer:

Eieren av Lundemobakken 4 forplikter seg til at det ikke etableres beplantninger og andre
innretninger pi tilleggsarealet som kan komme i strid med den regulerte frisiktlinje.

Eteren gir kommunen rett til 4 plassere anlegg for staytiltak pi eiendommen dersom dette skulle
bli aktuelt. Dersom eieren foretar endret utnyttelse / ny bebyggelse pé tomten, er det eierens ansvar |
i etablere nodvendige stoyskjermingstiltak.

Eieren gir kommunen rett til 4 anlegge sno pa eiendommen i forbindelse med broyting av
Lundemobakken og Industriveien med tilhorende gang- og sykkelbane.

AE3FIN 0
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7. Underskrifter og bekreftelser

Trondheim den,

Utsteders underskrift:

pa dette dokument i mitt/vart n&rver. Jeg/vi er myundig(e) og bosatt i Norge

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)

1.Vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. Vimeunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

8. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato: TWDHE'H 7 Og . 03

Hjemmelshavers underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Trondheim kommune #°™ EkTe
g ora Utbyajfipgkontorel | o nr. (9 siffer)
942 110 464
| i
&50304 o)
TINGLYST
0 7 MAI 2003
Trondheim tingrett
Daghaknr
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AVTALE

mellom

Bjorn Lund Lundemobakken 4 7072 Heimdal
undertegnede eier av géirdsnr./bruksnr ,y) 316/ 643....i Trondheim

og

Trondheim Energiverk Fjernvarme AS ( TEV F ), Sluppenvegen 6, Trondheim.

I

TEV F gis rett til 4 legge og 4 ha liggende fjemvarmerer i lukket groft over nevnte
eiendom, med groftedybde ca. 2,0 m, bredde ca. 3,0 m med trasé som angitt pa
vedlagte kart av TEV F’s representant.

For senere inspeksjon og eventuelt reparasjon av anlegget skal TEV F ha rett til
nodvendig adkomst pa og over eiendommen.

TEV F skal snarest mulig utbedre, eller etter overenskomst erstatte skade pa gjerder,
veger, plener m.v. som péferes eiendommen under anleggsarbeidet.

Dersom grunneieren ensker 4 oppfore bygninger eller planlegger arbeider som kan
skade rerene, for eksempel bygging, graving eller nedramming av gjerdepaler over
eller i nerheten av rertraséen, skal TEV F varsles for arbeidet settes i gang, slik at
nodvendige tiltak kan treffes. Eventuelle merutgifter eller forsinkelser for
grunneieren, inklusive kostnader ved en eventuell omlegging av rortraseen, skal i
denne forbindelse dekkes av TEV F i hvert enkelt tilfelle ved minnelig overenskomst
eller rettslig skjonn. Dette omfatter ogsa merkostnader ved arbeider pé cierens vann-

og avlopsledninger i kryss med fjemvarmeanlegget.

Dersom grunneier senere skader rerene ved arbeid nevnt under punkt 4, skal TEV F
umiddelbart varsles om dette.

TEV F gies de ovenfor nevnte rettigheter uten vederlag. Erstatning for eventuell
framtidig upéregnelig skade p4 bygninger eller eiendom forutsettes oppgjort etter
minnelig overenskomst eller ved rettslig skjonn, i hvert enkelt tilfelle etter at slik
skade er pévist.

Serlige forhold. Rekke med treer/busker nzrmest veg erstattes med nye med hoyde
1,5 — 2.0 meter. Rekken med treer nest nrmest veg bevares. Etter avsluttet
anleggsarbeide oppsettes stakittgjerde i tomtegrense mot Industrivegen.

“() Sapnters ['M‘A{d weed]

Avtalen kan tinglyses. TEV betaler kostnadene. 7‘7“"/ 2.

Trondheim, den..?/z.f oS

Ger L0 .. g; ...... Lt

Trondheim Energiverk Fjemvarme AS rn Lund
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Adresse: Lundemobakken 4

7072 HEIMDAL Malestokk

Trondheim 1:5000
Aweninfor |

1¢f

01.07.2025 14:45:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

[

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #8 #9
Framtidig godsterminal

Turveg / turdrag
Kollektivtrase
Hovedveg
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Idrettsanlegg

Bane

¢

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Hensyn bevaring naturmiljg

Framtidig turveg / turdrag
Framtidig kollektivtrase
Framtidig hovedveg
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjienesteyting

Framtidig kombinert
bebyggelse og anlegg

Bla/grannstruktur

B0 0O0%:

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #5
Stay langs E6

Hensyn bevaring kulturmiljg

Jernbane - pa bakken
Fjernveg
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Neeringsbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Framtidig bl&/grannstruktur

01.07.2025 14:45:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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R = &3% R337
(Stoclestet 36.0%. 90 )
Reopuleringshestemmelse dv. 233 190 , 24.l10.90

TRONDHEIM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR "REGULERINGSPLAN FOR
INDUSTRIVEGEN PA STREKNINGEN BJ@RNDALEN - JOHAN TILLERS
VEG", DATERT 04.02.88, SIST ENDRET 12.19.90,

Requleringsbestemmelsene er delt i toc hoveddeler:
AL FELLESBESTEMMELSER

B. BESTEMMELSER FOR ENKELTE REGULERINGSFORMAL

g 1.

Det regulerte omradet er pA planen vist med regulerings-
grense. Innenfor denne begrensningslinjen er omradet
regulert til:

BYGGEOMRADER:

Boliger

Tndustri, lager, engxos

Forretninger, kontorer, bensinstasjoner
Offentlige bygninger

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER:

Veg med biltrafikk som hovedformal, herunder kollektiv-
trafikk

Veg med gang/sykkeltrafikk som hovedformal
Jernbaneomrade

SPESIALOMRADER:
Frisiktsoner

FAREOMRADE:
Nettstasjon

FELLESOMRADER:
Felles avkijg¢rsel

g 2ia
Omradene som er regulert til boliger, industri/lager/
engros forretninger/kontor/bensinstasjon er angitt med

bokstav pa reguleringskartet. For alle byggeomrader er
det angitt hgyeste tillatte tomteutnyttelse.

V0224028 /BYGNRAD 3



§ 3.

Tomteutnyttelse er definert etter Byggeforskrift 1987,

kap.

a)

b)

a)

b)

a)

b)

c)

22231 pkt.e.

§ 4.

Bygningsrddet skal ved behandling av
byggemeldinger pdse at bebyggelsen fdr en god form
og materialbehandling og at bygningen f&r en
enhetlig og harmonisk utferelse.

Oppsetting av eventuelle gjerder er ikke tillatt
uten godkjennelse av bygningsradet. Gjerders
utfgrelse, h¢gyde og farge skal godkjennes av
bygningsradet.

§ 5.

Eksisterende vegetasjon skal i stg¢rst mulig grad
bevares. Langs veg og vegkryss md veglovens
bestemmelser overholdes med hensyn til
beplantninger.

Fyllinger, skjzringer og lignende terrenginngrep
bearbeides pa en tilfredsstillende mite.
Stgttemurers utforming, hgyde og materialbruk skal
godkiennes av bygningsradet.

§ 6.

Bygningsrddet kan i forbindelse med sgknad om
byggetillatelse forlange utarbeidet
bebyggelsesplan for omradet i sin helhet, eller
deler av det, som viser hvordan det aktuelle
prosjekt er tenkt tilknyttet eksisterende og
fremtidig bebyggelse, og hvordan bygget forgvrig
er tenkt tilpasset reguleringsplanens intensjoner.
Bygningsradet skal bestemme hg¢yden pa grunnmuren.

Bebyggelsesplanen skal bl.a. inneholde kvartalets
enkelte bygninger, mgneretninger, adkomst,
garasjeplassering, tomtedeling, terrengbehandling
og evt, felles parkeringsplass.

Innenfor byggeforbudssonen for offentlige lednings-
traséer tillates ikke endring av ledningenes
overdekning. Det tillates heller ikke planting av
hpyvokste trer.
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Bebyggelsens parkeringsbehov skal dekkes iht. Trondheim
kommunes vedtekter til § 69 pkt. 3 i Plan~ og
bygningsloven.

§ 8.

Nettstasjoner for kraftforsyning plasseres i
boligomradder samt' industribygg ndr behovet er tilstede.
Plassering skal godkjennes av bygningsradet.

§ 9.

Omradene mellom byggegrenser og trafikkomrader skal gis
en tiltalende parkmessig behandling og kan ikke nyttes
som opplagsplass og parkeringsplass.

§ 10.
Ved detaljutbygging av omrddene innenfor reqgulerings-
planen skal det pdses at tilgjengeligheten for rullestol-
brukere til parkeringsplasser, bygninger og lignende
anlegg blir ivaretatt pa best mulig mite.

g 13,
Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft,
kan det ikke ved private servitutter etableres forhold
som er i strid med bestemmelsene.

g 12,
Nar s®rlige grunner tilsier det, kan det gjg¢res unntak

fra reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av Plan- og
bygningsloven.

V0224028/BYGNRAD



B. BESTEMMELSER FCOR DE ENKELTE REGULERINGSFORMAL.

Bl. BYGGEOMRADER

Omrader for boliger:

§ 13.

Boligkvartalene merket fra A-D samt H er pa regulerings-
planen angitt med hgyeste tillatte tomteutnyttelse.

§ 14.

a) Bolighusene kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Der
terrenget etter bygningsradets skijg¢nn ligger til
rette for det, kan det for l-etasjes hus tillates
innredet sokkeletasje.

b) Bygningens gesimshgyde m& ikke overstige 3,5 meter
for 1 etasjes hus og 6,0 meter for 2 etasjes hus
over ferdig planert terreng.

c) Nye boliger og tilbygg m.v. til eksisterende
boliger skal i stg¢rst mulig utstrekning tilpasses
eksisterende boliger innenfor hvert kvartal, eller
langs samme vegstrekning, hva angar mgneretning,
etasjehgyde, takvinkel, form og materialbehandling.

d) Garasjer skal fortrinnsvis oppfdres som tilbygg
til bolighuset. Bygningsra&det kan, hvor forholdene
tilsier det, tillate oppf@rt frittliggende garasje.

Garasjen kan oppfgres i 1 etasje med grunnflate
ikke over 35 m” og skal vare tilpasset
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og
farge.

Garasjenes endelige plassering fastsettes av
bygningsriddet. Plassering av garasje skal vare
vist pa situasjonsplan som f@lger byggemeldingen
for bolighuset, selv om garasjen ikke skal
oppfpres samtidig med dette.

e) For omrdde H skal det utarbeides bebyggelsesplan
som foruten ren boligbebyggelse ogsd forutsetter
innslag av trygdeboliger. Bebyggelsesplan skal
fremmes etter plan- og bygningslovens § 28-2.

Omrader for industri, lager og engros:

Arealene er merket I pd reguleringsplanen og er angitt
med hgyeste tillatte tomteutnyttelse.
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§ 15.

a) Innenfor industriomradene kan arealet oppdeles
etter de enkelte bedrifters behov, etter grenser
som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av
bygningsradet. Parsellene skal ha en mest mulig
regelmessig form. Utnyttelsesgraden er angitt pa
planen.

b) Anleggenes art, utforming og plassering skal i
hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.
Det tillates ikke oppfgrt virksomheter som ved
lukt, re¢yk eller stgy vil virke sjenerende for de
tilgrensende omrader.

c) Bebyggelsen skal oppfgres i branntrygge materialer
og ikke overstige 2 etasjer eller 9 m gesimshgyde.

d) Opplagsplasser og skjemmende tekniske anlegg ma i
stgrst mulig grad unngds og skal i alle tilfeller
skjermes av bygningsdeler, murer eller lignende.

§ 16.

Boligbygg tillates ikke oppf¢rt i omrédene som er
regulert for industri. Etter at helserddets uttalelse er
innhentet, kan det tillates innredet leiligheter som er
ngdvendige for driften av de ulike anlegg
(vaktmesterleiligheter m.v.).

€ 17
Avkjgrsel til industriomradene skal skje fra veg 4 slik
planen viser. Det skal p& egen grunn avsettes
tilstrekkeliqg areal for adkomst, varetransport og av- o¢
pdlessing samt biloppstillingsplasser,

Omrdder for forretninger, kontorer og bensinstasjoner:

Arealene er merket E, F, G og J pa reguleringsplanen og
er angitt med hgyeste tillatte tomteutnyttelse.

§ 18.
a) Bebyggelsen skal plasseres i de byggegrenser som
er angitt p& planen.
b) Bygningene skal med unntak av bensinstasjon

oppferes i 2 etasjer. Eventuelle flgyer kan
tillates oppfgrt 1 1 etasije.
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c) Bygningsradet kan tillate at 2. etasje eller deler
av denne innredes til boligformdl. Forgvrig kan
ikke boliger oppfgres i disse omréader.

d) Sokkeletasje kan tillates der terrenget og adkomst
etter bygningsradets skj¢gnn ligger til rette for
det.

e) Butikkinnganger og utstillingsvinduer skal

prinsipielt henvende seg mot gangarealene.

f) Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle
sider. Endegavler o.l. som vil bli staende synlig
i mer enn ett &r kan forlanges fasadebehandlet.
Piper, ventilasjonskanaler og ngdvendig oppbygg
for tekniske anlegg m& samles og ordnes s& de blir
minst mulig synlige.

g) Bygningsradet kan forby virksomhet som etter
radets skjgnn vil bli til ulempe for den ¢gvrige
sentrumsvirksomhet, de omboende eller den
offentlige ferdsel.

h) Parkeringsplasser i underetasje kan tillates der
forholdene etter bygningsrddets skijgnn ligger til
rette for det.

i) Bygningsradet kan bestemme at tomt innenfor

planomrddet skal bebygges i grense mot
naboeiendom, regulert til samme formal.

B2. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

8§ 19

For de deler i planen hvor beskyttelse mot vegtrafikk-
stgy blir pakrevet, skal ng¢dvendig beskyttelse etableres
i en form og utstrekning som bestemmes av bygningsréadet.
Stgyskiermingen skal anlegges samtidig med de ¢gvrige
veganlegag.

§ 20
Det tillates ikke flere avkjgrsler til Heimdalsvegen,

Sgbstadvegen, Industrivegen, Sivert Thonstads veg og
Sverre St¢stads veg enn det som er vist pd planen.
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§ 21
Avkjgrsel til Breidablikk skole, 316/12 skal skje som
anvist pa reguleringsplanen, dvs. fra Sverre St¢stads
veqg.

Det tillates innkje¢ring ved hgyresving nordfra til
bensinstasjon pa gnr.315, bnr.285.

§ 22
Pa regulert utvidelse av gangareal ved busstopp kan det
plasseres leskur (venteskur).

§ 23

Fplgende eiendommer tillates atkomst via
offentlige gangveger:

gnr./bnr: 316/116 316/219
¥ 316/96 316/181
L 316/220 316/182
316/313
§ 24

Jernbanearealet mellom jernbanesporet og Heimdalsvegen
skal kunne nyttes til parkering. Det md& utarbeides
detaljplaner for dette som skal godkjennes av
bygningsrédet.

B3, SPESIALOMRADER

§ 25

Arealet innenfor de viste frisiktlinjer i kryssomrade
skal ikke ha hgyere terrengnivad enn at trer, busker
eller annen vegetasjon eller gjenstander ikke overstiger
et hgydenivd 0,5 m over kijgreplan.

B4. FELLESOMRADER

§ 26

De tillatte avkj@grsler er avmerket pd planen.
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Felles avkjgrsel 1 (Fa 1) er felles for eiendommene
316/310, 316/311, 316/312, 316/247, 316/206 og 316/127.

Felles avkjgrsel 2 (Fa 2) er felles for eiendommene
316/279, 283, 316/76, 316/40, 316/78, 316/237 og 316/125.

Felles avkjgrsel 3 (Fa 3) er felles for eiendommene
316/71, 316/4, 316/24 og 316/113.

Felles avkjgrsel 4 (Fa 4) er felles for eiendommene
316/82, 316/473, to boliger pa& 316/42, 316/53 og
316/204.

Felles avkijgrsel 5 (Fa 5) er felles for eiendommene
316/313, 316/96 og 316/219.

Felles avkijgrsel 6 (Fa 6) er felles for eiendommene
316/439, 316/447, 316/22, 316/467, 316/549, 316/62 og
316/408.

Felles avkigrsel 7 (Fa 7) er felles for eiendommene
316/95, 316/211, 316/425, 316/190, 316/542, 316/195 og
316/196.

Felles avkjgrsel 8 (Fa8) er felles for eiendommene
316/406 og 316/220

Felles avkjgrsel 9 (Fa 9) er felles for boligene pa
eiendommen 316/301 og 316/563.

-

Felles avkijprsel 10 (Fal0) er felles for eiendommene
197/395 ©g 315/3,

Felles avkijgrsel 11 (Fa 11) er felles for eiendommene
316/242 og 316/439.

§ 26
Offentlige instanser s& som El-verket, Televerket o.l.

gis tillatelse & trafikkere fellesavkjgrsler ved
ngdvendig vedlikeholdsarbeider.

PLANKONTORET, 12.10.90

Phicn Aol

Bgrre Skaslien
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Lundemobakken 4

Nabolaget Heimdal nordest/Vestre Rosten - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Lundemobakken 1 min #
Linje 16, 46, 50 0.1 km
@ Heimdal stasjon 5 min %
Linje F6, R60, R70 0.5 km
@ Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.2 km
X Trondheim Vaernes 35 min &
Skoler
Breidablikk skole (1-7 Kl.) 6 min 4
304 elever, 23 klasser 0.5 km
Asheim barneskole (1-7 kl.) 16 min %
306 elever, 17 klasser 1.2 km
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 15 min 4
316 elever, 20 klasser 1.2 km
Heimdal Friskole (1-10 kl.) 18 min A
66 elever, 6 klasser 1.5 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
457 elever, 29 klasser 1.4 km
Tiller videregaende skole 18 min #
580 elever, 30 klasser 1.7 km

Kristen videregdende skole - Trgnd... 21 min %
480 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100
» Naboskapet
=i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

28.7 %
36.2%

xR xR
T2
S R0
N og X 2
3¢ ® QN I I XX m
) ~ ™ < w0
Lo BN SR
= =M
N o™~
1l us I | 1l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[ Heimdal nordsst/Vestre Ro... 1859 859
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Prima Holding Trondheim 3 min £
Breidablikk barnehage (1-5 ar) 6 min %
117 barn 0.5 km
Kattemskogen barnehage (1-5 ar) 11 min %
34 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Breidablikk 4 min &
PostNord 0.3 km
Rema 1000 Heimdal 8 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

- Kvalitet pa barnehagene
“=  Veldig bra 87/100

Kollektivtilbud

i\
<~ Veldig bra 84/100
Steynivaet
Lite steyniva 84/100
Sport
@ Tiller videregaende 3 min #
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.2 km
@ Heimdal stadion 6 min A
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km
& EasyFit Heimdal 8 min %
& Feel24 Heimdal 8 min #
Boligmasse

B 61% enebolig
4% rekkehus

B 13% blokk

B 21% annet

Varer/Tjenester

Tillertorget 16 min 4

@ Boots apotek Heimdal 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
Il Heimdal nordest/Vestre Rosten

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




0~ Vestre/Ros
1 r‘——..?_ ten

0

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Lundemobakken 4

Nabolaget Heimdal nordgst/Vestre Rosten - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Lundemobakken Tmin %
Linje 16, 46, 50 0.1 km

Heimdal stasjon 5 min %
Linje F6, R60, R70 0.5 km

Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.2 km

Trondheim Vearnes 35 min &

Skoler

Breidablikk skole (1-7 Kl.) 6 min A&
304 elever, 23 klasser 0.5 km

Asheim barneskole (1-7 kl.) 16 min 4
306 elever, 17 klasser 1.2 km

Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 15 min #
316 elever, 20 klasser 1.2 km

Heimdal Friskole (1-10 kl.) 18 min #
66 elever, 6 klasser 1.5 km

Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min #
457 elever, 29 klasser 1.4 km

Tiller videregaende skole 18 min #
580 elever, 30 klasser 1.7 km

Kristen videregdende skole - Trgnd... 21 min %
480 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

R

= of
) . :
I r

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
. Heimdal nordgst/Vestre Ro... 1859 859
I Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Prima Holding Trondheim

Breidablikk barnehage (1-5 ar)
117 barn

Kattemskogen barnehage (1-5 ar)
34 barn

Dagligvare

Rema 1000 Breidablikk
PostNord

Rema 1000 Heimdal

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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