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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Enkeltmannsforetak

Rapportansvarlig

Pal Juliussen
Uavhengig Takstingenigr
paal@juliussen.as

46916 178
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Sigerfjordveien 320 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Enebolig i etablert boligfelt. Boligen har 2 etasjer, men kun 1.etg
er innredet. Det vil nok veaere kostnads- og arbeidskrevende a
innrede kjeller.

Det er en del slitasje og enkelte rom star foran oppussing.

Det var i april 2025 tilbakeslag fra avlgp (kjeller). Hiemmelshaver
venter pa svar fra forsikringsselskapet.

Alle mindre avvik er ikke ngdvendigvis nevnt i hvert enkelt
tilfelle, men er tatt hensyn til i fastsettelse av pris.

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG G4 til side
Tak

A-tak, W-takstoler i tre. Taktekke av pappshingel, besiktiget fra taket.

Takrenner og nedlgp i plast. Luftelyrer i metall.

Undertak av tro-bord. Undergurt (mot 1.etg) er isolert med ca 15 cm
takstolplater. Pa kontrollerte punkter var det lagt diffusjonssperre.
Det er lagt tynne plater etter midten av kvisten.

Adkomst til kaldloft via luke med stige i gang.

Yttervegg

Yttervegger av bindingsverk i tre. Utvendig hovedsakelig kledd med
staende kledning: liggende kledning pa felt under store vinduer mot
s@r.

P3 kontrollerte omrader var det montert musband.

Vinduer og dgrer

Det er malte vinduer med 2- og 3-lags glass av forskjellig argang.
Vindu pa bad (med innvendig "lgs" folie) er trolig fra byggear, store
FK-vinduer i stue mot sgr er fra byggear. | stue mot vest er vindu fra
rundt 2011. Vinduer pa kjpkken og begge soverom er fra 2014. Lgse,
utvendige sprosser pa store FK-vinduer.

Malt, tett inngangsdgr med sidefelt i glass (byggear).

Dgr med glassfelt (ca 2011) fra stue til veranda. Felt/detaljer i PVC
og aluminium.

Inngangsdegr til kjeller er fyllingsder i tre/spon (egentlig innvendig
der).

Annet utvendig

Veranda mot vest, adkomst fra stue og bakkeniva. Utfgrt i tre.
Levegg mot nord.

Platting i tre pa bakken, i forlengelsen av veranda. Levegg mot
vest/sgrvest.

Trapp i tre til overbygd inngangsparti.

Trapp i tre fra bakkeniva/platting til veranda.

Trapp i betong fra bakkeniva ned til kjellerinngang.

INNVENDIG Ga til side

Overflater 1.etg

Gulv: Flis pa bad, laminat pa ene soverommet, belegg i resterende
rom.

Vegger: En blanding av malte plater, tapet (hovedsakelig malt) og
malt Koreapanel. Vatromsplater pa bad.

Himling: Malte himlingsplater i alle rom unntatt boder, som har
malte plater.

Etasjeskiller mellom 1.etg og kjeller av bjelkelag i tre.

Overflater kjeller
Gulv: Betonggulv. Det |3 pa befaringen gammelt linoleumsbelegg

Oppdragsnr.: 12981-1240

Befaringsdato: 26.05.2025

(tilsv) i 2 rom, men dette skal fjernes fgr salg.

Vegger: Yttervegger av betongstein. Innvendige vegger i tre, for det
meste kledd med sponplater.

Himling: Asfaltplater.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Pa kart fra NGU er omradet beskrevet med
"usikker" aktsomhet mtp radon.

Pipe og ildsted

Elementpipe i lettklinker fra byggear. Sotluke i kjeller. Utvendig
pipebeslag montert.

Eldre vedovn montert i kjellerbod. Kombiovn/apen peis (Jotul peis
nr 20, olje/ved) i stua.

Ifglge hjemmelshaver har ikke ildsteder vaert brukt de siste 20 ar.

Innvendige dgrer

Det er 2 fyllingsdgrer (tre/spon) og en labankdgr i kjelleren.

| 1.etg er det slette finerte (malte) dgrer. MDF fyllingsdgr (2010) til
bad.

Dgrblad mellom VF og gang er fjernet. Apent mellom gang/stue og
stue/kjgkken. Apent ogsa mellom boder.

Varme generelt

Gulvvarme pa bad.

Kombiovn i stua (ikke i bruk, fyringsforbud).
Resterende oppvarming med panelovner (tilsv).

Skap og reoler
Til sammen ca 3,8 m eldre klesskap pa soverom.
En del hyller (deler er hjemmelagd) i boder.

VATROM G til side

Vaskerom

Vaskerommet er bygd opp etter Byggeforskrifter fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Ut fra alder setter systemet automatisk TG3.

Det er ingen oppvarming.

Rommet har malte plater pa vegger og malte himlingsplater i
innvendig tak.

Det er belegg pa gulvet (malt). Sluk i plast, belegget skal fungere
som membran. Belegg er brettet opp ved dgr.

Ca 45 cm skyllekar i metall med tilkobling for vaskemaskin.

Det er ventil i himling.

Det ble foretatt hulltaking fra stua, bak skyllekar. Det ble ikke pavist
unormale forhold.

Bad

Badet ble pusset opp i 2010 med bakgrunn i det arets gjeldende
Teknisk forskrift. Det er lagt frem et par bilder av utfgrelsen som
dokumentasjon.

Det er vatromsplater pa vegg (2010) og malte himlingsplater (mulig
fra byggear) i innvendig tak.

Det er flislagt gulv. Oppvarming med elektriske varmekabler.

Det er sluk i plast og smgremembran med ukjent utfgrelse (det
eksisterer bilde av utfgrelsen).

Innredning med slette fronter. ca 1,2 m benk med integrert vask,
innredning under. Ca 1,15 m skap (ca 11 cm dypt) med speil i dgrene
samt lyslist. 40 cm vegghengt hgyskap. Vegghengt toalett med
utenpaliggende cisterne. Dusjkabinett med "hgy kant" (mini
badekar).
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PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘ I

Det er elektrisk vifte pa yttervegg, samt ventil i himling.
Det ble foretatt hulltaking fra soverom, bak dusjkabinett. Det ble
ikke pavist unormale forhold.

KI@KKEN G til side

Innredning med profilerte MDF-fronter. Benkeplate i spon med
hgytrykkslaminat. Fremre del av benk i tre.

Ca 3,1 m benk inkl ca 60 cm benkebeslag med 1,5 kum.
Oppvaskmaskin under benk, plass for komfyr (hjgrne) og kjgleskap.
Ca 50 cm hgy-/matskap. Ca 3,1 m overskap inkl skap for
avtrekksvifte (hjgrne). Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Flis over benk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har vannledninger av kobber. Noe ble trolig skiftet ifm
oppussing av bad i 2010, noe er fra byggear.

Inntak med stoppekran i kjellerbod. En del irr pa stoppekran.

Det er avigpsrgr av plast. Noe ble trolig skiftet ifm oppussing av bad i
2010, noe er fra byggear. Stakepunkt i stort kjellerrom.

Det er el-vifte pa bad og avtrekksvifte pa kjgkken. Resterende lufting
via vindu og ventiler.

Det er 2 vannkraner i ene kjellerboden.

Utvendig kran montert mot sgr.

Ca 200 | VV-bereder i kjellerbod.

Det elektriske opplegget er noe under dagens standard mtp stikk og
kurser. Sikringsskap i bod, automatsikringer.

Det er 2 rgykvarslere i gang 1.etg og en rgykvarsler i kjeller.
Slokkeapparat i 1.etg.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering er trolig fra byggear. Type og tilstand er ikke kjent.

Det er montert grunnmursplast.

Grunnmur (yttervegger i kjeller) er av betongstein. Fundament er
trolig stripefundament i betong.

Det er lagt en lav stgttemur rundt parkeringsareal.

Omradet ved boligen og et stykke videre mot @st og sgr, er enten
tilnaermet flatt eller har helning inn mot boligen.

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Alder og tilstand pa ledninger er ikke kjent, men ut fra alder er det
trolig plast.

Ifglge hjemmelshaver er det ingen nedgravd oljetank pa
eiendommen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 200 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 181 m?

Totalpris 3500 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 600 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 12981-1240

Befaringsdato: 26.05.2025

Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Fremlagte tegninger viser hus pa en etasje pa ringmur, uten
kjeller. Det er ikke fremlagt sgknader eller godkjenning for
bygging av kjeller. Det er ikke fremlagt ferdigmelding.

Bad og WC er slatt sammen til stgrre bad.

Klesbod pa tegning ble aldri bygd.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Eneboli
15 &
- (' 2<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 © utvendig > Ytterdgr kjeller Ga il side
5 © utvendig > Trapp til veranda Ga tl side
g © utvendig > Kjellertrapp Gatil side
0
TGO: | ik PP
. ngen awl © Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Bl 7G3: Store eller alvorige awik © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil duvite mer om tstandsgrader? Se sde 4 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
. . © vitrom > 1.Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
15
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
10
@© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
5
© Utvendig > Vinduer Ga til side
I
< o ar .
0o < o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader balkonger
Tiltak under kr 10 000
ig> s Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10000 - 50 000 ©  Utvendig > Platting mot sgrvest
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Innvendig > Overfiater i side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300 000 © Innvendig > Radon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vitrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
0 Kjgkken > 1.Etasje > Kjskken > Overflater og Ga til side
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Innvendig > Etasjeskiller 1.etg - kjeller Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer kjeller Ga til side
Innvendig > Skap og reoler Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner Ga til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1977 Ifglge hjemmelshaver
Anvendelse

Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal/ngktern

Vedlikehold
Stedvis noe mindre etterslep

Tilbygg / modernisering

2005 Modernisering Nytt taktekke og takrenner/nedlgp
2010 Modernisering Bad pusset opp
2010 Modernisering Deler av el-anlegg oppgradert, ny innmat

i sikringsskap

2011 Modernisering Ny veranda og platting

2011 Modernisering Ny verandadgr og nytt vindu mot vest
(ca arstall)

2014 Modernisering Nye vinduer i kjpkken og begge soverom

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekke av pappshingel, besiktiget fra taket.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Oppdragsnr.: 12981-1240

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast. Luftelyrer i metall.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Det er pavist andre avvik:

Takvinkel er oppgitt til 22,5 grader, da er det ikke krav til sngfanger.
Pappshingel har ogsa en ru overflate. Det var heller ikke synlige skader i
takrenner.

Det er ikke montert "fast" takstige. Ifglge rapport fra feier er det
fyringsforbud, slik at takstige ikke er pakrevd for feier sin del.
Taknedlgp fra garasje stopper over bakkeniva.

Stedvis en del slitasje og "bleering" i maling pa vindskibord. Begynnende
rate pa et punkt mot vest, samt helt nederst.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sngfangere kan vurderes, men det er som nevnt ingen krav hvis
takvinkel er under 27 grader.

Det lar seg fint gjgre a ga pa taket, men for egen sikkerhet kan det
vurderes takstige (ifm kontroll, vedlikehold osv).

Vindskibord trenger vedlikehold, enkelte bord ma trolig byttes.
Kostnad kun for vindskibord.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Begynnende rate i skjgt, vindskibord

@ Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk i tre. Utvendig hovedsakelig kledd med
staende kledning: liggende kledning pa felt under store vinduer mot sgr.
Pa kontrollerte omrader var det montert musband.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
¢ Det er pavist andre avvik:

Stedvis rateskader i kledning. Ikke mye, men et og annet bord (i
hovedsak mot sgr og vest).

Stedvis en del oppsprekking (uttgrking) i kledning. Ogsa her mest mot
s@r og vest.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
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Skytterveien 4 A, 8402 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 1080
1870 SORTLAND

Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Sigerfjordveien 320 k I I
8406 SORTLAND  Norsk takst

Enkelte bord bgr byttes pga rate og/eller oppsprekking.
Kostnadsestimat: Under 10 000

(33 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

A-tak, W-takstoler i tre. Undertak av tro-bord. Undergurt (mot 1.etg) er
isolert med ca 15 cm takstolplater. Pa kontrollerte punkter var det lagt
diffusjonssperre.

Det er lagt tynne plater etter midten av kvisten.

Adkomst til kaldloft via luke med stige i gang.

Fuktmalinger i treverk viser verdier innenfor "normalen".

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er lufting via ventiler i rgst. Ved raft er pappskuffer presset opp mot
undertak slik at det blir veldig begrenset lufting herfra. For det meste er
ikke pappskuffer synlig.

Det var stedvis fuktmerker pa papir pa isolasjon. Dette er trolig eldre
merker fra da ventilasjonsrgr var uisolerte.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lufting langs raft bgr bedres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pappskuffer er presset opp i undertak

m Vinduer

Det er malte vinduer med 2- og 3-lags glass av forskjellig argang.

Vindu pa bad (med innvendig "lgs" folie) er trolig fra byggear, store FK-
vinduer i stue mot sgr er fra byggear. | stue mot vest er vindu fra rundt
2011. Vinduer pa kjgkken og begge soverom er fra 2014. Lgse,
utvendige sprosser pa store FK-vinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist andre avvik:

Det ene store FK-vinduet i stua er punktert. Mindre kondensmerker
nede i hjgrne pa samme vindu. En del utvendig slitasje, mest mot sgr.
Dette gjelder ogsa utvendige sprosser.

Pa enkelte vinduer er utvendig utforming av omramming ikke korrekt;
det skal vaere apning mellom underkant av omramming og beslag i
nedkant.

Mindre slitasje i utforing nede pa soverom mot nordgst (mulig pga fukt).

Stedvis noe glipping i lister (hjgrner) pa nyere vinduer.
Mindre skade i utforing pa vindu pa bad.

Oppdragsnr.: 12981-1240

Befaringsdato: 26.05.2025

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Enkelte vinduer trenger noe vedlikehold.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Malt, tett inngangsdgr med sidefelt i glass (byggear).
Dgr med glassfelt (ca 2011) fra stue til veranda. Felt/detaljer i PVC og
aluminium. Litt treg/slarkete vrider.

Ytterdgr kjeller

Inngangsdgr til kjeller er fyllingsdgr i tre/spon (egentlig innvendig dgr).

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Rateskade i terskel. Terskel ligger delvis under nivaet pa betongdekke
utenfor. Noe utvendig slitasje pa dgrblad.

Selv om dette er en dgr beregnet til innvendig bruk, er den generelle
slitasjen mindre enn forventet,

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr paregnes bytting av dgra. Terskel bgr da heves noe over
utvendig niva.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rate i terskel

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda mot vest, adkomst fra stue og bakkeniva. Utfgrt i tre. Levegg
mot nord.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er pavist andre avvik:

Hgyde pa rekkverk er ca 90 cm, dagens krav er 100 cm.

Rekkverket heller utover pa midten; det er skjgt pa bade handlist og
"forkantbord" pa midten av rekkverket.

En del slitasje, bade i rekkverk og dekke.

Dekke ligger i flukt med overkant av utvendig del av terskel pa
verandadgr, ideelt sett bgr det vaere en viss horisontal avstand.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a tilfredsstille dagens krav bgr rekkverket heves til 100 cm.
Rekkverket bgr uansett forsterkes (skjgt "flyttes" ut mot kantene).
Det er behov for noe vedlikehold.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper

Trapp i tre til overbygd inngangsparti.
Det er ikke montert rekkverk, men det er sa kort ned til bakken at det
ikke regnes som et avvik.

Veranda mot vest

Dekke flukter med overkant terskel Trapp til veranda

Platting mot sgrvest ) - o
Trapp i tre fra bakkeniva/platting til veranda.

Platting i tre pa bakken, i forlengelsen av veranda. Levegg mot Arstall: 2011 Kilde: Eier
est/sgrvest.
vest/sprves Vurdering av avvik:
Arstall: 2011 Kilde: Eier * Det er ikke montert rekkverk.
Vurdering av avvik: Konsekvens/tiltak
 Det er pavist andre avvik: * Andre tiltak:
En del generell slitasje. For a tilfredsstille dagens krav bgr det monteres rekkverk.

Konsekvens/tiltak Kostnadsestimat: Under 10 000

¢ Andre tiltak:
Bade dekke og levegg trenger vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjellertrapp
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Trapp i betong fra bakkeniva ned til kjellerinngang.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert rekkverk, men trappen gar mellom 2 "vegger" av
betongstein. Det er ikke montert handlist.

Det er ikke montert rekkverk/sikring mot "trappstikk".

Det er relativt store sprekker i sidevegger, samt en del sprekker/skader i
trapp og plata foran kjellerdgr.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Hele konstruksjonen bgr utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

@ Overflater

Gulv: Flis pa bad, laminat pa ene soverommet, belegg i resterende rom.
Vegger: En blanding av malte plater, tapet (hovedsakelig malt) og malt
Koreapanel. Vatromsplater pa bad.

Himling: Malte himlingsplater i alle rom unntatt boder, som har malte
plater.

Ut fra konstruksjon over store vinduer i stua, kan det se ut som om det
er lagt 2 lag med himlingsplater i stua (ikke bekreftet).

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Mindre skade i laminat pa stgrste soverom (under vindu). Laminat nar
ikke list ved dgra.

En del skader i belegg i gang, hovedsakelig i omradet rett innenfor dgr
fra VF. Skader i belegg pa kjgkkenet, mest foran kjgleskap, men ogsa
andre plasser. Belegg nar ikke lister, f.eks i VF. | VF er ogsa deler av
belegg Igst.

En del posing i tapet i hjgrner, stedvis noe oppsprekking i skjst/hjgrner.
Enkelte smaskader i tapet pa minste soverom. Merker i vegg ved nye
vinduer etter gamle lister. Noe mindre slitasje i maling pa Koreapanel
(stua). Merker i vegg ved dgr til bad. Stort merke i vegg mot bad, der dgr
til WC har vaert. Her mangler ogsa gulvlist. Skade pa hjgrnelist i gang
(ved bad).

Relativt mye "skjolder" i himling pa kjskkenet. Noe ogsa i stua, men
vesentlig mindre. Merker etter tidligere gardinbrett i stua (tak og vegg).
Stedvis mindre glipper mellom tak og taklist. Stedvis malingsflekker i tak
mv.

En del manglende finish i boder.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12981-1240

Befaringsdato: 26.05.2025

o Andre tiltak:

Belegg pa kjpkkenet bgr byttes. Det samme gjelder belegg i gangen. Her
er skadene hovedsakelig pa et mindre felt, men det er lite trolig at man
finner samme type belegg.

Resterende avvik er av en slik karakter at de bgr tas ifm en fremtidig
oppussing. "Flikking" er ikke & anbefale.

Siden valgt utfgrelse kan variere, er det vanskelig a gi et overslag over
total kostnad. Kostnad er derfor kun for belegg i kjgkken og gang.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Skader i belegg, kjgkken

Stue

Etasjeskille/gulv mot grunn

I kjeller er det betongdekke.
Det er "skjevhet" pa ca 2 cm i rom med sluk, men dette er nok lagt inn
med hensikt (fall til sluk).

Etasjeskiller 1.etg - kjeller

Etasjeskiller mellom 1.etg og kjeller av bjelkelag i tre.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Ca 1,5 cm skjevhet i stua. Hpyest mot vest (under vindu), lavest ved vegg
mot vaskerom (nord).

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Side: 12 av 28



Skytterveien 4 A, 8402 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 1080
1870 SORTLAND

Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Sigerfjordveien 320 k I I
8406 SORTLAND  Norsk takst

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
L' 18 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Pa kart fra NGU er omradet beskrevet med "usikker"
aktsomhet mtp radon.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radonmaling kan utfgres, men det vil vaere komplisert 3 fa montert
radonsperre.
Kostnad kun for maling.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Elementpipe i lettklinker fra byggear. Sotluke i kjeller. Utvendig
pipebeslag montert.

Eldre vedovn montert i kjellerbod. Kombiovn/apen peis (Jgtul peis nr 20,
olje/ved) i stua.

Ifglge hjemmelshaver har ikke ildsteder veert brukt de siste 20 ar.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

¢ Pipevanger er ikke synlige.

Pipa er kledd inn pa alle 4 sider i 1.etg. Ifglge hjemmelshaver er det
fyringsforbud til avviket er utbedret.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Hvis pipa skal tas i bruk, ma 2 sider av pipa avdekkes. Da ma det ogsa
legges ubrennbar plate pa gulv foran peisen.

Hvis ildsted skal tas i bruk, bgr det vurderes a investere i ny vedovn.
Kostnad for dette er ikke med.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sotluke i kjeller

Oppdragsnr.: 12981-1240

Befaringsdato: 26.05.2025

Kombiovn i stua

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulv: Betonggulv. Det |13 pa befaringen gammelt linoleumsbelegg (tilsv) i
2 rom, men dette skal fjernes fgr salg.

Vegger: Yttervegger av betongstein. Innvendige vegger i tre, for det
meste kledd med sponplater.

Himling: Asfaltplater.

Det er 2 fyllingsdgrer (tre/spon) og en labankdgr i kjelleren. Den ene
fyllingsdgra tar i terskel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

® Det er pavist andre avvik:

Fuktsgk viser forhgyet fuktniva i gulv i alle rom. Det samme gjelder
yttervegger; her blir fuktnivaet gradvis mindre dess hgyere opp man
maler.

Saltutslag pa yttervegger, hovedsakelig langs gulv.

Synlige fuktmerker i nedkant av plater. Fuktmaling i dpent treverk viser
forhgyet fuktniva.

Ifglge hjemmelshaver var det tilbakeslag fra avigp i april 2025, grunnet
tett kommunalt avigpsrgr. Deler av fukten kan nok stamme fra dette,
men saltutslag viser at dette har pagatt en stund. Undertegnede var pa
befaring i 2018 og det ble ogsa da registrert forhgyede fuktverdier.
Hjemmelshaver venter pa svar fra forsikringsselskapet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Videre bruk av kjeller vil veere med pa a bestemme omfang av tiltak. Det
vil nok uansett veere fornuftig a fijerne fuktskadde plater. Bytting av
fuktskadet treverk kan vurderes, men hvis ikke arsaken til fukten fjernes
har dette liten hensikt.

Kostnad er satt for fjerning av plater og montering av nye. Det er godt
mulig (men ikke avgjort) at dette vil bli dekket av forsikringsselskapet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Fuktsgk pa gulv

@ Innvendige dgrer

| 1.etg er det slette finerte (malte) dgrer. MDF fyllingsdgr (2010) til bad.
Dgrblad mellom VF og gang er fiernet. Apent mellom gang/stue og
stue/kjgkken. Apent ogsa mellom boder.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Noe mindre bruksslitasje (hovedsakelig pa maling). Enkelte
merker/smaskader pa dgrlister. 2 sma merker pa dgr til bad.

Dgr til det minste soverommet tar sa vidt i terskel, dgr til det andre
soverommet er treg og tar i terskel.

Laskasse pa dgr mellom vaskerom og bod virker noe "slarkete", vrider er
montert "opp/ned".

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Noe mindre justering og vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer kjeller

| kjeller er det fyllingsdgrer i tre/spon (2) og en panelt labankdgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Skap og reoler

Oppdragsnr.: 12981-1240
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Til sammen ca 3,8 m eldre klesskap pa soverom.
En del hyller (deler er hjemmelagd) i boder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Skade i en dgr pa minste soverom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lokale utbedringer. Det er lite sannsynlig at man far tak i tilsvarende dgr
na.
Kostnad er sapass liten at ingenting settes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varme generelt

Gulvvarme pa bad.
Kombiovn i stua (ikke i bruk, fyringsforbud).
Resterende oppvarming med panelovner (tilsv).

VATROM
1.ETASJE > VASKEROM

(3% Generell

Vaskerommet er bygd opp etter Byggeforskrifter fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Ut fra alder setter systemet automatisk TG3.

Det er ingen oppvarming.

Rommet har malte plater pa vegger og malte himlingsplater i innvendig
tak.

Det er belegg pa gulvet (malt). Sluk i plast, belegget skal fungere som
membran. Belegg er brettet opp ved dgr.

Ca 45 cm skyllekar i metall med tilkobling for vaskemaskin.

Det er ventil i himling.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Noe oppsprekking i plateskjgt pa vegg, noe "lapping" av plater ved dgr
til bod. Mindre skade i vegg mot vest,

Skjolder/kondensmerker i himling rundt ventil. Dette stammer trolig fra
gamle, uisolerte ventilasjonsrgr, det er nd montert isolerte rgr.

Det er ca 8-10 mm skjevhet i gulvet, hgyest ved vegg mot vest, lavest
mot sgr (under VM/tgrketrommel). Sluk ligger litt hgyere enn laveste
punkt.

Avlgp fra skyllekar gar i rgr giennom gulvet. Det er ca 5 mm
apning/sprekk i belegg bak avigpsrgret. Mindre skade/hull i belegg ved
vegg mot vest. Apninger/ufagmessig utfgrelse av belegg i hjgrner.

Det er kun naturlig avlufting, ingen tilluft.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Spesielt ut fra apninger i belegget, bgr oppussing av vaskerommet
vurderes. Ved "forsiktig" bruk kan nok rommet fungere i flere ar, men
ved en eventuell lekkasje/skade vil forsikringsselskapet kunne gi
avkortning pa en eventuell utbetaling.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Apning i belegg

Fuktskjolder rundt venti
1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra stua, bak skyllekar. Det ble ikke pavist
unormale forhold.

1.ETASIE > BAD

Generell

Badet ble pusset opp i 2010 med bakgrunn i det arets gjeldende Teknisk
forskrift. Det er lagt frem et par bilder av utfgrelsen som
dokumentasjon.

Rommet er pusset opp som "dugnad", ikke av ansvarlig firma.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er vatromsplater pa vegg (2010) og malte himlingsplater (mulig fra
byggear) i innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Skjolder/kondensmerker i himling rundt ventil. Dette stammer trolig fra
gamle, uisolerte ventilasjonsrgr, det er na montert isolerte rgr.
Merker i tak etter tidligere skillevegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 12981-1240

Befaringsdato: 26.05.2025

Skjolder rundt ventil og merker i tak er ikke av en slik karakter at bytting
av takplater er tvingende ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv. Oppvarming med elektriske varmekabler.
Arstall: 2010 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ca 2 mm fall fra dgr til sluk. Total skjevhet ca 7 mm; hgyest ved
yttervegg mot nord, lavest ved sluk.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er sluk i plast og smgremembran med ukjent utfgrelse (det
eksisterer bilde av utfgrelsen).

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Sluk bad
1.ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med slette fronter. ca 1,2 m benk med integrert vask,
innredning under. Ca 1,15 m skap (ca 11 cm dypt) med speil i dgrene
samt lyslist. 40 cm vegghengt hgyskap. Vegghengt toalett med
utenpaliggende cisterne. Dusjkabinett med "hgy kant" (mini badekar).

En del overfladisk krakelering i servant.
Nevnte avvik er ikke nok til i gi en generell TG2 for innredningen.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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1.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk vifte pa yttervegg, samt ventil i himling.
Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra soverom, bak dusjkabinett. Det ble ikke
pavist unormale forhold.

KIGKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Innredning med profilerte MDF-fronter. Benkeplate i spon med
hgytrykkslaminat. Fremre del av benk i tre.

Ca 3,1 m benk inkl ca 60 cm benkebeslag med 1,5 kum. Oppvaskmaskin
under benk, plass for komfyr (hjgrne) og kjgleskap. Ca 50 cm hgy
-/matskap. Ca 3,1 m overskap inkl skap for avtrekksvifte (hjgrne).

Flis over benk.

Ifglge hjemmelshaver fglger oppvaskmaskin og komfyr med.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Noe slitasje i detalj i tre fremst pa benk.
Slitasje/skader i front under vask samt et lite merke i en skuff. Noe
mindre slitasje i skap under vask.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 12981-1240

Befaringsdato: 26.05.2025

Lokale utbedringer. Det er mulig, men ikke sikkert, at det lar seg gjgre a
skaffe samme type fronter.

Kostnadsestimat: Under 10 000

N LA

_
Kjgkkeninnredning

Skade pa front under vask
1.ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har vannledninger av kobber. Noe ble trolig skiftet ifm oppussing
av bad i 2010, noe er fra byggear.
Inntak med stoppekran i kjellerbod. En del irr pa stoppekran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr
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Det er avlgpsrgr av plast. Noe ble trolig skiftet ifm oppussing av bad i
2010, noe er fra byggear.
Stakepunkt i stort kjellerrom.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Ut fra merker pa/rundt avigpsrer i kjeller, har det trolig vaert mindre
lekkasjer her tidligere.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
! il Ventilasjon

Det er el-vifte pa bad og avtrekksvifte pa kjgkken.
Resterende lufting via vindu og ventiler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det mangler f.eks ventiler pa soverom.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Andre VVS-installasjoner

Det er 2 vannkraner i ene kjellerboden.
Utvendig kran montert mot sgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
{1 2Pl Varmtvannstank

Ca 200 | VV-bereder i kjellerbod.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

» Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12981-1240

Befaringsdato: 26.05.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske opplegget er noe under dagens standard mtp stikk og
kurser. Sikringsskap i bod, automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1977 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Enkelte arbeider er ifglge hjemmelshaver utfgrt av fagperson
med autorisasjon, men ikke av ansvarlig firma.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Samsvarserklzaering bgr fremskaffes, hvis mulig.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er nok ikke "far for liv og helse", men siden det ikke
foreligger samsvarserklaeringer, og deler av anlegget er fra byggear,
kan nok en el-kontroll vaere fornuftig.

Kostnad kun for kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

L MED Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Det er 2 rgykvarslere i gang 1.etg og en rgykvarsler i kjeller.
Slokkeapparati 1.etg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Slokkeapparat fra 2004, sist kontrollert i 2014.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja 2 rgykvarslere skulle veert byttet i 2021, den siste er trolig fra 90
-tallet.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 12981-1240

Befaringsdato: 26.05.2025

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er trolig fra byggear. Type og tilstand er ikke kjent.
Det er montert grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
® Det er pavist andre avvik:

Det er montert grunnmursplast, men p& mange plasser er denne
skadet/pdelagt.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Videre bruk av kjeller vil veere med pa a bestemme om dreneringen bgr
tas. Det settes ingen kostnad, men en ny drenering vil nok komme pa
rundt 150.000. Da er ikke kostnad for riving/gjenoppbygging av veranda
og platting tatt med. Dreneringen ligger trolig under garasjen, den ble
neppe "f@rt rundt" garasjen da den ble satt opp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur (yttervegger i kjeller) er av betongstein. Fundament er trolig
stripefundament i betong.

Forstgtningsmurer

Det er lagt en lav stgttemur rundt parkeringsareal. Muren er sa lav at
rekkverk ikke er pakrevd.

Terrengforhold

Omradet ved boligen og et stykke videre mot @st og sgr, er enten
tilneermet flatt eller har helning inn mot boligen.

Vurdering av avvik:
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» Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak anbefales. Ut fra endret klima og vatere vintre
kan ikke fremtidige tiltak utelukkes. Eventuelle tiltak bgr i sa fall ses i
sammenheng med drenering rundt boligen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Terreng mot s@r og @st er enten plant, eller har fall inn mot boligen

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Alder og tilstand pa ledninger er ikke kjent, men ut fra alder er det trolig
plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Oljetank

Ifglge hjemmelshaver er det ingen nedgravd oljetank pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstilling

Byggear Kommentar
1983 Ifglge tidligere takst

Standard
Enkel

Vedlikehold
Noe etterslep

Beskrivelse

Garasje bygd i forlengelsen av boligen, satt som eget bygg av beregningsmessige arsaker. Innvendig hgyde ca 1,92-1,94 m.
Samme utvendige utforming som boligen.

Vippeport i tre i front. Vindu med enkelt glass pa langvegg.

Betongdekke. Yttervegg i tre pa lav ringmur. Yttervegger og himling er kledd innvendig med sponplater.

Noe oppsprekking i betongdekke. En del skader og fuktskjolder i veggplater. Vegg mellom port og huset ser ut til 3 vaere skjev
ut/inn i nedkant.

Til dels mye fuktskader i himling. | undertak er det fuktskjolder, mest over skader i himling.

Nedbgyning i tak, synlig bade i mgne, front og selve takflaten utvendig. Begynnende rate i nedkant av vindskibord.

En del slitasje pa/rundt vindu.

Garasjen trenger en god del vedlikehold og utbedringer. Det fgrste som bgr gjgres er a utbedre taktekke der det kommer inn
fukt. Ngyaktig punkt ble ikke pavist, men det er verst i omrade mot sgrvest.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i

181 m?/93 m?

Enebolig: Vindfang, Gang, Vaskerom, 8 Bod, Bad, 2
Soverom, Stue, Kjgkken

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 19 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Fungerende marked

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Trollhggda 3 ,8402 SORTLAND
101 m? 1993 3 sov
2 Heiveien 12,8402 SORTLAND 28.06.2023
178 m? 1975 3 sov
3 @vreveien 11,8402 SORTLAND 99.10.2023
112 m? 1980 3 sov
4 Sagaveien 5,8400 SORTLAND 06.02.2017
111 m? 1965 3 sov
5 Nattmalsveien 7 ,8402 SORTLAND 27-05.2024
196 m? 1980 2 sov
Nattmalsveien 13,8402 SORTLAND
189 m? 1979 3 sov 17-06-2024

Om sammenlignbare salg

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Sigerfjordveien 320 k I I
8406 SORTLAND

Markedsverdi

Kr 3 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 500 000
Konklusjon markedsverdi 3 500 000
PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M2 PRIS
3400 000 3 600 000 3600 000 35 644
4700 000 5300 000 5300 000 29 775
3400 000 3100 000 3100 000 27 679
2500 000 2600 000 2 600 000 23423
4 300 000 3950 000 3950000 20153
3 600 000 3575 000 3575000 18 915

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 12981-1240

Befaringsdato:
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Skytterveien 4 A, 8402 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 1080

1870 SORTLAND
Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 93
Kjeller 88
SUM 93 88
SUM BRA 181

Romfordeling

Internt bruksareal

Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4, Bod 5,
Bod 6

Etasi
tasje (BRA-i)

L Etasie Vindfang, Gang, Vaskerom, Bod, Bod 2,
Ftas) Bad, Soverom, Soverom 2, Stue, Kjgkken

Kjeller

Kommentar

Takhgyde i kjeller er ca 2,05-2,1 m.
Areal for garasjen er ikke med her.

Lovlighet

Byggetegninger

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘ I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Fremlagte tegninger viser hus pa en etasje pa ringmur, uten kjeller. Det er ikke fremlagt sgknader eller godkjenning for bygging

av kjeller. Det er ikke fremlagt ferdigmelding.
Bad og WC er slatt sammen til stgrre bad.
Klesbod pa tegning ble aldri bygd.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Takhgyde i kjeller er 2,05-2,1 m.

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 19
SUM 19
SUM BRA 19

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1.Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 12981-1240 Befaringsdato:  26.05.2025

Sigerfjordveien 320 k
8406 SORTLAND Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)
93 44
88

44

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
[Jia Nei
[V]la  [INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

19

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Skytterveien 4 A, 8402 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 1080
1870 SORTLAND

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Takhgyden er 1,92-1,94 m.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen
Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND

DJa
DJa

Ja

Nei
Nei

[INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 85
Garasje 0

S-ROM( m2)
96
19

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2025 Pal Juliussen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1870 SORTLAND 15 1080 0 1070.2 m?
Adresse

Skytterveien 4 A

Hjemmelshaver
Larsen Jgran Haldor, Krekling Ashild Mari

Oppdragsnr.: 12981-1240 Befaringsdato:  26.05.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Gnr 15 - Bnr 1080 Sigerfjordveien 320
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Skytterveien 4 A, 8402 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet i etablert boligfelt i Vestmarka, ca 1,6 km (langs vei) fra Sortland sentrum.
Adkomstvei

Adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til frittliggende smahusbebyggelse.
Om tomten

Solapen, tilnaermet plan tomt. Gruset innkjgrsel og relativt stort parkeringsareal. Grgntareal/plen med traer/beplantning mot sgr/sgrvest.
Flaggstang montert.

Tinglyste/andre forhold

Hjemmelshaver kjenner ikke til eventuelle feil, mangler eller offentlige palegg, ut over det som er nevnt i rapporten.
Hjemmelshaver har lest giennom og godkjent tekst/opplysninger.

Bebyggelsen

Kun selve boligen, med garasje bygd i forlengelsen av boligen. Omkringliggende bebyggelse er eneboliger.

Skattetakst og formuesverdi
Formuesverdi Ar

560518 2024

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
600 000 2011

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If.. Fullverdi 7174

Kommentar
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Skytterveien 4 A, 8402 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Gnr 15 - Bnr 1080 Sigerfjordveien 320 k I I

1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 25.05.2025 Gjennomgatt 10 Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Tegninger 21.02.1977 Gjennomgatt 1 Nei
Gardskart/NIBIO 25.05.2025 Gjennomgatt 3 Ja
Grunnbokutskrift 25.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skytterveien 4 A, 8402 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 1080
1870 SORTLAND

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12981-1240

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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1870 SORTLAND

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12981-1240

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SB6244

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Markslag (AR5) 7 klasser
L T 1 TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
9 50 100 150m = Fulldyrka jord 0.0
Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift 5 Overflatedyrka jord 0.0
Utskriftsdato: 25.05.2025 10:39 6 Innmarksbeite 0.0 0.0
Eiendomsdata verifisert: 25.05.2025 10:39 - Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
GARDSKART 1870-15/1080/0 Bebygd, samf., vann, bre 1.1 1.1
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0
15/1080/0 Sum 1.1 1.1

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




SisvEien

Nattm

Aspdsveien

0 10 20 30m
Malestokk 1: 1500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 25.05.2025 10:40
Eiendomsdata verifisert: 25.05.2025 10:39

GARDSKART 1870-15/1080/0
Tilknyttede grunneiendommer:
15/1080/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0

5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 0.0 0.0

w Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 1.1 1.1
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 1.1 1.1

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) . 2 . .
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
9 5 10 15m Fulldyrka jord 0.0 bak Kart for aienki |
Malestokk 1: 750 ved A4 utskrift Overflatedyrka jord 0.0 aKkgrunnskart for gjenkjenneise.
Utskriftsdato: 25.05.2025 10:40 Innmarksbeite 0'0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 25.05.2025 10:39 Produktiv skog * o0 oo | teiger pé eiendommen. Det kan forekomme

Annet markslag 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.

GARDSKART 1870-15/1080/0 Bebygd, samf., vann, bre 11

Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0

15/1080/0 Sum 1.1 ] Arealressursgrenser
—_—,—,mmm
Eiendomsgrenser

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI




Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [@]Je]ele[g=[e[a] @ 75250101
Adresse Skytterveien 4 A

Postnr. 8402 Sted SORTLAND
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i 21 &r Har du bodd i boligen
boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr TENEIY
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Ashild Etternavn Krekling

Selger 2 Fornavn Etternavn Larsen

Nar kjgpte du boligen? [ele[oli}

H Nei X Ja

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Renoverte badet i 2010. Vi fikk hjelp til dette av snekker, flislegger og elektriker med
ble gjort av hvem og fagbrev.

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn

Redegjor for hva som Tettesjikt/membran/sluk ble oppgradet i forbindelse med oppgradering av badet i 2010
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei X] Ja Kommentar fikk tilbakeslag av spillvann april 2025 grunnet tett kommunalt anlegg. Har vaert i orden
etter at kommunen spylte opp anlegget sitt. Vi har ikke vaert plaget med dette tidligere
4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som | forbindelse med oppgradering av bad i 2010
ble gjort av hvem og

nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



[J Nei X] Ja Kommentar| forpindelse med tilbakeslag av spillvann ble det fukt i kjeller

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar pyringsforbud pa grunn av innkledd pipe. Ildsted har ikke veert i bruk de siste 20 &r.

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
[J Nei X Ja Kommentar Myr til kjellernedgang er sprukket. Kjellergulv noe ujevnt stgpt. Mur i garasje, armeringsjern

vises pa en plass.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
[J Nei X Ja Kommentar | jtt rate i kjeller p& ene veggen

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei X Ja Kommentar gtt gy de to store vinduer i stue er punktert

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjzr for hva som Byttet tak og takrenner i 2005. Byttet vinduer pa begge soverom og kjekken i 2014. Bygde
b|°e gjort av hvem og ny veranda og platting, og byttet det minste vinduet i stue og ny verandadgr ca 2011 (noe
nar: usikker pa arstall). Vinduer ble bytter av snekker.

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjzr for hva som | forbindelse med renovering av bad og bytte av sikringsskap i 2010. Utfgrt av Hugo Larsen
bI°e gjort av hvem og som har fagbrev i gr. |

nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

X Nei [J Ja Kommentar ysjkker pd om det foreligger samsvarserklaering

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar |kke ytfgrt de siste 5 &rene. Vi hadde el sjekk fer det, men har ikke dokumentasjon p& dette.
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.

X Nei [] )a
16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

[J Nei X Ja Kommentar| forpindelse med tilbakeslag av spillvann i kjeller venter vi pa svar fra forsikring samt
skaderapport

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Montere urbryter pa motorvarmer

- Spar strem pa kjokkenet - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1977
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 170
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfeglgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrar isoleres for a redusere varmetapet.



Skytterveien 4A

Nabolaget Vestmarka - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn . Veldig trygt 93/100

e Etablerere l

, = Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere P

Veldig bra 81/100

» Naboskapet

. AN
Offentlig transport “i  Godt vennskap 74/100
2 Sortland videregaende 13 min 4
Totalt 9 ulike linjer 1.2 km .
Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 22 min &
X o
@
X Svolveer lufthavn Helle 1128 min & o Lo
Ve e ®
o qo X0
R 32 ¢ flaw I I R
i AR
NN N
Skoler TR | 1!
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Sortland barneskole (1-7 kl.) 12 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
306 elever, 20 klasser 1.1 km
Omrade Personer Husholdninger
Sortland ungdomsskole (8-10 KI.) 12 min 4 u \S/esttlma;ka ;88690 28136
424 elever, 30 Klasser 1.1 km ertan
B Norge 5425 412 2 654 586
Sortland videregaende skole 13 min £
650 elever, 32 klasser 1.2 km
Sortland videregdend skole - Filial ... 13 min & Barnehager
Vestmarka barnehage (0-5 ar) 6 min &
96 barn 0.6 km

Ladepunkt for el-bil
Granbuska andelsbarnehage (1-5 ar) 15 min %

& Parkveien 10 13 min % 7 br Ul
& Sortland 19 min 4 Hoppensprett Bjgrkmo (1-5 ar) 21 min 4
10 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Mega Sortland 18 min #
Bunnpris & Gourmet Sortland 18 min #
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

Turmulighetene

o
Al Neerhet il skog og mark 95/100
Gateparkering
99 et 89/100
9 Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Vestmarka ballbinge 9 min £
Ballspill 0.8 km
@ Sortland idrettsplass 10 min #
Ballspill, sandvolleyball 0.9 km
& Family Sports Club Sortland 17 min #
&= Feel24 Radhusgata 17 min %
Boligmasse

B 72% enebolig
11% rekkehus

B 1% blokk

B 16% annet

Varer/Tjenester

Skibsgarden Senter 19 min 4

@ Apotek 1 Sortland 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o II

% 47%

B Vestmarka

Sortland

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. B.nr. | Parsell nr.
"Skytterveien 4" 15 1080

Arbeidets art Byggets art ’ Sgknadens dato ‘ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak

gningsarbeidet Boligbygeg Y/2- 1977 dato 17/2= 1977.. 38/77

Byggherrens navn I Adresse l Telefon
0dd Nilsen Skytterveien %, 8400 Sortland

Anmelderens navn l Adresse | Telefon

A/S Trehus sSortland

Ansvarshavendes navn ’ Adresse ' Telefon

Torbjorn Norum sortland

K-blankett 51.08 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
K] for nevnte bygg

[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest ma begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstdende arbeid er utfgrt.

Puss av utvendig grunnmur gjenstére.

Dette arbeid m& veere fullfgrt innen 22/0 = 1970,

Lortland. ... den 22 /8 - 1977
o S
/,f’f'vt ,//, 2/0770 iy

Sendes:
[0 byggherren
[0 anmelderen

[ ansvarshavende

O byggelgyvemyndighet
O
O
O

. bygningssjef

E.B. A/S, Otta.



Grunnkart
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W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste

Eiendom: 15/1080
Adresse:  Skytterveien 4A
Dato: 26.05.2025
Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Adresse:
Dato:
Sortland kommune

Eiendom:

15/1080
Skytterveien 4A
26.05.2025

Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Bl. 540a. 15000. ANDVORD - 17722(73.—

Tl 378, *“* |00

L. nr.

Sortland
............................ kommune

Dagbok nr.1681 1974.
Vesterdlen sorenskriverembete

A 104 - 1105

MALEBREV

utstedt av oppmalingssiefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
"Vestmarka" 15 879
Parsell av (eiend. navn), gr. nr. br. nr.
Parsellen er gitt br. nr. 1080 (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet ‘%7#2” v ng gate/vei nr. .. é/ &L
(fylles evt. ut av oppmélingssjefen)
Ar19 7 den 24/10 ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18. juni 1965

™

og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over
parsell av "Vestmarka' 5/g 79

Sortland kommune
Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
Oppm.sjefen og utfert av

ass.ing. Arnulf Olsen,
Osvald Johnsen.

Forretningen ble administrert av

i ncerveer av kartvitne

vV




Ved forretningen mgtte: ')

Selger og kjoper: 15/879, Sortland lLommme, ass.ing,0lsex
notie.

Naboer: Semme .

Grensene er fastlagt i henhold til stadfestet reguleringsi-

plan av 19/9 -1973,

Koordinatsystemet er liC0's koordinatsystem.

CRENSEGE S EBINELS.E

Grensene miler i meter:

Mot WWV:

Mot prosj.veg, fra pkt.I til pht.il R: 90 m
K: 29,00 m

Hot NO:

Mot parsell av 15/879, fra pkt.lI til pke,IIl 2,00 m

Vidre fra pkt. III til pkt,IV 28,75 m

Vidre wotl adiiomstveg, fra pikt.IV til pkt.V 5,00 @

Mot S©:

Mot adkomstveg, fra pkt.V til pkt.vl 26,50 »

Vidre fra pikt.VI til pkt,.VIiI 5,00 m

Mot SV:

Mot adkomstveg, fra pkt.VII til pket.VIII 24,55 »

Vidre fra pkt,VIII til pkt. , folger grensen

vegens kurve R: 5,00 m

K: 6,30 m

I pikt.ene: I-III~IV-V-VI-VII og VIII & nedrammet jern-
rer,

Forevrig fremgir parsellens form, storrelse og beliggen-
het av kartet. :

Ingen mevkander i protokollen.

Aveal:_1079,3 n2,

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har pdvist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til e.l. Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tilfgyelser



For inntegning eller innliming av kart.

15V346
13va47
15vE48
15549

15V350

| Koo

F

15V561

X

1193386.
1193412,
1193399.
1193394,
1193370,
1193370,
1193Z80.

02
S20
D66
661
Fos
609
756

Y

—-60404, 950
—-60391.420
—-60365.780
—-60364. 830
-60376.576
—-60381. 490
—&0403,.517

e

m

nr

>
e W
1w isvseo

>

s

I5V94% 11934 13.922

+//93 ‘7/5ox

—boba%,20%

MP)L: [ 500

—60 350 \}

HEEAL :

Rorsell av /5) 79 /
v 375
e@ S
o
‘
y I
"f%
y &
sl
o /g
B

79,3 M2




| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING )

for & fastsette skylden for parsellen.
Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til Doligtomt,
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 0,01 ska,

Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 0.57 «

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet 5% / e o odd L/@

Vi erklcerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Forretningen sluttet den 5/2-1974,
P, S .

Pategninger: 3)

Lon bl Tihoroor

rartwviine

Fradelingen er godkjent i bygningsridet den 31/1-1974,
sak 28/1978

For tinglysningen kr.40,-.

Fort inn i dagboken ved

Vesterdlen sorenskriverembete

som nr,168l1 den 20/3-1974.

Fert inn i grb. for Sortlamd, gnr.15/879 og 1080Q.

Rigmor Reger.
dfm.
sign.

') Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan pdankes til overskignn forsdvidt angdr skyldansettelsen. Krav om dette m3 vcere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 mineder fra forretningens tinglysning.

3) F.eks. bygningsridets godkiennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogss rettelser og ajour-

fgringer.



Utskriftsdato: 26.05.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 26.05.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 1080 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skytterveien 4A, 8402 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Bldbyen 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_80okt2015.pdf

Delarealer Delareal 1070 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Delareal 1070 m?
KPHensynsonenavn 1973012
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Id 1973012

Navn Vestmarka |
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.09.1973
Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/1870/dokumenter/135/Regbestemmelser20%20Vestmarka%201.pdf

Delarealer Delareal 1012 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 58 m?
Formal Felles avkjarsel

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/135/Regbestemmelser%20%20Vestmarka%201.pdf

s r—

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR VESTMARKA I, SORTLAND KOI\MJ?IE.

Fellgs -~ bestemmelser.

§ 1

Det rééﬁlerte omrdde er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor demme begrensingslinjen skal bebyggelsen plasseres
med meneretning som vist p& planen. a

§ 2

Ved byggemeldinger skal innsendes kotert. situasjonskart i
milestokk 1:500 som viser hus og garasjeplassering, vordan
tomten tenkes planert og hvordan biloppstillingsplass, torke-
plass og spoppelkasse tenkes plassert. Der forholdene er enkle
kan situasjonskart i mélestokk 1:1000 utarbeides.

& 3

Bygningsridet skal pase at husene fir god form og material-
behandling, og at bygninger i samme byggeflukt fAr en enhetlig
og harmonisk utferelse. ;

& &

Ingen tomt. m4 beplantes med tr=r eller busker som etter
bygningsradets Bkjenn kan virke sjenerende for dem offentlige
ferdsel. De ubebygde omrdder mi fis en tiltalende form og
behandling.

§ 5

Gjerdems heyde, utferelse og farge skal godkjennes av bygningsréidet.
| & § 6

Fra de enkelte boligfelter skal anlegges offentlige gangveler

. frem til fellesanleggene (forretning, barneinstitusjoner og
friomride), ' :

Disse veier er forbeholdt glende, og tlllates kun benyttet av

biler ved vedllkehold



- 2;. x
§7

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser karn hvor s=rlige
grumner taler for det, vedtas av bygningsridet innenfor rammen
av bygningsloven og bygningsvedtektene for Sortland kommune.,

§ 8

[ Gl N TR P

Ettier at disse reguleringshostemmelser or tradt i kraft er det
ikke tillatt ved p¥ivate servitutter 4 ctablere forhold som
st#lder mot disse bestemmelgcz. o .. xl

Omzddex forlfrittliggende baliger,

§ ¢
I omréddene kan oppferes boliger 1 1 etasje, Der hvor terrenget
tillater det kanfunderétasjen innredes til beboelsesrom i samsvar
ned bestemmclsen i byggeforskriftene. :
Gesimsheyden skal ikke overstige 3,5 m resp. 6,0 m,
tloyden regnes fra férdig plenert terreng hvor dette skjzrer
grunnmuren. Tekvinkelen skal vesre fra 20 = 259,
Innenfor en husgruppe ken takvinkelen endres Utover dette, si-

fremt den blir eng for semrlize huse Fn gruppe bestr av minst
4 hus, l

Omréder for rckkeaw og Irjecehus,

i 10 :

I omrédene kan oppferes rekkehus elley kjedehus i inntil 2 etasjez.
laksimal utnyttelsesgrad 0,2. (ed utnyttelsesgrad foxe

stédes bebyggelsens brutto golvareal unntatt ubebodd kjeller og
loft, dividert med feltets grunmareal mAlt til midtem av til-
stotende lokalvel elier 10 m inn pd tilstetende sterre vei eller
effentlig feriareal),

G 11 ,
De enkelte byggs plassering i hvert felty kan ikke behendles

uten pa grunnlag av en detaljert bebyggelsesplan skal utarbeides
for hvert felt,
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§ 12
Garasjer og biloppstillingsplasser skal samles ved boligveienes
snuplasser.
Det skal wvere em garasje pre bolig og en biloppstillingsplass for
hwexennen bolig. )

§ 13

omzdder foxr forxaetning og offentlig bebyggelse.
For bebyggelsen pé disse omrAder gjelder bastemmelsene i § 9
88 langt de passere

Parkeringsplass skal oppetbeides der det er vist pa planen,

Stadfestet den 19/9 ~ 1973

MILJOVERNDEPARTEMENTET

-



Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 15/1080
Adresse: Skytterveien 4A
Utskriftsdato: 26.05.2025

Sortland kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-33
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000916 3
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©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Reguleringsplankart N
Eiendom: 15/1080 A
Adresse:  Skytterveien 4A

Dato: 26.05.2025
Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse

Omrade forfritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Friomrider
Anleggforlek
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
/7 /7, Fellesomrader
s Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
I

Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
-~ Planens begrensning
""" Forméalsgrense
" Regulerttomtegrense

~ Byggegrense

" Planlagtbebyggelse
~" Regulert senterlinje
e Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjgrebane

" Milelinje/Avstandslinje
Abc P&skrift bredde
Abc Paskriftradius
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




