Oreliveien 15B
Nabolaget Rislgkka - vurdert av 124 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
o Etablerere l . o
. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere :
Veldig bra 86/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 78/100
& Anton Tschudis vei 4 min £
Linje 60 0.3 km .
Aldersfordeling
© Rislokka 8 min # .
Linje 4, 5 0.6 km ~ 32 R
8 Alna stasjon 19 min # 2 o e o X
Linje L1 1.7 km hE - PR~ €5
& NUR R
@ Sinsenkrysset 5 min & I - I I I
Linje 12, 17 2.8 km I o .
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
8 OsloS R Tl (0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 8.8 km Omrade Personer Husholdninger
B Rislokka 1844 698
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Skoler
Vollebekk skole (1-10 kl.) 10 min % B h
688 elever, 39 klasser 0.8 km arnehager
Refstad skole (1-7 kl.) 13 min 4 Orelia barnehage (1-5 ar) 6 min #
548 elever, 39 klasser 1.1 km 27 barn 0.5 km
Laren skole (1-7 Kkl.) 15 min A& @kern barnehage (1-5 ar) 10 min A
716 elever, 32 klasser 1.3 km 58 barn 0.8 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 6 min & Bjerkedalen barnehage (1-5 &r) 11 min #
504 elever, 32 klasser 2.5 km 72 barn 0.9 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 5 min &
380 elever, 15 klasser 2.8 km
: . : Dagligvare
Kuben videregaende skole 16 min £
Bjerke videreg&ende skole 20 min # Naerbutil<ken Rislokka 8 min #
464 elever 1.7 km Sgndagsapent 0.7 km
Rema 1000 Vollebekk 8 min #




Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil
&b 3. Sykkel

Steynivaet
Lite steyniva 92/100

P Gateparkering
A9 | ett 90/100

o  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

Sport

@ Sverre refstads plass 5 min &
Ballspill 0.4 km

© Skogvollveien ballplass 6 min %
Ballspill 0.5 km

& Feel24 @kern Brobekk 8 min £

& Sportytude @kern 12 min %

Boligmasse

B 41% enebolig
14% rekkehus

B 9% blokk

B 37% annet

«Hyggelige folk, stille, men
naerme sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Ulven Torg 16 min #

@ Vitusapotek Vollebekk 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Rislokka
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig
Oreliveien 15B
0583 Oslo

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

22 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Jernbanegata 13B
Takstmann Sarpsborg 1706

Joacim AndréKarlsen| 91540354

Dato: 28/06/2025 joacim@dinbolighbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:

Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:

Konses onsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlep:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggedr:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Gnr:123, Bnr: 643

Espen Morten Bustgard, Anne Bente Gran, Kristin Johansen, Tom
Andersen

909 m?

Nei

Frakommunal vei

Offentlig

Offentlig

Eiendommen omfattes av kommunal reguleringsplan

1982

11.06.2025
Det gjares oppmerksom pa at det kun er foretatt vurdering av
bygningsdeler som er direkte tilknyttet boligen.

Befaringen ble gjennomfeart i dagslys, og boligen fremstod som normalt
mgblert pa befaringsti dspunktet.
Selger var til stede under besiktigelsen og har gitt muntlige
tilleggsopplysninger.
Espen Morten Bustgard, Anne Bente Gran, Kristin Johansen, Tom
Andersen
Tom Andersen
Protimeter
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM TOMTEN:

Boligen er oppfert i relativt flatt terreng, med asfaltert oppkjarsel. Tomten er pent opparbeidet, med etablert gressplen, hekk, prydbusker
og hellelagt uteplass.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfart med grunnmur av betong og lettklinkerblokker (Leca), pusset og malt utvendig. Deler av underetasien ligger under
terreng. Etagjeskillere hovedsakelig i betong og tre. Yttervegger er oppfert med bindingsverk av tre, antatt isolert med ca. 15 cm
mineralull, utvendig kledd med liggende malt trepanel. Vamet takkonstruksjon i tre med flere oppl eft, tekket med glassert betongtakstein
pa antatt undertak av takduk og lekter.

Vinduer i tre med 2- og 3-lagsisolerglass fra ulike drganger. Darer og bygningsdeler av varierende alder og kvalitet.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Stor, funksjonell og arkitekttegnet bolig som fremstar som en eldre, men pakostet og oppgradert eiendom. Det er utfert vesentlige arbeider
i perioden 2011-2012, inkludert oppgraderinger av vétrom, kjokken og tekniske installasjoner. Fleretiltak er utfert av faglaate, og det
foreligger dokumentasjon for deler av arbeidene.

Boligen har normalt vedlikeholdsbehov sett i lys av alder og bruk, men det ma paregnes oppgraderinger innen flere fagomrader - salig
vétrom og bygningsdeler mot terreng. Det visestil rapportens gvrige punkter for detaljerte vurderinger og anbefalte tiltak.

ANNET:
OPPVARMING:
Oppvarming skjer ved en kombinasjon av elektrisk gulvvarme, panelovner og ildsteder.

Kjeller:

- Elektrisk gulvvarme pa bad, soverom, trapperom og kjellerstue
- Peig/ildsted

- Supplerende panelovner

1 etage:
- Elektrisk gulvvarmei alerom
- To peiser/ildsteder

2. etage:
- Elektrisk gulvvarme pa bad
- @vrige rom varmes opp med panelovner

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER / DOKUMENTASIONSGRUNNLAG:

Opplysningene i rapporten er basert pa felgende kilder:

- Selgersinformasjon gitt under befaring og i egenerklaaingsskjema
- Sparreskjema fra takstmann

- Kommunale opplysninger innhentet gjennom meglerpakke

- Boligmappa.no (FDV - og utfgrel sesdokumentasjon)

- Propcloud.no (eiendoms- og matrikkeldata)

VIKTIG MERKNAD:

Det anbefales at interessenter setter seg grundig inn i all vedlagt dokumentasjon som fglger salgsoppgaven. Ved avhending av
eiendommen gjares det oppmerksom p&

- Selgers opplysningsplikt etter avhendingsioven § 3-7 og § 3-8

- Kjgpers undersgkel sesplikt etter avhendingsloven § 3-10
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

KJELLER:

Vegger: Overflater av trepanel, malt trepanel, malte slette flater, samt malt og ubehandlet murpuss.

Himlinger: Overflater av malt og ubehandlet trepanel, betong og malte dette flater. Under tidligere basseng er himlingen &pen med synlig
baaekonstruksjon og isolasjon.

Gulv: Fliser og ubehandlet betong.

1. ETASJE:

Vegger: Overflater av malte slette flater, malt tapet, malt trepanel, vatromsplater (vaskerom) og fliser (bad).
Himlinger: Overflater av malte dlette flater og malt strie.

Gulv: Parkett, laminat og fliser.

2. ETASIE:

Vegger: Malt strie, brystpanel med tapet over, malte fliser (bad), samt malte sponplater pa lagringsrom over garasje.
Himlinger: Malte dlette flater og malt strie.

Gulv: Parkett, belegg (bad). L@se sponplater pa lagringsrom over garasje.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK:

Det er foretatt lasermalinger av planhet pa gulv i samtlige etasjer. Resultatene viser felgende hgydeforskjeller:
Kjeller:

- Kjellerstue: Haydeforskjell opptil 15 mm pa strekker < 2 meter, og opptil 30 mm palengre strekker

- Rom under garasie: Heydeforskjell opptil 10 mm pa strekker < 2 meter, og opptil 20 mm pa lengre strekker
1. etage:

- Stue: Heydeforskjell opptil 10 mm pa strekker < 2 meter, og opptil 12 mm palengre strekker

2. etage:

- Loftstue: Haydeforskjell opptil 15 mm pa strekker < 2 meter, og opptil 20 mm pa lengre strekker

De malte hgydeforskjellene overskrider toleransekravene til planhet som angitt i NS 3420 og ma anses som avvik franormal standard.

GULV:

- Gulvflatene bestar av materialer av variert alder og type, med normal slitagiegrad sett i lys av bruk og alder

- | kjeller registreres hulrom (bom) under enkelte fliser. Dette skyldes trolig manglende limdekning og kan gi gkt risiko for
sprekkdannel ser ved belastning, selv om det ikke er observert skader pa befaringsdagen

- Det registreres knirk i parkett i béde 1. og 2. etasje

VEGGER / HIMLINGER:

- Overflater er av variert alder og fremstér med normal slitasje

- Det kan forventes enkelte merker, skruehull og bruksspor etter tak- og veggoppheng
- | 2. etage registreres hgyere alder og bruksslitagie enn gvrige etasjer

ANNET (WC-rom 1. etage):

- Separat WC-rom med gulvmontert toal ett og servant

- Avtrekksventil i himling

- Overflater vurderes & hanormal slitasiei forhold til alder og bruk

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig
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EIERSKIFTERAPPORT ™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

OPPLY SNINGER FRA SELGER - OMBY GGING OG VEDLIKEHOLD:

Selger opplyser at det ble gjennomfart omfattende oppgraderinger og ombygging av boligen i perioden 2011-2012, herunder:
- Ombygging av bad og toalett i kjelleretasien, samt modernisering av vaskerom og bad.

- Arbeidene ble utfert av Moderne Byggfornyelse AS og godkjent av kommunen.

- Bytte av dusjkabinett og gvrig modernisering av vaskerom/bad, utfart av rerlegger tilknyttet Comfort Bryn.
- Bytte av varmtvannsbereder.

- Installagon av vannmaler, utfert av Direkte Rarservice.

- Utbedring av sprekker i pipelgp, som ble godkjent av kommunen.

- Skifte av peis, ogsa godkjent av kommunen.

- Utbedring av lekkasje i gradrenne, utfart av @stbygg.

- Etablering av nytt kjegkken i forbindelse med ombygging i 2011-2012.

- Installagion av nye elektriske kurser og ekstra sikringsskap i 2011.

- Senere utskifting av kjgkkenvifte og lysbrytere er utfart som egeninnsats.

- Skifte av ventilagjonsaggregat i 2012.

Selger opplyser at arbeidene er utfert av kvalifiserte fagfolk, og at dokumentasjon foreligger.
MERKNAD OM DOKUMENTASJONSPLIKT:

I henhold til avhendingsloven § 2-19, skal det fremlegges dokumentasjon for arbeider utfert av kvalifiserte handverkere de siste fem
arene, dersom slike arbeider er relevante. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftel se fra ansvarlig handverker eller firma.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 183 - - - 110 73
letage 154 38 - - 154 38
2.etage 97 - - - 81 16
SUM BYGNING 434 38 - - 345 127
SUM BRA 472
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Kjeller:

Trapperom, kjellerstue, bad/wc, badstue. teknisk/vaskerom, bod, 2 soverom, 3 lagringsrom,

1 etage
Entré, wc, stue/kjakken, soverom, bad/wc, gang, vaskerom, stue/kjgkken

2. etagje:

Bod, 4 soverom, loftstue, gang, bad/wc.

BRA-e:
Garage:
- 2 biloppstilligspl asser
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MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:

- Kjeller: ca. 2,26 meter

- 1. etage: varierer mellom ca. 2,27 meter og 2,39 meter

- 2. etagie - lav del (skrétak): mellom ca. 0,70 meter og 2,05 meter
- 2. etagie - hey del (skratak): mellom ca. 1,10 meter og 2,37 meter

MALING:

- Maling av takhayder er gjennomfart med lasermaler og skissert opp pa befaring.

- Boligens arkitektoniske utforming, herunder skrahimlinger og varierende romgeometri, kan medfere ungyaktigheter i oppmalt areal.
Det tas derfor forbehold om noe avvik fra oppgitte arealer.

- Enkelterom i 2. etagie oppfyller ikke kravene til maleverdig areal, jf. NS 3940: Minimum 1,90 meter takhgyde over en fri bredde pa
minimum 0,60 meter.

AREAL:
- Tomtearealet er hentet fra PropCloud og baserer seg pa oppfarte opplysninger i matrikkelen.

GARASJE / UTHUS:

GARASIE:

Dobbeltgarasjei tilknytning til 1. etage, med et registrert bruksareal paca. 38 m2.

- Tilkomst via automatisert leddport, bredde ca. 4,93 meter og hgyde ca. 2,15 meter
- Garagjen er innvendig isolert og platekledd

- Det er innlagt stram, og det er montert 1 stk. elbillader

- Primaa funksjon: Biloppstillingsplass for to kjaretay
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Joacim AndréKarlsen
Takstmann BMTF og teknisk fagskole

28/06/2025

Din BoligBistand

Radeiver innen oppussing og bolig

Joacim André Karlsen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er pavist skader dik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnforholdene er ikke kjent, og det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser i forbindelse med denne rapporten.

Kjelleren har stgpt gulv mot grunn, i opprinnelig byggemelding opplyses det om bruk av underliggende plast og kultlag.
Grunnmur og yttervegger i kjeller er oppfert i Leca-blokker, som utvendig er slammet/pusset. Etasjeskillet mellom
kjeller og hovedplan bestar av betong- og trekonstruksjon.

Dreneringen antas a vaae fra byggedr, og skal vare etablert med selvdrenerende masser. Det er stedvis synlig knotteplast
over grunnmur. Takvann ledestil terreng.

Fundamentering er ikke vurdert, da denne ligger under terrengniva og ikke er tilgjengelig for visuell kontroll.

Merknader:

- Det registreresriss og sprekker i grunnmur flere steder. Dette vurderes som tegn pa materialbevegelser over tid. Tiltak i
form av reparasjon og vedlikehold ma paregnes.

- Dreneringen antas & veare fra byggedr. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter eventuell utskifting.

- Drenering frabyggedr og visuell kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset, da disse ligger skjult under
terreng. Erfaringsmessig kan drenering med denne alder ha nedsatt funksjon. Dette kan i tilfellet fare til fuktskader i rom
som ligger under terreng. Forventet levetid er 20 til 60 ar. Dersom dreneringen naamer seg en alder pa 40 ar, vil dermed
drenssvikt kunne vaae forventbart og utskiftning ma kunne regnes med

- Takvann ledes via utkast med relativt darlig fall fra grunnmur. For & redusere risiko for fuktpakjenning og inntrenging i
underetasje/kjeller, bar takvann ledes vekk fra grunnmurens naghet.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Tomten fremstér som relativt flat og er dels opparbeidet med:
Asfalterte gang- og parkeringsarealer, mindre partier med belegningsstein, gressarealer og diverse beplantning, dels hekk
0g gjerde langs tomtegrenser

Merknader:

-Terrenget rundt boligen fremstdr som noksa ujevnt, noe som kan medfere at overflatevann samler seg lokalt. Dette kan
gi @kt belastning pa grunnmur og konstruksjoner under terrengniva, og dermed ake risikoen for fuktinntrenging.

-Det anbefales at overflatevann ledes bort fra grunnmur sa raskt som mulig, og at tomtens utforming tilpasses slik at
helningsforholdene blir tilfredsstillende.

-Tilstrekkelig helning fra grunnmur ber etableres der terrengforholdene tillater det

-Anbefalt fall er minimum 1:50 (2 cm per meter) over en avstand pa ca. 3 meter, jf. TEK17 § 13-17 og Byggdetaljblad
514.111

-Dette forhol det vurderes & ha sammenheng med observasjoner gjort under punkt 1.1 (grunn og fundamentering) og
punkt 9 (rom under terreng) i denne rapporten.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Y tterveggene er oppfert med bindingsverk av tre, og er utvendig kledd med liggende, malt trepanel, antatt fra byggedr.

Isolagonsmengden i vegg antas & vaare ca. 15 cm, og det forutsettes at det er etablert vindsperre bak kledningen. Mengde
isolasjon, eventuell vindtetting og tilstand pa vindsperre kan imidlertid ikke verifiseres uten destruktive inngrep, da
konstruksjonen er [ukket.

Merknader:

- Det er ikke mulig a verifisere tilstrekkelig lufting bak ytterkledning uten destruktive inngrep. Visuell observasjon viser
at kledning og utlekting ligger tett, og det fremstar som fravaarende eller mangelfull luftespalte. Ved manglende lufting
reduseres konstruksjonens evne til uttgrking, noe som gker risiko for fukt- og rateskader over tid.

- Ytterkledningen baarer preg av alder, og det registreres etterslep i vedlikehold. Det ma paregnes vedlikehold og lokale
utskiftninger pa kort til mellomlang sikt. Ved manglende vedlikehold vil trevirket veare mer utsatt for fuktopptak og
biologisk nedbrytning.

- Utvendig omramming rundt vinduer og derer er utfert uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning. Det er
heller ikke etablert oppkant pa beslag, noe som gjer konstruksjonen vagrutsatt og gir forkortet levetid. Utfarelsen fraviker
anbefalte detaljer og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold.

- Enkelte vannbrett har vridninger og utilstrekkelig fall, noe som hindrer effektiv bortledning av vann. Manglende
oppbrett i ender av beslag gker risikoen for vanninntrenging mot underliggende konstruksjon og vinduer.

- Veggkonstruksjonen er oppfert etter eldre byggemetode, og avviker fra dagens krav til isolasjonstykkel se, vindtetting
og lufttetthet. Slike konstruksjoner har generelt redusert energieffektivitet og fuktsikkerhet, og vil ofte kreve mer
omfattende vedlikehold og tidligere utskifting enn moderne konstruksjoner.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Boligen har vinduer og balkongderer med en kombinasjon av 2-lags og 3-lags isolerglass, samt vindu med koblet glass
og gjennomgaende sprosser. Alle vinduer og darer har malte trekarmer.

Vindustyper inkluderer:
- Fastkarm,

- Toppsving,

- Sidehengdlet.

Det er registrert datostempling fra hhv. 1982 og 2011 pa glassene. Y tterderer med glassfelt vurderes a vaare fra byggedr.

Tilgjengelige vinduer og darer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen. Flere elementer viser tegn til
normal slitasje og alder, se egne vurderingspunkter.

L evetidsbetraktning:

« Normal tid fer kontroll og justering av vinduer og derer er ca. 2-8 &

« Forventet levetid for trevinduer er normalt 2040 ar, avhengig av materiakvalitet, utfarelse og vedlikehold

» Eldre vinduer fra 1982 har forbigatt normal levetid, og redusert funksjon og tetthet ma paregnes
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Merknader:

- Utvendig omramming rundt vinduer er flere steder utfart uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning.

- Beslagene har ingen oppkant, noe som gjar konstruksjonen vagrutsatt og gir redusert levetid. Denne utfarelsen er ikke
anbefalt, og vil normalt medfare gkt vedlikehol dsbehov.

- Det observeres at det ikke er tett mellom karm og omramming enkelte steder. Samtidig er vinduer montert i flukt med
ytterkledningen, uten inntrukket plassering. Dette gir gkt risiko for vanninntrenging i overgangen mellom karm og
kledning, spesielt ved slagregn og veerutsatte fasader.

- Enkelte vannbrett er vridd, og gir derfor utilstrekkelig fall for bortledning av vann. Beslag mangler opphayde
endestykker (oppbrett), noe som ytterligere gker risikoen for vanninntrenging bak vannbrett og mot

vindusdetal jer/konstrukson.

- Flere vinduer er trée i dpnings-/lukkefunksjon, og det registreres at pakninger er harde og har redusert elastisitet, noe
som gir begrenset tetting mot trekk og fukt. Tetningdlister fremstér slitte og nedbrutt, og det anbefales utskifting for &
hindre varmetap og opprettholde tetthet.

- Det observeres terkesprekker og avflassing i maling pa bade innvendige og utvendige karmer og listverk. Slike skader
skyldes ofte fuktinntrenging i endetre, som medfarer svelling og sprekkdannel se over tid.

- Paenkelte eldre vinduer er over halvparten av forventet levetid forbigétt. Kombinasjonen av alder og synlig ditasie
tilsier at funksjonelle egenskaper som tetthet, 1&sefunksgon og generell brukskvalitet er svekket. Utskiftning av vinduer
ma kunne forventes i |gpet av kort til mellomlang tid.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Vamet takkonstruksjonen oppfert med flere takopplett og oppl eft. Konstruksjonen er oppfart med prefabrikkerte
takstoler i tre, og taket har varierende vinkler og utforming, noe som gir et saapreget uttrykk.

- Konstruksjonen er i hovedsak lukket, og det er ikke tilkomst for visuell vurdering av baaekonstruksjon,
giennomfaringer eller ventilasjon/lufting

- Takkonstruksjonen fremstar visuelt stabil pa befaringsdagen, og det ble ikke observert tegn til svikt, nedbayninger eller
deformasjoner

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a vaarei fra Ukjent
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.

Takets oppbygning er ikke kjent i detalj, da det ikke foreligger dokumentasjon fra utfarelsen.
Ifalge tidligere takstrapport er taktekking og undertak skiftet etter byggedr, men ngyaktig tidspunkt er ikke opplyst.

Basert pa visuell kontroll og tidligere opplysninger antas felgende oppbygning:
- Undertak av takduk

- Opplekting

- Taktekking med glassert betongtakstein

- Renner, nedlgp og beslag i plastbelagt stél

Taket har to skorsteiner over tak, oppfart i pusset lecamur.
Det er ogsa montert to stk. Velux takvinduer, men alder er ikke kjent.

Tilkomst og vurderingsgrunnlag:

- Begrenset tilkomst til undertak og konstruksjon, da takkonstruksjonen er lukket
- Yttertaket er kontrollert fra utvendig via bakkeniva
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Merknader:

-Det er ikke etablert tilstrekkelig med snefangere pa deler av taket, ved helning pa 27 grader eller mer skal det sikres for
nedfall der det kan oppholde seg mennesker. Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase masikresi sin helhet med
snefanger ved beferdet omrade, i dette tilfellet gjelder det rundt hele boligen. Dette er ogsa nevnt under ulovligheter
senerei rapporten.

- Takstein mangler forsegling av kuttflater i samtlige gradrenner og avslutninger. Dette kan over tid fere til fuktopptak i
materialet og redusert levetid.

- Takstein er ujevnt lagt, og det er tegn pa at taket ikke er fagmessig montert.

- Det registreres ujevnheter og grove kutt i overganger og grader, som gir redusert tetthet og estetisk kvalitet.

- To takstein mangler pa bakside, og det er flere steder hvor takstein ikke er forsvarlig festet, noe som aker risiko for
nedfall ved vindpavirkning.

- Takrenner og beslag viser tydelige tegn til elde, herunder:

- Avflassing av overflatebel egg. Begynnende rustdannel se pa flere punkter

- Disse forholdene gir samlet sett gkt risiko for vanninntrenging, frostspreng og mekaniske skader, og taket bar vurderes
for vedlikehold, utbedring eller delvis utskifting.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

L oftkonstruksjonen er lukket, ingen tilkomst for vurdering av bygningsdelen.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Boligen har etablert uteplass pa terrengniva, belagt med heller, orientert mot sarvest.
Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad - kjeller

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det opplyses at badet er fra 2011.

Badet har fliser pa vegger og panel i himling. Tilkomst til Badstu via badet

Rommet er innredet med:

- Servantinnredning med skapdarer og speilskap

- Vegghengt toal ett

- Dusjnisje med opphgyd kant og glass-skyvedarer

- Mekanisk avtrekk, plassert i himling over dusjsone. Tilluft utfart med spalte over derblad

« Overflater og utstyr fremstér med normal slitagei forhold til alder og bruk
* Det er foretatt stikkpravevis kontroll for hulrom (bom) bak fliser, samt visuell kontroll for riss og sprekker
» Normalt vanntrykk og avrenning ble registrert ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Stedvis rissi mykfuger, bergrte omrader ber fjernes og forsegles med ny fug

7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Gulvet er flislagt og har elektrisk gulvvarme. Det er etablert sluk i duginise

« Fallforhold er kontrollert med krysslaser pa tilgjengelige omrader

* Det er utfart stikkpravevis kontroll for sprekker, riss og hulrom (bom) under flisene

« Det males minimalt fall pa gulv utenfor dusjsonen, noe som kan medfare at eventuelt lekkasievann fra andre
vanninstallasjoner ikke ledes til sluk

« Dusjsonen har lokalt fall mot sluk pa ca. 1:50, som vurderes som tilfredsstillende

Merknader:

- Det er registreres alvorlige avvik fra anbefalte utferel sesprinsipper for vatromsgulv, med ekt risiko for f@lgeskader og
redusert funkson:

- Haydeforskjell pa minimum 25 mm fra topp sluk til topp membran ved der kan ikke pavises, og det foreligger ukjent
utfarel se av membrantetting mot terskel.

- Dugjsonen er hevet med oppkant som hindrer vann fra gvrige deler av rommet i arennetil sluk. Gulvet i dusien ligger
ca. 1-2 cm hgyere enn resten av badet, hvilket medfarer at lekkasjevann vil kunne renne ut av rommet far det ndr sluket.
- Terskel er flat, og det er manglende fall pagvrig gulv.

- Det males tilnaamet flatt gulv, og det er utilstrekkelig fall rundt sluk, hvilket medfarer at vann kan bli liggende.

- Det er registrert hulrom (bom) under enkelte fliser, som indikerer manglende limdekning og gir gkt risiko for
fliseskader ved punktbel astning.

- Manglende fall, utilstrekkelig hgydeforskjell til sluk og ukjent tetting mot der gir gkt risiko for vannskader og
fuktpdkjenning i tilstetende konstruksjoner.

- Badet gulv ma oppgraderes/renoveres for atilfredsstille funksjonskrav og sikker bruk.

- Anslatt kostnad for utbedring kan variere, avhengig av omfang, utfarel sesniva, entrepriseform og lokale markedspriser.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2011
Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er pavist tegn pafeil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Utferelse av membran og tettesjikt er ukjent, og det foreligger ingen dokumentasjon som bekrefter hvordan vatrommet
er oppbygd med hensyn til membran, mansjetter eller tilhgrende detaljer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ligger skjult bak overflater, og kan ikke
kontrolleres uten destruktive inngrep, som afjerne fliser eller andre bygningsdeler.
- Slike inngrep gjennomfares ikke som del av en tilstandsvurdering i eierskifterapport, jf. NS 3600 kap. 5.

Hulltaking er ikke utfert, datilstatende vegger er oppfert i Leca og ikke mulig & dpne uten starre inngrep.
- Fuktvurdering er derfor begrenset til visuell observasjon.
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Merknader:

- Det er eldre soilsluk, og det kan ikke pévises membranoppkant eller funkgonell vannlas. Dette gir redusert sikkerhet
mot vannskader og er i strid med dagens krav til vatromsutforming.

- Dokumentasjon pafagmessig utfarelse foreligger ikke.

- Tilstrekkelig dokumentasjon vil normalt bestd av en kortfattet redegjerelse for hvasom er gjort, herunder beskrivelse
av membranoppbygning pa gulv og vegger, samt utfarende foretak.

- Det registreres flis paflis, noe som indikerer at ny flislegging er gjort uten fullstendig oppbygging av vatrom etter
dagens standard.

- Badet fremstédr ikke som et komplett vatrom, og det ma paregnes oppgradering for atale dagens bruk og belastning
over tid.

- For at et vatrom skal vagre aregne som fullverdig, skal det vagre etablert et sammenhengende, dokumenterbart vanntett
gkt pa bade gulv og vegger, med tilstrekkelig tilslutning mot sluk og gjennomfaringer.

7.2Vaskerom - 1. etasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.

Det opplyses at rommet ble oppgradert i 2011. Rommet har tilkomst fra utside og fra kjgkkenrom

Overflater og innredning:
* Vegger er kledd med vatromsplater
» Himling er overflatebehandlet med malt strie

Rommet er innredet med:

* Opplegg for vaskemaskin

* Utdagsvask

* Servantinnredning

* Dugjkabinett

* Det er etablert mekanisk avtrekk i himling
o Tilluft tilfgres via derspalte.

Merknader:

- Overflater og utstyr fremstér som eldre, med begrenset funksjon og dlitasie i trédd med alder. Oppgraderinger bar
paregnes for @ mete dagens krav til bruk og sikkerhet.

- Det er ikke etablert tilstrekkelig tilluft til rommet, da eksisterende derspalte anses for smal. For optimal ventilasjon i
vatrom skal tilluft sikres via spalte under der eller annen tilluftsdpning.

- Veggplater mangler bunnlist, og det er ingen forsegling mellom veggplate og gulv.

- Det mangler ogsa forsegling rundt rargjennomfaringer for vanninstallasioner.

- For et komplett vanntett system skal alle kuttflater og gjennomferinger forsegles, ogsai tarre soner, for a sikre mot
fuktinntrenging.

- Utvendige hjarner er avsluttet med trelist, som ikke er egnet som varig vanntett lgsning i vatrom.

- Rommet er ikke utformet som et komplett vatrom, og det ma paregnes oppgradering dersom rommet skal brukes som
fullverdig vétrom.

- For & oppfylle krav til et komplett vatrom, skal det etableres et sammenhengende vanntett ikt pa bade vegger og gulv,
med dokumenterbar tilslutning mot sluk og gjennomfearinger.

7.2.2 Overflate gulv

Det er pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
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Flislagt gulv med gulvvarme, sluk under servant.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

Merknader:

- Det registreres flere alvorlige avvik knyttet til gulvets oppbygning og tetthet, som samlet gir hgy risiko for f@geskader:
- Det er pavist hulrom (bom) under enkelte gulvfliser, som tyder pa manglende limdekning. Dette gir gkt risiko for at
fliser kan sprekke ved punktbelastning.

- Det er ikke pavist synlig tettesjikt (membran) med minimum 25 mm oppkant ved raroppstikk, noe som er et avvik fra
anbefalt vatromsutfarel se

- Det males motfall frasluk pa ca. 10 mm mot dar, hvilket forhindrer naturlig avrenning til sluk og kan medfgre at vann
renner ut i tilliggende rom ved lekkagje.

- Det observeres pabegynnende oppsprekking i gulvfuger, som kan indikere bevegelse i underlaget, utterking eller
ditagie over tid.

- Rommet vurderes ikke & hatilfredsstillende funksjon og sikkerhet som vétrom, og det foreligger reell risiko for
vannskader og lekkasjer.

For aivaretakrav til fuktsikkerhet og bruksmessig funksjon, ma gulvet oppgraderes/renoveres.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra Ukjent

Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er pavist tegn pafeil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Veggene er kledd med vatromsplater, som utgjer det synlige tettesjiktet pa vegg.
Type og utfarelse av membran pa gulv er ukjent og ikke dokumentert.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran, mansjetter og oppkanter) er skjult bak fliser og evrige
overflater, og kan ikke kontrolleres uten destruktive inngrep.
- Destruktive undersakel ser inngar ikke i en tilstandsvurdering etter NS 3600.

Hulltaking ble utfart fratilstetende/underliggende konstruksjon (entré) for kontroll av eventuell fuktbel astning.
- Det ble benyttet trepiggmetode, og det ble ikke registrert unormale fuktverdier i bunnsvill.

Merknader:

- Dokumentasjon pafagmessig utfarelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasion bestér normalt av en
kortfattet redegjerelse for hva som er utfert, med tilharende beskrivel se av oppbygging av gulv og vegger, inkludert
membran og detaljer ved sluk og gjennomfgaringer.

- Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt. Normal forventet brukstid for smaremembran
er ca. 25 ar, avhengig av utfarelse, vedlikehold og belastning.

- Rommet fremstér ikke som et komplett vatrom, og det ma paregnes oppgradering dersom det skal brukes som
funksjonelt vatrom etter dagens krav.

- For & anses som et komplett vatrom skal det vaae etablert dokumenterbart, ssmmenhengende vanntett sjikt pa bade
vegger og gulv, med tett tilslutning mot sluk og gjennomfaringer.

- Det er ikke mulig a verifisere membran eller bruk av slukmansjett og klemring, og det kan ikke konstateres om
slukmontasjen er utfert fagmessig.

- Dette er en kritisk detalj i vatrom og har stor betydning for tettheten rundt sluk.

7.3Bad - 1. etage
7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
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Alder pabadet er ikke kjent.

Vegger er kledd med fliser. Himling har malt dett overflate

Rommet er utstyrt med:

- Servantinnredning

- Gulvmontert toalett

- Dug paflis med glassderer

- Mekanisk avtrekk plassert i himling

* Det er foretatt stikkpravevis kontroll for hulrom (bom) bak fliser, samt visuell kontroll for riss og sprekker
» Det ble pavist normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

- Overflater og utstyr er av eldre dato, og oppgraderinger ber paregnes for & opprettholde funksjon og fuktsikkerhet over
tid.

- Det er lokalisert noe hullyd (bom) under enkelte fliser. Flisene fremstar solide og uten synlige riss eller sprekker i
fuger, og det anses ikke som behov for strakstiltak.

- Det er registrert riss og svertesopp i enkelte mykfuger, sealig i overganger. Bergrte omrader bar fjernes og forsegles pa
nytt med elastisk fugemasse for & sikre vanntetthet.

- Servant viser tegn til krakelering, noe som ofte skyldes material spenninger og alder. Dette gir ikke umiddel bar
funksjonssvikt, men levetiden er begrenset.

- Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Tilluft bar normalt sikres via spalte under der, og dette er avgjarende for
optimal luftutskiftning og fuktbalanse.

- Vindu og omramming er plassert i vatsone, og det observeres tydelige tegn pa fuktpavirkning. Materialet fremstar ikke
som fuktbestandig, og det kan ikke verifiseres om det foreligger tett tilslutning mot tettegjiktet bak. Dette er et
risikopunkt, bade med tanke pa kondens, vanninntrengning og eventuell skade pa vindu og omramming.

7.3.2 Overflate gulv
Det er pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Gulvet er flislagt og har elektrisk gulvvarme. Det er etablert sluk i dusjsonen.

« Fallforhold er malt med krysslaser patilgjengelige deler av gulvet

* Det er utfart stikkprevevis kontroll for riss, sprekker og hulrom (bom)

» Det males ledende fall pa gulv mot sluk, ogsa utenfor dusjsonens nedsenkede omrade. Fall rundt sluk er begrenset
* Det er malt en haydeforskjell pa 30 mm fratopp sluk til topp flis ved dar, noe som er i trad med anbefalt utferelse.

Merknader:

- Det registreres hulrom (bom) under enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende limdekning. Dette gir gkt risiko
for at fliser sprekker ved belastning, selv om det per i dag ikke er observert skader.

- Det er ikke pavist synlig tettesjikt/membran med oppkant pa minimum 25 mm over ferdig gulv ved reroppstikk. Dette
representerer et kritisk punkt for tetthet, og manglende oppkant kan gi @kt risiko for vanninntrenging i konstruksjonen.
- Det males utilstrekkelig fall rundt sluk. Ved manglende fall vil bruks- og lekkasjevann kunne bli liggende, noe som
over tid medferer:

- Slitasje pafliser og fuger

- @kt Kli-risiko

- Potensiell fuktskade i underliggende konstruksjoner

- Det observeres misfargede mykfuger i dugj, som antas & vaare svertesopp. Svertesopp oppstar gjerne nar vann ikke
tarker opp tilstrekkelig og fukt blir liggende over tid. Dette er et tegn pa utilstrekkelig avrenning og fuktbel astning.

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra Ukjent

Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Type og utfagrelse av membran er ukjent, og det foreligger ingen dokumentasjon som bekrefter hvordan tettegjiktet er
oppbygd.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ligger skjult bak overflater, og kan ikke
kontrolleres uten destruktive inngrep.

- Destruktive undersgkel ser som innebagrer fjerning av fliser eller andre bygningsdeler inngar ikke i en tilstandskontroll
etter NS 3600.

Det ble foretatt hulltaking fratilstetende/underliggende konstruksjon (soverom) for kontroll av eventuell fuktbelastning.
- Det ble malt i bunnsvill med trepigger, og det ble ikke registrert unormale fuktverdier.

Merknader:

- Dokumentasjon pa fagmessig utfarelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon vil normalt bestd av en
kortfattet redegjarelse for hva som er gjort, og hvordan gulv og vegger er oppbygd, inkludert opplysninger om membran,
slukmansgjett og tilslutninger.

- Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt. Normal brukstid for smgremembran er ca. 25
ar, forutsatt riktig utferelse og normalt vedlikehold. Uten dokumentasjon ma restlevetid anses som usikker.

- Det er ikke mulig a verifisere om membran, slukmansjett og klemring er benyttet, eller om utfarelsen ved sluk er
fagmessig korrekt. Slike detaljer ligger skjult under overflater, og kan ikke kontrolleres uten destruktive inngrep

7.4Bad - 2. etasje
7.4.1 Overflate vegger og himling

Alder pabadet er ikke kjent.
Vegger er behandlet med maling pafliser. Himling er utfert med malt dett overflate

Badet er innredet med:

- Servantinnredning med skuffer og speil
- Gulvmontert toalett

- Plassbygd badekar

- Mekanisk avtrekk montert i himling

* Det er foretatt stikkprevevis kontroll for hulrom (bom) bak fliser, samt visuell kontroll for riss og sprekker
* Det ble registrert normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

- Overflater og utstyr er av eldre dato, og det er behov for oppgraderinger for & oppna tilfredsstillende funksjon og
fuktsikkerhet.

- Vegger er overflatebehandlet med maling pa eksisterende fliser, noe som gir redusert bestandighet over tid.

- Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Tilluft ber sikres med spalte under der eller annen ventilagons gsning, for &
sikre god luftutskiftning og redusert kondensfare.

- Vindu og omramming er plassert i vatsone, og materialene fremstar ikke som fuktbestandige. Det er ikke mulig &
verifisere tett overgang til eventuelt tettegikt bak kledning, og dette utgjer et risikopunkt for vanninntrengning og
fuktskader, saalig ved kondens eller direkte vannsprut.

- Himling i vétsone er utfart med ikke-fuktbestandig materiale, og er dermed ikke egnet for vatromsbel astning. Dette
medferer gkt risiko for kondens, vannopptak og svekkelse av materialet, og kan fare til fuktskader pa himling over tid.

7.4.2 Overflate gulv
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Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Gulvet er belagt med belegg, og det er installert elektrisk gulvvarme. Det er etablert sluk under badekar.
» Fallforhold pa gulv er kontrollert med krysslaser patilgjengelige omréder
* Begrenset tilgang til slukomradet under badekar gjer det vanskelig a vurdere lokal utferelse og fall direkte mot sluk

Merknader:
- Det er ingen oppkant pa gulvbelegg mot vegg eller terskel, og det kan ikke pavises vanntett tilslutning til veggflater

eller terskelomradet.

- Synlig tettesjikt/membran med 25 mm oppkant ved raroppstikk er ikke pavist, noe som avviker fra anbefalt
vétromsutfarelse iht. TEK 17 og vatromsnormen.

- Heydeforskjell pad minimum 25 mm fra topp sluk til topp membran ved der kan ikke verifiseres, og utferelsen ved
terskel er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa membranoppbygging eller overgang mot der/terskel, noe som gir
okt risiko for vannlekkagje til tilliggende konstruksjoner.

- Belegg er montert direkte oppa eldre flidagt gulv, og det observeres merkbare ujevnheter i overflaten. Ved montering
av belegg paikke-sugende underlag (flis), uten riktig forbehandling, er det gkt risiko for blagredannelse og at belegget
slipper over tid, spesielt ved fuktpavirkning.

7.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra Ukjent

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomferinger, mangetter eller klemring.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Type og utfarelse av membran er ukjent, og det foreligger ingen dokumentasjon som bekrefter hvordan tettesjiktet er

oppbygd.
Det er belegg pa gulvet, men utfarelsen under belegget og bak fliser pa vegg er ukjent.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) er skjult, og kan ikke vurderes uten destruktive
inngrep.

- Destruktive undersakel ser, som innebaarer afjerne fliser eller belegg, utferesikke som del av en tilstandsvurdering etter
NS 3600.

Det ble utfart hulltaking fratilstatende/underliggende konstruksjon (loftstue) for kontroll av eventuell fuktbelastning.
- Det ble malt med trepigger i bunnsvill, og det ble ikke registrert unormale fuktverdier.

Merknader:

- Dokumentasjon pafagmessig utfarelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon bgr minimum inneholde
en kortfattet redegjerelse for hva som er utfert, og hvordan gulv, vegger, membran og slukdetaljer er bygget opp.

- Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigétt, basert pa visuell vurdering og tilgjengelig
informasjon. Smegremembran har en normal forventet brukstid paca. 25 &, gitt korrekt utfarelse og vedlikehold. Uten
dokumentasjon ma restlevetid anses som usikker.

- Badet er ikke utformet som et komplett vatrom, og oppgradering ma paregnes for a tale dagens bruk og belastning over
tid. For & oppfylle krav til vatrom, skal det vaare etablert sasmmenhengende, dokumenterbart vanntett ikt pa gulv og
vegger, inkludert tetting mot sluk, gjennomfaringer og overganger.

- Overgangen mellom gulv og vegg er ikke tett, da gulvbelegg mangler oppkant og er stedvis lasnet. Dette gir @kt risiko
for vanninntrenging bak belegg, som igjen kan fare til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

- Det er begrenset mulighet for kontroll av sluklgsning, og det kan ikke verifiseres om det er benyttet slukmangett eller
om tilsutningen er fagmessig utfert.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken mot garasjie
8.1 Kjgkken mot garasje
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Vanninstallasjonen er fra Ukjent
Alder pa kjekkenet er ukjent.
Vegger er kledd med malt trepanel, og det er fliser over benk. Himling har malt slett overflate. Gulv er belagt med fliser

Innredningen bestar av over- og underskap, laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Integrert stekeovn, samt
frittstende kj el eskap og oppvaskmaskin

» Mekanisk ventilator med avtrekk ut, som indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
» Normalt vanntrykk og avrenning ble registrert ved test av vanninstallasjoner

Kjakkenet fremstar som funksjonelt, med normal slitasjegrad sett i forhold til antatt alder og bruk.

Merknader:

- Varerar mangler endetetting, og eventuelt lekkasjevann vil dermed ikke nedvendigvis ledes il fordelingsskap og ut pa
vatromsgulv.

- Det observeres dlitagie, sir og merker pa kjegkkenfronter, noe som er forenlig med normal bruk og alder.

- Fronter har behov for justering, og enkelte skuffer/darer fremstar skjeve eller lite responsive ved dpning/lukking.

- Kjgkkenet viser tegn til elde og det vurderes & ha oppnédd normal brukstid for deler av innredningen. Forventet levetid
for kjekkeninnredning er ca. 25 &r, men kan variere avhengig av materialkvalitet, bruk og vedlikehold. Enkelte
komponenter (hengsler, fronter, beslag) slites raskere enn helheten, og det vurderes som moderniseringsbehov pa
mellomlang sikt.

- Kjgkkenet fremstar som funksjonelt, men det foreligger teknisk slitagie og svekket komponentkvalitet. Modernisering
og tiltak for lekkasjesikring bar vurderes.

8.2 Kjgkken
8.2 Kjakken

Vanninstallasjonen er fra 2011
Det opplyses at kjgkkenet er fra 2011, av type IKEA.

* VVegger og himling har malte, slette overflater

* Gulvet er belagt med parkett

« Innredningen bestar av kjgkkengy, hgyskaper, underskaper og stein benkeplate med nedfelt vask og platetopp
Det er integrert:

- Kombiskap (kjal/frys)

- Oppvaskmaskin

- Stekeovn og mikrobglgeovn

» Mekanisk ventilator med avtrekk ut, som viser normalt trekk ved funksjonstest med papirark
» Normalt vanntrykk og avrenning ble registrert ved test av vanninstallasjoner
» Komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring er ikke installert

Merknader:

* Det er ikke installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring, til tross for at dette var et krav ved
etableringstidspunktet i 2011. Manglende installasjon anses som en avvik fra gjeldende forskriftskrav pa
oppferingstidspunktet og regnes derfor som en mangel.

« Dels sé&r og slitasiemerker pa fronter, vurderes som normal dlitasje ut fra alder og bruk.

* Sokkel under oppvaskmaskin mangler, noe som kan gi et uferdig inntrykk og redusere beskyttelse mot fukt og stev.
» Forhayning ved enkelte skjater pa gulv kan tyde pa tidligere fuktpavirkning og mulig oppsvelling, uten at det er
registrert aktiv lekkasje pa befaringsdagen.

9. Rom under terreng

9.1Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
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Deler av underetasjen/kjelleren ligger under terreng. Innredede rom har overflater bestdende av malte murvegger,
paforede vegger med trepanel og platekledninger. Himlinger er kledd med trepanel. Det er etablert naturlig ventilagion
viaveggventiler i yttervegger, i tillegg til balansert ventilasion og mekanisk avtrekk pavatrom.

-Eventuelle riss/sprekker, saltutslag og setninger er begrenset a kontrollere da det er p&forede vegger

Merknader:

« Det er registrert riss og sprekker pa yttervegger under terreng, noe som trolig skyldes ytre pakjenninger fra massetrykk
og/eller setninger. Bak paforede vegger er tilstand ukjent, da disse hindrer visuell inspeksjon.

« Saltutslag er registrert pa yttervegger. Dette oppstar ndr fuktighet trenger inn i murkonstruksjoner og transporterer
saltmineraler ut til overflaten. Saltutslag er ofte en indikasjon pa manglende eller sviktende drenering. Forholdet er
omtalt under punkt 1.1 (grunn og fundamentering).

« Paforede vegger i rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon. Slike konstruksjoner innebagrer at treverk og
isolasion kan stai kontakt med kald og fuktig mur, noe som hindrer naturlig utterking og gir risiko for kondens,
fuktoppsamling og pafelgende réte- eller muggskader over tid.

9.1.2 Gulvets overflate

Stapt gulv mot grunn, med ukjent mengde isolasjon og om det er etablert fuktsperre.
Gulvene har fliser og malt betong (teknisk rom). Det foreligger ikke dpne konstruksjoner som gir mulighet for &
verifisere oppbygningen.

| opprinnelig byggemelding er det angitt at gulv i oppholdsrom skal vaae oppfert med kult, isolagjon og fuktsperre mot
grunn. Det er imidlertid ikke fremlagt utferel sesdokumentasjon, og det er ikke foretatt destruktive undersgkelser for &
bekrefte dette.

« Det er patilfeldige steder malt med krysslaser for & avdekke eventuelle planavvik eller setningsskader.

Merknader:

* Det registreres hulrom (bom) under enkelte fliser, uten at det er observert skader som falge av dette. Bom skyldes ofte
manglende limdekning og aker risiko for at fliser kan |@sne eller sprekke ved punktbel astning.

« Det er ukjent om det er etablert fuktsperre mot grunn. Ved manglende fuktsperre kan det oppsta kapillaaoppsug, hvor
fukt trekker opp fra underliggende masser og gir risiko for saltutslag og fuktrelaterte skader i betong og overflater.

* Det er stedvis registrert riss og sprekker i betonggulvet. Dette vurderes som normalt med hensyn til alder og
materialegenskaper, med mindre utvikling eller vannpavirkning observeres.

» Flisegulvet har stedvis ujevnheter, og det er malt hgydeforskjeller ved bruk av laser. Ujevnhetene kan pavirke
brukskomfort og bar hensyntas ved vurdering av overflatens tilstand.

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det ble gijennomfart hulltaking i paforet yttervegg painnredet rom (kjellerstue) mot vest

Til info:

-Ved darlig terrengforhold samt sviktende drenering, kan det vaae hayere fuktverdier i betonggulv, yttervegger samt
paforede vegger. Perioder ved mye nedbgr kan det oppsta noe hgyere verdier datreverk, spon, gipsplater og lignende
materialer suger til seg fuktighet som videre gir felgeskader som sopp og réteskader. Rom under terreng anses alltid som
en risikokonstruksjon, spesielt boliger oppfert etter eldre byggeskikk.

Merknader:

-Rom som ligger under terreng anses alltid som en risikokonstruksjon, spesielt paforede/lukkede vegger. Innredete
rom/lukkede veggkonstruksjoner som ligger under terreng er avhenger av riktig oppbygning painnside og utside,
kombinert med god drenering og anbefalt helning fra grunnmur

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrer er fraVarierende

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Innvendig V'V S-anlegg bestar av reropplegg med varierende alder og materiale. Hovedsakelig kobberrer fra byggedr
kombinert med nyere rar-i-rar-system. Avlgpsrar er av plast, og det benyttes eldre sluker i soil. Rarfaringer er synlig
plassert i teknisk romi kjeller.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er foretatt visuell besiktelse og vurdering av tilgjengelige innvendige vann- og
avlgpsinstallagjoner. Ingen funksjonstesting utover enkel brukstest er utfart.

» Normalt vanntrykk og avrenning ble registrert ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner.

» Stoppekran med integrert vannmaler er plassert i teknisk rom i kjelleren.

« Avlgpslufting er fert over tak, synlig takhatt observert pa yttertak.

Merknader:

« Det mangler endetetting pa varerer, noe som medfarer at eventuelt |ekkasjevann ikke ngdvendigvis ledes til
fordelingsskap og videre ut i vatrommet. Dette gker risikoen for skjult lekkasie.

« Vegghengt toalett i kjeller er bygget inn uten synlig inspeksjonsdpning €ller spalte som muliggjer tidlig varsling ved
lekkagie. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan innbyggingen er utfert, eller hvilken produkttype som er
benyttet. Slike installasjoner skal iht. anbefalte lasninger vaare montert i prefabrikkert kassett med vanntett overflate eller
i hulrom med avrenning til tilgjengelig omrade.

« Deler av VV S-anlegget er frabyggedr. Det ma paregnes utskiftninger ved oppgradering av rom med vanninstallasjoner.
* Eldre vannrer, saarlig de som ligger skjult i veggkonstruksjoner, representerer risiko dalekkasjer vanskelig lar seg
oppdage pa et tidlig stadium. Eventuelle utbedringer kan i slike tilfeller kreve destruktive inngrep, og anbefalt brukstid
kan vage overskredet.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2007 / 2017

50 liter varmtvannsbereder fra Oso er plassert i bod i kjelleren. Berederen er tilkoblet stram via stikkontakt og er plassert
i et rom uten sluk. Dette innebaarer en risiko for vannskade ved eventuell lekkasje, da lekkasjevann ikke vil kunne ledes
bort pa en kontrollert méte.

287 liter varmtvannsbereder fra Oso er plassert i teknisk rom i kjelleren. Denne er tilkoblet stram via stikkontakt og
plassert i rom med sluk

En varmtvannsbereder har normalt en teknisk levetid pa 15-30 ar, med anbefalt brukstid pa ca. 20 ar, avhengig av
vedlikehold, vannkvalitet og bruksmenster.

Merknader:

-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W eller
mer anbefales & koblestil via sikkerhetsbryter

-Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vaere redusert samt bruke mer energi ved oppvarming
-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkagjesikret. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke
ngdvendigvis kunne oppdages tidlig nok fer det gjer skader pa andre bygningsdeler. Lekkasjesikring bar etableres

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
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10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt i Byggedr

Anlegget ble sist fornyet i 2011

Boligen har naturlig ventilagjon.

Boligen har balansert ventilagjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med en kombinasjon av balansert og naturlig ventilasjon. Det er mekanisk avtrekk fravatrom og
kjakken, samt tilluftsventiler i oppholdsrom. I tillegg finnes stedvis luftespalter under innerderer

» Funksjonstest av tilgjengelige avtrekks- og tilluftspunkter indikerer normal [uftutskifting pa befaringsdagen
« Ventilasjonsaggregatet er plassert palagringslioft over garasien
* If@lge opplysninger fra selger ble filter byttet i 2024

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i 08.05.2017

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget bleinstallert i 1982

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver | gses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaringsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er fremlagt samsvarserklaging.
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Sikringsskap med automatsikringer er plassert i teknisk rom i kjelleren. Det el ektriske anlegget bestar av en kombinasjon
av dpne og skjulte faringer.

* Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaaing for elektriske arbeider i forbindelse med ombygging i 2011,
utfert av autorisert installaterfirma 3K Elektro AS.

« If@lge opplysninger fra Elvia/lDLE ble siste registrerte kontroll gjennomfart 08.05.2017, og det foreligger ingen palegg
om utbedringer.

Etter forskrift til avhendingslova skal det foretas en forenklet vurdering av det elektriske anlegget dersom det er mer enn
fem & siden forrige tilsyn. Det presiseres at dette ikke erstatter en kontroll utfart av Det Lokale Eltilsyn (DLE), og slike
tilsyn er basert pa stikkpraver — de friskmelder ikke det elektriske anlegget som helhet.

Anlegget er kun visuelt besiktiget pa befaringsdagen. Det er ikke foretatt funksjonstesting, vurdering av kapasitet eller
utferelse utover det som fremkommer ved visuell observasjon.

Det elektriske anlegget er ikke underlagt vurdering av bygningssakkyndig, da dette faller utenfor takstmannens
kompetanseomrade. Det anbefales & innhente eltakst dersom det foreligger tvil om anleggets funksjonalitet, tilstand eller
kapasitet.

Merknader:

-Det er ikke fremvist samsvarserklaainger for alle arbeider/endringer utfert pa anlegget. Samsvarserklaging skal
foreligge for alt som er utfert etter 1.1.1999 som verifikasion pa at dette er utfert av godkjent el-installatar og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men boligen er bygget far 1999.

-Forhold og alder pa anlegget tilsier at det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER / BY GNINGSENDRINGER:

- Det er fremlagt byggemeldte tegninger av kjeller, datert 01.11.2011, som samsvarer med dagens bruk.

Det er fremlagt byggemeldte tegninger av 2. etasje, datert 03.06.1989. Disse samsvarer ikke med dagens bruk.

- Deler av bygningsmassen mot nord viser ikke rominndeling, og benyttes i dag som loftstue, kontor og bod.

Det er fremlagt byggemeldte tegninger av 1. etasje, datert 03.06.1989. Disse samsvarer ikke med dagens bruk.

- Vegg mellom tidligere svemmebasseng og TV-stue er fjernet, og arealet benyttes nd som kjekken og stue.

- Trappelgp mot kjeller er endret til rettl gpstrapp.

- Det er etablert en ny vegg i gang ved entré.

- Vegg mellom kjakken og spisestue er fjernet; arealet benyttes i dag som dpen stue-/kjekkenl gsning.

- Nevnte endringer bergrer omgjering fratilleggsdel til hoveddel og er sgknadspliktig ved bruksendring. Det besta
kontakt med kommunen for eventuell bruksendring

-Det er ikke etablert tilstrekkelig med snafangere pa? deler av taket, ved helning pa? 27 grader eller mer skal det sikres
for nedfall der det kan oppholde seg mennesker. Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase ma? sikresi sin helhet med
sngfanger ved beferdet omra?de, i dette tilfellet gjelder det rundt hele boligen

FERDIGATTEST:

- Ferdigattest for opprinnelig bolig datert 03.06.1992.

- Ferdigattest for bruksendring av boligen datert 22.08.2012.

- Ferdigattest for endring/reparasion av bygningstekniske installagjoner datert 18.06.2024.

BRANN- OG SIKKERHETSUTSTYR:

- Raykvardlere og slukkeutstyr er tilgjengelig i boligen.

- Raykvardere ble ikke funks onstestet pa befaringsdagen.

- Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5. ar.

- Det anbefales at bade roykvardere og slukkeutstyr kontrolleres av kjaper ved overtakelse.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

- Det registreres riss og sprekker i grunnmur flere steder. Dette vurderes som tegn pa material bevegel ser over tid.
Tiltak i form av reparasjon og vedlikehold ma paregnes.

- Dreneringen antas a vaae frabyggedr. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter eventuell utskifting.

- Drenering frabyggedr og visuell kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset, da disse ligger skjult
under terreng. Erfaringsmessig kan drenering med denne alder ha nedsatt funksjon. Dette kan i tilfellet fare til
fuktskader i rom som ligger under terreng. Forventet levetid er 20 til 60 ar. Dersom dreneringen naamer seg en
alder pa 40 ar, vil dermed drenssvikt kunne vagre forventbart og utskiftning ma kunne regnes med

- Takvann ledes via utkast med relativt darlig fall fra grunnmur. For a redusere risiko for fuktpakjenning og
inntrenging i underetasje/kjeller, bar takvann ledes vekk fra grunnmurens nagrhet.

1.3

Terrengforhold

-Terrenget rundt boligen fremstar som noksa ujevnt, noe som kan medfere at overflatevann samler seg lokalt.
Dette kan gi gkt belastning pa grunnmur og konstruksjoner under terrengniva, og dermed gke risikoen for
fuktinntrenging.

-Det anbefales at overflatevann ledes bort fra grunnmur sa raskt som mulig, og at tomtens utforming tilpasses slik
at helningsforholdene blir tilfredsstillende.

-Tilstrekkelig helning fra grunnmur ber etableres der terrengforholdene tillater det

-Anbefalt fall er minimum 1:50 (2 cm per meter) over en avstand paca. 3 meter, jf. TEK17 § 13-17 og
Byggdetaljblad 514.111

-Dette forhol det vurderes & ha sammenheng med observasjoner gjort under punkt 1.1 (grunn og fundamentering)
0g punkt 9 (rom under terreng) i denne rapporten.

2.1

Y ttervegger

- Det er ikke mulig a verifisere tilstrekkelig lufting bak ytterkledning uten destruktive inngrep. Visuell observasjon
viser at kledning og utlekting ligger tett, og det fremstar som fravaaende eller mangelfull luftespalte. Ved
manglende lufting reduseres konstruksjonens evne til uttarking, noe som gker risiko for fukt- og réteskader over
tid.

- Y tterkledningen baarer preg av alder, og det registreres etterslep i vedlikehold. Det ma paregnes vedlikehold og
lokale utskiftninger pa kort til mellomlang sikt. Ved manglende vedlikehold vil trevirket vaare mer utsatt for
fuktopptak og biologisk nedbrytning.

- Utvendig omramming rundt vinduer og derer er utfart uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning.
Det er heller ikke etablert oppkant pa beslag, noe som gjar konstruksionen veerutsatt og gir forkortet levetid.
Utfarelsen fraviker anbefalte detaljer og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold.

- Enkelte vannbrett har vridninger og utilstrekkelig fall, noe som hindrer effektiv bortledning av vann. Manglende
oppbrett i ender av beslag gker risikoen for vanninntrenging mot underliggende konstruksjon og vinduer.

- Veggkonstruksjonen er oppfert etter eldre byggemetode, og avviker fra dagens krav til isolasjonstykkel se,
\vindtetting og lufttetthet. Slike konstruksjoner har generelt redusert energieffektivitet og fuktsikkerhet, og vil ofte
kreve mer omfattende vedlikehold og tidligere utskifting enn moderne konstruksjoner.

3.1

\VVinduer og ytterderer

- Utvendig omramming rundt vinduer er flere steder utfart uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning.
- Beslagene har ingen oppkant, noe som gjar konstruksjonen vagutsatt og gir redusert levetid. Denne utferel sen er
ikke anbefalt, og vil normalt medfare gkt vedlikeholdsbehov.

- Det observeres at det ikke er tett mellom karm og omramming enkelte steder. Samtidig er vinduer montert i flukt
med ytterkledningen, uten inntrukket plassering. Dette gir gkt risiko for vanninntrenging i overgangen mellom
karm og kledning, spesielt ved slagregn og vaa utsatte fasader.

- Enkelte vannbrett er vridd, og gir derfor utilstrekkelig fall for bortledning av vann. Beslag mangler opphgyde
endestykker (oppbrett), noe som ytterligere gker risikoen for vanninntrenging bak vannbrett og mot

\vindusdetal jer/konstruksjon.

- Flere vinduer er trae i pnings-/lukkefunksjon, og det registreres at pakninger er harde og har redusert elastisitet,
noe som gir begrenset tetting mot trekk og fukt. Tetningslister fremstar slitte og nedbrutt, og det anbefales
utskifting for & hindre varmetap og oppretthol de tetthet.

- Det observeres tarkesprekker og avflassing i maling pa bade innvendige og utvendige karmer og listverk. Slike
skader skyldes ofte fuktinntrenging i endetre, som medfarer svelling og sprekkdannelse over tid.

- Pa enkelte eldre vinduer er over halvparten av forventet levetid forbigatt. Kombinasjonen av alder og synlig
Sitagetilsier at funksjonelle egenskaper som tetthet, |&sefunksjon og generell brukskvalitet er svekket.
Utskiftning av vinduer ma kunne forventesi Igpet av kort til mellomlang tid.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
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-Det er ikke etablert tilstrekkelig med snafangere pa deler av taket, ved helning pa 27 grader eller mer skal det
sikres for nedfall der det kan oppholde seg mennesker. Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase ma sikresi sin
helhet med snegfanger ved beferdet omrade, i dettetilfellet gjelder det rundt hele boligen. Dette er ogsa nevnt under
ulovligheter senerei rapporten.

- Takstein mangler forsegling av kuittflater i samtlige gradrenner og avslutninger. Dette kan over tid feretil
fuktopptak i materialet og redusert levetid.

- Takstein er ujevnt lagt, og det er tegn pa at taket ikke er fagmessig montert.

- Det registreres ujevnheter og grove kutt i overganger og grader, som gir redusert tetthet og estetisk kvalitet.

- To takstein mangler pa bakside, og det er flere steder hvor takstein ikke er forsvarlig festet, noe som gker risiko
for nedfall ved vindpavirkning.

- Takrenner og beslag viser tydelige tegn til elde, herunder:

- Avflassing av overflatebel egg. Begynnende rustdannel se pa flere punkter

- Disse forholdene gir samlet sett gkt risiko for vanninntrenging, frostspreng og mekaniske skader, og taket bar
\vurderes for vedlikehold, utbedring eller delvis utskifting.

7.1.3

Bad - kjeller Membran, tettesjiktet og sluk

- Det er eldre soilduk, og det kan ikke pavises membranoppkant eller funksjonell vannlas. Dette gir redusert
sikkerhet mot vannskader og er i strid med dagens krav til vatromsutforming.

- Dokumentasjon pa fagmessig utfarelse foreligger ikke.

- Tilstrekkelig dokumentasjon vil normalt besta av en kortfattet redegjerelse for hva som er gjort, herunder
beskrivelse av membranoppbygning pa gulv og vegger, samt utfarende foretak.

- Det registreres flis pa flis, noe som indikerer at ny flislegging er gjort uten fullstendig oppbygging av vatrom
etter dagens standard.

- Badet fremstar ikke som et komplett vatrom, og det ma paregnes oppgradering for atdle dagens bruk og
belastning over tid.

- For at et vatrom skal vaare & regne som fullverdig, skal det vare etablert et sammenhengende, dokumenterbart
vanntett ikt pa bade gulv og vegger, med tilstrekkelig tilslutning mot sluk og gjennomferinger.

7.2.1

\Vaskerom - 1. etagje Overflate vegger og himling

- Overflater og utstyr fremstér som eldre, med begrenset funksion og slitasie i trad med alder. Oppgraderinger bar
paregnes for & mete dagens krav til bruk og sikkerhet.

- Det er ikke etablert tilstrekkelig tilluft til rommet, da eksisterende darspalte anses for smal. For optimal
ventilasion i vatrom skal tilluft sikres via spalte under der eller annen tilluftsdpning.

- Veggplater mangler bunnlist, og det er ingen forsegling mellom veggplate og gulv.

- Det mangler ogsa forsegling rundt rargjennomfaringer for vanninstallasjoner.

- For et komplett vanntett system skal alle kuttflater og gjennomferinger forsegles, ogsii tarre soner, for asikre
mot fuktinntrenging.

- Utvendige hjarner er avsluttet med trelist, som ikke er egnet som varig vanntett lgsning i vatrom.

- Rommet er ikke utformet som et komplett vatrom, og det ma paregnes oppgradering dersom rommet skal brukes
som fullverdig vatrom.

- For a oppfylle krav til et komplett vatrom, skal det etableres et sammenhengende vanntett §ikt pa bade vegger og
gulv, med dokumenterbar tilslutning mot sluk og gjennomfgaringer.

7.2.3

\Vaskerom - 1. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

- Dokumentasjon pa fagmessig utfarelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon bestar normalt av
en kortfattet redegjerelse for hva som er utfart, med tilhgrende beskrivelse av oppbygging av gulv og vegger,
inkludert membran og detaljer ved sluk og gjennomferinger.

- Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigétt. Normal forventet brukstid for
smgremembran er ca. 25 ar, avhengig av utferelse, vedlikehold og belastning.

- Rommet fremstar ikke som et komplett vatrom, og det ma paregnes oppgradering dersom det skal brukes som
funksjonelt vatrom etter dagens krav.

- For & anses som et komplett vatrom skal det vaare etablert dokumenterbart, sammenhengende vanntett ikt pa
bade vegger og gulv, med tett tilslutning mot sluk og gjennomfgaringer.

- Det er ikke mulig a verifisere membran eller bruk av slukmangjett og klemring, og det kan ikke konstateres om
slukmontasjen er utfart fagmessig.

- Dette er en kritisk detalj i vatrom og har stor betydning for tettheten rundt sluk.

7.3.1

Bad - 1. etagie Overflate vegger og himling
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- Overflater og utstyr er av eldre dato, og oppgraderinger bar paregnes for & opprettholde funksjon og
fuktsikkerhet over tid.

- Det er lokalisert noe hullyd (bom) under enkelte fliser. Flisene fremstér solide og uten synlige riss eller sprekker

i fuger, og det anses ikke som behov for strakstiltak.

- Det er registrert riss og svertesopp i enkelte mykfuger, saalig i overganger. Berarte omréder ber fjernes og
forsegles pa nytt med elastisk fugemasse for & sikre vanntetthet.

- Servant viser tegn til krakelering, noe som ofte skyldes material spenninger og alder. Dette gir ikke umiddelbar
funksjonssvikt, men levetiden er begrenset.

- Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Tilluft ber normalt sikres via spalte under der, og dette er avgjerende for
optimal luftutskiftning og fuktbalanse.

- Vindu og omramming er plassert i vatsone, og det observeres tydelige tegn pa fuktpavirkning. Material et
fremstadr ikke som fuktbestandig, og det kan ikke verifiseres om det foreligger tett tilslutning mot tettesjiktet bak.
Dette er et risikopunkt, bade med tanke pa kondens, vanninntrengning og eventuell skade pa vindu og omramming.

7.3.2

Bad - 1. etage Overflate gulv

- Det registreres hulrom (bom) under enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende limdekning. Dette gir gkt
risiko for at fliser sprekker ved belastning, selv om det per i dag ikke er observert skader.

- Det er ikke pavist synlig tettegiikt/membran med oppkant pa minimum 25 mm over ferdig gulv ved raroppstikk.
Dette representerer et kritisk punkt for tetthet, og manglende oppkant kan gi gkt risiko for vanninntrenging i
konstruksjonen.

- Det males utilstrekkelig fall rundt sluk. Ved manglende fall vil bruks- og lekkasjevann kunne bli liggende, noe
som over tid medfarer:

- Slitasie pa fliser og fuger

- Dkt skli-risiko

- Potensiell fuktskade i underliggende konstruksjoner

- Det observeres misfargede mykfuger i dusj, som antas & vagre svertesopp. Svertesopp oppstar gjerne nar vann
ikke tarker opp tilstrekkelig og fukt blir liggende over tid. Dette er et tegn pa utilstrekkelig avrenning og
fuktbelastning.

7.3.3

Bad - 1. etasie Membran, tettegjiktet og sluk

- Dokumentasjon pa fagmessig utfarelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon vil normalt besta
av en kortfattet redegjarelse for hva som er gjort, og hvordan gulv og vegger er oppbygd, inkludert opplysninger
om membran, slukmansjett og tilslutninger.

- Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt. Normal brukstid for smaremembran er
ca. 25 dr, forutsatt riktig utferel se og normalt vedlikehold. Uten dokumentasion ma restlevetid anses som usikker.
- Det er ikke mulig & verifisere om membran, slukmangjett og klemring er benyttet, eller om utfarelsen ved sluk er
fagmessig korrekt. Slike detaljer ligger skjult under overflater, og kan ikke kontrolleres uten destruktive inngrep

74.1

Bad - 2. etagie Overflate vegger og himling

- Overflater og utstyr er av eldre dato, og det er behov for oppgraderinger for & oppna tilfredsstillende funksjon og
fuktsikkerhet.

- Vegger er overflatebehandlet med maling pa eksisterende fliser, noe som gir redusert bestandighet over tid.

- Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Tilluft ber sikres med spalte under der eller annen ventilasjons gsning,
for & sikre god luftutskiftning og redusert kondensfare.

- Vindu og omramming er plassert i vatsone, og materialene fremstar ikke som fuktbestandige. Det er ikke mulig &
\verifisere tett overgang til eventuelt tettegjikt bak kledning, og dette utgjer et risikopunkt for vanninntrengning og
fuktskader, sealig ved kondens eller direkte vannsprut.

- Himling i vatsone er utfart med ikke-fuktbestandig materiale, og er dermed ikke egnet for vatromsbel astning.
Dette medferer gkt risiko for kondens, vannopptak og svekkelse av materialet, og kan fare til fuktskader pa
himling over tid.

1.4.2

Bad - 2. etage Overflate gulv

- Det er ingen oppkant pa gulvbelegg mot vegg eller terskel, og det kan ikke pavises vanntett tilslutning til
veggflater eller terskelomrédet.

- Synlig tettesjikt/membran med 25 mm oppkant ved reroppstikk er ikke pavist, noe som avviker fra anbefalt
vatromsutfarelse iht. TEK 17 og vatromsnormen.

- Haydeforskjell pa minimum 25 mm fratopp sluk til topp membran ved der kan ikke verifiseres, og utfarelsen
ved terskel er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa membranoppbygging eller overgang mot der/terskel,
noe som gir gkt risiko for vannlekkagje til tilliggende konstruksjoner.

- Belegg er montert direkte oppa eldre flislagt gulv, og det observeres merkbare ujevnheter i overflaten. Ved
montering av belegg paikke-sugende underlag (flis), uten riktig forbehandling, er det gkt risiko for blaredannelse
o0g at belegget slipper over tid, spesielt ved fuktpavirkning.

74.3

Bad - 2. etasie Membran, tettegjiktet og sluk
28/31




EIERSKIFTERAPPORT ™

- Dokumentasjon pa fagmessig utfarelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon bar minimum
inneholde en kortfattet redegjarel se for hva som er utfert, og hvordan gulv, vegger, membran og slukdetaljer er
bygget opp.

- Over halvparten av forventet brukstid for membranl gsningen er forbigétt, basert pa visuell vurdering og
tilgjengelig informasjon. Smagremembran har en normal forventet brukstid paca. 25 r, gitt korrekt utferelse og
vedlikehold. Uten dokumentasjon ma restlevetid anses som usikker.

- Badet er ikke utformet som et komplett vatrom, og oppgradering ma paregnes for a tale dagens bruk og
belastning over tid. For & oppfylle krav til vatrom, skal det vaare etablert ssmmenhengende, dokumenterbart
vanntett ikt pa gulv og vegger, inkludert tetting mot sluk, gjennomfearinger og overganger.

- Overgangen mellom gulv og vegg er ikke tett, da gulvbelegg mangler oppkant og er stedvis lgsnet. Dette gir gkt
risiko for vanninntrenging bak belegg, som igjen kan fere il fuktskader i underliggende konstruksjoner.

- Det er begrenset mulighet for kontroll av sluklgsning, og det kan ikke verifiseres om det er benyttet slukmansjett
eller om tilslutningen er fagmessig utfart.

8.1

Kjgkken mot garasje Kjgkken mot garasie

- Varergr mangler endetetting, og eventuelt lekkasjevann vil dermed ikke ngdvendigvis ledes til fordelingsskap og
ut pa véatromsgulv.

- Det observeres ditasje, sar og merker pa kjgkkenfronter, noe som er forenlig med normal bruk og alder.

- Fronter har behov for justering, og enkelte skuffer/derer fremstar skjeve eller lite responsive ved dpning/lukking.
- Kjokkenet viser tegn til elde og det vurderes & ha oppnadd normal brukstid for deler av innredningen. Forventet
levetid for kjekkeninnredning er ca. 25 ar, men kan variere avhengig av materialkvalitet, bruk og vedlikehold.
Enkelte komponenter (hengsler, fronter, beslag) slites raskere enn helheten, og det vurderes som
moderniseringsbehov pa mellomlang sikt.

- Kjgkkenet fremstar som funksjonelt, men det foreligger teknisk slitasje og svekket komponentkvalitet.
Modernisering og tiltak for lekkasjesikring bar vurderes.

8.2

Kjekken Kjekken

» Det er ikke installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring, til tross for at dette var et krav ved
etableringstidspunktet i 2011. Manglende installasjon anses som en avvik fra gjeldende forskriftskrav pa
oppferingstidspunktet og regnes derfor som en mangel .

» Dels s&r og slitasiemerker pa fronter, vurderes som normal dlitasje ut fra alder og bruk.

» Sokkel under oppvaskmaskin mangler, noe som kan gi et uferdig inntrykk og redusere beskyttelse mot fukt og
Stov.

e Forhgyning ved enkelte skjeter pa gulv kan tyde patidligere fuktpavirkning og mulig oppsvelling, uten at det er
registrert aktiv lekkasje pa befaringsdagen.

9.1.1

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

» Det er registrert riss og sprekker pa yttervegger under terreng, noe som trolig skyldes ytre pakjenninger fra
massetrykk og/eller setninger. Bak paforede vegger er tilstand ukjent, da disse hindrer visuell inspeksjon.

» Saltutslag er registrert pa yttervegger. Dette oppstar nar fuktighet trenger inn i murkonstruksjoner og
transporterer saltmineraler ut til overflaten. Saltutslag er ofte en indikason pa manglende eller sviktende
drenering. Forholdet er omtalt under punkt 1.1 (grunn og fundamentering).

» P&forede vegger i rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon. Slike konstruksjoner innebagrer at treverk
og isolasjon kan stai kontakt med kald og fuktig mur, noe som hindrer naturlig utterking og gir risiko for kondens,
fuktoppsamling og pafelgende réte- eller muggskader over tid.

9.1.2

Kjeller Gulvets overflate

» Det registreres hulrom (bom) under enkelte fliser, uten at det er observert skader som faglge av dette. Bom
skyldes ofte manglende limdekning og gker risiko for at fliser kan lasne eller sprekke ved punktbel astning.

» Det er ukjent om det er etablert fuktsperre mot grunn. Ved manglende fuktsperre kan det oppsta kapillsaoppsug,
hvor fukt trekker opp fra underliggende masser og gir risiko for saltutslag og fuktrel aterte skader i betong og
overflater.

» Det er stedvisregistrert riss og sprekker i betonggulvet. Dette vurderes som normalt med hensyn til alder og
material egenskaper, med mindre utvikling eller vannpavirkning observeres.

» Flisegulvet har stedvis ujevnheter, og det er malt hgydeforskjeller ved bruk av laser. Ujevnhetene kan pavirke
brukskomfort og bar hensyntas ved vurdering av overflatens til stand.

9.1.3

Kjeller Fuktmaling og ventilagion

-Rom som ligger under terreng anses alltid som en risikokonstruksjon, spesielt paforede/lukkede vegger. Innredete
rom/Iukkede veggkonstruksjoner som ligger under terreng er avhenger av riktig oppbygning painnside og utside,
kombinert med god drenering og anbefalt helning fra grunnmur

10.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrar
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» Det mangler endetetting pa varerer, noe som medfarer at eventuelt |ekkasjevann ikke ngdvendigvis ledes til
fordelingsskap og videre ut i vatrommet. Dette gker risikoen for skjult lekkasie.

» \Vegghengt toalett i kjeller er bygget inn uten synlig inspeksjonsdpning €ller spalte som muliggjer tidlig varsling
ved lekkage. Det er ikke fremlagt dokumentasion pa hvordan innbyggingen er utfert, eller hvilken produkttype
som er benyttet. Slike installasjoner skal iht. anbefalte |@sninger vaare montert i prefabrikkert kassett med vanntett
overflate eller i hulrom med avrenning til tilgjengelig omrade.

» Deler av VV S-anlegget er frabyggedr. Det ma paregnes utskiftninger ved oppgradering av rom med
\vanninstallasjoner.

» Eldre vannrer, saalig de som ligger skjult i veggkonstruksjoner, representerer risiko dalekkasjer vanskelig lar
seg oppdage pa et tidlig stadium. Eventuelle utbedringer kan i slike tilfeller kreve destruktive inngrep, og anbefalt
brukstid kan vaare overskredet.

10.2

'V armtvannsbereder

-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W
eller mer anbefales & koblestil via sikkerhetsbryter

-Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan veare redusert samt bruke mer energi ved
oppvarming

-Berederen er plassert i rom uten sluk og er heller ikke lekkasjesikret. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke

nadvendigvis kunne oppdages tidlig nok fer det gjer skader pa andre bygningsdeler. Lekkasjesikring ber etableres
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.1.2

Bad - kjeller Overflate gulv

- Det er registreres alvorlige avvik fra anbefalte utferel sesprinsipper for vatromsgulv, med ekt risiko for

f ol geskader og redusert funksjon:

- Haydeforskjell pd minimum 25 mm fra topp sluk til topp membran ved der kan ikke pavises, og det foreligger
ukjent utfarelse av membrantetting mot terskel.

- Dusjsonen er hevet med oppkant som hindrer vann fra gvrige deler av rommet i arennetil sluk. Gulvet i dusien
ligger ca. 1-2 cm hgyere enn resten av badet, hvilket medfarer at lekkasjevann vil kunne renne ut av rommet far
det ndr sluket.

- Terskel er flat, og det er manglende fall pa evrig gulv.

- Det males tilnaamet flatt gulv, og det er utilstrekkelig fall rundt sluk, hvilket medferer at vann kan bli liggende.
- Det er registrert hulrom (bom) under enkelte fliser, som indikerer manglende limdekning og gir gkt risiko for
fliseskader ved punktbel astning.

- Manglende fall, utilstrekkelig hgydeforskjell til sluk og ukjent tetting mot der gir gkt risiko for vannskader og
fuktpakjenning i tilstetende konstruksjoner.

- Badet gulv ma oppgraderes/renoveres for atilfredsstille funksjonskrav og sikker bruk.

- Andldtt kostnad for utbedring kan variere, avhengig av omfang, utfarel sesniva, entrepriseform og lokale
markedspriser.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

1.2.2

\Vaskerom - 1. etagie Overflate gulv

- Det registreres flere alvorlige avvik knyttet til gulvets oppbygning og tetthet, som samlet gir hay risiko for
falgeskader:

- Det er pavist hulrom (bom) under enkelte gulvfliser, som tyder pa manglende limdekning. Dette gir gkt risiko for
at fliser kan sprekke ved punktbel astning.

- Det er ikke pavist synlig tettesjikt (membran) med minimum 25 mm oppkant ved rgroppstikk, noe som er et
avvik fra anbefalt vatromsutferel se

- Det males motfall frasluk pa ca. 10 mm mot der, hvilket forhindrer naturlig avrenning til sluk og kan medfare at
\vann renner ut i tilliggende rom ved lekkasje.

- Det observeres pabegynnende oppsprekking i gulvfuger, som kan indikere bevegelse i underlaget, utterking eller
slitagie over tid.

- Rommet vurderes ikke a ha tilfredsstillende funksjon og sikkerhet som vatrom, og det foreligger reell risiko for
\vannskader og lekkasjer.

For aivaretakrav til fuktsikkerhet og bruksmessig funksjon, ma gulvet oppgraderes/renoveres.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76250025

Adresse Oreliveien 15 B

Postnr. 0583 Sted
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i 15 &r Har du bodd i boligen

ar ki igen?
Nar kjgpte du boligen? 2010 selligEr siste 12 mnd?

H Nei X Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)

e e KLP HSIENEIEh g 28366787

Selger 1 Fornavn Tom Etternavn Andersen

Selger 2 Fornavn Anne Etternavn Bente Gran

Selger 3 Fornavn Kristin Etternavn Johansen

Selger 4 Fornavn Etternavn Morten Bustgard

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Moderne Byggfornyelse AS, Comfort Bryn

Redegjzr for hva som Huset ble delvis ombygget i 2011/12 med blant annet ombygging av bad/toalett i

bLe gjort av hvem og kjelleretasjen, oppgradering av bad/vaskerom etc. Dette ble utfert av entrepengrselskapet
nar: Moderne Byggfornyelse AS, og godkjent av kommunen.

Modernisert vaskerom/bad. Skiftet dusjkabinett. Utfart av rgrlegger fra Comfort Bryn.
Byttet varmtvannsbereder.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei IJ Ja Kommentar pakturaer, FDV fra Moderne Byggfornyelse. Ordrebekreftelse/Faktura fra Comfort Bryn

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

[J Nei ] Ja Kommentar gkt og godkjent av kommunen

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar kjykkelyd. Rerlegger har uttalt at det ikke er tett.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Direkte Rarservice AS



10.

11.

12.

Redegjer for hva som Vannmaler innstallert av Direkte Rarservice. Sgkt og godkjent av kommunen.
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[ Nei X Ja Kommentaryannskade i kjelleretasje i 2012. Lynnedslag slo ut dreneringspumpe. Skade utbedret via
forsikring (KPL).

Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar gprekker i pipelep ble utbedret og deretter godkjent av kommunen. Skifte av peis ble 0gsa
godkjent av kommunen.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar pet er noen sprekker i kjellergulv og mur samt riss i noen av innerveggene.
| forbindelse med etablering av vanntunnel til Oslo, har kommunen (Vann- og avlgpsetaten)
satt opp malepunkter pa huset for eventuelt 3 kunne avdekke bevegelse. Huset ble ogsa
filmet. Etter kontrollmaling i mai i ar, svarer kommunen at det har ikke vaert noen bevegelse
i huset. Sprekkene har veert der fra tidligere, viser kommunens dokumentasjon.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei X Ja Kommentar| ekkasje i gradrenne i taket

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn @stbygg Jarle Stangnes

Redegjer for hva som Lekkasje i gradrenne utfgrt at @stbygg. Skade utbedret via forsikringsselskap (KPL).
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn 3K Elektro AS via Moderne Byggfornyelse AS

Redegjer for hva som | forbindelse med ombygging av deler av huset i 2011 ble det installert nye kretser og ekstra

bI°e gjort av hvem og sikringsskap. Senere har det blitt byttet kjgkkenvifte og lysbrytere (egeninnsats)
nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja Kommentar | forhindelse med ombyggingen i 2011, antar vi at Moderne Byggfornyelse AS og 3K Elektro
AS, som profesjonelle og store aktgrer i byggebransjen, har dette i orden.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar for ca 10 &r tilbake hadde vi el-inspeksjon fra kommunen. Husker dessverre ikke eksakt
arstallet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

[J Nei X Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja



i Ja Kommer
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

[J Nei IJ Ja Kommentar g j forbindelse med ombygging i 2011. Entreprengr Moderne Byggfornyelse AS (se ovenfor)
20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[J Nei X Ja Kommentar rerdigtillatelse foreligger
21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar
28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Liten vannskade pa kjgkken pga lekkasje fra oppvaskmaskinens avlgpsslange. Ble utbedret via forsikringen (KPL)



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til @ gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

OJ Jeg ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Opprettet: 10/06/2025 17:31:55 (EES-versjon: 3)
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Montere automatikk pa utebelysning

- Tiltak utenders - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt
pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1982
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 472
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak 17: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.
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PLAN-0G BYGNINGSETATEN

Oslo kommune KART « PLAN » BYGGESAK

Ansvarshavende:
Freddy Nilsen Per A. Juell
Oreliveien 15 B Kildeveien 21C
0584 OSIO 0590 OSLO
Arkivnr. Journr. Saksbeh. Dato
830100940 92/305961 Arild R. Johannessen 3. juni 1992

Arbeidssted : 123/0643 Oreliveien 15 B
Byggherre : Freddy Nilsen, Oreliveien 15 B, 0584 OSLO
i : NYBYGG - ENEBOLIG

FERDIGATTEST

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende
synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av
tomten og gjelder ikke for installasjon av sanitzranlegg, sentralvarme-
anlegg, gass og elektrisitet.

Det gjgres merksam pa at bygningslovens paragraf 93, 3. ledd, bestemmer at
det skal innsendes byggemelding og foreligge tillatelse for bygning eller
noen del av denne tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i den opprinne-
lige byggemeldingen, eller - for eldre bygnings vedkommende - til annet
formal enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling @st

Tore Berntzen Arild R. Johannessen
Seksjonsleder Avd.ing.II
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Moderne Byggfornyelse AS

Brochmanns gate 9

0470 OSLO

Deres ref: Var ref (saksnr): 201116655-5 Saksbeh: May Holm

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ORELIVEIEN 15B Eiendom:
Tiltakshaver: =~ Tom Andersen Adresse:
Seker: Moderne Byggfornyelse AS Adresse:
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart:

Dato: 22.08.2012

Arkivkode: 531

123/643/0/0

Oreliveien 15 B, 0583 OSLO
Brochmanns gate 9, 0470 OSLO
Bruksendring

FERDIGATTEST - ORELIVEIEN 15 B

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 21.08.2012.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 22.08.2012 av:

May Holm - Saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - Enhetsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:

Vabhls gate 1, 0187 Oslo
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no

Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23491001

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no



Saksnr: 201116655-5 Side 2 av 2

Kopi til:
Tom Andersen, Oreliveien 15 B, 0583 OSLO, tom@onlinetours.no



Plan- og bygningsetaten Oslo

SKORSTEINSFOLKET AS
Ringeriksveien 179

1339 VOYENENGA

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 18.06.2024
202455067 -5 Synne Katrine Abrahamsen
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: ORELIVEIEN 15B Eiendom: 123/643/0/0

Tiltakshaver: ANNE BENTE GRAN Soker: SKORSTEINSFOLKET AS

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Oreliveien 15B

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for rehabilitering av
skorstein, mottatt 03.06.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger

Folgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202455067
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plassering 1/5

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202455067-5

Vennlig hilsen

Synne Katrine Abrahamsen - saksbehandler
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 04.06.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se tegnforklaring pa eget ark
— Kartet er sammenstilt for: Annet. Kan ikke brukes til byggesak.

PlottiD/Best.nr: 144103/ 86513530
Adresse: ORELIVEIEN 15B
Kommentar:

Gnr/Bnr: 123/643
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Dato: 04.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for: Annet. Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 144103/ 86513530
Adresse: ORELIVEIEN 15B

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 123/643

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

43 - Anlegg for lek og opphold
110 - Bolig m.tilh. anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

1541 - Vannforsyningsanlegg
. \U \U RpSikringSone
— + — . — RpSikringGrense

— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= mem == Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
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Dato: 04.06.2025

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 144103/86513530

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Proconet
ORELIVEIEN 15B

Dato: 04.06.2025

Deres ref: Vér ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86513530
77471

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.123 BNR. 643

Vi viser til bestilling av 20250604 for ORELIVEIEN 15B.

GNR. 123 BNR. 643

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 13.09.1957.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

909 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Oversiktskart

Adr.: Oreliveien 15 B Bydel : BJERKE
Gnrbnr: 123/643 Skolekrets (2020/2021): Refstad
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

ST, (000 .
Aga " A
miii s 4R[1RE ‘El---eﬂ:: ::--- '

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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